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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Overon, a.s.
Dvorakovo nabreZzie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prislusenstva,

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

- prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov s poskytovanim vylu¢ne zédkladnych sluzieb zabezpecujicich
beznud prevadzku nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom,

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- prendjom nehnutelnosti,

- pripravné préce k realizicii stavby,

- dokoncovacie stavebné prace pri realizdcii exteriérov a interiérov,

- inzinierska ¢innost’, stavebné cendrstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadent,

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien.

2. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna wétovné zavierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zakon o Gétovnictve) za uctovné obdobie od 17. juna 2017 do
31. decembra 2017.

Uctovna zavierka je urCend pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informdcie ziskat’ z inych zdrojov.

3. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o détovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej Gctovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovantu tGcétovnu zavierku za rok 2017 a ani sa
nezahfia do Ziadnej konsolidovanej i¢tovnej zavierky.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE]J JEDNOTKY

Clenom $tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdZzicky, zdruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na stikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyictovavaju.

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné tictovné zdsady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a dsudkov
Zostavenie uUctovnej zdvierky si vyZaduje, aby manazment Spolocnosti urobil dsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujui aplikdciu détovnych metéd a dctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
ndkladov. Odhady a suvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie tctovnych hodnot
majetku a zdvizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1iSit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady su neustdle prehodnocované. Korekcie ti¢tovnych odhadov nie su vykdzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budiice obdobia.

Usudky

V stvislosti s aplikdciou tctovnych metdd a dctovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v uctovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloé¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej dprave v nasledujicom t¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolocnost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych udctovnych
jednotkéch.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstaran{ (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sticast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie su uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a ndklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ic¢tovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok ocenuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych tdctovnych jednotkach: obstardvacou cenou upravenou o pripadné
zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gc¢tovnictve.

4. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladdvky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

5. Finan¢né ucty
Finanéné Gcty tvori penaznd hotovost, zostatok na bankovom tuéte a ocefuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

6. Zaviazky

Zavizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocenuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vySka v tctovnictve, uvedd sa zdvizky v uctovnictve
a v uctovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

7. Vynosy
Vynosové uroky sa uctujui v ic¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
D. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesleduji v beZnom dctovnictve a neuvadzaju v stvahe, su tieto:
—  Spolo¢nost’ eviduje poskytnuty dverovy prislub vo vyske 1 274 604 EUR,
—  Spolo¢nost’ eviduje prijaty uverovy prislub vo vyske 3 978 704 EUR.
E. I)NFORMA,CII’E O SKUTOCNOSTIACH, KTORE} NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE]J ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nastali tieto udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom
dctovnictva:

- dna 14. juna 2018 bola uzavretd zmluva o zliceni medzi Spolo¢nostou a spolo¢nostami PROPERTY Danube, s.r.o.
a Landererova, s.r.o. (d’alej len ,,zanikajice spoloc¢nosti*), v zmysle ktorej sa spolo¢nosti zlicia, pricom na zaklade
dobrovol'ného zrusenia zanikajicich spolo¢nosti bez likviddcie tieto zaniknd zlicenim so Spolo¢nostou, na ktord
prejde imanie zanikajicich spolo¢nosti a ktora sa tak stane ich pradvnym nastupcom,

- v zmysle zmluvy o zliceni dnom, od ktorého sa tkony zanikajicich spolo¢nosti zanikajicich zlic¢enim s

néstupnickou spolo¢nostou Overon, a.s. povazuji z hl'adiska dctovnictva za tkony vykonané na tcet nastupnickej
spolo¢nosti Overon, a.s., je 1. januar 2018 (,,Rozhodny defi).
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