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Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 30. decembru 2017

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaji informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individudlnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma Uctovna jednotka obsahovl napli. VSetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gctovné vykazy. Hodnotové
Gdaje su uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo STOP.SHOP. PUCHOV s.r.o.

Vajnorska 100/B,

831 04 Bratislava

- prendajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom,

- kupa tovaru za uUcelom jeho predaja konecnému
spotrebitelovi (maloobchod),

- kupa tovaru za (celom jeho predaja inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod),

- reklamnd, propagacna a inzertna &innost,

- ¢&innost organizaénych, ekonomickych a U&tovnych
poradcov,

- sprostredkovatelskd ¢&innost v oblasti  obchodu,
vyroby a sluzieb v rozsahu volnhej zivnosti,

- poradenskd <dinnost v oblasti obchodu, vyroby a
sluzieb v rozsahu volnej Zivnosti,

- prenajom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti,

- usporaduvanie a technicko-organizacné zabezpecenie
Skoleni, kurzov, seminarov, vzdeladvacich, kultirnych,
spolo¢enskych, umeleckych a Sportovych podujati v
rozsahu volnej Zivnosti,

- prieskum trhu a verejnej mienky,

- kancelarske a  sekretarske  sluzby  (vratane
kopirovacich a rozmnozovacich sluZzieb),

- upratovacie prace,

- inzinierska C¢innost - obstaravatelska ¢innost v
stavebnictve, obstardvatelska d¢innost spojena so
spravou nehnutelnosti.

Hospodarska c¢innost

2. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Dnia 18. oktobra 2017 rozhodlo valné zhromazdenie Spolo¢nosti STOP.SHOP. Puchov s.r.o. o zluceni
Spolocnosti do spolo¢nosti STOP.SHOP Slovakia s.r.o. Za rozhodny den bol uréeny 31. december 2017.

V sllade so zdkonom o uUctovnictve platnym v Slovenskej republike Spolo¢nost preto zostavila a
prezentuje tdto UCtovnl zavierku ako mimoriadnu UctovnU zavierku za obdobie od 1. januara 2017 do
30. decembra 2017, teda ku dnu predchadzajicemu rozhodnému dniu.

31. december 2017 je preto drfiom, od ktorého su skutoCnosti, ktoré su predmetom uctovnictva
zanikajlcich spoloénosti, sucastou Uctovnictva a UGétovnej zavierky ndastupnickej spolocnosti. Je to
zaroven den, ku ktorému nastupnicka spolo¢nost prebrala v celom rozsahu obchodné imanie a vsetky
polozky aktiv a pasiv zanikajlcej spolo¢nosti na zaklade Udajov z mimoriadnej UcCtovnej zavierky
zanikajlcej spolo¢nosti zostavenej ku dfiu predchddzajucemu rozhodnému dru, t.j. k 30. decembru
2017.

V tejto mimoriadnej Uctovnej zavierke Spolocnosti su vSetky zlozky majetku a zavazkov v sulade so
Zakonom o Uctovnictve 431/2002 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, § 27, odsek 1.c) ocenené redlnou
hodnotou. Pri stanoveni redlnej hodnoty dlhodobého hmotného a nehmotného majetku Spolo¢nost
vychadzala z nezavislého ocenenia, ktoré vypracovala spoloé¢nost CBRE. Celkov( redlnu hodnotu uréenu
nezavislym ocenenim Spolo¢nost alokovala na jednotlivé polozky dlhodobého majetku pomerne
vzhladom na podiel obstaravacej ceny kazdej polozky dlhodobého hmotného a nehmotného majetku k
celkovej obstaravacej cene dlhodobého majetku. Pre ostatné polozky majetku a zavazkov vedenie
Spoloc¢nosti neidentifikovalo rozdiel medzi ich realnou hodnotou a uctovnou hodnotou a tieto boli preto v
mimoriadnej Uctovnej zavierke ocenené v ich Uctovnych zostatkovych hodnotach.
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V skutocnosti predstavuju transakcie zohladnené v tejto Uctovnej zavierke vsetky transakcie realizované
Spolo¢nostou aZz do 31. decembra 2017. Manazment Spolo¢nosti posudil efekt transakcii zohladnenych v
tejto mimoriadnej Uctovnej zavierke za jeden den navyse, t.j. 31. december 2017, za nevyznamny z
pohladu prezentéacie celkovej mimoriadnej Uctovnej zavierky.

Ekvivalent vplyvu transakcii realizovanych Spolo¢nostou za jeden deri je odhadovany nasledovne:

- nadhodnotenie zisku Spolo¢nosti 0 130 EUR
- nadhodnotenie vlastného imania Spolo¢nosti o0 130 EUR
- nadhodnotenie aktiv Spolo¢nosti o 130 EUR."

Zlucenie sa stalo ucinnym pre pravne a dafové UcCely diiom zapisu do obchodného registra dfa 12.
janudra 2018. Od tohto datumu taktieZ nastupnicka spoloénost zmenila obchodné meno a vystupuje pod
novym obchodnym menom STOP.SHOP. Slovakia s.r.o.

Uétovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na poslUdenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto UdétovnU zavierku ako jediny zdroj
informécii.

3. Schvalenie Gctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

U&tovnu zavierku spolo¢nosti, za za bezprostredne predchadzajlice ictovné obdobie schvalilo riadne
valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dna 6.12.2017.

4. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost STOP.SHOP. PUCHOV s.r.o. sa zahfila do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolo¢nosti
IMMOFINANZ AG. Konsolidovani ucétovnd zavierku zostavuje spolo¢nost IMMOFINANZ AG
WienerbergstraBe 11, 1100 Vieden, Rakusko.

Konsolidovana Gctovna zavierka spolo¢nosti IMMOFINANZ AG, je spristupnena v jej sidle
WienerbergstraBe 11, 1100 Vieder, Rakusko.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Informacie o statutaroch spolocnosti a ¢lenoch inych organov spoloc¢nosti

Meno a priezvisko pozicia / organ spoloé¢nosti od do
Thomas Wolf konatel 21.1.2016 29.7.2016
Marc Heinrich Mayer-Schierenbeck konatel 1.12.2014 29.7.2016
Ivan Styk konatel 29.7.2016 18.10.2016
Richard Bauer konatel 18.10.2016 13.3.2017
Peter OCovan konatel 13.3.2017 11.1.2018
Adrian Bddis konatel 29.7.2016 11.1.2018
2.  Struktara spoloénikov

Y o, - " . . .| Podiel na hlasovacich pravach Iny podiel na ostatnych
Vyska podielu na zadkladnom imani
Spolocnik, akciondr yap v% polozkach VI ako na ZI v %
absolttne v%
a b c d e

Stop Shop Slovakia | B.V. 5000,00 50,00% 50,00% 50,00%
Stop Shop Slovakia Il B.V. 5000,00 50,00% 50,00% 50,00%
Spolu 10 000,00 100,00% 100,00% 100,00%

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
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1.

9.

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zévierka k 30. Decembru 2017 bola spracovand ako mimoriadna zévierka z dévodu
zlGCenia spolocnosti so STOP.SHOP. Slovakia s.r.o

U¢tovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania ¢asovej a vecnej sUvislosti nékladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefnovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje GCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v U¢tovnom obdobi, v
ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). V sulade s obvyklou praxou v realitnom
odvetvi Spoloénost poskytuje ndjomcom pri podpise zdvaznych dlhodobych zmldv o prendjme
priestorov moznost vyuzivat tieto priestory na zaciatku prendjmu niekolko mesiacov za zniZzené
alebo symbolické najomné. Najomné zmluvy tiez obe strany zavazuju k ich pravidelnej indexacii.
Spolo¢nost Gétuje vynosy z ndjomného na rovhomernej baze pocas trvania prisludnej zmluvy.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Ucétovnd zdvierka, sa
vykazuju v stuvahe ako kratkodobd pohladdvka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postUpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou. Spolo¢nost tétuje na
Uctoch casového rozliSenia v sllade so zasadou o Uctovani nakladov a vynosov do obdobia,
s ktorym Casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e ak sa pri inventarizacii zavazkov zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve,
uvedu sa zavazky v UcCtovnictve aj v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.
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9)

h)

7)

k)

10.

a)

b)

<)

11.

P6zicky a Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pdZiciek a Uverov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne stvisia.

Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy - oakdvanou menovitou hodnotou. Spolo¢nost Gctuje na
Uctoch casového rozliSenia v sulade so zdsadou o Uctovani nakladov a vynosov do obdobia,
s ktorym casovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozliSenia.

Derivaty - Derivaty sl ocenené v realnej hodnote (tzv. fair value). Zmeny realnych hodnét
zabezpecovacich derivatov sa Uctuju s vplyvom na vlastné imanie.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 22 % po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budlcich obdobi. Pri uréeni
vysky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom uctovnom
obdobi, t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zédvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - U¢tuju sa v ofakdvanej vySke zavazku. Spoloénost vytvara rezervu na sidne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich
vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky - Gc¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 50 % a nad 90 dni
10% z nomindlnej hodnoty. Spolo¢nost tvorila v sledovanom obdobi opravné polozky za
predpokladu znizenej vymozitelnosti pohladavok na zaklade vekovej Struktiry pohladavok
po splatnosti.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Budova 20 1/20
ocenitelné prava- vecné bremeno 99 1/99

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.

Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou.

Prepocet udajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centradlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
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v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode penaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
kupa alebo predaj neuskutoCnuje s komer¢nou bankou, pouzije sa referenc¢ny vymenny kurz urceny
a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci diu vysporiadania obchodu.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

Spolo¢nost eviduje k 30.12.2017 stav dlhodobého majetku vo vy$ke netto 7 740 000,00 Eur.

2, Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 30.12. 2017 31. 12. 2016
DIhodobé zaviézky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 794 315 3499 136
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 19 500 36 113
Spolu dlhodobé zavazky 813 815 3 535 249

Bankovy Uver od Tatrabanky bol splateny dna 31.10.2017. Novy dlhodoby bankovy Gver bol poskytnuty
dna 31.10.2017 od Raiffeisen Bank International.

Spolo¢nost méa bankovy Gver voéi Raiffeisen Bank International zabezpeéeny:
- beznymi bankovymi uc¢tami,

- dlhodobym hmotnym majetkom,

- pohladavkami vyplyvajucimi z uzavretych najomnych zmluv.

3. Derivaty

Derivaty zahfiaju:

v 30. 12. 2017 v . ~
Polozka pohladavky zavizky Zabezpecovana polozka
Derivaty urcené na obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivéty, z toho:
Urokovy swap - 0
PoloZka 31. 12. 2016 Zabezpecovana
pohl'adavky zavdzky polozka
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho:
Zabezpecovacie derivéty, z toho:
Urokovy swap - 32 991,34
30.12. 2017 31. 12. 2016

Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
PoloZka s vplyvom na s vplyvom na

Vysledok P . Vysledok - .

hospodarenia Viastné imanie hospodarenia Vlastné imanie

Derivaty urcené na
obchodovanie, z toho:

Zabezpecovacie derivaty,
z toho:
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Urokovy swap - -14 423,47 - -11 274,83

Derivat bol ukonceny a vyplateny v slvislosti so splatenim bankového Uveru od Tatrabanky dna
31.10.2017.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

100% spolo¢nikom nastupnickej spolo¢nosti STOP.SHOP Slovakia, s.r.o. sa k 12.6.2018 stala spolo¢nost
IMMOFINANZ Services Slovak Republic, s.r.o.

Po 30. Decembri 2017 a do dna zostavenia UcCtovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




