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1. VSS, a.s. Kosice - vyvoj tctovnej jednotky

1.a, Historia spolo¢nosti

1886 . Karol Poledniak - sikromna firma

Od roku 1950 do 1978 . Vychodoslovenské strojame, narodny podnik, Kogice

Od roku 1979 do 1990 .~ Zavody tazkého strojarstva, narodny podnik, Kogice

Od 1. jila 1990 . Vychodoslovenske strojame, Statny podnik, Kogice

Qd 1. maja 1992 . Vychodoslovenske strojame, akciova spolocnost, Kosice
Od 1. maia 1996 VS8, s.ro. Kosice

Od 1. januéra 2000 . VSS, a.s. Kosice

Od 6. decembra 2005 do
28.aprila 2006 5
Od 29. aprila 2006 . VS5, as. Koice

VS8, as. Kosice vo vyrovnani

1950-1959

Vyroba orienjovana na pneumatické a parovzdusné buchary, trecie vretenové fisy, prevodovky,
membranove ¢erpadla a vagénové cisterny.

1960-1969

Viac ake 50% produkcie predstavevali zariadenia pre chemicky priemysel, napriklad zasobniky,
vymenniky, destilatné kolony, kondenzatory, chladice, plynojemy a dalsie vyrobky. 14% podiel mali
adliatky zo sivej liatiny, resp. prevodovky.

1970-1979

Viroba zamerana na Specialne vozidia, nadstavby uéelovych automaobilov, excentrické lisy a
prevodovky.

1980-1989

Rozsirenie povodne} predukcie o dalsi vyrobny artike! - automiesade betonu.

1990-2009

VSS rozdiruje vyrobny program o dodavky ocefovych konstrukcii, réznych vyrobnych a
technologickych zariadeni, prepravnikov LPG, vagonovych cisterien, korieh, drvi¢ov kamena,
vagonovych domieSavacov, miedadov betonu, ramien Zeriavov a pod.

2009-2011

VSS presuva realizaciu vyroby na deérske spoloénosti VSS Trading, s.r.o. - strojarenska vyroba a VSS Foundry, s.r.o. -
Zlievarenska vyroba. Od roku 2013 st obe dcérske spoloénosti v konkurze.

2011-2017

Hlavnou €inrostou zostava prendjom nehnutelného a hnuteneého majetku.
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1.b, Sti¢asnost, vlastnicka Struktdra, predmet innosti

Spolocnost VSS, a.s. Kosice, so sidlom na Juznej triede 82, 040 01 Kosice, vznikla  k 01.01.2000,
driom zapisu do obchodneho registra ( ICO 36 195 626 ).
Zakladne imanie spolocnosti pokleslo od 28.10.2009 z hodnoty 35451 192 € na hodnotu 2 168 040 €.
Pocet akcii spoloénosti sa nezmenil a predstavuje 1 068 ks — akcie znejlice na meno, listinné. Menovita
hodnota jednej akcie poklesla od 28.10.2009 z hodnoty 33 194 € na hodnotu 2 030 €.

Struktara_akcionarov spolodnosti :
AKNAVI STEEL MANAGEMENT L. Cyprus 47,94 % podiel na zakladnom imani
BETAFIN, s.r.0. Bratislava 52,06 % podiel na zakladnom imani

Predmetom Cinnosti VSS, a.s. Kosice zapisanych v obchodnom reqistri je

-prevadzkovanie garazi a odstavnych pléch

-prenajom nehnutelnosti a nebytovych priestorov

-upratovacie prace

-prendjom hnutelnych veci

-Zemné prace

-sluzby zabezpetované Specialnymi mechanizmami - nakladka a vykladka
-skladovacia Cinnost

-sprostredkovatelska ¢innost

-reklamna a propagacna innost

-poradenska ¢innost v oblasti obchodu a siuZieb /mimo ekonomického,
organizaéného a pravneho poradenstva/

-Cistenie a upratovanie budov a verejnych priestranstiev
-prevadzkovanie stredisk kalibratnej sluzby

-nedestrukéné kontroly materialov a vyrobkov — defektoskopia
-podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom
-pocitacové sluzby

-sluzby stvisiace s pocitacovym spracovanim (dajov

-Ginnost podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
-vedenie Gctovnictva

-vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej Cinnosti

-prieskum trhu a. i..

Hlavnym predmetom &innosti VSS, a.s. Kosice je prendjom nehnutefného a hnutelného
majetku.

1.c, Organy spolocnosti

Najvyssim organom spolognosti je valné zhromazdenie, ktoré je tvorené akcionarmi.

Statutarny organ : predstavenstvo
Martin Vajdicka - predseda od 5.10.2010

Prokira; Rébert Kovac - vznik funkcie: 8.6.2011
Prokurista zastupuje spoloénost samostatne.
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Dozorna rada, ako kontrolny organ spoloénosti, je zloZzeny z troch ¢lenov a to menovite:
Mgr. Marian Masarik ~ od 08.11.2010
Ing. Martin JanCafik  od 18.02.2012
JUDr. Oliver Petro od 10.11.2016

1.d, Informacie o organizaénych zlozkach v zahranici

Spolo¢nost VSS, a.s. Kosice nema organizacné zlozky z zahraniéi.

2. Stratégia a ciele firmy

2.a, Predmet podnikania a trzby v roku 2017

VSS as. KoSice je vliastnikom nehnutelného ahnutelného majetku.  Prendjom hnutelného
a nehnutelného majetku je hlavnou naplfiou ¢innosti spolo¢nosti.

Vroku 2017 eviduje spolognost najma frzby z predaja majetku, trzby za sluzby z prenajmu priestorov

vratane refakturacie spotreby vody, plynu a ostatné vynosy. Najvyznamnej$ou poloZkou vo vynosoch s
trzby z predaja majetku, ktoré tvoria az 93% z celkovych trzieb.

Prehlad dosiahnutych vyznamnych vynosov v roku 2017 je zobrazeny na obr. ¢&. 1.

Prehlad vyznamnych vynosov v roku 2017
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Prehfad najvyznamnejSich odberatelov sluZieb z prenajmu je zobrazeny na obrazku ¢. 2.

Prehlad odberatel'ov sluzieb v roku 2017

W COLAR, s.r.o.
N°r'S;;;5'r‘°' W FRT SUSPENSION s.r.0.

- COLAR, s.r.o.
B GASTROMILA, spol. s r.o.
35% oL 3L
EGAVLs.r.o.
B GINKA, s.r.o.

LIMETECH ® Ing.Milos Jakab - AURUM

s.r.0. ®mLIMETECH s.r.0.

11% W Norisson s.r.o.

Ing.Milo$

AURUM o S.r.o.
597 5% GASTROMILA, 14%
spol.s r.o.
0%

obr. ¢. 2

2.b, Sprava o miere znecist'ovania Zivotného prostredia

Vroku 2017 VSS, a. s. nerealizovala strojarsku vyrobu, nepodielala sa na znecistovani ovzdusia
a neprodukovala nebezpeény odpad.

2.c, Vplyv na zamestnanost’
VSS, a. s. KoSice od roku 2013 neméa zamestnancov.

2.d, Cinnost firmy v oblasti vyskumu a vyvoja

Nasa spolo¢nost nevykonava Ziadnu €innost' v oblasti vyskumu a vyvoja.
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3. Vysledky hospodarenia za rok 2017

VSS, a.s. Kosice dosiahla v roku 2017 zisk 2.007 tis. eur. Hlavnou naplfiou ¢innosti VSS, a.s. Kosice
je prenéjom priestorov, ale kladny hospodarsky vysledok bol dosiahnuty najma v désledku predaja
majetku.

V sivislosti so skutocnostou, Ze spolo¢nost nema zamestnancov evidujeme kazdoroéne naklady
s realizaciou udrzby majetku, pravnych sluZieb a u¢tovnych sluzieb. Vyznamna ¢ast nakladov tvoria
odpisy majetku a pri predaji majetku aj zostatkové hodnoty majetku.

Prehlad najvyznamnejSich zloZiek nakladov je uvedeny v nasledovnom grafe (obr. €. 3).

Najvyznamnejsie ndklady v roku 2017
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UCTOVNA ZAVIERKA

AKTIVA

Skutotnost

Skutoénost

Skutoénost

ku 31.12.2015

ku 31.12.2016

ku 31.12.2017

1. Aktivované naklady na vyvoj

2. Softvér

3. Ocenitelné prava

4, Goodwill

5. Ostatny dihodoby nehmotny majetok

6. Obstaravany dihodoby nehmotny majetok

7. Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok

12 1. Pozemky 1801462 1549738 1190438
13 2. Stavby 2681073 2266 373 1828 163
14 3. Samostatné hnutelné veci a stibory hnutelnych veci 2612653 2012484 1641578
15 4. Pestovatelské celky trvalych porastov

16 5. Z&kladné stado a taZné zvierata

17 6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4313 4313 4313
18 7. Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 64 484

19 8. Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok

20

9. Opravné poloZka k nadobudnutému majetku

| A.lll. DLHODOBY FINANGNY MAJETOK sucet r.22 az r.32

22 1. Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gét. jednotkéch. 5000 5000 5000
2. Podielové cenné papiere a podiely s podielovou G¢astou okrem

23 v prepojenych Gétovnych jednotkach

24 3. Ostatné realizované dihodobé cenné papiere a podiely

25 4. Pozicky prepojenym Uétovnym jednotkam.

26 5.PoZicky v rémci podielovej U€asti okrem prepojenym Gét. jednotkam

27 6. Ostatné pozicky

28 7. Dlhové cenné papiere a ost. dihodoby fifanény majetok

29 8. PdzZicky so zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok

30 9. Uty v bankéach s dobou viazanosti dihdou ako jeden rok

31 10. Obstaravany dihodoby finanény majetok

32 11. Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok
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35 1. Material 30 87 67
36 2. Nedokonéené vyroba a polotovary viastnej vyroby

37 3. Vyrobky

38 4. Zvierata

3 | 5 Tover we
40 6. Poskytnuté preddavky na zésob

42 1. Pohladavky z obchodného styk
43 1a. Pohl. z obchodného styku vodi prepojenym Gét. jednotkam
1b. Pohl. z obchodného styku v ramci podielovej U¢asti okrem
44 pohladavok voti prepojenym (&t jednotkéam
45 1c. Ostatné pohladévky z obchodného styku
46 2. Cista hodnota zakazky
47 3. Ostatné pohladavky voéi prepojenym (ét. jednotkam
4.Ostatné pohladavky v ramci podielovej Ucasti okrem pohladavok
48 voci prepojenym osobam
49 5. Pohladévky voci spoloénikom Elenom a zdruZeniu263 384 5000
50 6. Pohladavky z derivatovych operacil
51 7. Iné pohladavky

52

55

8. OdloZzena danova pohladavka

VKU sucet r.55 azr.57

1a. Pohladévky z obchodného styku vodi prepojenym Gét. jednotkam

1b. Pohladévky z obchodného styku v ramci podielovej Ucasti okrem
56 pohladavok voéi prepojenym Uétovnym jednotkém
57 1c. Ostatné pohladavky s obchodného styku 198 629 201 820 3747 603
58 2. Cista hodnota zakazky
59 3. Ostatné pohladavky voti prepojenym ctovnym jednotkam

4. Ostatné pohladavky v ramci podielovej G&asti okrem pohladavok
60 | vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 49 211 57 350 57 350
61 5. Pohladavky vogi spoloénikom, Elenom a zdruZeniu
62 6. Sociélne poistenie
63 7. Dariové pohladavky a dotacie 1829 3023 10237
64 8. Pohladavky z derivatovych operacii

65

9. Iné pohladavk

691

1191

1191

67

2. Kratkodoby fin. majetok bez fin. majetku v prepojenych G&tovnych
68 jednotkach
69 3. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

__4. Obstaravany kréatkodoby finan¢ny majetok
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72

1. Peniaze

1326

313

5689

73 |

2. Uty v bankach

11460 |

60638

19224

25 1. Naklady budicich obdobi dihodobé

76 2. N&klady buducich obdobi kratkodobé 370 259 454
77 3. Prijmy budiicich obdobi dlhodobé

78 4. Prijmy budticich obdobi kratkodobé 160

C. PASIVA Skutognost | Skutognost’ | Skutognost
r

1. Z&kladné imanie

k 31.12.2015

2 168 040

k 31.12.2016

2168 040

k 31.12.2017

40

2 168 040

2, Zmena zakladného imania

88

1. Z&k. rezervny fond (Nedelitelny fond) z kapital. vkladov

1148 438

1148 438

1148 438

1148438

91

1. Statutarne fondy

2.Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiel

OSTATNE |

92

94

2. Ostatné fond

1.0cenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov

95

2.0cefovacie rozdiely z kapitalovych Ugastin

96

98

3.0cenovacie rozdiely z precenenia pri zli¢eni, splynuti a rozdeleni

1. Nerozdeleny zisk minulych rokov

99

2. Neuhradena strata minulych rokov

1.Dlhodobé zévézky z obchodného styku sucet r.104 aZ r.106

4523929 |

-4 654 291

1a. Dihodobé zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
104 jednotkam

1b. Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej ticasti, okrem
105 zavazkov vodi prepojenym ct. jednotkam
106 1c. Ostatné zavazky z obchodného styku
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107 2. Cista hodnota zakazky
108 3. Ostatné zavazky voti prepojenym 0¢t. jednotkam
4. Ostatné dihodobé zavézky v ramci podielovej ucasti okrem

109 zévazkov vodi prepojenym Gét. jednotkam

110 5. Ostatné dlhodobé zavazky

111 6. Dlhodobeé prijaté preddavky 2133 3150 8 150
112 7. DIhodobé zmenky na thradu

113 8. Vydané dlhopisy

114 9. Zavazky zo socidlneho fondu

115 10. Iné dihodobé zavazky

116 11. Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii

17 12. OdloZeny dafiovy zavazok 468 766 415658 | 303 405
118 | BI.DLK o A , P :
119 1. Rezervy zékonné dlhodobé

B.II. D

2. Ostatné dlhodobé reze

124 1.a Zavézky z obchodného styku voéi prepojenym ét. jednotkam
1.b Zavazky z obchodného styku v ramei podielovej igasti okrem
125 zavézkov voti prepojenym (ét. jednotkém
126 1.c Ostatné zavazky z obchodného styku 1112769 635 336 646 013
127 2. Cista hodnota zakazky
128 3. Ostatné zavazky voti prepojenym Gctovnym jednotkam
4.Ostatné zavazky v ramci podielovej Uéasti okrem zavazkov vodi
129 prepojenym (¢tovnym jednotkédm
130 5.Zavézky vodi spoloénikom a zdruzeniu
131 6. Zavazky voli zamestnancom
132 7. Zavazky zo socialneho poistenia
133 8. Danové zévézky a dotécie 144 534 10 788 76 552
134 9. Zavazky z derivatovych operacii
137 3165 3000 3000

142

: VER UG
1. Vydavky buducich obdobi dihodobé

143 2. Vydavky buducich obdobi kratkodobé
144 3. Vynosy buducich obdobi dlhodobé
145 | 4.Vynosy budcich obdobi kratkodobé
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VYKAZ ZISKOV A STRAT

Text

Skutoénost’

Skutoénost

Skutoénost

k 31.12.2015

k 31.12.2016

k 31.12.2017

= S T TEEETT
) Z ho! ke] Cinnost

Trzby za predaj tovaru

II. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov

III. Trzby z predaja vlastnych sluzieb

220 560

298 254

55 356

IV. Zmena stavu vnafroorganizagnych zasob

~|o|o|s |w]

V. Aktivacia

VI. Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
dihodobého hmotného majetku a materialu

co

272 067

2975509

3738232

[{e]

VII. Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti

95 257

116 291

105 248

10 | ** Naklady na hospodarsku cinnost' spolu

969 088

2416135

1623 087

1| A. Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru

B. Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych
12 | dodavok

54 743

43 691

45 376

13 | C. Opravné polozky k zasobam

14 | D. Sluzb _ _
'E. OSOBNE NAKLADY r.16azr.19

16 | E.1. Mzdové néklady

227 118

505 131

216 080

17 | E.2. Odmeny ¢lenom organov spolotnosti a druZstva

18 | E.3. Naklady na socialne poistenie

19 | E.4. Socialne naklady

20 | F. Dane a poplatky 132 592 136 455 84103
G. Odpisy a opr. poloZky k dlhodob. nehmotn. majetku a

21 dihodob. hmotn. majetku r.22+r.23 429 022 465137 363 330
(.1.0dpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého

22 | hmotného majetku 465 307 451220 373 052
(.2 opravné polozky k dihodobému nehmotnému a hmotnému

23 | majetku -36 285 13917 9722

24 | H. Zost. cena pred.dihodobého majetku a predaného materialu 114 769 857 615 910 070

25 | |. Opravné polozky k pohladavkam -192 108 255 -54

: J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost

VIII. Trzby z predaja cennyc
31XV

] IJHHJ-JL Ly

32 U¢tovnych jednotiek

IX.1. Vynosy z cennjch papierov a podielov od prepojenjch |

11 036

299 851

4182

IX.2. Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej U¢asti
33 okrem vynosov prepojenych tctovnych jednotiek

34 | IX.3. Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov

| X. VYNOSYZ

I\

o Y ZKRATKODOBEHO FINANCNEHOMAJETKU |
35|  slcetr36azr3g 2 K

36 | X.1. Vynosy z kratkodobeho finanéného jku en '
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(ctovnych jednotiek

X.2. Vynosy z kratkodobého financného majetku v podielovej
37 (¢asti okrem vynosov prepojenych Uctovnych jednotiek

ynosové (rok! 0 LS

XI.1. nosové Groky od r

38 | X.3 Ostatné vynosy z kratkodobeho finanéného majetku

pojenych dStoungch jednotiek

X1.2 Ostatné vynosové troky 1963 2039 2231
Xl Kurzové zisky 6 7
XIII. Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy
43 z derivatovych operacii
44 | XIV. Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti
45 | ** Naklady na finan¢ni €innost 438 471 441 899 368 412
46 | K. Predané cenné papiere a podiely
47 | L. Naklady na kratkodoby finanény majetok
48 | M. Opravné polozky k finanénému majetku
49 | N. Nakladové troky r.50 +r.51 437 791 429 544 368 398
50 | N.1. Nakladové Uroky pre prepojené Gétovné jednotky
51| N.2. Ostatné nakladové aroky 437 791 429 544 368 398
52 | O. Kurzové straty 664 4

P. Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na
53| derivatové operacie

( ¢innost

541 Q. Ostatné naklady na finanén

* VY NOK ODAR

57 | R, Dafi z prijmov 1. 58 + 59 72 957 -50 228 -97 335
58 | R.1. —splatna 2880 2880 14918
59 | R.2. —odloZena 75 837 -53 108 -112 253

60 | Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolocnikom

3.b, Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku

K 31.12.2016 vykazala spolocnost zisk 584 294 .- €, ktory bol pretctovany na thradu straty minulych

rokov.
Navrh pre rozdelenie zisku z roku 2017:

Navrhuje sa pretctovat zisk na nerozdeleny zisk minulych rokov.
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3.c, Analyza vzt'ahu medzi majetkom a finanénymi zdrojmi spolo¢nosti

{ Struktora aktiv a pasiv)

] § Stav k Percentual
Nézov poloZky 31.12.2017 nyp:)odte.’
(%)
SPOLU MAJETOK 8512078 100
A. NEOBEZNY MAJETOK 4 669 493 54,86
A.l.  Dihodoby nehmotny majetok 0 0
All. Plhodoby hmotny majetok 4 664 493 54,80
A.lll. Dlhodoby finanény majetok 5000 0,06
B. OBEZNY MAJETOK 3842131 45,14
7 B Zasoby 837 0,01
B.l1. Dlhodobé pohladavky 0 0
B.Ill. Kratkodobé pohladavky 3816 381 44,84
B.IV. Finanéné udty 24913 0,29
C. CASOVE ROZLISENIE 454 0,01
C.1. Naklady buddcich obdobi dihodobé
C.2. Naklady budicich obdobi kratkodobé 454 0,01
C.3. Prijmy buddcich obdobi dlhodobé 0 0
C.4. Prijmy budlcich obdobl kratkodobé
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 8512078 100,0
A. VLASTNE IMANIE 669 090 7,86
Al Zakladné imanie 2 168 040 25,47
Al Kapitalove fondy 0 0
Alll. Fondy zo zisku 1148 438 13,49
AV, Vysledok hospodarenia minulych rokov -4 664 291 -54,68
AV. Vysledok hospodarenia za U&tovné obdobie 2 006 903 23,58
B. ZAVAZKY 7 842 988 92,14
B.l. Rezervy 3000 0,03
B.ll. Dlhodobé zavazky 311 555 3,66
B.HE  Kratkodobé zavazky 726726 8,54
B.IV. Kratkodobé finanéné vypomoci 3333103 39,16
B.V. Bankové Gvery 3 468 604 40,75
C. CASOVE ROZLISENIE 0 0
C.1. Vydavky budlcich obdobi dihodobé 0 0
C.2. Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 0 0
C.3. Vynosy buddcich obdobi dihodobé 0 0
C.4. Vynosy budGgeich obdobi kratkodobé 0 0
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4. Udalosti po suvahovom dni a predpokladany buduci vyvoj VSS, a.s. KoSice

Vroku 2018 spolo¢nost pokracuje v pdvodnej ¢innosti — prenajom priestorov a predaj nevyuzivaného
majetku.

5. Bilanéna analyza - prehlad ukazovatelov stavu hospodarenia spoloénosti

Ukazovatele likvidity
- vyjadruju a kvantifikuji schopnost podniku hradit svoje zavazky

1. Okamzita likvidita 0,01 0,09 0,03
2. Bezna likvidita 0,21 0,50 5,29
3. Celkova likvidita 0,21 0,51 5,29
4. Cisty pracovny kapitl -1 018 220 -320 862 3115 405

Cisty pracovny kapital v roku 2017 nadobudol kladn(i hodnotu, to znamena, Ze firma ma dostatok
pohladavok, ktoré umoznia splacat svoje kratkodobé zavazky. Hodnoty ukazovatelov signalizuji
zZlepSenie situacie.

Ukazovatele aktivity
- vyjadruju a posudzuji efektivne vyuZivanie podnikovych aktiv

Doba inkasa pohladavok 155,44 28,36 357,28
Obrat stalych aktiv 0,08 0,52 0,80
Obrat celkovych aktiv 0,08 0,50 0,63

Hodnota doby inkasa je ovplyvnena pohladavkou z titulu predaja majetku, ku 31.12.2017 v lehote
splatnosti, ktora tvori 93 % trZieb. Bezné pohladavky, ktoré vznikli 2017 z titulu prenajmu priestorov
su uhradzané priebezne.

Obrat stalych aktiv je vypocitany ako podiel trzieb s priemernym stavom

dlhodobeho hmotného majetku.

Obrat celkovych aktiv je vypocitany ako podiel trzieb s priemernym stavom celkovych aktiv.

Ukazovatele zadlZzenosti
- Vvyjadrujd a kvantifikuju rozsah pouZitia cudzieho kapitalu na financovanie potrieb podniku.

Ukazovatel':

Podiel cudzieho a vlastného kapitalu

-4,81 -5,60 11,72

Podiel vlastného a cudzieho kapitalu -0,21 -0,18 0,08
Celkova zadlzenost podniku v % 126,27 121,69 92,14
Cista zadlzenost 9 372 105 7 444 450 7818075
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V roku 2017 evidujeme kladni hodnotu viastného imania. Celkova zadlzenost
podniku v roku 2017 klesla, napriek tomu ¢ista zadlzenost zostava nadalej
vysoka.

Ukazovatele rentability
- Vyjadrujd vysledok (vynosnost) podnikového usilia, st syntetickymi ukazovatelmi.

Rentabilita aktiv -10,02 9,47 23,58
Rentabilita vlastného imania 38,15 -43,67 299,95
Rentabilita trzieb -337,66 195,90 3625,45
Rentabilita celkového kapitalu -4,13 16,43 27,91

Ukazovatele rentability st vypocitané ako podiel Cistého zisku k celkovym aktivam, vlastnému imaniu,
trzbam a celkovemu kapitalu. V3etky ukazovatele preukazuji zlepsenie situécie.

Financna situacia spoloénosti zostava nadalej zloZita. Firma je zatazena vysokym (verom
a zavazkami z finanénych vypomoci, vratane z toho vyplyvajlcich rasticich trokov. Bude nutny dal$i
predaj nepotrebného majetku, aby bolo mozné uspokoijit veritefov. Tato moznost je realna, nakolko areal
VSS sa nachadza vo velmi atraktivnom prostredi.
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EU AUDIT, s.r.o., Haburska 20,040 11 Ko%ice
OR: Okr. stid KE I. Odd. Sro, vloZka ¢.14271/,
I1CO : 36 573 558, DIC: 2021750742

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrom, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti
VSS, a.s. KoSice

Sprava z auditu i¢tovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskutocnili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti VSS, a.s. Kosice (,»Spolo¢nost™), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok koné&iaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uctovnych zésad a uétovnych metdd.

Podla nasho nazoru, okrem vplyvu skuto&nosti opisanej v odseku Zaklad pre podmieneny
nazor,, prilozend uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej situdcie
Spolo¢nosti k 31.decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu podl'a zékona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Zakon o uctovnictve®).

Zéklad pre podmieneny nazor

Cast’ majetku akciovej spolo¢nosti v si¢asnosti nezodpoveda jeho uétovnej hodnote , nakol'ko
niektoré budovy st znehodnotené a stroje a zariadenia viac rokov nevyuZivané, fyzicky aj
moralne opotrebované. Aj ked’ doterajsie predaje majetku boli ziskové, najmi budovy
a pozemky, v siCasnosti nie zndmy zavizny predaj zostivajiiceho majetku. Vzhladom na
dIhsiu dobu nepredaného majetku , je predpoklad najmi u strojov a zariadeni, e moze byt
predaj predmetného majetku obtiazny. Z uvedeného dovodu bolo potrebné upravit' ocenenie
majetku tvorbou opravnych poloZiek vo vyske 1 148 674 EUR, z toho k stavbam 365 015
EUR a k strojom a zariadeniam 783 658 EUR . O hodnotu nevytvorenych opravnych
poloZiek je nadhodnoteny vysledok hospodérenia, hodnota dlhodobého majetku a vlastné
imanie .



Pohfadavky po lehote splatnosti nad 1 rok vo vyske 247 000 EUR sa povaZuju za rizikové,
na ktoré bolo potrebné tvorit’ opravné polozky. O tuto hodnotu st tieZ nadhodnotené aktiva,
vysledok hospodarenia a vlastné imanie spoloénosti.

Audit sme vykonali podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto §tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podl'a
ustanoveni zdkona €. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona &. 431/2002
Z. z. o uCtovnictve v zneni neskor§ich predpisov (d’alej len ,,zdkon o $tatutarnom audite®)
tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit atovne]
zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad
pre nas podmieneny nazor.

Iné skutoénosti

Vyznamné neistofa tykajlca sa nepretrzitosti pokracovania v éinnosti

Upozomiujeme na skutoénost’ , Ze ak by bolo precenenie majetku o vyi§ie uvedené opravné
polozky k nepotrebnému majetku, potom vykazané kladné imanie v (iftovnej zavierke by
bolo podobne ako po minulé roky opdt’ minusové , ¢o naznaduje urdité pochybnosti
o schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti. N4§ ndzor nie je z tohto
ddvodu modifikovany.

Tak ako je uvedené v poznamkach v ¢asti Podmienené zavizky, ruéenie akciovej spolognosti
za Gver pre dcérsku spolo¢nost’ VSS Trading, s.r.o., ktord je v konkurze nad’alej predstavuje
zdviizok 652 743 EUR. V roku 2013 vstipila do konkurzu aj d’alSia deérska spolo¢nost’ VSS
Foundry, s.r.0. , za ktord je rudenie za Gver vo vyske 1 071 882 EUR.

N4&3 nézor nie je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu za iétovnu zévierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gltovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zdkona o GCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutodnosti tykajicich sa
nepretrzitého pokraCovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrZzitého pokradovania v Cinnosti v Uctovnictve, ibaZze by mal v amysle Spoloénost
zlikvidoval alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal inu realistick moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & uUétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ sprava
auditora, vratane nazoru.

Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existujil. Nespravnosti mézu vzniknat’ v dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakévat’, Ze jednotlivo alebo



v sihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade
tejto Gétovnej zdvierky.

V ramet auditu uskutoCneného podla medzindrodnych auditorskych standardov, podas celého
auditu uplatfiujeme odborny tsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus.

Okrem toho;

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti ustovnej zavierky, & vz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre nas§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
ddsledku podvodu je vysdie ako toto riziko v dbsledku chyby, pretoZe podvod méze
zahiffiat’ tajn dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obfdenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohh
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ufelom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spolognosti.

Hodnotime vhodnost™ pouZitych G¢tovnych zésad a idtovnych metdd a primeranost
itovnych odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informécii, uskutonené Statutarnym
organom.

Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny orgén vhodne v GStovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokraovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, &1 existuyje vyznamna neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spoloénosti nepretrzite
pokradovat’

v &innosti.

Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej
sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v (&tovne] zdvierke alebo, ak su tieto
informécie nedostatoéné, modifikovat na§ ndzor. NaSe zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budiice
udalosti alebo okolnosti vSak mdzu spbsobit’, Ze spolo¢nost’ prestane pokraovat
v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovll prezentdciu, Struktiru a obsah uétovne] zavierky vrdtane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, & udtovna zavierka zachytava uskutodnend
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Spriva k d’al§im poziadavkam zikonov a inveh priavnych predpisov
p p yeh p

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzaji vo vvroénej sprave

Statutérny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavene]
podla poZiadaviek zdkona o GCtovnictve. Na§ vysSie uvedeny nédzor na Gdtovnd
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave,

V suvislosti s auditom U¢tovnej zdvierky je nasou zodpovednost'ou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posidenie, ¢i tieto informacie nie si vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zdvierkou alebo na$imi poznatkami,



ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroénd sprava Spoloc¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o utovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podl'a nasho nézoru:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informdcie podla zdkona o nictovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o ¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré
sme ziskali poCas auditu uCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili
vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom
vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali
uviest’.

Kosice, 18. juna 2018
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