
DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDiTORA

Akcion6rom, dozornej rade a predstavenstvu sporoinosti
EKOSTAV , akciovi spoloinost' MICHALOVaE.
kvfroinej sprSve

V zmysle $27 odsek 6 zirkona i,42312015 Z.z, o Statut6rnom audite a o zmene a doplnenizikona 8.43112002 Z.z. o rlitovnictve v zneni neskorlich predpisov /d,alej len z6kon
o Statutdrnom audite overila som riitovnrf zivierku spolodnosti EKOSTAV r B.S.Michalovce /d'alej len Spoloinost' / k31.12.2017, uvedenri na stran6ch 6-g a lI-16
priloZenej Vyroinej sprivy Spoloinosti , ku ktorej som dfia 24.5.201g rydala sprdvu
nezfvisl6ho auditora z auditu riitovnej zilvierky v nasledujricom zneniz

Spriva z auditu riitovnej zdvierky

Podmieneni nilzor
Uskutodnila som audit ridtovnej zilierky spolodnosti EKOSTAV a.s. MICHALovcE
(,,spolodnost"'), ktorii obsahuje srivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a striit za rok
kondiaci sa k uvedendmu d6tumu, apoznfumky, ktord obsahujt srihrn vyznamnych ridtovnych
zdsad a ridtovnych met6d.

Podl'a mdjho ndzoru, priloZenl, ridtovnri zilierka okrem vplyvu skutodnosti opisanych
v odseku Zdklad pre podmieneny ninor, poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej situ6cie
spolodnosti EKosrAV a.s. MICHALovcE [ :1. decembri zon a , vysledku jejhospodrirenia za rok kondiaci sa k uveden6mu d6tumu podfa zikona o iidtovnictve
d'43112002.2.2. v zneni neskor5fch predpisov I talej len ,, z6kon o ridtovnictve,./

zsuYurrrr'r,(J Puurrlrcneneno nazoru audltora 1e uveden6 v odstavci Yyznamn1 neistotatykajrica 
- sa nepretrZitosti pokradovania spolodnosti Audit som wkonala

Zd6vodnenie podmienendho nivoru audftora ie uveden6je
. Audit som vykonalav J ^vuatq

#:,l^a:t1'l]]:-o_"i:rr 1$il9r;tcvch 
standardov (Intemationat Standards on Auditing, rsA).resrlur6, ru^,r.

Y:i: ::ooov.ed1o.st'.nodl'a.tychto Standardov je uvedenri v odseku Zodpovednost,auditora zaaudit ridtovnej zdvierky. Od Spolodnosti som neziivisl6 podl'a ustanoveni z1kona (,. 42312015
o Statut6rnom audite a o_ zmene a doplneni zdkona rt. 4ynoo2 z. z. o ridtovnictve v znenineskorsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o Statut6mom audite") tykajricich sa etiky, vr6tane

::::?::1*::,.:Yl:11, 1:l"uu","i.l,pi.. T9j audit ridtovn e1 zivierr<y a sprnila som aj
9:1atnd 

poZiadavky tlichto ustanoveni tykajircich sa etiky. Som presvedden6 Ze auditorskddlkazy, ktord som ziskala,poskytujri dostatodnli avhodny zdklad pre m6j n6zor.

Yfznamnf neistota

Y.:1"":11{.:"T]5?-l_:,_'li:.'i"l 
p..g:h6dzajicich ridtovnych obdobiach vykazata straty akosledok hospoditreniav nasledovnei Struktrire rokov a srrmich .,,.;.to.li^.,;^;;*-^-t

Uitovny rok Uitovny vysledok trrspoO,l.enia po
zdaneni

20t3 -61s.870 EUR
2014 -259.996 EUR
2015 -114.183 EUR
/.U IO -238.070 EUR
zvI I + 3.217 EUR



Tento dlhodobo nepriaznivy stav ridtovnych str6t bol zapridineny stratou trhov , nepriazniqfm
vyvojom podnikatefsk6ho prostredia v stavebnfctve a komplikovan;fm ziikonodarstvom
v oblasti verejndho obstar6vania atotolne aj komplikovanou aplikadnou praxou v tejto oblasti.
Na obnovu straten;fch trhov Spolodnost' pravidelne vykon6va kroky .

V roku 2017 Spolodnost' dosiahla prqfkr6t po dlh5ej dobe kladny qfsledok hospoddrenia po
zdaneni vo vy5ke 3.217 EUR/ vid.R.6i VZS, r.100 Srivahy/. Nepochybne ktomu prispel aj
doplnkoqf zdroj prfjmu vtomto roku 2017 zpredaja nehnutel'nosti apozemku vo vy5ke
360.000 EUR. Ale vysledkom vytrvalosti Spolodnosti je aj qfsledok, Le ziskala nov:io zitkazku
Kr6fovsky Chlmec - roz5irenie jednotnej a splaSkovej kanalizdcie a intenzifik6cia dOV, ktoru
uZ Spolodnost'realizuje a bude realizovat's partnerom CHEMKOSTAV-EKOSTAV- KUNST
v obdobi dvoch rokov . Cena diela je 15.355.341,06be2DPH , kde Spolodnost'm6 50% podiel
zo stavebnej dasti, teda 7.078.852 EUR.
Vroku 2017 spolodnost' vyktzala kr6tkodob6 pohfad6vky vo qf5ke brutto 537.252 EUp.
ztoho hodnota opravnych poloZiek kpohfad6vkam je 2851 EUR , to sri pohfad6vky
s ohrozenou vymoZitel'nost'ou, teda hodnota netto kr6tkodob;ich pohl'ad6vok je 534.401
EUR/r.53 Srivahy/ Hodnota dlhodobych pohl'ad6vok predstavuje hodnotu k31.12.2017
35.624 EUR. Oproti tomuje hodnota vykdzanychkr6tkodob;f chzdvitzkovk3I.12.2017 v sume
471.921 EUR/ r.122 Sivahyl, toje v podstate lep5ia situ6cia ako minul;f rok. Spolodnost' st6le
vlastni dostatok aktiv aj ked's dlhSou dobou likvidity a aktivne pracuje na svojej konkurencie
schopnosti ,ziskavaninovych odberatefov, novych zdkazok,aby trito nepriaznivir situ6ciu v do
najkrat5ej dobe preklenula a pokradovala v ziskovej aktivnej podnikatel'skej dinnosti.
V pozn6mkach Spolodnost'trito skutodnost'nepopfsala. Komunik6cia s vedenim spolodnosti je
zachytend v auditorskej dokument6cii.

Kl'riiov6 zrlleiitosti auditu
Kl'ridov6 zitleLitosti auditu sri zrileZitosti, ktor6 sri podfa m6jho odborn6ho posridenia v mojom
audite ridtovnej zavierky za beLne obdobie najzavaLnq5ie. Tlimito zilleilitosfami som sa
zaoberala v sirvislosti s auditom fdtovnej zdvierky ako celku a pri formulovani m6jho nfzoru
na f,u, ale neposkytujem na ne samostatny ndzor.
Pri pl6novani a v priebehu auditu som identifikovalala okrem inlfch rizik aj riziko, a to :

Ocenenie, vyradenie a zaidtovanie pred6van6ho dlhodob6ho hmotn6ho majetku
odpisovan6ho v Spolodnosti - irdet 021 budory astavby aridet 031 -pozemky. Vspr6vnej
vy5ke, avspr6vnom dase , ako aj spr6vnost' zaridtovania vynosov zpredqa predmetndho
majetku Spolodnosti.
Vid'. Pozndmky k ridtovnej zdvierke , strana 5, tabufka a.2l behne ridtovn6 obdobie, stipec b/
Pozemky riby'tky v sume 11.625 EUR a stipec c/ Stavby je vykinany ribytok 256.965 EUR.
Vynosy zpredaja tohto majetku boli uveden6 vpredchAdzqicom texte, predstavujri sumu
360.000 EUR./r.S YZSI
Zamerala som sa na ttrto oblast' z d6vodu spr6vnej identifik6cie predan6ho majetku , ako
stavieb tak aj pozemku s d6razom na vyradenie predan6ho majetku azat(tovarrie vynosov
v spr6vnom fdtovnom obdobi a qf5ke v srilade s platnym legislativnym r6mcorn , ako
ridtovnym, tak aj dariovym, S daiovou zostatkovou cenou srivisi aj sprdvna aplik6cia zitkona
o dani z prijmov pre oblast'stavieb a budov vyrobn6ho alebo obchoarreno chaiakteru.
Moje auditorsk6 postupy zahfirali okrem in6ho aj testovanie vlastnictva pred6vanej
nehnutel'nosti a pozemku ku driu predaja, testovanie evidencie na kart6ch pred6van6ho
dlhodob6ho majetku Testovanie vyradzovacich protokolov pred6van6ho majetku ,
odberatefsk;fch faktirr ako aj zml:iav, ktor6 sri pre ridely predaja majetku relevantn6.



Zodpovednost' Statutfrneho orgfnu za riitovnri zfvierku

Statut6rny orgbnje zodpove dny zazostavenie a vernf prezentiiciu tejto ridtovnej z6vierky tak
aby poskyovala pravdivy a verny obraz podfa zirkona o ridtovnictye a zatie intern6 kontroly,
ktor6 povaiuie za potrebn6 na zostavenie ridtovnej zflierky, ktor6 neobsahuje vyznamne
nespr6vnosti, ditL v dOsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovani irdtovnej z6vierky je Statut6rny org6n zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolodnosti nepretrZite pokradovat' vo svojej dinnosti, za opfsanie skutodnosti tfkajricich sa
nepretrZit6ho pokradovania v dinnosti, ak je to potrebn6, a za pouZitie predpokladu
nepretrZit6ho pokradovania v dinnosti v ridtovnictve, ibaLe by mal v rimysle Spolodnost'
zlikvidovat'alebo ukondit' jej dinnost', alebo by nemal inri realistickri moZnost' neltakurobit'.

Osoby poveren6 spravovanim sri zodpovedn6 za dohladnad procesom finandndho vykaznictva
Spolodnosti.

Zodpovednost' aud[tora za audit riitovnei z6vierky
Mojou zodpovednost'ou je ziskat primeran6 uistenie, di ridtovn6 zilierkaako celok neobsahuje
vyznamnd nespr6vnosti, di uL v d6sledku podvodu alebo chyby, avydat spr6vu auditora,
vriiane ndzons. Primeran6 uistenie je uistenie vysok6ho stupfla, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonan;f podfa medzinfurodnfch auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamnd,
nespr6vnosti, ak tak6 existujir. Nespr6vnosti m6Zu vzniknrit'v d6sledku podvodu alebo chyby
azavyznamn6 sa povaZujf l'tedy, ak by sa dalo od6vodnene odak6vat, Ze jednotlivo alebo
v srihrne by mohli ovplyvnit' ekonomick6 rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnen6 na ziklade
tej to ridtovn ej zdvierky .

V r6mci auditu uskutodnen6ho podl'a medziniirodnych auditorskych Standardov, podas celdho
auditu uplatilujem odbornli risudok a zachovi:am profesion6lny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespr6vnosti tidtovnej zdvierky, di uZ v
d6sledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodriujem auditorsk6 postupy
reagujrice na tieto izika a ziskavam audftorskd ddkazy, ktord sri dostatodn6 a vhodn6 na
poskynutie zikladu pre m6j n6zor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespr5vnosti v
d6sledku podvodu je vySSie ako toto riziko v d6sledku chyby, pretoLe podvod m6Ze
za}fitat'tajnir dohodu, fal5ovanie, irmyselnd vynechanie, nepravdiv6 vyhl6senie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujem sa s intemymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnrit' auditorsk6 postupy vhodn6 za danychokolnosti, ale nie zaudelomvyjadrenia
nfnoru na efektivno st' intemf ch kontrol Spo lo dno sti.

o Hodnotim vhodnost' pouZilfch ridtovnych zdsad aridtovnych met6d aprimeranost'
trdtovnych odhadov a uvedenie s nimi srivisiacich inform6cii, uskutodnen6 Statut6rnym
orgiinom.

o Robim zfxer o tom, di Statut6rny org6n vhodne v fdtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZit6ho pokradovania v dinnosti a na ziklade zfskanych audftorskych d6kazov
zixet o tom, di existuje vyznamndneistota v srivislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami,
ktor6 by mohli vyznamne spochybnit' schopnost' Spolodnosti nepretrZite pokradovat'
v dinnosti. Ak dospejem k zavert, Le vyznamn6 neistota existuje, som povinnii
upozomit'v mojej spr6ve auditora na sfvisiace informiicie uveden6 v ridtovnej zilierke
alebo, ak sir tieto informiicie nedostatodn6, modifikovat' m6j ntnor. Moje zilery
vychddzaju z auditorskych dlkazov zfskanych do d6tumu vydania mojej spr6vy



auditora. Budrice udalosti alebo okolnosti v5ak m6Zu spdsobit', Ze Spolodnost, prestane
pokradovat' v nepretrZitej dinnosti.

o Hodnotim celkovfr prezentdciu. Struktriru a obsah ridtovnej zdvierky vr6tane inform6cii
v nej uvedenych, ako aj to, di ridtovn6 ztlierka zachydva uskutodnen6 transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vem6mu zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem in6ho o pldnovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vr6tane vsetkfch vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktor6 podas n6sho auditu zistim.

Osob6m poverenym spravovanimtiel poskytujem vyhl6senie o tom, Ze som splnila prisluSnd
poZiadavky tlfkajfce sa nez6vislosti, a komunikujem s nimi o v5etk;fch vztahoch a inych
skutodnostiach, pri ktorych sa moino opodstatnene domnievat', Le majri vplyv na moju
neziivislost', ako ai o pripadnych srivisiacich ochrannych optatreniaci. Zo skutodnosti
komunikovanych osobiim poverenym spravovanim urdime tie, ktor6 mali najvtid5i vyznam pri
audite ridtovnej ziwierky beZn6ho obdobia, a preto sri kliridoqf mi zilleLitosfami auditu.
Tieto. ziieLitosti opiSem vmojej spr6ve audftora, ak z6kon alebo in;f pr6vny predpis ich
zverejnenie nevyluduje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoctr-neroihodneme, ze
urdit6 ziieiitost'by sa v na5ej spr6ve uviest'nemala, pretoZe moZno od6vodnen e odakilat,, Ze
nepriazniv6 d6sledky jej uvedenia by prevaLili nad verejnlfm prospechom z jej uvedenia.
Sprrlva k d'alSfm poziadavkim zilkonov a inych prdvnych predpisov

k infor uvddzai rave
Statut6rny org6n je zodpovedny za inform6cie uveden6 vo vyrodnej spr6ve, zostavenej podfa
poZiadaviek zfikona o ridtovnfctve. M6j vySSie uveden;y ndzor ,ru ,idtorrri ziivierku sa
nevzt'ahuje na ind informdcie vo vyrodnej spr6ve.

V srivislosti s auditom ridtovnej zdvierky je mojou zodpovednost'ou oboznrimenie sa s
informdciami uvedenymi vo vyrodnej sprAve a posridenie, di tieto informiicie nie sf vo
vyznamnom nesrilade s auditovanou ridtovnou ziivierkou alebo mojimi poznatkami, ktor6 som
ziskalapodas auditu fdtovnej zilierky, alebo sa inakzd,qubyt vyinanrne nespriivne.
Po-sridila som, di Vyrodn6 spriiva Spolodnosti obsahuje informiicie, ktorych uvedenie vyi2duje
zirkon o ridtovnictve, a na ziklade priic vykonanych podas auditu ridtovnej zfxi.erky,vyjadrim
ndzor, di:

- inform6cie uveden6 vo vyrodnej spr6ve zostavenej za rck 2017 su v sflade s fdtovnou
z6vierkou za dany rok,

- vyrodn6 spr6va obsahuje inform6cie podl'a zikonao ridtovnfctve.

okrem toho na zdklade mojich poznatkov o ridtovnej jednotke a situ6cii v nej , som povinn6
uviest' di som zistila vyznamnd nesprAvnosti vo vlfrodnej spr6ve , ktorf som obdrZala po
ddtume vydania spr6vy auditora.
v tejto srivislosti neexistujri zistenia , ktor6 by som mala uviest,.

PreSov, 11.6.2018
Ing.Mgr.Vadinovf Hedviga
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