
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolodnosti
EKOSTAV, akciov6 spolodnost' MICHALOVCE.

Sprrlva z auditu riitovnej zSvierky

Podmienenf nfzor
Uskutodnila som audit ridtovnej zdvierky spolodnosti EKOSTAV a.s. MICHALOVCE
(,,spolodnosf"), ktor6 obsahuje srivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a str6t za rok
kondiaci sa k uvedendmu d6tumu, apozndmky, ktor6 obsahujri srihrn vyznamnych ridtovnych
zhsad a ridtovnych met6d.

Podfa m6jho n6zor'o, priloLend ridtovn6 zfxrerka okrem vplyvu skutodnosti opisan;fch
v odseku Zaklad pre podmieneny ndzor, poskytuje pravdivy a verny obraz finandnej situScie
spolodnosti EKOSTAV a.s. MICHALOVCE k 31. decembru 2017 a , vysledku jej
hospod6renia za rok kondiaci sa k uveden6mu drltumu podfa zdkona o irdtovnfctve
(,.43112002.2.2. v zneni neskor5ich predpisov I dalej len ,, z6kon o fdtovnictve"/

Zfklad pre podmienenf n6zor
Zd6vodnenie podmienendho ndzoru auditora je uveden6 v odstavci Yyznamnd neistota
tlfkajrica sa nepretrZitosti pokradovania spolodnosti Audit som vykonala
podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost' podl'a lfchto Standardov je uvedenS v odseku Zodpovednost' auditora za
audit ridtovnej zdvierky. Od Spolodnosti som nezi..visl| podl'a ustanovenf ztrkona (,. 42312015
o Statut6rnom audite a o zmene a doplneni zirkona (,. 43112002 Z. z. o ridtovnictve v zneni
neskor5ich predpisov (d alej len ,,z6kon o Statut6rnom audite") tykajricich sa etiky, vr6tane
Etick6ho k6dexu auditora, relevantnych pre m6j audit ridtovnq zdvierky a splnila som aj
ostatnd poZiadavky tychto ustanoveni tykajfcich sa etiky. Som presvedden6 Ze auditorsk6
ddkazy, ktor6 som ziskala, poskl.tujri dostatodny a vhodny zaklad pre m6j nfnor.

Yfznamnf neistota
Udtovn6 jednotka vo viacerych predchddzalicich fdtovnych obdobiach vykizala straty ako

sledok hospod6renia v nasledovnei Strukture rokov a sum6ch vysledkov hospodarenia
Uitovny rok Uitovnf vysledok hospodilrenia po

zdanenf
20t3 -615.870 EUR
2014 -259.996 EUR
2015 -114.183 EUR
2016 -238.070 EUR
2017 + 3.217 EUR

Tento dlhodobo nepriaznivy stav ridtovnlfch strrit bol zapridineny stratou trhov , nepriazniqfm
vlfvojom podnikatel'sk6ho prostredia v stavebnictve a komplikovanlfm z6konodarstvom
v oblasti verejn6ho obstariivania atotoLne aj komplikovanou aplikadnou praxou v tejto oblasti.
Na obnovu straten;fch trhov Spolodnosf pravidelne vykon6va kroky .

V roku 2017 Spolodnost' dosiahla prv;fkr6t po dlh5ej dobe kladn;f vysledok hospod6renia po
zdaneni vo vy5ke 3.217 EUR/ vid'.R.61 VZS, r.100 Stivahy/. Nepochybne ktomu prispel aj
doplnkoqf zdroj prijmu vtomto roku2017 zpredaja nehnutel'nosti apozemku vo vySke
360.000 EUR. Ale vysledkom vl.trvalosti Spolodnosti je aj vysledok, Ze ziskalanovu zitkazku
Kr6fovsky Chlmec - rozSirenie jednotnej a spla5kovej kanalizdcie a intenzifik6cia iOV, ktoni



uZ Spolodnost'realizuje a bude realizovat s partnerom CHEMKOSTAV-EKOSTAV- KLTNST
v obdobi dvoch rokov . Cena diela je 15.355.341 ,06bez DPH , kde Spolodnost'm6 50% podiel
zo stavebnej dasti, teda7.078.852 EUR.
Vroku 2017 spolodnost' vykinala kr6tkodob6 pohl'adrivky vo vy5ke brutto 537.252 EUF.
z toho hodnota opravnych poloZiek k pohliadrivkam je 2851 EUR , to sri pohfadrivky
s ohrozenou vymoZitefnost'ou, teda hodnota netto krritkodobfch pohfadiivok je 534.401
EUR/r.53 Srivahy/ Hodnota dlhodobych pohl'ad6vok predstavuje hodnotu k3I.12.2017
35.624 EUR. Oproti tomuje hodnota vykazarrychkrritkodob;f chzix'azkovk 31 .12.2017 v sume
471.921EUR/ r.l22Sliuvahyl,(oje v podstate lep5ia situ6cia ako minuly rok. Spolodnost'st6le
vlastni dostatok aktiv aj ked's dlh5ou dobou likvidity a aktivne pracuje na svojej konkurencie
schopnosti , ziskavani novych odberatefov, novych z6kazok, aby tfto nepriaznivir situiiciu v do
najkrat5ej dobe preklenula a pokradovala v ziskovej aktivnej podnikatel'skej dinnosti.
V pozn6mkach Spolodnost'trito skutodnost'nepopisala. Komunik6cia s vedenim spolodnosti je
zachytend v auditorskej dokument6cii.

Kl'r[iov6 zf IeZitosti auditu
Kfridov6 zilelitosti auditu sri zrileZitosti, ktor6 sri podl'a m6jho odborn6ho posridenia v mojom
audite tidtovnej zdvierky za beLne obdobie najzixalnq5ie. Tymito ziieLitostami som sa
zaoberula v srivislosti s auditom ridtovnej zilierky ako celku a pri formulovani m6jho ndzoru
na ilu, ale neposkltujem na ne samostatny ninor.
Pri pltlnovani a v priebehu auditu som identifikovalala okrem inych rizik aj riziko, a to :

Ocenenie, vyradenie a zaridtovanie prediivan6ho dlhodob6ho hmotn6ho majetku
odpisovan6ho v Spolodnosti - ridet 021 budovy astavby aridet 031 -pozemky. Vspr6vnej
vySke, avspr6vnom dase , ako aj spr6vnost' zaridtovania vynosov zpredaja predmetn6ho
majetku Spolodnosti.
Vid'. Pozn6mky kridtovnej z6vierke , strana 5, tabullka a.2lbeilne ridtovn6 obdobie, stipec b/
Pozemky ribl'tky v sume 11.625 EUR a stipec c/ Stavby je vykhzanli ribytok 256.965 EUR.
Vynosy zpredaja tohto majetku boli uveden6 v predch6dzajicom texte, predstavujri sumu
360.000 EUR./r.8 vZSl
Zarnerala som sa na trito oblast' z dOvodu spr6vnej identifikricie predandho majetku , ako
stavieb tak aj pozemku s d6razom na vyradenie predan6ho majetku azaudtovartie vynosov
v spriivnom ridtovnom obdobi a vy5ke v srilade s platnym legislativnym r6mcom , ako
ridtovnlfm, tak aj datiovym, S dafiovou zostatkovou cenou srivisi aj spr6vna aplikdcia zitkona
o dani z prijmov pre oblast'stavieb a budov qfrobndho alebo obchodn6ho charakteru.
Moje auditorsk6 postupy zahiirali okrem in6ho aJ testovanie vlastnictva prediivanej
nehnutel'nosti a pozemku ku driu predaja, testovanie evidencie na kartdch pred6van6ho
dlhodobdho majetku Testovanie vyradzovacich protokolov predrivandho majetku ,
odberatel'sklfch faktrir ako aj zmlrl, ktor6 str pre ridely predaja majetku relevantn6.

Zodpovednost' Statutirneho org6nu za fitovnri zfvierku

Statutiimy org6n je zodpove dny za zostavenie a vernri prezent6ciu tejto fdtovnej z6vierky tak
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podl'a zitkona o ridtovnictve a za tie intern6 kontroly,
ktor6 povaZuje za potrebn6 na zostavenie ridtovnej z|vierk1 ktor6 neobsahuje vyznunne
nespr6vnosti, di uZ v d6sledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovani ridtovnej zdvierky je Statut6rny org6n zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolodnosti nepretrlite pokradovat' vo svojej dinnosti, za opisanie skutodnosti tfkajricich sa
nepretrZit6ho pokradovania v dinnosti, ak je to potrebn6, a za potLitre predpokladu
nepretrZiteho pokradovania v dinnosti v ridtovnictve, Tbale by mal v rimysle Spolodnost'
zlikvidovat'alebo ukondit' jej dinnost', alebo by nemal inri realistickri moZnost' neLtakurobit'.



Osoby poveren6 spravovanim sri zodpovedn6 za dohfad nad procesom finandndho vykaznictva
Spolodnosti.

Zodpovednost' auditora za audit rlitovnei zfvierkv
Mojou zodpovednost'ou je ziskat primeran6 uistenie, di ridtovn6 zfxierka ako celok neobsahuje
vyznamne nespriivnosti, di uZ v d6sledku podvodu alebo chyby, avydat spr6vu auditora,
vrittane ni.zoru. Primeran6 uistenie je uistenie vysok6ho stupia, ale nie je z6rukou toho, Ze

audit vykonany podlia medzindrodnych auditors(fch Standardov vZdy odhali vyznamne
nespr6vnosti, ak takd existujri. Nespr6vnosti m6Zu vzniknrit'v ddsledku podvodu alebo chyby
azavyznamn6 sa povaZujri vtedy, ak by sa dalo od6vodnene odak6vat', Ze jednotlivo alebo
v srihrne by mohli ovplyvnit' ekonomick6 rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnen6 na zdklade
tejto ridtovnej z6vierky.

V r6mci auditu uskutodnen6ho podfa medzindrodnych auditorskych Standardov, podas cel6ho

auditu uplatflujem odborny risudok azachovilam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujem a posudzujem rrzik| vyznamnej nespr6vnosti frdtovnej zfvierky, di uZ v
d6sledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutodf,ujem auditorskd postupy
reagujrice na tieto rrzikbaziskavam auditorsk6 ddkazy, ktor6 sri dostatodnd a vhodnd na
poskytnutie zakladu pre m6j ndzor. Riziko neodhalenia vyznarnnej nespr6vnosti v
d6sledku podvodu je vySSie ako toto riziko v d6sledku chyby, pretole podvod mOZe

zahifrat tajnri dohodu, fal5ovanie, rimyselnd vynechanie, nepravdiv6 vyhldsenie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhntit' audftorsk6 postupy vhodn6 za danych okolnosti, ale nie za ridelom vyjadrenia
nizoru na efektivno st' intern;f ch kontro l Spolo dno sti.

o Hodnotim vhodnost' pouZitych ridtovnych zdsad a ridtovnych met6d a primeranost'
tidtovnych odhadov a uvedenie s nimi sfrvisiacich inform6cii, uskutodnen6 Statut6rnym
org6nom.

o Robim zixer o tom, di Statut6rny org6n vhodne v ridtovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZit6ho pokradovania v dinnosti a na zitklade ziskanych auditorsk;fch d6kazov
ziwer o tom, di existuje vyznamndneistota v srivislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami,
ktor6 by mohli vyznamne spochybnit' schopnost' Spolodnosti nepretrZite pokradovat'
v dinnosti. Ak dospejem k zhven), Le vyznamn6 neistota existuje, som povinn6
upozornif v mojej spr6ve auditora na sfvisiace inform6cie uveden6 v trdtovnej zixierke
alebo, ak sri tieto informiicie nedostatodn6, modifikovat' m6j niizor. Moje zivery
vychddzaji z auditorskych d6kazov ziskanych do drltumu vydania mojej spr6vy
auditora. Budrice udalosti alebo okolnosti vSak mOZu sp6sobit', Ze Spolodnost'prestane
pokradovat' v nepretrZitej dinnosti.

o Hodnotim celkovri prezentdciu. Struktriru a obsah ridtovnej zfxierky vr6tane informdcii
v nej uvedenych, ako aj to, di ridtovn6 zixierka zachytina uskutodnen6 transakcie
a udalosti sp6sobom, ktory vedie k ich vem6mu zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu,
nedostatkov internej kontroly, ktor6 podas nii5ho auditu zistim.

Osobiim poverenym spravovani m treL, poskytuj em vyhl6senre
poZiadavky tykajrice sa nez6vislosti, a komunikujem s nimi

indho o pliinovanom rozsahu
vr6tane v5etkych vyznamnych

o tom, Ze som splnila prislu5n6
o v5etkych vzt'ahoch a inych



skutodnostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat', Le majri vplyv na moju
nez6vislost', ako aj o pripadnych srivisiacich ochrann;fch opatreniach. Zo skutodnosti
komunikovanych osob6m poverenym spravovanim urdfme tie, ktor6 mali najviid5i vyznam pri
audite ridtovnej zixierky beZn6ho obdobia, a preto sri kl'irdovymi z|leLitost'ami auditu.
Treto zlleLitosti opi5em v mojej spr6ve audftora, ak zitkon alebo iny pr6vny predpis ich
zverejnenie nevyluduje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze

urdit6 ziieLitost by sa v na5ej spr6ve uviesf nemala, pretoZe moZno od6vodnene odaki:at, Le
nepriazniv6 dOsledky jej uvedeniaby previfiili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Spr:iva k d'alSfm poZiadavkdm zfkonov a inych prfvnych predpisov

Sprr{va k informfcidm. ktor6 sa uvfdzairl vo Wroinei sprr{ve

Statut6rny org6n je zodpovedny zainformiicie uveden6 vo vyrodnej spr6ve, zostavenej podl'a
poZiadaviek zdkona o ridtovnictve. M6j vySSie uvedeny ndzor na ridtovnri zSvierku sa

nevzt'ahuje na in6 informricie vo vyrodnej spr6ve.

V sirvislosti s auditom ridtovnej zdvierky je mojou zodpovednost'ou obozn6menie sa s

inform6ciami uveden;fmi vo qfrodnej spr6ve a posridenie, di tieto inform6cie nie sri vo
vyznamnom nesrilade s auditovanou fdtovnou zrivierkou alebo mojimi poznatkami, ktor6 som
ziskala podas auditu trdtovnej zflierky, alebo sa inakzdajubS4'vyznamne nespr6vne.

Vyrodnri sprdvu som ku dflu vydania sprilvy auditora z auditu ridtovnej zi. ierky nemala
k dispozfcii.

Ked' ziskam vyrodnri spr6vu, posridim, di vlfrodn6 sprdva Spolodnosti obsahuje inform6cie,
ktorych uvedenie vyZaduje zhkon o ridtovnictve, a na ziklade pr6c vykonanych podas auditu
irdtovnej zhvierky, vyjadrim ninor, di:

- informdcie uvedend vo v;iTrodnej spriive zostavenej za rok 2017 stt v srilade s fdtovnou
z6vierkou zadany rok,

- vyrodnri spr6va obsahuie inform6cie podl'a zftkona o ridtovnictve.

Okrem toho uvediem, di som zistila vyznamnd nespr6vnosti vo v];irodnej spriive na zitklade
mojich poznatkov o ridtovnej jednotke a situricii v nej, ktord som ziskalapodas auditu ridtovnej
ziwierky.

Dal5ie poZiadavky na 
_ 
obsah sprrily auditora v zmysle Nariadenia Eur6pskeho

parlamentu a Rady (EU) i. 537t2014 zo 16. aprfla 2014 o osobitnych poZiadavkfch
{fkajricich sa Statutirneho auditu subjektov verejn6ho zriujmu

Vvmenovanie a schvflenie auditora

Za ltatutitmeho audftora som bola vymenovan6 Statut6rnym orginom spolodnosti dia
22.6.2017 na zitklade mOjho schviilenia valnym zhromaLdenfm spolodnosti dila 22.6.2017.
Celkovd nepreruSen6 obdobie mojej zdkazky, vrdtane predchhdzajricich obnoveni zitkazky
(predlZenf obdobia, na ktor6 som bola p6vodne vymenovan6) a mojich opiitovnych
vymenovani za itatutitrrreho auditora predstavuje dva roky . Toto je druhd obdobie vykonu
auditu v tejto akciovej spolodnosti.



Konzistentnost's dodatoinou sprfvou pre Vfbor pre audit

MOj ninor auditora vyjadreny v tejto spr6ve je konzistentny s dodatodnou spriivou
vypracovanou pre Vybor pre audit spolodnosti, ktoru som vydala v ten isty defl ako je d6tum
vydania tejto spr6vy .

Neauditorsk6 sluZb),

Neboli poskytovane zakdzane neauditorsk6 sluZby uveden6 v dl6nku 5 ods. I Nariadenia
Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) d. 53712014 zo 16. aprila2}l4 o osobitnych poZiadavk6ch
tykajricich sa Statut6rneho auditu subjektov verejn6ho zbujmu a pri vykone auditu som zostala
nezdvisl| od spo lodno sti.

Pre5ov, 24.5.2018
Ing.Mgr.Vadinovf Hedviga
Te1.00421905603247
Stat,.tr[.ry auditor
Prostejovskii 103
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