SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti
EKOSTAYV , akciova spolo¢nost MICHALOVCE.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskuto¢nila som audit uctovnej zavierky spolocnosti EKOSTAV a.s. MICHALOVCE
(,,spolo¢nost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju stthrn vyznamnych t¢tovnych

zasad a uctovnych metdd.

Podla mdjho nazoru, prilozena Gc¢tovna zavierka okrem vplyvu skutocnosti opisanych
v odseku Zaklad pre podmieneny nazor , poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
spolo¢nosti EKOSTAV a.s. MICHALOVCE  k 31. decembru 2017 a , vysledku jej
hospodarenia  za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zdkona o G¢tovnictve
¢.431/2002.Z.z. v zneni neskorsich predpisov / d’alej len ,, zakon o uctovnictve*/

Zaklad pre podmieneny nazor

Zdovodnenie podmieneného nazoru auditora je uvedené v odstavei Vyznamnd neistota
tykajica sa  nepretrzitosti pokracovania spoloCnosti . Audit som vykonala
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’ auditora za
audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zédkona €. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutdrnom audite™) tykajucich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre moj audit uctovnej zavierky a splnila som aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedcena ze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre moj nazor.

Vyznamna neistota
Uctovna jednotka vo viacerych predchadzajucich uctovnych obdobiach vykazala straty ako
vysledok hospodérenia v nasledovnej Struktire rokov a sumach vysledkov hospodarenia..

Uétovny rok Uétovny  vysledok hospodarenia po
zdaneni

2013 -615.870 EUR

2014 -259.996 EUR

2015 -114.183 EUR

2016 -238.070 EUR

2017 + 3.217 EUR

Tento dlhodobo nepriaznivy stav uc¢tovnych strat bol zapriCineny stratou trhov , nepriaznivym
vyvojom podnikatel'ského prostredia v stavebnictve akomplikovanym zakonodarstvom
v oblasti verejného obstaravania a totozne aj komplikovanou aplikaénou praxou v tejto oblasti.
Na obnovu stratenych trhov Spolo¢nost” pravidelne vykonava kroky .

V roku 2017 Spolo¢nost’ dosiahla prvykrat po dlhSej dobe kladny vysledok hospodarenia po
zdaneni vo vyske 3.217 EUR/ vid'.R.61 VZS, r.100 Suvahy/. Nepochybne k tomu prispel aj
doplnkovy zdroj prijmu v tomto roku 2017 z predaja nehnutel'nosti a pozemku vo vyske
360.000 EUR. Ale vysledkom vytrvalosti Spolo¢nosti je aj vysledok, Ze ziskala novt zakazku.
Kralovsky Chlmec — rozsirenie jednotnej a splagkovej kanalizcie a intenzifikacia COV, ktora



uz Spolo¢nost’ realizuje a bude realizovat’ s partnerom CHEMKOSTAV-EKOSTAV- KUNST
v obdobi dvoch rokov . Cena diela je 15.355.341,06 bez DPH , kde Spolo¢nost’ ma 50% podiel
zo stavebnej Casti, teda 7.078.852 EUR.

V roku 2017 spolo¢nost’ vykazala kratkodobé pohladavky vo vySke brutto 537.252 EUR
z toho hodnota opravnych poloziek k pohladavkam je 2851 EUR , to su pohladavky
s ohrozenou vymozite'nostou, teda hodnota netto kratkodobych pohladavok je 534.401
EUR/r.53 Suvahy/ Hodnota dlhodobych pohl'adavok predstavuje hodnotu k 31.12.2017
35.624 EUR. Oproti tomu je hodnota vykazanych kratkodobych zaviazkov k 31.12.2017 v sume
471.921 EUR/ 1.122 Suvahy/, ¢o je v podstate lepSia situacia ako minuly rok. Spolo¢nost’ stale
vlastni dostatok aktiv aj ked’ s dlhSou dobou likvidity a aktivne pracuje na svojej konkurencie
schopnosti , ziskavani novych odberatel'ov, novych zdkazok, aby tito nepriaznivu situaciu v ¢o
najkratSej dobe preklenula a pokracovala v ziskovej aktivnej podnikatel'skej Cinnosti.

V poznamkach Spolo¢nost’ tuto skiito¢nost’ nepopisala. Komunikacia s vedenim spolo¢nosti je
zachytena v auditorskej dokumentacii.

Krucové zailezitosti auditu

KIucové zalezitosti auditu st zalezitosti, ktoré su podl'a mojho odborného postidenia v mojom
audite ucCtovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito zaleZitostami som sa
zaoberala v suvislosti s auditom uctovnej zavierky ako celku a pri formulovani mojho nazoru
na 1iu, ale neposkytujem na ne samostatny nazor.

Pri planovani a v priebehu auditu som identifikovalala okrem inych rizik aj riziko, a to :
Ocenenie, vyradenie a zauctovanie predavaného dlhodobého hmotného majetku
odpisovaného v Spolocnosti - tcet 021 budovy a stavby a tcet 031 — pozemky. V spravnej
vyske, a v spravnom case , ako aj spravnost zauftovania vynosov z predaja predmetného
majetku Spolo¢nosti.

Vid'. Poznamky k G¢tovnej zavierke , strana 5, tabulka a.2/ bezné uétovné obdobie, stipec b/
Pozemky ubytky v sume 11.625 EUR a stipec ¢/ Stavby je vykazany ubytok 256.965 EUR.
Vynosy z predaja tohto majetku boli uvedené v predchadzajicom texte, predstavuji sumu
360.000 EUR./r.8 VZS/

Zamerala som sa na tuto oblast’ z dovodu spravnej identifikicie predaného majetku , ako
stavieb tak aj pozemku s dorazom na vyradenie predaného majetku a zatuctovanie vynosov
v spravnom uctovnom obdobi avyske vsutlade s platnym legislativnym ramcom , ako
uctovnym, tak aj datlovym, S datiovou zostatkovou cenou suvisi aj spravna aplikacia zakona
o dani z prijmov pre oblast’ stavieb a budov vyrobného alebo obchodného charakteru.

Moje auditorsk¢ postupy zahrffiali okrem iného aj testovanie vlastnictva preddvanej
nehnutelnosti a pozemku ku diu predaja, testovanie evidencie na kartich predavaného
dlhodobého majetku . Testovanie vyradzovacich protokolov preddvaného majetku
odberatel'skych faktur ako aj zmluv, ktoré su pre ucely predaja majetku relevantné.

4

Zodpovednost’ Statutarneho organu za actovnia zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a vernu prezentaciu tejto Gctovnej zavierky tak
aby poskytovala pravdivy a verny obraz podl'a zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gc¢tovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloc¢nosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajtcich sa
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v uctovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost’
zlikvidovat alebo ukoncit jej ¢innost,, alebo by nemal int realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.



Osoby poverené spravovanim si zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit iétovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamn¢ sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene o€akavat’, ze jednotlivo alebo
v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutocnené na zdklade
tejto GCtovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujem odborny usudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizik4d vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢iiujem auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatocné a vhodné na
poskytnutie zdkladu pre moj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod mdze
zahrfiat’ tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnut’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uc¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost’ pouzitych uctovnych zasad a Gctovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robim zaver otom, ¢i Statutdrny organ vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokraovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokra¢ovat’
v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, som povinna
upozornit’ v mojej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke
alebo, ak su tieto informécie nedostatocné, modifikovat’ moj nazor. Moje zavery
vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS§ak mézu spdsobit’, ze Spolo¢nost’ prestane
pokraCovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovt prezentaciu, Strukturu a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢i Gc¢tovnad zavierka zachytdava uskutoénené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujem okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistim.

Osobam poverenym spravovanim tiez poskytujem vyhlasenie o tom, Ze som splnila prislu$né
poziadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujem s nimi o vSetkych vzt'ahoch a inych



skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na moju
nezavislost, ako aj o pripadnych sutvisiacich ochrannych opatreniach. Zo skuto¢nosti
komunikovanych osobam poverenym spravovanim uré¢ime tie, ktoré mali najvacsi vyznam pri
audite uctovnej zavierky bezného obdobia, a preto su kI'i¢ovymi zélezitostami auditu.

Tieto zalezitosti opiSem v mojej sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich
zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze
urCita zaleZitost’ by sa v naSej sprave uviest’ nemala, pretoZze mozno oddvodnene ocakavat’, Ze
nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’al$im poziadavkam ziakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyvrocénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o G¢tovnictve. M6j vySSie uvedeny nazor na uctovni zavierku sa
nevztahuje na iné¢ informacie vo vyrocnej sprave.

V suavislosti s auditom Uctovnej zavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s
informdciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a postdenie, & tieto informdcie nie si vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som
ziskala pocas auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nespravne.

Vyrocna spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gctovnej zavierky nemala
k dispozicii.

Ked’ ziskam vyro¢na spravu, posudim, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie,
ktorych uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu
uctovnej zavierky, vyjadrim nazor, ¢i:

- informdcie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2017 st v stlade s Gétovnou
zavierkou za dany rok,

- vyroCna sprava obsahuje informéacie podl'a zdkona o uétovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na ziklade
mojich poznatkov o uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu i¢tovnej
zavierky.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora vzmysle Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa Statutirneho auditu subjektov verejného ziujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora som bola vymenovand S$tatutirnym organom spolo¢nosti diia
22.6.2017 na zaklade mojho schvalenia valnym zhromazdenim spolo¢nosti diia 22.6.2017.
Celkové neprerusené obdobie mojej zdkazky, vratane predchédzajucich obnoveni zakazky
(predizeni obdobia, na ktoré som bola povodne vymenovand) a mojich opitovnych
vymenovani za Statutdrneho auditora predstavuje dva roky . Toto je druhé obdobie vykonu
auditu v tejto akciovej spolo¢nosti.



Konzistentnost’ s dodato¢nou spravou pre Vvbor pre audit

M6j ndzor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato¢nou spravou
vypracovanou pre Vybor pre audit spolo€nosti, ktorti som vydala v ten isty den ako je datum
vydania tejto spravy .

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zdujmu a pri vykone auditu som zostala
nezavisla od spolo¢nosti.
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