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Vazené damy, vazeni pani,

Stavebné bytové druZzstvo ma v skupine pravnickych oséb a u¢tovnych jednotiek
Specifické postavenie, ktoré vyplyva zo spdsobu jeho vzniku a zamerania jeho innosti.
Jeho zakladnym poslanim a hlavnym cielom je sustavné zvySovanie Urovne komfortu
a vybavenosti existujuceho a spravovaného bytového fondu, ¢o si ako dlhodoby ciel
vyzaduje Uzku spolupracu s uzivatelmi bytov pri rieSeni ich poZiadaviek a problémov.
Nevyhnutna pre Uspesnost je dosiahnuta vzajomna dévera, ktoru je potrebné neustale
upeviiovat. Preto aj pre hodnotenie C¢&innosti druzstva je rozhodujicim kritériom
predovsetkym dosiahnuta Uroven spokojnosti uzivatelov bytov, pre ktorych Stavebné

bytové druzstvo Luéenec spravu vykonava.
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Pod vplyvom rastucej konkurencie a zvy$ovania poziadaviek zakaznikov v oblasti
kvality sluzieb, oprav a udrzby si volime cestu Ustretového pristupu k vlastnikom bytov a
nebytovych priestorov a neustale prehodnocujeme svoje strategické a operativne kroky.
Coraz naro&nejsie podmienky pri vykone spravy a prevadzky, ¢i udrzby bytovych domov
nas nutia komplexne prehodnocovat vSetky &innosti, ktoré maji rozhoduijlici vplyv na
uspesnost vykonu spravy bytového fondu.

Z pohladu dlhodobého ciela hodnotime vSetky ovplyviiujice faktory a zvaZujeme

mieru ich rizika. Prvoradé pre nas st Vase poZiadavky a navrhy, a v spolupraci s Vami sa

spolocCne ciele stavaju skutonostou.

Dovera medzi partnermi sa upeviiuje otvorenym dialégom a jednym z mozZnych
komunikacnych kandlov medzi spravcom a uZivatelmi bytov je vyroéna sprava. Je
prostriedkom hodnotenia a analyzy vykonu spravy bytov za obdobie predchadzajiceho
roka a otvara priestor pre navrhy na zmeny, ktoré pomézu jej skvalitneniu v budtcnosti.

Za vykonanu pracu patri podakovanie predovSetkym ¢lenom pomocnych

organov druzstva, odbornym komisiam, zastupcom viastnikov bytov a &lenom samosprav

bytovych domov.

Ing. Miroslav Kigchan

/
rﬂil”h.‘_

predseda Predstavenstva SBD Luéenec

Luéenec, maj 2018
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CAST 1. IDENTIFIKACIA ORGANIZACIE

Nazov : STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO LUCENEC

Sidlo: St. Moyzesa &. 47, 984 01 Ludenec

Kontakt: tel.: 047/4343 091, e-mail: sbdlucenec@sbdlucenec.sk
Forma hospodarenia: druzstvo

ICO: 00171816

DIC: 2020464556

Predseda: Ing. Miroslav Klochan

Predseda predstavenstva: Ing. Miroslav Klochan

Clenovia predstavenstva: Ing. Boris Bodnar
Ing. Stefan Ferenc
Mgr. Jan Alac
Ing. Jan Slovenciak
Marta Valova
RNDr. Kvetoslava Borikova
Bc. Dana Domokova
Karol Reichl
Ing. Maria Pribilincova
Dusan Abelovsky

1.1. Cinnost’ organov druzstva

1.1.1. Zhromazdenie delegatov

Zhromazdenie delegatov Stavebneho bytoveho druzstva Lucenec, najvyssi organ
bytového druzstva, bolo v roku 2017 zvolané na 156.06.2017.

Zhromazdenie delegatov sa konalo o 15.30 hod. v Restauracii Pramen v LuCenci. Z 85
pozvanych delegatov s pravoplatnym mandatom na hlasovanie sa zhromazdenia
delegatov zOcastnilo 49 delegatov s pravoplatnym mandatom na hlasovanie, ¢o
predstavuje 58%-nu Ugast. Dalej sa ZhromaZdenia delegatov SBD Lu&enec z(castnili
¢lenovia Predstavenstva SBD Lucenec, ¢lenovia Kontrolnej komisie pri SBD Lucenec a
pracovnici SBD Lucenec.

Program Zhromazdenia delegatov SBD Lucenec bol nasledovny:

1. Otvorenie zhromaZzdenia delegatov a schvalenie programu

2. Volba mandatovej komisie, navrhovej komisie, overovatelov zapisnice, ustanovenie
zapisovatelky a skrutatoriek

Sprava mandatovej komisie

Sprava o hospodareni druzstva za rok 2016

Sprava kontrolnej komisie, vyrok auditora

Vyhodnotenie zamerov za rok 2016

Navrh zamerov na rok 2017

Navrh na uznesenie a schvalenie uznesenia

Zaver

CoONDIOAW
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Zhromazdenie delegatov viedol Ing. Stefan Ferenc, podpredseda Predstavenstva SBD
Lucenec. K jednotlivym bodom programu sa viedla kratka rozprava s naslednym prijatim
uznesenia k danemu prerokovanému bodu programu.

UZNESENIA

ZHROMAZDENIA DELEGATOV SBD LUCENEC ZO DNA 15.06.2017

Uznesenie ¢. 1/ZD/2017

Zhromazdenie delegatov SBD Lucenec schvaluje
predlozeny program rokovania zasadnutia Zhromazdenia delegatov konaného dita  15.

jana 2017.

Uznesenie ¢. 2/ZD/2017

Zhromazdenie delegatov SBD Lucenec voli mandatovi komisiu
v nasledovnom zloZeni: predseda: Magr. Jan Mizur
¢lenovia: Anna Hudecova, Mgr. Jan Alac

Uznesenie ¢. 3/ZD/2017

ZhromaZdenie delegatov SBD Luéenec voli navrhovi komisiu

v nasledovnom zloZeni: predseda: Rdébert Téth
&lenovia: Raébert Cerny, Janka Galikova

Uznesenie ¢é. 4/ZD/2017

ZhromaZdenie delegatov SBD Lucenec voli overovatelov zapisnice
Bc. Marian Salay
Julius Sabo

Uznesenie é. 5/ZD/2017

Zhromazdenie delegatov SBD Luéenec ustanovuje do pozicie
zapisovatelky: Zdenka Malatincova
skrutatoriek : Kristina Kovacova, Martina Koncova

Uznesenie ¢. 6/ZD/2017

ZhromaZdenie delegatov SBD Lucenec berie na vedomie
spravu mandatovej komisie o potte zG€astnenych delegatov na zasadnuti Zhromazdenia
delegatov SBD Luéenec konaného dna 15. juna 2017.

Uznesenie ¢. 7/ZD/2017

Zhromazdenie delegatov SBD Lucenec schvaluje
a) spravu Kontrolnej komisie pri SBD Lucenec za rok 2016
b) vyrok auditora k roénej Gétovnej zavierke SBD Lucenec za rok 2016
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Uznesenie ¢. 8/ZD/2017

ZhromazZdenie delegatov SBD Lucenec schvaluje

a) Vyrocnu spravu o hospodareni SBD Lucenec za rok 2016

b) ro€nu uctovnu zavierku za rok 2016

¢) navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku SBD Lucenec za rok 2016

d) uzatvorenie Zmluvy o poskytovani auditorskych sluzieb na rok 2017 spoloénostou
D.E.A. AUDIT s.r.o., Hviezdoslavova ulica 49/11, Luéenec v zmysle § 19 ods. 2
zakona €. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov

Uznesenie ¢. 9/ZD/2017

Zhromaidenie delegatov SBD Lucenec schvaluje
vyhodnotenie zamerov SBD Lu€enec za rok 2016

Uznesenie ¢. 10/ZD/2017

ZhromazZdenie delegatov SBD Luéenec schvaluje
zamery SBD Luéenec na rok 2017

Uznesenie é. 11/ZD/2017

ZhromaZdenie delegatov SBD Luc¢enec schvaluje
suhrn prijatych uzneseni na zasadnuti Zhromazdenia delegatov SBD Luéenec konanom

dna 15. juna 2017

1.1.2. Predstavenstvo SBD Ludenec

Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva, ma 11 ¢élenov. Riadi ¢innost' druzstva
a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach druzstva, pokial nie si zakonom, stanovami, alebo
rozhodnutim zhromazdenia delegatov, vyhradené inému organu druZstva. Za svoju
¢innost zodpoveda zhromazdeniu delegatov.
Predstavenstvo sa schadza podla potreby, najmenej raz za mesiac. V priebehu roku 2017
bolo zvolanych 11 Zzasadnuti. Zasadnutia sa uskutoéfiovali vizdy v posledny utorok
v mesiaci na zaklade schvaleného Planu prace Predstavenstva SBD Luéenec na |. a ll.
polrok 2017. Zasadnuti sa zucastiovali ¢lenovia Predstavenstva SBD Luéenec, &len
Kontrolnej komisie pri SBD Lu€enec, zastupca predsedu druZstva, zapisovatelka a v ramci
predkladania jednotlivych sprav zodpovedni pracovnici bytového druzstva. Pravidelnymi
bodmi programu boli spravy:
e schvalenie zapisnice z predchadzajuceho Predstavenstva SBD Lucéenec
* 0 kontrole pInenia Uloh a uzneseni z predchadzajlcich zasadnuti
» odbornych komisii — poradnych organov Predstavenstva SBD Lucenec:

- legislativno — bytova komisia

- technicko — ekonomicka a energeticka komisia

- vyberova komisia na dodavatelski ¢innost a ¢innosti na zabezpecéenie obnovy

bytového fondu
- komisia pre posudzovanie podmienok na zniZzenie vyucétovanej sankcie v suvislosti
s oneskorenim uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu

e 0 pripravovanych a uskutoénenych schédzach viastnikov
o pripravovanych a uskuto¢nenych ¢lenskych schédzach samosprav
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V ramci riadenia Cinnosti druzstva boli dalej predstavenstvom prejednavané spravy:
¢ o stave vymahania nedoplatkov

¢ 0 stave pohladavok z obchodného styku

e 0 prevodoch bytov do vlastnictva

o stave a vybavovani staznosti

o priprave Rady predsedov Clenskych samosprav a zastupcov vlastnikov bytov,
o priprave zhromaZdenia delegatov, zhodnotenie zasadnuti

o Uétovnej zavierke za rok 2016 a spolupraca s auditorskou spoloénostou
0 komplexnej inventarizacii majetku a zavazkov za rok 2016

o Cinnosti spravcu za rok 2016

o vyuctovani nakladov za plnenia za rok 2016

o stave v tvorbe a ¢erpani fondu prevadzky, udrzby a oprav

o stave a Cerpani podporného fondu SBD Luéenec

finanény plan na rok 2018

vyhodnotenie hmotnej zainteresovanosti predsedu P-SBD Luéenec

o navrhu na zavedenie poplatku za pisomné hlasovanie

vyhodnotenie planu oprav za rok 2017 a priprava planu oprav na rok 2018
o ukonceni investi€nych akcii z roku 2016

o stave investiénych akcii roku 2017

o stave priprav investiénych akcii na rok 2018

o plane prace strediska Udrzby

o realizacii investicnej akcie ,Rekonstrukcia kotolne Opatova®

o priebehu vykurovacej sezdony 2016/2017 a 2017/2018

o stave cenovych relacii vstupnych médii

® & & & @& & & & & O ® O ° © 8 O @

1.1.3. Clenské samospravy

Clenska samosprava je organizaénou jednotkou druzstva. Ulohou &lenskej samospravy je
aktivizovat clenov druzstva a umoziiovat im priamu Géast na spologéenskej &innosti
druzstva. Clenski samospravu tvoria &lenovia druZstva — najomcovia bytov a &lenovia
druzstva — vlastnici bytov. Vroku 2017 pracovalo 79 ¢&lenskych samosprav. Priame
riadenie domu sa vykonavalo v bytovych domoch v Rapovciach, Zelena ulica, vchod &islo
25 — 8 bytova jednotka a ¢islo 27 — 8 bytova jednotka a to z dévodu vzdania sa funkcie
predsedov ¢lenskych samosprav.

1.1.4. Rada predsedov ¢lenskych samosprav a zastupcov
vlastnikov bytov

V zmysle Stanov SBD Lucenec je Rada predsedov ¢lenskych samosprav a zastupcov
vlastnikov bytov pomocnym a poradnym organom Predstavenstva SBD Luéenec.

Vroku 2017 bolo zvolané zasadnutie na 30.03.2017. Rady predsedov &lenskych
samosprav a zastupcov vlastnikov bytov sa zu€astnilo 37 predsedov ¢lenskych samosprav
a zastupcov vlastnikov, ¢lenovia Predstavenstva SBD Luéenec, ¢&lenovia Kontrolnej
komisie pri SBD Lucenec, zamestnanci SBD Luéenec, pani Dagmar Suskova zo
spoloCnosti Veolia Energia Lugenec, a.s. apani Lucia Zakop&anova, konatelka firmy
PALUZA s.r.o.. Hlavnymi bodmi programu boli:
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informacia o vyhlaske €. 240/2016 Z. z. o rozpocitavani tepla

realizacia komplexnych odovzdavacich stanic tepla na sidlisku Ruabanisko 11|
a sidlisku Osloboditelov v Luéenci

podmienky pouzivania kamerovych systémov v bytovych domoch v sprave
SBD Lucenec

ponuka upratovacich sluzieb

zaistenie poziarnej bezpecnosti v bytovych domoch v sprave SBD Luéenec

1.1.5. Cinnost’ SBD Luéenec ako spravcu domov

SBD Lucenec vykonava spravu domov a bytov v zmysle ustanoveni zakona ¢. 182/1993
Z. z. ovlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zmluv
o vykone spravy a ostatnych suvisiacich pravnych predpisov.

Hlavnymi cielmi bytového druzstva v ramci vykonu spravy v roku 2017 bolo :

1. Zabezpecenie vyrovnaného hospodarenia bytovych domov, hospodarit s
majetkom a financnymi prostriedkami s odbornou starostlivostou

2. Priprava komplexnej obnovy bytovych domov s ciefom energetickej ispornosti na
zaklade rozhodnuti vlastnikov bytov

3. Zabezpeclenie dodavky tovarov a sluzieb pre bytové domy

4. Vlymahanie $kody, nedoplatkov vo fonde prevadzky, udrzby a oprav, nedoplatkov na
uhradach za plnenia a inych nedoplatkov

5. Organizacia schédzi vlastnikov bytov podla potreby, najmenej raz ro¢ne,
organizacia pisomnych hlasovani

6. Sledovanie legislativnych zmien suvisiacich s vykonom spravy domu a ich
nasledna realizacia pri vykone spravy bytovych domov

Stavebné bytove druzstvo Lu¢enec

» v roku 2017 nevynalozilo ziadne naklady na €innosti v oblasti vyskumu a vyvoja,

P neobstaravalo obchodné podiely a akcie v inych spoloénostiach,

» nema Ziadnu organizac¢nu jednotku v zahranigéi,

P dodrziava vSetky legislativnou stanovené predpisy a nariadenia v suvislosti
s ochranou Zivotného prostredia a jeho ¢innost nema na zivotné prostredie
negativny vplyv,

» po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vystavuje vyroéna sprava,
nezaznamenalo Ziadne udalosti osobitného vyznamu.

P suCastou vyroCnej spravy je sprava nezavislého auditora k uétovnej zavierke

k 31.12.2017
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CAST 2. ZHODNOTENIE NAKLADOV NA GINNOST
DRUZSTVA

2.1. Rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2016

Zisk vytvoreny v hodnote 2421,02 €

celkova hodnota zisku bola zuétovana v prospech uZivatelov bytov ako
sucast' vyuétovania skutoénych nakladov za poskytované sluzby a
uzivanie bytov za rok 2016 v hodnote 10 046,23 €. Rozdiel v sume -
762521 € bol vprocese prerozdelenia hospodarskeho vysledku
zUCtovany na tarchu Gétu vysledkov hospodarenia minulych obdobi.

/S

(—F : {f !“___
Ing. Miroslav Klochan
predseda Predstavenstva SBD Luéenec

LuCenec, maj 2018
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2.2 Tvorba hospodarskeho vysledku
za rok 2017

Vysledkom procesu stanovenia koneénej hodnoty hospodarskeho vysledku za
ucelené uctovné obdobie nie je len konecné ¢islo, hodnotiace zisk ¢i stratu. Sistava
nadvazujucich ¢innosti, posudzujucich spravnost G¢tovnych zapisov a operacii je zaroven
cestou k sebapoznaniu a jej ciefom je predovSetkym posudenie finantnej situacie a
Zivotaschopnosti druzstva.

Preto aj financna analyza &innosti druzstva je mnohotvarna a réznoroda, zahrfiuje
poznavanie zloZitych javov a procesov, ktoré su slUéastou Einnosti a transformaéného
procesu druzstva. Je nastrojom skumania a hodnotenia tychto procesov a najma
podmienok, za akych prebiehaju, ako aj skimania vplyvov a pri¢innych suvislosti, ktoré tu
pésobia. Finanéna analyza zarover systematicky a komplexne odraza kvalitu aktivit
druzstva, ich ekonomicku uroveli a je preto dobrym vychodiskom a prostriedkom
diagnostikovania silnych, alebo slabych stranok tychto éinnosti. Prostrednictvom vhodne
zostavenej analyzy financnej situacie sa druzstvo prezentuje svojim partnerom na trhu, na
zaklade Coho sa hodnotia a ur€uju aj podmienky pre dalSie podnikatelské vztahy.

NajhodnovernejSim zdrojom informécii o hodnote hospodarskeho vysledku druzstva
za uplynulé uctovné obdobie je Uétovna zavierka druzstva. Ako Struktirovana prezentacia
skuto€nosti, ktore su predmetom Gétovnictva a ktorej priebeh a zostavenie upravuje Zakon
¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov obsahuje okrem veobecnych
nalezZitosti suvahu, vykaz ziskov a strat a poznamky. Uétovna zavierka je najrozsiahlej$im
a najpodrobnejsim zdrojom aktualnych, objektivhych a komplexnych informacii o celkovej
ekonomickej situacii druzstva, potrebnych a nevyhnutnych v procese rozhodovania
o dalsom smerovani vo vyvoji innosti druzstva.

> Pred uzavretim Ucétovnej zavierky Stavebného bytového druzstva Lucenec tvoril
zaklad pre vypoc&et dane z prijmov pravnickych osdb za Uétovné obdobie roka 2017 rozdiel
medzi celkovymi nakladmi 2 238 188,24 € ( mimo Uctovnej triedy 8 a Uctovnej skupiny 59)
a vynosmi 2 260 628,18 € (mimo Uctovnej triedy 9) hodnotu + 22 439,94 €, ktora bola
stanovena v sulade so zakonom o G€tovnictve a vSetkymi slvisiacimi predpismi. To
znamena, ze jeho hodnota v ramci upravujicich zavierkovych uGétovnych pripadov
zohladriuje upravenu hodnotu majetku druzstva a to formou tvorby opravnych poloZiek,
uctovanim rezerv, ¢asovym rozliSenim nakladov a vynosov, vypottom odlozenej dane,
ako aj uctovanim nevyfakturovanych dodavok, u ktorych je predpoklad, Ze svojou
hodnotou este ovplyvnia tvorbu hospodarskeho vysledku za dané (étovné obdobie.
Takymto vedenim uctovnictva je zabezpecené, Ze Uétovna zavierka poskytuje verny
a pravdivy obraz o skutonostiach, ktoré s predmetom Ué&tovnictva. Po kontrole bilancnej
kontinuity GCtovnictva sa vypocita vysledok hospodarenia pred zdanenim a stanovi sa
splatna dan z prijmov pravnickych oséb.

§ 19-Daniove vydavky Zakona o dani z prijmov €. 595/2003 Z. z. v zneni neskor$ich
predpisov striktne vymedzuje preukazané vydavky (naklady), ktoré je mozné zahrnat do
danovych vydavkov, najviac do wvysky stanoveného limitu. Posudenie nakladovych
poloziek v sulade s citovanym paragrafom ovplyviiuje stanovenie hodnoty pripocitatelnych
a odpoditatelnych poloZiek, ktoré nasledne upravuju pévodny zaklad pre vypocet dane
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z prijmov pravnickych oséb. V ramci uctovnej zavierky za uctovne obdobie roka 2017 ich
zaporny rozdiel -16 188,09 € ovplyvnil pévodnu hodnotu 22 439,94 € na zaklad 6 251,85
€, ktoré boli vplnom rozsahu pouzité na odpocCitanie danovych strat za zdarovacie
obdobia 2013, 2014 a 2015 a z pohladu danového priznania k dani z prijmov pravnickych
osOb tak vznikla povinnost uhrady darove]j licencie 2 880,00 €, odloZzena darn bola
stanovena v hodnote 2 094,19 € a predstavuje dafiovy zavazok. Hospodarsky vysledok
stavebného bytového druzstva za rok 2017 bol stanoveny v koneénej hodnote + 15 873,47

€.

Zauctovanie upravujucich uctovnych pripadov k hospodarskemu vysledku je nedelitel-
nou sucastou uctovnej zavierky a ich popis a vplyv na hospodarsky vysledok sa uvadza
v Poznamkach k uctovnej zavierke ako nasledné udalosti.

Opodstatnenost’ a vplyv tychto pripadov na vyvoj hodnoty hospodarskeho vysledku
za hodnotené U(Etovné obdobie roka 2017 boli predmetom konzultacii a sthlasu
auditorskej spolo€nosti D.E.A. — AUDIT Luéenec, s. r. 0., ktora v zmysle Dodatku &. 6 k
Zmluve €. 202011 o poskytovani auditorskych sluZieb avsulade s Uznesenim &.
8/ZD/2017 bodu d) zo zasadnutia Zhromazdenia delegatov zo dna 15.06.2017, vykonala
audit uctovnej SBD Lucenec za rok 2017 a vydala Spravu nezavisleho auditora pre ¢lenov
druzstva SBD Lucenec.

Prehfad jednotlivych nakladovych a vynosovych polozZiek, ako ekonomickych kategorii
tvoriacich hodnotu hospodarskeho vysledku, uvadza vykaz ziskov a strat za hodnotené
obdobie roku 2017 a sucastou UEtovnej zavierky je aj suvaha. Prehlad wvybranych
suctovych ekonomickych poloZiek aktiv a pasiv k 31.12.2017 uvadza nasledovna tabulka.
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Vykaz ziskov a strat k 31.12.2017

Skuto€nost
. v e bezprostredne
Polozka vysledovky bez:l?dl;itic;mé 2 dghé i
uct. obdobie
Cisty obrat 1711 696 1793012
Vynosy z hospodarskej €innosti spolu sucet 2 255 931 2 445 867
Trzby z predaja tovaru 104 501
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
Trzby z predaja sluzieb 1711 592 1792 511
Zmena stavu vnatroorganizaénych zasob
Aktivacia 11 873 8 790
Trzby z predaja dlhodobého hmotného a nehm. maj. 394 146 475 717
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti 138 216 168 348
Naklady na hospodarsku Cinnost spolu 2 233 037 2 442 884
Naklady vynalozené na obstaranie predaneho tovaru 435
Spotreba materialu, energie a ost. nesklad. dodavok 585 224 679 975
Opravne polozky k zasobam
Sluzby 210 586 204 344
Osobné naklady 880 726 892 120
Mzdove naklady 604 496 614 548
Odmeny Clenom organov spolocnosti a druzstva 25 555 24 860
Naklady na socialne poistenie 216 340 219 024
Socialne naklady 33 336 33 688
Dane a poplatky 17 865 21643
Odpisy a opr. poloZky k dlhod. hmot. a nehmot. maij. 67 876 74 043
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku 67 876 74 043
Opravné poloZzky k dlhodob. nehm. a hmotnému maj.
Zostatkova cena pred. dlhod. maj. a predaného mat. 378 546 475 600
Opravné poloZky k pohladavkam -12 145
Ostatne naklady na hospodarsku €innost 92 226 94 579
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 22 894 2 983
Pridana hodnota 927 759 917 048
Vynosy z finanénej €innosti spolu 4 697 11 458
Vynosove uroky 4 697 11 458
Ostatne vynosove uroky 4 697 11 458
Kurzoveé zisky
Naklady na finanénu €innost spolu 5 151 6 593
Nakladove uroky
Ostatné nakladové uroky 4 008 4 568
 Kurzove straty 171
Ostatné naklady na finanénu €innost 1143 1854
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Vysledok hospodarenia z finannej Cinnosti - 454 4 865
Vysledok hospodarenia za Uét.obdobie pred zdanenim 22 440 7 848
Dan z prijmov 6 566 5 427
Dan z prijmov splatna 3772 5 057
Dan z prijmov odlozena 2794 370

Vysledok hospodarenia za Gét. obdobie po zdaneni 15 874 2421

Prehlfad vybranych suétovych ekonomickych poloziek aktiv a pasiv
uvedenych v stuvahe k 31.12.2017

beine bezprostredne

Polozka suvahy uctovneé predchadzajice

obdobie uct. obdobie
Spolu majetok 24 883 908 25 429 874
NeobeZny majetok 5 255 992 5 600 817
Dlhodoby nehmotny majetok 1637 2 209
Dihodoby hmotny majetok 5 254 455 5598 608
Dlhodoby finan€ny majetok
Obezny majetok 19 588 615 19 798 684
Zasoby 20 131 21 827
Kratkodobé pohladavky 13 566 454 13818 917
Pohladavky z obchodného styku 4 165 140 4 267 994
Financéné ucty 6 002 030 5 957 940
Casové rozli§enie 39 301 30 373
Spolu viastné imanie a zavazky 24 883 908 25 429 874
Vlastné imanie 5 660 496 5 982 592
Zakladné imanie 386 536 397 236
Ostatne kapitalové fondy 3812 428 4 133 233
Ostatne fondy zo zisku 509 256 509 256
Ocenovacie rozdiely z precenenia - 88 630 - 88 630
Vysledok hospodarenia po zdaneni 15874 2421
Zavazky 19133 101 19 354 143
Dlhodobé zavazky 4 344 429 4 165 020
Dihodobé bankové Uvery 9 447 823 9 655 810
Kratkodobé zavazky 5320144 5 496 889
Zavazky z obchodného styku 5034 828 5230 317
Kratkodobé rezervy 20705 36 424
Casové rozlisenie 90 311 93 139
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2.3. Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2017

Zisk vytvoreny v hodnote 15 873,47 €

» Prevadzka domov — zisk 13 848,13 €

Zuctovanie s uZivatelmi bytov v rdmci vyuétovania

nakladov spojenych s uzivanim bytu za rok 2017 k 31.05.2018

»  Pridel do socialneho fondu druzstva 2 025,34 €

V sulade s § 4 ods. 3 Zakona ¢&. 77/2008 Z. z. — Uplné znenie
zakona Narodnej rady Slovenskej republiky o sociglnom fonde
a 0 zmene zakona ¢. 286/1992 Zb., vyhlasené predsedom
Narodnej rady s Géinnostou od 01.01.2008 a v stlade s Castou

VI. Clanok 48 Kolektivnej zmluvy, platnej pre roky 2017 - 2018

(__GFJJL

Ing. Miroslav Klochan
predseda Predstavenstva SBD Lugenec

Luéenec, maj 2018

Virotna sprava SBD Ludenec za rok 2017
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CAST 3. CIELE DRUZSTVA A PREHLAD ICH PLNENIA

3.1. HODNOTENIE PLNENIA HLAVNYCH ZAMEROV
CINNOSTI SBD LUCENEC ZA ROK 2017

A. Ekonomicka cast’

ZAMER Skutoénost’ (€)
Zisk zUcCtovany s uzivatelmi bytov v ramci vyuctovania nakladov 13 848
2. | Uroky z terminovanych vkladov 4 697

B. Odstranovanie systémovych poruch, zateplenie bytovych domov

; Skutocny naklad
REALIZACIE (v tis. €)
1 Luéenec, Osloboditelov 2-12, CA6 — komplexna obnova 777 59
" | Vyhodnotenie: stavba je v realizacii ‘
5 Utekaé, sup. gislo 1340 (48. B.j.) — obnova bytového domu 335 40

Vyhodnotenie: stavba je v realizacii

Lucenec, Adyho €. 10-20, Komenského €. 20 — obnova bytového
3. domu 778,00
Vyhodnotenie: stavba je v priprave z rozhodnutia vliastnikov

LuCenec, Osloboditelov €. 3,5,7 — zateplenie strechy a strojovni

4. vytahov 71,14
. Vyhodnotenie: stavba je ukonéena )
5 Lu&enec, ul. Starova, bl. C, & 17 — 23 — obnova bytového domu 619 31

Vyhodnotenie: stavba je v reallzécif

Lugenec, L. Svobodu 14-18, CA9 — obnova bytového domu 1.
6. etapa 250,03
Vyhodnotenie: stavba je ukoncena

Lucenec, Adyho €. 28-32, Komenského €. 22 — obnova bytového
¥ g domu 512,38

Vyhodnotenie: stavba je v realizacii

Lucenec, Vajanského €. 24-28, Vargova ¢. 2-4 — komplexna

8. obnova bytového domu 683,88
Vyhodnotenie: stavba je pripravena na odovzdanie staveniska
9 Lu€enec, Rubanisko Ill, €. 32-39, L6 — komplexna obnova 994 98
) Vyhodnotenie: stavba je v realizacii '
10 Lucenec, Rubanisko I, €. 40-43, L5 — komplexna obnova 508.21
" | Vyhodnotenie: stavba je v priprave - zabezpecenie financovania :
11. Luéenec, Adyho &. 2 — 8 — obnova bytového domu 788.90

Vyhodnotenie: zabezpeduje sa financovanie investicie

Lu€enec, M. Malinovského €. 4 — 6, bl. B — rekonstrukcia strechy

12. | so zateplenim 58,00
Vyhodnotenie: stavba je pred ukonéenim
Lucenec, Rabanisko I, €. 18-23, L2 - rekonstrukcia strechy so

13. | zateplenim 106,37

Vyhodnotenie: stavba je ukonCena
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14.

Lucenec, Rubanisko Ill, €. 53 — 58, L7 — obnova bytoveho domu
Vyhodnotenie: stavba je v priprave - zabezpecenie financovania

742,50

15.

Lucenec, Rubanisko |, €. 10 — modernizacia bytoveho domu

a vymena vytahov
Vyhodnotenie: zabezpetuje sa financovanie investicie

100,00

16.

Lucenec, ul. Vajanského €. 17-29 — vymena vytahov
Vyhodnotenie: stavba je pripravena na odovzdanie staveniska

: A

Luéenec, ul. Novohradska &. 10 — 24 — vymena vytahov
Vyhodnotenie: pripravuje sa rozsirenie predmetu investicie
0 modernizaciu spoloénych priestorov

177,24

321,02

18.

Luéenec, ul. Jiraskova, €. 21 — rekonstrukcia strechy
Vyhodnotenie: zastavené zo strany viastnikov, pripravuje sa do
budicna komplexna obnova

27,00

19.

Lu&enec, ul. L. Svobodu, &. 2,4,6, CA4 — vystavba 48 ks.
pristavanych lodzii
| Vyhodnotenie: stavba pripravena na odovzdanie staveniska

205,71

Priprava stavieb pre rok 2018 a nasledujuce roky

PROJEKTY

Mierova 27,29,31, Novohradska 42,44 — komplexna obnova bytového domu

Vyhodnotenie: stavba pripravena na odovzdanie staveniska

Ruabanisko /4 — ll. etapa obnovy bytoveho domu

2. Vyhodnotenie: pripravuje sa projektova dokumentacia
3 Poltar bl. T — Fu€ikova 22-24 — |l. etapa obnovy bytoveho domu
" | Vyhodnotenie: pripravuje sa projektova dokumentacia
D. Tepelné zdroje
Skutoé. naklad
REALIZACIE (v tis. €) 1
1. | Rekonstrukcia kotolne Lu¢enec — Opatova
Vyhodnotenie: Realizacia presunuta na rok 2018
2. | Rekonstrukcia OST Rubanisko | 2,00
Vyhodnotenie: Zrealizovana rekonstrukcia OST 9
3. | Rekonstrukcia OST Kokava nad Rimavicou
Vyhodnotenie: Nezrealizované
E. Opravy a udrzba bytového fondu
. Skutoé. naklad
REALIZACIE (v tis. €)
1. | Luéenec, Rubanisko Il1/6, blok F 16 6,24
2. | Lu€enec, Rubanisko Il/ blok F, vchody €. 56,57,58 6,63
3. | Kokava nad Rimavicou, Varta €. 11,12,13 2,69
4. | Lucenec, Rubanisko Il/ blok F, vehody €. 53,54,55 6,57
5. | Lu¢enec, Rubanisko II/ blok F, vchody €. 50,51,52 2,30
6. | Lucenec, Rubanisko I/ blok K, vchody €. 63 - 66 1,95
7. | Poltar bl. L, Fucikova €. 11,12, blok L 277
8. | Lugenec, Rubanisko I/ blok H, vchod €. 60 6,51
9. | Lucenec, Rubanisko I/ blok A, vchody ¢. 4 - 9 12,54

Vyrogna sprava SBED LuCenec za rok 2017

15




10. | Lu€enec, Rubanisko I/ blok D, vchody &. 30 - 38 12,04
11. | Rapovce, Zelena €. 25 0,19
12. | Rapovce, Zelena €. 27 0,19
13. | Luéenec, Ul. Novohradska ¢.42-44, ul. Mierova &. 27-31 3,09
14. | LuCenec, Ul. Partizanska, vchody ¢.3 - 13 12,53
15. | LuCenec, Ul. Novohradska, vchody €. 10 - 24 11,62
16. | LuCenec, Ul. Bernolakova, vchody é.1-7 4,48
17. | Lucenec, M. R. Stefanika, vchody é. 1 -6 9,44
F. Informatika
REALIZACIE SRiRos. nkiad
(v tis. €)
1. Vymena nefunkénych PC stanic 2 00
Vyhodnotenie: Vymena 3 PC stanic '
2. Nakup a upgrade licencie zalohovania
Vyhodnotenie: Presunuté na rok 2018
3. Aktualizacia OS hlavného servera na WIN SERVER 2016
Vyhodnotenie: Nezrealizované, presunuté na rok 2018
G. Legislativnhe zamery
REALIZACIE |
1. Realizovat zapis SBD Lu€enec do zoznamu spravcov bytovych
domov.
Vyhodnotenie: Zapis bol zrealizovany
3.2. HLAVNE ZAMERY CINNOSTI SBD LUCENEC
NA ROK 2018
A. Ekonomicka cast’
ZAMER Predpoklad (€)
1. | Zisk zuCtovany s uzivatelmi bytov v ramci vylétovania nakladov
2. | Uroky z terminovanych vkladov
B. Zateplenie bytovych domov, ina obnova bytovych domov
‘ 7. Predp. naklad
REALIZACIE (v tis. €)
4 | LuGenec, Osloboditelov 2-12, CAB — komplexna obnova — 777 59
" | ukonCit' realizaciu stavby '
2 Utekac, sup. Cislo 1340 (48. B.j.) — obnova bytového domu 335 40
" | ukoncit realizaciu stavby '
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Lucenec, Adyho €. 10-20, Komenského ¢&. 20 — obnova bytového

% domu — pripravit na realizaciu v r. 2018,2019 50
A Luéenec, ul. Sttrova, bl. C, &. 17 — 23 — obnova bytového domu 619 31
" | — ukongit realizaciu stavby '

- Luéenec, Adyho €. 28-32, Komenského €. 22 — obnova bytového 512 38
" | domu — ukondit realizaciu stavby i
6 Lu€enec, Vajanského &. 24-28, Vargova €. 2-4 — komplexna 683.88
" | obnova bytového domu — ukonéit realizaciu stavby '

Lucenec, Rubanisko Ill, €. 32-39, L6 — komplexna obnova — 994 98
ukoncit realizaciu stavby g
8. | Luéenec, Rubanisko lll, €. 40-43, L5 — komplexna obnova 508,21
9. | Lucenec, Adyho €. 2 — 8 — obnova bytového domu 788,90
10. | Lu€enec, Rabanisko lll, & 53 — 58, L7 — obnova bytového domu 742,50
11 Lu€enec, Rubanisko I, €. 10 — modernizacia bytového domu 100.00
" | a vymena vytahov — ukongit' realizaciu stavby !
12 Lu€enec, ul. Novohradska €. 10 — 24 — vymena vytahov 321 02
" | a modernizacia spoloénych priestorov ‘
43 | Lu€enec, ul. L. Svobodu, &. 2,4,6, CA4 — vystavba 48 ks. 205.71
" | pristavanych lodZii — ukonéit realizaciu stavby '
14 Mierova 27,29,31, Novohradska 42,44 — komplexna obnova 526.50
" | bytového domu '
331,92

15. | Rubanisko I11/4 — l1I. etapa obnovy bytového domu

C. Priprava stavieb pre rok 2018, 2019 a nasledujice roky

PROJEKTY

1. | Poltar bl. T — Fuéikova 22-24 — |l. etapa obnovy bytového domu

domu

Hurbanova 1-4, Vajanského 18-22, Adyho 1-5, V101 — komplexna obnova bytm?ého

Partizanska 3-13, LC - modernizacia spolo¢nych priestorov a vymena vytahov

A. Bernolaka bl. D, vch. 1,3,5,7 — vymena vytahov a modernizacia spol
priestorov

oc¢nych

o s lw| N

M. R. Stefanika bl. 6, LC - I1. etapa obnovy bytového domu

D. Tepelné zdroje

Zdokonalenie monitorovacieho systemu Kokava -Lc

REALIZACIE Predp. nak. (v tis. €)
1. | Rekonstrukcia kotolne Lu€enec - Opatova 370,00
2. | Rekonstrukcia OST Rubanisko | 15,00
3. | Rekonstrukcia OST Kokava nad Rimavicou 15,00
4. 6,00

Vyro€na sprava SBD Lugenec za rok 2017
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E. Opravy a adrzba bytového fondu (vymeny vodomerov SV, TV)

' Predpokladany.
REALIZACIE nakL(v tis. €)

1. | Luéenec, Rubanisko 1/10 1,83
2. | Kokava nad Rimavicou, Slopovo 14-16 2,78
3. | Lucenec, Rubanisko 1/12-15 4,44
4. | Lu€enec, Rabanisko Il/ 61 4,97
5. | Luéenec, Malinovského A 3,1

6. | Cinobana &. 296 1,76
7. | LuCenec, Rubanisko 1/17,18 2,65
8. | LuCenec, Malinovského B 3,07
9. | Luéenec, Vajanského 18-22, Hurbanova 1-4, Adyho 1-5 9,36
10. | Luéenec, Malinovského C 2,04
11. | Lu€enec, Jiraskova 0,93
12. | Lu€enec, Tovarenska B3 4,40
13. | Lu€enec, Adyho €.28-32, Komenského 22 4,90
14. | LuCenec, Adyho €. 2-8 4,98
15. | LuCenec, Vajanského 15, Adyho 22-26 6,10
16. | LuCenec, Vajanského ¢&. 24-28, Vargova &.2,4 6,05
17. | Luéenec, L'.Stura &. 9-15 4,95
18. | Luéenec, Vajanského 17- 29 9,36
19. | LuCenec, Rubanisko 1/19,20 2,61
20. | Tomasovce, Druzstevna A 0,96

F. Informatika

Predp. naklad (v tis. €)

REALIZACIE
1. | Vymena nefunkénych PC stanic a tlagiarni 4,00
2. | Nakup a upgrade licencie zalohovania 2,00
3. | Aktualizacia OS hlavného servera na WIN SERVER

5,00
2016
G. Legislativne zamery

ZAMER Termin

1. Zorganizovat volby Kontrolnej komisie pri SBD Lucenec 06/2018

Vyroéna sprava SBD LuCenec za rok 2017
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CAST 4. PREVADZKOVA CINNOST DRUZSTVA
4.1. Vyvoj bytovej a €lenskej zakladne

Pévodny pocCet bytov vo vlastnictve SBD Lucenec pred zacCatim prevodov bytov do
vlastnictva najomcov bol 5 305 bytov.
K 31.12.2017 je ztohto poctu 362 bytov v sprave bytovych spoloCenstiev alebo inych
spravcovskych organizacii.
SBD Luéenec ma k 31.12.2017 vo vlastnictve 645 bytov.
K 31.12.2017 SBD Lucenec vykonavalo spravu pre 5 035 bytov, z toho je:

e 4 390 bytov vo vlastnictve vlastnikov

e 645 bytov vo vlastnictve SBD Lucenec

Z poctu 4 390 vlastnikov bytov v sprave SBD Luéenec je:
e 2946 vlastnikov bytov Elenov bytového druzstva
» 1 444 vlastnikov bytov ne€lenov bytoveho druzstva

Pocet nebyvajlcich €lenov SBD Lucenec k 31.12.2017 je 82 élenov.

4.2. Vymahanie pohladavok suavisiacich s uzivanim bytu

Ku diu 31.12.2017 eviduje SBD Lugenec dlh na nedoplatkoch na najomnom,
preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprav a uhradach za plnenia v celkovej sume
220 555,05 € s poctom dIznikov 743.

Pri celkovom pocte bytov vo vlastnictve a v sprave SBD Luc¢enec ku dnu 31.12.2017
dizoba na 1 byt predstavuje Eiastku 43,60 €.

Tabulka €.1: Prehl'ad nedoplatkov - stav k 31.12.2017 v porovnani k 31.12.2016

DiZoba v Poget dlZnikov Index Sumav € Index
€ 31.12.2016]31.12.2017] 2017/2016 | 31.12.2016 | 31.12.2017 | 2017/2016
Do 165,97 443 491 1,11 27 400,35 | 26 986,77 0,99
165,98 - 663,88 187 190 1,02 60 462,09 | 60 465,04 1
663,89 - 1 327,76 36 31 0,86 3403340 | 2779220 0,82
Nad 1 327,77 26 31 119 92 544,26 | 105311,04 1,14
Spolu 692 743 1,07 | 214 440,10 | 220 555,05 1,03
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V priebehu roku 2017 sa nedoplatky suvisiace s uzivanim bytu vymahali od najomcov
a vlastnikov bytov v sulade so zasadami o vymahani uvedenych pohladavok po lehote
splatnosti nasledovnymi spoésobmi:

- Zasielanie oznameni o stave konta

- Zasielanie upomienok

- Zasielanie predzalobnych vyziev

- Uzatvarania dohdd o uznani dihu a dohoda o splatkach dlhu

- Zasielanie oznameni o priprave hlasovania o podani navrhu na drazbu bytu
- Realizacia drazby bytu

- Zasielanie vypovede najmu bytu

- Uplatnenie zalobného navrhu na prislusnom sude na priznanie dlZnej pohladavky
- Podanie navrhu na zacatie exekuéného konania

- Uplatnenie Zalobného navrhu na vypratanie bytu

- Zverejhovanie diznikov — vlastnikov bytov

Vymahanie nedoplatkov sudvisiacich s uzivanim bytov bolo realizované vsetkymi
dostupnymi spésobmi v zmysle platnych pravnych predpisov a bolo zamerané na vsetky
kategorie diznikov.

Tabuflka €. 2: Nedoplatky v ¢leneni podla najomcov a vlastnikov bytov k 31.12.2017

Dizoba v € Sumav € | Pocet diznikov .
Najomcovia | Vlastnici | Najomcovia | Vlastnici
Do 165,97 4 909,67 | 22077,10 81 410
165,98 — 663,88 16 604,32 | 43 860,72 49 141
663,89 — 1 327,76 5 567,57 | 22 224,63 6 25
Nad 1 327,77 37 587,25 | 27 726,79 6 25
Spolu 64 665,81 | 155 889,24 142 601

Tabulka €. 3: Prehlad nedoplatkov sivisiacich s uzivanim bytu k 31.12.

Obdobie | Nedoplatok v € dm
31.12.2017 220 555,05 743
31.12.2016 214 440,10 592
31.12.2015 228 999,14 785
31.12.2014 229 103,66 948
31.12.2013 249 885,83 964
31.12.2012 234 373,38 a79
31.12.2011 237 241,64 1 058
31.12.2010 238 238,28 912
31.12.2009 292 197,70 B43
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PREHLAD BYTOV
v sprave a vo vlastnictve SBD k 31.12.2017

A Néajom
iD Blok B4l e vy oviase. | Viastnici l:i!via
¢len | neélen | spolu SBD v% v %
2 | Stirabl. B 72 43 28 71 1 99 1
3 |L. Starabl. C 72 44 28 72 0 100 0
40 | M. Malinovského bl. A 45 33 10 43 2 96 4
41 | M. Malinovského bl, B 45 27 18 45 0 100 0
42 | M. Malinovského bl. C 45 24 19 43 2 96 4
5 | Rabanisko I bl. 2 40 | 32 7 39 1 97,5 2,5
6 |Rubanisko I bl. 3 40 | 30 10 40 0 100 0
7 |Rabanisko I bl. 5 66 41 25 66 0 100 0
8 |Rubanisko I bl. 6 38 2T 10 37 1 97 3
9 | Ribanisko I bl. 7 38 22 15 37 1 97 3
10 | Rabanisko I bl 8 38 26 12 38 0 100 0
11 | Ndm. Republiky bl. 1 40 23 17 40 0 100 0
12 | Nam. Republiky bl. I1 41 23 18 41 0 100 0
13 | Novohradska bl. V 128 86 40 126 2 98 2
14 | M. Razusa bl. VI 76 45 27 72 4 95 5
15 | M. R. Stefanika bl. I 138 81 54 135 3 08 2
16 | M. R. Stefanika bl. VI T2 46 19 65 7 90 10
17 | Partizénska bl. OUNZ 138 | 104 31 135 3 98 2
18 |Jiraskova 21 14 9 5 14 ] 100 0
20 | Hali¢ bl. 111 6 5 0 5 1 83 17
22 |Halicbl. V 6 4 1 5 1 83 17
23 | TomaSovce bl. A 14 9 5 14 0 100 0
24 | Tomasovce bl. B 18 16 2 18 0 100 0
25 |Mierova bl. IT 42 32 10 42 0 100 0
26 |Nam. Rep. 16-21 120 92 26 118 2 98 2
46 | Tomasovce bl. C 18 15 3 18 0 100 0
57 | Majakovského 12, bl. VI 1 0 0 0 1 0 0
64 | Ribanisko I bl. A 144 90 52 142 2 99 1
65 |Halicbl. 7¢. 8 6 5 1 6 0 100 0
66 |Poltar bl. G 24 21 3 24 0 100 0
75 | Rubanisko ITbl. D 135 97 34 131 4 97 3
73 | Ribanisko I1 bLF ¢ 50-52| 72 47 24 71 1 99 1
74 | Rubanisko II bL.F €.53-55| 72 47 21 68 4 94 6
78 | Rubanisko II bLF ¢.56-58 | 72 52 18 70 2 97 3
80 | Ruabanisko II bl. H 71 44 21 65 6 92 8
81 |Cinobaria, Sidlisko 12 24 10 6 16 8 67 33
82 | Rubanisko I1bl. 71 43 25 68 3 96 4
83 | Rubanisko I1 bl. K 80 51 28 79 1 99 1
86 |Halicbl. VIII ¢. 9 8 4 3 7 | 87.5 12,5
90 | Kokava n/Rim., bl. 111 40 23 13 36 4 9() 10
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91 |Poltarbl. L 40 27 13 40 0 100 0
92 | Bernolakovabl. D 55 46 7 53 2 96 4
93 |Poltirbl. M 48 32 15 47 | 98 2
94 | Rapovce bl. II 8 0 B 4 4 50 50
96 |Kokava n/Rim., bl. | 40 26 14 40 0 100 0
97 | Rabanisko III bl. F-13 65 42 17 59 6 01 9
98 |Kokava n/Rim., bl. II 40 11 22 33 7 82,5 17,5
99 | Ribanisko I1I bl. F-14 65 49 14 63 2 97 3
100 | Poltar bl. S 35 20 14 34 1 97 3
103 | Tovarenska bl. B/3 64 47 16 63 1 08 2
104 | Tovarenska bl. B/1 144 95 34 129 15 90 10
105 | Tovarenska bl. B/2 6 46 14 60 4 94 6
106 | Ribanisko 111 bl. F-17 65 36 18 54 11 83 17
107 | Ribanisko III bl. F-16 65 42 18 60 5 92 8
109 | Rapovee bl. 111 8 0 1 1 7 12,5 87.5
110 |Poltar bl. T 40 32 5 37 3 92,5 7.5
111 | Osloboditel'ov bl. CA-1 72 49 16 65 7 90 10
112 |J. Bottu bl. CA-5 72 51 16 67 5 93 7
113 | L. Svobodu bl. CA-4 48 35 11 46 2 96 4
114 | Osloboditel'ov bl. CA-2 96 62 27 29 7 03 7
115 | L. Svobodu bl. CA-7 64 39 20 59 5 92 8
119 | Cinobana, Sidlisko 2-8 48 31 3 34 14 71 29
120 | Osloboditelov bl CA-6 | 96 | 44 36 80 16 83 17
121 | L. Svobodu bl. CA-9 48 30 17 47 1 98 2
123 | L. Svobodu bl. CA-10 48 28 12 40 8 83 17
124 | Lovinobaiia 48 bj. 48 1 3 4 B 8 92
125 |Poltar bl. U 36 19 7 26 10 72 28
126 | Rubanisko 11T bl. L/2 104 46 33 79 25 76 24
128 | Rubanisko II1 bl. L/5 80 33 29 62 18 71,5 22,5
129 | Ribanisko I11 bl. L/6 136 73 42 115 21 85 15
130 | Vajanského bl. V- 101 176 101 40 141 35 80 20
131 | Adyho bl. V-102/A 72 42 17 59 13 82 18
132 | Rabanisko III bl. L/7 84 39 20 59 25 70 30
133 | Vajanského bl. V-102/B 88 40 16 56 32 64 36
134 | Adyho bl. V-104 A/A 88 46 20 66 22 75 25
135 | Utekac 32 bj. 32 3 2 5 27 16 84
136 | Adyho bl. V-104 A/B 72 22 10 32 40 44 56
137 | Vajanského bl. V-104/B | 136 35 19 74 62 54 46
140 | Utekat 48 bj. 48 2 3 7 41 15 85
141 [Adyhobl.V-201 | 75 | 31 16 47 28 63 37
143 | Kokava,Rovienka, 1- 6 60 0 60 60 0 100 0
144 | Kokava, Dobs&inského 47 | 4 0 4 4 0 100 0
145 | Kokava, Hviezdosl. 36 4 0 4 4 0 100 0
142 | Kokava, M. Hrebendu 4 6 0 6 6 0 100 0
146 | Kalinovo,l.méja, 13-15 | 18 0 18 18 0 100 0
Spolu 5035 | 2946 | 1444 4390 645 87% 13%
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4.3. Investicna vystavba a obnova

4.3.1.

Obnova bytovych domov

V sledovanom obdobi r. 2017 bola zabezpec&ena realizacia investi¢nych akcii takto:

Tabul'ka €. 4: Realizacia investiénych akcii v roku 2017 ( resp. 2016 )

& |stavba, miesto bj | Otadium T Nakiad | |
— stavba je Zmluvny
Obnova b. domu. Le = J
. ) i g ® o 65 ukonéena 72 351,46 | 20186, 2017
Rubanisko lll, €. 6, + 2 vytahy 93.828.00
Rekonstrukcia strechy so — stavba je Zmluvny:
2. | zateplenim, Lucenec, 104 ukonéena 108 404,68 2017
Rubanisko I, L2 €.18-23
Zateplenie strechy a strojovni — stavba je Zmluvny:
3. | vytahov bytového domu, CA- T2 ukonéena 75 809,57 2017
1, Oslobaditelov €. 3,5,7
Obnova bytového domu, 48 — stavba je Zmluvny:
Ludenec, CA-9, & 14-18, II. ukonéena 253 055,42
4, : ; 2017
etapa (obvodové steny, okna
pivnicné, technické podlazie,
Rekonstrukcia strechy so — stavba je Zmluvny:
5. | zateplenim, Lucenec, M. 45 rozpracovana | 68 985,70 | 2017,2018
Malinovského bl. B
Obnova bytového domu, — stavba je Zmluvny:
6. | Luéenec, CA-A8, 96 rozpracovana | 777.578,80 |2017,2018
Osloboditelov, €. 2-12
Obnova byt. domu. Utekac, - stavba je Zmluvny:
7 | stp. & 1340 48 | rozpracovana | 335.400,00 | 20172018
Obnova byt. domu, Luéenec, — stavba je Zmluvny:
8. | Sturova C, & 17.19,21,23 72 rozpracovana | 619 310,16 2017,2018
Obnova byt. domu, Lucenec, -~ stavba je Zmluvny:
9. | V104A/B, Adyho, €. 28,30,32, 72 rozpracovana | 512 376,76 | 2017,2018
Komenského €, 22
Obnova byt. domu, Lugenec, — stavba je Zmluvny:
10.|V102B, Vajanského & 24-28, 88 rozpracovana | 683 880,00 | 2017,2018
Vargova €. 2, 4
Obnova byt. domu, Lucenec, -~ stavba je Zmluvny:
.| Rubanisko 111, L6, &.32-39 136 | rozpracovana | 994 980,00 |2017.2018
Vymena vytahov BD: — stavba je Zmluvny:
12. | Vajanského 17-29, LC 136 | rozpracovana | 177 240,00 | 2017,2018
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Tabul'ka €. 5: Priprava investiénych akcii na rok 2018

& Stavba, miesto b.j Néklad stavby € | Realizicia

1. |Obnova bytového domu Luéenec, 79 Rozpoctovy: 2018
Adyho €. 2,4,6,8, V102A 788 895 47

2. | Modernizacia bytového domu a vymena 40 Zmluvny: 81 966,70 2018

vytahu — BD: Rubanisko I, €. 10 54 792,00

3. |Vystavba 48 ks pristavanych lodzii - 48 Zmluvny: 2018
BD: L. Svobodu 2,4,6,CA4, LC 205 714,73

4, | Obnova bytoveho domu Rubanisko I, 84 Rozpoctovy: 2018
bl. L7, €. 53,54,55,56,57,58, Luenec 729 076,25

5. | Obnova byt. domu, Luéenec, Rubanisko Rozpoctovy:
Ill, L5, & 40-43 a0 508.204,49 2018

6. |Obnova bytového domu Mierova 27-31, 43 Rozpoétovy: 2018
Novohradska 42 44, 683 783,50
Vymena vytahov a modernizacia Rozpoctovy:

7. |spolo€nych priestorov BD: Novohradska 321 024,00
10-24, Luéenec 14 234 530,47 18

8. |Obnova bytoveho domu - Ill. etapa — 65 Rozpoétovy: 2018
Rubanisko 111/4 331 921,45

9. | Obnova byt. domu, Lucenec, Adyho ¢&. Rozpoctovy:
10,12.14.16,18 20, Komenského & 20 | 75 779.999.00 i

10. S;E:i 5&’;”}’32?3’;”;‘£‘;’.%3”°”3 4,1 476 | zatialneznamy | 20182019

11 Modernizacia spoloénych priestorov

| bytoveho domu a vymena vytahov — 138 zatial neznamy 2018,2019

Luéenec, Partizanska ¢. 3-13

4.4. Tepelné hospodarstvo a obsluzné procesy

441. Udrzba

Cinnost tohto hospodarskeho strediska velmi Uzko stvisi s vykonom spravy
Stavebného bytového druzstva vbytovych domoch vsdvislosti s poziadavkami
samosprav. Respektuju sa plany oprav, prijaté formou uzneseni v ramci bodov programu
schodzi vliastnikov bytov jednotlivych bytovych domov.
Nadalej sa realizuje udrzba striech bytovych domov a Eistenie kanalizacii ako preventivne
opatrenia za u¢elom predchadzania naslednych rozsiahlejich oprav.
DalSou oblastou &innosti, na ktort sa stredisko v poslednom obdobi stistredilo je analyza
stavu potrubi prostrednictvom kamerového systému, nakolko éasom dochadza k zvetraniu
a naruSovaniu Struktary povrchu, ako aj jadra kanalizaénych potrubi ¢astym zatekanim na
nedokonalych spojoch pripojenia. Kamerovym sledovanim a naslednou vymenou
naruSeného potrubia za plastové sa zabezpeéi zamedzenie zatekania, ako aj prenikania
zapachu do bytowych jednotiek.
Na objednavky pre iné organizacie sa v neposlednom rade vykonavala aj montaz meradiel
vody a tepla, ako aj vymena a likvidacia AZC potrubia.
V priebehu roka 2017 bolo vymenenych 3 408 ks bytovych vodomerov (SV a TUV) za
antimagnetické, v prevaznej vacsine pripadov sa jednalo o periodickli vymenu. Montaz
vodomerov s radiovym odpoétom =zabezpedi vaési komfort uzivatelov, ako aj
bezproblémovy pristup k idajom v kazdom Ease nezavisle od pritomnosti vlastnika v byte
a 100 % odpocitanych stavov.
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442. Energetika

» Energetické a vodné hospodarstvo
Aj v roku 2017 zabezpecovali pracovnici oddelenia tepelného hospodarstva plnenie uloh v
rozsahu poziadaviek uZivatelov bytov a planu v oblasti prevadzky a Gdrzby tepelnych
zariadeni, tlakovych nadob a kotlov, dodavky elektrickej energie a Udrzby elektrickych
zariadeni, odbornych prehliadok, skusok a odstrafiovania portch z prehliadok a skisok,
prevadzky vodného hospodarstva a adrzby, & vymeny vodomerov.

Pri hodnoteni prevadzky vyhradenych technickych zariadeni (dalej len VTZ) skupiny A, B
a C v zmysle Vyhlasky €. 508/2009 Z. z. mézeme konstatovat, Ze starostlivost o vSetky
uvedené VTZ bola vykonavana v sulade s uvedenym zakonom.

Tabulka €. 6 : Podiel jednotlivych dodavatelov tepla na celkovom objeme

Var UK Var TUV Spolu g

Dodavatel (kWh) (kWh) (kWh) podiel
SBD Luéenec - vtom: 6 945 157 3232908 | 10178 065 0,330
zdroje na vlastné naklady 1871 360 787 493 2 658 853 0,086
regulované zdroje (URSO) 5073 797 2 445 415 7519 212 0,244
Veolia Energia a.s. 13339882 | 6063070 | 19 402 952 0,630
Poltarska energetickd, s.r.o., 839 820 401 500 1241 320 0,040
Spolu za vSetkych dodavatefov | 21124 859 | 9697 478 | 30 822 337 1,000

» Dodavka zemného plynu
V roku 2017 pokracovala spolupraca SBD Luéenec so spolotnostou ELGAS k.s.,
Povazska Bystrica, s ktorou uzatvorilo zmluvu na dodavku plynu pre svoje tepelné
zariadenia. Dohodnuté denné maximum v roku 2017 nebolo prekroéené.

Tabulka €. 7: Porovnanie spotreby ZP r. 2017 s rokom 2016 v m?®

Kotoliia Spotreba plynu m* | Spotreba plynu m? %
v roku 2017 v roku 2016 2017/2016
Malinovského 83 089 86 356 96,22 |
Rubanisko . 357 001 354 042 100,84
 Jiraskova 20 050 19617 102,21
TomaSovce A 15 416 15 315 100,66
TomaSovce B 17 084 16 473 103,71
Mierova, Novohradska 46 323 45 223 102,43
Namestie republiky 16 - 25 100 526 102 633 97,95
Tomasovce C 13 612 12 325 110,44
Kokava - Rovienka 161 004 158 144 101,81
Opatova - Tovarenska 183 352 180 808 101,41
Lovinobana 54 140 51 991 104,13
Utekac 93 035 89 352 104,12
Adm. budova SBD 13 329 12 168 109,54
Cinobana, Sidlisko 12 16 047 15 383 104,32
Cinobana, Sidlisko 2-8 27 631 34 306 80,54
Rubanisko Il, A, 4 - 6 30 897 31 220 98,97
Rubanisko Il, A, 7 - 9 31332 30 758 101,87
Celkom: 1201 639 1194 136 100,63
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» Dodavka elektrickej energie

Tabulka €. 8: Prehfad spotreby elektrickej energie za jednotlivé tepelné zdroje

AT Elektrinarok | Elektrina rok %
2017 v kWh 2016 v kWh 2017/2016
Rubanisko | 58 500 57 900 101,04
Opatova -Tovarenska 44 800 43 200 103,70
M. Malinovského ) 14 600 15 100 | 96,69
Mierova, Novohradska 8 300 8 080 102,72
Namestie republiky 16-25 27 400 28 170 97,27
Jiraskova 1 400 1 360 102,94
SBD budova 24 300 23 800 102,10
Ribanisko Il A 4,56 11 400 11 904 95,77
Rubanisko Il A 7,8,9 15 100 15 497 97,44
Kokava - Rovienka ) 34 400 33 100 103,93
Utekaé - 9 400 9000 104,44
Lovinobara 8 900 8730 101,95
| ToméaSovece A 1480 1450 102,07
Tomasovce B 1540 _ 1510 101,99
Tomasovce C 1500 1 480 101,35
Cinobana Sidlisko 2-8 7 900 8 300 95,18
Cinobana Sidlisko 12 3 900 4 000 97,50
SPOLU: | 274 820 272 581 100,82

» Vyhradené technicke zariadenia (VTZ)

Prevadzku VTZ zabezpecovalo druzstvo v zmysle STN 070703, 386420, 386413 a EN
1775 a Vyhlasky SUBP ¢&. 86/78 Zb. a &. 25/84 Zb., ako i podla nariadenia UBP SR &.
508/2009 Z. z. a Vyhlasky 24/2006 Z. z.

Pre bezpectnost prevadzky bolo potrebné vykonavat odborné skusky, odborné prehliadky
VTZ, ako ipravidelna udrzbu. Odborné skusky a prehliadky /revizie/ VTZ plynovych,
elektrickych zariadeni a tlakovych nadob boli zabezpe€ované dodavatelskym spésobom
na zaklade vyberu. Odborné prehliadky a skusky VTZ v objektoch v zmysle normy STN
386408 aEN 1775 boli zabezpecené Specializovanou spoloénostou R-Staving s.r.o.
Lu€enec. Odborné prehliadky a odborné skusky na tepelnych zariadeniach kotolni do
vykonu 100 kW boli vykonavané odbornym pracovnikom plynovych zariadeni v zmysle
Vyhlasky SUBP &. 25/1984 § 16 pism. b) Zb.

» Vyhradené technické zariadenia - plynové

Podla harmonogramu boli externou spolo¢nostou R-Staving s.r.o., vykonavané pravidelné
prehliadky, ako aj odborné prehliadky a skisky vo vsetkych tepelnych zdrojoch a na
vSetkych technologickych zariadeniach v kotolniach. Prehliadky a skasky vykonaval odbor-
ny pracovnik p. Konda¢ v mesiaci april 2017, nasledujuca prehliadka a skusky budu reali-
zované v aprili 2018. Zavady z prehliadok odstrafovali priebezne pracovnici hospodar-
skeho strediska ,udrzba"“ SBD Lucenec.
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» Vyhradené technické zariadenia — elektrické

Odborné prehliadky a skusky, uvedene v tabulke €. 14, vykonaval odborny pracovnik p.
Krajnak. Zavady vzniknuté =z odbornych skusSok a prehliadok boli odstrafiované vo
vSetkych blokoch a kotolniach dodavatelskym sp6sobom, spoloénostami L&D El. Trade
s.r.o., p. Matizom a ELMONT - p. Hadbavnym.

» Vyhradené technické zariadenia - bleskozvody
Odborné prehliadky a skusky boli vykonané odbornym pracovnikom p. Krajidkom
a nasledne zavady z odbornych prehliadok a skiSok boli odstrafiované dodavatelskym
sposobom prostrednictvom spolo€nosti L&D El. Trade s.r.o., (p. Matiizom) a ELMONT (p.
Hadbavnym).

» Vyhradené technické zariadenia — zdvihacie

Prevadzka, udrzba, prehliadky a skusky zdvihacich zariadeni v ramci organizacie boli
zmluvne vykonavané firmou HAVIT s.r.o. Zavady z porich vytahov su odstrafiované
priecbezne tiez pracovnikmi spolo€nosti HAVIT s.ro., Velkd Ves. Vroku 2017 sa
vykonavali uradné skusky zdvihacich zariadeni, ktoré je potrebné vykonavat' kazdych 6
rokov a to v 11 objektoch v sprave SBD Lucenec. Tieto vykonavali dve organizacie a to Tl
Banska Bystrica a TUV SUD Banska Bystrica. Nasledujlca tabulka uvadza prehfad
vytahov po rekonstrukcii a ich povinnych uradnych skusok.

» Meranie emisii na zdrojoch

V roku 2017 bol Obvodnym aradom v Luéenci stanoveny poplatok za znedistenie ovzdusia
pre tepelne zdroje v sprave SBD Lu€enec v hodnote 141,00 €.

> Dodavka tepla na UK a tepla na pripravu TUV zo zdrojov
SBD a dodavatel'skych organizacii

Dodavka tepla na vykurovanie a ohrev teplej vody v roku 2017 v ramci SBD Luéenec bola
z vacsej Casti zabezpefovana dodavatelskym spésobom.

Tabulka €. 9: Teplo nakipené od iného dodavatela tepla v rokoch 2017 a 2016:

Organizicia Spotreba kWh | spotreba kh 2016 | 201712016
Veolia Energia Lucenec, a.s., 19 402 952 18 910 621 102,60
Poltarska energeticka, s.r.o., 1241 320 1217 999 101,91
Nakupené teplo celkom 20 644 272 20 128 620 102,56

Spotreba tepla na TUV je vykazovana v kWh/m® a za cely zdroj v jednotlivych lokalitach.
Rozuctovanie individualnych spotrieb TUV/kWh na jednotlivé bloky je vykonavané
mesacne na zaklade mesacnej faktury prepo¢tom na mernl spotrebu nameranej vody po
uzivateloch v predchadzajucom kalendarnom roku. Koneéné vyGétovanie dodavok teplej
vody podfa odobratych mnozstiev SBD rozuctuje v ro€énom zGétovacom obdobi.
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Tabuflka €. 10: Porovnanie spotreby tepla na zdrojoch v sprave SBD

ZDROJ Spotreba UK (kWh) % Spotreba TUV (kWh) A
rok 2016 rok 2017 |2017/2016 | kWh/2017  m?*/2017

M. Malinovského 481 584 | 426 112 113,02 239 502 2624 91,27
Rubanisko | 1776 109 1959889 | 90,62 939 609 10014 | 93,83
Jiraskova 138 106 | 141587 97,54 17 475 233 75,00
Tomasovce A 98899 | 111699 88,54 16 125 215 75,00
Tomasovce B 99038 | 115929 85,43 25 725 343 75,00
Mierova, Novohradska | 283 074 | 298 400 94,86 85 691 1134 75,57
Namestie republiky | 529 953 538 867 98,35 293 317 2 396 122,42
Tomasovce C 74 378 88340 | 84,20 24 525 327 75,00
Kokava - Rovienka 926721 | 777361 | 119,21 344 975 3932 87,74
Opatova -Tovarenska | 828 961 | 889 431 93,20 543 433 5 768 94,22
Lovinobaria 314226 | 338172 92,92 115 895 1071 108,21
Utekaé 518 884 | 570078 91,02 208 186 1603 129,87
Cinobana Sidlisko 12 | 77008 | 93 681 82,20 39 375 525 75,00
Cinobafa Sidlisko 2 - 8| 203736 | 151 106 | 134,83 78 000 1 040 75,00
Rubanisko Il, A, 4-6 | 162308 | 122 461 132,54 133 725 1783 75,00
Rubanisko I, A, 7-9 | 178806 | 148042 | 120,78 111 750 1490 75,00
CELKOM 6350677 6500652 | 97,60 | 2971833 | 31225 95,17

» Dodavka pitnej vody

Dodavatelom pitne;

vody je pre rok 2017 spolocnost Stredoslovenska vodarenska

prevadzkova spolocnost, a.s. Obce Lovinobafa, Cinobara a Uteka¢ uétuju stoéné v
zmysle opatrenia NF SR ¢. 1/2001, vzhladom na vybudovanie &isticky odpadovych vad.
Obec TomasSovce stocné neuctuje, nakolko tam nie je vybudovana &isti¢ka odpadovych
vod. V obci Rapovce je k cene vodného Uétované ako stoéné vyvoz fekalii. Bytové domy v
UtekaCi su zasobované pitnou vodou z obecného vodovodu, kde obec na zaklade poétu
osOb uctuje cenu studenej vody (SV), nakolko uZivatelia nemajl v bytoch namontované

vodomery na SV.

Cena vodného a stoného bola stanovena pre rok 2017 v hodnote 2,759 €/m?* (vr. DPH).
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CAST 5. PREVADZKA TELEVIZNYCH KABLOVYCH

ROZVODOV

SBD Luéenec je prevadzkovatelom televiznych kablovych rozvodov (TKR) na

zaklade vSeobecného povolenia Telekomunikaéného Uradu Banskéa Bystrica a rozhodnutia
Rady pre vysielanie a retransmisiu v Bratislave. Prevadzkujeme televizne kablové rozvody
v nasledovnych lokalitaich s uvedenim poétu Ucastnikov (pocet Uéastnikov je uvedeny
k 31.12.2017) :

Luéenec, hlavna stanica TKR umiestnena vo vchode éislo 2 bytového domu na
Hurbanovej ulici dodava TV signal pre bytové domy na: sidlisko Cervenej
armady, sidlisko Vajanského, Cintorinska ul., Pivniény rad, Tuharske namestie,
sidlisko Majakovského, K. Bansella, M. R. Stefanika bl. I, VI, Namestie republiky bl.
1, 2, Namestie republiky 16-25, Starova ul. bl. B, C, Bernolakova ul., Partizanska
ul., Novohradska ul., ul. M. Razusa — pocet u¢astnikov 1 696.

Luéenec — Opatova, hlavna stanica TKR umiestnena vo vchode &. 15 bytového

domu na Tovarenskej ulici dodava TV signal pre bytové domy na Tovarenskej ulici
- pocet ucastnikov 181.

V ramci_€innosti satelitného strediska v roku 2017 boli zabezpetované nasledovné

cinnosti:

bezna udrzba televiznych kablovych rozvodov a opravy nahlasenych portch prijmu
jednotlivych televiznych programov

montaz hviezdicovych rozvodov pre cudzich u¢astnikov

zmena vysielacich parametrov u jednotlivych televiznych programov na zaklade
oznameni vysielatela

rozsirenie programovej ponuky

zasielanie upomienok a predzalobnych wvyziev ztitulu neuhradenych platieb
suvisiacich s odberom televiznych programov

rieSenie problematiky tykajlcej sa ochrannych zvazov za autorské prava
komunikéacia s dotknutymi institGiciami a Uradmi (Slovenska asociacia pre kablové
telekomunikacie, Audiovizualny fond, Telekomunikaény urad SR, vysielatelia)
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CAST 6. ZAVER
6.1. Sahrnné hodnotenie

Zdokonalovanie svojho bytového komfortu stoji v centre pozornosti kazdého
uzivatefa bytu a naplnanie, ako aj zhmotnovanie jeho predstav urCuju ciele Stavebného
bytoveho druzstva do budicnosti.

Ani ta najuZSia spolupraca pri rieSeni vSetkych podnetov nezabezpeéuje
uspesné rieSenie problémov, kioré so spravou majetku savisia. Su ¢innosti, ktoré si
vyzaduju vacsiu pozornost, systematicky pristup a volbu stratégie s dlhodobym prinosom.
Takouto oblastou Cinnosti druzstva, ako spravcu bytovych a nebytovych priestorov
v bytovych domoch je vykon udrzbarskych zasahov a dodavka tepla pre karenie a teplu
vodu v klimatickych podmienkach, ktoré sU kazdym rokom pre vyrobcu tepla
nepriaznivejSie. Je preto potrebné vyuzit vzajomny dialég ako formu Uzkej spoluprace
uzivatefov bytov s ich spravcom na tvorbu a spresfiovanie zamerov druzstva pre budlce
obdobia. Cestou vzajomnej vymeny uzitoénych informacii o problémoch sulvisiacich so
spravou bytov mézeme vytvorit' priestor pre najekonomickejsie a najvyhodnejsie moznosti
ich riesenia.

Vyrocna sprava SBD Lucenec za rok 2017 30




z D.EA, AUDIT s.r.0. tel: +421 47 4332105
n E n Hviezdoslavova 49/11 e-mail: infof@deagudit.sk
(- " ™ n“an s. r. n. 984 01 Ludenec web: www.deooudit.sk

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Clenom, predstavenstvu a kontrolnej komisii druZstva Stavebné bytové druistvo Lu€enec
St. Moyzesa 47, 984 01 Lucenec

Sprava z auditu Gétovnej zavierky

MNézor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky druistva Stavebné bytové druistvo (,Druistvo”), ktora obsahuje
stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej situacie
Druistva k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa
zdkona €. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve”).

Zéaklad pre nédzor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych 5tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
U¢tovnej zdvierky. Od Drustva sme nezdvisli podfa ustanoveni zakona €. 423/2015 o $tatutarnom audite
aozmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gftovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
L2akon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre
nas audit Uétovnej zdvierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre na3 nazor.

Zodpovednost Statutdarneho orgénu za uctovnu zavierku
Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto UCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy

averny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zdvierky, ktord neobsahuje vyznamneé nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo

chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druzstva
nepretrzite pokradovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutofnosti tykajucich sa nepretriitého
pokratovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretriitého pokratovania v
¢innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle Druistvo zlikvidovaf alebo ukonéit jeho ¢innost, alebo by
nemal iny realistickG moZnost nef tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zdvierky

Na%ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovnd zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfa, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych 3tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méiu
vzniknuf v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaiuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakdvat, ie jednotlivo alebo vsihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouiivatelov,
uskutoénené na ziklade tejto uc¢tovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu
uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

- Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zdvierky, ¢i ui v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofriujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dikazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v désledku podvodu je vy3iie ako toto riziko v dosledku chyby,



pretofe podvod méZe zahfiat tajni dohodu, falsovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol DruZstva.

. Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené 3tatutdrnym organom.
. Robime zaver o tom, ¢i Statutarny orgén vhodne v Uétovnictve pouiiva predpoklad nepretrzitého

pokratovania v €éinnosti a na zdklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, Ci existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Druistva nepretriite pokraovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informadcie uvedené v tctovnej zavierke alebo, ak
st tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas ndzor. Nade zdvery vychadzajul z auditorskych doékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit,
e Druistvo prestane pokracovat v nepretriitej ¢innosti.

. Hodnotime celkov( prezentdciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & Gétovna zdvierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprdva k dalsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprédva k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave
Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek

zdkona o OEtovnictve. Nas vysiie uvedeny nazor na U¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrotnej sprave.

V stvislosti s auditom Gétovnej zdvierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo wyrofne] sprdve a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uétovnou zdvierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali pofas auditu Gctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrofna sprava Druistva obsahuje informadcie, ktorych uvedenie vyiaduje zakon
o Uétovnictve. Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky vyjadrujeme nazor:

- informaécie uvedené vo vyrocnej sprave zostavene] za rok 2017 s v sulade s Gétovnou zavierkou za dany
rak,

- vyro€na sprava obsahuje informdcie podla zékona o Uctovnictve.

Okrem toho, na ziklade nasich poznatkov o Gftovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu Gc¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave,
ktor( sme obdrZali pred datumom vydania tejto sprave auditora. V tejto sdvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

V Luéenci, 23. maja 2018, okrem ¢asti ,Sprava k informdcidm, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave”, pre
ucely ktorej je datum nasej spravy 30. maj 2018

D.E.A. AUDIT s.r.0.
Hviezdoslavova 49/11
984 01 Lucenec
Licencia UDVA 363

Ing. Tibor Pefiik
Statutdrny auditor , :
Licencia SKAU 646 . o




[ e UCTOVNA ZAVIERKA — [ITINNNINHE 1

Ué PoD podnikatelov v podvojnom UGétovnictve

zostavenak 3 1. .12.2 017

Ciselné (idaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Gdaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne,
Udaje sa vyplfiajd palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGeH T JKLILMNOPOQRSTUVIYXYYZ 0123456789

Danove identifikaéné cislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od

2020464556 | 5 i N - 12017
[efe] _ do 12 2017
00171816 mimeriadna velka

X oo Bezprostredne od 1 .? 0 1 6
ERpret priebezna predchadzajlice
68.32.0 frgnariondl, | ohdobia 012 2016

PriloZzené siéasti Gitovnej zavierky
X Sivaha (Ug POD 1-01) X \Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (UZ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) . (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Stavebné bytoveée druzZzstvo Luenec

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
5T . MOYZESA 47
PsC Obec

98401 LUEENEC

Dznafanie obchodného registra a gislo zapisu ebchodne] spoloénosti

odd. Dr , viozka . 94/ S

Telefénne Elslo Faxove Cislo

04743430091

E-mailova adresa

SBDLUCENECVSBDLUCENEC. SK

Zostavena dna: Schvélena dia: Podpisowvy zaznam Statutarneho organu Gctovne| jednotky
alebo Elena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
2 6 ; 03 _ 2 01 8 = = 20 podpisovy zaznam fyzicke| osoby, ktora je détovnou jednotkou:
v tavedné bytevé druzstvo Lulenec
Y ' St. Moyzesa 47
llt.t"'l gg4mlucene:
Zaznamy danového Uradu /
/
l Miesto pre eviden&né &islo Qdtladok prezentaéne| peciatky dafového Gradu |
MF SR &. 18009/2014 Tlialve vytlasna 2 Portalu FS Strana 1



UZPODv14_2 —
= o770 vesssefroe 17 1o 7] NN
E:::- STRANA AKTIV dc::m | Bmm‘&:ril:é uétovné obdobie — Bmmﬁtﬁr:;':-.: ;::g;;ll::edmjﬁcu
a . = s Korekeia - éast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 26682353 24883908
r02+r33+r.74
1798445 25429874
A Neobezny majetok | 02 7054397 5255992
r03+rd41+r 21
1798405 5600817
Al :‘:E"d:'% e 03 39768 1837
shcet (r. 04 aZ r.
< ) 38231 22009
A1, | Aktivovane naklady | 04
na vivoj
(012) - 1072, 01 AS
L o | 39768 1837
38231 22008
3. | Ocenitelné préva 06
{014) - /074, 091A/
4. | Goodwill 07
(015) - 1075, 0914/
5. | Ostatny dihodoby oa
nehmaotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091AS
8. | Obstaravany 09
dihodoby nehmolny
majetok
(041) - fo93/
A=
na dihodoby
nehmotny majefok
(051) - I085A/
Al mﬁl::ir::w 1" fT014629 5254455
sicet (r.
r. 20) 1760174 5598608
A pozemy 12 44364 44364
44364
2.{50?:;):,_«;031'%% 13 v 298B8622 4817954
440668 w2209 38
3 | hnemévecia | M 1408928 133773
siibory hnutelnych
r;;;,_maglum 1275155 159187
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UZPOOw14_3

Ozna-
canla
a

UgPOD 1 -01
———

STRANA AKTIV
b

Cislo

Sivaha Drr‘:2020464556"!(‘:0001?1816

BeZné (étovné obdohie

il

JTHTT

—

rldiou

e |1

Brutto - £ast' 1

Mette 2

Bezprostredne predchdadzajice
lEtovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netta 3

Pestovatalské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 0924/

1a

Zakladné stado a
tazné zvieratd
{026) - /086, 09ZA/

16

Ostatny dihadoby
hmatny majetok
(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

75477

31126

44351

36919

Obstardvany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

227238

2el 238

137200

Poskytnuté
preddavky na
dihodaby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AN,

Dihodoby finanény
majetok

sicéet (r. 22 az

r. 32)

21

AL

Podiglové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
Gétovnych
jednotkach (0614,
0624, 063A) - /0964/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okrem v prepajenych
tétavnych jednotkach
{062A) - 10964/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podialy
{0B3A) - /0DBAS

24

PaZicky prepojenym
Uctovnym jednotkam
(086A) - /0SEA/

25

PdZicky v ramci
podislovej Gcasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(0B6A) - /088AS

Ostatné pdzicky
(067TA) - /096A/

27

Dihové cennd
papiere a ostatny
dihedoby finanény
majetok (DB5A,
0B9A,06XA) - /D98A/

28

MF SR &. 18009/2014
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e |ZPODVI4_4

. Sdvaha
uc POD 1 -01

m2020464556mw001?1816

LN —

Ozna-
canie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rizgdku

Bezné (ctovneé obdobie

Bezprostredne predchadzajice

c

Brutto - éasl’ 1

Netta 2

Gétovné obdobie

Korakcia - Gast' 2

MNetto 3

Pdzicky a ostatng
dihodobyy inanény
majetok s0 zostatkovou
dobou splatnosti
najwiac jaden rok
Q6EA, DBTA, 06BA,

29

BXA} - /09BAJ

Uéty v bankach

g dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstardavany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

k|

1,

Poskytnuie
preddaviy

na dihodoby
finanény majetok

(053) - I095A/

az

Obezny majetok
R3+r 41 +r. 53+
r66+r71

a3

18588655

195688615

40

19798684

Zasoby
suéet (r. 35 a2
r. 40)

34

20131

20131

298627

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

as

20181

20131

21827

Medokonéana
vyroba a polotovary
vlastne] vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Viyrobky
(123) - 1194/

ar

Zvierata
(124) - 1195/

a8

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
= /186, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(3144) - B91AS

40

Dihodobé
pohfadavky
slidet (r. 42 + r. 46
azir, 52)

41

B.L1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sicet (r. 43 aZ r. 45)

42

w— MF SR &. 18009/2014
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L ZPODW14_5

Uz POD 1 - 01

Sivaha

nc2020464556

ko0 0171816

LUV —

STRANA AKTIV
b

Cisko
riadiu

[+

— =
Bezné Oétovné obdobie

Bezprostredne predchidzajice

Brutto - &ast' 1

Netto 2 Uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Nette 3

Pohladdvky z obehod-

. | ného styku voi

prepojenym Oétovnym
jednotkam (3114,
3124, 3134, 314A,
3154, 31XA) - 3914/

43

1.b.

Faohfadaviky z obchodne-
ho styku v rédmci podielp-
vej Otasl ckrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovrym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 3144,
J15A, 31XA)-13914/

Ad

1.c.

Dstatng pohladavky
z obchodnéhe styku
(311A, 3124, 3134,
314A, 3154, 31XA) -
{3g1a/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voli prepojenym
Gétovnym jadnotkam
(351A) - 3914/

47

Ostatné pohladavky

v ramei podielove]
ucasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
Littovnym jednotkam
(351A) - 1391/

48

Fohfadavky vodi
spoloénikom,
élenom a zdruZaniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladaviy
(335A, 3364, 33XA,
371A, 374A, 3T5A,
378A) - 391A/

51

OdloZzena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
slcet (r. 54 + r. 58
aZr. 65)

13566494

13566454

40

13818917

B.ILA.

Pohladavky

z obchodného
styku

shéet (r. 55 az r. 57)

4165180

4165140

40

4267994

1.8.

Pohladavky z obchaod-
ného styku voéi
prepojenym Oétovnym
jednotkam (3114,
3124, 3134, 3144,
315A, 31XA) - 1391A/

a5

1.b.

Pohfadavky z obchodng-
ha styku v réme podielo-
vej Oéasti okrem pohla-
davok vodi prepajanym
GEtovnym jednotkam
311A, 3124, 3134, 3144 |
154, 31XA)-/351A)

56

= MF SR €. 18009/2014
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= UZPODY14_B

Suvaha 2020464556

I_L’Jr: POD 1-01
—
Qzma- | STRANA AKTIV | Sislo

Senle
a b c

Bezné dctovné obdobie

o0 0171816

LT —

|

Brutto - dast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchddzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

ji Ostatné pohfadavky 57

- | z abchodného styku
(311A, 3124, 313A,

3144, 3154, 31XA) -
13914/

4165180

4

165140

40

|

4267994

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vadi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 3014/

Ostatné pohladavky
4. | v ramei podielove 60
Uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Glovnym jednotkam
(3514) - 39140

5 Pohladavky vodi

* | spolo@nikam, &lenom
a zdruZaniu (3544,
355A, 358A, 35XA,
388A) - 3814/

61

9400848

400848

83550487

B. | Socidlne poistenie 62
(336A) - 391AJ

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 378A)

9. | Iné pohfadavky 65
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 3754, 378A)
- 13917/

466

466|

436

B.AV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
suget (r. 67 aZ r, 70)

Kratkodoby finanény
B.V.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (2514,
253A, 2564, 25TA,
25XA) - 2914, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. jetok bez kralkodebé- pg
ho finangného majetku
v prepojenych G&tov-
n%gh Jednatkéch (2514,
253A, 2564, 25TA,
25XA) - (2014, 29X/

3. | Viasiné akcie a 69
vlasiné obchodné
podialy

{252)

4. | Obstardvany 2]
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

e MF SR &. 18009/2014
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p— LJZPODV14_T —
[essa] [io WIARAA A
vesbvaha 1062020464556 (000171816

— e——
E::; STRANA AKTIV :E;:. Beiné tiétovné obdobie Bezprostradne predehadzajice
. b e 1P Brutto - fast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekeia - ast' 2 Metto 3
B.M. | Finanéné Géty 71 6002030 6002030
724073
2957940
B.M.1. | Peni 72
s O 115789 11879
1267 3
2. | Uty v bankach 73
o g O 5990451 29990451
5945267
c. Casové rozligeni 74
sﬂﬁet{r.?ﬁ.;lsie:l:ﬂ} 3 g 3 D 1 3 g 3 0 1
| 30373
Maklady budicich
€1 | sbdobi dhodobe 75
(3814, 382A) '
2. | Naklady budicich 7B
cbdabi kr.ﬂtkud::bé 9980 9980
(3814, 3824 10430
3. | Prijmy budiicich 77 ]
obdabi dihodohé
(3854)
4. | Prijmy buddcich 7a
obdobi kratkodobé 2 g 3 2 1 2 g 3 2 1
= 19943
_l_"'__-‘_.__ e
sl STRANA PASIV Cislo o i Bezprostred
ea i Iu:liu BeZné iétovné obdobie 4 predohdbaalics lZlEtu:n ;:hdobie E
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVA
80 +r. 101 + 1. 141 Gl | 24883908 25429874
Vlastné i ie nB1+r85+r.86+r.87

A | g0srazererinion oot 80 56604096 5982592

Al | Zakladné imanie suget (r. 82 a2 r. 84) 81 386536 397236

A1, | Zékladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 386536 397236
2. | Zmena zakladného imanla +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie a4
" | {-1353)

All. | Emisné a%io (412) 85

AJll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 3812428 41332583

AV, | Zikonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 a7 1090794 1090794

Zak i y fond a nedelitelny fond

ANL G17A 218 421A. 422y e M| g 1090794 1090794
3 Rezervny fond na viasiné akcie a viastné B9
| podiely (417A, 4214)

= MF SR &. 18009/2014
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| UE POD 1 - 01
f;,';:' STRANA PASIV rﬁ,:::l Beiné & & obdoble Bezprostredne ir:::l;iﬁznjﬁce uétovné
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku .81 +r.92 a0 5092568 5092560
AM1. | Statutdrne fondy (423, 42X) 9
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 509256 509256
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Siget (r. 94 aZ . 96) i -88630 -88630
Qcenovacie rozdiely 2 precenania ;
AV majetku a zavazkov (+/- 414) " -88630 -88630
9 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | GEastin (+/- 415)
3 Ceefovacie rozdiely z precenenia g6
" | pri zldgeni, spiynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | o8+ r 99 97 -6576 1 -01718
AMIL1| Merozdeleny zisk minuljch rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/425) | 89 -B65761 = 6 1 718
T i b e Lol T BN 15873
ML | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r, 85 + r. B6
#LBT+r 90 #7393+ 97 +1 101 + 1. 141) 2 4 2 1
Zavdzky 102+ 118+ 121 +r 122
B‘ +r.135+r.139+r,‘|40 101 1 9 1 3 3 1 D 1 1 9 3 5 4 1 4 3
Dihadohé zavdzky
Bl | siget (r. 103 4 1. 107 a2 r. 117) s 4344429 4165020
B4 Dihodobé zdvizky z obechodného styku 103
7 | siaget (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4TBA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej iéasti okrem zavdzkov vodi &apoan?m 105
détovnym jednotkam (321A, 4704, 4T6A)
1 Ostatné zavdzky z obchodnéhe styku 106
U (321A, 4T5A, 4T76A)
2. | Cista hodnota zakazky (3164) 107
5 | Ostalné zavazky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (4714, 47XA)
Oslatné zavazky v ramci podiefove] (iasti
4. | okrem zaviizkov voil prepolenym Gétovnym | 109
jednotkam (4714, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zaviazky (4794, 4TXA) | 110 4335442 4156914
8. | Dihodobé prijaté preddavky (4T5A) 11
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 28932 4 8 46
1n.| Iné dihodobe zavazky 115
‘| (338A, 372A, 4T4A, 4TXA)
41| Dthedobé zavazky z derivatovych operdcil 16
I (3TIABTTA)
12.| OdloZeny dafiovy zdvizok (4814A) 117 6055 326 0
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Ue POD 1 - 01 &
Ouna- I STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie e b e
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r 119 +r, 120 118
B.IL.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Oslatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové ivery (4614, 46XA) | 121 9447823 9655810
Kratkodobé zaviazky
BNV | stget (r. 123 + 1. 127 az ¢ 135) 122 09320144 5496889
Zavizky z obchodného styku
B.VA| gidet (r. 124 a2 r. 126) 123 5034828 2230317
Zavazky z shehodného styku vodl prepojenym
1.a.| Octovnym jednotkdm (3214, 3224, 3244, 124
3254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
e Zawdizky z obchadného styku v ramei pommm;
1b Ucasti okrem zéviizkov vadi prep pojenym 125
£t ﬁmvnwmm {3214, 3224, 324A, 3254,
ATSA, ATEA, 4T8A, 4?:@.:
1 (Daglﬂniﬁaﬂaz ¢i°§§gid'§gﬁs 2% 126 5034 28 2
£ A,
4754, 4T6A, 478A, 47XA) 8 5 30317
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vod prepajenym détovnym 128
" | jednotikam (3614, 36XA, 4T1A, 47XA)
Ostainé zavazky v rémci podielove] Ofasti
4, | okrem zdvézkov vnalﬂepujen}'rm Uftovngm | 129
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, A08A, 47BA, 479A)
Zavizky voi zamestnancom
6| (331, 333, 33X, 479A) 131 3854 3134
7. | Zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132 30329 28995
Dariové zavizky a dotacie
8 | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34) 133 L Tr2T3 28909
a, Zavazky z derivatovych operacil 134
(3734, 377A)
Iné zavazky
10:| (3724, 3794, 4744, 475, 470m, a7xa) | 195 223860 208534
BV, | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 116 20705 364 24
B.V.1, | Zakonna rezervy (3234, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 459A, 45XA) | 138 20705 36424
BeZné bankové uvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) -0
Kriatkodobé finanéné viypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 4734, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 a2 r. 145) 141 90311 93139
Vydavky budicich obdobi dihedobé
CA. (383A) 142
pdavky budicich abdobi kratkodoba
2 | aaam” ! 143 3559 5765
4 Vynosy budicich abdobi dihodobé 144
- | (3844)
ynosy buddcich obdobi kratkodobé
4 [ B e 145 86752 87374
T MF SR E. 18009/2014 Strana 9 =
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Vykazziskovastatipie 2 0 2046 4 556 (ko0 0171816
Ut POD2-01
Skutocnost’
- Cial = 8 r
g::; Text ol ek ik ahia bezprostredne ;:;g::?edzajuce létovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (Zast' Gét. tr. 6 podla 01 1711696 1793012
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
sucet (r. 03 a2 v, 09) 02 2255931 2445867
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 10 4 50 1
Il. | Triby z predaja viasingch virobkov (801) 04
lil. | Trzby z predaja sluZisb (602, 606) 05 1T11592 1792511
v | £meny stavu vndtroorganizadnych zésob 06
| () (Gdtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uétova skupina 62) o7 11873 8790
Triby z predaja dihodobého nehmotného
V1. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642) e 3 g 4 1 4 6 4 ? 5 ? 1 ?
Ostainé vinosy z hospodarskej dinnosti
VIL | (844, 645, 646, 548, 655, 657) » 138216 168348
Naklady na hospodarsku éinnost spolu
" ol rMEn 124013+ 014415+ 1.20 + 10
r.21+:.24-rr,25+r.25r 223303? 2442884
Maklady vynaloZené na obstarania
A | predanéhe tovaru (504, 507) 1 435
Spoftreba materidlu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnjch dodavok (501, 502, 503) 12 985224 679975
C. | Opravné poloZky k zasobam (+-) (505) 13
D. | Sluzby (GStovd skupina 51) 14 210586 204344
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 880726 B921920
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 18 605495 614548
Odmeny dlenom organoy spoloénosti a
2 | druzstva (523) 17 255585 24860
Naklady na socidlne poistenie
3 | (524, 525, 526) 18 216340 219024
4. | Socialne naklady (527, 528) 149 3 3 3 3 6 3 3 6 8 8
F. | Dane a poplatky {UStova skupina 53) 20 17865 21643
'_G Odpisy a opravng poloZiy K uglhggmérnu .
.| nehmotnému majetku a o 1
hmatngmu majetgcu (r. 22 +r. 23) . 6 ? 8 7 6 ? 4 0 4 3
Odpisy dihodobého nehmotného majetkuy
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetky (551) 22 67876 74043
Qpravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobgmu 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zoslatkova cena predaného dihodobého
s majetku a predanéha materialu (541, 542) 24 3 78 5 46 47 3 b 0 0
Opravné poloZky k pohladévkam (+/-)
L | (547 25 -12 145
Ostatné ndklady na hospodérsku Ginnost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 S2226 94579
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+) (. 02 - r. 10) ot 228894 2983
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Skutoénost’
Ozna- Cislo P . g S
e Text P hedng ddtovné shidobie bezprostredne irg::l;:i:zajuce Oétovnaé
a b c 1 2
" Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rOB+r.07)-(r. 11+ r.12 +r. 13 41, 14) | 28 9027759 917048
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
R +r 354139+ 4241, 43 +1. 44 | 2 4697 11458
Tréby z pradaja cennyeh papierov a
VIN: podielov (661) e
I V};-nuw z dlhodobého finanéného majetku a4
| séet (r. 32 aZ . 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podieloy 49
" | od prepojenych Uitovnych jednotiek (GB5A)
Vynasy z cennych papierov a podialov
2. | v podiglove] Géasti okrem vinosoy 33
prepojenych uétovnych Jednotiak (BE5A)
3 Ostatné vinosy z cennych papierov a 34
" | podielov (BESA)
y | Vinosy z krdtkodobého finanéného majetku 15
© | suicet (r. 36 az r. 38)
% 1 | Vynosy z kratkedobého finanénéha majetku 16
g ed prepejenych Gétovnych jednatiek (566A)
Wynosy z kratkedebeho finanénéha majatku
2. | v podielovej iZasti okrem vynosov a7
prapojenyeh Oétovnych jednolisk (B68A)
. | Ostatné vynosy z kritkodobého finangnéha 18
| majetku (686A)
Xl | Vynosové droky (.40 +r. 41) 39 4697 11458
x4, | V¥nosové droky od prepojenych 40
© | b&lovnych jednafiek (B524)
2. | Ostatné vynosové droky (6624) 41 4 6 g 7 1 1 4 5 8
XL | Kurzové zisky (B63) 42
] Vynasy z precenenia cennych papierov a 43
" | vinosy z derivatovych operéci (664, B6T)
XV, | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (568) | 44
++ | Naklady na finanénd &innost' spolu r. 46 |
+rA7+r 48+ 494152+ r. 53 +r, 54 45 5 1 5 1 6 5 9 3
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. | Maklady na krdtkodoby finanény majetok 47
{566)
M. | Opravné polozky k finanénému majetkuy a8

T | {+-) (565)

M. | Nakladowvé Groky (r. 50 + r. 51) 49 4008 4568
MA Makladové droky pre prepojend G&tovné 50

" | jednotky (S624)

2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 4008 4568
0. | Kurzové straty (563) 52 171
P Maklady na precenenie cennych papierov a 53 )

" | naklady na derivatové operacie (564, 587)

Ostatné naklady na finanénd &innost
Q- | (588, 569) 54 1143 1854
T MF SR &. 18009/2014 Strana 11 ==
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Skutoénost'
zna- & - 3
Frod Text i — bezprostredne p;rsdd:gfedzajuae étovng
a b c 1 2
i Vysledok hospoddrenia z finanéne]
Zinnosti (+/-) (r. 20 - r. 45) 85 -454 4865
pron Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/=) (r. 2T + r. 55) 56 2 2 4 4 U ? 8 4 8
R. | Dafz prijmov  {r. 58 +r. 59) 57 6 5 6. ? 5 4 2 ?
R.1. | Daf z prijmov splatna (581, 595) 58 377 2 5057
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 58 2 ? g 5 3 ? D
S Prevod podielov na wsledku hospodarenia B0
* | spoloénikam (+/- 596)
. Vysledok hospodarenia za aétovné 5 ’ 5 8 3
“*** | pbdobie po zdaneni {+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60} t 2 421
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1. Zakladné informacie o Gétovnej jednotke

1. Popis spoloénosti

Stavebné bytové druZstvo Lucenec (dalej len ,druZstvo”) je druzstvo, ktoré vzniklo dha 22.10 1959,
Dna 22.10.1959 bolo zapisané do Obchodného registra vedenom na Okresnom side v Banskej
Bystrici, oddiel Dr, viozka 94/S. Druzstvo sidli na ulici 5t Moyzesa ¢. 47, 984 01 Luéenec, Slovenska
republika, identifikaéné &islo 00171816, DIC 2020464556, V roku 2016 bolo druzstvu 22.12.2016
Okresnym Uradom Luéenec - odbor Zivnostenského podnikania pridelené Osvedéenie
o Zivnostenskom opravneni na vykonavanie Zivnosti Ubytovacie sluzby bez poskytovania

pohostinskych ginnosti so zapisom do Obchodného registra.

Hlavnym predmetem &innosti je: Sprava nehnutelnosti na zdklade poplatkov alebo zmidv

2. Informacie o poéte zamestnancov

Nazov polozky Beiné uétovne obdobie Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie
Priemerny prepoditany poéet 42 42
zamestnancov
Stav zamestnancov ku diu, ku 42 42
ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, z toho:
5

poéet vedicich zamestnancov 5

Druzsivo nie je suéastou skupiny.

Clenovia Statutarnych organov k 31. decembru 2017 :

Predstavenstvo (Konatelia)
Predseda: Ing. Miroslav Klochan
Podpredsedovia : Ing. Stefan Ferenc, Ing. Boris Bodnar
Clenovia: Ing. Méria Pribilincova

Ing. Jan Alaé

Marta Valova

Ing. Jan Slovenciak
RNDr. Kvetoslava Borikova
Bc. Dana Domokova

Karol Reichl

Dugan Abelovsky
Kontrolna komisia
Predseda: Ing. Karol Hoffman
Clenovia: Ing. Peter Janovsky

Mgr. Eva Nociarova

Druzstvo nema organizacnu zloZku v zahranici,

2. Zakladné vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti a je zostavend ako riadna Uttovna
zavierka. Uctovna zavierka druZstva za predchadzajice Gétovné obdobie k 31. decembru 2016 bola
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schvalena Zhromazdenim delegatov druZstva diia 15. jona 2017. V stlade so zakonom o Uétovnictve
je tiétovné obdobie druzstva kalendarny rok.

3. Vieobecné iétovné zasady a metody

\/ GEtovnych zasadach a metodach, ktoré druzstvo pouZivalo pri zostaveni Uétovnej zavierky za rok
2017 nedoslo oproti predchadzajicemu obdobiu k zmenam a si nasledovné:

Dihodoby nehmotny majetok:
nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocenuje v obstaravacich cenach, ktoré obsahuju cenu

obstarania a naklady stvisiace s jeho obstaranim. Druzstvo nevytvara dihodoby nehmotny majetok
viastnou &innostou a neobstarava dihodoby nehmotny majetok inym spésobom. DruZstvo neeviduje v

dihodobom nehmotnom majetku Goodwill.
Odpisovanie

a) Dihodoby nehmotny majetok
Odpisuje do nékladov pocas predpokladanej doby #ivotnosti prisludného majetku. Predpokladana

doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba s stanovené pre jednotlivé skupiny
dihodobého nehmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba Roéna odpisova Metoda odpisovania
pouZivania sadzba
Aktivovang naklady na - - -
wyvoj
Softvér - 1/4 rovnomernma
Ocenitelné prava - a -
Goodwill - =

Ostatny dihodoby nehmotny majetok

\ pripade prechodného zniZzenia UZitkovej hodnoty dihodobeho nehmotného majetku sa tvorl cpravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej UZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Dihodoby hmotny majetok
Nakupovany dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstardvacich cenach, ktoré zahfhajl cenu

obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady slvisiace s obstaranim. DruZstvo nevytvara
dihodoby hmotny majetok viastnou Einnostou. Naklady na technicke zhodnotenie dlhodobého
hmotného majetku zvy3ujd jeho obstaravaciu cenu. Opravy a Gdrzba sa Uétuju do nakladov. Dlhodoby
hmotny majetok sa odpisuje do nakladov potas predpokladanej doby Zivotnosti prisluéného majetku.
Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su stanoveneé pre jednotlivé
skupiny dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roéna odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 40 1/40 rovnomerné
Stroje, pristroje a 6,84 1/6,1/8 rovnomermea
zariadenia
Dopravné 4 1/4 rovnomerne
prostriedky
Inventar 6.8 1/6,1/8 rovnomerne
lr:]n}:gtw;?nca?gtok 1 50% pri zaradeni 50% pri vyradeni

*/ zaradenie podla druhu technického zariadenia v sulade s Prilohou €.1 k zakonu & 595/2003 Z.z.

\ pripade prechodného znizenia GZitkovej hodnoty dihodobeho hmotneho maijetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej GZitkove] hodnoty a zostatkove] hodnoty.
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c¢) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch. Dihodoby
finanény majetok tvoria podiely v spoloénosti s podstatnym vplyvom. Cenné papiere uréeng na
obchodovanie su cenné papiere drzané za Ggelom obchodovania na verejnom trhu s cielom
dosahovat’ zisk z cenovych rozdielov v kratkedobom, maximaine roénom horizonte. Cenné papiere
drzané do doby splatnosti st cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost’ a spolocnost ma umysel
a schopnost’ drzat' ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely realizovatelné si cenné papiere a
podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie, cennym papierom drzanym do

doby splatnosti ani majetkovou Géastou.

Ku diiu zostavenia Gétovnej zavierky sa jednotlivé zloZky finanéného majetku preceriuju nizsie
uvedenym spdsobom:

* cenne papiere, ktoré predstavuju podiely v spoloénosti s podstatnym vplyvom metddou viastného
imania, zmena hodnoly sa tctuje na Gcty viastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavézkov /obstardvacou cenou zniZenou o opravnd polozku /

d) Zasoby
Nakupované zasoby su ocenené obstaravacimi cenami s pouzitim metody “first-in, first-out" (FIFO -

prva cena pre ocenenie prirastku zasob sa pouZije ako prva cena pre ocenenie Ubytku zasaob).
Obslaravacia cena zasob zahffia cenu obstarania a naklady savisiace s ich obstaranim (naklady na
prepravu, clo, provizie, atd.). Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu cenu zasob. Druzstvo
nevytvara zasoby vlastnou €innostou a neobstarava zasoby inym spdsobom. V pripade prechodného
znizenia UZitkovej hodnoty zasob sa tvorl opravna polozka.

e) Zakazkova vyroba
V ramci €innosti druzstva sa zékazkova vyroba nerealizuje

f) Zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenych na predaj
DruZstvo nerealizuje zakazkovu vystavbu nehnutelnosti uréent na predaj

g) Pohladavky
Pohladavky sa ocefiuji menovitou hodnotou a v roku 2017 neboli druZstvom postlipené a neboli mu

postipené pohladavky, nenadobudlo pohladavky vkladom do zakladného imania. Ocenenie
pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnt hodnotu opravnymi polozkami. Ak je
zostatkovd doba splatnosti pohladavky dihsia ako jeden rok, tvori sa opravnd poloZka, kiors
predstavuje rozdiel medzi menovitou a siéasnou hodnotou pohladaviky.

h) Naklady budiicich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa ocefiujii ich menovitou hodnotou, priom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a fasove] slvislosti s Gétovnym

obdobim.

i) Zavazky
Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuju v menovitych hodnotach. V polozke iné zavazky sa

nevykazuju hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov reainou hodnatou.
Dihodobé, kratkodobé Gvery sa vykazujui v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver sa povaZuje aj ast’
dlhodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od stvahového diia.

j) Rezervy
Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vy&kou, tvoria sa na krytie znamych rizik

alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v otakavanej vyske zavazku. Druzstvo neeviduje podmieneng
zavazky.
k) Viydavky budlcich obdobl a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa oceriuji ich menovitou hodnotou pricom sa
vykazuja vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie z4sady vecnej a Casovej suvislosti s udtovnym

obdobim.
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) Viastné imanie
\lastné imanie sa sklada zo zakladného imania, kapitalovych fondov, ocefovacich rozdielov,

nedelitelného fondu, ostatnych fondov, neuhradenej straty minulych rokov a vysledku hospodarenia v
schvalovacom konani, Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom
registri krajského sudu. Pripadné zvysenie alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia
zhromazdenia delegatov, ktoré nebolo ku dfu Uétovnej zavierky zaregistrovane, sa vykazuje ako
zmeny zékladného imania. Ostatné kapitalové fondy su tvorené periaZnymi vkladmi Elenskych
podielov a Statnymi prispevkami na bytovi druzstevnu vystavbu. DruZstvo vytvara nedelitelny fond,
ktory bol vytvoreny prevodom zakladného imania (G&et 422-100), zakladneho a rezervného fondu
(Gdet 422-200) a z rozdelenia zisku druzstva podla rozhodnutia Zhromazdenia delegatov (ucet 422-

300).

m) Transakcie v cudzich menach
Transakcie v cudzej mene sa do 31. decembra 2008 prepoditavali na slovenski menu kurzom

vyhldsenym Nérodnou bankou Slovenska, platnym v defi uskutocnenia transakcie. Po 1. januari 2009
(den zavedenia meny Euro v Slovenskej republike) sa transakcie v cudzej mene prepotitavaju na eura
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskutoénenia Gétovného pripadu. PenaZné
aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavaju kurzom platnym ku diu zostavenia uétovne]
zavierky. Vzniknuté kurzove rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Kupa a predaj cudzej meny
sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklipené alebo predane.

n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky

(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby s Uctovane ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.
O vynosoch z hiavnej Ginnosti sa Gcluje za dcte 602 Triby z predaja sluZieb v ¢leneni podla
Jjednotlivych druhov sluZieb na samostatnych analytickych dctoch. Vynosy z neobvyklych &innosti
druzsivo v tctovnictve neeviduje.

o) Derivaty
Druzstvo neobchoduje s derivatmi a netétuje o derivatoch.

p) Finanény lizing
Druzstvo nevyuziva finanény lizing a nedttuje o finanénom lizingu.

r) Daf z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa potita pomocou platnej dafiove] sadzby z Letovného zisku upraveneho o
trvalé alebo dotasne dafovo neuznate/né naklady a nezdafhovane vynosy. OdloZené dane (odloZena
darfiova pohladavka a odloZeny dafovy zavazok) sa vztahuju na dogasné rozdiely medzi Gétovnou
hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zavézkov vykazanou v stvahe a ich dafovou zakladfiou.

O odlozenom dafiovom zavazku Udtuje druZstvo vidy, o pohladavke udtuje, ak je realizovatelna.

s) Dotacie/Investiéné ponuky
MNeexistuju.
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Dihodoby majetok

pi¢|2]0]2]o[4]6]4[55]6

ICO

a) Dihodoby nehmotny majetok

Dihadoby nehmotry
majetok

Bezné Gétovné ohdobie

Aktivo-
vang
naklady
na wyvoj

Softvér

Ocenitel-
né prava

Goodwill

Poskyt-

Ostatny | Obstara- o

DMM vany DNM
i ky na

DNM

preddav- Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

39767

39 767

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci
détovného ocbdobia

39 767

38767

Opravky

Stav na zaciatku
Uctovného obdobia

37 538

37 558

Prirastky

672

672

Ubyticy

Stav na konci
Gétovného ohdobia

38230

38230

Opravné poloZky

Stav na zaciatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
Gétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
aétovného obdobia

2209

2209

Stav na konci
uétovného obdobia

13537

15837
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majatok

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Dihodoby nehmotny

Aktivo-
vang
naklady
na vyvoj

Softvér

Ocenitel'-
né prava

Goodwill

Ostatny
DNM

Obstara-
vany DNM

Poskyt-
nuté
preddav-
ky na
DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zatiatku
(étovného obdobia

37110

37110

Prirasticy

2657

2657

Ubytky

Presuny

Stav na konci
Gttovného obdobia

39 76T

39767

Opravky

| Stav na zatiatku
aétovného obdobia

37110

37110

Prirastky

448

448

Ubytky

Stav na konci
aétavného obdobia

37 558

37 558

Cpravné poloZky

Stav na zaciatku
littovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
aétovného obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
Gétovného obdobia

Stav na konci
tétovného obdobia

2209

2209

Informacie o dlhodobom nehmotnom majetku Informéacie o vyskumnej a vyvojovej éinnosti ictovne]

jednotky za bezné Uctovné obdobie v Eleneni na:
« naklady na vyskum vo vyske 0 EUR,

« neaktivované naklady na vyveoj vo vyske 0 EUR,

¢ aktivované naklady na vyvoj vo vyske 0 EUR.

Druzstvo nevykonava vyskumnt a vyvojovu cinnost. V' roku 2017 druzstvo neziskalo bezplatne

dihodoby nehmotny majetok. Druzstvo nevykazuje v majetku goodwill a tieZ iny dihcdoby nehmotny

majetok.
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b) Dihodoby hmotny majetok : Informacia o dlhodobom hmotnom majetku

Beiné (&tovné obdobie
Samos-
tatné \:::::; Ziklad- Poskyt-
Dihodoby hnutel'né & celk né Ostat- | Obsta- nuté

hmotny majetok | Pozemky | Stavby veci a m{:, ll: stado ny ravany | preddav- Spolu

stbory urai':u a tainé DHM DHM ky na

hnuter- | P s zvierata DHM

nych veci

Prvotné ccenenie
Stav na zaciatku
i&tov. obdobla 44364 | 5642586 | 1423635 92469 | 137200 7340254
Prirastky 11225 2918 | 101586 15737
Ubytky 383964 25932 19508 11558 441362
Prasuny
Stav na konci
S 44364 | 5258622 1408928 74477 | 227238 7013629
Opravky
Stav na zaciatku
G olidoble 421648 1264448 395550 1741646
Prirasthy 24438 36639 6126 67203
Ubytky 5418 25832 17325 48675
Stav na konci
(iétov. obdobia 440668 | 1275155 44351 1760174
Opravné poloZky
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
Uétov, obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku |
dtov. obdobia 44 364 | 5220938 159187 36919 | 137200 3 598608
Stav na konci
Gitewr. obdobis 44364 | 4817954 133773 30126 | 227238 5253455
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[ Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Samos-
tatné
hnutet- | "*%" | Zakiad- Poskyt-
Dihodoby hmotny né veci cali né Ostat- | Obsta- nuté
majetok Pozemky Stavby a tnral':h stado ny ravany | preddav- Spolu
stbory razm atazné | DHM DHM ky na
hnutel- e ¥ zvierata DHM
nych
veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
Gitov. obdobia 44 364 6118176 | 1408242 92181 7 662 963
Prirastky 24910 9925 34 835
Ubwytiy 475500 9517 9637 4494 744
Presuny
Stav na kongi
Gitoy. obdobla 44 364 5642586 | 1423635 92 469 7 203 054
Opravky
Stav na zaciatku
Prirastky 25980 43875 3 740 73595
Ubytky 3 504 3594
Srta\r na konci i 421648 1264448 55 550 1741 646
Gétov. obdobia
Opravné poloZzky
Stav na zaciatku
uétov, obdobia
Prirastky
Ubytky
Stav na konci
uétov. obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia 44 364 5722509 187669 I8 TIT 5091 318
St B sl 44364 | 5220038 | 159187 36 919 5 461 408

Gétov. obdobia

Dihodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné (Gétovneé obdobie

zaloZné pravo

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené

Nie je zriadené zaloZné pravo

Dihodoby hmotny majetok, pri ktorom ma détovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nie je obmedzens pravo s nakladanim

Druzstvo neeviduje v Uétovnictve ocefovaci rozdiel k nadobudnutému majetku a druZstvo v roku 2017

neziskalo bezodplatne dihodoby hmotny majetok.
Z dihodobého hmotného majetku spolognosti k 31. decembru 2017 sa nevyskytli Ziadne polozky v
obstaravace] cene (v pripade, ze je vyznamne, uviest sposob stanovenia reprodukénej obstaravacej
ceny), ktoré by sa nepouZivali alebo boli uréené na predaj alebo na rekonsatrukciu. V sdvislosti s

dihodobym hmotnym majetkom neexistuju vecné bremena.
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Poistenie majetku
Dihodoby majetok je poisteny v poistovni Kooperativa, Vienna Insurance Group. Majetkové poistenie

zahfha predovietkym Zivelné poistenie, poistenie proti odcudzeniu, poistenie preru$enia prevadzky —
Zivelne, poistenie strojov a elektroniky, poistenie prerusenia prevadzky — strojné, poistenie elektroniky,
poistenie skla, poistenie wnutroStatnej dopravy a poistenie zodpovednosti za Skodu. Majetok

spolonosti je poisteny na novl hodnotu.

c) Dihodoby finanény majetok
Informacie o dihodobom finanénom majetku
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Bezné uétovné obdobie

Podielové
S PaZick: Posk
i Podie- | apodiely | Ostatné | PéZicky oy - 1!'11
Dihadaby lové CP | vspoloé- | dihodobé 0y Ostat s dobou Obsta- nuté
finanény majetok a podie- fiil CPa vintm ny splatnost | ravany pred- Spolu
p : " | DFM | inajviac DHM davky
Iy v DUJ | s podstat-
y pnfm podiely celku Joden rok na DEM
vplyvom
Prvotné ocenanie
Stav na zaciatku 0
Gétov. obdobia
Prirastky
Ubytiy
Presuny
Stav na konci 0
Gétov, obdobia
Opravng poloZky
Stav na zaciatku
Gétov. obdobia
Prirastky
Ubyticy
Stav na konei |
tétov. obdobia
Zostatkova
hodnota
Stav na zagiatku 0
Gétov, obdobia
Stav na konci 0
Gétov. obdobia
Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie
Podieloveé
o Pazicky Poskyt
ohadcoy | P, | 2500y | cwant | P02ty | | <obon | oona | "
financny majetok a podie- nosti éCPa v kons. DFM ‘;':::;:’: zt ri‘:;ly ‘?m: Spaln
ly v DUJ dstat- | podiel | i
! ) pr??; j B . jeden rok na DFM

vplyvom
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Prvatné ocenenie

Stav na zaciatku
Gétov. obdobia

46

Prirastky

Ubythy

46

Presuny

Stav na konci
Gétov. obdobia

Opravné poloZky

Stav na zaciatku
tétov, obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétov, obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

46

Stav na konci
iétov. obdobia

Dihodoby finanény majetok

Hodnota za bezné GEtovneé obhdobie

zaloZné pravo

Dlhodoby finanény majetok, na kiory je zriadené

Nie je zriadené zdloZné pravo

Dihodoby finanény majetok, pri ktorom ma dctovna
jednotka obmedzené pravo s nim nakladat’

Meexistuje obmedzené prave s nakladanim majetku

Informacie o struktire dihodobého finanéneho majetku

Bezné Gctovné obdobie

Obchodné meno a sidio
spoloénosti, v ktore] ma
UJ umiestneny DFM

Podiel UJ na 21
v %

Podiel 0J na
hlasovacich
pravach v %

Hodnota
viastného
imania UJ,

v ktorej ma UJ
umiestneny
DFM

Vysledok
hospodarenia
UJ, v ktorej ma
UJ umiestneny
DFM

Uétovna
hodnota DFM

Dcérske dttovné jednotky

Uétovné jednotky s podstatnym vplyvom

Chligb a Pedivo, s.r.o.,
Mucin

100,00

Ostatné realizovatel'né CP a

podiely

Obstaravany DFM na Géely vykonania vplyvu v inej UJ

Dlhedoby finanény
majatok spolu

Na dlhodoby finanény majetok k 31.12,2017 nebolo zriadené zalozné pravo na krytie Gveru.
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4. Zasoby
Ocenenie nadbytotnych, zastaranych a nizkoobratkovych zésob sa znizuje na nizéiu (Zitkovl hodnotu

prostrednictvom opravnych poloZiek. V rokoch 201 druzstvo netvorilo opravnii poloZku k zasobam.,

5. Zakazkova vyroba
DruZstvo nerealizuje zakazkovu vyrobu, resp. vystavbu nehnutelnosti uréenu na predaj

6. Pohfadavky
Informécie o vyvoji opravnej polozky k pohladavkam

BezZné uétovné obdobie
Zuctovanie OP | Zaétovanie OP
Pohladavky A OF z dévodu z divodu o OP, s
zaciatku : konci
oy Tvorba OP zaniku vyradenia -
uctovného uétovného
opodstatne- majetku z ¢
obdobia A . 7 obdobia
nosti Gétovnictva
Pohladavky z obch. styku 80 41 &1 40
Pohladavky voci deérskej
Gctovne| jednotke
A materskai 1ftmune
Ostatné pohladdvky v ramei
konsolidevanéhs celku
Pohladavky vodi
spolacnikom, élenom
a zdniFemniil
In& pohfadavky
Pohl'adavky spolu 60 41 51 40

K pochybnym pohladavkam boli v roku 2017 vytvorené opravné poloZky na zéklade prehodnotenia
vysky pohladavok z obchodng] ginnosti a Ghrad za sluzby, spojené s uZivanim bytov po lehote
splatnosti v sulade s § 20 ods.14 Zakona o dani z prijmov & 595/2003 Z.z. v zneni neskorich
predpisov. V roku 2017 druZstvo odpisalo pohladavky do nakladov v hodnote 2 888,50 € a neeviduje
pohladavky voéi spriaznenym osobam.

Informacie o vekovej strukture pohladavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu —‘

Dihodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voéi deérske] étovne|
jednotke a materskej Gétovnej jednotke
Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky vodi spoloénikom, élenom
a zdruZeniu

Iné pohladavky

Dlhodaobé pohl'adavky spolu

Kratkodobé pohlladavky

Pohfadavky z obchodného styku ’ 4 165 140 4 165 140

Pohladavky voéi deérskej iétovnej
jednotke a materskej Gétovnej jednotke
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Ostatné pohladévky v ramci
konsalidovaného celku

Pohladavky vodi spolocnikom, clenom
a zdruZeniu

0400 848

9400 848

Socialne poistenie

Darové pohlfadavky a dotacie

Iné pohfadavky

466

466

Kratkodobé pohladavky spolu

13 566 454

13 566 454

Pohl'adavky podla zostatkavej doby
splatnosti

BeiZné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
Oétovné ohdobia

Pohladavky po lehote splatnosti

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
'ﬁ jedného roka

13 554 454

13 818 917

Kratkodobé pohladavky spolu

13 554 454

13 818 977

Pohladaviy so zostatkovou dobou splatnosti
jeden rok aZ pdl rokov

12 000

Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti
dihdou ako pat rokov

Dihodobé pohladavky spolu

12 000

Informéacie o pohladavkach zabezpetenych zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

7. Finanéné ucty

Informacie o kratkodobom finan&énom majetku

Bezné G&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Wézow potoiiy uctovné obdobie

Paokladnica, ceniny 11 579 12673
Beiné bankove Gty 5990 451 5 945 267
Bankove déty terminovaneg

Peniaze na ceste

Spolu 6 002 030 5957 940

DruZstvo nema otvoreny konlokorentny ucet.
Bezné Gctovné obdobie
Kratkodoby finanény majetok Stav na zaiatku Stav na konci
uétovného Prirastky Ubytky Gétovného
obdobia obdobia

Majetkové CP na obchodovanie

Dihové CP na obchodovanie

Emisné kvoty
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Dihové CP so splatnostou do
jedného roka driané do splatnosti

Ostatné realizovatelng CP

Obstaravanie kratkodobého
finanéného majetku
Kratkodoby finanény majetok

spolu
Zuétovanie Zuctovanie
s:"ég;:a OP z dévodu | OP z dévodu 5“:;; "
Kratkodoby finanény majetok Gitovného Tvorba OP zaniku vyradenia G&tovného
slstobia opodstatne- majetku z obdobia
nosti uétovnictva

Ostatné realizovatelné CP

Obstardvanie kratkodobého
finanéneho majetku
Kratkodoby finanény majetok
spolu

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma Gétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky Hodnota za bezné (étovné obdobie

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo zriadené zdlozneé

préavo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je abmedzené pravo

s nim nakladat

Informacie o ocenen! kratkodobého finanéného majetku, ku diiu ku ktorému sa zostavuje Uétovna
zavierka realnou hodnotou

Vplyv ocenenia na

4 i ’ Zvysenie | znizenie vysledok hospodarenia Vplyv ocenenia na
Kratkodoby finanény m
ey ¥ Majstok hodnoty beZného Gétovného vlastné imanie
(+/-) obdobia

Majetkeve CP na obechodovanie

Dihové CP na abehodovanie

Emisné kvoty (komodity)

Ostatné realizovatelné CP

Kratkodoby finanény majetok spolu

8. Casové rozlisenie
Informacie o vyznamnych polozkach éasového rozlidenia

Opis poloZky éasového rozlidenia Bezné Oétovné obdobie Bezprostredne predchddzajlice
aétovné obdobie

MNaklady budicich obdobi dihodobé, z toho:

Naklady budicich obdobi kratkodobé,
bt 9980 10430

Predplatné, poistenie
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Prijmy buddcich obdobi dihodobé, z toho:
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 29 320 19 943
MNajomne, prijaté vopred

9. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu (spolo¢nost’ je prenajimatefom)

Bezprostredne predchadzajice détovne

Beiné Gétovné obdobie sbinkin
Splatnost’ Splatnost’
Néazov poloZky
od jednéha od jedného
do jedného roka do viac ako pat’ do jedného roka do viac ako pat'
roka vratane piatich rokov rokov roka vratane | piatich rokov rokov
vratane vratane
Istina
Finanény vynos
Spaolu

10. Vlastné imanie

Zakladné imanie druZstva je tvorené ako suhrn élenskych vkladov élenov druZstva. Informacie o
rozdeleni Uétovneho zisku alebo o vysporiadani Uétovnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Ugtovny zisk

242102

Rozdelenie Uétovného zisku

Beiné Gétovné obdobie

Pridel do zakonn&ho rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socidineho fondu

Pridel na zvy8enie zdkladnéha imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdelenaho zisku minulych rokov

Rozdelenie podielu na zisku spoloénikom, élenam

Iné- Ziétovanie s uZzivatelmi bytov

10 048,23

Neuhradena strata 2 minulych obdobi

-7 625,21

Spolu

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajice Uétovné obdobie

Uétovna strata

Vysporiadanie Gctovnej straty

Beiné Gcétovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo&nikmi

Prevod do neuhradenej straty minulych rokoy

Iné

Spolu
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Inform&cie o zmenach vlastného imania

Baim_! uétovné obdobie

Polozka vlastného imania

Stav na
zaciatku
uétovného

Prirastky

Ubytky

Stav na konci
uétovneho

Presuny

ahsishia obdobia

Zikladné imanie 397 236 6 000 16 700 386 536

Vlastné akcie a vlastné obchodné
podiely B

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie

Emizsné aZio

3812428

Ostatné kapitalové fondy 4133 233 52 141 372 946

Zakonny rezervny fond (nedeliteiny
fond) z kapitalowych vkladov
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov

Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
Gcastin

Ccefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlaéeni, splynuti a rozdeleni

88829 88 629

Zakonny rezerwny fond

Nedelitelny fond 1090 794 1080 794

Statutirne fondy a ostatné fondy 509 256 509 256

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov 61718 7825 3 582 65 761

o . :
Eﬂ:::h:gzzsgim"'a il 2 421 7625 10 046 0

Vyplatené dividendy

Dstatné polozky viastného imania

Uet 491 - Viastné imanie fyzickej
Fosoby - podnikatela

Ostatné kapitalove fondy :
Fond ¢lenskych podielov je tvoreny ako suhrn &lenskych vkladov élenov druzstva. Fond statnych

prispevkov na drustevnd bytovi vystavbu je tvoreny poskytnutymi &tatnymi prispevkami na
druZstevnu bytovi wystavbu. Fondy zo zisku predstavuji : nedelitelny fond, zabezpetovaci fond,
podporny fond obnovy bytovych domov a fond technického rozvoja.

Nedelitelny fond bol vytvoreny prevodom zékladného imania, zakladného a rezervného fondu a
dotvara sa z rotneho hospodarskeho vysledku druzstva podfa rozhodnutia Zhromazdenia delegatov.

Zabezpecovaci fond bol wytvoreny z rozdelenia ro&ného hospodarskeho vysledku druZstva podia
rozhodnutia Zhromazdenia delegatov. Podporny fond obnovy bytovych domov bol vytvoreny v sdlade
so Statitmi fondov SBD Lugenec zli&enim finanénych prostriedkov z odpisov &lenskych podielov a
prostriedkov havarijneho fondu, ako aj pridelenim finanénych prostriedkov z rozdelenia zisku druzstva.
Fond technického rozvoja je tvoreny pridelom zo zisku v sdlade s rozhodnutim Zhromazdenia
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delegatov. Zhromazdenie delegatov druzstva konané dna 15. jina 2017 schvalilo rozdelenie zisku za
rok 2016 v hodnote 2 421,02 € nasledovne:

Zuétovanie zisku s uZivatelmi bytov

10 046,23 €

Neuhradena strata z minulych obdobi -7 625,21 €

Polozka vlastného imania

Bezprostredne predchadzajice GEétovné obdobie

Stav na
zaciatku
Gétovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Prasuny

Stav na konci
Gétovného
obdobia

Zakladné imanie

410 036

5700

12 800

397 238

Vliastné akcie a viastné obchodng
podiely

Zmena zékladného imania

| Pohradavky za upisang vlastné imanie

Emisné aio

Ostatné kapitalove fondy

4 549 730

51793

468 290

4133 233

Zakonny rezervny fond (nedslitelny
fond) z kapitalovyeh vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvazkov

88 583

48

88 629

Ocerovacie rozdiely z kapitalovych
uéastin

Ocerovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitelny fond

1080 794

1080 794

Statutarne fondy a ostatné fondy

509 574

84 453

84 771

509 256

Merozdeleny zisk minulych rokov

Meuhradena strata minulych rokov

61718

61718

Vysledok hospodarenia bezneho
uétovného obdobia

5482

5 482

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky vlastného imania

[Uéet 491 — Viasiné imanie fyzickej
osoby — podnikatela

11. Rezervy

BeZné Oétovné obdobie

Nazov polozky

Stav na
zadiatku GEt.
obdobia

Tvorba

Pouzitie

Zrusenie

Stav na konci

uétovného
obdobia

Dihodobé rezervy, z toho:

Kratkodobe rezervy,
z toho!

Nevy&erpané dovolenky

17 696

14 055

17 696

14 055

Pokuta 200

250

200

250
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Audit UZ 1300 1 400 1300 1400
Sddne spory 5000 5000
Nevyfakturované sluzby 12 229 12 229 0
Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie
Nazov polozky Stav na | Stav na konci
zatiatku GEt. Tvorba Pouzitie Zrusenie uétovného
obdobia obdobia
Dihodobé rezervy, z toho:
Kratkodobé rezervy,
Z toho:
Nevyéerpana dovolenka 13775 17 696 13775 17 696
Odmeny 0 200 200
Audit U2 1774 1300 1774 1 300
Sidne spory 5 000 5 000
Nevyfakturované sluzby 473 12229 473 12229

Rezervy sU vytvorené v stlade s § 20 ods. 9 Zakona o dani z prijmov &. 595/2003 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov s predpokladanym rokom pouzitia 2017,

12. Zavazky
Informacie o zavazkoc

h

Nazov polozky

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice
tuétovné obdobie

Zavazky po lehote splatnosti

jedného roka vratane

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do

Dihodobeé zavizky spolu

Kratkodobé zavizky spolu 51320 144 5 496 59
Zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti jeden
rok a# pat rokowv
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
péat rokow
4 345 479

4 165 020 _J

Druzstvo neeviduje zavézky zabezpetené zaloZnym pravom v prospech veritela.

Informacie o zavazkoch zo socialneho fondu ¢

BeZné (étovné abdobie

Bezprostredne predchadzajiice

Tvorba socidlneho fondu zo zisku

Mazov poloz
g Uétovné obdabie
Zatiatoény stav socialneho fondu 4 848 8120
Tvorba socidlnehe fondu na tarchu nakladov 5611 5742
187
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Ostatnd tvorba socialneho fondu 240
Tvorba socialneho fondu spolu 5611 6169
Gerpanie socialneho fondu 7 524 7 445
Koneény zostatok socidlneho fondu 2933 4 848
13. Bankové Gvery a finanéné vypomoci
Informacie o vydanych dihopisach
Niszov vydaného Monowit Potet Emisny kurz Urok Splatnost’

dihopisu hodnota

Informacie o bankovych Gveroch, pdzickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Suma istiny
Suma istiny v prislusnej
Ditum v prislusnej mene za
Nazov poloZky Mena Urok p.a. v % ’ mene za bezné | bezprostredne
splatnosti M . R
uétovné predchadzajic
obdobie e Oétovné
obdobie
Dihodobé bankové Overy
Splatkovy dver EUR 16 2015-2032 369 900 422 041
Obnova bytovych domov EUR 35 2028 2611769 2 763 421
SFRB EUR 1 2038 6 466 154 6470348
Spolu Q447 823 9 655 810
Kratkodobé bankové lvery
Istina v prisl. Istina v prisl.
. . Datum mene za beZné | mene za
N | .a. 2 ; =
oY POIOERY Mgk Mok e ¥ splatnosti tétovne bezpr.predch.
obdobie Gét. obdobie
Dlhodobé poziZky
Kratkodobé pozicky

Kratkodobé finanéné vypomoci
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Zmluvy o uvere neobsahuju Specifické podmienky, ktoré musi druzstvo dodrziavat.
K 31. decembru 2017 druzstvo véeobecné podmienky dodrZiava.
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14. OdloZena dan z prijmov
Za rok 2017 vykazalo SBD Lucenec vramci uzatvarania hospodarskeho vysledku zaklad dane

v hodnote +6 251,85 € a v sdlade so zakonom o daniach z prijmov do tejto vy&ky odpoéitalo darfiovt

stratu, vzniknutd v roku 2013, 2014, 2015 a 2016 .
Informacie o odloZene] dafovej pohladavke alebo o odlozenom dafiovom zavazku :

" . 2 B Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Beiné Octovné obdobie hoved abidobis

I)ui.::asné rozc!Fer HIBFIIF, uétovnou hodnotou 56 867 64 864
majetku a dafovou zakladriou, z toho:

odpoéitatelng

zdanitelné 56 867 G4 864

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
zavazkov a danovou zakladfiou, z toho:

odpotitatelné

zdanitelna

Moim:fst' um‘o rovat’ danovid stratu 16 499 25 109
v budidcnosti

Moznost’ previest’ nevyuZité dafiové odpodty

Sadzba dane z prijmov (v %) 21 22

Odlozena dafova pohladavka 5887 10 361

Uplatnena danova pohl'adavka

Zalétovana ako zniZenie nakladov

Zaugtovand do viastného imania

OdloZeny dafovy zavazok 11 943 13622

Zmena odloZeného danového zavizku

Zalétovand ako naklad 2794 i

Zalctovana do viastného imania

Druzstvo zalétovalo odloZeny dafiovy zavazok vo vySke 11943,08 € ztitulu doZasného rozdielu
zostatkovej uctovnej ceny a zostatkove] dafiovej ceny majetku, a pohladavku vo vyske 5 887,22 €
v suvislosti so stanovenim dariovej straty za dctovné obdobia rokov 2013, 2014, 2015 a 2016
a nedarovej tvorby kratkodobych rezerv na overenie Uétovnej zavierky a na nevyfakturované dodavky.

15. Casové rozlisenie
Informacie o vyznamnych poloZkach éasového rozlidenia na strane pasiv
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Mazov polozky

BeZné Uuétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
létovné obdobie

Vydavky budicich obdobi dihodobé, z toho:

Vydavky budicich obdobi kratkodobe, 1559 5 764
z toho:
Vynesy buddcich obdobi dihodobé, z toho:

86 752 87 374

Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho:

Majomné prijaté vopred

16. Derivaty
Druzstvo neobchoduje s derivatmi.

17. Lizing (spolo€nost’ je najomcom)

DruZstvo neprenajima majetok formou finanéného, €i operativneho prenajmu

18. Podmienené zavizky a aktiva, podsuvahové poloZky
Druzstvo v roku 2017 neposkytlo zaruky a neuzavrelo Ziadnu zmluvu na vystavbu.

19. Vynosy a naklady

Triby : Informéacie o trzbach

Typ virobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tovarov, Typ vyrobkov, tavarov, i
sluZieb (napriklad A) sluzieb (napriklad B) sluZieb (napriklad C)
Oblast' odbytu Besné Bezprostredne 3 Bezprostredne & Bezprostredne
o predchadza- 'E-s-zné predchadza- FBezne predchadza-
détovné R Gétovné gt . létovné ;
chdobls jice Oétovné stidobis juce Gétovné ohcikis juce GEtovné
obdobie obdobie obdobie
Z predaja sludieb 1711 592 1782511
Za tovar 104 501
Spolu | 1 711 696 1793012
|

Vo vynosoch druZstvo neeviduje Ziadne dotacie na prevadzkove ucely prijaté zo Statneho rozpoctu .

Udaje o zmene stavu vnitropodnikovych zasob :

Nazov poloZky

BeZné (étovné
obdobie

Bezprostredne predehadzajice
uctovné obdobie

Zmena stavu
vniltroorganizaénych zasob
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Konetny
zostatok

Kone&ny
zostatok

Zadiato&ny

Bezprn—stredna
Beiné iétovné | predchadzajic
obdobie e uétovné

obdobie

Nedokonéena vyroba a polotovary
viastne] vyroby

Vyrobky

Zvigrata

Spolu

Manka a Skody

Reprezentacne

Dary

Ing

oM | x| x
=

Zmena stavu
vnitroorganizaénych zdsob vo
vykaze ziskov a strat

Aktivacia

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti, finanénej dinnosti

a mimoriadne ginnosti ;

Nazov poloZky

Beiné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Vyznamneé poloZky pri aktivacii
nakladav, z toho:

Aktivacia vnitroorganizaénych sluzieb

11 873

8 790

Aktivacia DHM

Ostatné vyznamné poloZky vinosov
z hospodarskej éinnosti, z toho:

Pokuty a pendle

22 238

31401

Ostatné vynosy z hospoddrskej &in.

115 980

136 956

Finanéné vynosy, z toho:

4 697

11 458

Kurzové zisky, z toho:

Kurzové zisky ku diiu, ku klorému sa
zoslavuje Uctovna zavierka

Ostatné vyznamne poloZky financnych
vynosov, z toho!

Uroky prijate

4 897

11 458

Mimariadne vynosy, z toho:

Informacie o &istom obrate :

o Bezprostredne predchadzajice
Nazov poloZk Beiné Gctovné obdobi P |
¥ il Gétovné obdobie
' TrZby za vlastné vyrobky 313 901 328122




| Poznamky Ug POD 2017 oic[2]0 4]6l4][5]5]6
Tole) 7 B 6
Trzby z predaja sluiieb 1397 691 1 464 389
Triby za tovar 104 501
\fynosy zo zakazky
fynosy z nehnutelnasti na predaj
 E— e =
Iné vynosy slvisiace s beznou
ginnostou
Cisty obrat celkom 1711 686 1793012
MNaklady
Informacie o nakladoch :
E e Bezprostredne predchadzajuce
Nazov poloZzky BeZné uctovné obdobie ltowné obdobis
Naklady za poskytnuté sluzby, 210 5886 204 344
z toho:
Nlaklad?r voii auditorovi, auditorske| 1814 1814
tinnosti, z toho:
naklady za overenie individuainej
Fl
uétovnej zavierky 20 490
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za
poskytnuté siuZby, z toho!
Opravy a udriiavanie B0 086 53613
Vysiglanie zahraniénych programov 67 313 69 786
Ostatné vyznamné poloZky nakladov
z hospodarskej éinnostl, z toho: Sdia 92 460
Anuita 27 568 33 280
Poistne 28 935 29125
Naklady strediska ,, Tepelné hosp." 27 741 25 841
Prispevok SZBD 4229 4 214
Finanéné naklady, z toho: 5152 6 593
Kurzové siraly, 2 toho: 171
Kurzové straly ku diiu, ku kforému sa 171
zostavuje Gétovnd zavierka
Ostatné vyznamné poloiky financnych
nékladov, 2 toha;
Uroky platené 4 008 4 568
Ostatné finanéné naklady 1143 1 854
Mimariadne naklady, z toho:
Dane z prijmov
Informacie o daniach z prijmov
Bezprostredne
Bezné Gétovné obdobie predechadzajice Gétovng

Mazov polozky

obdobie




Poznamky Uz POD 2017

pic|2[0]2]o]4[6]4]5]5

ICO

Sura odlozene| danove|] pohfadavky Gétovane] ako
néklad alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby
dane z prijmov

Surma odloZeného dafiového zavizku Octovaného ako
naklad alebo wynos vyplyvajlci zo zmeny sadzby
dane z prijmov

Suma odloZenej dafove] pohfadavky tykajica sa
umarenia dafove] straty, nevyuzitych dafovych
odpoétov a inych narokaov, ako aj docasnych rozdielov
predchadzajicich Gétovnych obdobi, ku ktorjm sa

v predchadzajlcich obdobiach odloZend dariova
pohladavka nedétovala

Suma odloZeneho dafového zavizku, ktory vznikel
z dévodu nedétovania tej Easti odloZene] dafiovej
pohladavky v beénom Gétovnem obdobi, o ktorej sa
lLétovalo v predchadzajlcich uétovnych obdaobiach

Suma neuplatneného umorenia dafovej straty,
nevyuzitych dafovych odpottov a inych narokov
a odpoditatelnych dodéasnych rozdielov, ku ktorym
nebola uctovana odloZena dafova pohladdvka

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vzfahuje na
palozky Uctované priamo na udty viastného imania
bez uétovania na Ulty ndkladov a vynosov

] Bezné Uétovné cbdobie

Bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie

Nazov poloZky

Zaklad dane Dan

Dan v %

Zaklad dane Dan Dafi v %

stedt.}k hospodarenia pred 29 440
zdanenim, z toho:

7 849

Teoreticka daf

Dafiovo neuznané naklady 249 608

267 335

Vynosy nepodlighajiice dani 265 795

281698

Umaorenie dafove] straty g 252

Spolu 0

-6514

Splatna daf z prijmov i B e

5057

Odlozena dan z prijmov 2784

370

Celkova daf z prijmov G 566

5427
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Udaje o prijmoch a vyhodach élenov Statutarnych, dozornych a inych organov

Druh prijmu, vihody

Hodnota prijmu, vyhody siGéasnych clenoy
organov

Hodnota prijmu, vyhody byvalych élenov
organov

&tatutarnych | dozornych inych

Statutarnych | dozornych inych

Cast 1 — BeZné uétovné obdobie
25 550

Cast 1 - Bezné Uétovné obdobie

Gast 2 - Bezprostredne predchadzajlice
tttovné obdobie

Cast 2 — Bezprostredne predchadzajlice
tctovné obdobie

Penazné prijmy

24 860

NepefiaZné prijmy

Pefiainé preddavky

Nepefiainé preddavky

Poskytnuté avery

Poskytnuté zaruky

Iné

20. Informacie o spriaznenych osobach
Informacie o ekonomickych vztahoch medzi tétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kad druhu o ) Bazprqsa_tredpa
obchodu Bezné Oétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie
Haodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska actovna jednotkal Kod druhu B Tred
Materska uétovna jednotka obchodu e el

BeZné Gétovné obdobie

predchadzajice Oétovné
obdobie
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21. Prehlad o penaznych tokoch
Prehlad o pefiaznych tokoch bol spracovany priamou metodou.
CASCH FLow
=
Cheas poioky Beiné Bezprostredne
lGctovné predchadzajice
obdobie Uctovné obdobie
Perazné toky z prevadzkovej éinnosti
A Prijmy z predaja tovaru (+} 104 501
A2 Vydavky na nakup tovary 435
A3 Frijmy z predaja viastnych vyrobkov (+)
A4 Prijmy z predaja sluzieb (+) 1711 592 1792 511
Vydavky na obstaranie materialu, energie a ostatnych
B neskladovatelnjch dodsvak (-) 95224 e e
A8 Vydavky na sluzby (-) 210 586 204 344
AT Vydavky na osobné naklady (-) 880 728 892120
% Vycfe_:vﬁy nra da ne_alpoplatky. 8 v¥nimkou vydavkov na dan 17 865 21643
z prijmov détovne] jednotky (-)
Prijmy z predaja cennych papieroy uréenych na predaj alebo
A9 i
na obchodovanie (+)
Vijdavky na nakup cennych papierov uréenych na predaj alebo T
A 10, »
na obchodovanie (-)
A 11 Prijmy z uzatvorenych zmigy, ktarych predmetom je prave uréena
- na predaj alebo na obchodovanie (*)
i Vydavky z uzatvorenych zmidv, ktorych predmetom je prave uréena
J na predaj alebo na obchodovanie (-}
Prijmy z tverov, ktora uctovnej jednotke poskytia
A 13, banka alebo pobocka zahraniénej banky, ak boli uvery poskytnuté
na zabezpecenie hlavného predmetu Einnosti (+)
Vydavky na spldcanie dverov, ktaré Uétovnej jednotke
A 14, poskytla banka alebo poboéka zahraniénej banky, ak bali very
poskytnuté na zabezpedenie hlavného predmetu éinnosti {-)
Ostatné prijmy z prevadzkovych éinnosti, s vynimkou tych, ktors
A. 15, sa uvadzajl osobitne v inych Eastiach prehladu pefiaznych tokov (+) 165 689 177 253
Ostatné vydavky na prevadzkove gin nosti, s vynimkou tych, ktare
A. 18, $a uvadzajl osabifne v inych Gastiach prehladu pefaznyeh tokov (-) 160 090 163 765
Periainé toky z prevddzkovel cinnosti okrem prijmova vjdavkov,
. ktoré sa uvddzajii osobitne v inych castiach prehladu +22 894 + 2 984
pefainych tokov (+4), (sicet A, 1. as A. 16.)
A 1T F:rrJate E]roky. s vynimkou tych, ktoré sa zatlefuju do investiénych 4 697 11 458
cinnosti (+)
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Obsah poloZky

Bezne
Oétovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzajice
Uétovné obdobie

Wydavky na zaplatené droky, s vynimkou tych, kioré sa zadlefiuju do
finanénych ginnosti (-)

4 008

4 568

Prijmy z dividend a inych pedielov na zisku, s vynimkou tych, ktoré
sa zadlefuju do investiénych Einnosti (+)

A 20.

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, s vynimkou
tych, ktare sa zaéleruju do finanénych ginnosti (-)

1143

2025

Periainé foky z prevddzkove/ Ginnosti (+/),
{sucet A. 1. aZ A. 20.)

+22 440

+7 848

A 21.

Vydavky na dan z prijmov actovnej jednotky, s winimkou tych, ktoré
sa zadlefiuju do investi€nych éinnosti alebo do finanénych Einnosti(-
H+)

6 566

5427

A 22,

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na prevadzkovl
ginnost (+)

A 23

Vydavky mimoriadnehe charakteru vztahujice sa na pravadzkowvd
cinnaost (-}

Cisté periazné toky z prevadzkave éinnosti
(sucet A, 1.a2 A 23)

+15 874

+2421

Pefainé toky z investiénej éinnosti

Vydavky na obstaranie dihodobého nehmotného majetku {-)

B. 2

Vydavky na obstaranie dlhadobého hmotného majetku (-)

115738

191 439

= N

Vydavky na obstaranie dihedobych c. p.a podielov v inych détovnych
fednotkéch, s vynimkou c. p., ktoré sa povaZuji za pefiazné
ekvivalenty a c. p., uréenych na predaj alebe na obehodovanie {-)

B. 4.

Prijmy z predaja dihodobého nehmotnéha majetku (+)

B. 5

Prijmy z predaja dihodobého hmetného majetiu (+)

394 146

475 590

B. 6.

Prijmy z predaja dihodobych c.p. a podielov v inych d&tovnych
jednotkach, s vynimkou c.p., ktoré sa povazujl za pefazné
ekvivalenty a ¢.p. uréenych na predaj alebo na chehodovanie (+)

B.7

Vydavky na dihodobé paZicky poskytnuté Gétovnou jednotkou ingj
u€tovne] jednotke, ktord je saéastou konsolidovanaho celku ()

B. 8.

Prijmy zo splacania dihodobych paziciek poskytn utych Uétovnou
jednotkou inej GEtovne] jednotke, kiord je sudasfou konsolidovansho
celku (+)

B. 8.

Vydavky na dihodobé pa2itky poskytnuté o&tovnou jednotkou tratim
osobam, s vynimkou dihodobych pdziiek pos kytnutych détovnej
jednotke, ktora je suasfou konsolidovaného celku (=)

Prijmy zo splacania poziCiek poskytnutych tétovnou jednotkou tratim
osobam, s vynimkou paZidiek poskytnutych uétovnej jednotke, ktora
je sucastou kensolidovaného celky +)




| Poznamky U POD 2017 ] pic[2[0]2]o[4]6[4]5]5]6
160 ofo[1]7]1]8]1]s]
2k
Chash pololyy Beiné Bezprostradne
Gétovné predchadzajiice
obdobie Uctovné obdobie
B. 11 Prijaté droky, s vinimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do prevadzkovyjch
' ginnosti (+)
Prijmy z dividend a inych pedielov na Zisku, s vynimkou tych, ktore
B.12. sa zadlenujd do prevadzkovych Einnosti +)
Viidavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su uréené na predaj
B. 13 alebo na obchodovanie alebo, ak sa tieto vydavky povazuji
2a pefiainé toky z finanénej &innosti (-)
Prijry suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak sg uréené na predaj alebo
B. 14. na obchodovanie alebo, ak sa tato vydavky povazujl za pefazné
toky z financng] ginnosti (+)
Vydavky na dar 2 prijmov uttovnej jednotky, ak je ich mozng
B. 15. S : Rl
zatlenit do investicnych éinnasti (=)
B. 16 Prijmy mimariadneho charaktary vztfa hujice sa na investiéni Ginnost
e (+)
B 17 Vydavky mimoriadneho charaktary vztahujice sa na investiéng
g Cinnost' {-)
B. 18, Ostatné prijmy vztahujlce sa na investiéng cGinnost (+)
B. 19, Ostatné vidavky vafahujlice sa na investiénd éinnost (-)
Cisté periainé toky z investiénej dinnosti
B. (stidet B. 1. a3 B, 19, + 278 408 + 284 154
Penazné toky z finanénej Einnosti
c1 Pefainé toky vznikajice vo i, Imanf (sicetC. 1. 1. a2 C. 1. 5) - 14 744 - 429 297
C.1A Prijmy z uplsanych akcil a obchodnych podieloy (+)
c12 Prijmy z daliich vkiadov do viastného imania spoloénikmi alebo
T fyzickou osobou, ak je Oétovnou jednotkou (+)
C.1.3 Prijaté pefiazné dary {+)
C.1.4 Prijmy 2 ahrady straty spoloénikmi (*)
C.15 Vydavky na obstaranie alebo spatne edklpenie viastnych akeil
il a viasinych obchodnych podigloy {-)
C. 18 {\i";rdavky spojené so znizenim fondoy vytvorenych détovnou lednotkou 4044 416 497
c.17 Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spolognikom alebo
Y fyzickou osobou, ktara je Uetovnou jednotkeu (=)
- Z o e o I
C.18 j\.v‘yda.uky z dalsich dévadov, ktoré sivisia so Znizenim vlastngého 10 700 12 800
imania (-}
Pertaing toky vznikajice z diodob yeh zdvézkov a krétkodob voh
c2 zdvézkov z finanénej Ginnost, - 219 992 + 404 244
(sicetC.2.1.a2C 2. 9)
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Obsah poloZky

Beine Bezprostredne
Gétovné predchadzajice
obdobie uétovné obdobie

C.21,

Prijmy z emisie dihowych cennych papierov (+)

Vidavky na dhradu zavazkov z dihowjeh cennych papierov ()

Prijmy z tverov, ktoré (&tovnej jednotke poskytla banka

alebo pobotka zahraniénej banky, s vynimkou Uverov, kioré boli
poskytnuté na zabezpetenie hlavného predmetu Ginnosti (+)

C. 24

Vydavky na splacanie Uverov, ktoré Gétovne] jednotke
poskytla banka alebo pobodka zahranignej banky, s vynimkou tveroy,
ktore boli poskytnuté na zabezpedenie hlavného predmetu innosti (-}

G265

Prijmy z prijatych p&ziciek (+)

Vydavky na splacanie paziciek (-)

C.27

Vydavky na dhradu zavazkov z pouZivania majetku, ktory je
predmetom zmiuvy o kipe prenajatej veci (-}

Prijmy z ostatnych dihedobych zavazkov a kratkodobych
zavazkov vypljvajlcich z finanénej Ginnosti, s wynimkou tych, ktoré
sa uvadzaju osobitne v inej éasti prehladu pefaznych tokov (+}

404 244

Vydavky na splacanie ostatnych dihodobych zavazkoy

a kritkodobych zavazkov vyplyvajlcich z finanénej éinnosti,
s vyinimkou tych, ktoré sa uvadzajii osobitne v inej asti prehfadu
penainych tokov (-)

219992

C. 3.

Vydavky na zaplatené droky, s vynimkou tych, ktore sa zatle fiuju do
prevadzkovych éinnosti (<)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku, § vynimkou
tych, ktore sa zadlefuju do prevadzkovych éinnosti {-)

Vydavky stvisiace s derivatmi s vynimkou, ak s0 uréene na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa povaZuju za pefiazné taky z
investitnej cinnosti (-)

C. 6.

Frijmy sivisiace s derivatmi, s wnimkou, ak s0 uréene na predaj
alebo na obchodovanie, alebo ak sa povaiujl za pedaZné toky
z investicnej innosti {+)

C.T

Vydavky na dan z prijmov tétovne Iednotky, ak ich moZno zatlenit
do finanénych Ginnosti (-)

Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujice sa na financng éinnost
(+)

Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujice sa na finanéng ginnost

)

Cisté pefiainé toky z financnej éinnosti (sicet C. 1. az C. 8.)

-234 736 - 25053

Cisté zvySenie alebo Gisté znizenie penaznych prostriedkov (+/-),
(stéet A + B +C)

+ 59 546 + 261 519
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Obsah polozik
an po y Beingé Bezprostredne
Gétovné predchadzajice
obdobie (étovné obdobie
Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych
5 : 2 5957

= ekvivalentov na zaglatku d&tovného obdobia (+/-) o DEDY,
Stav penaznych prostriedkov a pefiaknych ekvivalentov na konci
uétovného obdobia pred zohl'adnenim kurzovych

E rozdielov vyislenych ku diu, ku ktorému sa zostavuje (étovna o0z 050 SR e
zavierka (+/-) -
Kurzové rozdiely vycislené k penainym prostriedkom

G. a pefaznym ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovna zavierka (+/-)
Zostatok penaZnych prostriedkov a penaznych
ekvivalentov na konci Uétovného obdobia upraveny o kurzové

2] rozdiely vycislené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna BOGRE0 SaErN0
zavierka (+/-)

22. Vyznamneé udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka

Po 31. decembri 2017 nenastali také udalosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie

skutonosti uvadzanych v tejto uétovnej zavierke

Stavedné bytové drudstvo Lulenag

5t. Moyzesa 47
98401 Lutenet

01
Zostavens dia: Fodpis Statutarneho Osoba zodpovedna za Csoba zodpovedna za
organu Gétovnej jednotky:  Gétovnictvo (meno, tEtovnu zdvierku (meno,
f podpis): podpis):
: L0 f. . I / J
Ing. Miroslav Klochan (Ll ¢ ( (et

26.03.2018 SBD Lut‘.enetz

Pradseda prsdstav*shra Ing. Maria Lenhardova

Ing. Maria Lenhardova
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