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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti CPI Retails THREE, a.s.:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Nazor

Uskuto€nili sme audit Uctovnej zavierky spoloénosti CPlI Retails THREE, a.s.
(.Spolo€nost*), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych
uétovnych zasad a Gctovnych metdd.

Podla nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podia zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o U¢tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podra tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost' auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorS$ich predpisov
(,zakon o $tatutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutoénosti

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoZe Spoloénost
nedosiahla velkostné kritéria na vznik povinnosti overit' Gétovnu zavierku auditorom
podla § 19 ods. 1 pism. a) zakona o Uc¢tovnictve.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za udtovna
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Gétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v Gétovnictve, ibaze by
mal v umysle Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukongit' jej ¢innost, alebo by nemal inG
realisticki moznost nez tak urobit.
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Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢ U¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych
Standardov vZzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknut v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto UcCtovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovdvame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

» |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti (¢tovnej zavierky, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vySsie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mdze zahihat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uctovnych metdéd a
primeranost Gctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti
nepretrzite pokradovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v udtovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat nas$ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti v8ak mézZu spésobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovlu prezentaciu, Struktiru a obsah (Ctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane véetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

3. jula 2018
Bratislava, Slovenska republika
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend
k 31. 12. 2017
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z&znam fyzickej osoby, ktord je uétovnou jednotkou:

25.j0na 2018




[DIc: 2023101366|  [ICO: 45658986 sovoha 0& POD 1-01
Bezpiosirédne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné Etovné obdobie predchédzajice
Cenie riadku U&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-&asf 1 Korekcia-&ast 2 Netio Netto
Spolu majetokr. 02+ r. 33 +r. 74 01 46 049 500 3269087 42780 413 43 026 769
A. INeobeinY' majetokr. 03 +r. 11 +r. 21 02 43 083 362 3 253 583 39829779 40 695 070
Al Dihodoby nehmotny majetok sG&et (r. 04 aZr. 10) 03 2251738 649 108 1602 630 1703 214
A.L1.|Aktivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 0 0 0 0
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/ 06 402 105 51110 350 995 358 867
4.|Goodwill (015} - /075, 091A/ 07 1 849 633 597 998 1251 635 1344 347
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
511079, 07%, 0917 08 0 0 0 0
. _O/lg;’ré:;rdvom'/ dihodoby nehmoiny majetok (041) 9 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
7-1(051) - 1095A/ 10 0 0 0 0
A.ll. Dihodoby hmotny majetok st&et (r. 12 aZr. 20) n 40 831 624 2 604 475 38 227 149 38 991 856
All.1. |Pozemky (031) - /092A/ 12 6 470810 0 6470810 6 470 810
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 33 859 532 2298 878 31 560 654 32284779
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci
3. (022) - /082, 092A/ 14 484 432 305 597 178 835 228 867
Pestovatekké celky trvalych porastov {025)
1. /085, 0924/ 15 0 0 0 a
5.|Z&kladné stddo a fazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok
i (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstardvany dihodoby hmotny majetok
7. (042) - /094/ 18 16 850 0 16 850 7 400
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
81 052) - /09547 19 0 0 0 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
9. (+/- 097) +/- 098 20 0 0 0 0
Alll.  |Dlhodoby finanény majetok si&et (r. 22 azr. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AT g tovnych jednotikach (061A, 0624, 063A) - /096A/ = 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0&asfou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkach 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné redlizovateng cenné papiere a podiely
311063 - 70964/ 2 0 0 0 0
PoZicky prepojenym Uctovnym jednotkam (066A)
41 j096A7 % Y 0 0 0
P&Zicky v ramci podielovej u¢asti okrem prepojenym
51 5&tovnym jednofkam (066A) - /096A/ 2 0 0 0 0




DIC: 2023101366  [iICO: 45658986 B sovaha U& POD 1-01
Bezprdsiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné Utovné obdobie predchddzajice
Zenie riadku U&tovné obdobie
a b [+ 1 2 3
Brutto-East 1 Korekcla-East 2 Netio Netto
6.|Ostatné pozicky (067A) - /096A/ 27 4] 0 0 0
7 Dthové cenné papiere a ostatny dihodoby finanny 28 0 0 0 0
‘Imajetok [065A, 069A, 06XA) - /096A/
P&Zicky a ostainy dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
Uety v bankéch s dobou viazanosti dih$ou ako jeden
9. rok [22XA) 30 0 0 0 0
10.|Obstardvany dihodoby finan&ny majetok (043) - /096A/| 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok
-1 (053) - 7095/ 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetok r. 34 +r. 41 +1. 53 +1. 66 +1. 71 33 2 530 189 15 504 2514 685 2172293
B.l Zasoby sG&et (r. 35 azr. 40) 34 0 0 0 0
B.L.1.|Materidl {112,119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokoncend vyroba a polotovary vlastnej vyroby
2 {121,122, 12X) - /192, 193, 19X/ hd 0 0 0 0
3.|vyrobky (123} - /194/ 37 0 0 0 0
4.|2vieratd (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.{Tovar (132,133, 13X, 139} - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
&.|Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - /391 A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohfaddviy si&et (r. 42 +r. 46 aZr. 52) a1 0 0 0 0
B.I.1.|Pohfaddvky z obchodného styku sU&et (r. 43 azr. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdavky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|uctovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdavky z obchodného styku v rdmci podielovej
b ucasfi okrem pohladdvok voci prepojenym uctovnym " 0 0 0 0
“liednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
-/391A/
Ostatné pohfadévky z obchodného styku (311A, 312A,
L 1< 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 4 - 0 0 0 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky vodi prepojenym u&tovnym
3. liednotkam (351A) - /391A/ sl 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v ramci podielove] U¢asti okrem
4.[pohladdvok voci prepojenym O&tovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A}) - /321A/
Pohiadavky voci spolocnikom, Elenom a zdruZzeniu
b (354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/7 49 0 0 0 0
6.|Pohladéavky z derivétovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0




[DIC: 202310136¢|  [ICO: 45658986 | Sovaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Oma- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice
Cenie riadku uétovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-&East 1 Korekcia-&asf 2 Netto Netto
Iné pohladdvky (335A, 334A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7-(378n) - 13914/ 51 9 9 0 g
8|Odlozend danova pohladdavka (481A) 52 0 0 0 0
B.IN. Krédtkodobé pohladdvky sO&et (r. 54 +r. 58 aZr. 45) 53 38 648 15 504 23164 83092
B.IIL.1.|Pohfaddvky z obchodného styku sOcet (r. 55 az r. 57) 54 20 654 15 504 5150 42 195
Pohladavky z cbchodného styku voéi prepojenym
1.0.|0Etovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /39147
Pohfaddvky z obchodného styku v ramci podielovej
b Ucasti okrem pohladdavok vodi prepojenym Gétovnym 56 0 0 0 0
“liednotkédm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladévky z obchodného styku (311A, 312A,
l.c. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 20 654 15 504 5150 42195
2.|Cisté hodnota zdkazky (314A) 58 0 0 0 C
Cstatné pohladdévky voii prepojenym O&tovnym
3liednotkam (351A) - /391A/ 5 g 0 0 0
Ostatné pohladéavky v ramci podielovej 0Casti okrem
4.|pohfadévok voci prepojenym Utovnym jednotkam 60 0 0 0 0
{351A) - /391A/
5 Pohladévky voéi spolo&nikom, Elenom a zdruZzeniuv 6l 0 0 0 0
"|(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391 A/
6.|Socidine poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Darové pohladavky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 344,
7. 347) - [391A/ 63 18014 0 18014 40 897
8.|Pohladdévky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
o [Iné pohladiavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) 6 0 0 0 0
- /391A/
B.IV. |Kréikodoby finanény majetok sicet (r. 67 azr. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|0Ctovnych jednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
Krétkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finan&ného maijetku v prepojenych G&tovnych 8 0 0 0 0
“liednotkdch (251A, 253A, 256A, 257 A, 25XA)
- /291A, 29XA/
3.|Viastiné akcie a viastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstaravany kratkodoby finanény maojetok
411259, 314A) - /291A/ 70 0 0 0 0
B.V.|Finanéné &ty r. 72 +1. 73 71 2 491 521 0 2 491 521 2089 201
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 0 0 0 0
2.|0&ty v bankdach (221A, 22X, +/- 261) 73 2 491 521 0 2491 521 2089 201




DIC: 2023101368 [ICO: 45658986 Sévaha UE POD 1-01
Bezprostredne

Ozna- STRANA AKTHV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice

&enie riadky U&tovné obdobie
a b c 1 2 3

Bruto-Casf 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto

C. Casové rozli§enie sicet (r. 75 air. 78) 74 435 949 0 435949 159 406

C.1.|Néklady budicich cbdobi dihodobé (381A, 382A) 75 254 871 0 254 871 106 980

2.|Naklady buddcich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 47 4468 0 47 468 36 704

3.|Priimy budlicich obdobi dihodobé [3854) 77 11011 0 11011 13434

4.|Prijmy budicich obdobi kratkodobé (385A) 78 122 599 0 122 599 2288




DIC: 20231013¢6|  [ICO: 45658986 sovaha UE POD 101
. - Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Be#né predchddzajice
&enie riadku Uétovné obdobie 0&lovné obdobie
a b c 4 S
Spolu vlastné imanie a zavéizky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 42 780 413 43026 769
Viastné imanier. 81 +r.85+r. 84 +r. 87 +1. 90 +1. 93
A e 80 4965308 4346 806
Al Zakladné imanie socet (r. 82 aZr. 84) 81 25000 25 000
A.l.1.[Z28kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2.|Zmena zékladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84 0 0
All.  |Emisné Giio (412) 85 2 500 2 500
Alll. |Ostainé kapitélové fondy (413) 86 1 200 000 1 200 000
AlV. |Zékonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 19 918 19918
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
AV o1 A, 422) 88 19918 19918
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely {417A, 89 0 0
421A)
AYV. |Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.|3tatutérne fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostainé fondy (427, 42X) 92 0 0
A.Vl. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia si&et (r. 94 ai r. 96) 93 -29 529 93740
AVLL (?(/:_e:&\;ome rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov 04 99 599 93740
Ocehovacie rozdiely z kapitdlovych G¢astin
2|/ 415) 95 0 0
3 Ocehovacie rozdiely z precenenia pri Zl0Ceni, splynuti a 96 0 0
‘|rozdeleni (+/- 416)
AVIL. |Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 3193148 2756014
A.VIL.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5171826 5171 826
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -1 978 678 2415812
Vysledok hospodérenia za (&tovné obdobie po zdaneni
AV, |/+-/ 1.01-(r.81 +1.85+1.86+r.87 +r.90+r.93+4r1.97 | 100 554 271 437 134
+1.101 +r. 141)
. . 102 +1. 11 121 + 1,122 +1, A
B [[AvGnyr102enTI8s LI 4R I224R 3640030 37 813 672 38 635 161
ls..  |Dihodobé zévézky sizet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 10 959 577 9 068 381
Dlhodobé zdvazky z obchodného styku sicet
B.L1. (r. 104 aZr. 106) 103 0 45377
1 Lavdizky 7 obchodného styku vodi prepojenym 104 0 0
‘%[ g&tovnym jednotkam (321A, 4754, 476A)




DIC: 2023101366|  [ICO: 45658986 svaha ¢ POD 1-01
- & Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV islo Beiné predchddzajice
Cenie riadkyu U&tovné obdobie G&tovné obdobie
a b c 4 5
1avézky z obchodného styku v rdmci podielovej ucasti
1.b.|okrem z&vazkov voli prepojenym Uctovnym jednotkém| 105 0 0
[321A, 475A, 476A)
1.c.|Ostainé zavéizky 7 obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 45 377
2.|Cista hodnota zdkazky (316A) 107 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym (&tovnym
3. iednotkam (4714, 47XA) 108 9 458 624 7 835516
Ostatné zavazky v ramci podielovej GCasti okrem
4,|zavézkov vodi prepojenym O&tovnym jednotkam (471A, 109 0 0
A7XA)
5.|Ostatné dihodobé z&véizky (479A, 47XA) 110 0 86
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) M 156 846 204 933
7.|DIhodobé zmenky na Ohradu (478A) 12 0 0]
8.|Vydaneé dihopisy (473A/-/255A) 13 0 ]
9.|Zavéizky zo socidlneho fondu (472) 114 0 0
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|Dlhodobé zbvézky z derivatovych operdcii {373A, 377A) | 116 0 0
12.|Odlozeny dafiovy zavézok {481A) 117 1344 107 982 469
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.I.1.|Zdkonné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
Blll.  |Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 24 854 360 25712080
B.IV. |Krdtkodobé zdavazKy siet (r. 123 +r. 127 aZr. 135) 122 242 015 2 139 820
B.IV.1. |Z&vézky z obchodného styku si€et (r.124 az r. 126) 123 137 770 187 162
Lavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 26 471 86 968
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Lavéizky 7 obchodného styku v rdmci podielovej u&asti
b okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym jednotkam 195 0 0
TUIE2TA, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1-C-395A, 306A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 111299 100 194
2.|Cista hodnota zdkazky (316A) 127 0 0
Ostatné zavtizky vodi prepojenym 0&tovnym
3 128 0 1762147

“liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)




DIC: 20231013¢6|  [ICO: 45658986 suvaha 0 POD 1-01|
. & Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV islo Beiné predchdadzajice
Zenie riadku U&tovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5
Ostatné zavazky v rdmci podielovej O&asti okrem
4.|z&vazkov voli prepojenym UCtovnym jednotkam (361A,| 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Lavdzky vodi spolotnikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|Zavazky zo socidlineho poistenia [336A) 132 0 0
8. 3D&ﬁ)ové zGvézky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 46 867 71 827
9.|Zavazky 2 derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 37 378 118 684
10.|Iné zavazky {372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 0 0
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 0 0
B.V.1.|Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 0 0
B.VI. |BeZné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 1757720 1714880
|kréitkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A,

[BVI | j2ssa) 140 0 0
c. Casové rozlienie sicet (r. 142 aZr. 145) 141 1433 44 802
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky bududcich obdobi kratkodobé {383A) 143 0 42 303
3.|Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 367 1433
4.|Vynosy budicich obdobi krétkodobé (384A) 145 1066 1066




DIC: 2023101366| |ICO: 45658986 Vykaz ziskov a strét 0¢ POD 2-01
SkutoZnost
Ozna- Text Cislo %, bezprostredne predchddzajice
&enie riadkv S 0&tovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (€asf (&t. tr. 6 podla zdkona) 01 4 379 657 4104 149
Vynosy z hospoddrskej Einnosti spolu si&et
(1]
(r. 03 aZ . 09) 02 4413074 4114515
I.  |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
IIl.  [TrZzby z predaja viastnych vyrobkov {(601) 04 0 0
. |TrZby z predgja slugieb (602, 604) 05 4 379 657 4104 149
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zésob (+/-)
V- [(s2tova skupina é1) 06 0 0
V. |Akfivacia (0&tovd skupina 62) 07 0 0
VI Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08 0 0
* |dlhodobého hmotného majetku a materiGlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Einnosti (644, 645, 646,
VI | 4s 655, 657) 09 33417 10 366
Ndklady na hospoddrsku €innost spolur. 11 +1. 12
= + I3+ 1441 15+41.204r. 21 +1. 24 +1.25 +71. 26 10 2060 335 2220 881
A Ndéklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru n 0 0
. (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
- neskladovatenych doddévok (501, 502, 503) 12 49 485 85969
C. Opravné polozky k zasobam (+/-} {505} 13 0 0
D. Sluzby {0&tova skupina 51) 14 1009 758 1107 745
E. Osobné néklady si&et {r. 16 0zr. 19) 15 0 0
E.l. Mzdové ndklady {521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny &lenom orgdnov spolo&nosti a druzstva (523) 17 0 0
3. |Nd&klady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. |Socidine néklady {527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (U&tové skupina 53) 20 107 940 108 119
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 21 879 026 892 153
majetku {r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a
&1 ldinodobého hmotného majetku (551) 2 879026 892153
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 23 0 0
*  |mdjetku a dihodobému hmotnému mdjetku {+/-) {553)
H Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a 24 0 0
: predaného materidlu (541, 542)
I Opravné polozky k pohladdavkam (+/-) (547) 25 1394 14110




DIC: 2023]0]366| ||CO: 45658986 Vykaz ziskov a strat U& POD 2-01
SkutoZnosf
- Texi It ‘e
?zm_: _(‘.nslo beiné d&tovné obdobie bezpros"fredne’predchddzujuce
Zenie riadku Ucétovné obdobie
a b c 1 2
Ostatné ndklady na hospoddrsku &innosf
- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) . 12732 12785
> o . Py (47
- Vysledok hospoddrenia z hospodarskej €innosti (+/-) 27 2352739 1893 634
(r. 02 - 1. 10)
Pridand hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 06 +r. 07)
*
SR 41124113 +1.14) 28 3320414 2910435
Vynosy z finanénej Einnosti spolu r. 30 + 1. 31 +r. 35
" |era9+ra2+r.43+1r.44 o 58 541
VIll. |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dlhodobého finanéného maijetku sttet al 0 0
© |{r.32azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov ¢ podielov od a2 0 0
""lprepojenych G&tovnych jednotiek {665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielove]
2.|0&asti okrem vynosov prepojenych O&tovnych 33 0 0
jednoftiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
X Vynosy z krétkodobého finanéného majetku sa&et 35 0 0
© |{r.36 azr. 38)
X1 Vynosy z krGtkodobého finanéného majetku od 3% 0 0
*"|prepojenych U&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krGtkodobého finanéného majetku v
2.|podielove] G&asti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
U&tovnych jednotiek (666A)
a Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38 0 0
(666A)
XI.  |Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 3% 0 151
XL1. Vynosové Uroky od prepojenych U&tovnych jednotiek 40 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 0 151
Xl |Kurzové zisky (663) 42 58 390
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 4 0 0
* |derivatovych operacii (664, 667)
XIv. |Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44 0 0
Néklady na finanény &innost spolur. 44 + 1. 47 + 1. 48 )
A #1849 415241 53 %1 50 45 1 434 585 1451 064
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndaklady na kratkodoby finan&ny majetok (564) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Nékladové droky (r. 50 + 1. 51) 49 1399 650 1382 108
Nd&kladové Uroky pre prepojené Uctovné jednotk
NI L iseon) Ve Uroky pré prepojene belovne | Y 50 813087 798816

10



DIC: 2023101366  [ICO: 4565898¢| Vykaz ziskov a sirat UG POD 2-01
Skuto€nosf
Ozna- Text Cislo e e A bezprostredne predchddzajice
Eenie riadku R M i ) 0&tovné obdobie
a b C 1 2
2. |Ostatné ndkladoveé Groky (562A) 51 586 563 583 292
o. Kurzové straty (563) 52 2 401 1 665
P Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
: na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&na &innost (568, 569) 54 32 534 67 291
e Vysledok hospoddrenia z finanénej &innosti (+/-) _ }
(r. 29 - r. 45) 55 1434 527 1 450 523
e |VYsledok hospodérenia za G&tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55) - 718212 443111
R. Daf z primov (r. 58 +r. 59) 57 363 941 5977
R.1. Dat z primov splatnd (591, 595) 58 19 378 2 806
2. |Dan z primov odioZend (+/-) {592 59 344 563 3171
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia
S spolo&nikom (+/- 596) 60 0 0
p— Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie po
zdanent (+/-) (1. 56 - 1. 57 - . 60) & 554 271 437 134

11
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B.
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CPI Retails THREE, a.s.
Mostové 34 (od 21. aprila 2018)
Doné&ova 27 (do 20. aprila 2018)
034 01 RuZomberok

Spolognost’ CPI Retails THREE, a.s. (dalej len Spolotnost), bola zaloZen4 1. jula 2010 a do obchodného registra bola
zapisana 4. septembra 2010 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sa, vlozka 10743/L).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo€nosti sii:
- prengjom nehnutel'nosti spajeny s doplnkovymi sluZbami

2. Datum schvilenia uttovnej zdvierky za predchéidzajiice ittovné obdobie
Uttovnd zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiice ngtovné obdobie, bola schvéilend valnym
zhromaZdenim Spolotnosti 21. augusta 2017.

3. Privny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky
Uktovné zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna u&tovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z oudtovnictve (d’alej ,,zdkon o fitovnictve®) za G&tovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

Uttovna zévierka je uréen4 pre pouivateFov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a utovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozomostou. Uttovna zévierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia uverov a pd7itiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informdcie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej G&tovnej zivierky spoloénosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sidlo Luxemburg,
40 Rue de la Vallée.

Spolognost CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovanu ti&tovnu zavierku v silade s Medzinarodnymi
tandardmi finan¢ného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou iniou. Do tejto konsolidovanej Gttovnej zavierky sa
zahriia Spolocnost’ a vietky jej deérske spoloénosti.

5. Priemerny prepotitany podet zamestnancov
Spolotnost’ v uEtovnom obdobi 2017 nezamestnévala Ziadnych zamestnancov.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Zden&k Havelka — predseda
Megr. Ing. Martin Némed&ek — &len

Dozorna rada Mgr. Kristina Magdolenova (do: 6. aprila 2018)
Ing. Jan Kratina (od: 7. aprila 2018)
Ivan Nosko
Milan Troény

Clenom $tatutdrneho organu, ani &lenom dozomych orgénov neboli v roku 2017 poskytnuié Ziadne poZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné uéely &lenov, ktoré sa vyfadtovavaji
(v roku 2016: Ziadne).
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C.
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INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym akcionarom Spoloénosti je spolotnost’ Czech Property Investments, a. s, so sidlom Vladislavova 1390/17,
110 00 Praha 1 — Nové Mé&sto, Ceské republika

Struktira akciondrov k 31. decembru 2017 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
Czech Property Investments, a.s. 25000 100 100
S polu 25 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Gi¢tovnej zdvierky
Uc¢tovnd zévierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost' bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné Gétovné zdsady boli titovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a lisudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil tisudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluji aplikéciu uétovnych metdd a G&tovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a
nakladov. Qdhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie G&tovnych hodn6t
majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto méZu li%it' od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekeie G€tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budtcich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

ljsudky
V stvislosti s aplikiciou aétovnych metdd a Gétovnych zasad Spolo¢nosti nie sii potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v i¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujucom G&tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZeni o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku st troky z iverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi ndkladmi st vSetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo intl &innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt£ahuji na vyrobu alebo inf &innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dihodoby

nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ3ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba s uvedené v nasledujacej tabulke:
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Predpokladana Metoda Ro¢né odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Goodwill 20 linearna 5
Ocenitelna prava (licencia) 30 linearna 3,33
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za€ina prvym diiom mesiaca nasledujiuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niZ%ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZivania, met6da odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metéda Rocna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Budovy 50 linedrna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linedrna 8,3 aZ 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa ipravy

Posudenie zniZenia hodnoty majethu

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do¥lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v utovnictve. Opravna polozka sa utuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v ugtovnictve.

Faktory, ktoré st povaZzované za d6leZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:

e technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevddzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo plénovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo&nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolotnost’ zisti, Z¢ na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikétorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat’, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve, vypotita zniZenie hodnoty majetku
na zdklade odhadov projektovanych €istych diskontovanych pentaZnych tokov, ktoré sa ofakéavaju z daného majetky,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukézat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti (pre viac informécii pozri bod D.7 ZniZenie hodnoty
majetku a opravné polozky).

4. PohPadiavky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiujtl ich menovitou hodnotou; postipené pohFadavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nékladov sdvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZite'né pohFadavky.
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Pri dlhodobych péZickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo péZitky dlhiia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdZitky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siasnou hodnotou pohladavky. Suéasna hodnota pohFadavky sa po&ita ak sudet siéinov budicich petiaznych
prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

5. Finanéné ucty
" Finan¢né uéty tvori pefiaZna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gétoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

6. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zisady vecnej a
Casovej stivislosti s G&tovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd poloZka sa G¢tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovné zévierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
datiovej pohl'adévky (pozri bod D.10. OdloZené dane) posudzovana s cielom zistit, & existuju indikétory, Ze by mohlo
dojst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuji, potom sa odhadnu predpokladané buduce ekonomické
uZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchédzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
U¢tovnd zdvierka s ciefom zistit', &i existuju indikatory, ktoré by naznaGovali, Ze doSlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak do¥lo k zmene predpokladov
pouZitych na urenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom fi¢tovna hodnota majetku neprevysi to G¢tovni hodnotu, ktora by bola stanoven4 po zohladneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykézana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', &i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne d6kazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne konanie dlZnika,
reStrukturalizdcia pohladdvok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spolognost’ za normalnej situdcie neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutognost, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod uroveit ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické wZitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypolitaji ako siCasna hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich pefiaznych tokov. Pri uréeni
ndvratnej hodnoty tverov a pohladavok sa tieZ berie do Gvahy schopnost’ a vykonnost” diZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zru$i, ak nasledné zvy%enie predpokladanych buduacich ekonomi-ck}'/ch uZitkov moZno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zaviizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocetiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v G&tovnictve, uvedd sa zdvizky v Gétovnictve a v a&tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujiici existujicu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budtcnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy si zdvizky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyikou
a ocettujli sa odhadom v sume potrebnej na splnenic existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje a&tovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa Gtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy n&et, ku ktorému zévdzok prislucha. PouZitie
rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prisluiného uctu rezerv so sivztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného aétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa iiétuje opaénym Gétovnym zdpisom ako sa Gtovala tvorba
T€ZELVY.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamécii sa u&tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztainym zépisom v prospech uétu rezerv.

Nevyfakturované doddvky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodivky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodérenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vyske zdvizku.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dattova pohl'adévka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a u&tovnou hodnotou zévizkov vykazanou v stivahe a ich

dafiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost” odpo¢itat’ daiiov( stratu od zakladu
dane v budicnosti,

c) moZnost previest nevyuZité datiové odpoity a iné dailové ndroky do budacich obdobi.

OdloZena daiiova pohl'adavka ani odloZeny datiovy zavizok sa netituje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatiétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v titovnictve, ak
v ¢ase prvotného zaG&tovania nemd tento G&tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zdklad dane
a zaroveii nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o GStovny pripad vznikajiici u kupujuceho pri kiipe podniku alebo
¢asti podniku, prijimatefa vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlageni,
splynuti alebo rozdeleni),

® dolasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v decérskych, spolo¥nych a pridruZenych a&tovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost je schopnd ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani goodwillu alebo ziporného goodwillu.

O odloZenej dailovej pohladavke z odpocitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
daifiovych odpo¢tov ainych datiovych narokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze buduci zéklad dane, voii
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZen4 datiové pohl'adavka sa preveruje ku kaZdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje iétovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladé, Ze bude platit’ v dase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odloZena daiiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zaviizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odloZena
dati z prijmov toho istého dailovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méZe sa vykazat len vysledny zostatok Gétu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZend datiova pohl'adévka,

11. Vydavky budicich ebdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budacich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej
a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

12. Derivaty
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiujii obstaravacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa Gétuja bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpe&ovacich derivatov sa Utuje
ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodndt derivatov urdenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodérenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operagcii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uétuju bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania ako oceiiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa Gétuje ako néklady na derivitové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
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Reélna hodnota menovych futurit je stanovend na zdklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich petiaznych tokov podfa podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych Grokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Redlne hodnoty odraZajii Grokové riziko néstroja a zahfiiaju dpravy s prihliadnutim na uverové rizikd Spolo&nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

13. Majetok a zdviizky zabezpetené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpetené derivatmi sa ocefiujii redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavéizkov
zabezpefenych derivatmi sa GEtuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Reélna hodnota majetku a zdviizkov zabezpetenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych buducich petiaZnych tokov.

14. Cudzia mena
Majetok a z&vizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutoénenia Gétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Ndrodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici ditu uskutoénenia G&tovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakapena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za int cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije referenény kurz v deft uzavretia obchodu.

Na abytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového (&tu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referenény vymenny kurz urfeny a vyhlaseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii
predchadzajici ditu uskutodnenia t&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepogitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajuci ditu uskuto&nenia u&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurédch sa prepo&itavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UStovnad zéavierka, prepocitavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urlenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka, a uctujii
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujit dail z pridanej hodnoty. Si tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatodne uznanii zl'avu.

TrZzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deil splnenia dodavky podla Obchodného zikonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

TrZby z predaja sluZieb sa vykazujt v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaji.
16. Porovnatel’né lidaje
Ak v dbsledku zmeny hétovnych metdéd a ugtovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiuce Gdtovné

obdobie v jednotlivych sudastiach &tovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.
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17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo&nost’ zisti v beznom 1ittovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na G¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom ti¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa uétujl
v beZnom G&tovnom obdobi na prislu¥ny nakladovy alebo vynosovy tidet.

V roku 2017 Spolo&nost’ netittovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Dilhodoby nehmotny majetok

Spoloénost’ eviduje v rokn 2017 dlhodoby nehmotny majetok Goodwill v zostatkovej hodnote 1 251 635 EUR (v roku
2016: 1 344 347 EUR).

Goodwill vznikol ako rozdiel medzi finanénou investiciou a redlnou hodnotou jednotlivych zloziek majetku a zavizkov,
ktorou sa tento majetok a zavizky ocenili v G¢tovnictve Spoloénosti pri zla&eni k 30. junu 2011. Obstaravacia hodnota
goodwill v &ase zlucenia bola 1 849 633 EUR. Goodwill sa odpisuje 20 rokov. Goodwill generuje ekonomické dZitky
a predpoklada sa, Ze ich bude generovat’ aj v budicnosti.

Spolotnost’ neeviduje v roku 2017 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené ziloZné pravo alebo s ktorym méa
obmedzené pravo nakladat’.

2. Derivaty
Spolo¢nost’ ma uzatvoreny urokovy swap (pay fix) s nominalnou hodnotou s trvanim do 31.12.2020. Swap bol uzavrety na

nevereinom trhu a jeho redlna hodnota k 31. decembru 2017 predstavuje 37 378 EUR. OdloZen4 dafi z precenenia je
7 849 EUR. Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi zabezpeSovacimi derivatmi.

Prehl’ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpe&ovacich derivatoch:

Uttovna hodnota Dohodnuté cena
pohladavky zévizku podkladového nastroja
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menové futurita 0 0
Zabezpelovacie derivity, z toho: 0 37378
Urokovy swap 0 37378 1
k31.12.2017 k31.12.2016
Zmena realnej hodnoty Zmena reélnej hodnoty
vysledok vlastné vy sledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivity uréené na obchodovanie, z toho: - 0 0 0
M enova futurita - 0 0 0
Zabezpecfovacie derivaty, z toho: 0 37378 0 118 684
Urokovy swap 0 37378 0 118 684

Urokovy swap slaZi na zabezpeenie tirokovych platieb z bankového tveru.
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3. Zavizky

Struktira zéviizkov (okrem zdviizkov zo socidlneho fondu a odlofeného daiiového zévéazku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujicom prehlade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 45 377 92 068
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 196 638 2047 752
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 9576 779 8 034 994
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dihiou ako 5 rokov 38 691 50918
Zaviizky spolu 9 857 485 10 225 732

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov zahfilaji dalej fiver od Orco Property Group v sume
9458 624 EUR (v roku 2016 v sume 0 EUR).

Uver poskytnuty spolotnostou Orco Property Group nie je zabezpeteny Ziadnym zdloznym pravom. Urokova sadzba je
vo vyske 10 % p.a.

Struktiira zdvizkov z bankovych averov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehfade:

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1757 720 1714 880
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 24 854 360 25712 080
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zéizéizky spolu 26 612 080 27 426 960

Bankovy uver v hodnote 26 612 080 EUR je zabezpeteny zdloZznym pravom na nehnutelnosti a pohladavky v prospech
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zivizky

Spolo¢nost’ nema Ziadne podmienené zévizky, ktoré sa nesleduju v beZznom uétovnictve a neuvadzaji sa v sivahe.
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dailového préva doteraz neboli dostatogne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi datiové orgény aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluinych orgénov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.
1. Najaty majetok

Spolo¢nost’ nema v najme Ziadny majetok.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 do dita zostavenia (&tovnej zdvierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v utovnej zavierke k 31. decembru 2017.
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