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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatelom spoloénosti CPI Retails ROSA s.r.o.:

Sprava z auditu actovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spoloénosti CPl Retails ROSA s.r.o.
(»Spoloénost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stihm vyznamnych
uétovnych zasad a uctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZzena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost' auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite”) tykajtcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Vyznamna neistota tykajuca sa nepretrZitosti pokra¢ovania v ¢innosti

Upozorfiujeme na &ast D bod 1. poznamok udtovnej zavierky. Prilozena Gétovna
zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spoloénost bude nepretrzite pokracovat
vo svojej &innosti. Ako sa dalej uvadza v éasti D bod 1. poznamok uétovnej zavierky,
Spoloénost vykazuje k 31. decembru 2017 zaporné viastné imanie vo vyske 400 tis.
EUR. Tato skutoénost, ako aj dalSie zaleZitosti opisané v éasti D bod-1. poznamok
uétovnej zavierky, indikuji vyznamnu neistotu, ktora méze vyvolat znaéné pochybnosti
o nepretrzitom pokraovani &innosti Spoloénosti. Na§ nazor nie je z tohto dévodu
modifikovany.

Spoloénost obdrzala od jediného spolo¢nika vyhlasenie o jeho finanénej podpore
Spoloénosti v blizkej budlcnosti. Tato skutoénost je opisana véasti D
bod 1. poznamok G¢tovnej zavierky.
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Dalej poukazujeme na mozné ddsledky podria zakona o konkurze a restrukturalizacii.
V zmysle uvedeného zakona, Statutarny organ spoloénosti, ktora je v predizeni, je
povinny podat navrh na konkurz. ObdrZanie vyhlasenia jediného spolo¢nika o jeho
finanénej podpore nema vplyv na Upadok Spoloénosti podfa zakona o konkurze
a restrukturalizacii a na povinnost jej Statutarneho organu dat navrh na vyhlasenie
konkurzu.

Iné skutocCnosti

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovofne vykonaného auditu, pretoze Spolo¢nost
nedosiahla velkostné kritéria na vznik povinnosti overit' Gétovna zavierku auditorom
podla § 19 ods. 1 pism. a) zakona o uctovnictve.

Upozorfiujeme na skutoénost, Ze sme neoverovali Uétovnu zavierku Spoloc¢nosti
k 31. decembru 2016. Z tohto dovodu na tuto Uétovnl zavierku nevyjadrujeme nazor.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovni
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podlfa zakona o Uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie udtovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v Gétovnictve, ibaze by

mal v umysle Spoloénost’ zlikvidovat alebo ukonéit' jej €innost, alebo by nemal inu
realistickil moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit uc¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo odbvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnif
ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutonené na zaklade -tejto Uétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
poéas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i
uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢hujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto
riziko v désledku chyby, pretoze podvod mézZe zahimat tajni dohodu, fal§ovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Uc¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivhost internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zdsad a uctovnych metéd a
primeranost Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

o Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpokiad
nepretrzitého pokraovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti v8ak mézu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat' v nepretrzitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Gétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

11. jula 2018
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Ivana Mazanikova
Licencia SKAU €. 910

Auditorska spolo¢nost:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend
k 31. 12. 2017

Dafiové identifika&né &islo U&tovnd zdvierka Uetovnd jednotka Za obdobie
[2[1]2]of1]1[4[5[0]2] mesiac  rok
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[4]8[2]6]3]2[2]2] - priebeznd
Bezprostredne
SK NACE {vyznadisa ) predchddzajice
[el8] [2[0] [o] obdobie
mesiac rok

od |0}1 2|0)11)6
do |12 2(0)1]6

PriloZené sicasti GCtove] zdvierky
[x]sovaha (Ue POD 1-01)  [x|Vykazziskov a stréat(le POD 2:01) [ x]Pozndmky (0 POD 3-01)
(v celych eurdéch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
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DIC: 2120114502  [iCO: 48263222 Sovaha U POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice
Eenie riadku 0&tovné abdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-Casf 2 Netto Netto
Spolu majetokr. 02 +r. 33 +r1.74 01 6139 108 217 309 5921799 5993 344
A. Neobeiny majetokr. 03 +r. 11 +r. 21 02 5754523 217 309 5537 214 5456 747
Al Dlhodoby nehmotny majelok sicet (r. 04 aZr. 10) 03 0 0 0 0
AL1.|Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/7 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 0 0 0 0
3.|Oceniteiné prava (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 0
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dlhodeby nehmotny majetok (019, 01X)
3. /079, 07X, 091A/ 08 0 0 0 0
. Obstaravany dihodoby nehmotny majetok {041} 09 0 0 0 0
- 1093/
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
71051} - 7095A/ 10 0 0 0 0
All.  |Dlhodoby hmoiny majetok si&et (r. 12 az r. 20) 1 5754 523 217 309 5537 214 5456747
AL1. [Pozemky (031) - /092A/ 12 1 340 900 0 1 340 900 1 340 900
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 4413 623 217 309 4196314 4115 847
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutenych veci
3(022) - /082, 0924/ 14 0 0 0 0
Pestovatelkké celky trvalych porastov {025)
41 j085, 0924/ 1 0 0 0 a
5.|Zakladné stado a fazné zvieratd (026) - /086, 092A/7 16 0 0 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok
& (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstaravany dihodoby hmotny majetok
7. (042) - 1094/ 18 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
5 (052) - JO95A/ 19 0 0 0 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
9. (+/-097) +/- 098 20 0 0 0 0
Alll.  |Dlhodoby finan&ny majetok siéet (r. 22 air. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AT e tovnych jednotkach (061A, 062A, 063A) - /096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0¢astfou okrem v prepojenych O&tovnych jednotkach 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostainé realizovatelné cenné papiere a podiely
31 (063A) - /096A/ u 0 0 0 0
n PoZicky prepojenym O&tovnym jednotkém (066A} 25 0 0 0 0
- J096A/
5 PoZiCky v rémci podielove]j OCasti okrem prepojenym % 0 0 0 0
“|0&tovnym jednotkdm (066A) - /096A/




DIC: 21201 14502| ||éo: 48263222 Stvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné (&tovné obdobie predchédzajice
Eenie riadku U&lovné obdobie
a b ¢ 2 3
Brutto-&ast 1 Korekcia-casf 2 Netto Netto
6.|Ostatné pdzicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
7 Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finan&ny 2 0 0 0 0
‘Imajetok (065A, 069A, 06XA) - /096A/
P&Zicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
U&ty v bankdch s dobou viazanosti dihsou ako jeden
9. rok (22XA) 30 0 0 0 0
10.|Obstaravany dihodoby finan&ny majetok (043) - /096A/| 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finané&ny majetok
11\ (053) - 10957 2 0 0 9 9
B. Obeiny majetokr. 34 +1. 41 +1. 53 + 1. 66 +1. 71 33 281 063 0 281 063 536 597
B.I Zdsoby so&et (r. 35 air. 40) 34 0 0 0 0
B.l.1.|Materidl (112, 119, 11X} - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokonend vyroba a polotovary vlastnej vyroby
2 (121,122, 12X) - /192,193, 19X/ 3 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - 1194/ 37 0 0 0 0
4.|Ivierata (124) - 1195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar {132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohladdvky sG&et (r. 42 +r. 46 air, 52) 41 0 0 0 3223
B.I.1.|Pohladdvky z obchodného styku sucet (r. 43 aZ r. 45) 42 0 0 0 0]
Pohladdavky z cbchodného styku voci prepojenym
1.0.|0Ctovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 3154, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdavky z ocbchodného styku v rémci podielovej
b OCasti okrem pohladavok vodi prepojenym uétovnym 44 0 0 0 0
“liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku {311A, 3124,
1. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zékazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky voéi prepojenym O&tovnym
3-liednotkam (351A) - /391A/ 4 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej G&asti okrem
4. |pohladdvok vo&i prepojenym (&tovnym jednotkém 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladdévky vodi spolo&nikom, Elenom a zdruzeniv
5 (354A, 355A, 358A, 35XA) - /321A/ 4 0 0 0 0
4.|Pohladévky z derivatovych operdcii (3734, 376A) 50 0 0 0 0




DIC: 2120114502  [ICO: 48263222 SGvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné G&tovné obdobie predchdédzajice
Cenie rladku uétovné obdobie
a b e 1 2 3
Brutio-East 1 Korekcia-&ast 2 Netto Netto
Iné pohladdavky [335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
71378A) - 1391/ 51 0 0 0 0
8|Odlozend dariovd pohfaddavka (481A) 52 0 0 0 3223
B.IN. Krétkodobé pohfadéavky sG&et (r. 54 + 1. 58 aZr. 65) 53 10518 0 10 518 472 430
B.II.1.|Pohfaddvky z obchodného styku si&et (1. 55 ar. 57) 54 10 518 0 10518 48 125
Pohtaddavky z obchodného styku vo&i prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkéam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohfaddavky z obchodného styku v rdmci podielovej
b ueasti okrem pohfaddvok voci prepojenym G&tovnym 56 0 0 0 0
liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- [391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 3124,
. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 7 10518 0 10518 48125
2.|Cisté hodnota z&kazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky vodi prepojenym O&tovnym
3-liednotkam (351A) - /391A/ 9 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v rdmci podielovej O asti okrem
4,|pohladavok vodi prepojenym G&tovnym jednotkém 60 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdavky voci spolo¢nikom, Elenom a zdruzeniv 6l 0 0 0 0
"|(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.|SocidlIne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladévky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346,
7. 347) - 1391A/ 63 0 0 0 424 305
8.|Pohladdavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
9. Iné pohladdavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) ¢5 0 0 0 0
- [391A/7
B.IV. |Krdtkodoby finan&ny majetok si&et (r. 67 az r. 70) 66 0 0 0 0
Krétkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|U&tovnych jednatkdach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- 1291A, 29XA/
Krétkodoby finanény majetok bez kratkodobého
2 finan&ného majetku v prepojenych uctovnych 8 0 0 0 0
‘llednotkéch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA}
- [291A, 29XA/
3.|Vlostné akcie a vlastné obchodné podiely (252} 69 0 0 0] 0
Obstaravany kratkodoby finan&ny majetok
41 (259, 314A) - 12917 70 0 0 0 0
B.V.[Finan&né Octyr. 72 +1. 73 7 270 545 0 270 545 60 944
B.V.1.|Peniaze {211, 213, 21X) 72 0 0 0 0
2.|0&ty v bankach (221A, 22X, +/- 261) 73 270 545 0 270 545 60 944




DIC: 2120114502 [l(':o: 48263222 [ Suvaha U POD 1-01
Bezprosiredne

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné Uétovné obdobie predechddzajice

&enie riadku uctovné obdobie
a b c 1 2 3

Brutto-&asf 1 Korekcia-€asf 2 Netto Netto

C. Casové rozliFenie si&et (r. 75 ai r. 78) 74 103 522 0 103 522 0

C.1.|Ndklady budicich obdobi dihodobé (381A, 382A) 75 55199 0 55199 0

2.|Néklady budicich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 12 678 0 12 678 0

3.|Prijmy budlcich obdobi dihodobé (385A) 77 27 662 0 27 662 0

4.|Prijmy budUcich obdobi kratkodobé (385A) 78 7 983 0 7 983 0




DIC: 2120114502  [ICO: 48263222 Sovaha U& POD 1-01
- & Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV islo Beiné predchddzajice
Zenie riadku U&tovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zdvéizky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 5921799 5993 344
Vlasiné imanier. 81 +r. 85+, 86 +r. 87 +1. 90 +1. 93
A. +r.97 +1.100 80 -399 572 -101 739
Al Zdkladné imanie sG&et (r. 82 azr. 84) 81 5000 5000
All1.|Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
Al Emisné Giio (412) 85 0 0
Al Ostainé kapitdlové fondy (413) 86 0 0
AIV. |Zdkonné rezervné fondyr. 88 +r. 89 87 0 0
1&konny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
AV.1, 4214, 422) 88 0 0
1 , - B - ]
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A 89 0 0
421A)
AV, |Ostainé fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.[Statutéme fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy {427, 42X) 92 0 0
A.Vl. |Oceiovacie rozdiely z precenenia sicet (r. 94 az r. 94) 93 0 0
AVLL Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkoy 04 0 0
(+/- 414)
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych O&astin
2+~ 415) & 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zZl0&eni, splynuti a 04 0 0
‘|rozdeleni (+/- 416)
AVI. |Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 -106 739 1343
AVIL.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1343 1343
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -108 082 0
Vysledok hospoddrenia za §étovné obdobie po zdanent|
AVIL. |/+-/ r.01-(r.81+r.85+r. 86+r.87+r.90+r.93+r. 97| 100 -297 833 -108 082
+r.101 +1.141)
Iavéa L1024 118+ 121 +1. 122 41, 136 +1, 139
e Oy L1020 BRI 4R 124136001 | g 6313715 6 089 752
IB.I. IDIhodobé zavézky sO&et (r. 103 + 1. 107 ar. 117) 102 2 450 064 5 498 008
Dihodobé zavizky z obchodného styku stéet
B | 104 i r. 106) 103 154 395 0
. Lavazky z obchodného styku vodéi prepojenym 104 0 0
a O¢tovnym jednotkdam (321A, 475A, 476A)
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f & Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV slo Beiné predchddzajice
&enie riadky U&tovné obdobie O&tovné obdobie
a b c 4 5
2avézky z obchodného styku v rédmci podielove] GCasti
1.b.|okrem zdvazkov vodi prepojenym Octovnym jednotkdm| 105 0 0
{321A, 475A, 476A)
1.c.|Ostatné zavizky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 154 395 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107 0 0
Ostatné zavazky vodi prepojenym Octovnym
3. iecnotkam (4714, 47XA) 108 2245 425 5452 320
Ostatné zavazky v rdmci podielovej U¢asti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym 0&tovnym jednotkam (471A,| 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110 0 0
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) m 46 408 45 688
7.|Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 0 0
9.|Zavéizky zo socidineho fondu {472) 114 0 0
10./Iné dhodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|Dlhodobé zavézky z derivatovych operdcii (373A, 377A) | 116 0 0
12.|Odlozeny dafiovy zdvézok (481A) nz 3836 0
B.II Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.I1.|Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
Bl |Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 3 484 600 0
B.IV. |Kratkodobé zdvézky su&et (r. 123 +r. 127 air. 135) 122 94 981 591744
B.IV.1. |Zavazky z obchodného styku soget (r.124 air. 126) 123 91 463 433 140
Lavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 57 824 31761
32XA, 475A, 476A, 478A, A7XA} -
Lavézky z obchodného styku v rémci podielovej OCasti
b okrem zavézkov voii prepojenym U&tovnym jednotkdm 125 0 0
TTH321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, A75A, 476A, 478A,
47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 3224, 324A,
1:C-[325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 33 639 401 379
2.|Cista hodnota zékazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym u&tovnym 128 0 157 644
“liednotkd&m (361A, 36XA, 471A, 47XA)
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5 - Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo BeZné predchddzajice
Eenie riadku U&tovné obdobie uclovné obdobie
a b c 4 5
Ostatné zdvéizky v rémci podielovej GCasti okrem
4.|zdvazkov voéi prepojenym uctovnym jednotkam (361A,| 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Lavézky vodi spolocnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
"|367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Zavazky vol&i zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|Zavézky zo socidineho poistenia (336A} 132 0 0
nové zava aci , 342, 343, 345, 346, 347,
8 3Dz(r;ove zGviizky a dotacie (341, 342, 3 123 3518 960
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134 0 0
10.|Iné zdvdizky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 0 0
B.V. |Krétkodobé rezervyr, 137 +r. 138 136 0 0
B.V.1.|Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 0 0
B.VI. |BeZné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 284 070 0
Kr&tkodobé finan&né vypomoci (241, 249, 24X, 473A,
Is.vu. 1-1255A) 140 0 0
C. Casové rozlifenie siéet (r. 142 air. 145) 141 7 656 5331
C.1.|Vydavky buducich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy budUcich obdobi dihodobé (384A) 144 0 0
4.|Vynosy buduicich obdobi kratkodobé (384A) 145 7 656 5331
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Skuto&nost
Ozna- Text Cislo S . bezprostredne predchddzajice
Eenie riadku S i uctovné obdobie
a b c 1 2
+  |Cisty obrat (Sast G&t. fr. 6 podla zdkona) 01 511 675 30041
Vynosy z hospoddrskej &innosti spolu sicet
*%
(r. 03 air. 09) 02 513 674 32542
I [|TrZby z predaja tovary (604, 607) 03 0 0
Il.  |Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
. |Trzby z predaja slufieb (602, 606) 05 511 674 30 041
. Z[rzeny ’sfovu _vnutroorgcnlzocnych z&sob (+/-) 06 0 0
(GCtova skupina 61)
V. |Aktivacia (U&tové skupina 62) 07 0 0
Vi Trzby z preddja dlhodobého nehmotného majetku, 08 0 1
* |dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
. |Ostatné vynosy z hospoddrske] &innosti (644, 645, 646,
Vi | 48, 655, 657) 09 2000 2 500
Ndklady na hospoddrsku &innost spolur. 11 +r. 12
L]
+E13+1 1441 15+0.2040.21 41, 24 +1. 25 +1. 26 10 386 255 101721
I Nd&klady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 1 0 0
: (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. neskiadovatenych doddvok (501, 502, 503) 12 6078 6050
C. Opravné polozky k zasobdm (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tovd skupina 51) 14 143 823 86811
E. Osobné ndklady sicet {r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.1. Mzdové ndklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny &lenom orgdnov spoloénosti a druzstva (523) 17 0 0
3. |Néklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. |Socidine nakladly (527, 528) 19 0 0
F. Dane ¢ poplatky (U&tovd skupina 53) 20 14 200 130
Qdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. nehmotnému majetku a dhodobému hmotnému 21 217 309 0
majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dhodobého nehmotného majetku a
G-l |dihodobého hmotného majetku (551) 22 217 309 0
2 Opravné polozky k dihodobému nehmotnému 23 0 0
* |mdjetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkovd cena predaného dihodobého majetku a
H |predaného materidlu (541, 542) 24 0 2525
I. Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 0 0
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Skvto&nost
Ozna- Text Cislo - 4 Y bezprostredne predchdadzajice
&enie riadku SR LS U&tovné obdobie
a b c 1 2
Ostatné naklady na hospoddrsku &innost
- (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 2 4845 6205
- Vysledok hospoddrenia z hospoddrske] Einnosti (+/-) 27 197 419 69179
(r.02 -1.10)
|Pridand hodnota (r.03+r.04+r.05+r. 06 +r.07)
" A A : 3 X _
-1+ 1241 13 +1.14) 28 361773 62 820
- Vynosy z finan&nej &innosti spolur, 30 + 1. 31 +r. 35 29 0 12
+1.39+r.42+r.43+r. 44
Viil. [Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sicet 3] 0 0
© o |(r.32cazr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od a2 0 0
" "|prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|U&asti okrem vynosov prepojenych U&tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sicet a5 0 0
© |{r.36 aZr. 38)
%1 Vynosy z krétkodobého finanéného majetku od 3% 0 0
““|prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku v
2.|podielove]j U¢asti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
O&tovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku
3. 38 0 0
(666A)
XI. |Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 0 12
X1 Vynosové Uroky od prepojenych Uctovnych jednotiek 40 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41 0 12
Xll. |Kurzové zisky (663) 42 0 0
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 44 0 0
 |derivatovych operdcii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 0 0
Ndklady na finanéni &innost spolu r. 46 + 1. 47 + 1. 48
" |rrasers2+r.53+1.54 45 415313 41178
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Nd&klady na kratkodoby finan&ny majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finan&nému maijetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Nakladové aroky (r. 50 + 1. 51) 49 410 949 36 108
N Ec;l;l:)dove Uroky pre prepojené Uctovné jednotky 50 361 461 36103
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Skuto&nost
Ozna- Text Cislo s . bezprostredne predchddzajice
&enie riadku Lk e U&tovné obdobie
a b c 1 2
2. |Ostatné ndkladové Groky (562A) 51 49 488 5
0. Kurzové straty (563) 52 2676 0
P Ndklady na precenenie cennych papierov a naklady 53 0 0
: na derivéitové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finan&no &innosf (568, 569) 54 } 688 5070
o Vysledok hospoddrenia z finan&nej &innosti (+/-) _ _
(r. 29 - . 45) 55 415313 41 166
x| VYsledok hospoddrenia za G&tovné obdobie pred _
zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 58 287894 -110 345
R. Do z primov (r. 58 + 1. 59) 57 9939 -2 263
R.1. Daf z prijmov splatnd (591, 595) 58 2 880 960
2. |Dan z primov odlozend (+/-) (592) 59 7 059 -3 223
S Prevod podielov na vysledku hospoddrenia 0 0 0
. spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie po _
"™ |edaneni (+/-) (r. 56 - 1. 57 - 1. 60) 61 297 833 -108 082
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CPI Retails ROSA s.r.0.
Mostova 34 (od 21. aprila 2018)
Doncova 27 (do 20. aprila 2018)
034 01 Ruzomberok

Spolocnost’ CPI Retails ROSA s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZend 7. augusta 2015 a do obchodného registra bola
zapisana 21. augusta 2015 (Obchodny register Okresného sudu Zilina, oddiel Sro, vlozka 67885/L).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- prenajom nehnutelnosti spojeny s doplnkovymi sluzbami

2. Détum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice ittovné obdobie
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 21. augusta 2017.

3. Pravny dovod na zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna Gi¢tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zakon o Gctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

Uc¢tovna zévierka je urCena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s primeranou pozornost'ou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informéacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolo¢nosti CPI PROPERTY GROUP S.A., sidlo Luxemburg,
40 Rue de la Vallée.

Spolo¢nost CPI PROPERTY GROUP S.A. zostavuje svoju konsolidovant u¢tovntl zavierku v sulade s Medzinarodnymi
Standardmi finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou tiniou. Do tejto konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky sa
zahtna Spolocnost’ a vSetky jej deérske spolocnosti.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v u¢tovnom obdobi 2017 nezamestnavala ziadnych zamestnancov.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Mgr. Martin Némecek
Ing. Zden¢k Havelka

Clenom $tatutirneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani financné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2016: ziadne).
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INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spolo¢nikov k 31. decembru 2017 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CPI Reality, a.s. 5000 100 100
S polu 5000 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

K 31. decembru 2017 Spolo¢nost’ vykazuje zaporné vlastné imanie vo vyske 400 tis. EUR a kratkodobé zavazky prevysuju
obezny majetok spolo¢nosti o 85 tis. EUR. Jediny spolo¢nik, spolocnost’ CPI Reality, a.s. potvrdila, Ze poskytne dostato¢nu
finanénu pomoc, aby bola Spolo¢nost’ schopna splacat’ dlhy v lehote ich splatnosti a pokracovat’ v ¢innosti minimalne
v obdobi jedného roka odo dna zostavenia G¢tovnej zavierky a v blizkej budiicnosti. Na zaklade uvedenych skuto¢nosti
uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu zachovania nepretrzitej ¢innosti spolo¢nosti (going concern).

Uttovné metddy a vieobecné GiGtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolocnosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviju aplikaciu uctovnych metdd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie i€tovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou uc¢tovnych metdd a uétovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloc¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich vyznamnej tiprave v nasledujucom tc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st tGroky z tverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nadkladmi su vSetky priame
néklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZzivania.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz§ia, sa odpisuje jednorazovo pri

uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Metody odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujil ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa €tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gi¢tovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita znizenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych cistych diskontovanych peniaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z dané¢ho majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti (pre viac informacii pozri bod D.7 Znizenie hodnoty
majetku a opravné polozky).

4. Pohladavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceniuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozite'né pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo po6zi¢ky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sicet sucinov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori petiazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a oceniuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.
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7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k zniZzeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je uctovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
danovej pohl'adavky (pozri bod D.10. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnti predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuju indikatory, ktoré¢ by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych tzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom U¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’adavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, Zze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod troveti ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich penaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty uverov a pohladdvok sa tiez berie do tvahy schopnost’ a vykonnost dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych budticich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa oceiluji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy
Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha. PouZitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zépisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gc¢tuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavizku.

10. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny dailovy zavédzok) sa vztahuju na:
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a) docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladiou,

b) moznost umorovat’ danovi stratu v buducnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovi stratu od zakladu
dane v budtcnosti,

¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavédzku v G¢tovnictve, ak
v Case prvotného zatcétovania nema tento Gctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajtci u kupujiceho pri kape podniku alebo
Casti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u néstupnickej Gc¢tovnej jednotke pri zlGceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych tctovnych jednotkéach, ak
Spolocnost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, zZe tieto docasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej daifiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych danovych strat a nevyuzitych
danovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze buduci zéklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutel'ny. Odlozend daiiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje Uctovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stvahe sa odlozena dafiova pohladavka a odlozeny danovy zavézok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy trad, moze sa vykazat len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena danova pohl'adavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutonenia uétovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urc¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci ditu uskuto€nenia uc¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za inti cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouzije referenény kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije
referenény vymenny kurz urceny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajuci ditu uskuto€nenia i€tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajici diiu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.
Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, sa uz neprepocitavajui.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UcCtovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v de, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, a uctuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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13.  Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zadkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zékonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G¢tuji rovnomerne v uc¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

14. Porovnatel’né udaje
Ak v dosledku zmeny tctovnych metdd a uctovnych zéasad nie st hodnoty za bezprostredne predchddzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatenych hodnotach
v poznamkach.

15. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolocnost’ zisti v beznom tG¢tovnom obdobi vyznamnt chybu tykajiicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tato
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa G¢tuja
v beznom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socidlneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 56 520 2 679
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 38 461 589 065
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 160 944 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 2285284 5498 008
ZavizKy spolu 2541209 6 089 752

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov zahfiiaju d’alej tver od ORCO PROPERTY GROUP S.A. v sume
2 245 425 EUR. V roku 2016 zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov zahfiiali tiver od CPI Finance
Netherlands II, B.V. vo vyske 5 452 320 EUR, ktory bol splateny v roku 2017.

Uver poskytnuty spolonostou ORCO PROPERTY GROUP S.A. nie je zabezpe&eny ziadnym zaloznym pravom. Urokova

sadzba je vo vyske 10 % p. a. Tento uver je zaroven podriadenym uverom k uverovej zmluve medzi Spolo¢nostou
a Vseobecnou tverovou bankou.

Struktura zavizkov z bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 284 070 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 910 800 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 2 573 800 0
Zavizky spolu 3768 670 0

Na zabezpecCenie bankového tveru vo vyske 3 768 670 EUR bolo zriadené zalozné pravo k nehnutelnostiam,
k pohl'adavkam a na obchodny podiel v prospech V§eobecnej averovej banky.

Rucitel'om za tento tver je materska spolocnost’ CPI Reality, a.s.

Urokova sadzba tveru je 3M EURIBOR + 2,2 % p. a.
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F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIiVACH

Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ nema ziadne podmienené zavézky, ktoré sa nesleduji v beznom uctovnictve a neuvadzaji sa v siivahe.
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’

budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislu$nych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

I'NFORMA'?CI]? 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 do dnia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie

v uctovnej zavierke k 31. decembru 2017.





