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INFORMÁCIE O SPOLOČNOSTI 
 

 
Prvá rozvojová spoločnosť, a.s. 
Polianky 6 A 
841 01  Bratislava 
 
IČO:  36734322 
 
Dátum vzniku:  03.02.2007 
 
Predmet činnosti spoločnosti: 
 kúpa tovaru za účelom jeho ďalšieho predaja iným prevádzkovateľom živnosti 

(veľkoobchod)   
 kúpa tovaru za účelom jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod)  
 prenájom nehnuteľností s poskytovaním doplnkových služieb   
 sprostredkovanie kúpy, predaja a prenájmu nehnuteľností (realitná činnosť) 
 obstarávateľská činnosť spojená so správou a prenájmom nehnuteľností   
 sprostredkovateľská činnosť v rozsahu voľnej živnosti  
 prenájom strojov a zariadení   
 leasingová činnosť v rozsahu voľnej živnosti   
 poradenská činnosť v oblasti energetiky v rozsahu voľnej živnosti  automatizované 
 reklamná a propagačná činnosť v rozsahu voľnej živnosti   
 vedenie účtovníctva   
 kancelárske a administratívne práce   
 automatizované spracovanie dát   
 faktoring a forfaiting v rozsahu voľnej živnosti   
 technicko – organizačné zabezpečenie školení, seminárov a vzdelávacích podujatí 

v rozsahu voľnej živnosti   
 kúpa, predaj a prenájom motorových vozidiel aj ojazdených a ich súčastí (okrem 

autoalarmov)  
 nákladná cestná doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vrátane prípojného 

vozidla  
 poskytovanie úverov nebankovým spôsobom z vlastných zdrojov  
 skladovanie s výnimkou prevádzkovania verejných skladov 
 prípravné práce pre stavbu - zemné, výkopové, búracie  
 elektroenergetika v rozsahu: výroba elektriny, dodávka elektriny  
 výroba tepla, rozvod tepla v rozsahu: výroba tepla  
 
Akcionár spoločnosti: 
Eco-steam, a.s., Drobného 27, 841 01  Bratislava 
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DOPLŇUJÚCE INFORMÁCIE 
 

Vývoj účtovnej jednotky a prognózy pre nasledujúce obdobie 

Poslaním spoločnosti Prvá rozvojová spoločnosť, a.s. je napĺňanie stratégie zameranej 
najmä na zvýšenie konkurencieschopnosti spoločnosti na slovenskom trhu a na trvalé 
zvyšovanie efektivity práce i služieb. V nasledujúcom roku budeme naďalej budovať a 
rozvíjať stabilný a dlhodobo udržateľný biznis s trvalým zameraním na potreby klientov, 
vysokou vnútornou efektivitou a celkovou výkonnosťou.  
 
Vplyv na životné prostredie a na zamestnanosť 

Spoločnosť nemá negatívny vplyv na životné prostredie. K 31.12.2017 mala spoločnosť 
4 zamestnancov. 
 

Udalosti, ktoré nastali po skončení účtovného obdobia 

Po skončení účtovného obdobia nenastali žiadne významné udalosti.  
 

Náklady na činnosť v oblasti výskumu a vývoja 

Spoločnosť v roku 2017 nevykázala žiadne investície v oblasti výskumu a vývoja. 
 

Nadobudnutie vlastných obchodných podielov a akcií 

Spoločnosť v roku 2017 nenadobudla vlastné obchodné podiely. 
 

Návrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty 

Návrh na rozdelenie zisku za rok 2017 vo výške 1 007 886 EUR predložený valnému 
zhromaždeniu je preúčtovať na nerozdelený zisk minulých rokov (účet 428). 
 

Informácie o organizačnej zložke v zahraničí 

Spoločnosť nemá organizačnú zložku v zahraničí.  
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FINANČNÁ ANALÝZA 
 
Analýza súvahy 

 
 
 
 
 

v € % v € % v € %

Neobežný majetok

Dlhodobý nehmotný majetok 49 964 0,43% 53 168 0,43% -3 204 -6,03%

Dlhodobý hmotný majetok 8 294 187 71,23% 9 475 816 77,41% -1 181 629 -12,47%

Dlhodobý finančný majetok 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Neobežný majetok celkom 8 344 151 71,66% 9 528 984 77,84% -1 184 833 -12,43%

Obežný majetok

Zásoby 108 151 0,93% 102 384 0,84% 5 767 5,63%

Dlhodobé pohľadávky 129 0,00% 214 0,00% -85 -39,72%

Krátkodobé pohľadávky 1 058 498 9,09% 887 730 7,25% 170 768 19,24%

Krátkodobý finančný majetok 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Finančné účty 2 122 071 18,23% 1 711 536 13,98% 410 535 23,99%

Obežný majetok celkom 3 288 849 28,25% 2 701 864 22,07% 586 985 21,73%

Časové rozlíšenie 10 707 0,09% 10 337 0,08% 370 3,58%

MAJETOK CELKOM 11 643 707 100,00% 12 241 185 99,99% -597 478 -4,88%

v € % v € % v € %

Vlastné imanie

Základné imanie 33 200 0,29% 33 200 0,27% 0 0,00%

Emisné ážio 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Ostatné kapitálové fondy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Zákonné rezervné fondy 6 640 0,06% 6 640 0,05% 0 0,00%

Ostatné fondy zo zisku 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Oceňovacie rozdiely z precenenia 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Výsledok hospodárenia minulých rokov 1 098 748 9,44% 0 0,00% 1 098 748 100,00%

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie 1 007 886 8,66% 1 098 748 8,98% -90 862 -8,27%

Vlastné imanie celkom 2 146 474 18,43% 1 138 588 9,30% 1 007 886 88,52%

Záväzky

Dlhodobé záväzky 1 100 0,01% 979 0,01% 121 12,36%

Dlhodobé rezervy 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Dlhodobé bankové úvery 7 337 161 63,01% 0 0,00% 7 337 161 100,00%

Krátkodobé záväzky 537 661 4,62% 4 174 148 34,10% -3 636 487 -87,12%

Krátkodobé rezervy 7 846 0,07% 7 722 0,06% 124 1,61%

Bežné bankové úvery 1 595 050 13,70% 6 846 311 55,93% -5 251 261 -76,70%

Krátkodobé finančné výpomoci 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Záväzky celkom 9 478 818 81,41% 11 029 160 90,10% -1 550 342 -14,06%

Časové rozlíšenie 18 415 0,16% 73 437 0,60% -55 022 -74,92%

VLASTNÉ IMANIE A ZÁVÄZKY CELKOM 11 643 707 100,00% 12 241 185 100,00% -597 478 -4,88%

Zmena o

2017 2016 Zmena o
VLASTNÉ IMANIE A ZÁVÄZKY

bežné obdobie

bezprostredne 

predchádzajúce 

obdobie

MAJETOK
2017 2016
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Analýza výkazu ziskov a strát  

 
 
 
 
 
 

v €

% z celkových 

Výnosov / 

Nákladov

v €

% z celkových 

Výnosov / 

Nákladov

v € %

Čistý obrat 3 776 503 4 952 209 -1 175 706 -23,74%

Výnosy z hospodárskej činnosti 7 937 203 100,00% 8 673 477 100,00% -736 274 -8,49%

Tržby z predaja tovaru 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Tržby z predaja vlastných výrobkov 3 775 822 47,57% 4 950 726 57,08% -1 174 904 -23,73%

Tržby z predaja služieb 681 0,01% 1 484 0,02% -803 -54,11%

Zmena stavu vnútroorganizačných zásob 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Aktivácia 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Tržby z predaja dlh.nehm.majetku a dlh.hmotného majetku 1 833 0,02% 0 0,00% 1 833 100,00%

Ostatné výnosy z hospodárskej činnosti 4 158 867 52,40% 3 721 267 42,90% 437 600 11,76%

Náklady na hospodársku činnosť 6 282 272 90,67% 6 825 369 90,10% -543 097 -7,96%

Náklady vynaložené na obstaranie predaného tovaru 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Spotreba materiálu, energie a ost.nesklad.dodávok 3 790 452 54,70% 4 586 377 60,55% -795 925 -17,35%

Opravné položky k zásobám 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Služby 963 815 13,91% 672 969 8,88% 290 846 43,22%

Osobné náklady 238 363 3,44% 223 678 2,95% 14 685 6,57%

Dane a poplatky 10 099 0,15% 9 475 0,13% 624 6,59%

Odpisy a opr.položky dlh.nehm.majetku a dlh.hm.majetku 1 204 992 17,39% 1 243 276 16,41% -38 284 -3,08%

Zost.cena predaného dlh.majetku a predaného materiálu 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Opravné položky k pohľadávkam 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Ostatné náklady na hospodársku činnosť 74 551 1,08% 89 594 1,18% -15 043 -16,79%

Výsledok hospodárenia z hospodárskej činnosti 1 654 931 1 848 108 -193 177 -10,45%

Pridaná hodnota -977 764 -307 136 -670 628 218,35%

Výnosy z finančnej činnosti 0 0,00% 285 0,00% -285 -100,00%

Tržby z predaja cenných papierov a podielov 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Výnosy z dlhodobého finančného majetku 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Výnosy z krátkodobého finančného majetku 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Výnosové úroky 0 0,00% 285 0,00% -285 -100,00%

Kurzové zisky 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Výnosy z precenenia cen.papierov a výnosy z derivát.operácií 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Ostatné výnosy z finančnej činnosti 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Náklady na finančnú činnosť 384 142 5,54% 444 946 5,88% -60 804 -13,67%

Predané cenné papiere a podiely 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Náklady na krátkodobý finančný majetok 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Opravné položky k finančnému majetku 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Nákladové úroky 350 608 5,06% 444 497 5,87% -93 889 -21,12%

Kurzové straty 31 0,00% 11 0,00% 20 181,82%

Náklady na precenenie cen.papierov a nákl.na derivát.operácie 0 0,00% 0 0,00% 0 0,00%

Ostatné náklady na finančnú činnosť 33 503 0,48% 438 0,01% 33 065 7549,09%

Výsledok hospodárenia z finančnej činnosti -384 142 -444 661 60 519 -13,61%

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie PRED ZDANENÍM 1 270 789 1 403 447 -132 658 -9,45%

Daň z príjmov 262 903 3,79% 304 699 4,02% -41 796 -13,72%

VÝSLEDOK HOSPODÁRENIA za účtovné obdobie PO ZDANENÍ 1 007 886 1 098 748 -90 862 -8,27%

VÝNOSY celkom 7 937 203 8 673 762 -736 559 -8,49%

NÁKLADY celkom 6 929 317 7 575 014 -645 697 -8,52%

Zmena o

bežné obdobie
bezprostredne 

predchádzajúce obdobie

2017 2016
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Finančné ukazovatele – krátkodobá stabilita 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Ukazovateľ 2017 2016

Likvidita 1.stupňa 

(okamžitá likvidita)
1,00 0,16 koef.

Vyjadruje okamžitú schopnosť podniku uhradiť svoje záväzky. Vyjadruje, 

koľko EUR finančných prostriedkov pripadá na 1 EUR záväzkov. 

Odporúčaná hodnota je v intervale 0,2 - 0,6.

Likvidita 2.stupňa 

(bežná likvidita)
1,49 0,24 koef.

Ukazovateľ sa používa pre podporu rozhodovania, či poskytnúť podniku 

krátkodobý úver alebo nie. Ukazovateľ charakterizuje schopnosť podniku 

kryť svojimi pohľadávkami a peňažnými prostriedkami svoje bežné potreby 

a krátkodobé dlhy. Hodnota menšia ako 1 vypovedá o tom, že podnik sa 

musí spoliehať na predaj zásob. Hodnota 1 znamená, že podnik je ešte 

schopný uhradiť svoje dlhy bez toho, aby predal svoje zásoby. Odporúčaná 

hodnota je v intervale 1,0 - 1,5.

Likvidita 3.stupňa 

(celková likvidita)
1,54 0,25 koef.

Ukazovateľ sa používa pre bežnú orientáciu o platobnej schopnosti 

podniku. Vyjadruje koľko € finančných prostriedkov, pohľadávok v prípade 

ich okamžitej úhrady, a speňažených zásob pripadá na 1 € záväzkov. 

Hodnota menšia ako 1 vypovedá o tom, že podnik je nelikvidný. Hodnota 

ukazovateľa 1 je nedostatočná, pretože pri bežnom podnikaní nie je možné 

mať všetky prostriedky v peňažnej forme, a môžu sa vyskytnúť aj nelikvidné 

prostriedky (nepotrebné zásoby, nedobytné pohľadávky). Odporúčaná 

hodnota je v intervale 1,6 - 2,5.

Čistý pracovný kapitál 1 156 009 -8 318 809 €

Ukazovateľ patrí medzi absolútne rozdielové ukazovatele likvidity. 

Vyjadruje sumu speňaženého majetku, ktorý má podnik k dispozícií na 

zabezpečenie plynulej prevádzky, po prípadnom speňažení krátkodobých 

pohľadávok a zásob. Hodnota menej ako 0 € je kritická.

Rentabilita celkového 

kapitálu (ROA)
11,67 12,61 %

Vyjadruje návratnosť celkového kapitálu. Vyjadruje zhodnotenie celkového 

kapitálu, ktorý podnik používa na podnikanie, tzn. efektivitu hospodárenia 

so všetkými prostriedkami podniku. Dobrá hodnota tohto ukazovateľa je v 

intervale 0,06 až 0,10. Za veľmi dobrú úroveň je považovaný výsledok 0,15.

Rentabilita vlastného 

imania        (ROE)
46,96 96,50 %

Vyjadruje výnosnosť vlastných prostriedkov (zhodnotenie vlastného 

kapitálu). Hodnota ukazovateľa by mala byť aspoň na úrovni bežnej 

úrokovej miery. Dynamika zhodnotenia vlastného kapitálu by mala byť 

vyššia ako dynamika zhodnotenia celkového kapitálu.

Rentabilita tržieb       

(ROS)
26,69 22,19 %

Vyjadruje percentuálny podiel výsledku hospodárenia na tržbách za predaj 

tovaru, výrobkov a služieb (všeobecne popisované ako % podiel zisku na 1 € 

tržieb). Vo vývojovej rade by mal mať rastúcu tendenciu. Odporúčaná 

hodnota je okolo 2%.
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Finančné ukazovatele – dlhodobá stabilita 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ukazovateľ 2017 2016

Celková zadĺženosť 81,41 90,10 %

Vyjadruje koľko % majetku je krytého cudzím kapitálom. Čím vyššia 

hodnota ukazovateľa, tým vyššia zadĺženosť vo vzťahu k celkovému 

majetku a tým vyššie riziko pre veriteľov.  Za kritickú hodnotu sa všeobecne 

považuje hodnota 70%, resp. podiel cudzieho kapitálu na celkovom kapitále 

by nemal presiahnuť 2/3.

Koeficient 

samofinancovania
18,43 9,30 %

Vyjadruje koľko % majetku je krytého vlastným kapitálom (finančnú 

nezávislosť). Vo všeobecnosti platí, že cudzí kapitál je lacnejší ako vlastný 

kapitál. Čím vyššia hodnota ukazovateľa, tým vyšší podiel vlastného 

kapitálu a tým menšie riziko, že v prípade likvidácie podniku bude 

vyplatená iba časť veriteľov. Súčet ukazovateľa Celková zadĺženosť a 

Koeficient samofinancovania sa rovná 100.

Finančná páka 5,42 10,75 koef.
Vyjadruje pomer celkového kapitálu k vlastnému kapitálu. Je prevrátenou 

hodnotou Koeficientu samofinancovania. Odporúčaná hodnota je 3, tzn. 

podiel vlastného a cudzieho kapitálu 1:3.

Podkapitalizovanie 0,26 0,12 koef.
Ak hodnota ukazovateľa nedosiahne 1, potom podnik kryje časť svojho 

dlhodobého majetku krátkodobými zdrojmi. Odporúčaná hodnota je nad 1. 

Znižovanie tohto ukazovateľa naznačuje riziko finančného úpadku podniku.

Úrokové krytie 4,62 4,16 koef.
Vyjadruje koľko krát je podnik schopný zo zisku pred zdanením a úrokmi 

pokryť úrokové náklady podniku. Optimálna hodnota je okolo úrovne 8. 

Zvýšená opatrnosť sa odporúča pri hodnotách nižších ako 3.
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KONTAKT 
 

 
Prvá rozvojová spoločnosť, a.s. 
Polianky 6 A 
841 01  Bratislava 
 

  
✆  +421 02 5810 1324 
 
� +421 02 5810 1316 
 
 
 
 

Sídlo spoločnosti na mape 
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PRÍLOHY 

 
 
Správa nezávislého audítora k účtovnej závierke k 31.12.2017 
 
Účtovná závierka k 31.12.2017 (súvaha, výkaz ziskov a strát, poznámky) 
 

 
 
 

 


















































