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Vyhlasenie vedenia spoloénosti pre potreby auditu — Vyro&na sprava
zostavena podla slovenského zakona o Gctovnictve

KPMG Slovensko spol. s r. 0.
Dvofakovo nabrezie 10

811 02 Bratislava
Slovensko

Datum:
Vazené damy, vazeni pani,

poskytujeme Vam toto vyhlasenie v sdvislosti s overenim vyroCnej spravy za rok
koné&iaci 31. decembra 2017 (dalej len .vyroéna sprava‘) spoloénosti P3 Bratislava
Park s.r.o. (dalej len ,Spoloénost™), ktoré Vasa Spoloénost’ vykonala so zamerom

e vyjadrit nazor, ¢i tato vyrofna sprava je v sOlade s uétovnou zavierkou
Spoloénosti zostavenou podla zdkona & 431/2002 Z. z. o u€tovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len .zakon o uctovnicive"),

e vyjadrit ndzor, & vyrofna sprava obsahuje informacie podla zakona o
uétovnictve,

s uviest, & na zaklade poznatkov o Spolocnosti a situdcii v nej ste zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrotnej sprave a uviest charakter kazdej takejto vyznamnej
nespravnosti.

Uznavame nasu zodpovednost' za vyhotovenie vyronej spravy v silade so zakonom
o uétovnictve. Viyro&nud spravu schvafujeme.

V dostatoénej miere sme si vyZiadali informacie od tych zamestnancov Spolocnosti,
ktori maju relevantné vedomosti a skisenosti. Na zaklade toho Vam potvrdzujeme,
Ze podla nasho najlepsieho vedomia a svedomia:

1. Informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade
s uttovnou zavierkou Spoloénosti.

2. Viyroéna sprava obsahuje vetky informéacie podla § 20 zakona o UEtovnictve.
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3. Vyroéna sprava poskytuje pravdivy a verny obraz o Spoloénosti podla zakona
o Uctovnictve.

4, Vyroéna sprava obsahuje Uctovnd zévierku, vratane spravy auditora k tejto
uétovnej zavierke.
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konatel SKXCHOSU konatel spbloénosti
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P3 Bratislava Park s.r.o., Hod?ovo namestie 1/A. 811 06 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI
ZA ROK 2017



L Charakteristika spolocnosti

Obchodné meno : P3 Bratislava Park s.r.o.

Sidlo : Hodzovo namestie 1/A, 811 06 Bratislava

ICO: 36 856 665

Datum vzniku : 25. januar 2008

Sposob vzniku : Zmluvou o zliceni zo diia 22,09.2015 vo forme notarskej zapisnice ¢. N

411/2015, Nz 32411/2015, NCRls 33162/2015.

Détum zapisu v OR: 2. februar 2008 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |
Oddiel: Sa, Vlozka &islo; 50348/B

Spolognost’ P3 Bratislava Park s. r. 0. bola zalozena 25. janudra 2008 a do obchodného
registra bola zapisand 2. februara 2008 pod obchodnym menom DGH Slovakia, s .r. o.
{Obchodny register Okresného siidu Bratislava 1, oddiel Sro., vlozka 50348/B).

Spolo¢nost’ P3 Bratislava Park s. 1. 0. je pravnym nastupcom nizie uvedenych spolocnosti v
dosledku zluéenia:

. WP DCA s.r.o.,

. WP DCB s.r.o.,

. WP DCC s.r.o.,

. WP DCD sr.o.,

WP Infrastructure, s.r.o.
POINTPARK BAS s.r.o.,
POINTPARK BAS5B s.r.o.,
POINTPARK BA6A s.ro.,
POINTPARK BAGB s.r.o.,
HOLDING COMPANY s.r.o.

Diia 23. septembra 2008 doSlo k zmene obchodného mena spoloénosti z pévodného DGH
Slovakia, s. r. 0. na WP INFRA s. r. 0. Dila 8. oktébra 2015 do$lo k zmene mena obchodného
mena spoloénosti z WP INFRA s. r. 0. na P3 Bratislava Park s. . 0.

Zikladné imanie: 6639 EUR

Udaje o neobmedzenom ruceni: Spoloénost’ nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v
inych spolocnostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

Statutarny organ k 31. decembru 2017:

Konatelia:

Peter Janosi - od 28. novembra 2014
Martin Koneény ~ od 20. novembra 2013
Katie Jane Schoultz - od 1. augusta 2017



Predmet ¢innosti:

. Prendjom nehnutel’'nosti bez poskytovania inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s
prenajmom;

. Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim sluZieb inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom;

. Kipa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu
volnej Zivnosti alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti {velkoobchod);

. Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu;

. Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluZieb;

. Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby;

. Reklamné a marketingové sluZby;

. Obstaravanie sluzieb spojenych so spriavou nehnutelnosti;

. Cinnost’ podnikate!'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov;

. Vedenie uétovnictva;

. Administrativne sluzby;

. Poradenska &innost’ v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej Zivnosti;

. Logistika — optimalizacia prepravnych ciest v rozsahu volnej Zivnosti;

. Skladovanie;

. Poskytovanie uverov alebo pdZziciek z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez

verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét;
. Faktoring a forfaiting;
. Prenajom hnutel'nych veci.

Prehl’ad spoloénikov k 31. decembru 2017:

P3 Czech&Slovakia a.s.
Na Florenci 2116/15
Praha 1 11000

Ceska republika

Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej tiétovnej zavierky spoloénosti P3 Group S. a.r. . so
sidlom 6C, rue Gabriel Lippman, L-5365 Munsbach, Luxembourg.

I1.  Spriva o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

1. Vyvej trhu s nehnutel'nost'ami v roku 2017

Rok 2017 bol pre slovensky trh priemyselnych nehnutelnosti charakteristicky stabilnou
aktivitou v oblasti prenidjmov. Najviac transakcii bolo uzatvorenych v logistickom a
automobilovom sektore. Neobsadenost’ priestorov v Bratislave a okoli sa drZi na drovni cca
3,60% ale na zaciatku roka 2018 sa oakava jej mierny pokles.

Najvicsi kontrakt, ktory sa uskutoénil v roku 2017 sa tykal priestorov pre Amazon, s rozlohou
60-tisic m2 v logistickom parku Mountpark v Seredi, na druhom mieste to bol kontrakt so
znacku odevov C&A s rozlohou 30-tisic m2 v CTP parku v Trnave a na trefom mieste bol
kontrakt na obnovenie zmluvy a prendjom 12-tisic m2 pre spoloénost’ Gefco v parku ProLogis
pri Senci.



2. Sumarizované finanéné udaje:

V nasledujucich tabulkach

st uvedené

vybrané ukazovatele zuctovnych vykazov

Suvaha v plnom rozsahu a Vykaz ziskov a strit v plnom rozsahu k a za dvanastmesacné
obdobie kon¢iace 31. decembrom 2017 a porovnanie s rokom 2016 ato k 31. decembru

2016.

Vykaz ziskov (EUR) 12 mesiacov konéiacich 12 mesiacov konéiacich
vybrané polozky 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Cisty obrat 12 044 619 8 833 687
Vynosy z hospodidrskej éinnosti 12234 841 8 847 697
Trzby za predaj sluzieb i2 044 019 8 833 687
Trby z predaja DHM 0 0
Ostaté vynosy z HC 190 822 14 010
Naklady na hospoddrsku 7764879 7280475
Cinnost’

Spotreba materialu a energie 493 631 420 4382
Opravné poloZky k zasobam 0 0
Sluzby 2 804 536 3 169 655
Osobné naklady 0 0
Dane a poplatky 283 907 203 614
Odpisy DHM a DNM 4 002 649 3 407 248
ZC predaného DHM a materialu o - 0!
Opravné polozky k pohl'adavkam 0 0|
Ostatné naklady na HC 180 156 79 476
VH 7 hospoddrskej cinnosti 4 469 962 1567222
Pridanda hodnota 8 745 852 5243 550
Vynosy z finanénej Cinnosti 17 550 3 049
Vynosové uroky 0 193
Kurzové zisky 0 2 856
Vynosy z precenenia cennych 17 550 0
papierov a vynosy z derivatovych

operacii
Naklady na finanénit Einnost’ 3416022 4545 131
Nakladové aroky 2 869 145 3132712
Naklady na precenenie CP a na 0 0
derivatové operacie

Ostatné naklady na FC 546 139 1 409 393
VH ¢ finanénej Cinnosti -3398472 -4 542 082
VH za uétovné obdobie 1071490 -2 974 860
pred zdanenim

Daii z prijmov 322 990 -750 515
VH za ultovné obdobie 748 500 -2 224 345
po zdaneni

Bilanéna suma spoloénosti dosiahla 126 479 tis. Eur ¢o predstavuje medzirony pokles o
1 243 tis. Eur. Hodnota dlhodobého nehmotného majetku (ocenitelné prace) poklesla o
2 tis. Eur. Hodnota dlhodobého hmotného majetku dosiahla aroveit 122 084 tis. Eur, co




predstavuje medziroény pokles o 2 912 tis. Eur. Obezné aktiva spolonosti vzrastli o 45 tis.

Eur a dosiahli sumu 1 108 tis Eur.

Suvaha (EUR) 31. december 2017 31. december 2016
Vybrané poloZky

Majetok spolu 126 479 109 127 722 393
Neobeiny majetok 122 123 552 125 037 666
Dlhodoby nehmotny majetok 39 962 42 182
Dlhodoby hmotny majetok 122 083 590 124 995 484
Obeiny majetok 1108338 1063 667
-Zasoby 0 0
Dlhodobé pohl'adavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 376 952 677 182
Finanéné ity 731 386 386 485
Casové rozli¥enie 3247219 1621 060
Vlastné imanie a zavizky 126 479 109 127 722 393
Vlastnué imanie 28 480 461 27 787 354
Zakladné imanie 6 639 6 639
Zakonné rezervné fondy 2 995 2995
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 35956 792 36 110 759
Vysledok hospodarenia 25 575 871 -23 450 100
minulych rokov

A SO Tt ) 748 500 -2224 345
za uttovné obdobie po zdaneni

Zavizky 97 995 105 99 857 778
Dlhodobé zavizky 96 893 620 37599 678
Dlhodobé bankové uvery 0 57 030 223
Kritkodobé zavizky 902 058 4191 232
Kratkodobé rezervy 199 427 164 845
BezZné bankove tvery 0 871 800
Cusové rozli¥enie 3 543 77 261

3. Poltladdvky a zaviizky  obchodného styku

k 31. decembru 2017 Pohladavky /311/ Zavazky/321/

v celych eurach

Celkom z toho: 204 420 604 623
Dlhodobé 0 0
Kratkodobé 204 420 604 623
V lehote splamnosti 69 430 457 674
Po lehote splatnosti 134 990 146 949




4. Dariové zavizky a pohl'addvky

k 31. decembru 2017
v celych eurdch

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom (zaviizok) 297 435 0
Daii z prijmov - zaviizok 164 112 0
DPH - zivizok 133 323 0
Ostatné dane 0 0

5. Oéakdvany vyvojv roku 2018

Vroku 2018 predpokladime, Ze slovensky priemyselny trh bude silne motivovany
prostrednictvom e-commerce, ktory sa neustidle v Europe rozSiruje. Obliibenost’ online
nakupovania spdsobuje, Zze obchodnik potrebuje dalsie nové a vysokokvalitné sklady a tym
pidom sa ofakava isilny rast v rdmci odvetvia logistiky. Predpokladom je, Ze slovensky
hruby domaci produkt v roku 2018 sa zvysi az o 4,1 %. Motorom zostane vysoky doméci
dopyt. Zlepsovanie situacie na trhu prace podpori spotrebu doméacnosti.

Slovensko je nad’alej jednou z najrychlejsie rastticich ekonomik v eurozéne, vd'aka vyrobcom
a ich dodavatelom. Na é&ele dopytu po novych priestoroch st stale dodavatelia
automobilového priemyslu a to najmé dodavatelia pre automobilku JLR.

Aktudlna miera neobsadenosti skladovych priestorov na Slovensku je dost’ nizka, a preto
otakdvame d'al$i narast vystavby logistickych parkov. Vyvoj vystavby sa zameriava na
zdpadny region a SirSiu oblast’ Bratislavy. Slovensky trh si nad’alej udrzal vy$ku priemerného
ndjomného v hodnote cca 3,60 Eur/m2/mesiac v skladovych priestoroch a v kratkodobom
horizonte sa zmena neoc¢akava.

Vzhl'adom na vysoku droveii dohodnutych prendjmov eite pred dokonéenim vystavby az cca
70% v pripade rozostavanych projektov otakdvame stale nizku neobsadenost’ priemyselnych
nehnutel'nosti.

III. Hospodarsky vysledok vykizany k 31. decembru 2017
a rozhodnutie o jeho vysporiadani

O vysporiadani hospodarskeho vysledku (zisk) za (iétovné obdobie konéiace k 31. decembru
2017 vo vyske 748 500 EUR rozhodol spolognik spolocnosti nasledovne: Zisk vykazany
v individudlnej Gétovnej zavierke k 31. decembru 2017 bude v zmysle Rozhodnutia jediného
spoloénika zo dila 2. maja 2018 v celej sume 748 500 EUR pouzity na vysporiadanie strat
minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolognost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania nema vyznamny vplyv ani na Zivotné
prostredie ani na zamestnanost’.




V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uétovného
obdobia

Od 31. decembra 2017 aZ do datumu, ku ktorému sa vyhotovuje vyroéna sprava, neboli
zistené ziadne udalosti, ktoré by vyzadovali upravu alebo vykazovanie,

V1. Naklady na c¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V fétovnom obdobi konéiacom ku diiu 31. decembra 2017 neboli v spoloénosti Gétované
Ziadne naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akcii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej ic¢tovnej jednotky podl’a § 22 zakona ¢&. 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov

V uétovnom obdobi konéiacom ku diiu 31. decembra 2017 spolognost’ alebo osoby konajtice
vo vlastnom mene, ale na Géet spoloénosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, dogasné listy a obchodné podiely materskej uctovnej jednotky
podl'a § 22 zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov.

VIII. Existencia organizacnej zlozky spolo¢nosti v zahraniéi

Spoloénost’ tymto potvrdzuje, Ze nema v zahraniéi zriadeni Ziadnu organizacna zlozku.

V Bratislave dida ........ooocvvvcvinrennnn.
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Podpisy konatel'ov:

onatel

Uétovna zavierka k 31, decembru 2017 |

Prilohy : 1.
2. Vyrok auditora z overenia G&tovnej zdvierky k 31. decemb



