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1. UVODNE SLOVO PREDSEDU PREDSTAVENSTVA

Ddmy a pani,

v mene predstavenstva SIRS - Development, as. Vim predkladdm vyroémi spravu o éinnosti a vysledkoch
spolocnosti za rok 2017.

Spolocnost’ SIRS - Development, a.s. od roku 2007, hkedy bola zaloiend akciondrmi SAD Trendin, a.s.
a Slovenskd autobusovd doprava Zilina, akciovd spolocnost, vykondva realitnii Ginnost, V siicasnej dobe
prenajima obchodné priestory o roziohe cca 38 500 m* v budovdch a cca 58 300 ni’ parkovacich a inyeh ploch.

Vroku 2017 spolocnost’ posilnila svoju dinnost v segmente ubytovania aroz§irila tito oblast, okrem hotela
Diplomat v Rajeckych Tepliciach af o prevadzku prenajatého hotela Slovakia v Ziline.

V priebehu celého roka 2017 spolocnost nadalej poskytovala starostlivost' o hlavnyeh ndjomcov a zabezpedenie
ich éinnosti jednou z hlavnych priorit. A aj preto sa v priebehu roku 2017 podarilo zachovat’ stabilitu prijmu
z ndjmu avpberu za sluzby poskytované na awtobusovych staniciach. Spinenie tyehto cielov dokumentuje af
zachovanie Struktiiry ndjomcov prispieva k stabilnému cash flow spoloénosti,

A do odakdvame v roku 2018?

V roku 2018 st nase zdkladné ciele nezmenené:

aj pokracovanie v starosilivosti a poskytovani stusieb na existujicich facilitdch v prospech spoluprdce s nasimi
stalymi klientmi, s &im suvisia nase investicie do nehnutelnosti a ich oprdv,

b) chceeli by sme ziskat' dal$ie nehnutefnosti urcené pre dopravu a ich zdevelopovanie a investicie, ktoré by mali
prispiet’ k zlepSeniu cestovania a sfuZieb pre cestujiicich, ¢i uz sluzieb suvisiacich s dopravou, alebo poskytmit
moznosti pre cestyjiicich v nasich aredloch (¢i uf ndkupnych alebo servisnych).

¢) rozsirovanie hotelovych prajekiov vroku 2018 o dalsie prevddzky atym diverzifikovanie aktivit do
budiicnosti.

Cielom je véak aj nadalej udriiavanie a zlepsovanie stavu majetku, tj. predovietlkym existujiicich nehnutelnosti.
Zdroveir su stdle prioritou investicie do majetku potrebného pre bezproblémovy chod hlavnych ndjomcov
a akciondrov, ktorych ¢innosti st spojené s dopravou.

Vroku 2017 sme intenzivne rokovali o ziskani dalsich nehnutelnosti shiiacich doprave v tuzemsku ako
i v zahrani¢i a nasu snahu orientujeme na k tomu, Ze v priebehu roka pribudnii nové nehnutelnosti, ktoré maji
SHiZir pre daliie investicné aktivity. Nadalej je zdujmom spolocnosti udriiavanie vztahov s ndjomcami
a vytvdranie vhodnych podmienok pre ich cinnosti,

V mene spolocnosti SIRS — Development, as. by som sa rdd podakoval viethym partnerom za podporu
a priazent, ktord ndm v uplynulom roku prejavili, Vdaka za podporu patri aj akciondrom nasej spoloénosti
a v neposlednom rade vyjadrujem podakovanie vietkym spolupracovnikom, ktori samostatne riesili a napliiali
vizvy, ktoré pred nasou spolocnostou v roku 2017 stali. Verim, Ze nastoleny trend prinesie ovocie aj v roku
2018.

Ing. Robert Sdtek,
Predseda predstavenstva
V Ziline, 20.6. 2018




2. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

SIRS - Development, 4.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolo¢nost SIRS -~ Development, a.s., (dalej len , Spolocnost*) bola zaloZzena zakladatelskou zmluvou
o zaloZen{ akciovej spolo&nosti bez vyzvy na upisovanie akeii zo dita 7.3. 2007. Do obchodného registra bola
zapisana 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného sidu Zilina, oddiel: Sa, viozka &.: 10584/L). Identifikagné
¢islo organizicie (ICO) je 36 751 804. Dafiové registratné &islo (DIC) je 20223463 15.

Zakladné imanie spoloZnosti k 31.12.2017 predstavuje sumu 24 900 000 EUR, je v plnom rozsahu splatené
a zapisané v obchodnom registri.

podiel na hlasovacie
zikladnom imani priva
Akciondr
EUR %% Y%
Slovenskd investina a reahmé,spoloénost’, akciovl 24 900 000 100 100
spolo¢nost
CELKOM 24 900 000 100 100

Spoloénost’ je pravnym ndstupcom v dosledku zli¢enia so spolognostou SADEYA, as., so sidlom 1. Méja
14/460, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 44 934 971, spolo&nost’ bola zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sa, vlozka
¢. 10698/L. Jediny akciondr spolotnosti SADEYA, a.s. diia 30.12. 2016 rozhodol o dobrovolnom zrudeni
spolotnosti bez likvidacie zlifenim sprdvnym néstupcom, ktorym je obchodnd spoloénost SIRS -
Development, a.s.. Zanikajica a nastupnicka spoloénost sa v Zmluve o zlieni spolognosti dohodli, Ze
rozhodnym ditom zlu¢enia podPa § 69 ods. 6 pism. d) zikona &. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika bol 1.
december 2016. Od rozhodného diia skutofnosti, ktoré boli predmetom u&tovnictva zanikajicej pravnickej
osoby, boli si¢astou uctovnictva nastupnickej utovnej jednotky. Pravne itinky zlidenia nastali diiom zapisu
zli&enia do obchodného registra dita 14. marca 2017. Ddvodom realizacie zliZenia zikastnenych spolognosti bol
zaujem Spolotnosti o roziirenie podnikania v oblasti hotelovych sluZieb, zjednoduSenie personalnej,
organizafnej a administrativnej Struktiry a s tym spojenym zniZenim celkovych nakladov na spravu
zii¢astnenych spolognosti.

Spolonost’ je materskou GEtovnou jednotkou, Spolotnost’ je aj so svojimi deérskymi spolognostami zahriiovana

do konsolidovanej uftovnej zdvierky svojej materskej spoloénosti Slovenskd investiénd a realitnd spolognost,

akciova spolognost, ICO: 36 383 511. Konsolidovani ttovna zavierku za rok 2017 bude momé ziskat' v sidle

szpoloénosti Slovenska investitna a realitnd spolo¢nost, akciovd spolo¢nost, so sidlom: Framborska 12, 010 01
ilina.




3. ZLOZENIE ORGANOV SPOLOCNOSTI

Vainé zhromaZdenie
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Predstavenstvo:

. Ing. Rébert Satek — predseda

. John Trabelssie — podpredseda
. Ing. Vincent Ondriek - &len
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Dozorni rada:

Ing. George Trabelssie
Ing. Milan Tatka

Ing. Ivan Solensky
Zaneta Midkovska
Matis Nociar

Ing. Pavol Kusenda

V roku 2017 nedolo ku Ziadnym zmenam v organoch spolo¢nosti.

4. PROFIL SPOLOCNOSTI

Hlavnou ¢innost'ou spolo¢nosti SIRS - Development, a.s. je prendjom, manaZment a sprava nehnutel'nosti.

Okrem ndjmu je predmetom ¢innosti spolo&nosti podla obchodného registra nasledovné:

kiipa tovaru na uéely jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nej Zivnosti

spracovanie grantovych projektov a vypliiovanie
grantovych formulérov

kiipa tovaru na igely jeho predaja inym
prevadzkovateTom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
vol'nej Zivnosti

-manaZovanie grantovych schém

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj
inych nez zédkladnych sluZieb spojenych s prenajmom

organizaéné poradenstvo /tvorba grantovych

projektov, analyza ponukovych moZnosti,
poskytovanie prehl'adov grantovych schém,
(iverové moZnosti/

oot BhsveToh poradeoy

manaZment a marketing

vedenie Bétovnictva

sprostredkovanie predaja, najmu a kapy
nehnutefnosti (realitn ¢innost’)

dinnost ekonomickych a organizatnych poradcov

reklamn Sinnost
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prieskum trhu a verejnej mienky posudzovanie a hodnotenie eurdpskych projektov
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'iﬁnanéné,poradenstvo okrem sluzieb na'
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poradenska &innost’ v ob!asn financovania a investicii
| v rozsahu volnych Zivnosti

tvorba,*odbomaﬂasnstencla amanaXovanie

oblasti obchodu.

potitatové sluzby a sluzby siivisiace s potitatovym sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v
spracovanim Gdajov rozsahu volnych Zivnosti

previddzkovanie Sportovych zariadenf a zariadeni
sliZiacich na regeneraciu a rekondiciu
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m na priamu konzuméciu inych spologenskych podujatiach

masérske sluzby

V roku 2017 nedo3lo v spolocnosti k zafatiu konania o konkurze alebo vyrovnani, k pozastaveniu &innosti
tiradnym rozhodnutim alebo rozhodnutim o zrugeni alebo zlageni.

Spolotnost’ potas lttovného obdobia roku 2017 nemala vydavky na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja,
nenadobudla vlastné akcie, dotasné listy, cbchodné podiely, akcie, do¢asné listy aobchodné podiely
materskych &tovnych jednotiek.

Spolo&nost’ nema organizaéni zloZku ani v tuzemsku ani v zahraniéi.

Spolo€nosti boli v janudri 2018 dorucené od Mesta Trendin Qdstipenia od kipnych zmluv a zmlav o zriadeni
vecného bremena tykajicich sa pozemkov aspevnenych pléch nadobudnutych vrokoch 2011 a2012.
V doruc¢enych listoch Mesto Trenéin odstupuje od kipnych zmliv azmliv o zriadeni vecného bremena a
zarovedl SpoloZnosti ozndmilo, Ze je pripravené bez zbytoéného odkladu po oplitovnom zapise Mesta Trengin
ako vlastnika nehnutelnosti do katastra vratit’ Spolo¢nosti kiipnu cenu v plnom rozsahu. Spolo¢nost’ SIRS —
Development, a.s. povaZuje odstipenie od predmetnych kOpnych zmliv v plnom rozsahu za neplané a
neakceptuje ho. V sifasnosti prebieha sidne konanie o uréenie vlastnickeho priva na Okresnom side
v Trenéine. V pripade rozhodnutia sidu o platnosti odstipenia od kipnych zmlav vznikne spolo&nosti SIRS -
Development, a.s. ndrok na vritenie kupnej ceny spolu s drokmi obvykle poZadovanymi za tvery bankami.
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V pripade, ak mesto nebude v spore iispe3né, SIRS-Development, a.s. si uplatni vo&i mestu narok na ndhradu
§kody. Spolotnost’ SIRS-Development, a.s. mad v tomto projekte splouinvestora, ktorého o vzniknutej situacii
informovalo. V sicasnosti prebiehaji rokovania, ktorych cielom je dohoda o d'alSom postupe. Na zaklade
vysledkov rokovani zvoli SIRS — Development, a.s. d'al3i pravny postup vo&i Mestu Trenéin.

K ddtmu vyhotovenia vyro&nej spravy nenastali udalosti osobitného vyznamu, ktoré by ovplyvnili i&tovnu
zdvierku za rok 2017, ktora je v plnom rozsahu prilohou tejto spravy.

VYVOJ UCTOVNEJ JEDNOTKY V ROKU 2017
A. VYNOSY A NAKLADY

Spolo&nost’ SIRS - Development, a.s. v roku 2017 dosiahla nasledovné finanéné vysledky:

v EUR am7 2016
Triby z predaja sluZieb a tovaru 6 077 406 4340 720
Aktivécia 13 163 2373
Vyrobnd spotreba 2175941 I 584 049
Osobné naklady 1 007 062 188 962
Odpisy 854 192 727920
Dane a poplatky 160 429 143 039
Opravné poloZky k pohFadivkam a majetku 1032618 -6 056
Triby z predaja majetku 7978 161 050
Zostatkové cena predaného majetku 5362 144 039
Ostatné néklady na hospodarsku ¢innost’ 56 158 184 562
Ostatné vynosy z hospodirskej ¢innosti 126 979 6129
Vysledok hospoeddrenia z hospoddrskej tinnosti 933 764 1543 757
Finan&né vynosy 42 638 153 919
Finanéné ndklady 90 583 115343
Vysledok hospoddrenia z finanénej &innosti -47 945 38 576
Dail z prijmov 235924 187 158
Vysledok hospodirenia po zdgneni 649 895 1395175
NAJOM

Spolofnost’ Iveco nad'alej zabezpetuje v priestoroch nehnutelnosti opravarenské a servisné sluzby pre SAD
Zilina a SAD Trengin, ¢im kontinuita tychto sluZieb zostala zachovana. Ostatné ndjomné zmluvy a vietky novo
uzatvirané zmluvy a dodatky k zmluvadm si nad'alej platné a aj uzatvarané na dobu neurditii s vypovednou
lehotou 3 mesiace.
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V nasledovnej tabufke je moiné vidiet' pomer medzi vynosmi zndjmov & vynosmi za slu¥by sivisiacimi
s nehnutel’nostami.

v%
Nijom 50,11%
Vynos z nehnutel'nosti za sluzby 20,82%
Vynos ubytovacich a stravovacich zariadenf 26,02%
Oslatny vynos 3,05%
NAKLADY

V nakladoch roku 2017 sii ziStované tieto vyznamné naklady:
Odpisy nehnutelnosti 854 192 EUR, sluzby vo vyske | 574 787 EUR, osobné naklady 1 007 062 EUR, dane a
poplatky vo vy3ke 160 429 EUR a naklady na spotrebovany materidl a energie 585 625 EUR.

OPRAVY A INVESTICIE

V roku 2017 boli z portfélia nehnutelnosti opravované opit tie,
ktorych stav bol opif havarijny, resp. bolo treba pripravit
priestory pre novych najomcov. Postupne viak spolognost’
realizuje opravy nehnutelnosti podlPa akitnosti a zdvaZnosti
vzniknutych havarii a déleZitosti nehnutelnosti pre obchodni
Cinnost, Vroku 2017 sme pristipili k viacerym opravam v
jednotlivych aredloch.

Najvii¢sie opravy arekondtrukeie boli realizované v arealoch
Zilina, llava a Trenin a opravy do autobusovej stanice v Ziline.

Opravy a investicie v roku 2018 si predmetom obchodno-
finanéného plénu na rok 2018,

B. AKTIVA A PASIVA SPOLOCNOSTI

MAJETKOVA STRUKTURA SPOLOCNOSTI

K 31.12.2017 bola 3truktira majetku spolo€nosti nasledovna:

v EUR 2017 2016
Aktiva 33 244 487 32934 532
NeobeZzny majetok 31 247 656 31338653
ObeZny majetok 1973 662 1 580 876
Casové rozlidenie 23 169 15 003
| Pasiva 33 244 487 32934 532
Vlastné imanie 27498 716 27 809 780
Zavizky 3 795 567 4 480 851
Casové rozliSenie 1 950 204 643 901




V percentdch je moZné Struktaru vidiet’ v nasledovnom grafe:

Struktiira majetkn spoloénosti k 31.12.2017
1973 662 ___ 23169

31 247 656/

PREHIAD O POHYBE DLHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Spolotnost prenajima svoj nehnutel'ny majetok

» Neobezny
majetok

= Obezny
majetok

= Casové
rozlisenie

* Spolo¢nost’ mé zapisany vietok svoj nehnutelny majetok na listoch vlastnictva v prisluinych katastralnych

aradoch

= Dlhodoby nehnutelny majetok je k31.12.2017 poisteny proti Zivelnym nebezpeZenstvam a aj proti

vandalizmu
* Vroku20i7 spolotnost nadobudla majetok:

V roku 2017 spolognost kupila od mesta Cadca inZinierske stavby a odstavné plochy na autobusovom nastupisti.




5. INFORMACIA O BUDUCOM VYVOJI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Vroku 2018 spoloénost SIRS-Development, a.s. plinuje nad'alej vykondvatf Zinnosti spojené s prendjmom
nehnutelnosti a ich spravy. Predpokladané triby za priestory (& uZ spojené s nijmom alebo poskytovanim
sluZieb sivisiacich s dopravou) sii otakdvané na porovnatefnej urovni ako v roku 2017, &0 naznaluji aj
rokovania ohl'adom navy3enia ndjmu, a rokovania o ziskani d’aldich nehnutel'nosti (hlavne autobusovych stanic),
ktoré budu spojené so sluzbami a dopravou.

Délezité pre smerovanie ekonomiky spolo¢nosti nad’alej zostava poskytovanie kvalitnych sluZieb pre hlavnych
ndjomcov, a to SAD Zilina, SAD Tren&in a Iveco. Stalym cielom spolo&nosti zostava starostlivost o existujiice
a ziskavanie novych nehnutel'nosti, &i uz do vlastnictva alebo do dlhodobého najmu, ktoré su spojené s dopravou
a potencidlnymi projektami.

Tento ciel' je velmi ddleZity pre zachovanie bezproblémového fungovania dopravy v regiénoch, kde SIRS-
Development, a.s. vlastni nehnutelnosti,

SpoloZnost’ si postupne analyzuje aj okolity trh pre potencidlny vstup do projektov spojenych s dopravou
a nehnutelnostami.

Okrem spominaného spoloZnost’ postupne diverzifikuje svoje aktivity aj prevadzkou 2 ubytovacich zariadeni
v Ziline a v Rajeckych Tepliciach. V tomto trende planujeme pokracovar’ aj nad'alej.

Stav prosperujicej ekonomiky Slovenska vytvira predpokiady pre tspe3ny aj rok 2018. Napriek tomu sme si
vedomi, Ze tento rok nebude I'ahky. Vyzva existujiceho a pripravovaného projektu, budovania vztfahov so
sitasnymi klientami, plany s existujiicimi nehnutelnostami a ziskavanie d'aldich, sa ciele, ktoré si budi
vyZadovat' pInil koncentriciu na ich naplnenie. Samozrejme je nam zndme, %e sOasny stav s pozitivnymi
signdlmi moZe opit narudit akdkol'vek negativna ekonomicka informacia, atym samozrejme moZe nastat’
krizovy stav, ale spoloénost v dnednej finangnej kondicii je schopna si (speine udrat svoju ziskovosf aj
nad’alej. Pre Uspedné naplnenie cielov je jednym zo zdkladnych predpokladov né$ stabilny a skiseny tim
pracovnikov.

6. INFORMACIA O STAVE ZAMESTNANOSTI V SPOLOCNOSTI

V roku 2017 bol priememy poget zamestnancov 60.

7. SPRAVA DOZORNEJ RADY K CINNOSTI SPOLOCNOSTI SIRS —
DEVELOPMENT, A.S. ZA ROK 2017

Na zasadnuti Dozornej rady a Predstavenstva bola prerokovand riadna individudlna a&tovna uzavierka za rok
2017 na zéklade predloZenych dokladov.

Predmetom overovania boli:

= Uttovna zavierka podnikatel'ov v podvojnom G&tovnictve (UZPODv14_1)
Poznamky k tidtovnej zdvierke (Poznamky Ug PODV 3-01)

Daiiové priznanie k dani z prijmov pravnickej osoby

Prvotné uétovné doklady, hlavna kniha, u&¢tovny dennik

Sprava nezévislého auditora z 8.6, 2018

Audit riadnej individudlnej G¢tovnej zivierky bol vykonany spolonostou MG AUDIT, s.r.o., Kamenna 19, 010
79 Zilina, licencia SKAU &. 295, zodpovedny auditor Ing. Martina Gutovd, licencia SKAU & 937. V sprive
nezivislého auditora z 8.6. 2018 auditor konstatuje, Ze i&tovna zdvierka spoloénosti SIRS - Development, a.s.
poskytuje pravdivy averny obraz finan&nej situdcie spoloZnosti k 31. decembru 2017 avysledok jej
hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, v silade so slovenskym zikonom o Gdtovnictve.
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Dozorna rada preskimala roéni G&tovnh zavierku a nezistila zdvazné porusenie predpisov ani formalne a vecné
nedostatky, d'alej sa stotoZiiuje so stanoviskom audilora, Ze¢ uftovna zadvierka vyjadruje verne vo vietkych
vyznamnych stvislostiach finanénu situdciu spoloZnost k 31. decembru 2017 a vysledok jej hospodarenia.

Dozoma rada potvrdzuje tieto vysledky, predkladd ich na posidenie a schvdlenie riadnemu valnému
zhromaZdeniu akciondrov a odpori¢a valnému zhromaZdeniu akciondrov SIRS - Development, a.s. schvilit’
rotnu G&tovnu zavierku za rok 2017.

8. NAVRH PREDSTAVENSTVA NA ROZDELENIE ZISKU ROKU 2017

Zisk spoloénosti za rok 2017 bol vo vyike 649 894,80 EUR.

Predstavenstvo spoloénosti odpori&a akciondrovi spolognosti prerozdelenie zisku nasledovnym sposobom:

1. Vyplatenie odmien &lenom dozomej rady a élenom predstavenstva vo vyike 12 nasobku mesaénych odmien
pre &lenov dozornej rady a €lenov predstavenstva,

2. Zostatok zisku vo vyske 603 998,40 EUR rozdelit ako dividendu jedinému akciondrovi. Predstavenstvo
navrhne valnému zhromaZdeniu zapoditat’ zaviizok z dividend voi pohl'addvkam z poZitiek.

9, PRILOHY K VYROCNEJ SPRAVE

Sprava nezdvislého auditora z 8.6. 2018 akciondrovi, predstavenstvu a dozornej rade spoloinosti SIRS -
Development, a.s. za rok 2017 a riadna individudlna uctovna zdvierka spoloZnosti zostavena k 31.12.2017

Dodatok spravy nezavislého auditora k Vyro¢nej sprave 2017

V Ziline 20.6. 2018

............................

IRS — Development, a.s.
John Trabelssie — podpredseda predstavenstva
Ing. Vincent Ondrisek - &len predstavenstva
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SIRS - Development, a.s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A RIADNA INDIVIDUALNA UCTOVNA ZAVIERKA

K 31. DECEMBRU 2017



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi, predstavenstvu a dozarnej rade spolo€nosti SIRS - Development, a.s.

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE) ZAVIERKY

Nazor

Uskutoénili sme audit priloienej riadne] individudinej Gétovnej zévierky spoloénosti  SIRS - Development, a.s., so
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, 1CO: 36 751 804, spoloénost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu
Zilina, oddiel: Sa, vioika &islo: 10584/L (dalej len ,Spolo&nost”), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017,
vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému détumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sihen vyznamnych
uétovnych zdsad a tiétovnych metdd.

Podl'a nasho ndzoru, priloiend riadna individudlna Gétovnd zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolotnosti k 31, decembru 2017 a vysledku jej hospodirenia za rok kongiaci sa k uvedenému ddtumu
podra zikona &. 431/2002 Z.2. o UZtovnictve v zneni neskoriich predpisov {dalej len ,,zikon o GEtovnictve”).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Nada
zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit \ictovnej zavierky. Od
Spolotnosti sme nezévisli podfa ustanoveni zikona €. 423/2015 o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zikona
€. 431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zikon o tatutdrnom audite”} tykajucich sa
etiky, vritane Etického kddexu auditora, relevantnych pre naé audit Gétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poiiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, fe auditorské dékazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatogny a vhodny zaklad pre na3 nézor.

Zodpovednost Statutirneho orgdnu za Gctovnu zdvierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto lictovne]j zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zdvierky,
ktora necbsahuje vyznamné nespravnosti, €i u v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretriite
pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutofnosti tykajicich sa nepretriitého pokradovania v &innosti, ak je to
potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretriitého pokratovania v €innosti v Gétovnictve, ibaZe by mal v Umysle
Spoloénost zlikvidovat alebo ukondit iej Cinnost, alebo by nemal ind realistickd moZnost ne? tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gftovnei zdvierky

NaSou zodpovednosfou je ziskaf primerané uistenie, & uétovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nesprdvnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vritane nazoru. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych
Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mdiu vzniknif v déstedku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ofakavat, ie jednotlivo alebo v sihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na ziklade tejto Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podfa medzindrodnych auditorskych Standardov, poéas celého auditu uplatiujeme
odborny usudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

= |dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, &i ui v ddsledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské
dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nd$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod mdie zahfiiaf tajnd
dohodu, falsovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obldenie internej kontroly.



zahifat tajntt dohodu, faliovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlisenie alebo obidenie internej
kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za ticelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost poufitych Uctovnych zdsad a uftovnych metdd aprimerancst Uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informdcii, uskutoénené Statutdrnym orgéanom.

*  Robime zaver o tom, {i dtatutdrny orgdn vhodne v Uétovnictve pouiiva predpoklad nepretriitého pokratovania
v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov ziver o tom, & existuje vyznamna neistota v sivislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretriite
pokragovat v innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nase]
spréve auditora na sdvisiace informécie uvedené v (ltovnej zdvierke alebo, ak st tieto informdcie
nedostatocné, modifikovat na$ ndzor. Naje zdvery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do détumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, 2e spolofnost prestane
pokraovat v nepretriitej Einnosti.

* Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zévierky vratane informacifl v nej uvedenych, ako
aj to, &i détovnd zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému

zobrazeniu.
Spréva k dalSim poZladavkdm zdkonov a invch prévnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyrotnej sprive

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprive, zostavenej podfa potiadaviek zékona
o uctovnictve. Na3 vyisie uvedeny nazor na Gctovnu zavierku sa nevzfahuje na iné informacie vo wrocnej sprave.

V suvislosti s auditom tictovnej zavierky je nasou zodpovednostfou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a postidenie, & tieto informécie nie sd vo vyznamnom nestilade s auditovanou ti¢tovnou zévierkou
alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu (ftovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznarone
nespravne.

Viyroénu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zdvierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame wvyrocnu spravu, postdime, & wyroénd spriva Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o Uctovnictve, a na zdklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zavierky, vyjadrime nazor, i

* informdcie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 su v silade s utovnou zdvierkou za dany rok,
*  wvyro€nd sprava ohsahuje informéacie podfa zdkona o iétovnictve.

Okrem toho uvedieme, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej spravena zadklade nasich poznatkov o
tctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poas auditu uétovne] zévierky.

v Ziline, 8. jina 2018

MG AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAU €. 295
Kamenna 19 Licencia SKAU ¢.937
010 79 Zilina Andreja Zarnova 1888/20
Slovenska Republika 01001 Zilina

Slovenska Republika

kld€ovy Statutdrny auditor:
Ing. Martina Gutova




s OCTOVNA ZAVIERKA  [[IIHIFHIIHAD

podnikatelov v padvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (idaje sa piu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajl prazdne.
Udaje sa vyplfiaja paliékavym plsmom (podfa tohlo vzoru), plsacim strojom alebo tladiarficu, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou,
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Darové identifikaéné cislo Uilovna zévierka Uélovna jednotka Mesiac Rok
2022346315 X riadna X mala Za obdabie od 12017
ico - ©12 2017
36751804 mimoriadna velka

) Bezprostredne od 1 2016
SKNACE priebezna predchadzajice
68.20.0 (lyznacisax) | obdobie o012 2016

PriloZené sGéasti Gétovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch} {v celych eurdch) {v celych eurach alebo eurocentoch)
[ Obchodné mena (nazov) Gétovne] jednoty
SIRS - Development, a.s
Sidlo Oétovnej jednotky
Wica Cislo
FRAMBORSKA 12
PSC Obec

01001 ZILINA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR OS Zilina,
Oddiel Sa, vliozka ¢islo 10584/ 1L

Telefénne gislo Faxove &islo

0415626541

E-mailova adresa

MIKOVA@S IRS . SK

Zoslaveni diia: Schvalena dia:

29,05.2018 . .20

Zaznamy dafiového Gradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentaénej peciatky darfiového dradu I
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Dzna-
Eenia

UZPODVi4_2

. Sdvaha
UEPOD 1-01

2022346315

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadky

c

€03 6751804

T —

Bezné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchidzajice

1

Brutto - &ast' 1

Netto 2

aétovné obdobie

Korekcia - tast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+4r33+r.74

0"

38949501

33244487

5705014

32934532

NeobeZny majetok
r3+r 11+ 21

02

36903441

31

247656

4655785

31338653

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stiéet (r. 04 aZ r, 10}

03

50155

13393

36762

Al

Aklivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

47080

10318

36762

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dthodoby
nehmotny majelck
{019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

{041) - 1093

09

3075

3075

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmeotny majetok
{051) - 10954/

10

AN

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

"

26041551

21422528

4619023

22093442

Al

Pozemky
{031) - 109204

12

6820553

8205853

6821208

Stavby
(024) - /081, 0928/

13

18042654

137660610

4276044

14403300

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
vecl

(022} - 1082, 092A/

14

579719

336740

342979

370309

MF SR £. 18009/2014
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pe—= UZPCDv14_3

Sivaha u|c2022346315||fc136751804

Ug POD 1 - 01

AN

Ozna-
£enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
Hadku

c

Ba2né uélovné obdoble

Brutto - €ast' 1

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcla - éast’ 2

3

Peslovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
laZné zvierata
(0286) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

17433

17433

17433

QObstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042} - 1094/

18

481192

481192

481192

Poskytnuté
preddavky na
dihodaby hmotny
majelok

{052) - /085A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

saget (r. 22 a2

r. 32)

21

9811735

81173656

9245211

Podielové cennéd

A.l1.| papiera a podiely

v frepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

4965468

965468

4777098

Podielové cenna
papiere a podiely

s podielovou déastou
ockrem v cgrepojenych
G&tavny

(062A) - /096A/

jednotkach

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pazicky prepajenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

2696267

696267

4468113

PaZitky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepofenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p&2icky
(067A) - 1096AS

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (DB5A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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e (JZPODV14_4

Ozna-
&eania

| Ug POD 1- 01

Suvaha

D|62022346315'|é0367518

STRANA AKTIV
b

Clsto
riadkuy

c

04

Beznéa uétovné obdobla

Brutto - tast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdoble

Korekcia - asf 2

Neito 23

Poiiélc% a ostatny

dlhodoby finanény

maletok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, O67A, 069A,
6XA) - [096A/

29

2150000

2

150000

Uty v bankach

s dobou viazanosli
dihdou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Obstaravany
dthodoby finan&ny
majetok

(043) - /096A/

N

1".

Poskytnulé
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObeZny majetok
R3+rnd41+r53+
r.66+r 71

a3

3022891

973662

1049229

15680876

Zasoby
suéet (r. 35 aZ
r. 40}

34

43388

43388

56506

B.l1,

Material
{112, 119, 11X)
-H9%, 19X/

35

RV ATEY

37777

54293

Nedokon&ena
vyroba a pololovary
vlastnej vyroby
{121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
{123) - 1194/

a7

Zvierata
(124) - Hes!

a8

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19%/

a9

5611

5611

2213

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 39N

40

B.u.

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
air. 52)

M

B..1.

Pohladavky

z obehodného
styku

sudet (r. 43 a2 r. 45)

42
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s IZPODV14_G

Ozna-
£anla

| Ug POD 1- 01

Savaha

STRANA AKTIV
b

Lista
radku

c

Bezné uétovné obdobia

mc2022346315".@36751804

(LT

Brutto - &ast’ 1

Netlo

2

Bezprostredne predchidzajice
(&tovné obdobie

Korakcla - ¢ast 2

Netto 3

1.a

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gélovaym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - (391AL

43

1.b,

Pohladdvky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vo] utasti okrem pohla-
dévok vodi prapojenym
Gétovnym jednotkadm
{311A, 3124, 313A, 144,
J15A, I1XA)-1391A/

44

1.c.

Oslatné pohladévky
z obchodného styku
(INA, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
B3HAS

45

Cista hodnota
zakazky
{316A)

46

Ostatné pohladavky
voil prepojanym
uélovnym jednotkam
{351A) - 391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielove|
udasti okrem pohla-
davok voli prepojenym
uélovnym jednotkam
(I51A) - 139IA

48

Pohfadavky voéi
spoloénikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, A76A)

50

Iné pohladavky
{335A, A36A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - R9A/

51

Odlo2end darfiova
pohladavka
(481A)

52

8.,

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
air. 65)

5

1963569

914340

1049229

12

81300

B.UL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

siéet {r, 55 azr. §7)

1383691

334462

1049229

8

94448

1.a.

Pohfadavky z cbchod-
ného styku voli
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
FM12A, 313A, 3144,
J15A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pahladavky z cbchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Utasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
ittovnym jednotkdm
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA) -1391A/

56
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r—— JZPODV14_B

W& POD 1-01

Suvaha

Ozna-
Lenie

STRANA AKTIV
b

Lislo
riacku

BeZné Létovné obdoble

mé2022346315||éo36751804

LT —

Brutto - éast' 1

Netto

Bezprostredne predchédzajtice

2 uétovné obdoble

Korekela - Gast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
3914/

57

13183691

334462

1049229

894448

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladéavky
voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 3AS

59

282171

282171

308617

Ostatné pohfadavky

v ramc! podielove)
uéast okrem pohfa-
davok voli prepojenym
oétovnym jednotkam
{A51A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikam, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 35BA, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socidlne poistenie
{336A) - 3N1A/

62

Dafiové pohladavky
a dotacie

{341, 342, 343, 345,
346, 347)- R3NAS

63

73521

Pohfadévky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, I75A, A7TBA)
- 13NAS

65

297707

297707

4714

B.v.

Kratkodoby
finanény majetok
stiket (r. 67 aZ r. 70)

66

B.V.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych oétovnych
jednotkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

&7

Kratkodoby finantny
maleatok bez kratkodobé-
ho finan&ného majatku

v prepojenych Uttav-
rlgch fednotkdch (251A,
253A, 2664, 257A,
25XA) - /201A, 20XA

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné

podiely
(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majelok

(259, 314A) - f291A/

70
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e JZPODV14_7

. Sdvaha
Ué POD 1 - 01

Em2022346315

Lm36751804

I

11—

Ozna- Lislo Bezné ﬁétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
e STRAN:AKTIV = i Brutto - £ast 1 Netto 2 uétovné obdoble
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéneé ity 71 1015934 1015934
L7240 73
243070
BV.1. | Peniaze 72 58380 58380
{211, 213, 21X)
13429
2. | Géty v bankéch 73 9575 54 95755 4
{221A, 22X, +/- 261}
229641
c. Casové rozliZenle | 74 231689 23169
shcet {r. 75 aZ r. 78}
15003
Naklady buddcich
€1 | obdobl dinodobe | 75
{381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 16855 16855
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 1 4 9 7 1
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
{385A)
4. | Prijmy buducich 78 6314 6314
obdobi kratkodobé
{385A) 392
Ozna- STRANA PASIV ) o Bezprostred
h;la = rla:ku BeZné UEtovné cbdoble 4 prodchi dza]ﬁiepagfor:n 6n:b doble 5
h oy o i EAZAVRZRY | 79 33244487 32934532
e i b 27498716 27809780
Al |Zakiadné imanie soget(r.82azr.84) | 81 24900000 24900000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 24900000 24900000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
5 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
| {/-/353)
A.ll. | Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapltalové fondy (413) a6
A.lV. | Zdkonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 4 9 8 0 0 0 0 4 9 8 0 0 0 0
Zakonny y fond a nedelitefny fond
Al1.| Zékonny rezenvnfond a nedelieing fond | gg 4980000 4980000
2 Rezervny fond na vlasiné akcie a viasing 89
" | podiely (417A, 421A)
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—Soee | [mc20223463 15036751804 NN
| UEPOD 1 -1
Qana- STRANA PASIV at) BeZné itovné obdobia D et Ao hacees Shtovnd
a b [ 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zlsku r. 91 +r, 92 20
AV.1.{ Statutarme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — -
ANL | ciitet (r. 94 a2 . 26) 43 3031179 3219549
Ocefiovacie rozdiely z precenenia | -
(RO majetku a zavizkov (+/- 414) 2 3 0 3 9 2 5 3 3 2 2 7 6 2 3
QOcefiovacie rozdiely z kapitalovych
2. [ Gzastin (+- 415) & 8074 8074
3 Ccefiovacie rozdiely z precenenia o6
* | pri 2ligeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov -
AVIL | "98 +r. 99 1/ 245846
AVIL1Y Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/420) | 99 -245846
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdanenl /44 r.01-(r. B1+r. 85+ r. B8 | 100
+LB7+r90+ 1934197 +r 101+ 141) 6 4 g 8 9 5 1 3 g 5 1 7 5
Zévazky 102+ M8+ 121+ 122
B 4136 +r.139 41 140 bl 37953567 4480851
Dihodobé zavizky
Bl | chcet(r. 103 +r. 107 a2 r. 117) L 2250 7221
B Dihedobé zaviizky z obchodného styku 103
7 | suget (r. 104 ak r. 106)
Zavazky z ohchodného slyku vodi
1.a) prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(I21A, 475A, 476A§
Zav#izky z obchodnéhao styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti ckrem zavazkov voli prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A. 476A
1e Ostatné zavazky z obchodného styku 106
H(321A, 475A, 476A)
2. | ista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavdzky voii prepojenym 108
* | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove]j utasti
4. | okrem zavAzkov vogi prepojenym Oélovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dhodohé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) i
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy {473A/-/255A) 113
9. | Zévazky zo socidlneho fondu (472) 114 2250 7221
10 Iné dihodobé zivizky 15
‘| (336A, AT2A, 474A, 4TXA)
1" Dihodobé zavdzky z derivatovych operacil 16
| (373A,377A)
12. OdloZeny dariovy zavizok (481A) 117
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o5t ] [oe o INAVAWA
G povaha 2022346315 36751804
Ozna. STRANA PASIV o Be2né Gitovné obdobie - Eetedne predichadzaiice Gltovné
a b [ 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 118 +r. 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.il. | Dlhodobé bankové iivery (461A, 46XA) | 121 2142000 2662000
Kratkodohé zavizky
B.V. | sticet (r. 123 + r. 127 a r, 135) 12 1083815 1189461
Zavizky 2 obchodného styku
BV sucet (r. 124 az . 126) LEE) 647302 9744438
Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
J25A, 326A, 32XA, 475A, ATBA, 4TBA, 4TXA)
Zavazky Z obchodnéheo styku v ramei podielove)
1b uEasli okrem zavazkov vodi prapojenym 125
1 attovnym jednotkdm (321A, 3224, 324A, J25A,
326A, 3 . 475A, 476A, 47BA, 47XA)
Ostatné zivizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, J24A, 325A, 326A, I2XA, 126
475A, 4TBA, 47BA, 4TXA) 6 4 7 3 0 2 g 7 4 4 4 8
2. | Cista hodnola 2akazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym uactovnym 128
" | jednotkam (IG1A, I6XA, 471A, 4TXA}
Ostainé zaviizky v ramci podielovej dtasti
4. | okrem zavizkov vodl prepofenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu {364, 130
' | 365, 366, 367, 368, JT8A, 478A, 479A)
Zavizky vodi zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 4794) i1 61910 38154
7. | Zévazky zo socialneho poistenia (336A) 132 37678 114442
Dariové zavézky a doticie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) X 336925 62417
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| {3734, 377A)
Iné zavazky
10.1 (3705, 370A, 474A, 475, 4794, 47xA) | 138
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 4750 2 32169
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 46671 29339
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA} | 138 831 2830
Beiné bankové livery
BVEL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 520000 520000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VI. | (241, 249, 24X, 473, 14255A) 140 70000
Casové rozlidenia
C. | suget (r. 142 a3 1. 145) L 1950204 643901
Vydavky budicich obdabi dlhodobé
c.1 (383A) 142
Vyd buducich obdobi kratkodobé
2. | gy | eien abdebl krdtkodo 143 9698 11592
Vy buddcich obdebl dihodobé
3| Vimesybiioich chdohi dhero 144 554095 593202
Vy buddcich obdobi kratkodobé
3. | Vimoay budicich obdob rdikodl s 1386411 39107
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Vykaz ziskov a sirdt

mc‘.2022346315"|<':036751804

Mlmiwnmy

Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Friept Text f.';::l bekné GEtovné obdoble bezprostredne %';:ggf\:lzajﬁce uétovné
a b C 1 2
- Sél:t:n:?rat(éast’ﬁét.lr.ﬁpodl’a 01 6077406 4340720
« | V¥nosy z hospodérske] élnnosti spolu
siiéet {r, 03 az r. 09) ? L 6225526 4510272
I. | Tr2by z predafa tovaru (604, 607) 03 17815 869
Il. | Tréby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
W. | Triby z predaja sluieb (602, 606) 05 6059591 4339851
Y Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
| {#-) (Ottova skupina 61)
V. | Aklivicia (UElova skupina 62) 07 13163 2373
Tr2by z predaja dhodob&ho nehmotnéh
VI majeytkuf,dlhogiobéhn hmolného majetku & | 08 7978 161050
maleridlu (641, 642}
Ostatné vynosy 2 hospodérskej &innosti
VUL | (844, 645, 646, 648, 655, 657) o 126979 6129
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
" LM +e 1240134114+ 15+, 20+ 10 5291762 2966515
R21+r24+r25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A, predaného tovaru (504, 507} ol 1 5 5 2 g 5 6 6
Spotreba materidlu, enargie a ostalnych
B | heskladovatefnych dodévok (501, 502, 503)| 12 585625 351976
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) {505) 13
0. | Stuzby (U&tova skupina 51) 14 1574787 1231507
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 1007062 18896 2
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 15 686716 88469
Odmeny &lenom organav spaloénosti a
2. | Gruzstva (523) 17 44869 45341
Naklad idl isteni
3. (524?5%5"'352%‘; el 18 2 5 4 6 8 5 5 2 6 0 3
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 20792 2549
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 160429 143039
Odpisy a opravné peloZky k dthodobému
G. | nenmetnému maLa?kua ihodobému 21 850959 725142
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobghe nehmotného majetku
G.1. | 5 dihodobého hmotného majatku (551) 22 854192 727920
Opravné polo2ky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 — —
hmotnémuma]elLu (+/-} (553) 3 2 3 3 2 7 7 8
Zostatkova cena predaného dihodobgho
H. | majetku a predaného materialu (541, 542) | 24 5362 144039
0 é poloZky k pohlfadavk -
] | maseoatvtanEetken ) B ((2e 103585 1 -3278
Osfatné naklady na hospodarsku &innost’
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2D 56158 184562
el Vysledok hospodarenia z hospodarskef
Zinnosti (+/-) {r.02-r. 10} 14 933764 15643757
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Vezmioyasaioe 2 02234 63 15e03 675 1804 [N
UE POD 2-01 ——
Skutoénost’
Oma- Cislo ] Y
Zonie Text Hadkt be2né utovné obdoble bezprostredne ;::zg:glé:za]uca uctovné
a b c 1 2
A Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
rOB+r.07)-(r 11 +r 124 13+r.14) | 28 3914628 27590414
Vynosy z finanéne| &innosti spolu r. 30
T |4n31+r35+r39+r 42443+ 48 | 2 42638 1563919
viil, | Treby z predaja cennych paplerov a ag
* | podielov (661)
IX Vynosy z dihodabého finangného majetku a1
* | sodet(r, 32 aZr. 34}
X1 Vynosy z cennych paplerov a podielov 32
" | od prepojenych Utovnych jednotiek {665A)
Vynosy Z cennych papierov a podisiov
2. | v podietovej Oéasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
x| Vynosy z krdtkodobsho finanéného majelku a5
© | sadet (r. 36 a2 . 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanénédho majetku 16
" | od prepojenych Getovnych jednotiek (G66A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej utasti okrem vynosov a7
prepaojenych Gétovnych jednotiek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
| majetku (666A)
X). | Vynosové Oroky  {r. 40 +r. 41) g 42633 153914
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40

" | uétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostalné vynosové uroky {662A) 4 42633 1653914
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 5 5
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatng vynosy z finantnej ginnosti {568) 44
Néaklady na finanéni Einnost’ spolu r. 46
" +r.474r 48+ 49+ 52+ 53+1.54 g g 0 5 8 3 1 1 5 3 4 3
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby finanény majelok
L. 47
{566)
M. | Opravné polozky & finanénému majetiu 48

" | (+4-) (565}

N. | Nakladové troky {r. 50 +r. 51) 49 77832 96405
N.1 Nakladové Oroky pre prepojené détovné 50

*" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nékladové Groky (562A) 51 77832 96405
0. | Kurzové straly (563) 52 33 5
P Naktady na precenenie cennych papierov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567}

Ostatné naklady na finanénd ginnost’
Q. (568, 569) 2 54 1 27 1 8 1 8933
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' Vykaz ziskov a strat

E2022346315 "lc':o 3675180 4| HEDTELEL —

U POD 2 - 01
i ———
Skutotnost'
Qema. Text rf;:::' R PR bezprostredne p‘:;:gll;lé:zajﬁce uEtovné
4 [t b c 1 2
e Vysledok hospodérenia z finan&naj -
Zinnosti (+-) (r. 29 - r, 45) = 47945 38576
oo Vysledok hospodarenla za uétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) c 8 8 5819 1 5 8 2 333
R. |Ganzprijmov (r. 58 +r. 58) 57 2359214 187158
R.1. | Dah z prijmov splatn4 (591, 585) 58 2359214 239414
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -522568
s Preved podislov na vysladku hospodarenia &0
" | spoloénikom {+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gttovné
= | obdobla po zdaneni (+/-) 61 649895 1395175
{r. 56 - r. 57 - r. 60}
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POZNAMKY K UCTOVNE) ZAVIERKE
ZOSTAVENEI K 31. DECEMBRU 2017

€l.| VSEOBECNE INFORMACIE
1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

SIRS — Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

SpoloZnost SIRS — Development, a.s., (dalej len ,Spolocnost™) bola zaloiend zakladatelskou zmiuvou
o zaloZeni akciovej spolognosti bez vyzvy na upisovanie akcii zo diia 7.3. 2007. Do obchodného registra bola
zapisan4 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného sidu Zilina, oddiel: Sa, viotka &.: 10584/L). Identifikagné
gisto organizacie (1E0) je 36 751 804, Dafiové registratné Eislo (DIC) je 2022346315.

Spolognost je pravnym ndstupcom v ddsledku zlGEenia so spolofnostfou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Maja
14/460, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 44 934 971, spoloZnost bola zapisand v OR OS5 Zilina, oddial $a, viozka &.
10698/L. Jediny akciondr spolofnosti SADEYA, a.s. dha 30.12. 2016 rozhodol o dobrovofnom zrueni
spoloénosti bez likviddcie zlifenim s prdvnym ndstupcom, ktorym je obchodnd spoloénost SIRS —
Development, a.s.. Zanikajica anastupnicka spoloénost sa v Zmluve o zldceni spoloénost! dohodli, Ze
rozhodnym dfiom zltiZenia podla § 69 ods. 6 pism. d} zékona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika bol 1.
december 2016. Od rozhodného diia skutoénosti, ktoré boli predmetom Gétovnictva zanikajlcej pravnickej
osoby, boll stiéastou Gftovnictva nastupnickej uétovnej jednotky. Privne Oinky zIGéenia nastali diiom zdpisu
zligenia do obchodného registra diia 14. marca 2017. Ddvodom realizicie zli€enia zu€astnenych spoloénost!
bol zdujem Spoloénosti o roziirenie podnikania v oblasti hotelowjch sluZieb, zjednodugenie personilnej,
organizatnej a administrativnej Struktury a s tym spojenym znfZenim celkovych nikladov na sprave
ziufastnenych spolognostl.

2. Hlavné ginnosti spoloénaesti:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom
- ubytovacie sluiby v ubytovacich zariadeniach s prevéddzkou pohostinskych €innostf v tychto zariadeniach

3. Pocet zamestnancov

Nézov poloZky Being iftovné ohdobie Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie
Priemerny prepoéitany poet zamestnancov 60 67

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni

SpoloZnost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného
zdkonnika.

5. Privny dévod na zostavenie Gétovnej zivierky

UEtovna zévierka SpoloEnosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna individudina aftovna zdvierka
podrfa zdkona & 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v znenl neskordich predpisov, za uétovné obdobie od 1. janudra
2017 do 31. decembra 2017. Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spoloénasti.

Spolognost je k 1. januaru 2017 zatriedens do velkostnej skupiny malych Gétovnych jednotiek.
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6. Ddtum schvélenia iiftovnej zavierky za predchidzajice détovné obdobie
Uttovnui zévierku za rok 2016 schvélilo riadne valné zhromaidenie spoloénosti konané dia 30. jGna 2017.

7. Schvidlenie auditora
Valné zhromaZdenie 30. jiina 2017 schvililo spolognost MG AUDIT, s.r.o. {licencia SKAU €. 295} ako auditora na
overenie riadnej individudinej uétovnej zdvierky za détovné obdobie roku 2017,

8. Odaje o skupine Gtovnych jednotiek

Spolognost je materskou Uftovnou jednotkou. Spoloénost je aj so svojimi deérskymi spolognostami zahriiovana
do konsolidovanej uctovnej zdvierky svojej materskej spoloénosti Slovenskd investiénd a realitnd spoloEnost,
akciov spolotnost, 1€0: 36 383 511. Konsolidovanu G#tovni zévierku za rok 2017 bude moZné ziskat v sidle
spolognosti Slovenska investi€na a raalitni spoloénost, akciovd spoloénost, so sidlom: Framborskd 12, 010 01
Zilina.

€l. Il INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOENOSTI

Clenom predstavenstva a ¢lenom dozornej rady neboli v roku 2017 ani v bezprostredne predchadzajicom
Uttovnom obdobl poskytnuté Ziadne pdZiZky, zéruky alebo iné formy zabezpefenia, TieZ im neboli poskytnuté
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné uéely.

Odmeny E&lenov predstavenstva spolognosti z dévodu wykonu ich funkcie pre spolognost v sledovanom
Uttovnom obdobl boli vo wike 19 916 EUR (v roku 2016 boli 19 388 EUR). Odmeny dozornych orgénov
spoloZnosti boli vo vy3ke 24 953 EUR (v roku 2016 boli 25 953 EUR).

Valné zhromaidenie spolofnosti konané dia 30. jana 2017 rozhodlo o vyplaten( tantiém zo zisku roku 2016

tlenom dozornej rady a élenom predstavenstva vo vy3ke 12 ndsobku mesaénej odmeny v celkovej sume 45 896
EUR.

Cl. 11l INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPQOCH
VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UETOVNEI ZAVIERKY:

Uctovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania spoloénosti v silade so zikonom
o Gftovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvizujticimi postupmi actovania.

Uctovné metGdy a vieobecné iétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V iétovnom obdobi 2017 spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

Penainé vidaje s v ictovnej zavierke vykazované v celych eurdch.

Zostavenie  finanénych wykazov je vsdlade so vieobecnymi uZtovnymi principmi pouiitia odhadov
apredpokladov, ktoré wvplyvajl na majetok azdvizky vo finanénych wykazoch, na poznédmky
o nepredpokladanom majetku a zavazkoch v defi zostavenia finanénych vwkazov a na prijmy a vydavky poias

vykazovaného obdobia. Aj ked su odhady zaloZené na najlepiich informicidch manaimentu o beinych
udalostiach a aktivitdch, skutofné vysledky sa méiu Ii3it od tychto odhadov.
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SPOSOB OCENOVANIA IEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:
a) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu
obstarania a naklady sdvisiace s obstaranim ([prepravu, montdZ, poistné, sprostredkovanie a pod.).
Obstardvacia cena nezahfiia droky z cudzich zdrojov, ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu
uvedenia dihodobé&ho majetku do pouiivania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty SpoloZnostou ako pravnym nastupcom v dbsledku zIGZenia od
spoloZnosti zanikajucej bez likviddcie je oceneny redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 Zakona &.
431/2002 Z.z. o Gttovnictve v zneni neskordich predpisov. Redlna hodnota majetku a zdvazkov bola stanovend
vzmysle § 27 ods. 2 pism. ¢) Zékona o Gétovnictve £. 431/2002 ako hodnota zistend ocefiovacim modelom,
ktory vyuilva prevaine informdcie z operacii alebo z kotdcil na inom ako aktivnom trhu. Poudity ocefovaci
model vychadzal z vydavkového pristupu, ktory vychadza z pefaZnej sumy, ktord by bolo potrebné vydat na
obstaranie majetku, ktory by mal pre G€tovnu jednotku porovnatefny prinos ako ocefiovany majetok. Pri tomto
pristupe boli zohfadnené informacie z opericii alebo cenové ponuky z trhu z hladiska jeho druhu a miesta, na
ktorom by sa majetok pravdepodobne obstaral.

QOdpisy dihodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouiivania.
Odpisovat sa zaéina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouiivania. Nehmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena je 2 400 EUR a niidia, sa zftovava priamo na tarchu nakladov spolognosti beiného roka.
Sposob odpisovania dlhodobého nehmotného majetku:

Dihodoby nehmotny majetok Predpokladana doba pouiivanta Metdda edpisovania

Software 24 mesiacov linedrna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového pldnu, ktory bol zostaveny na zdklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budicich ekonomickych Giitkov z majetku.
Odpisovat sa zafina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouZivania. Drobny hmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena je 1 700 EUR a ni#fia, sa zahrnie do nadkladov spolofnosti beiného roka. Pozemky sa
neodpisujd.

Predpokladand doba pouiivania a metdda odpisovania su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Dlhodoby hmotny majetak Predpokladana doba pouiivanta | Metdda odpisovania
Budovy, podzemné parkovisko, inZinierske siete 240 mesiacaov linedrna
Drobné stavby — oplotenia, gardie, bunky 144 mesiacov linedrna
Hately 480 mesiacov lingdrna
Dopravné prostriedky 48 mesiacov linedrna
Nébytok 72 mesiacov linedrna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kancelirske stroje 48 mesiacov linedrna
Ostatné stroje a zariadenia 72 - 144 mesiacov linedrna

V pripade prechodného zniZenia ufitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistend pri inventarizicii
a je vyrazne nizdia ako jeho ocenenie v uftovnictve po odpotitani oprivok, je vytvorena opravni poloZka na
Uroveri jeho zistenej uUZitkovej hodnoty. Pri dlhodohom majetku, pri ktorom spoloénost identifikovala
existenciu opodstatneného predpokladu, Ze ekonomické dgitky z dihodobého majetku budy nizdie ako je jeho
uétovna hodnota spolofnost k 31. decembru 2017 vytvorila opravnt polozku za celd jeho zostatkovd uétovni
hodnotu vo vyike 24 907 EUR.
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b) Dlhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa ocefiuju obstardvacimi cenami vratane
ndkladov savisiacich s obstaranim. SpoloZnost k 31. decembru 2017 ocenila obchodné podiely v dcérskych
uctovnych jednotkéch a v iétovnych jednotkach s podstatnym vplyvom metddou viastného imania. Pri tejto
metéde sa hodnota podielu porovnéva s hodnotou zodpovedajicou miere Giasti na viastnom imani v dcérskej
Uftovnej jednotke a upravi sa na hodnotu zodpovedajicu miere GEasti na vlastnom imani v deérskej Gtovne]
jednotke. Zmena hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani ugtovnej
jednotky, pre ktord je G¢tovnd jednotka materskou G¥tovnou jednotkou, alebo v ktorej mé uttovna jednotka
podielovid uéast, sa GEtuje pri ocefiovani metddou vlastného imania na farchu alebo v prospech samostatného
analytického Gitu prisluiného finanéného majetku sivztaine s G&tom 414 — Ocefiavacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov.

Vietky dcérske spolocnosti a spolotnosti s podstatnym vplyvom spadaji do konsolidovanej Gitovnej zavierky
materskej spolodnosti Slovenskd investiénd a realitnd spolofnost, akciovd spolofnost aztohto ddvodu sg
vykdzané na riadku 22 sivahy ako podielové cenné papiere a podiely v prepojenych iEtovnych jednotkach.

c} Zasoby

Zasoby sa ocefiujd niiou z nasledujicich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zésoby) alebo viastnymi
nékladmi (zdsoby wytvorené vlastnou éinnostou) alebo &istou realizaZnou hodnotou. Cista realizatna hodnota
je predpokladana predajnd cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokonéenie a predpokladané néklady
slvisiace s ich predajom. Zésoby nakupované sa ocefiuji obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania
a néklady stvisiace s obstaranim. Uroky z cudzich zdrojov nie sii siastou obstardvacej ceny. Nakupované
zésoby st ocefiované metddou vazenym aritmetickym priemeram z obstaravacich cien.

Zasoby prevzaté Spoloénostou ako pravnym ndstupcom v disledku zlifenia od spolofnosti zanikajicej bez
likviddcie boli ocenené redlnou hodnotou urfenou podfa § 27 ods. 2 pism. c) Zikona & 431/2002 Z.z.
o Uttovnictve v zneni neskoréich predpisov.

Ak s0 obstardvacia cena alebo vlastné naklady zdsob vyddie nei ich Eista realizatnd hodnota ku diu, ku
ktorému sa zostavuje (Etovnd zdvierka, vytvara sa opravn poloika k zdsobdm vo vy3ke rozdielu medzi ich
ocenenim v Gtovnictve a ich &istou realizaénou hodnotou, Cista realizaénd hodnota je predpokladana predajna
cena zasob zniiend o predpokladané naklady na ich dokonéenie a néklady suvisiace s ich predajom.

ZnlZenie hodnoty zésob sa zohladiiuje wytvorenim opravnej poloiky. Spoloénost k 31. decembru 2017
nepretpoklada znfZenie hodnoty zascb a preto netvorila opravné poloZky k zdsobam.

d) Pahladavky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefuji ich menovitou hodnotou. Postdpené pohfaddvky a pohfadavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vritane nakladov sivisiacich
s obstaranim.

Pohladéavky prevzaté Spoloénostou ako pravnym nastupcom v dbsledku zlugenia od spoloénosti zanikajucej bez
likvidécie boli ocenené redinou hodnotou uréenou podlfa § 27 ods. 2 pism. ¢} Zakona & 43172002 Z.z.
o tG&tovnictve v znenl neskorich predpisov.

Ocenenie pohladévok sa znifuje o pochybné a nevymoiitelné pohladivky. Spoloénost vytvéra opravné poloizky
ku vietkych pohladavkam voéi spolofnostiam v kankurze a z dévodu opatrnosti tief ku vietkym pohtadavkam
z obchodného styku, ktoré si po splatnosti viac ako 360 dni do vySky 100% hodnoty pohfadavky. Spolofnast
k 31, decembru 2017 vykazufe opravné poloiky k pohladévkam po splatnosti a k pohfadavke voti spolofnosti v
konkurze v celkove] sume 1 049 229 EUR.

e) Pefainé prostriedky a ceniny
Pefiainé prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou.
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f) Zéviizky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefuji menavitou hodnotou. Zévizky pri ich prevzati sa ocefiuji: obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zistl, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyika v Gétovnictve, uved sa zavizky v GZtovnictve
a v ultovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

Zaviazky prevzaté Spoloénostou ako prévnym nastupcom v désledku zli€enia od spoloénasti zanikajice] bez
likvidacie boli ocenené redlnou hodnotou uréenou podfa § 27 ods. 2 pism. ¢) 2dkona & 431/2002 Z.z.
o uftovnictve v znenf naskoriich predpisov.

g) Nevyfakturované doddvky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocefiuji v konkrétnej vyike dlhu,

Rezerva je zdvazok predstavujici existujucu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla z minulyeh udalosti aje
pravdepodobné, e vbuducnosti zniZi jej ekonomické dZitky. Rezervy st zaviizky s neurfitym Easovym
vymedzenim alebo vyikou a oceiujl sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti ku difu,
ku ktorému sa zostavuje tftovna zdvierka. Tvorba rezervy sa Uftuje na vecne prisluiny nékladovy alebo
majetkovy ulet, ku ktorému zavazok prislicha. Pouiitie rezervy sa Gftuje na tarchu vecne prisluiného Gétu
rezerv so suvzfainym zdpisom v praspech vecne prisluiného OEtu zdvdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy
alebo jej Zasti sa Oétuje opadnym Gftovnym zdpisom ako sa (itovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vrdtenie kapnej ceny pri reklamécii sa tvorl ako znifenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztainym zapisom v prospech Gétu rezerv.

Spolognost aplikuje nasledujice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvéra tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevyZerpané dovolenky, vratane socidlneho zabezpefenia sa tvorl na predpokladané naklady
v stvislosti s ofakdvanym gerpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol privny ndrok do diia, ku

ktorému sa zostavuje dftovna zdvierka. Nahrada miezd za nevyéerpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle
platnych pracovno = pravnych predpisov podfa priemerov pre pracovnoprévne uéely, platnych ku dfu
zostavenia Uctovnej zdvierky. Poistné sa kalkuluje na drovni 35,2 % z nahrad miezd za nevycerpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované dodévky sa vytvara na plnenia, ktoré Spoloénost prevzala do dfa, ku ktorému sa
zostavuje Gltovnd zdvierka vo vydke ofakdvanych vyiftovani dodévatelov.

h) £asové roziiEenie

Niklady, prijmy, vydavky a vynosy buducich obdobl sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebnd na dodrianie
zésady vecnej a Casovej slvislosti s (€tovnym obdobim. Kritériom na dGétovanie o ¢asovom rozliZeni je
skutoZnost, Ze je zndmy vecny obsah, suma a je uréené obdobie, ktorého sa tykaji.

Kdatumu zostavenia Uftovnej zdvierky Spolofnost posudzuje vyiku a odbvodnenost existencie fasového
rozliZenia, pritom naklady tykajlice sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kritkodobé naklady
budiicich obdobi a zvyinii £ast ako dihodobé néklady budlcich obdobi.

i} Vynosy

Spolotnost vroku 2017 dosizhla vynosy z prendjmu nehnutelného majetku, z prevadzky autobusowvych
nastupiit, vynosové Uroky z paskytnutych pbiiiek a vkladov na bankowvych Ggtoch. Pocas roku 2017 spoloénost
tieZ dosiahla triby z prevaddzky hotelovych zariadeni. Vietky vynosy boli poskytované na tzemi Slovenskej
Republiky a neobsahuji daii z pridane] hodnoty.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v détovnom obdobi, v ktorom boli slulby poskytnuté s ohladom na stav
rozpracovanosti danej sluZby. Tento je zisteny na zdklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako pomernej Easti k
celkovému rozsahu dohodnutych slufieb. Vynosy sa vykazuji po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zraZok (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.).
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j} Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa Gétuje do nakladov Spoloénosti v obdobl vzniku dafiovej povinnosti a v priloienom wykaze
ziskov a strat Spolonosti je vypotitand zo zékladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripotitatelné a adpoéitatefné poloiky z titulu trvalych a dotasnych Gprav dafiového
zdkladu a umorenia straty. Dafiovy zdvazok je uvedeny po zniieni o preddavky na dafi z priimov, ktoré
Spoloénost whradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dai 2 prijmu v priebehu roka su
vyiiie ako dailové povinnost za tento rok, SpoloZnost vykazuje vysledn( dafiovd pohfadavku.

k) Odloiend dai z prijmu

OdloZena daf 2 prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi dftovnou hodnotou majetku a Uftovnou hodnotou zdvizkov vykadzanou v stvahe aich
danovou zékladriou,

b) mozZnosti umorovat dafov stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafiove stratu od
zakladu dane v bud(cnosti,

¢) moZnosti previest nevyuiité dafiové odpotty a iné dafiové néroky do buducich obdobl.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouiije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, e bude platif v Zase
vyrovnania odloZenej dane. Spolofnosti by k31. decembru 2016 vznikla odlofend dafovd pohladavka
a vzhfadom k tomu, fe predstavenstvo nevie s absoldtnou istotou predpokladat & bude moiné dotasné rozdiely
vyrovnat voli budicim zdkladom dane, rozhodlo z dévodu opatrnosti o nezaltovani odloiene] dafiovej
pohladdvky k 31. decembru 2016. Odloieny dafovy zdvizok vykazovany k 31. decembru 2015 bol vsume
52 256 EUR odaZtovany v prospech uétu 592 — OdloZend daf z prijmov. Spolognosti by k 31. decembru 2017
opatovne vznikla odloZena dafiovéd pohladévka o ktorej z dévodu opatrnosti netiétovala,

1} Opravné poloiky

Opravné poloiky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, e dodlo k znfZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¥tovnictve. Opravna poloika sa Gétuje v sume opodstatnendho
predpokiadu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Octovnictve.

m) Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavajid na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB
platnym ku dfiu predchddzajucemu diu uskutoénenia Gétovného pripadu a v Gétovnej zavierke platnym ku difu
Jej zostavenia. Kurzové straty a zisky vypoéitané ku diiu, ku ktorému sa Ottovna zdvierka zostavuje, sa GEtuju
priamo do finanZnych nakladov a vynosov a majt vplyv na vysledok hospodérenia.

n) Dotécie zo Statneho rozpoitu

Q néroku na dotécie zo Statneho rozpodtu sa aftuje, ak je takmer isté, Ze sa splinia vietky podmienky stvisiace
s dotéciou a sufasne, Ze sa dotacia poskytne. Dotdcie na hospodérsku Einnost spolofnosti sa najskar vykazuju
ako vynosy buducich obdabi a do wykazu ziskov a strdt sa rozpuitaju ake vynosy z hospodérskej &innosti v
casovej a vecnej sivislosti s vynaloZenim ndkladov na pristuiny Ufel. Doticie na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskdr vykazuja ako vynosy buddcich obdobi a do
vykazu ziskov a strat sa rozpuifaji v éasovej a vecnej stvislosti so zalftovanim adpisov z tohto dlhodobého
majetku. SpoloZnost v roku 2017 a ani v predchadzajicich Uétovnych obdobiach neobdriala dotécie.

o) Zamestnanecké poiitky

Platy, mzdy, prispevky do itdtnych déchodkovych a poistnych fondov, platend rotnd dovolenka a platend
zdravotnd dovolenka, bonusy a ostatné neperfainé poiitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa UEtujd
v uftovnom obdobi, s ktorym vecne a Easovo sivisia.
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p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolotnost zistl v befnom GEtovnom obdobl vyznamnd chybu tykajicu sa minulych G2tovnych obdobi,
opravl tuto chybu na G€toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospoddrenia v beinom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uétovnych obdobi sa Uftuji v beinom GEtovnom obdobi na prisluiny ndkladovy alebo wynosovy ucet.
Spolofnost v roku 2017 a ani v bezprostredne predchadzajicom GEtovnom obdobi netiétovala o vyznamnych
opravach chyb minulych obdob!.

1. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SOVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spoloénost pofas beiného Oftovného obdobia aani vpredchadzajucom Gftovnom obdobi nelctovala
o goodwille alebo zdpornom goodwille,

2. Informdcie o vyznamnych polotkach derivitov, majetku a zdvizkoch zabezpetenych derivitmi
Neexistuju vyznamné poloZky derivatov ani polozky majetku a zévizkov, ktoré s zabezpedené derivatmi.

3. Informdcie o zdvizkoch

Struktdra zavazkov okrem bankovych uverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

Nézov poloiky BeZné tiftovné obdobie Bezprostredne predchidzajice
uttovné obdobie

Zavizky so zostatkovou dobou 1083 815 1189461
splatnosti do jedného roka vritane
Kritkodobé zavazky spolu 1083 815 1189 461
Zdvizky 50 2ostatkovou dobou 2250 7221
splatnosti jeden rok ai pit rokov
Zavizky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pat rokov
Dlhodobé zdvizky spolu 2 250 7221

Spolotnost k 31. decembru 2017 a ani v bezprostredne predchadzajicom obdobl nevykazuje Ziadne zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti dih3ou ako 5 rokov,

4. Informécie o zabezpetenych zavizkoch

Struktira zdvazkov z bankovych dverov podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:

i Suma Istiny Suma istiny
Urok Defi v prisiiEng) mene v prisluinej mene ta
Nézov poloiky Mena p.a. konetne} X bezprostredne
za beiné GEtovné .
v% splatnosti obdobie predchadza)ice
littovné obdobie
Dlhodobé bankové dvery
Spldtkovy uver EUR 3M EURIBOR + 31.12. 2022 2142000 2 662 000
maria
Krétkadobé bankové dvery
Spldtkovy dver EUR 3M EURIBOR + 31.12. 2022 520000 520 000
maria
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Zabezpedenie tveru:

Splatkovy Uver je zabezpefeny notdrskou zdpisnicou o pravnom zdvizku povinného, ziloinym prédvom na
nehnutefmosti vo vlastnictve spolofnosti v zostatkovej Uétovnej hodnote & 31. decembru 2017 vo vyike
4961 451 EUR a zaloinym prévom na vietky sucasné a budice pohladévky za téelom zabezpetenia a splatenia
dveru.

5. Informdcie o viastnych akcidch
Spoloénast v aktudlnom étovnom obdobi ani v predchidzajicom Gétovnom obdobi nenadobddala viastné
akcie.

6. Infarmdcia o sume a ddvodoch vzniku jednotlivych polofiek nikladov alebo vynosov, ktoré maji
vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo€nost vroku 2017 zalittovala do nakladov opravnt poloiku k pohlfaddvke voti spolotnosti v konkurze
v celkovej sume 1 038 676 EUR, ktord nadobudla postipenim od spoloénosti v skupine. Okrem toho spoloénost
potas aktudineho a ani v predchadzajucom UEtovnom obdobl nedétovala o nékladoch a vynosoch, ktoré maji
vynimotny rozsah alebo vyskyt, napriklad akymi si vynosy a naklady z predaja podniku alebe Easti podniku
alebo $kody z dbvodu Zivelnych pohrom.

€l. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Iné aktiva a iné pasiva

PODMIENENE ZAVAZKY

1. Spoloénost prezvala na seba rufenia za véasné a Uplné zaplatenie zdvazkov s prisluienstvem vyplyvajicich
z Overovych a kdpnych zmlav za spoloEnosti v skupine a ind spoloénost s persondlnym prepojenim. Spoloénast

tief zaloila €ast svojho nehnutefného majetku, vybran pohfaddvku a akcie ako ruéenie za dvery spolotnosti
v skupine. Opis a hodnota podmienenych zdvazkov je uvedend v nasledovnej tabulke:

Opis podmieneného zdvizku Beiné uitovné obdoble Berprostredne
predchidzajice tiétovné
obdobie

Zo sidnych rozhodnut! o 0
2 poskytnutych zaruk 0 0
2o vieobecne zdviznych pravnych predpisov 0 0
Z rufenia za spolotnosti v skupine 14 961 645 8 451 000
Zrufenia za iné spriaznené spoloénosti 602 664 387 000
UEt}:Wné zostatkovd hodnota nehnutelného majetku 2alofeného 2816 611 1020724
za uvery spoloénosti v skupine

Is-lkc::)r;:;a pohladdvok z pd#icky zaloZenych za Gvery spoloénastf v 2 150 000 2 150 000
Hodnota dlhodobého finanéného majetku po preceneni metédou 1317775 1135 762

vlastného imanta zaloZzeného za dvery spoloénosti v skupine

2. Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového priva neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budid dadové orgdny aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat
azanikne ai po tom, ked budu k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretécie prisluinych
organov. Vedenie spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnostl, v ddsledku ktorych by jej vznikel vyznamny
naklad.

Spotocnost okrem pripadnych podmienenych zdvizkov zvySsie uvedeného nemd informdcie o inych
aktivach a inych pasivach, ktoré nie sil vykazané vo finanénych wykazoch zostavenych k 31, decembru 2017.
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2. Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v Gétovnych vykazoch

Spolofnost sa ako kupujici vdecembri 2011 zaviazala vykonat revitalizéciv autobusove] stanice Trenéin
vzmysle prisluinych povoleni vydanych vtermine do dvoch rokov odo dia privoplatnosti posledného
stavebného povolenia na vietky stavby bezprostredne sivisiace s previdzkovanim dopravy na zrevitalizovanaj
autobusovej stanici vo verejnom zdujme. V auguste 2013 bol podany ndvrh na Gzemné konanie tasti
pripravovaného projektu revitalizécie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dnefného diia nevyjadrilo.
Suma predpokladanej investicie je 7,5 mil. EUR.

Spolofnost sa ako kupujici v janudri 2016 zaviazala vykonat revitalizaciu autobusovej stanice Vrutky v zmysle
prisluinych povoleni vydanych v termine do dvoch rokov odo diia prévoplatnosti stavebného povolenia na
vietky stavby bezprostredne suvisiace s prevddzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej stanici vo
verejnom zaujme. V marci 2017 Spoloénost predlofila ndvrh Stadie rekonitrukcie autobusového néstuplita vo
Vrdtkach, pritom Mesto Vritky vyjadrilo sdhlas s predloZenou $tddiou, ktord je v sdlade s platnym Gzemnym
pldnom. Suma predpokladanej investicie je 3,5 mil. EUR.

Spolognost okrem vyiiie uvedeného nemd informicie o vyznamnych polozkich finanénych povinnosti, ktoré
sa nevykazuji v GEtovaych vykazoch.

3. Skuto&nosti sledované na podsivahovych uétoch
Spolo€nost nevykazuje na podsivahovych Gétoch wyznamné polofky prenajatého majetku, majetku prijatého
do tschovy, o pohladdvkach a zdvizkov z opcli, odpisanych pohfadavkach,

¢l. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNES ZAVIERKY

Spoloénosti boli v janudri 2018 dorutené od Mesta Trenéin Odstupenia od kdpnych zmliv a zmldv o zriadeni
vecného bremena tykajucich sa pozemkov a spevnenych pldch nadobudnutych vrokoch 2011 a2012.
V doruéenych listoch Mesto Tren€in odstupuje od kdpnych zmliv azmidv o zriadenl vecného bremena a
zaroveii Spoloénosti oznadmilo, Ze je pripravené bez zbytoéného odkladu po opitovnom zdpise Mesta Treniin
ako vlastnika nehnutefnosti do katastra vratit Spolo€nosti kipnu cenu v plnom rozsabu. Spoloénost SIRS —
Development, a.s. povaiuje odstipenie od predmetnych kipnych zmliv v plnom rozsahu za neplatné a
neakceptuje ho. V sitasnosti prebieha sudne konanie o urtenie vlastnickeho prava na Ckresnom sude
v Trentine. V pripade rozhodnutia sidu o platnosti odstipenia od kdpnych zmldv vznikne spoloénosti SIRS —
Development, a.s. ndrok na vratenie kdpnej ceny spolu s trokmi obvykle poiadovanymi za dvery bankami.
V pripade, ak mesto nebude v spore Uspeiné, SIRS-Development, a.s. si uplatni vodi mestu nérok na ndhradu
Skody.

Spolofnost SIRS-Development, a.s. ma vtomto projekte splouinvestora, ktorého o vzniknutej situdcii
informovalo. V stfasnasti prebiehajo rokovania, ktorych ciefom je dohoda o daliom postupe. Na zaklade
vysledkov rokovanf zvoli SIRS = Development, a.s. dalif pravny postup vodi Mestu Tren&in.

Po 31. decembri 2017 nenastali ckrem vyiSie uvedeného iné udalosti majice vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti, ktoré su predmetom uctovnictva.

¢l. VII OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebolo udelené vylutné alebo osobitné pravo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat sluiby vo
verejnam zdujme. Na spoloénost sa nevztahuje § 23d ods. 6 Zdkona o Oftovnictve.
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akciondrovi, predstavenstvu a dozornej rade spolognosti SIRS — Development, a.s.

k vyrotnej spriave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona €. 423/2015 Z.z. o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. 2. o
uctovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,zikon o Statutdrnom audite®)

l. Overili sme riadnu individudinu G&tovni zavierku spoloénosti SIRS - Development, a.s., so sidlom: Framborsks 12,
010 01 Zilina, 1€0: 36 751 804, spolo&nost zapfsana v Obchodnom registri Okresného siidu Zilina, oddiel: $a, vloika
tislo: 10584/L (dalej len ,Spoloénost”) k 31. decembru 2017, uvedenti ako prilohu k vyronej sprave Spoloénosti, ku
ktorej sme diia 8. jina 2018 vydali sprivu nezdvislého auditora z auditu (&tovne] zivierky v nasledujiicom znent:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE) ZAVIERKY

Nazor

Uskutoénili sme audit prilofenej riadnej individudlne] Gétovnej zévierky spoloénosti SIRS - Development, a.s., so
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, ICO: 36 751 804, spoloénost zapisani v Obchodnom registri Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vloika &islo: 10584/L (d'alej len ,Spoloénost”), ktora absahuje sivahu k 31. decembru 2017, vykaz
Ziskov astrat za rok kontiaci sa k uvedenému ditumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Gétovnych
zasad a uttovnych metdd.

Podlfa ni3ho ndzoru, prilofend riadna individudlna uétovna zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finantnej
situdcie Spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podrla
zdkona &. 431/2002 Z.z. o utovnictve v 2neni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o G&tovnictve®).

Zdklad pre ndzor
Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, 1SA). Naia

zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zévierky. Od
Spoloénosti sme nezdvisli podfa ustanoveni zdkona &, 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplnen/ zikona ¢.
431/2002 Z. z. o Ultovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o tatutdrnom audite”) tykajicich sa etiky,
vritane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na3 audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanovenl tykajucich sa etiky. Sme presvedcenl, e auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a
vhodny zdklad pre nas nazor.

Zodpovednost dtatutdrneho orgdnu za d&tovmi zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zdkona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky, ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan( Uctovnej zdvierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretriite
pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretriitého pokracovania v €innosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretriitého pokralovania v &innosti v Utovnictve, ibaze by mal v imysle
Spoloénost zlikvidovat alebe ukonéif jej éinnost, alebo by nemal int realistick( moznost nei tak urobit.

Zodpovednost audftora za audit GEétovnej zévierky

Najou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & iétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti,
ti uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupria, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti méiu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné
sa povaiuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakdvat, e jednotlive alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zdklade tejto Gétovnej zavierky.




V rémci auditu uskutotneného podfa medzindrodnych auditorskych 3tandardov, poéas celého auditu uplatfiujeme
odborny Gsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v dasledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy,
ktoré sd dostatoiné a vhodné na poskytnutie zékladu pre naj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v
dosledku podvodu je vy3sie ako toto riziko vdésledku chyby, pretoZe podvod moéie zahffiaf tajnd dohodu,
falovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych okolnostl, ale nie za ticelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolonosti.

*  Hodnotime vhodnost pouitych dctovnych zasad a d€tovnych metdd a primeranost Gctovnych odhadov a uvedenie
s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym orgénom.

* Robime ziver o tom, & Statutdrny orgdn vhodne v Uétovnictve pouliva predpoklad nepretriitého pokracovania
v&innosti a na zdklade zlskanych auditorskych ddkazov zéver o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost SpoloZnosti nepretriite pokracovat
v Cinnasti. Ak dospejeme k zdveru, ie vznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na
stivisiace informdcie uvedené v iétovnej zdvierke alebo, ak su tieto informdacie nedostatoéné, modifikovat nas
nazor. Nade zdvery vychddzaji z auditorskych dékazov ziskanych do ddtumu vydania naej spravy auditora. Budiice
udalosti alebo okolnosti viak mézu spasobit, Ze spolonost prestane pokracovat v nepretritej éinnosti.

*  Hodnotime celkovd prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zévierky vratane informacil v nej uvedenych, ako aj to,
¢i uctovnd zdvierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il. Sprava k dal3im poZiadavkdm zdkonov a inych priavnych predpisov

Spréva k informacidm, ktoré sa uvddzaji vo wiroénej sprive — dodatok sprévy nezdvislého auditora

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo wyroinej sprave, zostavenej podla poiiadaviek zdkona
o Uctovnictve. Nas vysiie uvedeny ndzor na Uétovni zavierku sa nevztahuje na iné informdcie vo vyroénej sprave.

V sdvislosti s auditom Uctovnej zdvierky je nadou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a posddenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesdlade s auditovanou Gétovnou zévierkou alebo
nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uétovnej zavierky, alebo sa inak zdajd byt vyznamne nespréavne.

Posidili sme, &i vyrotnd sprdva Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyfaduje zikon o Gétovnictve,
Na zdklade pric vykonanych poéas auditu détovnej zavierky, podla nisho ndzoru:

- informicie uvedené vo vyroénej sprive zostavenej za rok 2017 si v siilade s uétovnou zévierkou za dany rok,

- vyrotna sprava obsahuje informécie podla zikona o itovnictve.

Okrem toho, na zdklade nadich poznatkov o uttovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu tiétovnej
zévierky, sme povinni uviest, & sme zistili vifznamné nesprivnosti vo wyroénej sprdve, ktoré sme dostali po ditume
vydania sprdvy auditora. V tejto suvislostl neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest,

V Ziline, 20. juna 2018

e = —_‘L_":;'-_-'__‘E""_'
MG AUDIT, s.r.o. kMacovy Statutdrny auditor:
Licencia SKAU ¢. 295 Ing. Martina Gutova
Kamenna 19 Licencia SKAU ¢, 937
010 79 Zilina Andreja Zarnova 1888/20

01001 Zilina
Slovenska Republika

Slovenska Republika



