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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi, predstavenstvu a dozornej rade spoloénosti SIRS - Development, a.s.

SPRAVA Z AUDITU GCTOVNE) ZAVIERKY

Nézor

Uskutoénlli sme audit priloZenej riadnej individuslnej uétovnej zdvierky spoloénosti  SIRS - Development, a.s., so
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, 1€O: 36 751 804, spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného studu
Zilina, oddiel: Sa, vloika &islo: 10584/L (dalej len ,SpoloZnost”), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2017,
vykaz ziskov a strdt za rok kontiaci sa k uvedenému détumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sdhrn vyznamnych
uétovnych zdsad a uftovnych metdd.

Podla nésho nizoru, priloZend riadna individudina Gétovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spoloénosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodirenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumuy
podla zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,,2dkon o Wétovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonall podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA). NaZa
zodpovednost podrfa tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky. Od
Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona &. 423/2015 o Statutirnom audite a o0 zmene a doplneni zidkona
€. 431/2002 Z. z. o utovnictve v zneni neskorsich predpisov {dalej len ,zdkon o tatutdrnom audite”) tykajicich sa
etiky, vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre nai audit dctovnej zévierky a spinill sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostato€ny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za GEtovni zavierku

Statutarny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podfa zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie Oftovne] zévierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvedu alebo chyby,

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretriite
pokracovat vo svojej innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretriitého pokratovania v €innosti, ak je to
potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretriitého pokratovania v €innosti v uétovnictve, ibae by mal v imysle
Spolotnost zlikvidovat alebo ukondit je] éinnost, alebo by nemal ind realisticki moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit iétovne]f zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovnd zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nizoru. Primerané uistenie je
vistenie vysokého stupiia, ale nie je zirukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych auditarskych
Standardov vidy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oéakévat, ie jednotlivo alebo v stihrne by
mohli ovplyvnit ekenamické rezhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutofneného podfa medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujeme
odborny usudok a zachovavame profesiondliny skepticizmus. Okrem toho:

= Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprévnosti Gétovnej zdvierky, €i u v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutoéiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské
ddkazy, ktoré su dostatofné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nds nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v ddsledku podvodu je vyisie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod mdie zahfriat tajnd
dohodu, faliovanie, dmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.



zahfiiat tajnd dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej
kontroly.

= QOboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych ckolnostl, ale nie za (felom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

=  Hodnotime vhodnost poufitych tétovnych zdsad a uétovnych metdd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutotnené Statutdrnym organom.

* Robime zéver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v uétovnictve poutiva predpoklad nepretriitého pokraéovania
v cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, & existuje vyznamna neistota v sGvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vwznamne spochybnit schopnost Spolocnosti nepretriite
pokracovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zéveru, ¥e vwyznamnd neistota existuje, sme povinnl upozornit v nasej
sprave auditora na suvisiace informdcie uvedené v uétovnej zivierke alebo, ak su tieto informdcie
nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nade zdvery vychadzaji z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu
vydania naiej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mZu spdsobit, e spolofnost prestane
pokrafovat v nepretriite] éinnosti.

= Hodnotime celkova prezentdciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vritane informécil v nej uvedenych, ako
aj to, ¢i uctovna zavierka zachytdva uskutofnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

5 d'alim pofiadavkdm zdkonov a i redpis

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyrotnej sprive

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprive, zostavenej podla poliadaviek zdkona
o uctovnictve. N3 vyssie uvedeny ndzor na (iétovna zdvierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zavierky je naou zodpovednosfou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a postdenie, &i tieto informacie nie su vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou
alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu Ucétovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju by{ vyznamne
nespravne.

Vyrocnti spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu uétovnej zévierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyrofnu spravu, posudime, &i vyrofna sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyZaduje zdkon o Uétovnictve, a na zaklade prac vykonanych poéas auditu (étovnej zavierky, vyjadrime nazor, é:

* informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 st v stlade s Uétovnou zavierkou za dany rok,
s wyrofna sprava obsahuje informacie podra zékona o uctovnictve.

Okrem toho uvedieme, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej spravena ziklade nasich poznatkov o
tétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskall pocas auditu uctovnej zavierky.

v Ziline, 8. juna 2018

MG AUDIT, s.r.0. klti¢ovy Statutdrny auditor:
Licencia SKAU &, 295 Ing. Martina Gutova
Kamenna 19 Licencia SKAU ¢. 937
01079 Zilina Andreja Zarnova 1888/20

01001 Zilina
Slovenska Republika

Slovenska Republika



[ e UCTOVNA ZAVIERKA  IDIANIRINNN

podnikatelov v podvojnom dé&tovnictve

zostavensak 31 .12.2017

Ciselné Gdaje sa zarovndvaja vprave, ostatné Odaje sa piSu zl'ava. Nevyplinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju pali¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tadiarfiou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou,
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Darové identifikainé tislo Utlovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
o

2022346315 | , .. X oman |y, 1 2017
0 u ©12 2017
36751804 mimeriadna velka

L Bezprostredne od 1 2016
SKNACE priebezna predchadzajuce
68.20.0 (wyznatisax) | obdobie o 12 2016

PriloZené su€asti O¢tovnej zavierky

X Sovaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (& POD 2-01) X Poznamky (Uc‘. POD 3-01)
{v celych eurach) {v celych eurach) {v celych aurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov} Gétovnej jednotky
SIRS - Development, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
FRAMBORSKA 12
PsSC Obec

01001 ZILINA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR OS Zitina,
Oddiel Sa, vliozka ¢islo 10584/ L

Telefénne &islo Faxové &islo

04156626541

E-mailova adresa

MIKOVA@SIRS . SK

Zoslavena dia: Schvalena dia:
29.05.2018 . .20
Zaznamy daiiového Gradu
| Miesto pre evidenéné éislo Odtiaok prezentaénej peciatky dafiového Oradu I
MF SR &. 18009/2014 Tladive vytlatend z Portalu FS Strana 1



UZPODV14_2

. Savaha
Uc POD 1 - 01

mc2022346315|'u-:036751804 il

AU —

Ozna-
Eenia

STRANA AKTIV
b

Lislo
Hadky

c

Bezné uitovné obdoble

1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Korekcla - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
02+r33+1.74

M

38949501

33244487

5705014

32934532

NecbeZny majetok
ro3+r 1+ 21

02

35903441

31

247656

4655785

313386563

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sudet {r. 04 aZ r. 10)

03

501565

13393

36762

Al

Aklivované naklady
na vyvaj
(012) - 1072, A/

04

Softvér
(013) - /073, 09 AS

05

47080

10318

36762

Ocenitelné prava
(014) - 1074, CNAS

06

Goodwill
(015) - 1075, 091AS

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - 1079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1083/

09

3075

3075

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmoliny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sUéet (r. 12 a2

r. 20)

11

26041551

21

422528

4619023

22093442

Alld.

Pozemky
(031) - 10924/

12

6820553

820553

6821208

Stavby
(021) - 1081, 092A/

13

18042654

13

766610

4276044

14403300

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092Af

14

679719

336740

342979

3703009

MF SR &, 18009/2014
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—— UZPODV14_3

L& POD 1- 01

Savaha

0.6202_234631_5".(:03

Ozna-
Eania

STRANA AKTIV
b

Cisle
riadhku

c

Beiné uétovné obdoble

6751804

| (|-

Brutto - &ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajioce

2 uétovné obdobie

Korekcla - fast' 2

Netto 3

Peslovalelské celky
{rvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
VaZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

17433

17433

17433

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

481192

481192

481192

Poskytnuié
preddavky na
dihedoby hmolny
majetok

(052) - [095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majatku

(+/- 097} +/- 098

20

A,

Dihodaby finanény
majetok

suéet {r. 22 a2

r. 32)

21

98117356

811735

9

245211

AlllL1,

Podielové cenngé
papiere a podiely

v ésrepojenwh
uctovnych
jednotkach S061A,
062A, D63A) - 096A/

22

4965468

965468

4

777098

Podielova cenlné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach|
{062A) - /096A/

23

QOstatné
realizovatelné cenné
paplere a pediely
{063A) - J096A/

24

Pé&Zicky prepojenym
uétovnym jednotkam
{066A) - /096A/

25

2696267

696267

4

468113

Pézicky v rAmci
podielove]j Glasti
okiem prepojenym
udlovnym jednotkam
{066A) - /096A/

26

Ostatné poZicky
{067A) - /086A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &, 18009/2014
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— LIZPODV14_4

L& POD 1 - 01

Suvaha

nué2022346315|||éo36751804

0T

Ozna-
Eonie

a

STRANA AKTIV
1]

Cisto
rladku

c

Bazné tétovné obdoble

Brutto - &ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajuce

2 tiétovné obdohle

Korekela - ¢ast' 2

Netto 3

Fniifkg a oslatny

dlhodcby finanény

majalok 5o zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden ok

0B6A, 067A, 069A,
XA) - J0S6A/

29

2150000

2150000

Uity v bankéach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

Cbstaravany
dlhodoby finanény
majelok

(043} - 1096A/

K

1.

Poskytnuté
preddavky

na dthodoby
finanény majetok
{053} - 1085A/

32

Obe#ny majatok
L3d+r.#1+r.53+
r.66+r. 11

33

3022891

973662

1049229

1580876

Zasoby
sdaéat (r, 35 az
r. 40)

43388

43388

56506

Material
{112, 119, 11X)
-1M91, 18X/

35

37777

37777

54293

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
1192, 193, 19/

36

Vyrobky
(123} - 194/

37

Zvierata
(124) - 195/

a8

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

a9

5611

5611

2213

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(3144} - 1391A/

40

B.l.

Dihodohé
pohladavky
suéet (r. 42 +r. 46
air. 52)

4

B.IL.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sodet (r. 43 aZ r. 45)

42

= MF SR ¢&. 18009/2014
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= UZPCDv14_5

Sivahs m202234631ﬂ

UEPOD 1-01

036751804 IIMTRMIAE

Ozna-
Lanla

STRANA AKTiV
b

Lislo
radhu

[+

BeZné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - éast' 1

Netto 2 Gétovné obdoble

Korekcla - tast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladéavky z obchod-
ného styku vodl
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
M2A, 313A, 314A,
J15A, 3I1XA) - 1391A)

43

1.b

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rdmei podielo-

*| vei utasti okrem pohta-

davok voli p

44

tovngm jednotkAm
{311A, 3124, I13A, J14A,
3154, 31XA)-A01AS

1.c.

Oslatné pohlfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
Ji4A, J15A, 31XA) -
391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostalné pohladavky
voli prepojenym
télovnym jednotkdm
(351A) - 13914/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podialovaj
uéasti okrem pohla.
davok voli prepojenym
Létovnym jednotkam
(351A}) - 391A/

48

Pohfaddvky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(3544, 355A, 358A,
35XA) - 3HA

49

Pohladavky

2 derivatovych
operacil
{373A, 376A)

50

Iné pohlfadavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, I75A,
378A) - 13914/

51

OdloZena daiiova
pohladéavka
{481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

19635609

914340

1049229

1281300

B.1.1.

Pohladavky

2 obehodngho
styku

sucet {r. 55 az r. 57)

1383691

334462

10492209

894448

i.a

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojeaym G&tovaym
jednatkém (311A,
J12A, 313A, 2144,
315A, 31XA) - /391A4

55

ibh

Pohladdvky z abehodne-
ho styku v ramci podielo-

"| vaj iasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
udtovnym jednolkam
(311A, 3124, 213A, 314A,
154, J1XA) - 1914

56

e MF SR &. 1800972014
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[, Saen m2022346315pm36751aoijMMMWMWH““

Ozna- STRA v | Ciste Bezné uétovné obdohle Bezprostredne predchidzajice
“;“ N: — 'i':"“ 1 Brutto - éast' 1 Nette 2 u€tovna obdoble
Korekcla - éast' 2 Netto 3
Ostatné pchladavky
(311A, 312A, 313A,
SUA SRS IR 1049229 894448
2. | Cista hodnota 58
zékazky
{316A)
3. | Oslalné pohladavky | 59 282171 282171

voci prepojenym
uclovnym jednotkadm

(351A) - 13G1A/ 308617

Ostainé pohladavky
4, | v rAmci podielovaj 60
i&asti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 13914/

Pohfadavky voli
spoloénikom, Elenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
{336A) - BHAS

7. | Daffové pohladavky | 63
a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1301A/ 73521

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operaci|
(373A, 376A)

9, | Iné pohradavky 65 297707 297707

(I35A, J3XA, IT1A,
J74A, 3T5A, 3TBA)

- 1391A/ 4714

B.IV. | Kritkodoby 66
finanény majetok
stéat {r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetck v prepoje- 67
nych tétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kritkodobé= g8
ho finanéného majetku
v prepojenych oétov-
ngch Jednotkach (251A,
253A, 256A, 25TA,
25XA) - 12614, 20%XA!

3. | Viastng akcie a 69
vlasiné obchodné

podiely
{252)

4. | Ohstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 2914/

= MF SR &, 18009/2014 Strana 6 =




— UZPODVI4_7

LT —

podisly (4174, 421A)

. Suvaha D &o
. Sivaha i 162022346315“_!_ 367518014
g::;. STRANA AKTIV ﬂ;:‘g“ BaZné iétovné obdoble Bazpros_t_rednq predchadzajice
a b ciblg Brutto - East 1 Nette 2 uctovné obdobie
Korekcia - tast' 2 Neito 3
B.V. |Finan&né Gity ! 1015934 1015934
rn72+r.73
243070
B.V.1. | Peniaze 72
e 21 58380 58380
13429
2. | Utty v bankach 73 957554 965675514
(221A, 22X, +/- 261)
229641
C. | Casovérozlifenle | 74 23169 2316090
sOcet (r. 75 ak r. 78)
15003
Naklady buducich
C. | obdobi dhodobs | 75
(3B1A, 3B2A)
2. | Naktady buducich | 76 168515 168525
obdobl kratkodobé
(AB1A, 382A)
14971
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé 6314 6314
(385A)
3 2
Oma- STRANA PASIV Cisto . Bezprosiredne
te:ln b ria:m BeZné Gétovné obdoble 4 pradchadzajuce Uétovné obdoble 5
B Lr s sy EAVAZIY | 79 33244487 32934532
Vi 1 A A : 3
b e 27498716 27809780
Al | Zikladné imanie shéet(r,82azr 84) | 81 24900000 24900000
A1, | Zakiadné imanie (411 alebo +- 491) a2 24900000 24900000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (#-/353)
Al | Emisné aZlo (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. BB +r. 89 87 4980000 4980000
Zakonny v fond delitefny fond
At | Zékonny rezenvny fond anedelieng fond | g 4980000 4980000
2, Rezervny fond na vlasiné akcie a vlastné 89
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= UZPODv14_8 —
“Soam—[ac2022346315]cos6751804| NN
UEPOD1-01] |
i e o : e —
(él::li.- STRANA PASIV ! ’(l::;::‘ BeZné Gétovné obdoble Bezprostredne T;::gidzajuce Uétovné
a b L 4 5
AV, | Ostainé fondy zo zisku r. 91 +r, 92 20 |
AV, | Stalutame fondy (423, 42X) 91 ,
2. | Ostatné fondy (427, 42X) | 82
Ocefhavacie rozdisly z precenenla | _ _
AVL. | Coaet (r. 94 a2 r. 96) 93 3031179 3219549
i R 5
Ocefiovacie razdiely z precenenia | —_ —_
(U majetku a zavazkov (+/- 414) e 303925 3227623
- L T R — B T, e e — ———
Ocedovacie rozdiely z kapitdlovych
2. | zastin (+/- 415) 95 8074 8074
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia F 96
* | pri 2liéeni, splynuti a rozdeleni {+/- 416) |
Vysledok hospodarenia minulych rokov -
AVIL | a8+ v, 99 7] 245846
A.Vll.1.5 Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) | 98
2. | Neuhradena strata minulych rokav (-/428) | 99 - 245846
["Vysledok hospodarenia za aétovna obdo- I
AMIIL. | bie po zdanenl /+4 1. 01 - (r. B1 + . 85+ . 86 | 100 0649895 1395175
[ Ar87+r90+r 934974 101414} | |
Zavlizky 1102+ 118+ 121+ 122
B. 4 136+r.139 + 1. 140 i 37958567 4480851
| DiIhodohé zavizky
BL | gucet (r. 103 + r. 107 az r. 117) pos 2250 7221
B.1 Dihodohé zivizky 2z obchodného styku 103
7" | sGéet (r. 104 aZ r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
[321A, 4T5A, 4T6A
Zavlzky z obchodného styku v ramci pedielo-
1.b.| vej ugasti okrem zavazkov vofi prepojenym | 105
udtovnym Jednotkam (321A, 4754, 476A;
1c Qstatné zavdzky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostainé zavézky vodi prepojenym 108
" | Glovnym jednotkam (471A, 47XA)
" | Ostatné zavazky v ramci podielove] uasti
4. | okrem zAvizkov voli prepojenym iétovaym | 109
| Jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 4TXA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 i
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy {473A/-/255A) 113
9, | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 2250 7221
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, AT2A, 4T4A, 4TXA)
o i o
" Dihodobé zavizky z derivatovych operacil 16
| (373A,377A)
OdloZeny danovy zavizok (481A) 117
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. Suvaha
UEPOD1-01

m2022346315|

k036751804 |

e STRANA PASIV ) Bezné tétovné obdobis Bezprostredne ':;ggg',;fg’“’ ce GRtovns
a b [ 4 5
B.Il. | Dihodobé razervy . 119 +r. 120 118
B.1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankove livery (461A, 46XA) | 121 2142000 2662000
Kritkodobé zavizky
B.IV. | saget fr. 123 + . 127 az r. 135) 122 1083815 118946 1
Zavizky z obchodného styku
B.VA suzet (r. 124 a2 . 126) 23 647302 974448
Zavizky z obchadného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4TGA, 4TBA, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v ramei podielovej
1b utasii okrem zéavazkov voli prapojenym 125
bt uttovnywdnoikém [321A, 3224, 324A, 325A,
326A, 3 , 475A, 476A, 4TBA, 47TXA)
Oslatné zaviizky z obchodného styku
1.c.| {321A, 322A, 324A, 325A, J26A, I2XA, 126
f175ﬂ\.476l’\.47!31\,47)()’\) 6 4 7 3 0 2 9 7 4 . 4 8
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostalné zavazky vodi prepojenym uétovnym 128
" | Jednotkam (3614, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zaviizky v ramci podielovej iéasti
4. | okrem zavdzkov voli prepojenym ulovnym | 129
Jednotkam (3B1A, 36XA, 4T1A, 4TXA)
5 Zavizky vodi spoloénikem a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A)
Zav#izky voti zamestnancom
5. [ (331, 333, 33X, 479A) 131 61910 38154
7. | Zavazky zo socidlneho poislenia (336A) 132 3 7 6 7 8 1 1 4 4 4 2
Dafiové zavizky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 348, 347, 34X) a8 336925 62417
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
*| (373A, 3774)
10 Iné zavazky 135
T (3724, IT9A, 474A, 4THA, 4TOA, 4TXA)
B.V. | Kratkodabé rezervy r. 137 +r. 138 136 47502 32169
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 46671 29339
2. | Ostatné rezervy {323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 831 2830
Beiné bankové Overy
BV | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) ey 520000 520000
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, 14255A) g 70000
Casové rozlidenie
C. |suget(r. 142 a2 v, 145) Lt 1950204 643901
Vydavky buducich obdobi dihodobé
c.. (383A) 142
Vydavky buddcich obdobl kratkodobé
2. | Vasaky budicich obdob krttkodobé. | 13 9698 11592
Wy budiicich obdobi dihodobé
3y o — 144 5540095 593202
Vy buducich cbdobi kratkodobé
N b ey 145 1386411 39107
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Vykaz ziskov a strat

IR

D|62022346315|||6036751804

UE POD 2 - 01
Skutoénost’
g & : ——
?::I-. Text d";::' bedné Uitovné obdoble bezprostredng ;:’r:gglgla:za]uce uctovné
a b c 1 2
0 zéails‘?“:?rat(éast'ﬁ&t.tr.Epodl‘a o1 6077406 4340720
w | V¥nosy z hospodéarska] Einnostl spolu
stidet {r. 03 a2 . 09) 02 6225526 4510272
I. | Tr2by z predaja tovaru {504, 607) 03 17815 869
Il. | Tréby z predaja vlastnych vyrobkov (601} 04
. | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 605959 1 4339851
v Zmeny stavu vnitroorganizagnych zdsob 06
(+/-) (U&tova skupina 61)
V. | Axtivacia {iEtova skupina 62) 07 13163 2373
Triby z predaia dihodebého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmetného thi 08
majteriam(sn,oeuf moiného majetiu a 7978 161050
Ostainé vynosy z hospodarskej Einnosti
R {644, 645, 646, 648, 655, 657) L 126979 6 1 2 9
Naklady na hospodérsku éinnost’ spolu
“ |nM+r12+n13+r14+n15+r20+ | 10 5291762 2966515
L21+r24+r.25+r. 26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A- | predaného tovaru (504, 507) " 15629 566
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. [ neskladovatelnych dadavok (501, 502, 503)| 12 585625 351976
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 1674787 1231507
E. | Osobné naklady {r. 16 a2 . 19) 15 1007062 188962
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 6867 16 88469
Odmeny &lenom organov spoloénosti a
2. dru2stva (523) 17 4 4 8 6 9 4 5 3 4 1
Naklady na sociaine poisteni
3. | (526 595.528) o 18 254685 52603
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 2079 2 2549
F. | Dana a poplatky {utlova skupina 53) 20 1 6 0 4 2 9 1 4 3 0 3 9
Qdpisy a opravna poloZky k dihodobému
G. | nehmatnému majatku a dlhodobému 21
hmolnémumajelLu(r.22+r.23) 8 5 0 9 5 9 7 2 5 1 4 2
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | 3 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 854192 727920
2. | Pmomdme ajolku 5 dlhadobé 23 3233 277
. | nehmotnemu majetku a obému — -—
hmotnému maielLu {+/-} (5563) 8
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. | majetiu a predaného matarialu (541, 542) | 24 5362 144039
o] & polo2ky k pohladavkam (+/-
L |y poicy e ponladivam £} 9 1035851 -3278
Oslalné naklady na hospodarsku &innost’
I [543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 56158 184562
G Vysledok haspodarenia z haspodarskej
Einnost (+1-) (r. 02 -r. 10) 2 933764 15437587
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Vykaz ziskov a strat

mc2022346315||.c036751804

T

U&POD 2-01
Skutoénost’
Oms- Cislo 0 o &
Zonie Text S beiné GEtovné obdobie bezprostredne ﬂ:::rl:?:zajuce uétovné
a b [ 1 2
. Pridana hodnota {r. 03 + 1. 04 +r. 05 +
LO6+r.07)-(r. 11 +r12+r.13+r.14) | 28 3914628 2759044
% Vynosy z finanénej éinnostl spolu r. 30
" |+n3t+rI5+ra9+ra2+ra3+r a4 | 22 42638 153919
vill Triby z predaja cennych papierov a ag
* | pedielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
" | sidet (r. 32 aZr, 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gélovnych jednoliek (B654)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cannych paplerov a %4
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého Enantného majetku 35
© | silel (r. 36 aZr. 38)
X4 Vynosy z kratkodob&ho finanéného majetku 6
" | od prepojenych uétovnych jednotiek {666A)
Vynosy z kratkedobého finanéného majetku
2. |v pc:dle!r::wa!I ugasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobéhoe finanéného ag
* | majetku (666A)
X1 | vynosove aroky {r.40+r.41) 39 42633 153914
X114 Vynosove Groky od prepojenych 40

*7 | pEtovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vinosové troky (6624) M 42633 1539014
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 5 5
X, | Vynosy z precenenia cennych paplerova | 44

" | vynosy z derivatovych operacli (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44
Naklady na finanénu &innost’ spolu r. 46
" |+raT+raB+r49+r52+r.53+41.54 | 45 90583 115343
K. | Predané cenné papiere a podiely {561) 46
Néklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
p. | Opravne polozky k finanénému majetku 48

" | (+/-)(585)

N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 77832 96405
N.A Nakladové Uroky pre prepojené attovng 50
* | jednotky {562A)

2. | Ostatné nakladove uroky (562A) 51 77832 90405
0. | Kurzové straty (563) 52 33 5
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | ndklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostainé naklady na finanénu Einnost’
Q. | (568, 569) 54 12718 18933
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Vykaz ziskov a strat

w2022346315[c036751804] MMM ~

{r. 56 - r. 57 - r. 60)

U& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Lislo - o
Zanie Text riadku beZné uitovné obdobie bezprostredne ﬂ'gggglé:zajuce uctovné
a b c 1 2
P Vysledok hospodérenia z finan&nej —
Einnosti (+/-) (r. 20 - 1. 45) o 47945 38576
. Vysledok hospodarenia za tiétovné
obdeble pred 2danenim {+/-) {r. 27 + . 55) 36 8 85819 1 5 8 2 333
R. | Dafizprijmov ({r. 58 +r.59) 57 235924 187 158
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58 235924 239414
2. | Dah z prijmov odloZena (+/+) {592) 59 -52256
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia &0
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysladok hospodarenia za uétovné
**** | obdohie po zdanani (+-) 61 649895 17395175
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SIRS - Development, a.s. o |2]of2]2]3]afe]3]1]5]

POZNAMKY K UCTOVNE) ZAVIERKE
ZOSTAVENEIJ K 31, DECEMBRU 2017

€1. 1 VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolognosti:

SIRS — Development, a.s.
Framborska 12

010 01 Zilina

Slovenska republika

Spolotnost SIRS — Development, a.s., (d'alej len ,Spolonost”) bola zaloZend zakladatefskou zmluvou
o zaloieni akciovej spoloénosti bez vyzvy na upisovanie akcii zo diia 7.3. 2007. Do obchodného registra bola
zapisand 14.3. 2007 {Obchodny register Okresného stdu Zilina, oddiel: Sa, vioika &.: 10584/L). IdentifikaZné
gislo organizicie (tC0) je 36 751 804, Daiiové registrainé Eislo {DIC) je 2022346315.

Spolofnost je pravnym ndstupcom v dbsledku zldgenia so spoloZnosfou SADEYA, as., so sidlom 1. Méja
14/460, 013 13 Rajecké Teplice, ICO: 44 934 871, spoloénost bola zapisana v OR 05 Zilina, oddiel Sa, vioika &.
10698/L. Jediny akciondr spoloénosti SADEYA, a.s. diia 30.12. 2016 rozhodol o dobrovofnom zrudenf
spolofnosti bez likvidcie zlG&enim s pravnym nastupcom, ktorym je obchodnd spolofnost SIRS —
Development, a.s.. Zanikajlica anastupnicka spoloZnost sa vZmluve o zligen! spoloénostl dohodli, ie
rozhodnym ditom zlifenia podfa § 69 ods. 6 pism. d) zidkona & 513/1991 Zb. Obchodného zikonnika bol 1.
december 2016. Od rozhodného dita skutoZnosti, ktoré boli predmetom Uétovnictva zanikajlcej pravnickej
osoby, bofi sufastou Gétovnictva nastupnickej aétovnej jednotky. Pravne (¢inky zlGgenia nastali diiom zapisu
zlidenia do obchodného registra dfia 14. marca 2017. Ddvodom realizdcie ziGéenia zO¢astnenych spoloénosti
bol zdujem Spoloénosti o rozdirenia podnikania v oblasti hotelovych slufieb, zjednoduienie persondlnej,
organizaénej a administrativnej StruktGry a s tym spojenym zniZenim celkovych nakladov na sprévu
2u&astnenych spoloénosti.

2. Hlavné innosti spolagnosti:

- prenajom nehnutelnost! spojeny s poskytovanim aj inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prendjmom
- ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach s previdzkou pohostinskych ginnosti v tychto zariadeniach

3, Pofet zamestnancov

Nazav polotky Beiné tittovné obdobie Bezprostredne predchidzajice
uttovné obdoble
Priemerny prepotitany potet zamestnancov 60 67

4. Udaje o neobmedzenom ruéeni

Spolognost nie je neobmedzene ruéiacim spoloZnikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného
zdkonn(ka.

5. Pravny ddvod na zostavenie iétovnej zavierky

Uétovna zdvierka Spolotnosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna individuslna UEtovna zavierka
podla zékona £, 431/2002 Z. z. o GEtovnictve v zneni neskordich predpisov, za Otovné obdobie od 1. janudra
2017 do 31. decembra 2017. Bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania spoloénosti.

Spoloénost je k 1. janudru 2017 zatriedend do velkostne]j skupiny malych étovnych jednaotiek.

13



Pozndmky UZ PODV 3 -01 1o [3]6]7]s]1]8]o]a]
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6. Datum schvilenia (iftovnej zdvierky za predchadzajice Gétovné obdobie
Uétovnu zévierku za rok 2016 schvililo riadne valné zhromaidenie spolo&nosti konané dita 30. juna 2017.

7. Schviélenie auditora
Valné zhromaidenie 30. juna 2017 schviélilo spoloénost MG AUDIT, s.r.o. {licencia SKAU &. 295) ako auditora na
overenie riadnej individudinej Utovnej zdvierky za Gétovné obdobie roku 2017.

8. Udaje o skupine Giftovnych Jednotiek

Spolognost je materskou itovnou jednotkou. SpoloZnost je aj so svojimi deérskymi spoloénostami zahriiovana
do konsolidovanej uétovnej zdvierky svojej materskej spoloZnosti Slovenska investitna a realitnd spoloénost,
akciova spolofnost, IC0: 36 383 511. Konsolidovanu Gétovn( zdvierku za rok 2017 bude moiné zlskaf v sidle
spolo€nosti Slovenska investiéna a realitna spolofnost, akciovéd spoloZnost, so sidlom: Framborskd 12, 010 01
Zilina.

€l1. 11 INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

€lenom predstavenstva a &lenom dozornej rady neboli v roku 2017 ani v bezprostredne predchadzajiicom
U¢tovnom obdobl poskytnuté Ziadne p&iitky, zaruky alebo iné formy zabezpeéenia. Tiez im neboli poskytnuté
finangné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Géely.

Odmeny Elenov predstavenstva spoloénosti z dévodu vykonu ich funkeie pre spoloénost v sledovanom
Gétovnom obdobi boli vo vy3ke 19 916 EUR {v roku 2016 boli 19 388 EUR). Odmeny dozornych orgénov
spolo€nasti bali vo vyike 24 953 EUR (v roku 2016 boli 25 953 EUR).

Valné zhromaZdenie spoloénosti konané diia 30. jina 2017 rozhodlo o vyplateni tantiém zo zisku roku 2016

¢lenom dozornej rady a Zlenom predstavenstva vo vyike 12 nésobku mesaénej odmeny v celkove] sume 45 896
EUR.

Cl. Il INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNES ZAVIERKY:

Uctovna zévierka bola zostavena za predpokdadu nepretriitého trvania spoloénosti v sulade so zikonom
o ditovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvizujicimi postupmi iiZtovania.

Uctovné metddy a vieohecné (ictovné zésady boli Etovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V dctovnom obdobi 2017 spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych obdobi.

Peiiainé ddaje si v uftovnej zavierke vykazované v celych eurdch.

Zostavenie  finanénych vykazov je vsulade so vieobecnymi Gftovnymi principmi pouiitia odhadov
a predpokladov, ktoré wplyvaji na majetok azdvizky vo finanénych wykazoch, na pozndmky
o nepredpokladanom majetku a zavazkoch v defi zostavenia finanénych vykazov a na prijmy a vydavky potas

wykazovaného obdobia. Aj ked si odhady zalofené na najlepdich informéacidch manaimentu o beinych
udalostiach a aktivitach, skutofné vysledky sa méZu |i3if od tychto odhadov.
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SPOSOB OCENOVANIA JEDNOTLIVYCH ZLOZIEK MAJETKU A ZAVAZKOV:
a) DIhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu
obstarania a néklady slvisiace s obstaranim (prepravu, montd3, poistné, sprostredkovanie a pod.).
Obstaravacia cena nezahfila droky z cudzich zdrojov, ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouiivania.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spolotnostou ako pravnym nastupcom v désledku zli¢enia od
spolofnosti zanikajucej bez likviddcie je oceneny redlnou hodnotou urfenou podfa § 27 ods. 2 Z&kona &
431/2002 Z.2. o Gitovnictve v zneni neskordich predpisov. Redlna hodnota majetku a zdviizkov bola stanovend
vzmysle § 27 ods. 2 pism. ¢} Zdkona o dftovnictve &, 431/2002 ako hodnota zistend ocefiovacim modelom,
ktory vyuilva prevaine informécie z operdcii alebo z kotécii na inom ako aktlvnom trhu. Poudity ocefiovaci
model vychéddzal z vydavkového pristupu, ktory vychddza z pefiainej sumy, ktorG by bolo potrebné vydat na
obstaranie majetku, ktory by mal pre d€tovni jednotku porovnatelny prinos ako ocefiovany majetok. Pri tomto
pristupe boli zohfadnené informacie z operacil alebo cenové ponuky z trhu z hfadiska jeho druhu a miesta, na
ktorom by sa majetok pravdepodobne obstaral.

Odpisy dihodobého nehmatného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouiivania.
Odpisovat sa zalina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouilvania. Nehmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena je 2 400 EUR a niZfia, sa z0Ztovava priamo na farchu nikladov spoloénosti beZného roka.
Sposob odpisovania dihodobého nehmotného majetku:

Dihodoby nehmotny majetok Predpokladana doba pouiivania Metdda odpisovania

Software 24 mesiacov linedrna

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisovéhe plinu, ktory bol zostaveny na zéklade
predpokladane] doby jeho pouiivania zodpovedajice] spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov z majetku.
Odpisovat sa zalina rovnomerne od mesiaca zaradenia do pouiivania. Drobny hmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena je 1 700 EUR a nidia, sa zahrnie do nékladov spolofnosti beingho roka. Pozemky sa
neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania a metdda odpisovania si uvedené v nasledujice] tabulke:

Dihodoby hmotny majetok Predpokladand doba pouiivania | Metdda odplisovania
Budovy, podzemné parkavisko, inZinierske siete 240 mesiacov linedrna
Drobné stavby - oplotenia, garde, bunky 144 mesiacov linedrna
Hately 480 mestacov linedrna
Dopravné prostriedky 4B mesiacov linedrna
Nébytok 72 mesiacov linedrna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kanceldrske stroje 48 mesiacov linedrna
Ostatné stroje a zariadenia 72 — 144 mestacov linedrna

V pripade prechodnéha zniienia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistend pri inventarizacii
a je vyrazne nizdia ako jeho ocenenie v UEtovnictve po odpotitani opravok, je vytvorend opravna poloika na
urovefi jeho zistenej ufitkovej hodnoty. Pri dlhodobom majetku, pri ktorom spoloénost identifikovala
existenciu opodstatneného predpokladu, ie ekanomické GZitky z dlhodobého majetku bud niziie ako je jeho
uitovna hodnota spolognost k 31. decembru 2017 vytvorila opravni poloZku za celd jeho zostatkovi: Gétovni
hodnotu vo vy3ke 24 907 EUR.
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b) Dlhodoby finanZny majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na ohchodovanie sa oceiuji obstardvacimi cenami vratane
ndkladov stvisiacich s obstaranim. Spolognost k 31. decembru 2017 ocenila obchodné podiely v dcérskych
Gétovnych jednotkdch a v GEtovnych jednotkdch s podstatnym vplyvom metddou viastného imania. Pri tejto
metdde sa hodnota podielu porovnava s hodnotou zodpovedajlicou miere GZasti na vlastnom imani v deérskej
uctovnej jednotke a upravi sa na hodnotu zodpovedajiicu miere GEasti na viastnom imanf v dcérskej utavne]
jednotke. Zmena hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zékladnom imani uftovnej
jednotky, pre ktord je Gétovna jednotka materskou u¥tovnou jednotkou, alebo v ktorej ma GEtovna jednotka
podielovi GEast, sa O¢tuje pri ocefiovani metddou viastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného
analytického uétu prisluiného finanéného majetku savztaine s u¥tom 414 — Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvazkov.

V3etky dcérske spoloZnosti a spoloénosti s podstatnym vplyvom spadaju do konsolidovanej uétovnej zavierky
materskej spolofnosti Slovenskd investiénd a realitnd spolofnost, akciovd spolofnost a z tohto ddvodu si
wykazané na riadku 22 sivahy ako podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych jednotkéch.,

c} Zisoby

Zisoby sa ocefiuju nizSou 2 nasledujicich hodnét: obstardvacou cenou {nakupované zdsoby) alebo viastnymi
nakiadmi (zdsoby vytvarené vlastnou ginnostou) alebo Eistou realizatnou hodnotou. Cists realizaéna hodnota
je predpokladand predajnd cena zniiend o predpokladané néklady na ich dokonéenie a predpokladané naklady
suvisiace s ich predajom. Zésoby nakupované sa oceduju obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania
a naklady suvisiace s obstaranim, Uroky z cudzich zdrojov nie si siastou obstardvacej ceny. Nakupované
2asoby sG ocefiované metddou vaienym aritmetickym priemerom 2 obstardvacich cien.

Zisoby prevzaté Spoloénostou ako prévnym nastupcom v dosledku zliéenia od spoloénosti zanikajdcej bez
likvidécie boli ocenené redtnou hodnotou uréenou podfa § 27 ods, 2 pism. c) Zékona ¢. 431/2002 Z.z.
o uétovnictve v zneni neskordich predpisov.

Ak su obstardvacia cena alebo vlastné naklady zdsob vyiiie nei ich Gistd realizaénd hodnota ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje Uftovnd zavierka, vytvara sa opravnd poloZka k zisobdm vo vyZke rozdielu medzi ich
ocenenim v Utovnictve a ich Eistou realizaénou hodnotou. Cisté realizaéna hodnota je predpokladana predajna
cena zasob znizend o predpokladané naklady na ich dokonéenie a ndklady stvisiace s ich predajom.

Znifenie hodnoty zasob sa zohfadfiuje vytvorenim opravnej poloiky. Spoloénost k 31. decembru 2017
nepredpoklada zniienie hodnoty zdsob a preto netvorila opravné poloiky k zésobdm,

d) Pohladdvky
Pohladévky pri ich vznike sa ocefiujit ich menovitou hodnotou. Postupené pohfaddvky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zékladného imania sa ocefujl obstardvacou cenou vritane nakladov sivisiacich
5 obstaranim.

Pahladévky prevzaté SpoloZnostou ako pravnym nastupcom v désledku zlugenia od spoloénosti zanikajuce] bez
likvidacie boli ocenené redlnou hodnotou uréenou podlfa § 27 ods. 2 pism. ¢} Zakona & 431/2002 Z.z.
o ugtavnictve v zneni neskoriich predpisov.

Ocenenie pohfadavok sa zniZuje o pochybné a nevymofitelné pohladavky. Spoloénost vytvira opravné polotky
ku vietkych pohfaddvkam voti spoloénostiam v konkurze a z dévodu opatrnosti tieZ ku vietkym pohfadévkam
2z obchodného styku, ktoré si po splatnosti viac ako 360 dni do vy3ky 100% hodnoty pohfadavky. Spolofnost
k 31. decembru 2017 vykazuje opravné poloiky k pohfaddvkam po splatnosti a k pohfadévke voéi spolotnosti v
konkurze v celkovej sume 1 049 229 EUR.

e) Pefiainé prostriedky a ceniny
PefiaZné prostriedky a ceniny sa oceriuju ich menovitou hodnotou.
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) 2Zaviazky

Zdvizky pri ich vzniku sa ocefiujit menovitou hodnotou, Zavizky pri ich prevzati sa ocefujl obstardvacou cenou,
Ak sa pri inventarizdcii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyika v GEtovnictve, uved( sa zévizky v GEtovnictve
a v iltovnej zdvierke v tomto zistenom acenenl,

Zévazky prevzaté Spoloénostou ako prédvnym nastupcom v dbsledku zlGEenia od spoloZnosti zanikajice] bez
likvidacie boli ocenené redlnou hodnatou urfenou podfa § 27 ods. 2 plsm. ¢} Zikona & 431/2002 Z.z.
o Gftovnictve v zneni neskor3ich predpisov.

g) Nevyfakturované doddvky a rezervy
Nevyfakturované dodavky sa ocefiujil v konkrétnej vwyike dlhu.

Rezerva je zdvézok predstavuijici existujicu povinnost Spolofnosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, ie vbudicnosti zniZi jej ekonomické Gfitky. Rezervy s zdvizky s neurfitym casovym
vymedzenim alebo vy3kou a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujdcej povinnosti ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Uftovnd zdvierka. Tvorba rezervy sa détuje na vecne prisluiny nakladovy alebo
majetkovy Glet, ku ktorému zévazok prislicha. Pouiitie rezervy sa Gétuje na farchu vecne prisluiného GEtu
rezerv so stvztainym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gitu zavizkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy
alebo jej &asti sa OEtuje opaénym uttovnym 2apisom ako sa Ltovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd avrdtenie kipnej ceny pri reklamiécii sa tvorl ako znfienie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivzfaZnym zdpisom v prospech uftu rezerv.

Spolo&nost aplikuje nasledujice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvdra tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevyferpané dovolenky, vritane socidlneho zabezpedenia sa tvorl na predpokladané ndklady
v stivislosti s ofakdvanym &erpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny nirok do diia, ku
ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka. Nahrada miezd za nevyferpané dovolenky sa kalkuluje v zmysle
platnych pracovno - pravnych predpisov podla priemerov pre pracovnopriavne Gfely, platnych ku dfiu
zostavenia uétovne] zavierky. Poistné sa kalkuluje na drovni 35,2 % z néhrad miezd za nevycerpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované dodavky sa vytvara na plnenia, ktoré Spoloénost prevzala do dfa, ku ktorému sa
zostavuje Ugtovnd zavierka vo vyike ofakévanych vyGétovani dodévatelov.

h) £asové rozliSenie

Naklady, prijmy, vydavky a wnosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktord je potrebnd na dodrianie
zasady vecnej a £asove] suvislosti s dftovnym obdobim. Kritériom na Uftovanie o asovom rozlifenl je
skutoénost, Ze je zndmy vecny obsah, suma a je uréené obdobie, ktorého sa tykaju.

K ddtumu zostavenia Gftovne| zdvierky Spolo€nost posudzuje vyiku a odiivodnenost existencie tasového
rozlifenia, pritom néklady tykajiice sa bezprostredne nasledujiiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé niklady
buddicich obdobl a zvyini &ast ako dlhedobé néklady buduicich obdobl.

i} Vynosy

Spoloénost vroku 2017 dosiahla wynosy z prendjmu nehnutelnéhe majetku, z previddzky autobusowych
nastupiét, vwwnosové (roky z poskytnutyeh pdtidiek a vkladov na bankovych Gftoch. Potas roku 2017 spoloZnost
tie dosiahla triby z prevadzky hotelovych zariadeni. Vietky vynosy boli poskytované na Gzemf Slovenskej
Republiky a neobsahuji daf z pridanej hodnoty.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobl, v ktorom boli sluiby poskytnuté s ohfadom na stav
rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zdklade skutoZne poskytnutych sluZieb ako pomernej éasti k
celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb. Vynosy sa vykazujli po odpotitani dane z pridanej hodnoty, zliav
a zrazok {rabaty, bonusy, skonté, dobropisy a pod.).
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J) Splatnd daii z prijmu

Dan 2 prijmov sa uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZenom vykaze
ziskov a strit SpoloZnosti je vypotitand zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim,
ktory bol upraveny o pripoditatelné a odpoéitatelné poloiky z titulu trvalych a doéasnych lprav dafiového
zékladu a umorenia straty, Dafiovy zdvidzak je uvedeny po zniZenl o preddavky na dafi z prijmov, ktoré
Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na daii z prijmu v priebehu roka st
vy3iie aka dafiovéd povinnost za tento rok, SpoloZnost vykazuje vysledni dafiovi pohladévku.

k) OdloZeni daii z prijmu

OdloZend dad z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi détovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zévizkov vykézanou v stvahe aich
danovou zékladfiou,

b) moZnosti umorovat dafovd stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie mo#nost odpotitat dafiovd stratu od
zakladu dane v buddcnosti,

c) moZnosti previest nevyuiité dafiové odpoéty a iné dafové ndroky do budicich obhdobl.

Pri vwypotte odloZenej dane sa pouiije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklad4, e bude platit v éase
vyrovnania odloZenej dane. Spolofnosti by k31. decembru 2016 vznikla odloZfend dafiovd pohladavka
a vzhladom k tomu, Ze predstavenstvo nevie s absolutnou istotou predpokladat & bude mozné doiasné rozdiely
vyrovnat voli budicim zdkladom dane, rozhodle z dévodu opatrnosti o nezaGftovan! odlofenej dafiove]
pohfadivky k 31. decembru 2016. Odloieny dafovy zdvizok vykazovany k 31. decembru 2015 bol vsume
52 256 EUR oduftovany v prospech uiétu 592 — GdloZend dai z prijmov. Spolo€nosti by k 31. decembru 2017
opédtovne vznikla odloiend dafiova pohladavka o ktorej z dovodu opatrnosti neuétovala.

I} Opravné polozky

Opravné poloiky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ie doilo k znZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gftovnictve. Opravnd peloika sa Gftuje vsume opodstatneného
predpokladu znfZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

m) Cudzia mena

Majetok a zévézky vyjadrené v cudzej mene sa prepogitavaju na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB
platnym ku diiu predchéddzajucemu diiu uskutoénenia Gétovného pripadu a v G¢tovnej zévierke platnym ku diiu
jei zostavenia. Kurzové straty a zisky vypo£itané ku diiu, ku ktorému sa Gftovné zévierka zostavuje, sa GEtujt
priamo do finanénych ndkladov a vynosov a majt vplyv na vysledok hospodarenia.

n) Dotécie zo 3titneho rozpoitu

O naroku na dotécie zo $tidtneho rozpottu sa uétuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vietky podmienky sivisiace
s dotaciou a stifasne, ¥e sa dotdcia poskytne. Dotécie na hospodérsku €innost spolo&nosti sa najskdr vykazujo
ako vynosy budicich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpUitaju ako vynosy z hospodérskej &innosti v
éasovej a vecnej stvislosti s vynalofenim ndkladov na prisluiny Gfel. Dotacie na obstaranie dihodobého
hmotného majetku a dihodobého nehmotného majetku sa najskdr vykazuji ako vynosy buducich obdobf a do
vykazu ziskov a strét sa rozpuUstaju v éasovej a vecnej savislosti so zalétovanim odpisov 2 tohto dihodobého
majetku. Spoloénost v roku 2017 a ani v predchéadzajucich uétovnych obdobiach neobdriala dotécie.

o) Zamestnanecké pdiitky

Platy, mzdy, prispevky do 3titnych déchodkovych a poistnych fondov, platend roénd dovolenka a platena
zdravotnd dovolenka, bonusy aostatné nepefainé pofitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa Gtujo
v Oétovnom obdobi, 5 ktorym vecne a Easovo stvisia.
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p) Oprava chyb minulych obdobi

Ak SpoloZnost zisti v beinom ftovnom obdobl vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi,
opravi tdto chybu na tgtoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez
vplyvu na vysledok hospodérenia v beinom uétovnom obdobl. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uétovnych obdobi sa Gftuju v beinom daétovnom obdobi na prisluiny ndkladovy alebo wynosovy Gfet.
Spoloénost v roku 2017 a ani v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi netétovala o vyznamnych
opravéch chyb minulych obdobi.

Cl. IV INFORMACIE, KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAIU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Goodwill
Spoloénost pofas beiného Gétovného obdobia aani v predchddzajicom uftovnom obdobl nedétovala
o goodwille alebo zépornom goodwille.

2. Informdcie o vyznamnych poloZkich derivatov, majetku a zdvizkoch zabezpeéenych derivatmi
Neexistuji vyznamné polozky derivitov ani poloZky majetku a zavézkov, ktoré si zabezpetené derivatmi.

3. Informécie o zdvizkoch

Struktura zévazkov okrem bankowych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade:

Nazov poloZky Beiné tiltovné obdoble Bezprostredne predchddzajice
Gétovné obdobie

Zéviizky so zostatkovou dobou 1083815 1189461
splatnosti do jedného roka vritane
Kritkodobé zavizky spolu 1083 815 1189461
Zavidzky so zostatkovou dobou 2250 7221
splatnosti jeden rok ai pat rokov
Zdvadzky so zostatkovou dobou 0 0
splatnosti nad pit rokov
Dihodobé zévizky spolu 2250 7221

Spoloénost k 31, decembru 2017 a ani v bezprostredne predchadzajicom obdobi nevykazuje Ziadne zéviizky so
zostatkovou dobou splatnosti dihZou ako 5 rokov.

4. Informécie o zabezpefenych zdvazkoch

StruktOra zavdzkov z bankovych (verov podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom
prehlade;

i Suma istiny Suma Istiny
Urok Def v prisluine] mene za
Ndazov poloZky Mena p.a. koneéne} v pﬂs'ug"?] mene bezprostredne
za beiné iétovné ,
v% splatnosti obdoble predchadzajiice
uttovné obdoble
Dlhodobé bankové lvery
Splatkovy tver EUR 3m EURIBOR + 31.12. 2022 2142000 2 662 000
maria
Kritkodobé bankové dvery
Splatkovy lver EUR 3M EURIBOR + 31.12. 2022 520000 520000
maria
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Zabezpeéenie dveru:

Spldtkovy dver je zabezpefeny notdrskou zdpisnicou o pravnom zévizku povinného, zdloinym prévom na
nehnutelnosti vo vlastnictve spolofnosti v zostatkovej Uétovnej hodnote k 31. decembru 2017 vo vyike
4 961 451 EUR a zdloZnym pravom na vietky sucasné a budlce pohfadavky za Géelom zabezpeéenia a splatenia
dveru,

5. Informdcie o vlastnych akcidch
Spoloénost v aktudlnom dGétovnom obdobf ani v predchddzajicom GEtovnom obdobi nenadobtdala viastné
akcie.

6. Informdcia o sume a ddvodoch vzniku jednotlivych polofiek nikladov alebo vynosov, ktoré maji
vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolonost v roku 2017 zadtovala do nékladov opravn( poloiku k pohfaddvke voti spoloénosti v konkurze
v celkovej sume 1 038 676 EUR, ktori nadobudla postipenim od spoloénosti v skupine. Okrem toho spolotnost
potas aktudlneho a ani v predchadzajicom Oftovnom obdobi nedGétovala o ndkladoch a wynosoch, ktoré majd
vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad akymi su vynosy a naklady z predaja podniku alebo Zasti podniku
alebo &kody z dévodu Zivelnych pohrém.

€l. V INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. iné aktiva a iné pasiva
PODMIENENE ZAVAZKY

1. Spoloénest prezvala na seba ruéenia za v€asné a Uplné zaplatenie zévizkov s prislufenstvom vyplyvajlcich
z Uverovych a kipnych zmitiv za spoloénosti v skupine a int spoloénost s persondlnym prepojenim. Spolo&nost
tief zaloila €ast svojho nehnutefného majetku, vybrani pohfadavku a akcie ako rucenie za Gvery spoloénosti
v skupine. Opis a hodnota podmienenych zévizkov je uvedend v nasledovnej tabulke:

Opis podmieneného zdviizku Belné dctovné obdoble Bezprostredne
predchadzajice Gétowné
obdoble

Zo sidnych rozhodnuti 0 0
2 poskytnutych zdruk 0 o
20 vieobecne zdvaznych pravnych predpisov 0 0
2 rufenia za spolodnosti v skupine 14 961 645 8451 000
Z rufenia za iné spriaznend spoloZnosti 602 664 387 000
UEthné zostatkovd hodnota nehnutelného majetku zaloZeného 2 816 611 1020724
2a Uvery spoloénosti v skupine

?kc:::)rlu:;a pohfadavok z poiicky zaloZenych 2a Gvery spolonostiv 2150 000 2 150 000
Hodnota dihodobého finanénéha majetku po preceneni metddou 1317775 1135 762

vlastného imania zalofeného za Gvery spoloénosti v skupine

2. Vzhladom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota vtom, ako ich budd dafiové organy aplikovat, Mieru tejto neistoty nie je moiné kvantifikovat
azanikne aZ po tom, ked budu k dispozicii prdvne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prisluinych
organov. Vedenie spolonosti si nie je vedomé fiadnych okolnosti, v dasledku ktorych by jej vzniko! vyznamny
ndklad,

SpoloZnost okrem pripadnych podmienenych zdvizkov zvyiSie uvedeného nemid informdcie oinych
aktivach a inych pasivach, ktoré nie st vykdzané vo finanénych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2017.
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2. Ostatné finanéné povinnoasti, ktoré sa nevykazuji v détovnych vykazoch

Spoloénast sa ako kupujici v decembri 2011 zaviazala vykonaf revitaliziciu autobusovej stanice Trenéin
vzmysle prisluinych povoleni vydanych vtermine do dvoch rokov odo dfia privoplatnosti posledného
stavebného povolenia na vietky stavby bezprostredne suvisiace s prevddzkovanim dopravy na zrevitalizovanej
autobusovej stanici vo verejnom ziujme. V auguste 2013 bol podany ndvrh na Uzemné konanie E&asti
pripravovaného projektu revitalizécie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do dneéného dita nevyjadrilo.
Suma predpokladanej investicie je 7,5 mil. EUR.

Spolotnost sa ako kupujlci v januéri 2016 zaviazala vykonat revitalizdciu autobusovej stanice Vrutky v zmysle
prisluinych povoleni vydanych v termine do dvoch rokov odo diia pravoplatnosti stavebného povolenia na
vietky stavby bezprostredne suvisiace s prevadzkovanim dopravy na zrevitalizovanej autobusovej stanici vo
verejnom zaujme. V marci 2017 Spoloénost predloiila navrh $tidie rekonstrukcie autobusového néastupiita vo
Vrutkach, pricom Mesto Vritky vyjadrilo sdhlas s predioZenou Studiou, ktord je v silade s platnym dzemnym
pldnom. Suma predpokladanej investicie je 3,5 mil. EUR.

Spoloénost okrem vyigie uvedenéha nema informicie o vwznamnych polozkich finanénych povinnosti, ktoré
sa nevykazujd v GEtovnych vykazoch.

3. Skutotnosti sledované na podsivahovych Gétoch
Spolotnost nevykazuje na podsdvahowych Gétoch vwwznamné poloZky prenajatého majetku, majetku prijatého
do uschovy, o pohladévkach a zdvazkov z opcli, odpisanych pohladévkach.

€. VI INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA
ZOSTAVUIE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Spolo&nosti boli v janudri 2018 dorucené od Mesta Trenéin Odstupenia od kipnych zmldv a zmliv o zriadeni
vecného bremena tykajucich sa pozemkov aspevnenych ploch nadobudnutych vrokoch 2011 a2012.
V doruéenych listoch Mesto Trendin odstupuje od kdpnych zmliv azmliv o zriadeni vecného bremena a
zdroveni Spolofnosti ozndmilo, e je pripravené bez zbytoéného odkladu po opitovnom zdpise Mesta Trenéin
ako vlastnika nehnutelnosti do katastra vratit Spolo¢nosti kipnu cenu v plnom rozsahu. Spolofnost SIRS -
Development, as. povaiuje odstipenie od predmetnych kipnych zmliv v plnom rozsahu za neplatné a
neakceptuje ho. VsGfasnosti prebieha sudne konanie o urfenie vlastnickeho prava na Okresnom side
v Trenéine. V pripade rozhodnutia sidu o platnosti odstipenia od kipnych zmliv vznikne spoloZnosti SIRS -
Development, a.s. ndrok na vratenie kipnej ceny spolu 5 drokmi obwykle pofadovanymi za Gvery bankami.
V pripade, ak mesto nebude v spore Uspedné, SIRS-Development, a.s. si uplatni vo&i mestu narok na nahradu
skody.

Spoloénost SIRS-Development, a.s. mé vtomto projekte splouinvestora, ktorého o vzniknutej situdcii
informovalo. V siasnosti prebiehaji rokovania, ktorych cielom je dohoda o daliom postupe. Na zdklade
vysledkov rokovani zvoll SIRS — Development, a.s. dalil pravny postup vodi Mestu Trentin.

Po 31. decembri 2017 nenastali okrem vyidie uvedeného iné udalosti majice vyznamny vplyv na verné
zobrazenie skutoénosti, ktoré s predmetom dtovnictva.

€l. VIl OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluZné alebo osobitné prévo, ktorym by sa udelilo pravo poskytovat slufby vo
verejnom zdujme. Na spolofnost sa nevzfahuje § 23d ods. 6 Zdkona o Uétovnictve.
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