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Spolodnikom a konatelbm spolodnosti OTP Buildings, s.r.o.:

L Overili sme rlitovn( zdvierku spolodnosti OTP Buildings, s.r,o. (d'alej len,,spoloinosf') k 31. decembru
2017 prilolenej vlirodnej sprdvy spoloinosti, ku ktorej sme dfia 26. februdra 2018 vydali sprdvu
nezdvisl6ho auditora z auditu ildtovnej zSvierky v nasleduj(com zneni:

sPRAvA z AUDITU OdrOVruEr ZAVIERKY

N5zor

Uskutodnili sme audit ridtovnej zdvierky spolodnosti OTP Buildings, s.r.o. (d'alej len ,,spoloinosf'), ktord
zahfria s(vahu k 31, decembru 20L7, vfkaz ziskov a strSt za rok, ktorli sa skoniil k uveden6mu
ddtumu, a pozndmky, ktor6 obsahujri srihrn vfznamn,ich (dtovn'ich zisad a (dtovnfch met6d.

Podl'a n55ho nizoru, priloZen6 ridtovnd zdvierka poskytuje pravdivli a vernf obraz finandnej situdcie
spolodnosti k 31. decembru 2077 a vfsledky jej hospoddrenia za rok, ktoni sa skoniil k uveden6mu
ddtumu, v srilade so zdkonom i. 43L12002 Z. z. o tdtovnictve v zneni neskor5ich predpisov (d'alej
len ,,zdkon o (dtovnlctve").

Z6klad pre n5zor

Audit sme uskutoinili v srilade s MedzinSrodnlTmi auditorsk,imi Standardmi. NaSa zodpovednosf podl'a
trichto Standardov sa bliZ5ie uv6dza v odseku Zodpovednos( auditora za audit iitovnej zdvierky. Od
spolodnosti sme nezdvisli podl'a ustanoven[ zSkona i.423/20t52. z. o Statut5rnom audite a o zmene
a doplneni zdkona i. 43L12002 Z. z. o riitovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zikon
o StatutSrnom audite") dkaj(cich sa etiky vrdtane Etick6ho k6dexu audltora, ktor6 srl relevantn6 pre
n55 audlt (dtovnej zdvierky, a splnili sme aj ostatn6 poZiadavky t,ichto ustanovenf t'i kajricich sa etiky.
Sme presvedieni,2e ziskan6 auditorsk6 d6kazy poskytujri dostatodny a vhodnri z5klad pre nd5 ndzor.

Zodpovednosd Statut5rneho orgdnu za (itovnI z5vierku

Statutdrny orgdn spolodnosti zodpovedd za zostavenie (dtovnej z6vierky tak, aby poskytovala
pravdivf a vernyi obraz v srilade so zdkonom o ridtovnictvet a za intern6 kontroly, kto16 Statutdrny
orgdn spolotnosti povaluje za potrebn6 pre zostavenie ilftovnej zivierky, aby neobsahovala
vliznamn6 nesprSvnosti, ii uZ v d6sledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ridtovnej zdvierky Statutdrny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spolofnosti
nepretrZite pokratovat vo svojej dinnosti, za opisanie skutodnosti tVkaj(cich sa nepretrZit6ho
pokraiovania v dinnosti, ak je to potrebn6, a za pouZitie predpokladu nepretrZit6ho pokraiovania
v iinnosti v ridtovnictve, ibaZe by mal v (mysle spolodnos(zlikvidova(alebo ukonii( jej tinnost, alebo
by nemal inri redlnu moZnost neZ tak urobif.

Zod poved nost' a ud itora za a ud it ri Etovnej z6vierky

Na5ou zodpovednos(ou je ziskat primeran6 uistenie, di tidtovn6 z5vierka ako celok neobsahuje
vyznamn6 nesprdvnosti, ii u2 v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat sprdvu auditora, ktord
obsahuje ndzor audltora. Primeran6 uistenie predstavuje vysokli stupefi uistenia, ale nie z6ruku,2e
audit vykonany podl'a Medzindrodnlich auditorsklich Standardov vidy odhali pripadn( vliznamnd
nesprdvnost. Nesprdvnosti m62u vzniknrit v d6sledku podvodu alebo chyby a povaZujri sa za
vyznamn6, ak by bolo opodstatnen6 oiakdvat', Ze jednotlivo alebo v s[hrne ovplyvnia ekonomick6
rozhodnutia pouZivatelbv, ktor6 boli prijat6 na zdklade tejto tiitcivnej z5vierky,

Deloitte oznaduje jednu, resp. viacero spolodnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej s0kromnej spoloanosti s rufenim obmedzenlTm zdrukou (UK private
company limited by guarantee), a jej dlenskich firiem. Kazdii z tichto firiem predstavuje samostatni a neziivisli prdvny subjekt, Podrobni opis priivnej Strukttry
zdruienia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho ilenskvch firiem sa uv5dza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spoloinosf Deloitte poskytuje sluZby v oblasti auditu, dani, priiva, podnikovdho a transakfn6ho poradenstva klientom v mnohich odvetviach verejneho
a s0kromn6ho sektora. Vd'aka gtob6lne prepojenej sieti alenskich firiem vo viac ako 150 krajin6ch m6 Deloitte svetovd moZnosti a d6kladni znalosf miestneho
prostredia, a tak m6Ze pom6ha{ svojim klientom dosahovat rispechy na vietkich miestach ich p6sobnosti. PribliZne 225 000 odbornikov spoloinosti Deloitte
sa usiluje konat tak, aby vytviirali hodnoty, na ktorich zirleZi.



V rSmci auditu v srllade s Medzindrodn,imi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odbornli (sudok
a zachovdvame profesiondlny skepticizmus poias cel6ho auditu. Okrem toho:

. Identifikujeme a posudzujeme rizikd vfznamnej nesprdvnosti ridtovnej z6vierky, di uZ v d6sledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorsk6 postupy reagujIce na tieto rizikd
a z[skavame audltorsk6 d}kazy, kto16 sri dostatodn6 a vhodn6 na poskytnutie zaikladu pre ndzor
auditora. Riziko neodhalenia vfznamnej nespr6vnosti v d6sledku podvodu je vy55ie ako riziko
v d6sledku chyby, pretoZe podvod m6Ze zahffia( tajn( dohodu, falSovanie, rimyseln6 vynechanie,
nepravdiv6 vyhlSsenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internlimi kontrolami relevantnlimi pre audit, aby sme mohli navrhnf(
auditorsk6 postupy vhodn6 za danlich okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost
internfch kontrol spolofnosti.

. Hodnotlme vhodnosf pouZitfch (dtovn,ich zdsad a (dtovnych met6d, ako aj primeranosf (itovnfch
odhadov a s[visiacich informdciI zverejnenfch Statutdrnym orgdnom.

. Predkladdme zdver o tom, di Statutdrny orgdn vhodne pouZ[va riitovn0 zdsadu nepretrZit6ho
pokradovania v iinnosti, a na zdklade ziskan,ich auditorsklich d6kazov zdver o tom, di existuje
vliznamnS neistota v s[vislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktor6 by mohli vliznamne
spochybnif schopnos( spolodnosti nepretrZite pokradovat v tinnosti. Ak dospejeme k z6veru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v naSej sprdve auditora na sfvisiace inform6cie
uvedend v fdtovnej zdvierke alebo, ak sri tak6to zverejnen6 informdcie nedostatodn6, modifikovat
n55 n6zor. NaSe zdvery vSak vychddzajiz audltorsklich d6kazov ziskanfch do ddtumu vydania
na5ej spr5vy auditora. Budrice udalosti alebo okolnosti v5ak m6Zu sp6sobif, 2e spoloinosf prestane
pokradovat v nepretrZitej dinnosti.

. Hodnotime celkovti prezentdciu, Strukt(ru a obsah [itovnej zlvierky vrdtane zverejnenlich
informdcii, ako aj to, ii (itovnS zdvierka verne zobrazuje uskutoinen6 transakcie a udalosti.

II. Spr5va k d'alSim poZiadavkdm z6konov a inlich prdvnych predpisov

Spr5va k inform5ci5m, ktor6 sa uviidzajri vo v'iroinej spr5ve - dodatok spr6vy nez5visl6ho
auditora

Statut6rny orgdn je zodpovednli za informticie uvedend vo vfroinej spr:ive zostavenej podl'a
poZiadaviek zdkona o rldtovnictve. N55 vySSie uvedenli ndzor na [itovnf zdvierku sa nevztahuje na
in6 informdcie vo vfroinej sprdve.

V s[vislosti s auditom (dtovnej zdvierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informdciami
uvedenfmi vo vfroinej sprdve a za vyhodnotenie, di tieto informdcie nie s[ vo vfznamnom nesrilade
s tiitovnou zdvierkou alebo naSimi poznatkami, kto16 sme ziskali poias auditu ridtovnej zlvierky,
alebo sa inak zdaj[ byt vyznamne nesprdvne.

Vyhodnotili sme, di vliroind spr6va spolodnosti obsahuje informdcie, ktonich uvedenie vyZaduje zdkon
o riftovnictve.

Podl'a n55ho ndzoru, na zdklade pr6c vykonanlich poias auditu 0itovnej zdvierky:

- inform5cie uveden6 vo vlirodnej sprdve zostavenej za rok 2017 sri v s[lade s (itovnou zSvierkou
za dany rok,

- vfrofnii sprdva obsahuje informdcie podl'a zdkona o fdtovnictve.

Okrem toho, na zdklade na5ich poznatkov o spoloinosti a jej situdcii, ktor6 sme ziskali podas auditu
ridtovnej zfvierky, sme povinni uviest, di sme zistili vliznamn6 nesprSvnosti vo vfrodnej sprdve, ktorf
sme obdrZali po d6tume vydania sprdvy z auditu ridtovnej zavierky. V tejto sr.ivislosti neexistujrl
zlstenia, ktor6 by sme mali uviest.

Bratislava 7. augusta 2018

'{ 1,.-

Ing, Stanislav Kubala, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA f. 1062

V mene spolodnosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu d. 014
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sprava O pOdnikatel'skeiこ innOSti za rok 2017

0TP Buildings, s.r.o bola zalo乏 ena vittni rOku 2005.」 a ZakladateFmi bol1 0TP Real

Slovensko, S.ro. a OTP Banka Slovensko, as (〕 ieFom zalo乏
enia spoloこ nosti bola Sprava

a odborna starOstlivoSt'O nehnuteFnosti,ktOr6 boli vO Vlastnictve(DTP Banky Slovensko,as.

a preSli dO Vlastnictva OTP Buildings,s.r.o na zaklade k口
pnych znlllV. Koncorn「oka 2016

sa(DTP Real SloVensko S.ro.stalo 1 000/O vlastnikorll spoloё
nosti

v prvom pol「 Oku 2017 0TP Bank Nyrt.vykonal navフ もenie vlastnё
hO imanla v spoloこnosu

oTP Buildings,sr.o o14,9 rnili6na EUR a OTP Financing Malta Company Ltd poskytla

nOVフ 白Ver v ramci bankOvei Skupiny V hodnote 18,5 mili6na EUR.Zt,ChtO inanこ
n,Ch

Zdr010V OTP Buildings, S.r.o.vyplatil zoStavaittce uvery a dlhy vOこ
i OTP Fakto百 ngu

slovensko s r O.a ttTP Banke Slovensko a s do 31 maa 2017.Vd'aka tomuto ZVフ
もeniu

kapttalu a nov6mu lveru,zapornё  vlastnё  imanie spoloこ nosti vo V,こ
ke-11,9 rni‖ 6na EUR sa

zmenilo na kladn6 vlastnё  imanie vo vフ こke 6,l mili6na EUR a hnuteFnフ
maietOk Spo10こ nosI

sa vy「ovnal pomeru ttVeru k dlhu, ti.malkelia zabezpeこ |li p面
ncip dlhOdobei prevう dzky

a stabilnei likVidtty V septemb‖ 2017 podFa rozhodnula vlastnikov sa OttP Real Slovensko

S.「 0. ZI白ё‖a sO SpO10こ nost'ou OTP Buildings s.rO. , na zう klade ktorё
ho sa vytvorila nova

vlastnickaも trukt口 ra pre OTP Buildings s rO,kde OTP Bank Nyrt.ma naivaこ
ョ podiel

48,52%.

Ciele v r 2017

」ednフm z hlavnフch Cielov spoloこnosti V roku 2017 bolo zabezpeё iぜ mierne zvフ
もenie tttieb

platenフch nttOmcami, ptt ZlepSeni trhovフ ch podmienok ato nap面ek tOmu,乏
e naivaёもi

nttOmCa oTP Banka S10Vensko,aS.neprettthe znittule prenalatl p10Chu

Druhフ m hlavnフm cieFom ie zabezpeё enle obnovy 31 budov(obnOVa fasady,vフ
mena k010v,

rekonStrukcia strechy, obnova socialnych priestOrov  atd'), priё
Om posledna obsiahlelこ ia

rekonStrukcia 31 budov bola v rokoch 1993-1997 Tato obsiahleiも
ia rekonも trukcia bude

realizovana vrokoch 2017 a2 2019 Z 8-9%ldovna hodnoty budov.RekonStrukcia
nehnuteFnosti zabezpeこ itechnlck6 Zazemle pre dlhodobё  prenaiaue nttomnikOm.Finanこ

n6

prostrledky na rekonStrukciu nehnuteFnosti bud` pou2itё  zo ZVフもen6hO Zakladn6ho imania

od O丁 P Bank Nyrt a z Vlastn,ch zdr倒 Ov

Tretim hlavnフm cie10m bO10 0dovzdanie budoVy Mad'arskё hO Vervyslanectva podla Zmluvy

o budttcel klpna Zmluve do kOnca roka 2017,ktorフ bol白Speこ
ne doSiahnutフ .

Stvrtフ m cieFom bola priprava polyfunkё n6hO prqektu so 100 bytmi na 
」asovSkei uliCi,

v Petrzalke.

」e nevyhnutnё  p百pomenlぜ ,乏e pozlivny v,sledok vo verka miere zぅ
viSi Od niZkei miery

白「okov,ktOra le v slこ asnosu na histoHCkOm mln:me.

Spoloこ nosぜ dosiahla za rok 2017 celkovё  vフnOSy z poskytovania sluttieb a predaia tovaru vo

Vフもke ll・ 269 952 EUR,v porovnani s predchう dzailcim rokom,kedy vフ nOSy z poskytovania

sluttieb a predaa tovaru boli vo V,こ ke 2 354.019 EUR.DOvodOm narastu le,乏
e v rokU 2017

sa predala budOVa Velvyslanectva za 7 909 300 EUR a predaliSa a byty v hodnote 443 092

EUR, ktor6 predt,rn vlastnila spo10こ nosぜ OTP Real Slovensko S.「
0.Dalもim d6vOdOm

narastu vフnOSOV boli vフ nOSy Z prestavby pobOёiek(DTP Banky SloVensko v hOdnote 305 192

EUR Prestavba pObOё iek bOla V predChadza16ciCh ObdObiach vykonavana spOloё
nOsぜ ou

OTP Real SloVensko S.ro.Prlmy s6ViSiace s prenう imom bOli vO Vソ
もke 2421 417 EUR,
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v porovnanl s predchadzajfcim rokom kedy prljmy s0visiace s prendjmom boli vo v!5ke
2 333 552 EUR

N6klady na hospod6rsku dinnost' za to ist6 hodnoten6 obdobie, bez financnfch ndkladov,
boli vyk6zan6 vo vf5ke 11.430.377 EUR, v porovnan[ s predchddzajucim rokom kedy boli
n5klady na hospod6rsku dinnost' vo vf5ke 1.823.244 EUR. D6vod n5rastu je rovnakf akf bol
v pripade vfnosov.
Po zohl'adneni finandnyich n6kladov, predov5etkfm 0rokov zfveru vo vf5ke 168.886 EUR
spolodnost' vykAzala vfsledok hospoddrenia za 66tovn6 obdobie po zdaneni, stratu vo
vf5ke -367.005 EUR, co je v porovnani s minuloro6nfm ziskom, ktonf bol vo vf5ke 126.468
EUR, vfrazn6 zhor5enie.

V reakcii na oZivenie trhu s nehnutel'nost'ami
pozemok vhodnf k rozvoju 100 bytov, pricom
roku 20'18.

v Bratislave v roku 2016, spolo6nost' kripila
pl6novan6 za6,atie vfstavby sa predpokladS v

Bilancn6 hodnota spolodnosti bola ku dnu uzSvierky vo vf5ke 25.709.744, v porovnani
s minulym roku kedy bola bilanin6 hodnota spolodnostivo vy6ke 31.071.556 EUR.

einnost'spolodnosti nem6 negativny vplyv na Zivotn6 prostredie.

OTP Buildings, s.r.o. zamestn6vala na konci roka 2017 10 zamestnancov, 6o znamenS
navy5enie 5 zamestnancov z dOvodu f(zie.

lnform6cia o hospodirskej a finandnej situ6cii v roku 2018

Pl6n na rok 2018 predpoklad6 celkov6 prijmy z pren5jmu a prevddzky prenajimanfch
objektov vo vi5ke 2 431 tis. EUR, 6o je pribliZne rovnakf pl6n, akf bol skuto6nf prljem
v 2017 (2.421 tis. EUR). Pl6novan6 trlby za rok 2018 predstavuj0 2 695 tis. EUR, 6o
predstavuje pribliZne rovnak6 trZby ako za rok 2017, bez trZieb za projekt Vel'vyslanectva
a bez trZieb z predla bytov.

PlSnovan6 prev6dzkove n6klady (n6klady bez financnfch n6kladov) s0 rozpodtovan6 vo
vySSej vf5ke 2.352 tis. EUR, vporovnanl s hodnotami z predchddzaj0ceho roka (2.104 tis.
EUR - bez projektu Vel'vyslanectva, predaja bankovfch pobodiek a bytov). Predpokladanf
prev6dzkovf vfsledok sa odakdva vo vf5ke 343 tis. EUR. Po zapocltan[ finandnfch
n6kladov v hodnote 54 tis. EUR plSnujeme v roku 2018 dosiahnut'hospod6rsky vlisledok vo
vyi5ke 299 tis. EUR.

Bilandnd hodnota spolocnosti md podl'a plSnovanfch predpokladov dosiahnut' vf5ku
25.200 tis. EUR. V Strukture s0vahy nepod[tame s vfraznej5[mizmenami.



Orginy spoloEnosti

Statuhrny orgdn

Tamds ANTAL - konatef

Spoloinici 31.12.2017

1. OTP Bank Nyrt.

2. lnga Keto Kft.

3. OTP lngatlan Zft.

4. Bank Center No 1 Kft.

yklad

1/krad

1/krad

ソkfad

Trlby zpredala sluZieb

TrZby z predala tovaru

Ndklady predan6ho tovaru

Osobn6 n6klady

Odpisy a opr. poloZky DHM a DNHM

Pridan6 hodnota

N6klady na financn0 cinnost'spolu
N5kladov6 0roky
Vfsledok hospoddrenia z beZnej 6in.

Vlastn6 imanie
ZAkladnl imanie

ZAvdzky

Ostatn6 dlhodob6 zAv dzky
Bankov6 fvery
Dlhodobf hmotnf majetok (netto)

ObeZnf majetok (netto)

Aktiva celkom (netto)

OTP Buildings s r o.ku dhu 31.

vyske 18.500.000 EUR

9.θ 821is EυR
5.865fた.EυR
2.5f31た EυR
7.257 1is.Eυ R

Vl5ka zdkl ad n6ho i m an i a f8.717 ris.EtJR

Vybran6 ukazovatele z vfkazu ziskov a str6t a zo s(vahy (eur)

2016
2336840
10798
9589
238876
677212
1561074
401898
355684
126468
-11766154

33194
42515479
25928901
7055316
20215113
10808442
31071556

2017
2817913
7909866
8584367
442909
691202
1003548
204171

168886
…367005
6111405
18717301
19382275

0

18500000
20931 199

4766680
25709744

decembra 2017 mA 0verov6 zAvdzky voci OTP skupiny vo



Vysporiadanie vfsledku za rok2017

Na z6klade z6pisnice z riadneho Valn6ho zhromaZdenia, ktor6 sa uskuto6nilo dia 5. j0na

2018 bude strata vo vf5ke 367.005 EUR pre06tovan6 na fdet neuhradenej straty minulfch
rokov.

x1^'
Tamds ANTAL

konatel' spolocnosti


