DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrom a Statutarnemu organu spolo¢nosti Apollo Business Center 111 a.s. Bratislava
k vyrotnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o
nctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutdrnom audite™)

L. Overila som uctovni zavierku spolo¢nosti Apollo Business Center Il as. (dalej aj ,,Spolo¢nost™) k 31.
decembru 2017, uvedent v priloZenej vyrotnej sprave Spolognosti, ku ktorej som dia 07.05.2018 vydala spravu
nezdvislého auditora z auditu G&tovne] zavierky v nasledujiicom zneni:

Spriva z auditu G¢tovnej zivierky

Nazor

Uskutognila som audit uctovnej zévierky spolonosti Apollo Business Center 1l a.s. (d'alej len ,Spolo¢nost™), ktord
obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok kontiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sihm vyznamnych actovnych zasad a Gétovnych metdd.

Podra mojho nazoru, prilozend Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolonosti k 31.
decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu podla zdkona & 431/2002 Z. z.
o uétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ..zakon o étovnictve™),

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podFa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA). Moja
zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit Gétovnej zavierky. Od
Spolotnosti som nezéavisla podl'a ustanoveni zikona ¢. 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
43172002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutérnom audite®) tykajucich sa etiky,
vratane Etického kddexu auditora, relevantnych pre méj audit Gctovnej zévierky a splnila som aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presved¢end, ze auditorské dokazy. ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a
vhodny zdklad pre méj nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Gétovnl zdvierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto titovnej zévierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zakona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gtovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutirny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti nepretrzite
pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajicich sa nepretrZitého pokradovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Einnosti v ictovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukon¢it’ jej ¢innost’, alebo by nemal ind realisticki moZnost' neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i Gétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i
uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vritane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
viedy, ak by sa dalo odovodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatefov, uskutotnené na zaklade tejto ictovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujem odborny
usudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus. Okrem toha:

* Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti (¢tovnej zavierky, & uz v dosledku podvodu alebo
chyby, navrhujem a uskutoéfiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy,
ktoré si dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre méj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby. pretoze podvod méze zahfiiat tajnt dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnat auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za atelom vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.



* Hodnotim vhodnost pouzitych uctovnych zdsad au¢tovnych metod a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stivisiacich informécii, uskutonené Statutdrnym organom.

* Robim zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v i¢tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého pokracovania
v &innosti a na ziklade ziskanych auditorskych dékazov zéiver o tom, &i existuje vyznamné neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat v ¢innosti. Ak dospejem k ziveru, Ze vyznamna neistota existuje, som povinnd upozornit' v mojej
sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat’ moj nazor. Moje zavery vychddzaja z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti v3ak méZu sposobif, Ze Spolo¢nost’ prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah i¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj
to, ¢i uctovnd zdvierka zachytdva uskutotnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

1L Spriva K d’al§im poziadavkdm zédkonov a inych pravnych predpisov

Spriva K informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyro¢nej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave. zostavenej podla poziadaviek zdkona
0 Uctovnictve. Moj vy3Sie uvedeny nézor na (¢tovni zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo vyrotnej spréve.

V stvislosti s auditom GCtovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a postdenie. ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesilade s auditovanou uétovnou zavierkou
alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala podas auditu (¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Postdila som, &i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktoryeh uvedenie vyzaduje zakon o Gétovnictve.
Na zéklade prac vykonanych pocas auditu (&tovnej zavierky, podl'a méjho nazoru:

- informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za obdobie k 31.12.2017 s v salade s (itovnou zavierkou za dany
rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podla zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zéklade mojich poznatkov o aétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu uctovnej

zavierky. som povinna uviest,, ¢i som zistila vyznamné nesprédvnosti vo vyroénej sprave. ktort som dostala po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto savislosti neexistuji zistenia, ktoré by som mala uviest’.

V Rimavskej Sobote : 12.07.2018

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU ¢&. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




Apollo Business Center 111 a.s.. KaradZiova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI]
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2017 - 31.12.2017



L Charakteristika spoloénosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Détum vzniku :

Spdsob vzniku :

Datum zdpisu v OR:

Zakladné imanie :

Apollo Business Center 111 a.s.

KaradZicova 12, 821 08 Bratislava

48 308 072

28.08.2015

Zakladatel'skou listinou spisanou formou not4rskej zapisnice N
2491/2015, Nz 29842/2015 dita 28.08.2015 v zmysle prislusnych
ustanoveni z.&. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika. Zmluva o zlieni
zo diia 19.04.2016 vo forme notarskej zapisnice €. N 639/2016, Nz
13491/2016.

17.09.2015 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 6227/B

25 000 EUR

Pocet, druh a menovita

hodnota akcii

I ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 25 000 EUR / dvadsat'dvatisicpétsto euro / za 1 ks akcie

Orgény spolognosti k 31.12.2017 :

Predstavenstvo :

Dozorné rada :

Ing. Radoslav Bekd — predseda predstavenstva
JUDr. Igor Nagy — &len predstavenstva

Mgr. Zdenko Kudera — &len predstavenstva

Mgr. Peter Malovec
Mgr. Marcel Sedlak

Adrian Réc



- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutel'nosti

- prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zékladnych
sluzieb spojenych s prendgjmom nehnutelnosti

- obstardvatel'ské sluZby spojené s prendjmom nehnutelnosti

- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutelnosti

- sprostredkovanie predaja, prendgjmu a kiipy nehnutelnosti (realitnd ¢innost)

- uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien

Prehlad akcionarov k 31.12.2017:

Meno akciondra Vyska podieluna | Vy3ka podielu na | Hlasovacie
Zl/absoliitna ZIlv % prava
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25 000 100 100

II.  Spréva o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku

- Vyvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2017

Aj v roku 2017 patrilo Slovensko v raste HDP medzi jednu z najvykonnejsich krajin v oblasti
eurozony a strednej a vychodnej Eurépy. Stabilizovani miera nezamestnanosti, so 7.5% na
konei roka 2017, dosahuje najniZ3iu trovedl od roku 2008 a zdrovei rast redlnych miezd
zostal silny.

Podla analyzy Colliers International celkova modernd maloobchodna plocha na Slovensku
zahfiia priblizne 1.66 miliéna m?, z Soho na ndkupné strediska pripada vyse 71% a na retail
parky zvysnych 29%. V aktivnej vystavbe je viac ako 180 000 m? maloobchodnej plochy.
Zaujem investorov o sekundérne oblasti zostava limitovany a rozdiely medzi primarnym

a sekundarnym maloobchodnym trhom sa prehlbuju.

Na zéklade pozitivnych zmien v oblasti ekonomického rastu krajiny aj regiény s niZSou
hustotou maloobchodnych sieti sa stavaju Eoraz viac atraktivnejsie pre developerov.

Vyska ndgjomného v top obchodnych centrich zostdva nezmenen4 a v Bratislave sa pohybuje
v rozmedzi €50-85/m?. V regiondlnych mestach sa ndjomné v ndkupnych centréch pohybuje
v rozmedzi €25-35/m?.

- Apollo Business Center Ill a.s - hospoddrenie v roku 2017

V roku 2017 spolotnost’ Apollo Business Center 111 a.s zniZila svoj vysledok hospodarenia,
Trzby spolotnosti vzréstli na 3,303 mil. Eur, priom medziroény nérast predstavoval priblizne
0,042 mil. Eur. Néklady na hospodarsku &innost’ v porovnani s minulym obdobim vzristli na
1,898 mil. Eur, o predstavuje narast 0 0,354 mil. Eur. Tento nérast bol spdsobeny zvysenim
ndkladov na spotrebu materidlu a energie. V roku 2017 doslo tie k ndrastu finanénych
ndkladov o 0,192 mil. Eur. Spomenuty nérast nakladov sa odrazil na vyvoji hospodarskeho
vysledku, Hospodarsky vysledok zbeZnej &innosti poklesol 0 0,517 mil. Eur a dosiahol -
0,818 mil. Eur. Celkovy vysledok hospodarenia po zdaneni za utovné obdobie 2017
predstavoval -0,761 mil. Eur.




Vykaz ziskov a strat (EUR)
vybrané polozky 31.12.2017 31.12.2016
Cisty obrat 3 302 856 3261418
Vinosy z hospodirskej cinnosti 3 302 856 3275439
TrZzby z predaja tovaru 122] 1 452
TrZby za predaj sluzieb 3 301 635 3 259 966
Ostaté vynosy z HC 14 021 14 021
gﬁﬁﬁ? na Rospodirsku 1897940 1544 283
tl\;i::zdy na obstaranie predaného 476 795
Spotreba materialu a energie 25 756 841
Sluzby 412 952 33 733
Dane a poplatky 34 525 33 465
Odpisy DHM a DNM 1 408 482 1 401 439
Opravné polozky k pohladdvkam -57 085 28 127
Ostatné naklady na HC 72 834 45 883
VH z hospodirskej &innosti 1404916 1731156
Pridand hodnota 2863672 3226 049
Vynosy z finanénej Einnosti 0 103
Vynosové troky 0 103
Niklady na financni innost’ 2222756 2032061
Nakladové Giroky 2222 468 2031 706
Kurzové straty
Ostatné naklady na FC 288 355
VH z finanénej Einnosti -2 222 756 -2 031 958
VH za aétovné obdobie
-817 840 -300 802

pred zdanenim
Dan z prijmov -56 666 -41 337
VH za aétovné obdobie

. -761 174 -259 465
po zdaneni




Bilan¢né suma spolognosti dosiahla 44,954 mil. Eur,

o priblizne 0,764 mil. Eur.

Co predstavuje medziroény pokles

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa zniZila o 0.891 mil. Eur. a dosiahla sumu 42,376
mil. Eur. ObeZné aktiva spolo&nosti vzrastli o 0,990 mil. Eur a dosiahli 2,466 mil. Eur.

Stivaha (EUR)

Vybrané poloZky 31.12.2017 31.12.2016

Majetok spolu 44954 111 45 718 669
Neobeiny majetok 42376 297 43 267 213
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 42 37 6297 43 267 213
ObeZny majetok 2 466 104 2367 441
Zasoby 2623 2 301
Dlhodobé pohFadavky 571716 366 726
Krétkodobé pohl'adévky 794 153 315383
Finan&né aéty 1097612 1 683 031
Casové rozliSenie 111 710 84 015
Vlastné imanie a zaviizky 44 954 111 45 718 669
Viastné imanie 3 662 389 4320924
Zékladné imanie 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 4 250 000 4 250 000
Zékonné rezervné fondy 5 000 5000
Ocenovacie rozdiel

ol Y -31204 -133 842
V)-.’Sletffok hospodéarenia 174 767 434231
minulych rokov

Vysledok hospodarenia

za G¢tovné obdobie po =761 174 -259 465
zdaneni

Ziviizky 40 477 029 40 713 753
Dlhodobé zavizky 15 546 875 15 083 073
Dlhodobé bankové Gvery 23 528 789 24 285 361
Krétkodobé zaviizky 609 403 622 223
Kratkodobé rezervy 35 390 3200
BeZné bankové avery 756 572 719 896
Casové rozifSenie 814 693 683 992




PohPadavky a ziviizky z obchodného styku

k31.12.2017 v celych eurdch

Pohladavky /311/

Zévizky/321/

Celkom z toho: 800 870 168 813
Kratkodobé 800 870 168 813
Dlhodobé
V lehote splatnosti 382 252 124 159
Po lehote splatnosti 418 618 44 354
Na pohFadavky spolognosti je zalozné pravo vyplyvajtice zo Zmluvy o lvere.
Opravné polozky k pohladavkam
Druh pohPadavky Stav Prirastky | Ubytky Stav

k 01.01.2017 k 31.12.2017
Pohl'addvky 68 396 11311 68 396 11311
z obchodného
styku

Dailové zaviizky a pohPaddvky

k 31.12.2017 v celych eurich V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 74 792
DPH — zdviizok 77 239
Dait z prijmov — pohl'adavka 2447

Finanéné vypomoci a bankové livery

k 31.12.2017 v celych eurdch V lehote splatnosti Po lehote splatnosti
Celkom 24 285 361
Bankové dvery dlhodobé 23 528 789

| BeZné bankové tivery 756 572
Tvorba a zi¢tovanie ostatnych rezery
Druh Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k 01.01.2017 k31.12.2017 | rok pouZitia
Ostatné 3200 35390 3 200 35390 2018
rezervy i
Zakonné
rezervy




- Ocakavany vyvoj v roku 2018

Prognézy pre ekonomiku na Slovensku si pozitivne s ofakdvanym rastom vyvoja HDP na
priemerne 4.3%. Na jednej strane ofakdvame, Ze v nasledujicich rokoch bude negativne
ovplyviiovat rast ekonomiky vyvoj ceny ropy, klord mierne rastie, ako aj vyvoj zahrani¢ného
dopytu, ktory bude podla slovenskej ndrodnej banky niz8i najmé v budicom roku a v roku
2019. Priaznivo by mal vsak v nasledujlcich rokoch na vyvoj ekonomiky pdsobit’ domaéci
dopyt, ale najmi zvySenie exportu.

V st&asnosti v Bratislave je vo vystavbe projekt Stanica Nivy s vymerou viac ako 65-tisic m2,
V hlavnom meste sa pldnuje rozSirenie projektu Eurovea a Aupark. Vo vystavbe je aj retail
park v novej obytnej zéne Slneénice.

Aj nad’alej oakavame, Ze lokalita a kvalita naSich budov bude faktorom, ktory ndm poméze
aj v roku 2018 mierne zvysit' obsadenost’ ako aj trzby z ndgjomného. V tejto stvislosti
nepredpokladame Ziadne vyznamné zvy3enie rizik s vplyvom na hospodérenie spolognosti

v najblizsich rokoch.

ITIl. Hospodarsky vysledok vykdzany k 31.12.2017 a navrh na jeho
vysporiadanie v roku 2018:

Statutarny organ spolo&nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykazand k 31.12.2017 vo vyske 761 173,59,- Eur nasledovne:

- Uhrada z nerozdeleného zisku minulych rokov 174 766,75, Eur
- Prei¢tovanie na neuhradent stratu minulych rokov 586 406,84,- Eur

IV. Vplyv na zZivotné prostredie a na zamestnanost’

Spoloénost’ Apollo Business Center I1I a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a po¢tu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonfeni u¢tovného
obdobia

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by si vyzadovali zvergjnenie.

VI. Naklady na &innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V Gé¢tovhom obdobi kongiacom ku difiu 31.12.2017 neboli v spolo¢nosti G&tované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VIL. Nadobiidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akcii, dodasnych listov a obchodnych podielov
materskej u¢tovnej jednotky podla § 22 zdkona ¢ 431/2002 Z. z.
o tuftovnictve v zneni neskorSich predpisov

V tétovnom obdobi kon¢iacom ku ditu 31.12.2017 spolo¢nost’ alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na Gget spolognosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dotasné listy,



obchodné podiely a akcie, doCasné listy a obchodné podiely materskej (Ctovnej jednotky
podla § 22 zdkona €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov.

VIIL Existencia organizacnej zloZky spoloénosti v zahraniéi

Spolonost’ tymto potvrdzuje, Ze nemd v zahranidi zriadenti Ziadnu organizaéna zlozku,

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolognosti, ktoré tvori prilohu
tejto vyro&nej sprévy, v ktorom dozorné rada siihlasila s navrhom predstavenstva a odporudila
valnému zhromaZdeniu spolo&nosti schvalit' ndvrh tak, ako bol predlozeny, t.j. hospodérsky
vysledok (stratu) vykézani k 31.12.2017 vo vyske 761 173,59,-Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Uhrada z nerozdeleného zisku minulych rokoy 174 766,75- Eur
- Pred¢tovanie na neuhradena stratu minulych rokov 586 406,84,- Eur
/’ﬂ"
Ing. Radoslay Beki M gﬁ(l{uécm
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva



Prilohy : 1. Uttovna zévierka k 31.12.2017
2, Poznamky k G&tovnej zavierke k 31,12.2017
3. Vyrok auditora z overenia (¢tovnej zavierky k 31.12.2017
4. Vyjadrenie Dozornej rady



Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti Apollo Business Center III a.s., so sidlom: KaradZi¢ova 12, 821 08
Bratislava, ICO: 48 308 072, spoloénost’ zapisanad v Obchodnom registri Okresného stdu
Bratislava I, oddiel: Sa, vioZka &.: 6227/B (d’alej len ,,spolo¢nost™) vykonavala svoju &innost’
v zmysle platnej legislativy a stanov spoloénosti.

Pogas svojich zasadnuti sa dozornd rada spolodnosti zaoberala spravami predstavenstva
o vyvoji na trhu komer&nych nehnutel'nosti, o prendjme kancelarskych priestorov a obchodnej
vykonnosti spolo¢nosti.

Dozorné rada spolo¢nosti berie na vedomie upovedomenie predstavenstva, Ze strata spolo&nosti
presiahla hodnotu jednej tretiny zdkladného imania spolo&nosti.

Dozorna rada spolofnosti preskiimala Gétovni zévierku spoloénosti ako aj navrh
predstavenstva na vysporiadanie straty spolo¢nosti vykazanej k 31.12.2017.

Dozorna rada sthlasi s navrhom predstavenstva a odpori¢a valnému zhromaZdeniu spolo&nosti
schvélit’ navrh tak, ako je predloZeny, t.j. hospodéarsky vysledok vykézany k 31.12.2017,
ktorym je strata vo vyske 761.173,59 EUR, vysporiadat’ nasledovne:

- vo vyske 174.766,75 EUR uhradit’ z iétu &. 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov;

- vo vyske 586.406,84 EUR preuétovat’ na ucet &. 429 — Neuhraden4 strata minulych
rokov.

V Bratislave, diia 9. jula 2018

Apollo Business Center III a.s.
Mgr. Peter Malovec
predseda dozornej rady
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom a Statutarnemu organu spolo¢nosti Apollo Business Center 111 a.s. Bratislava

Sprava z auditu Gftovnej zavierky

Naézor
Uskuto¢nila som audit u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Apollo Business Center [11 a.s. (dalej len ,,Spolo¢nost™),
kiord obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok kon&iaci sa k uvedenému détumu,

a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych tétovnych zasad a u&tovnych metéd.

Podl'a méjho nazoru, priloZend i¢tovna zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zikona &.
43172002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len .zdkon o G&tovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Aud iting, ISA).

Moja zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost' auditora za audit ¢tovnej
zavierky. Od Spolofnosti som nezavisla podl'a ustanoveni zdkona &. 423/2015 o Statutdarmom audite a o zmene a
doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon o 3tatutdarnom
audite”) tykajacich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantych pre méj audit Gctovnej zavierky
a spinila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedéens, ze auditorské
ddkazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre mdj nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za tiétovni zivierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o i¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie tétovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovanf (Ctovnej zavierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretrzite pokratovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlicich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innosti v GEtovnictve,
ibaze by mal vamysle Spolotnost zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticki
moZnost neZ tak urobit’.

Z vednost audi dit uétovnej zdvierk

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie. &i ¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zirukou toho, ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknat v
dosledku podvodu alebo chyby aza vyznamné sa povaZuji vtedy. ak by sa dalo odévodnene otakdvat. Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivateTov, uskutotnené na zaklade
tejto Uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutogneného podla medzinarodnych auditorskych standardov. po¢as celého auditu uplatiujem
odborny Gsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* ldentifikujem aposudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutotfiujem auditorské postupy reagujiice na tieto riziki a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre mbj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysiie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod mdze zahfiat' tajnii dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit' auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotim vhodnost' pouZitych uétovnych zisad a ii¢tovnych metod a primeranost’ i¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi savisiacich informécii, uskutoénené $tatutarnym orgénom.

* Robim ziver otom, &i Statutimy orgin vhodne v (¢tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
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schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, som povinnd upozomit' v mojej sprave auditora na sivisiace informéacie uvedené v Gctovnej
zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostatoéné, modifikovat méj nazor. Moje zavery vychadzaji
z auditorskych dokazoy ziskanych do détumu vydania mojej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti viak mézu sposobit’, Ze Spolotnost prestane pokratovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah tétovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, Ci Uttovna zavierka zachytdva uskutodnené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spriva k d’alSim poZiadavkam zdkonov a inych pravanych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zikona o Uctovnictve. Mdj vysSie uvedeny nazor na Udtovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyralnej sprave.

V savislosti s auditom uctovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou Getovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré som ziskala po¢as auditu G&tovnej zévierky, alebo sa inak zdaju byt
vyZnamne nespravne.

Vyroénd spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu G&tovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyro¢ni spravu, posadim, & vyrodna spréva Spolocnosti obsahuje informacie. ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Gitovnictve, a na zdklade prac vykonanych potas auditu Gétovnej zavierky, vyjadrim nazor, &i:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 sii v siilade s Gctovnou zdvierkou za dany rok,
- vyrotna sprava obsahuje informacie podla zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho uvediem, &i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrotnej spréve na zéklade mojich poznatkov o
uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu tttovnej zdvierky.

V Rimavskej Sobote : 07.05.2018 S TN /

ing. Henrieta Molndrova ;
Licencia SKAU &. 651 s
Narcisova 20 \

979 01 Rimavska Sobota

"\'}"\-
cé)
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podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1,.12.2017

Ciselné Gidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné udaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne,
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiadiarfiou, a to éiernou alebo imavomodrou farbou,

AABCDEFGHIJKILMNOPOQRSTUVXYZ 01234567809

Dafové identifikaéné éislo Ugtovna zavierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
2120027828 | & e X mob | goongne P 1 2017
1o do 12 2017
4 8 3 0 8 0 7 2 mimoriadna velka
Bezprostredne od 12016
SNACE priebezna predchadzajiice
68.20.0 (wyznatisax) | obdobie 012 2016
PriloZené sutasti tovne] zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U2 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch) (v celych euréch) (v celych surdch alebo eurocentoch)
L e Veeueh)  __ (vcolmheurdohaisbosumceniogh) @20 |
Obchodné meno (nazov) G&tovne] jednotky
Apollo Business Center |11l a.s.
Sidlo Giétovnej jednotky
Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
psC Obec

82108 BRATISLAVA
Oznacenie obchodného regisira a &islo z4pisu obehodnej spoloénosti

Okresny SiGd Bratislava |
Oddiel | Sa, VlioZka €¢€islo!6227/8B

Telefénne éislo Faxové élslo

E-mailova adresa

MARCELA.YELLI@HBREAVIS.COM

Zostavena diia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Stalutarneho orgénu Gétovne] jednotky
alebo Elena Stalutarneho organu Gétovnej jednotky alebo

14.03.2018[(09.07.2018 Mp%ﬁka}o@mmmwc jednotkou:

Zaznamy danového Gradu
I Miesto pre evidentné &islo Odllagok prezenta&nej pediatky dafového Uradu I
MF SR &, 18008/2014 Tlativo vytlatenst 2z Portalu FS Strana 1
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UEPOD 1-01

Stvaha

mE2120127823

o4 8308072

LTI

Qzna-
danie

STRANA AKTIV
b

Elsto

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

rindku

Brutto - éast 1

Netto 2

GEtovné obdoble

Korekcla - Zasl' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
n02+r33+r.74

01

47422415

4 4

954111

2468304

45718669

Neobezny majetok
r03+r11+r 21

44833290

4 2

376297

24566993

43267213

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
shcet (r. 04 aZ r. 10)

03

-469520

-469520

Al

Aktivované naklady
na vvoj
{012)-/072, 091A/

Softvér
(013) - /073, DG1AL

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 01A/

Goodwill
(015) - 1075, OB1A/

or

-469520

-469520

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, oA/

Obstaravany
dihodoby nehmotny
tok

rnajel
(041) - /0937

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmolny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stet (r. 12 a2

r. 20)

11

45302810

4 2

376297

2926513

43267213

ALY,

Pozermiy
(031) - J092A/

12

3116132

116132

3116132

Stavby
(021) - /081, 0924/

13

42043032

39

163871

2889161

40056341

Samoslalné

hnutelné vecl a

stbory hnutefnych
|

véec
(022) - /082, 092A

14

143646

106294

373862

94740

MF SR €, 18009/2014
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| Stvaha

| Uz POD 1- 01

m¢2120127823||rco48308072

LT

[/ —

STRANA AKTIV
b

Cislo

Beiné (&tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

rindku
c

Brutto - ast’ 1

Netto 2

tétovné obdobie

Korekcia - Gasl' 2

Netto 3

Paslovalelské celky
Irvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zékladné stado a
laZné zvierats
(028) - /086, 092/

16

‘Ostatny dihodoby

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
1088, 0BX, DB2A/

7

Obstaravany
dihodoby hmolny
majelok

(042) - Jog4/

18

Poskytnuté

preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 1095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému

majelku
(+/-087) +/- 098

Al

Dihodoby finanény

majetok
sléet (r. 22 a2
r.32)

21

AL,

Peodielové cennie

papiere a podiely
h

H ey

olkach (081A,
%2!‘& (‘B‘SAS - [09BA/

22

Puodiglové cenné

23

Dstatng
realizovatelng cenné
paplere a podiely
(0B3A) - (096A/

24

Pdzieky prepojenym
uétovnym jednotkam
{0B6A) - /096A/

Poigky v ramei
podielove} Easti
okrem prepojenym
tétovnym jednotkam
(066A) - 096A/

Ostatné po2itky
(067A) - 0S6A/

27

Dihové cenné
papiere a oslatny
dihadoby finanény
majetok (0BSA,
069A,06XA) - I096A/

28

L MF SR £, 1800972014
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. Suvaha
UE& POD 1 - 01

oik2120127823

048308072

L

Ozna-
Eenio
a

STRANA AKTIV
b

&islo
rladku

[

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - éast 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné cbdoble

Korekeia - éasl' 2

Nefto 3

8.

IEky a oslalny
majalok so zoslalkovou
dobou
najviac jeden rok
%(a:.osm.m

) = ID86AS

28

Ugly v banksach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
{22XA)

.| Obstaravany

dihodoby finanény
majetok
(043) - /096

3

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(083) - 10954/

ObeZny majetok
rn3d+rd1+r 53+
r.66+r.71

a3

2477415

466104

171311

2367441

Zasoby
stéet (r. 35 a2
r. 40)

2623

2623

2301

8.1,

Materidl
(112, 119, 11X)
-1181, 19%/

NedokonZena
vyroba a polotovary
viasine] vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

Vgrobky
(123) - 1194/

a7

Zvierats
(124} - 1185/

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

2623

2623

2301

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 13914/

40

Dihodobé
pohladavky
sicet (r. 42 +r. 46
akr.52)

a4

571716

S71716

366726

B.aA.

Pohladavky
z obchodného

styku
stidet (r. 43 aZ r. 45)

42806

42806

L MF SR €. 18009/2014
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UEPOD1-01
Ome- | STRANA AKTIV | Cisto Beiné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ﬂ-:l- . rii:hl : Brutto - casl 1 Nelte 2 Gétovné obdobie
Korekcia - ast' 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.8. | ného styku vodi 43
prapojenym Gélovnym
jednotikém (311A,
J12A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - BATA/
i Z abchotng-
1.b, mm\r ramcl podielo-| 44

ok voe popojanim

vodi

[3“8 gﬂk 313A, 3144,
J15A, 31XA) - 13914/

1.c.mm 45 42806 42806

(311A, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391

2, | Cista hodnota 46
zakazky
(318A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voti prepojenym

Gitovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

dllovnym

{351A) - BoIA

5 Pohfadavky vodi 9
| spolognikom, "

Zlenom a zdruZeniu

(354A, 355A, 358A,

35XA) - 1391A/

ﬁ.:ﬁ?mm 50 195046 195046

S aTon) 92408

7. | Iné pohladévky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 3T4A, 3T8A,
378A) - 1381A/

5 |cosenanse. | 333864 333864

(4a1A;
274318

BuIL. mm 53 805464 794153

ey nee 11311 315383
B.lIL1.| Pohfadavky 54 803017 791706

xo:chodnéhu
Sokat (r. 55 a2 v, §7) 1413119 315383

Pohladavky z obchod-

1.2. | ného styku voéi 55

: , T5338 75338
S12h, ST9A 314A
315A, 31XA) - BO1A/ 76761
1.4, mm\rww 56
1 gmsmsm,

154, 31XA)-1381A/

Strana 5 —‘
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I Stvaha

Ug POD 1-01

k2120127823

048308072

(LTI

Eenie
a

Ozna- | STRANA AKTIV

Beiné (stovné obdobie

Brutto - Sast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekela - fast' 2

Nette 3

146

Ostatné pohladdvky
z abchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1381A/

727679

716368

11311

238622

Clsta hodnota
zékazky
(316A)

59

(351A) - 1391

60

Pohfadavky voti
fkom

a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
308A) - 2814/

61

Socidlne poistenie
(336A) - /391A/

B2

Danové pohladavky
dotécie

a
(341, 342, 343, 345,
348, 347) - /361N

2447

2447

Pohladavky

z derivatowych
operécii
(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 3T5A, 378A)
- 1391A/

B.v.

Kréthkodoby
finanény majetok
siet (r. 67 aZ r. 70)

B.IV.1.

notkach Egg‘lﬁ.,
53A, 2564, 257A,
25XA) -/291A, 20XA/

&7

Kréitkadol
oz 03

ho majalky
v pmm uctov-

g&; ZSM; ES?K‘:S e
25XA) - 12014, 20XA/

Viasiné akcie a
vlasiné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany
krétkodoby finanény
k

majetol )
(259, 314A) - 1201A/

70

MF SR €, 18008/2014
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~

048308072 m

LT —

Dégg\gqa_m 2120127823
oe::;- STRANA AKTIV | Eiste = B::l:éliimmé ebdobie , Bezprostredne R:;ﬂd::;du]ﬁu
rutto - fa Nelto Gétovné
" 0 2 i Korekcla - Zas! 2 Netto 3
BV. ri?;ule:ng;my 7 1097612 1097612
1683031
BV, | Periaze 72 1053 1053
(211, 218, 21%)
1581
2'?2?{33?:?}3231]73 1096559 1096559
1681450
c. Eﬂm‘rf?g‘i’:};ﬂ 74 111710 T 127 10
84015
(381A, 3824)
2. | Naklady budicich | 76 104314 104314
obdobi kratkodobé
(3B1A, 382A) 8514
3. | Prijmy buddcich 7
obdobf dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budacich | 78 7396 7396
obdobi kratkodobé
P 7550 1
b smu: PAsiv ,f.!i:. Beiné uétovné obdoble 4 mdchsduj?;m::. obdoble 5
R e 44954111 457186609
N il 36623809 4320924
Al |Zskladné imante sitet(r.82azr.84) | 81 25000 25000
ALY, | Zaxtadne imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného imania-+/- 418 83
3 :;%avkyzauplsanévlmné imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4250000 4250000
AV, | Zakonné rezervné fondy r, 86 + r. 88 87 5000 5000
ANA. m“iw’f_%am'wm 88 5000 5000
2. Rezervny fond na viastné akcle a viastngé 89
podisly (417A, 421A)
e MF SR €, 18000/2014 Strana 7




I— UZPODvi4 B
i 2 3o AN A0
B ot2 120127823 48308072
3 ) Bezprostredne predchéadzajiice Gétovné
Oxn STRANA PASIYV €l Be#né GEtovné obdobie gz
a b [< 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r, 92 80
AN.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostalné fondy (427, 42X) 92
A, | Codomacinmeielysormcanenin. | 5 -31204 -133842
Ccefiovacie rozdiely z precenenia = —
] s 04 31204 133842
o | Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
' | iZastin (+/- 415)
3 Ocefiovacle rozdiely z precenenia a6
* | prizlieni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AV ml:d:ko;wapodamla minulych rokov o7 1 7 4 7 6 7 4 3 4 2 3 1
AN Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) a8 174 T 67 434231
2. | Neuhradena strala minulych rokov (/-/428) | 89
ledok hospodarenia za iétovné ohdo-
AV | bl zdaneni [+-/r,01-(r. 81 +1.B5+r1. 86 100 - -
+r.ap?+r.90+r.93+ns:lr+-r.1orl+r.*1:1) 7 6 1 1 7 4 2 5 9 4 6 5
.1 h w121+ 1. 12
bt 2 e £ 40477029 40713753
Dlhodobé zavizk
BL | gicet(r. 103+ . 107 a2 r. 117) 102 155646875 15083073
g.1.1. | Dihodobé zavizky z obchodného styku 103
| stiget (r. 104 aZ r. 106)
4 Zauazkyzobchodrm 108
., jeenmﬁa
{szmi n?m WBA;M m
Zavarky z obdm-:&]'ustykuwémdpodisln-
1.b. ckrem zdvézkov voli 108
annyrrlu jednotkam {32‘?1”& 4?& d !
Ie Oslalné zévazky z obohodného styku 108
U (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky [316A) 107
Ostatné zavazky voéi prepojenym
= vsﬂovnpmisdnn!t;u:m(nm ﬂg(m 108 15142092
Onmtné m:ky v ramei podlelm«? ucastl
4. 109
jadnollrémﬂﬂaﬁ 47’XA) 1 4 7 0 1 3 8 8
5. | Ostatné dihodobé zaviizky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 404783 381685
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 12
8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114
10| Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, IT2A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavazky z derivalovieh operaci 118
°| (3734, 377A)
12.| QdloZeny dafiovy zavazok (481A) "7
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fEoas nE2120127823 48308072
Quna- STRANA PASIV Lo BeZné Gétovné obdobie PR e e lon tvas
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy . 119 +r 120 118
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121 235287809 24285361
Krétkodobé zavizky
BV, | Sliet (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) Lo 609403 622223
Zava behodného styk
BV et e 124 ut e v 123 169625 75483
Zavizky z obchodného slyku voil prepgjenym
1.a,| GElovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, | 124
. m%amﬁ$.4mqs&4w) 79762 71600
e |
326A, EXT 4754, 4'%\‘ ATBA, 47XA)
Oslatné zavazky z obchodného
1.6.| (329, 3225, 324N 30A S2BA- SANA. 126
¢ Lm‘ 47&?’qrm‘,\'4ma i 89863 3883
2. | Gists hodnota zakazky (316A) 127
Ostatnb zéviizky voli prepojenym G
3. | jocinolkém (3614, 36XA, 47 1A, 47XA) 128 362539
Oslainé zavazky v amai UCast
4 zévazkov vodi ' 129
A T ol 440703
Zéviizky vori spolonikom a zdnsteniu (364,
.| 365, 366, 367, 366, 306A, 470A svan) | 130
B Zavizky vodi zamesinancom 131
" | (331, 333, 33X, 4794)
7. | Zaviizky 20 sociaineho poistenia (336) | 132
[ [ oatove a dotacle
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 193 77239 99832
9 Zavazky z derivatovych opardcli 134
- | (373A, 3774)
Iné zévazky
10. (3728, S70A, 474A, 475A. 479A, arxa) | 198 6205
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 35390 3200
B.V:1. | Z&konne rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (3234, 32X, 450A, 45%A) | 138 35390 3200
Be2né bankové 0
BVL. | (2214, 251, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 756572 719896
Kratkodobé finanéné moci
BVIL | (241, 249, 24x, 4734, zﬁpsga} ™
B by g 141 8146093 683992
| Vijdavky budticich obdobi dihodobé
C1. {m 142
2 mvrymwchmrm:w 143 9 4 8 4 9 9 7 6 6 0
5 | Vmosy buddcich obdobi dihodobe PP
| (3B44)
4. mbuddcbhobdobikré&odobé 145 7 1 9 8 4 4 5 8 6 3 3 2
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s isioy 2 eoas3aosozz| NN
paziskava o 2120127828
Skutoénost'
Sron Text Lislo badng 0Hovné obiable bezprostredne m:?:njﬁc- Gétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (East GéL. tr. 6 podra 01 3302856 3261418
. ynosy z hospodarskej ¢innostl spolu
Vioucys soupntin 02 3302856 3275439
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03 1229 1452
Il. | Triby z predaja viasinych vyrobkov (601) 04
lll. | Trby z predaja sluzieb (602, 506) 08 3301635 3259966
v Zmeny stavu vnltroorganizaénych zédsob 06
" | (+1-) (0étova skupina 61)
V. | Aklivacia (UCtové skupina 62) o7
predaja dihodobého nehmolného
vI. &?&i.mmaﬁhma 08
eridiu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske] Einnosti
VI | (644, 45, 646, 648, 655, 857) | %9 14021
Nal hospodarsku & t spol
B b s ol IR 1897940 1544283
L2+ 24+r.25+1.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | oredanaho tovary (604, 507) L 476 795
Spotrab, teridlu, energie a ostal
B nxlﬁwmw{sm.smos: s 25756 841
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Slusby (iétové skupina 51) 14 412952 33733
E. |Osobné naklady (r. 16 aZ r. 18) 15
E.1. | Mzdové nakiady (521, 522) 16
2 Odmeny Elenom oraganov spolofnosti a 17
- | druzstva (523)
3, | Naklady na socialne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4, | Socidine naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uStova skupina 53) 20 34525 33465
Gdpisy a opravné polozky k dihodobérmu
G. | pehmomému majetk 8 dhodobemu 21 1408482 1401439
Qdpisy dihodobého nehmotného majetku
e, [ oo moriro et e | 2 1408482 1401439
Opravné K
2. | nehmotn ma a dihodabému 23
hmotnému u (+/-) (553)
j, | Zostatkova cena predaného dihodobého |
' | majelku a predaného materidiu (541, 542)
e -57085 28127
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 5b7) | 2° 72834 45883
= ledok hospodarenia z hospodarsk
sy hormprerogt el 1404916 1731156
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Vifaz ek o 57 o T
ey oE2120127823(k0c48308072
Skutoénost’
fo
e Text Bpd bedné Gktoveé obidobie bezprostredne |:::::gbhidu}aca tétovné
a b c 1 2
» Pridana hodnota (r. 03 + . 04 + 1. 05 +
r.oa.:r.ll'c']:‘(r.ftl*r.12..-+r.13r+r.'[4) 5 2863 672 322604 9
J o= Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29 1 0 3
L3 +r35+n30+r.42+.43+1. 44
Triby z predaja cennych paplerov a
Vil podielov (661) 30
. | Vymosy z dihodobého finanéného majetku a1
© | sttt (r. 32 aZ r. 34)
XA Vynosy Z cennych paplerov a podielov 32
""" | od prepajenych Gtovaych jednotiek (665A)
- - I
2. [ i S T o [
prepojenych uétovnych jednotiok (BE5A)
Oslatné vynosy z cennych papierov a
3 | podiefov (865A) 4
Viynosy z kratkodobého finanéného majetku
X. | sitel (r. 38 a2 . 38) 35
%1, | Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku 6
“ | od prepojenych G&tovnych jadnotiek (BB6A)
Vynosy z krétkodobého finanéného majetku
2. (v wdlel:;gl ucasli okrem vynosoy ar
prepoje uctovnych jednotiek (666A)
3. | Oslatné vynosy z kratkodobého finanéného 35
© | majelku (B66A)
XL [ Vynosové droky (r. 40 +r, 41) 39 103
Vynosoveé 0 od prepojenych
X1 | Giormyeh focrmtn (662A) “ 34
2. | Ostatné vnosove droky (6624) 41 69
Xil. | Kurzové zisky (863) 42
i, | V9nosy z precenenia cennych paplerov a 43
" | vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne &innosti (668) | 44
« | Nak finanénu &i t Iu r. 46
o boaurb gl el [ 2222756 203206 1
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. | Naidady na kratkodaby finanény majetok | -
© | (566)
M. | Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (#) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. §1) 49 2222468 2031706
N1 | oy (soay "o Propolend s | g, 1762540 1556024
2. | Ostainé nakladové troky (562A) 51 459928 475682
0. | Kurzové straty (563)
P Néklady na precenenie cennych papierov a
" | néklady na derivatové operacie (664, 567)
Q. ?5%;'?,"&2 Efklady na finanénd éinnost’ 54 2 8 8 3 5 5
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[[Fazsiorasaloc 2 120127823coassosor2| [N 1
Skutoénost’
i Text m beliné tistovné obdoble bezprostredne mc:iédu]ﬁce Gétovné
a b c 1 2
il ey ey e A -2222756 -2031958
M| aable brad acanenim (i) (21 < 1. 58 % -817840 -300802
R. |Dafizprijmov (r. 68 +r. 59) -56666 -41337
R.1. | Dah z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 5433
2. | e z prijmov odiozend (+/-) (592) 59 -59546 =4 6770
. | Preved podielov na vysledku hospodarenia 0
" | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovne
s ;fgggwmn?ﬂm‘“ o -761174 -259465
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Ill a.s. 1 DIC: 2102127823

Poznamky k Guctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

I.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
Apollo Business Center I1I a.s.
Karadzi¢ova 12
821 08 Bratislava
Spoloénost Apolio Business Center 1ll a.s. (dalej len ,Spoloénost”) bola zalozena 28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisana 17. septembra 2015.(Obchodny register Okresného sidu Okresny
Sud Bratislava l.v Bratislave, oddiel: Sa, viozka ¢.6227/B).
Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb a inych ako zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom

2. Neobmedzené rucenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

3. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajlice Giétovné obdobie

Vainé zhromaZdenie schvalilo diia 25.05.2017 Uétovnl zavierku Spoloénosti za predchadzajice
uctovne obdobie.

4. Pravny doévod na zostavenie (iétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podla
§17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
.zakon o uctovnictve") za Uétovné obdobie od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine

Spolocnost sa zahriiuje do konsolidovanej tétovnej zavierky spoloénosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, investicna spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S.
Luxembourg B 161180, ktoré su sicastou konsolidovanej Uétovnej zavierky skupiny HB REAVIS
GROUP. Konsolidovanu Gétovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-
SIF, investiéna spolo€nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S.
Luxembourg B 161180. Tuto konsolidovani Gétovni zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej
spoloénosti.

6. Pocet zamestnancov

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Priemerny prepocitany potet zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje i&tovna zavierka, z toho 0 0

pocet veddcich zamesinancov 0 0



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Ill a.s. 2 DIC: 2102127823

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti
Valné zhromazdenie Spolognosti schvalilo difa 08.01.2018 Ing. Henrietu Molnarovi, s licenénym éislom

SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora Gctovnej zavierky za finanény
rok konéiaci 31. decembra 2017.

8. Organy a akcionari Spoloénosti

Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Ing. Radoslav Beké — predseda Ing. Radoslav Beko — predseda
predstavenstva, JUDr. Igor predstavenstva, JUDr. Igor Nagy —
Nagy — €len, Mgr. Zdenko ¢len, Mgr. Zdenko Kucera - clen
Predstavenstvo: Kucera - &len
Mgr. Peter Malovec, Mgr. Marcel Mgr. Peter Malovec, Mgr. Marcel Sedlak,
Dozorna rada: Sedlak, Adrian Réc Adrian Rac
Prokurista:
Prezident:
Akcionari Spolo¢nosti

Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016;

Iny iel
Vyska podielu na zakladnom Podiel na gspt::\yc: 2
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv% akonaZlv %
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l 25 000 100% 100% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 48308072
Apollo Business Center Ill a.s. 3 DIC: 2102127823

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie Gétovnej zavierky

K datumu zostavenia riadnej ugtovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatelského
planu a toku pefiaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatelského planu a toku pefiaznych
prostriedkov Spoloénosti, s prihliadnutim na moZné zmeny v obchodnej Cinnosti, vedenie zastava nazor,
Ze Spoloénost’ bude schopna vykonavat' svoju ¢innost. Preto bola riadna Gétovna zavierka Spolo¢nosti
zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej innosti v stlade so zakonom o (étovnictve platnym
v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Gétovania. Uétovnictvo Spoloénost vedie na zaklade
dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru véetky naklady a vynosy,
ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pefazné Udaje v Uttovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metody a véeobecné uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
uétovnym obdobim.

Odlozena danova pohladavka sa (ctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
dotasné rozdiely vyrovnat voéi budiicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZzenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v
¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktort sa
majetok obstaral, a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa znizi o opravnu polozku
vo vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podia odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouzivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym difiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400
EUR, sa nezaraduje na Uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Uzitkov
z majetku. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do
pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR,
sa nezaraduje na Gcty dihodobeho majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujucej
tabulke:

Predpokladana doba Metéda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR jednorazova 100

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpoéitani opravok, je vytvorena
opravna polozka na Groven jeho zistenej UZitkove] hodnoty.
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c)

d)

e)

9)

h)

)

Pohradavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefuju ich menovitou hodnotou (postipené pohfadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Suc¢asna hodnota pohladavky
sa poéita ako suget stcinov budicich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné ucty

Financné ucty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Néaklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budtcich obdobi a prijmy budicich obdobi st vykazané vo vyske, kiora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a casovej stvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo
k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa UEtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, kiora vznikia z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze vbudicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zavazky s neuréitym
¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujuce]
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislu§ného Gétu rezerv so sivztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného Utu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gétuje
opacnym uctovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

Spolocnost vytvorila rezervy na sluzby a predpokladnym rokom pouZitia rezerv je rok 2018.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve,
uvedu sa zavazky v Gétovnictve a v Uctovne| zavierke v tomto zistenom oceneni.

Splatna dafi z prijmu

Daii z prijmov sa Uctuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku darfiovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat SpoloCnosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajliceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripocitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
doCasnych Uprav danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na daf z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
preddavky na dai z prijmu v priebehu roka si vySsie ako danova povinnost za tento rok, Spolo&nost
vykazuje vyslednu danovi pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uctovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v stivahe
a ich danovou zakladniou,
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k)

m)

n)

b) moznosti umorovat' darfiovu sfratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpocitat’ darfiovu

stratu od zakladu dane v buducnosti,
c) moznosti previest nevyuzité danove odpoéty a iné danové naroky do budlcich obdobi.

Uétovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zalétovani. Uétovanie o odloZenej dani sa vztahuje na do¢asny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zalétovani, napriklad z dévodu réznych dafiovych odpisov a
G¢tovnych odpisov, ak pri prvotnom uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doéasny
rozdiel.

K odpoéitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému dotasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuétuje ani odloZena darfova pohladavka ani odloZeny dafovy zavazok pri prvotnom zalctovani
majetku alebo zavazku v Uétovnictve, ak v Case prvotného zatctovania nema tento uctovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zakiad dane a zaroven nejde o Uctovny pripad vznikajuci u
kupujiceho pri kipe podniku alebo €asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo casti
podniku alebo u nastupnickej uétovne] jednotke pri zlGéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnému dogasnému rozdielu a zdanitelnému doasnému rozdielu sa odloZzena dariova
pohladavka a odloZeny dariovy zavazok nelctuju ani v nasledujicich Gétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohfadavka sa Gctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docasne rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v ¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budticich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy budlcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s tuctovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju cenou obstarania a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa uttuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia
priamo do viastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok
realizacie zabezpecovacich derivatov sa Uétuje ako nédklady na derivatové operacie a vynosy
z derivatovych operacii.

Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpelené derivatmi sa ocefuju realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét
majetku a zavazkov zabezpefenych derivatmi sa G¢tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do viastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Uétovného pripadu prepogitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakdpena.Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového (iétu sa na prepocet cudzej
meny na eura pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrene v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia,
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o)

P)

q)

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoéitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
central-nou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v dei predchadzajlici diiu uskutoénenia
uétovného pri-padu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uttovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z G&tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakidpené alebo predané.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Easti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZzok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa u€tujii rovhomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
Casovo tykaju

Porovnatelné tidaje

Niektoré udaje za predoslé tétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepsiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom Gétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych (idajov nemala dopad na
celkovi) vysku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predchadzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocénost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamntd chybu lykajucu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uctoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, Lj. bez vplyvu na vysledok hospodéarenia v beZnom (ctovnom obdobl. Opravy nevyznamnych
chyb minulych tétovnych obdobi sa uétuju v beZnom uctovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy tcel.

V roku Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. Spoloénost nelictovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi.
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Dihodobé pohladavky Spolocnosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladéavok
Spoloénosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohfadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 382 297 420 720 803 017
Pohradavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 9758 65 580 75 338
Pohladavky v rdmei podielovej U¢asti okrem pohladavok voéi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 372 539 355 140 727 879
Ostatne kratkodobé pohladavky, z toho: 2 447 0 2 447
Cista hodnota zdkazky 0 0] 0
Pohladavky voii prepojenym détovnym jednotkam 0 0 0
Pohradavky v ramci podielove) Ugasti okrem pohfadavok vo&i prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie 2 447 0 2 447
Pohradavky z derivatovych operéacil 0 0 0
Iné pohladévky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 384 744 420 720 805 464

Informacie za predchadzajlce uétovné obdobie su uvedené v nasledujucej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov poloZky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 204 617 179 162 383 779
Pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 76 761 0 76 761
Pohladavky v ramei podielove] (itasti okrem pohladavok vodi prepojenym

uétownym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohfadavky z obehodného styku 127 856 179 162 307 018
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voti prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramel podielovej Gtasti okrem pohladavok vodi prepojenym

Uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voti spolotnikom, &lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socidlne poistenie 0 0 0
Dariové pohladavky a dotécie 0 0 0
Pohfadavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 204 617 179 162 383 779

Informacie o zaloZnom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zaloZznym pravom st uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2017 31.12.2016
Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia 0 0
Hodnota pohladavek, na ktoré sa zriadilo zaloZné pravo 803 017 383779

Hodnota pohfadavok, pri ktorych je obmedzené prave s nimi nakladat 0 0
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a Uétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zaciatku obchodu je 30.12.2016 a ukon&enia 31.12.2021.

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nazov polozky pohfadavky zavizku stroja pohladavky zavizku stroja

Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deri-
vaty, z toho: 195 D46 0 0 92 408 0 0
Opéna prémia - Tatra
Banka 185 046 0 0 G2 408 0 0
Spolu 195 046 0 0 92 408 0 0

5. Odlozena danova pohladavka
Informacie o vypotte odloZenej dafiovej pohladavky ainé dopliiujlice informéacie k odiozenej dani st
uvedenée v poznamkach v €asti IV bod 5 na strane 22.

6. Finanéné ucty

Finanénymi uctami mobze Spoloénost volne disponovat.

7. Casové rozligenie

Jednotlivé poloZky Casového rozliSenia st uvedené v nasledujicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozlisenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 104 314 B 514
Poistné 11716 B8 461
Ostatné 54 53
Prevadzkoveé naklady 21200 0
Najomné 71344 0
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 7 396 75 501
Elektr. Energia a vodné, sto&né 1239 0
ostatné 6 157 0
Vyuétovanie - prispevok prenajimatela 0 75 501
Spolu 111 710 B4 015
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PASIVA

1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spoloénosti su
uvedené v poznamkach v casti IX na strane 225.

2. Zaviazky

Struktira zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zaviazky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét' rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 1] 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Uctovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej €asti okrem
zavazkov vodi prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky, z toho: 15 546 875 0 0 0 15546 875
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavézky voti prepojenym Gétovnym jednot-
kam 15 142 092 0 0 0 15142 092
Zavazky v ramci podielovej Gcasti okrem
zavazkov voti prepojenym (étovnym jednot-
kam (0] 0 0 o] 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 (¢} 0 0 0
Dihodaobo prijaté preddavky 404 783 0 0 0 404 783
Dihodobé zaviazky spolu 15 546 875 0 0 0 15546 875
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 125 271 44 354 169 625
Zavazky voli prepojenym uétovnym jednot-
kam 0 0 47 528 32 233 79762
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavazkov vogi prepojenym uétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatne zavazky z obchodného styku 0 4] 77 742 12 121 89 863
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 439 778 0 439 778
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym GEtovnym jednot-
kam 0 0 362 539 0 362 539
Danove zavazky a dotacie 0 0 77 239 0 77 238
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 565 049 44 354 6089 403
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Informéacie za predchadzajlce uctovné obdobie su uvedené v nasledujlce] tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpiZ dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dihodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym titovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavazkov voti prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 15 083 073 0 0 0 15083073
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Gttovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v réamci podielovej i&asti okrem
zavazkov veti prepojenym uctovnym jednot-
kam 14 701 388 0 0 0 14701388
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 381 685 0 0 0 381 685
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0]
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobeé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
QOdlozeny danovy zavazok 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky spolu 15 083 073 0 0 0 15083073
Kratkodobé zavdzky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 14 020 61 463 75 483
Zavazky voti prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 10 137 61 463 71600
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavézkov voti prepojenym Uctovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 3 883 0 3 883
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 546 740 0 546 740
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavéazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym jed-
notkam 0 0 440 703 0 440 703
Zavazky voti spolotnikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavazky voti zamastnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Danove zavazky a dotacie 0 0 90 832 0 99832
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 6 205 0 6 205
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 560 760 61 463 622 223
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3. Rezervy

Prehfad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie  ZruSenie 31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 200 35 390 3 200 0 35 390
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 (1] 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 3200 35 390 3200 0 35390
Spolo¢né prevadzkové naklady slvisiace s
prenajmom 0 29 395 0 29 395
Audit 2500 2500 2500 0 2500
Ugtovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuacie 0 2750 0 0 2750
Ostatné 0 45 0 0 45
Rezervy spolu 3 200 35 390 3 200 0 35 390

Informacie za predchadzajlice liétovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov poloZky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie ZruSenie  31.12.2016
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zéakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 84 152 3 200 84 152 0 3 200
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 76 851 0 76 851 0 0
Spolotné prevadzkové naklady stvisiace s
prenajmom 73 399 0 73 388 0 0
Alidit 460 0 460 0
Uétovna zévierka 700 0 700 0
Valuacie 2292 0 2292 0 0
Ostatne kratkodobé rezervy, z toho: 7301 3200 7 301 0 3200
Spoloéné prevadzkové naklady stvisiace s
prenajmom 6673 0 6673 0 0
Audit 0 2500 0 0 2500
Utovna zavierka 170 700 170 0 700
Valuécie 458 0 458 0 0
Rezervy spolu 84 152 3 200 84 152 0 3 200

Spolocnost planuje vytvorené rezervy pouzit v priebhu roka 2018.
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4. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tverov k je uvedeny v nasleduijlicej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k
Nazov poloZzky Mena a.v% splatnosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé bankové
uvery, z toho: 23 528 789 24 285 361
™-
Tatra banka, a.s. EUR 1,85% 30.9.2019 23528789 24285361 23528789 24285361
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Kratkodobé bankové
uvery, z toho: 756 572 719 896
M-
Tatra banka, a.s. EUR 1.85% 31.12.2018 756 572 719 BOB 756 572 719 896
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
Spolu 24 285 361 25 005 257

5. Prijaté pbzicky

Prehlad prijatych poziciek je uvedeny v nasledujlucej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2017 31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé pézicky, z
toho: 15142092 14701 388
Istina poZicky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 11,864 31.10.2025 0 14701 388 0 14701388
Istina p&zicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11,64 31.102025 15142092 0 15142092 0
0 0 0 0
Kratkodobé pézicky, z
toho: 362 539 440 703
Uroky z pbzitky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 11,64 0 440703 0 440 703
Uroky z pbzigky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 1164 362 539 0 362 539 0
0 0 0 0]
Dlhodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0

Spolu 15504 631 15 142 091
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6. Casové rozlisenie

Struktura &asového rozlisenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Vydavky budticich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 94 849 97 660
Uroky z veru 94 849 97 660
Vynosy budtcich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Vynosy budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 719 844 586 332
Najomné 719 844 586 332
Spolu 814 693 683 992

IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spolognosti st uvedené v nasledujlice tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 3 302 856 3 261418
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 33018635 3259 966
Trzby za tovar 1221 1452
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 0 0
Iné vynosy sivisiace s beznou &innost'ou 0 0
Cisty obrat celkom 3 302 856 3 261 418
VYNOSY

2. Trzby za viastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony atovar podla jednotlivych segmentov, tj. podla typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych Cinnosti Spolognosti, a podfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené

v nasledujtcej tabuflke:

[Typ vyrobkov, tova-

Poskytnuté sluzby Predany tovar rov, sluzieb] Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 20186
Slovensko 3301635 32599686 1221 1452 0 0 3302856 3261418
Spolu 3301635 3259966 1221 1452 0 0 3302856 3261418
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informéacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ginnosti a finanénej ¢innosti
su uvedené nizSie:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné poloZky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dihodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ginnostou 0 0
Obstaranie zasob viastnou dopravou 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarske]j éinnosti, z toho: 0 14 021
Predaj materialu (4} 0
Prebytky na majetku zistené pri inventarizécii 0 0
Vynosy z predaia dihodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Zmluvné pokuty a penale 0 14 021
Finanéné vynosy, z toho: 0 103
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho; 0 103
Vynosové Uroky 0 103
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NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehfad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej ¢innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujlcej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 412 952 33733
Naklady voci auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 2 500 2500
naklady za overenie individualnej (étovne] zavierky 2 500 2500
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danove poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nakiadov za poskytnuté sluzby, z toho: 410 452 37233
Uétovnictvo 0 3592
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 7 243 1356
Naklady na IT 0 0
Prevadzkove naklady sdvisiace s prenajmom 1202 6626
Valuacie 6275 4025
Naklady na spravu nehnutelnosti 0 0
Prispevok na spoloéné prevadzkové naklady 39 965 2149
Poradenské sluzby 120 0
Postovne 23 19
Prenajom priestorov 146 572 250
Personalny leasing 0 0
Odmena spravcu 27 420 0
Refakturacia 140 946 0
Ostatné 38214 13 216
Opravy 2472 0
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 15 749 74 010
Poistné 18 130 23 412
Zrusenie opravnej polozky k pohladavkam -68 396 0
Zostatkova cena predaného dlihodobého hmotného a nehmotného majetku 0 0
Odpis pohladavky 40 269 0
Tvorba a zuétovanie opravnych poloziek k pohfadavkam 11311 28127
Koeficient DPH 2012 22 231
Pokuty 12 423 162
Poistné udalosti 0 78
Finanéné naklady, z toho: 2222 756 2032 061
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzové straty ku dru, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nakladov, z toho: 2222756 2032061
Bankové poplatky 288 3585
Uroky z poziciek 1762 540 1556 024

Uroky z fiverov 459 928 475 682
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5. Dane

Informacie o docasnych rozdieloch a vypoéte odloZenej dane:

Zauctovana  Zaluctované

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k

Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov a strat  31.12.2017
Dihodoby majetok 1224 049 0 273 787 1 537 806
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 35393 0 -24 240 11153
Rezervy 3200 0 32190 35 380
Dafove straty 0 0 0 0
Nevyuzité danové odpotty 3634 0 1847 5 481
Ostatné 0 0 0 0
Celkom 1266 276 0 283 554 1589 830
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozend danova pohladavka (+)/danovy
zavazok (-) vypoéitany 265 918 0 59 546 333 864
Vplyv zmeny sadzby dane 0
Celkova odloZena dafiova pohfadavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 265 918 59 546 333 864
Odlozena danova pohfadavka zadétovana 274 318 -59 546 333 864
OdloZeny dafiovy zavdzok 0 0 0

Dopliujice informacie ¢ odloZzenej dani:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016

Suma odlozenej danovej pohladavky tykajiica sa umorenia dafovej straty,

nevyuzitych dafiovych odpoétov a inych narokov, ako aj doéasnych rozdie-

lov predchadzajucich uctovnych obdaebi, ku ktorym sa v predchadzajucich

uctovnych obdobiach odlozena dafova pohfadavka nelctovala 87 293 162 224

Suma odloZeného dafového zavazku, ktory vznikol z dévodu nedictovania te
¢asti odlozene| dafove] pohladavky v beznom uétovnom obdobi, o ktorej
sa uctovalo v predchadzajlcich uétovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dariove| straty, nevyuzitych dafiovych odpod-
tov a inych narokov a odpotitatelnych doCasnych rozdielov, ku ktorym nebo-
la uétovana odloZzena danova pohladavka 229831 245 652

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vztahuje na polozky G&tované priamo
na uéty viastného imania bez Uétovania na uéty nakladov a vynosov 0 0

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene dafiovej legislativy, na zaklade ktorej sa zniZuje dafi z prijmov
pravnickych os6b z 22% na 21% s U€innostou od 1. januara 2017,
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2017 2016
Nazov poloZky Zaklad dane Dan Danv % Zéaklad dane  Dan Danv %
Vysledok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -817 840 -300 802
-171

teoreticka dan 746 21% -66 176 22%

143
Danovo neuznané naklady 674 320 141 607 650 589 130
Vynosy nepodliehajice dani 42227 -8868 -46 903 -10 319
Vplyv nevykézanej odioZe-
nej danovej pohlfadavky 0 (0] 0 0
Umorenie dafjovej straty 0 0 -277 519 -61 054
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 -160 -35
Spolu -39 007 5% 5545 - 1,84%
Splatna dan z prijmov 2880 - 0% 5433 - 1.81%
Qdlozena dan z prijmov -59 546 7% -46 770 15,55%
Celkova dan z prijmov -56 666 7% -41 337 13,74%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Skutoénosti sledované na podsivahovych (iétoch
Spoloénost nemala v beznom ani predchadzajicom uétovnom obdobi majetok, ktory by sa evidoval na
podstvahovych Uétoch.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dfia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2017.
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Vil. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolocnost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
Nakup energii Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 3300 0
Nakup materialu Apolic Property Management - Ostatné spriaznené strany 4200 0

ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 16 220 0
Nakup sluZieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 785 1029
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 120625 4741
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 6 184 3842
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 31
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 30 306
Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 54 650 58 347
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 108 305 106 754
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 77348 74 828
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 63 109 63 046
Poskytnuté pdzicky - troky HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 34
Prijaté pozi¢ky - troky Waterfield Management B.V. - Ostatné spriaznené strany 0 32207
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v ugtovnegj jednotke
vykonava rozhodujtci vplyv 1762 539 1623817
Nakup majetku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 509 436 985 245
Nakup tovaru Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 7949
Licencie
Vklad do zakladného imania
Poskytnutie zaruk a garancil
Ing
Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2017 31.12.2016
Pohladavky z obchodného
styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 65 580 70 017
Apollo Business Center V - Osatné spriaznené strany 6751 6744
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 3007
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Gétovnej jednotie
Prijaté pozicky - istina vykonava rozhodujuci vplyv 14 701 388
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 15 142 082
Zavazky z obchodného styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 56 266 66 612
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 6 281 3770
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 684 1218
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 16 530
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v idtovne] jednotke
Ostatné kapitalové fondy vykonava rozhodujuci vplyv 4250000 4250000
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v ti&tovnej jednotke
Zakladné imanie vykonava rozhodujuici vplyv 25000 25 000
Rezervy Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 29 395
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 700

Poskytnutie zaruk a garancil
Iné
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VIll. OSTATNE INFORMACIE
Spoloénosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spoloénost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o uétovnictve,
IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Viastné imanie

Prehlad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiceho Uctovného obdobia je
uvedeny v nasledujucich tabulkach:

Stav k L Stav k

PoloZka viastného imania 1.1.2017  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisne azio 0 0 0 0 0
Ostatneé kapitalove fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 5 000 0 0 0 5 000
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocerovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -133 842 102 638 0 0 -31 204
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zltieni,
splynuti a rozdelen| 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 434 231 0 0 -259 465 174 767
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia -258 465  -761 174 0 259 465 -761 174
Viastné imanie spolu 4320924 -658 536 0 0 3662389

Stav k ) Stav k

PoloZka viastného imania 1.1.2016  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 4 250 000 0 0 0 4250000
Zakonny rezervny fond a hedelitelny fond 2500 0 0 2500 5000
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 -133842 0 0 -133842
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych ¢astin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zluéeni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 434 231 434 231
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia bezného uttovného _
obdobia 436731 -259 465 0 4368731 -259465

Viastné imanie spolu 4714231  -393 307 0 0 4320924
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Zakladné imanie Spoloénosti tvori 1 akcia v menovite] hodnote 25.000 EUR. V&etky akcie su spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov. Hodnota splateného zakladného imania je 25.000 EUR a hodnota
splatenych ostatnych kapitalovych fondov je 4.250.000 EUR.

2. Prehlad v pohybe ocefiovacich rozdielov

Nazov poloiZky 2017 2016
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 102 638 -133 842
Precenenie podielovych cennych papierov pouZitim metddy vlastného imania 0 0
Zmena realnej hodnoly zabezpetovacich denvatov 0 0
Zmena reélnej hodnoty denivatov obchodovanych na neverejnom triu 0 0
Precenenie majetku a zavazkov pri zitceni, splynuti a rozdeleni 0 )
Precenenie Opéenej prémie - Talra Banka 102 638 -133 B42
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tiéastin 0 0
Spolu 102638 -133 B42

3. Vysporiadanie straty za predchadzajtici rok 2016

Uétovna strata za rok 2016 vo vyske 259.465 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie Gétovnej

straty

Nazov polozky 2016
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo Statutarmych a ostatnych fondov 0
Z nerozdelengého zisku minulych rokov -259 465
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov 0
Iné 0
Spolu -259 465

4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Ku dnu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2017.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolognost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -817 840 -300 802
Upravy o nepenaZné operécie:
Odpisy dihodobého majetku 1408 482 1401 439
Odpis zasob 0 0
Qdpis pohladavky 40 269 0
Zmena stavu opravnegj polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam -57 085 28 127
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 32190 -B0 952
Urokové naklady (netto) 2 222 468 2031603
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operaci 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 2 828 484 3079 415
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a éasového rozlienia -632 646 4 174 457
Ubytok (prirastok) zasob -322 480
(Ubytok) prirastok zavazkov a éasového rozlisenia 224 563 -1 507 447
Iné 0 0
Prevadzkové pefazné toky 2 420 079 5 746 905

Nazov polozky 2017 2016
Pefiazné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové penazné toky 2420079 5746 905
Zaplatené Groky -2 222 468 -2 031706
Prijaté uroky 0 103
Zaplatena dan z prijmov -10 747 -5 893
Vyplatené dividendy 1 -2 500
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevédzkovej Einnosti 102 638 -133 842
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej &innosti 289 503 3573 267

Penazné toky z investiénej éinnosti

Nakup dihodobého majetku -517 566 -114 833
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0 0]
Obstaranie finanénych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pozicky 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej innosti -517 566 -114 933

PefiaZné toky z finanénej &éinnosti

Prijmy zo zvySenia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondoy 0 2500
Prijmy / splétky Gverov a pézidiek od bank -719 896 -684 999
Prijmy / splatky pdziciek prijatych od spolo&nasti v Skupine 362 540 -3 339313
Splatky dihodobych zavazkov 0 0

Cisté pefaZné toky z finanénej &innosti -357 356 -4 021 812
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Kurzove rozdiely k penaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (abytky) penaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov

Penazneé prostriedky a pefiazne ekvivalenty na zacCiatku roka
PeriaZné prostriedky a pefazné ekvivalenty na konci roka

0 0

-585 419 -563 478
1683 031 2 246 508
1097612 1683031




