DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom a 3tatutarnemu organu spolotnosti Apollo Business Center V a.s. Bratislava
k vyrotnej spriave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢&. 423/2015 Z.z. o Statutdmom audite a 0 zmene a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o
actovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,.zdkon o Statutirnom audite™)

L Overila som actovni zdvierku spolo¢nosti Apollo Business Center V as. (dalej aj ,.Spolo¢nost™) k 31.
decembru 2017, uvedeni v priloZenej vyroénej sprive Spolo¢nosti, ku ktorej som dia 08.05.2018 vydala spravu
nezivislého auditora z auditu iCtovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu aétovnej zavierky

Nazor
Uskuto¢nila som audit (¢tovnej zavierky spolocnosti Apollo Business Center V a.s. (d'alej len ..Spolo¢nost™), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2017. vykaz ziskov a strat za rok koniaci sa k uvedenému détumu, a poznamky, ktoré

obsahuji stthrn vyznamnych a&toynych zasad a Gétovnych metdd.

Podl'a mdjho nazoru, prilozena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolo¢nosti k 31.
decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podla zikona & 431/2002 Z. z.
o u¢tovnictve v zneni neskor8ich predpisov (d'alej len , zdkon o Gétovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA). Moja

zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit G¢tovnej zavierky, Od
Spolognosti som nezavisla podlia ustanoveni zikona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢.
4312002 Z. z. o actovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdrnom audite®) tykajicich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre moj audit (¢tovnej zavierky a splnila som aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presvedtend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a
vhodny zdklad pre méj nazor.

Zdoraznenie skutonosti
Ako sa derailnejSie uvadza v bode II. a) poznamok Uctovnej zavierky, priloZend G&tovna zavierka bola zostavena za

predpokladu nepretrZitosti pokracovania v Cinnosti. Podla slovenského Obchodného zikonnika Spoloénost ma v
sucasnosti znaky .spolotnosti v krize* na ziklade ukazovatela pomeru vlastného imania k zaviizkom. ManaZment ma
plany na vyrieSenie tejto zéleZitosti v najblizSej budicnosti. Moj nazor nie je vzhladom na uvedené skutotnosti
modifikovany.

Zodpovednost' Statutdrneho organu za Gétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uetovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zikona o GCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gttovnej zdvierky je Statutarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti nepretrzite
pokracoval’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajtcich sa nepretrzitého pokratovania v Sinnosti, ak je o
potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzittho pokratovania v Einnosti v Gétovnictve, ibaze by mal v amysle
Spolognost’ zlikvidovat alebo ukondit’ jej ¢innost, alebo by nemal inii realistick moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vrdtane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupha, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhalf vyznamné
nespraynosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy. ak by sa dalo od6vodnene otakavat, ze jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskuto¢nené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutogneného podl'a medzinarodnych auditorskych standardov, poéas celého auditu uplatiiujem odborny
usudok a zachovavam profesiondlny skepticizmus, Okrem toho:



* Identifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nespravnosti ictovnej zavierky, & uz v dosledku podvodu alebo
chyby, navrhujem a uskuto¢iiujem auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy,
ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zikladu pre méj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahfitat’ tajnd dohodu,
falSovanie, imyseln¢ vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za (iGelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotim vhodnost' pouZitych Gétovnych zisad aGetovnych metéd a primeranost uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informéci, uskuto¢nené Statutamym organom.

* Robim ziver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v titovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého pokracovania
v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, & existuje vyznamna neistota v savislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolocnosti nepretrzite
pokrafovat’ v ginnosti. Ak dospejem k zéveru, Ze vyznamnd neistota existuje, som povinna upozomit’ v mojej
sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v (¢tovnej zavierke alebo, ak st tieto informacie nedostatoéné.
modifikovat’ mdj nézor. Moje zavery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vsak mézu sposobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat
v nepretrZitej ¢innosti,

* Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vrétane informécii v nej uvedenych, ako aj
to, ¢i G¢tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Il Spriva k dal§im poZiadavkdm zékonov a inych pravaych predpisov

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
0 uftovnictve. Mdj vy3Sie uvedeny nazor na G¢tovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrotnej sprave.

V sivislosti s auditom U¢tovnej zavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posiidenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nesilade s auditovanou tétovnou zavierkou
alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Postdila som, ¢i vyrotné sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o tctovnictve.
Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu (¢tovnej zavierky. poda méjho nazoru:

- informacie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za obdobie k 31.12.2017 s v silade s (i&tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyroc¢na spriva obsahuje informacie podl'a zikona o G&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu Gtovnej
zavierky, som povinna uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyronej sprave, ktort som dostala po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuji zistenia, ktoré by som mala uviest.

V Rimavskej Sobote : 11.07.2018

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAL &, 651
Narcisova 20

979 01 Rimavska Sobota




Apollo Business Center V a.s.. KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODAREN]
ZA UCTOVNY ROK

01.01.2017 — 31.12.2017



L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Déatum vzniku :

Spésob vzniku :

Détum zépisu v OR:

Zakladné imanie ;

Apollo Business Center V a.s.

Karadzi€ova 12, 821 08 Bratislava

48 308 030

28.08.2015

Zakladatel'skou listinou spisanou formou notérskej diia 28.08.2015
v zmysle prisludnych ustanoveni z.&. 513/1991 Zb.Obchodného
zakonnika. Zmluva o zliCeni zo dita 19.04.2016 vo forme notarskej
zapisnice &. N 640/2016, Nz 13499/2016.

17.09.2015 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sa, Vlozka &islo: 6229/B

25 000 EUR

Pocet, druh a menovita

hodnota akeii :

I ks kmefiovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 25 000 EUR / dvadsatdvatisicpit'sto euro / za 1 ks akcie

Orgédny spoloénosti k 31.12.2017 :

Predstavenstvo :

Dozo! da:

Ing. Radoslav Bekd — predseda predstavenstva
JUDr. Igor Nagy — &len predstavenstva

Mgr. Zdenko Kucera — ¢len predstavenstva

Mgr. Peter Malovec
Mgr. Marcel Sedlak

Adrian Réc



Pred innosti:

- nadobudanie nehnutel'nosti vritane prisluSenstva

- sprava nehnutelnosti

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim zékladnych sluZieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstardvanie sluZieb spojenych so spréavou, prevédzkou a tidrzbou nehnutel'nosti

- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutelnosti (realitna dinnost’)

- uskutoCfiovanie stavieb a ich zmien

- Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnosti

Prehl’ad akciondrov k 31.12.2017:

Meno akciondra Vy3ka podielu na | Vyska podielu na | Hlasovacie
Zl/absol(tna Zllv % prava
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25 000 100 100

Il Spriva o podnikatel'skej ¢innosti a stave majetku
- Vywoj trhu s nehnutelnostami v roku 2017

Aj v roku 2017 patrilo Slovensko v raste HDP medzi jednu z najvykonnejich krajin v oblasti
eurozény a strednej a vychdonej Eurépy. Stabilizovana miera nezamestnanosti, so 7.5% na
konci roka 2017, dosahuje najniZ&iu trovet od roku 2008 a zérovefi rast redlnych miezd
zostal silny.

Podl'a analyzy Colliers International celkovd moderna maloobchodna plocha na Slovensku
zahfiia priblizne 1.66 miliéna m?, z Soho na nakupné strediské pripadé vySe 71% a na retail
parky zvys$nych 29%. V aktivnej vystavbe je viac ako 180 000 m? maloobchodnej plochy.
Zaujem investorov o sekunddrne oblasti zostdva limitovany a rozdiely medzi priméarnym

a sekundarnym maloobchodnym trhom sa prehlbuji.

Na zéklade pozitivnych zmien v oblasti ekonomického rastu krajiny aj reginy s niZSou
hustotou maloobchodnych sieti sa stavaji Soraz viac atraktivnej3ie pre developerov.

Vy3ka najomného v top obchodnych centrach zostava nezmenens a v Bratislave sa pohybuje
v rozmedz €50-85/m?. V regiondlnych mestach sa najomné v ndkupnych centrach pohybuje
v rozmedzi €25-35/m?.

- Apollo Business Center V a.s - hospoddrenie v roku 2017

V roku 2017 spoloénost” Apollo Business Center V a.s zniZila svoj vysledok hospodérenia.
TrZby spolo&nosti vzrastli na 4,647 mil. Eur, pri¢om medziro&ny nérast predstavoval priblizne
0,092 mil. Eur. Néklady na hospodérsku &innost’ v porovnani s minulym obdobim vzréstli na
2,927 mil. Eur, &o predstavuje narast o 0,225 mil. Eur. Tento nérast bol sposobeny najmii
zvySenim ndkladov na spotrebu materidlu a energie a sluzby. V roku 2017 doslo tie k narastu
finantnych ndkladov 00,208 mil. Eur. Spomenuty nérast nikladov sa odrazil na vyvoji
hospodirskeho vysledku. Hospodarsky vysledok z beznej Sinnosti poklesol o 0,342 mil. Eur
a dosiahol -2,268 mil. Eur. Celkovy vysledok hospodérenia po zdaneni za t&tovné obdobie
2017 predstavoval -0,761 mil. Eur.



Vykaz ziskov a strat (EUR)
vybrané polozky 31.12.2017 31.12.2016
Cisty obrat 4642 925 4526 161
;ﬁf}‘:’g 'y Ampodirskef 4647 246 4555047
Trzby z predaja tovaru 1284 | 360
Trzby za predaj sluZieb 4641 641 4 524 801
Ostaté vynosy z HC 3 321 28 886
gf::ﬁ's‘;'{’ na Raspoddrska 2926 630 2701702
Spotreba materialu a energie 27 301 83
Sluzby 402 745 219 080
Dane a poplatky 60 483 58 995
Odpisy DHM a DNM 2339588 2316903
o 2
Ostatné naklady na HC 33 821 82 385
VH z hospoddrskej Einnosti 1720616 I 853 345
Pridand hodnota 4212 141 4306 225
V¥nosy z financénej Einnosti 0 143
Vynosové tiroky 0 143
e Sy 3988212 3 780 014
Nékladové troky 3 987 906 3779 620
Kurzové straty
Ostatné néklady na FC 306 394
VH z financnej Einnosti -3 988 212 -3 779 871
VH za Gi¢tovné obdobie 2267 59 1926 526
pred zdanenim
Daii z prijmov -126 331 -65 560
VH za ii¢tovné obdobie

X -2 144 145 -1 860 966
po zdaneni




Bilanna suma spolo&nosti dosiahla 74,366 mil. Eur, &o predstavuje medziro&ny pokles

o priblizne 1,133 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa zniZila o 1.618 mil. Eur. a dosiahla sumu 71,225
mil. Eur. ObeZné aktiva spolo&nosti vzréstli 0 0,521 mil. Eur a dosiahli 3,128 mil. Eur.

Sivaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12.2016 31.12.2016

Majetok spolu 74 366 233 75 498 591
Neobeiny majetok 71 224 964 72 842 590
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 71 224 964 72 842 590
Obeiny majetok 3128 408 2607 138
Zéasoby 3148 3 088
Dlhodobé pohladavky 1 243 003 952 450
Kratkodobé pohladavky 406 604 562 863
Finan¢né aéty 1 475 653 1 088 737
Casové rozliSenie 12 861 48 863
Viastné imanie a zaviizky 74 366 233 75 498 591
Viastné imanie 2293 465 4273 389
Zdakladné imanie 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 5300 000 5300 000
Zakonné rezervné fondy 5000 5000
S;‘:::e"n“:;;md‘“'y -49 927 214 148
V?(sletzlok hospodarenia 842 463 | 018 503
minulych rokoy

Vysledok hospodérenia

za ittovné obdobie po -2 144 145 -1 860 966
zdaneni

Zaviizky 70 637 845 70 013 891
Dlhodobé zéviizky 28 691 080 27 995 437
Dlhodobé bankové tivery 37 488 480 39019 219
Kréitkodobé zaviizky 2 870 447 1 539 500
Kratkodobé rezervy 57 099 3200
Bezné bankové Gvery 1530 739 1 456 535
Casové rozli¥enie 1434923 1211311




Pohladavky a ziviizky z obchodného styku

k 31.12.2017 v celych eurach Pohl'adavky /311/ Zavizky/321/
Celkom z toho: 438 931 304 813
Kratkodobé 438 931 304 813
Dlhodobé

V lehote splatnosti 67909 200 522
Po lehote splatnosti 371022 104291

Na pohladavky spolognosti je zalozné pravo vyplyvajlce zo Zmluvy o tivere.

Opravné polozky k pohPaddvkam

Druh pohl'adavky Stav Prirastky Ubytky Stav
k 01.01.2017 k 31.12.2017
Pohladavky 35450 32372 27 050 40 772
z obchodného
styku

Daifiové zaviizky a pohPadavky

k 31.12.2017 v celych eurach

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom 207 236
DPH — zavizok 204 356
Daii z prijmoy - zdvizok 2 880

Finanéné vypomoci a bankové Gvery

k 31.12.2017 v celych eurach

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom 39 019 219
Bankové tivery dlhodobé 37 488 480
BeZné bankové tvery 1 530 739
Tvorba a ziattovanie ostatnych rezerv
Druh Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy k 01.01.2017 k31.12.2017 | rok pouzitia
Ostatné 3200 57 099 3200 57 099 2018
rezervy
Zakonné
rezervy
- Ocakdvany vyvoj v roku 2018

Progndzy pre ekonomiku na Slovensku si pozitivne s ofakdvanym rastom vyvoja HDP na
priemerne 4.3%. Na jednej strane oCakdvame, Ze v nasledujiicich rokoch bude negativne
ovplyviiovat’ rast ekonomiky vyvoj ceny ropy, ktord mierne rastie, ako aj vyvoj zahraniéného




dopytu, ktory bude podl'a slovenskej narodnej banky niz3i najméd v budiicom roku a v roku
2019. Priaznivo by mal v3ak v nasledujicich rokoch na vyvoj ekonomiky pdsobit’ doméci
dopyt, ale najmé zvy3enie exportu.

V siiCasnosti v Bratislave je vo vystavbe projekt Stanica Nivy s vymerou viac ako 65-tisic m?.
V hlavnom meste sa plénuje rozsirenie projektu Eurovea a Aupark. Vo vystavbe je aj retail
park v novej obytnej zéne Slneénice.

Aj nad’alej ofakévame, Ze lokalita a kvalita nagich budov bude faktorom, ktory ndm pomdze
aj v roku 2018 mierne zvys3it' obsadenost’ ako aj trzby z ndgjomného. V tejto stvislosti
nepredpokladédme Ziadne vyznamné zvysenie rizik s vplyvom na hospodérenie spolognosti

v najbliz8ich rokoch.

L. Hospodérsky vysledok vykdzany k 31.12.2017 andvrh na jeho
vysporiadanie v roku 2018:

Statutarny organ spolonosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykazania k 31.12.2017 vo vyske 2 144 144,55,- Eur nasledovne:

- Uhrada z nerozdeleného zisku minulych rokov 1018 503,22.- Eur
- Predctovanie na Neuhradent stratu minulych rokov 1125 641,33,- Eur

IV.  Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolotnost” Apollo Business Center V a.s. vzhfadom k predmetu svojho podnikania a po&tu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost'.

V. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni a&tovného
obdobia

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie.

VL. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V uétovnom obdobi kon€iacom ku diu 31.12.2017 neboli v spolotnosti G&tované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VIL. Nadobidanie vlastnych akcii, dofasnych listov, obchodnych
podielov a akeii, dofasnych listov a obchodnych podielov
materskej Gftovnej jednotky podla § 22 zdkona & 431/2002 Z. z.
o uctovnictve v zneni neskor$ich predpisov

Victovnom obdobi kon&iacom ku difu 31.12.2017 spolo&nost’ alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na G&et spolotnosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy,
obchodné podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej G¢tovnej jednotky
podla § 22 zdkona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov.



VIII. Existencia organizaénej zloZky spoloénosti v zahraniéi

Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, Ze nemd v zahrani&{ zriadenti Ziadnu organizadni zlozku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolo&nosti, ktoré tvorf prilohu
tejto vyro&nej sprévy, v ktorom dozorn4 rada sthlasila s navrhom predstavenstva a odporuéila
valnému zhromaZdeniu spolonosti schvalit' névrh tak, ako bol predloZeny, t.j. hospodarsky
vysledok (stratu) vykdzani k31.12.2017 vo vyske 2 144 144,55, Eur vysporiadaf
nasledovne:

- Uhrada z nerozdeleného zisku minulych rokov 1018 503,22,- Eur
- Pretdtovanie na Neuhradent stratu minulych rokov 1125 641,33,- Eur
7
.--'f-’ .-//
Ing. Radoslav Bekd Mgr. Zﬁ@(uéera
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
Prilohy : 1. Utovna zdvierka k 31.12.2017

2. Poznamky k G¢tovnej zavierke k 31.12.2017
3. Vyrok auditora z overenia Gi¢tovnej zavierky k 31.12.2017
4. Vyjadrenie Dozornej rady



Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti Apollo Business Center V a. s., so sidlom: KaradZigova 12, 821 08
Bratislava, ICO: 48 308 030, spolognost zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava I, oddiel: Sa, ¢&. vlozky: 6229/B (d’alej len ,,spolo€nost™) vykonavala svoju ¢innost’
v zmysle platnej legislativy a stanov spolo&nosti.

Potas svojich zasadnuti sa dozornd rada spoloénosti zaoberala spravami predstavenstva
0 vyvoji na trhu komerénych nehnutel'nosti, o prenéjme kanceldrskych priestorov a obchodnej
vykonnosti spolo¢nosti.

Dozorma rada spoloénosti berie na vedomie upovedomenie predstavenstva, e strata spolo¢nosti
presiahla hodnotu jednej tretiny zéakladného imania spolo&nosti.

Dozorna rada spolo¢nosti preskimala GStovni zavierku spoloénosti ako aj névrh
predstavenstva na vysporiadanie straty spolo&nosti vykazanej k 31.12.2017.

Dozorna rada stihlasi s navrhom predstavenstva a odportéa valnému zhromazdeniu spoloénosti
schvalit ndvrh tak, ako je predloZeny, tj. hospodérsky vysledok vykédzany k 31.12.201 7,
ktorym je strata vo vyske 2.144.144,55 EUR, vysporiadat’ nasledovne:

- vo vyske 1.018.503,22 EUR uhradit’ z (ittu &. 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov;

- vo vyske 1.125.641,33 EUR pretiétovat’ na uget &. 429 — Neuhraden4 strata minulych
rokov.

V Bratislave, dnia 9. jala 2018

Apollo Business Center V a. s.

Mgr. Peter Malovec
¢len dozornej rady
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a Statutarmemu orgénu spolo&nosti Apollo Business Center V a.s. Bratislava

Sprava z auditu aftovnej zavierky

Nazor
Uskutoé¢nila som audit uétovne]j zivierky spolocnosti Apollo Business Center V a.s. (d'alej len ,Spolotnost™),
ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok konCiaci sa k uvedenému datumu,

a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a a¢tovnych metdd.

Podl'a mdjho nézoru, prilozena u¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolo€nosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok koné¢iaci sa k uvedenému datumu podla zékona &.
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zdkon o G¢tovnictve®).

lad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit u¢tovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezdvisla podl'a ustanoveni zékona &. 423/2015 o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,.zikon o Statutarnom
audite™) tykajticich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre moj audit ictovnej zavierky
asplnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Som presvedeena, Zze auditorské
dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostatoény a vhodny ziklad pre méj nazor.

Zdoraznenie skuto&nosti

Ako sa detailnejsie uvadza v bode 11. a) poznamok tétovnej zivierky, priloZena a¢tovna zavierka bola zostavena
za predpokladu nepretrzitosti pokracovania v ¢innosti. Podla slovenského Obchodného zakonnika Spolotnost’
ma v si¢asnosti znaky ,spolo¢nosti v krize* na zaklade ukazovatela pomeru vlastného imania k zdvizkom.
ManaZment md plany na vyrieSenie tejto zdleZitosti v najblizSej budicnosti. M6j nazor nie je vzhfadom na
uvedené skutonosti modifikovany.

Z ve t tat h u za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (¢tovne] zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uétovne]
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G(¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie skutocnosti tykajlcich sa nepretrzitécho pokratovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v uctovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukon€if' jej Cinnost, alebo by nemal ind realisticki
moZznost neZ tak urobit’.

Z vednost” auditora za audit 4 ej zavierk:

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i utovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nézoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzinirodnych
auditorskych 3tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuji viedy. ak by sa dalo odévodnene ofakavat, Ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutoZnené na zaklade
tejto GEtovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu uplatiiujem
odborny tsudok a zachovavam profesionéalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Ultovnej zavierky, & uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoénujem auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy. ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre mdj nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod moéze zahrfial’ tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

fel - 0003918713, e-mail | enamolnmrovainrsnet sk 2
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¢ Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotim vhodnost’ pouzitych ¢tovnych zasad a tétovnych metéd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

* Robim zaver otom, & Statutdrny orgdn vhodne v uftovnictve pouzZiva predpoklad nepretrZitého
pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dbékazov ziver o tom. &i existuje
vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnost'ami. ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejem k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje, som povinna upozornit’ v mojej sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené v uétovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né, modifikovat’ mdj nazor. Moje zavery vychadzaju
z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti v8ak mozu sposobit, Ze Spolotnost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotim celkovii prezentaciu, Struktiiru a obsah u¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i G¢tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alfim poziadavkam zikonov a inych pravanych predpisov

Sprava k informéciam. ktoré sa uvadzaju vo vvroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o G¢tovnictve. Méj vyiSie uvedeny nazor na G&tovni zivierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrotnej sprave.

V stvislosti s auditom tétovnej zavierky je mojou zodpovednost'ou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrofnej sprave a posudenie. ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, Ktoré som ziskala pogas auditu GEtovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Vyro&na spravu som Ku diiu vydania spravy auditora z auditu uétovne] zavierky nemala k dispozicii.

Ked' ziskam vyro¢nt spravu, posudim, & vyrotna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o G¢tovnictve, a na zaklade priac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, vyjadrim nazor, &i:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 st v silade s (&tovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uétovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na ziklade mojich poznatkov o
uctovnej jednotke a situdcii v nej. ktoré som ziskala pocas auditu aétovnej zivierky.

V Rimavskej Sobote : 08.05.2018

Ing. Henrieta Molnéarova \._/#
Licencia SKAU €. 651 e : J /

Narcisova 20 \& . g
979 01 Rimavska Sobota N\ .
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Wi UCTOVNA ZAVIERKA UL TELLL —

oo podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendk 3 1.12.2017

Ciselné (daje sa zarovnavaj vpravo, ostatné ldaje sa piu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaju pali¢koviim pismom (podta tohto vzoru), pisacim strojom alebo Haglarfiou, a lo Eiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPOQRSTUVXYZ 0123456789

Dafiové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Ustovna jednotka Mesiac Rok
2120127845 | o o X mb | g e oo 1 2017
0 - ©12 2017
483 0 8 030 mimoriadna velka

SK NACE priebasng Em:;r:;zze od 1 2016
68.20.0 (yznacisax) | obdobie 12 2016

PriloZené sucastl G&tovne] zavierky
X Sovaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strét (UE POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych eurdch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) (iétovne] jednotky
Apollo Business Center V a.s.

Sidlo tétovne] jednotky

Ulica Glsto
KARADZICOVA 12
Pse Obec

82108 BRATISLAVA
Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obehodnej spolotnosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel|] Sa, VlIioZka ¢islo!6229/B
Telefénne &islo Faxove islo
0 0

E-mailova adresa

MARCELA .YELLI@HBREAVIS.COM

Zostavena dia; Schvalena dha: Podpisovy zaznam Statutérneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Slatutdrmeho orgénu G&lovnej jednotky alebo

19.03.2018|09.07.2 01 8 | podpisovy ryzmke;osybénmnoujedmtm:

Y
=

Zaznamy dafiového Gradu

I Miesto pre evidentné &islo Odtlatok prezentatnej petiatky dafiového Gradu |
MF SR €. 18008/2014 Tlablivo vytlaéené z Portdll FS Strana 1
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I Sdvaha
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w— MF SR €. 1800972014

(& POD 1 - 01
m. STRANA AKTIY | Cislo Bmuo.c:srﬂl:é Uélovné obdobie T— B.wﬂ‘!‘!r:dnv?;m:glidujm
’ b £ Korekcla - éast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 78178616 74366233
r02+r33+r.74
3812383 75498591
A | Neobeiny majetok | 02 74996575 712249064
3771611 72842590
Al | Dihodoby 03 -1075230
nehmetny majetok
sitet (r. 04 aZr. 10) d 1 0 7 5 2 3 0
A1, | Akiivované nékiady | 04
?(?1;)}'\1‘:‘]0?2.091;&.‘
2. | Softvér 05
(013) - 1073, 0B1AL
3. | Oeenitelné prava 06
(014) - 1074, DB1AS
4. {%ﬁ‘mrsmw 07 - 1075230
= 1075230
5. | Ostatny dihodoby | 08
(015,000 - 78,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 08
dihodoby nehmotny
tok
(041) - 1093/
7. m;’f 10
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - J085AJ
Al ;I:}:ld&bihmmi’ 1 76071805 712249614
S e 4846841 72842590
A.||.1,r;%z1e)Tig92N 12 6192293 6192293
6192293
2’?0'3:?’.':031.092,\: 13 69659896 64884140
4775756 66472093
3 [mdcnavesa | 157913 108253
stibory hnutefnych
(022) - 082, 09281 49660 127642
Strana 2 —‘




UZPODV14_3

-

UePOD1-01

Stivaha

2120127845

048308030

T —

Dzna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

riadku

Eislo

Be#né (iétovné obdoble

Bezp

tredne predchadzajice

c

Brutto - dast' 1

Nette 2

Gétovné obdobie

Korekcla - Zast 2

Netto 3

4,

Pestovatelské celky
(025) - 1085, 092/

15

Zakladné stado a
fainé zvierata
(026) - /086, Da2A/

16

Ostainy dihodoby
hmotny majelok
(029, 02X, 032) -
1089, 08X, Da2A/

17

61703

40278

21425

50562

Obstardvany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnulé
preddavky

19

(+1- 087) +/- 0SB

Al

Dihodoby finanény

stéet (. 22 a2
r.32)

21

AlL1.| papiere a podiely
¥ prepojenych

Podielové cenné

vnych
otkéch (061
%m&-mﬁ'ﬁu

Podiel mpvé cenné
a podéal
g”"‘”‘“‘mw:ygh“
rem v pre,
udlovny tkach
(02~ FOBGAY

Ostatné
realizovatelné cenné
paplere a podiely
(063A) - /0BEA/

24

25

PéZitky v ramei

podielove] G¢asti

okrem prepojenym
jednotkam

(066A) - 1096/

Oslatné pdZitky
{067A) - /OSBA/

Dihové cenné
paplere a ostatny
dihodoby finanény
majelok (065A,
068A,06XA) - I096A/

MF SR ¢. 18009/2014
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I . Savaha
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SRRt

UE POD 1-01
Oznn-

fonn- | STRANA AKTIV
a b [

Beiné uétovné obdobie

Lislo
riadku

Brutto - dast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Oétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

& %&% =

g,
st e

8. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosli
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 3

1", Poskytnulé 32

finanény majetok
(053) - 1095A/

B. Obe#ny majstok 33
r34+r41+r53+
re6+r.71

3169180

128408

40772

2607138

Bl |Zasoby 34
sucet (r. 35 aZ
r. 40)

3148

3148

3088

B.A1. | Material 35
(112, 119, 11X}

=191, 18X/

2 Nedokonéena 36
* | vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
192, 183, 19X/

. | Vyrobky
(123) - 194/

4. | 2vierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 138)
-M96, 18X/

3148

3148

3088

6. | Poskylnulé 40
preddavky
na zésoby
(314A) - 13814/

B.l. | Dihodobé 41
pohladavky
slicet (r. 42 + 1. 46

akr. 52)

1243003

243003

952450

B.IL1. | Pohl'adéaviy 42

z obchodného

styku
siiéet (r. 43 az r. 45)

MF SR ¢, 18008/2014
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U& POD 1 -01

Shvaha

2120127845

048308030

DT —

Ozna-
fenio
a

STRANA AKTIV
b

Plllﬂ

Beiné Gétovné obdoble

c 1

Brutto - Zast 1

Bezprostredne predchédzajice
Uétovné obdabie

Korekcla - ¢ast 2

Netto 3

la.

Pohladdvky z abichod-
ného styku vodi
rrepojowm Beovngm
ednotkam (311A,
312A, 3134, 314A,
3154, 31XA) - 1391AL

43

1.b.

ghhdévh{i;:lbulm&
uv podielo-
vej itasll okrem pohla-

dévok voii

ftovnyin jednotkdm
114, 3128, 313A, 3144,
15A, 31XA} - 391N

18

Oslatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
J14A, 315A, J1XA) -
f391A/

CGista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohfadavky
voéi prepojenym
uttovnym jednotkam
(351A) - 13914/

47

(351A) - BRIAI

Pohladavky vo&i
spolotnikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 365A, 358A,
3EXA) - [391A

48

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

312073

312073

47852

Iné pohladévky
(3354, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3754,
378A) - 3914/

51

OdloZana dafiova
pohladévka
(481A)

930930

930930

804598

B.II

Kratkodobé
pohladaviky
sicet (r. 54 + r. 58
ai r. 65)

447376

406604

40772

562863

B.A,

Pohladavky

z obchodného
styku _

sucet (r. 55 aZ r, 57)

447376

406604

40772

562863

1.4

Pohladavky z abchod-
né&ho styku voéi

55

134224

125824

ym Getovngr
Recholkdin (311A.
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

8400

116046

11A, .Tffsna.:;ua.
§

15A, I1XA) - 13N

= MF SR &. 18009/2014
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[, J[c2120127845[c0s8308030| MMM ~1
m it m Bl’t.ltl.l)—1?::1’2":6 Detovnd ohdoble Netto 2 mwozmr;m“” =
: R Ak Korekcla - ¢ast' 2 Netto 3
Ll Bprovint sitmonfl B 313152 280780
A, S GA SOt
iy P 32372 446817
2. | Cista hodnota 58
zAkazky
(316A)

3, | Ostatné pohfadavky | 59
voli pre

prepojenym
Uélovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramei podielovej 60
utasli ckrem pohla-
davok voti prepojenym
Gélovnym

(351A) - /39141

- Pohladavky vodi 81
* | spoloénikom, &enom

365A, 358A, I5XA,
398A) - 13914/

6. | Socidlne polstenie 82
(336A) - 13914/

7. | Dafiové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
3486, 347) - (391A

8. | Pohladavky B4
z derivatovych
operacl
(37T3A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 85
(3354, 33XA, 371A,
3744, 375A, 378A)
- 13914/

B.V. | Kratkodoby 66
finan&ny majetok
suéet (r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finantny
B.IV.1.| majetok v prepoje- ~ | 67
ohnotkaon (31

m )
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12814, 20XA
Kratkodoby ﬁﬁf

maj
(259, 314A) - 1201A/
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.55 J[e2120127845[c0as30s030| MMM 1
32-': STRAN:AKTN 'E?;' 1 Bmma;l:::iﬁﬂwniobdobk T Bmmxémﬂ::ﬂm
Korekcla - Casl’ 2 Netto 3
BV. fl;:rf:-g;iew 7 1475653 1475653
1088737
BVA. :;e“r;i'a;‘le& st 72 2133 2138
2272
z.(‘wxbz;nxlfa‘cfm,ra 1473620 1473520
1086465
c. Em'r;:na:-:!;ﬂ 74 12861 1286 1
48863
cr. ||
(3B1A, 3824)
%. [Ny haaeh. | % 10184 170184
e g 14338
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dihodobé
{385A)
4. | Prijmy budicich 78 2677 2677
obagg)lkfﬂlkudobé
; 34525
Ozna- Ciste ) ne
e.;u. BTRAN: PASIV dl:ku Beiné aétovné obdoble 4 prédchad zﬂ?mi obdoble §
SPOLI AT IUIRAZAVIZRY || 5 74366233 75498591
A | Yoovroseroreaton oo ot o 2293465 4273389
Al | Zakladné imanie sutet(r.82aZr.84) | 81 25000 25000
AL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
a. {l:?mnrsagiavkyzauplunévlastnémme B4
Al Emisné akio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 5300000 5300000
AJV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 5000 5000
ANVA. mﬁj{;ﬁ;{’;’z‘f}’mm"“ 5000 5000
P Rezervny fond na viastné akcle a viastné
* | podiely (417A, 4214)
MF SR & 18009/2014 Strana 7
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[ saene J[c2120127845|048308030 IR

Ué POD 1-01
Bezprostredne predchadzajace (&tovné
i STRANA PASIV Crote Beiné (iétovné obdobie obdoble
a b c 4 5

AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 80
AN, | Statutdre fondy (423, 42X) 21
2. | Ostatné fondy (427, 42X) a2

AVL Oceﬁo{\:‘a:‘h éﬂ:%?)y:meananll 93 -499 2 7 -2 141 4 8

QOcefovacie rozdiely z precenenia 84 _49927 -214148

AN ajelku a zdvazkov (+/- 414)

2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
© | utastin (+/- 415)

8 S??“@’Tm’a‘m (+-416) | %
o T Gehad -842463 1018503
AVILA{ Nerozdeleny zisk minuljch rokov (428) | o8 1018503 17018503
2. | Neunradena strata minulych rokov (+420) | 96 -1860966
AV b g Ziamrt 54701 <1 61185+ . 38 100 -2144145 -1860966
- T T 70637845 70013891
B, :”ﬁf}’fﬁmrﬂ”m 102 28691080 27995437

B4 Dihodobé zdvizky z obchodného styku 103
" | sliget (r. 104 aZ r. 106)

Zavazky z obchodného styku vodi

1.a.| prepojenym GE notkam 104
Zaz’mi 4% 4TBA

Zavézky z obchodného rAmci podielo-
1.b. wjt.léasﬂz M&lly‘;huv ;Amp%?:?m 105

ctovnym jednotkdm (321A, 4754, 476A
1e Ostatné zévarky z obchodného styku 108
““| (3214, 4754, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107

Oslatné zavazky voti prepojenym
3| Gétovnym jednotkém (471A, 47XA) 108 27891618

Oslalné zévazky v ramol podielove] Ucasl
4. | okrem zévazkov vobl GZtovnym | 108

{odnotkm (471 SR ITIm SEtGRym 27079846
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11 799462 915591
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
B. | Vydané dihopisy (473A/-/256A) 113
9. | Zavazky zo socidinahio fondu (472) 114
10.| Iné dihodobe zévazky 115

°| (336A, 3724, 474A, mm
11.| Dihodobé zéviizky z derivatovych operdcii | .o
°| (373A,377A)

12.| OdloZeny dafiovy zavizok (481A) 17

L MF SR €. 18009/2014 Strana 8 _J
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g e LT
gesbvana | 1pic2120127845[10o48308030
tane STRANA PASIV Bap Bezné Gétovné obdobie RARGISIte S esgTon dtayind
a b c 4 5
B.L | Dihodobé rezervy r 119 +r. 120 18
B.IL.1. | Z&konna rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (4594, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 37488480 39019219
Kritkodobé zavazk
BAV. | Siizet (r. 423 + 1. 127 a2 r, 135) 12 2870447 15639500
B 123 416627 518835
Z5viizky 7 obchodneho Styku Vol prepojenym
180 jednotiam (321A, 322, 324A, 124 :
s s 414925 5121886
28 z obchodného st v @AM W
1.b. Utas!l okrem zavazkov ) 125
14,
&mwﬂm 4%%.47&&.&?)&}
1ainé zAvazky z abchodného sty
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326, 32XA, 126
| R Tk e aen) 1702 6679
2. | Cisté hodnota zakazky (316A) 127
Ostalné zévazky vodi prepojenym GElovny
S }a:mmamma.asMﬂm.ﬂ;m | 128 2246584
Osiainé zavazky v ramci podi Gtast
A &"a?.’??k?n‘ﬁ’é"s‘?&‘.“’a , 4714, 4TXA) = 811772
5. | Zavazky voti spolotnikom a zdrufeniu (364, | 44,
* | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A)
8 Zavazky voti zamesinancom 131
* | (331, 333, 33X, 479A)
7. | zavazky 20 socidineho poistenia (336A) 132
Dafiové zévazky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1ae 207236 208893
a Zavazky z derivalovych operacii 124
*| (3734, 377A)
Iné zava
10, (9258, S79A., 474, 475A, 479, 47xA) | 138
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 57099 3210 0
BL1. | Z8konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Oslatng rezervy (3234, 32X, 4584, 46XA) | 138 570909 3200
Bezné bankové 1
BV (221A.231.;32.23T461A.4ex&} b 1530739 1456535
Krétkodobé finanéné vipomoci
BVIL | 41, 249, w?:m.:ﬂ';m 0
o | 141 1434923 1294314
Vgdavky budticich obdob dihodobé
C1. | aaan) 142
R B A 152392 158080
3 Wnosy budicich abdebl dihodaobé 144
" | (3B4A)
4 m;budﬂdchobdnhikmm 145 1 2 8 2 5 3 1 1 0 5 3 2 3 1

I— MF SR £. 18008/2014
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[[Voezzsiovasaloc 2 120127 8 4 5 lecoa8308030 CLTETETETE —

U& POD 2 - 01
Skuto&nost’
S Text m bl Gliovnt obifable bezprostredne pradché:ﬂajﬁm Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East Gét, tr. 6 podra 01 4642925 4526161
w | Vynosy z hospoda éinnosti spolu
,&“g_nﬁ,.“',’w » 02 4647246 4555047
I | Triby z pradaja tovaru (604, 607) 03 1284 1360
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04
.| Trzby z predaja sluzieb (802, 606) 05 4641641 4524801
W Zmeny stavu vndiroorganizaénych zasob. 06
" | (+1-) (Utové skupina 61)
V. | Aklivacia (OZtova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodob&ho nehmatného
; ; hmotného majetk 08
5 materialu (641, 642) LAV 1000
Ostainé vjnosy z hospodarskej &innosti
VIL. | (644, 645, 646, 648, 656, 657) o 3321 28886
Naklady na hospodarsku Einnost spol
“ |nattrazeniserthenisordor | 10 2926630 2701702
R21+r,2441,25+1. 28
Naklady vynaloZend na obstaranie
A- | predanaho tovard (504, §07) 1 738 773
Spotreba materiélu, energie a ostatnych
& nesmmuammd;nuem(sm.gd?m) 2 27309 83
C. | Opravné poloZky k zasobam (+) (505) 13
D. | Slukby (iétové skupina 51) 14 402745 219080
E. | Osobné néklady (r. 16 a2 r. 19) 15
E.1. | Mzdové nakiady (521, §22) 186
2 Odmeny &lenom orgdnov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poisienie 18
° | (524, 525, 526)
4. | Sacidine naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20 60483 58995
Qdplsy a opravné poloZky k dihodobému
G. |neh tku a dihadobém 21
penmatnamy majlk 3 dhodoberms 2339588 2316903
B | oot hesn e | 22 2339588 2316903
Opravné poloZky k dihodobamu
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostalkova cena pradaného dihodobsho
L matotkuépmd:r:r::malaﬁélu (541,542) | 2 56632
L ggr%mépnlo&ykpohmévkamw«) 25 5 3 2% 234 8 3
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost
J | (543, 544, 545, 546, 548, 545, 555, 67 | 26 33821 82385
=+ | Vysledok hospodarenia z hospodars
sy Mmoo el F 1720616 1853345
m— MF SR & 18009/2014 Strana 10 —I
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LR

Vykaz ziskov a sirat
oy o oit2120127845|k048308030
~ Skutoénost'
Ozna- o
Zerle Text i bené G&tovné obdobie bezprostredne p;:::rmﬁ:n]ﬁu uétovné
a b c 1 2
b Pridana hodnota (r. 03+ 1. 04 + . 05 +
gt it AP B 4212141 4306225
. Vynosy z finanéne] &innosti spolu r. 30
Kyl yra mretap-slpsll B 143
viil. Triby z predaja oennych papierov a 30
podislov (661)
nosy z dihodobého finanéného majetku
. | hiett a2 ot r g pll
%1 Vynosyzcennyd'lpap&wovapod 3
WWWMFUHM(GGSN
2. | vVpodiewe dtael cemdnnnr . | s
vp m
prevo}ewa{ GEtovnyeh jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
% podielov (665A) -
x| Vynosy z krétkodobého finanéného majetku a5
| sudet (r. 36 aZ r. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
" | od prepojenych GEtovnych jednotiek (BEGA)
Vynosy z krélkodobého finanéného majetku
2. | v podial okrem vynosov ar
p ﬁ%u&my&@dmﬂmtm)
3. | Ostatné vynosy 2 krélkodobeho finanéného a8
* | majetku (666A)
X | Vynosovs troky (r. 40+ r. 41) 38 143
Vynosové troky od
X11- | aEsovnych jsdnoﬁakw * 47
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 96
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
i, Vynesy 2z precenenia cennych pa 43
vynosy z derivalovich operacil {884 sar;
XIV. | Cslaln& vynosy z finanéne| Ennosti (668) 44
« | Néklad finanénu &i t %
+r.alt?-!:‘48+r.4slir.“5n2°:r..mur.w i 3988212 3780014
K. | Predané cenné paplere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majatok 47
| (566)
M, | Opravné polozky kfinanénému majetku | o
T | (+F) (585)
N. | Nakladové Groky (r. 50 + . 51) 49 3987906 3779620
N1, | Niadows drcky pre pepojen dtioms | g 3246584 3007465
2. | Ostatné nakiadove Groky (562A) 51 741322 T7T2185
O. | Kurzové straty (563) 52
p | Naklady na precenenie cennych paplerov & 53
* | naklady na derivatové oparacie (564, 567)
Q m’g%gn;%kladynaﬁnanbnﬁﬁnmr 54 3 0 6 3 9 4

I— MF SR €. 18008/2014
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UZPODv14_12
V?’aiznggozfoﬁhﬁl piE2120127845((ko48308030 ﬂll”"“m‘"ll“lm —I
| Skutoénost'
Qe Text ok St AR bezprostredne predchédzafice Gciovns
a b c 1 2
il = piecy iy JI F -3988212 -3779871
| Ghdobla pred adaneim to#) ¢ 27 < v, 58) 58 -2267596 -1926526
R. | Daf zprijmov (. 58 +r. 59) 57 - 1234 51 -685860
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 2898
2. | Dai z prijmov odloZend (+/-) (562) 59 = 1.28331 - 68458
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 0
© | spolo€nikom (+/- 596)
: E@?};"’“ﬂ{m}““‘”‘ 61 -2144145 -1860966

L MF SR €. 18009/2014
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 48303030
Apollo Business Center V a.s. 1 DIC: 2120127845

Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

Apollo Business Center V a.s.
KaradzZicova 12
821 08 Bratislava

Spoloénost Apollo Business Center V a.s. (dalej len ,Spolo¢nost™) bola zaloZena 28. augusta 2015 a do
Obchodného registra bola zapisané 17. septembra 2015.(0Obchodny register Okresného stidu Okresny
Sid Bratislava I.v Bratislave, oddiel. 1Sa, vlozka ¢.6229/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

- Nadoblidanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- Sprava nehnutelnosti

- Prenajom Prenajom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- Obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a tdrzbou nehnutelnosti

- Predaj nehnutelnosti

- Uskutoénovanie stavieb a ich zmien

- Sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti

Neobmedzené ruéenie

Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkéch.

Datum schvalenia ictovnej zavierky za predchadzajice iiétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvililo dia 21.07.2017 Gétovni zdvierku Spoloénosti za predchadzajiice (i¢tovné
obdobie.

Pravny dévod na zostavenie (iétovnej zavierky

U&tovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podfa
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
«Zakon o Ugtovnictve") za Uétovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Udaje o skupine

Spolognost sa zahriiuje do konsolidovanej l¢tovnej zavierky spoloénosti HB Reavis Real Estate
SICAV-SIF, investitna spoloénost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke
R.C.S.Luxembourg B 161180, ktoré st stucastou konsolidovanej tétovnej zavierky skupiny HB REAVIS.
Konsolidovanu Gttovnu zavierku skupiny zostavuje spoloénost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF,
investicna spolo¢nost registrovana v luxemburskom obchodnom registri v zlozke R.C.S. Luxembourg B
161180. Tuto konsolidovanu Gétovnu zavierku mozno dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti



Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 48303030
Apollo Business Center V a.s. 2 DIC: 2120127845

6. Pocetzamestnancov

Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2017 31.12.2016
Priemerny prepocitany poget zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spoloénosti

Valné zhromaZzdenie Spolo¢nosti schvélilo diia 08.01.2018 Ing. Henrietu Molnarovi, s licenénym éislom
SKAU 651, sidlom Narcisova 20, 979 01 Rimavska Sobota ako auditora ¢tovnej zavierky za finanény rok
konéiaci 31. decembra 2017.

8. Organy a akcionari Spoloénosti

Organy Spolognosti

Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Ing. Radoslav Beko,
Ing. Radoslav Beko, JUDr. Igor Nagy, Mgr.
JUDr. Igor Nagy, Mgr. Zdenko Kucera

Predstavenstvo: Zdenko Kuéera

Mgr. Peter Malovec, Magr. Peter Malovec,

Mgr. Marcel Sedlak, Mar. Marcel Sedlak,
Dozorna rada: Adrian Réac Adrian Réc

Akcionari Spoloénosti
Struktira akcionarov Spolo&nosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:

- Iny podiel na
Vy$ka podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolltne v % pravachv% akonaZlv%
HBR CE REIF LUX 4 S.ar.l. 25 000 100% 100% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0




Poznamky U& POD 3-01 ICO: 48303030
Apollo Business Center V a.s. 3 DIC: 2120127845

a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie iétovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti v stilade
so zakonom o Uétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvézujicimi postupmi Gétovania.

U&tovnictvo vedie Spoloénost na zaklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti nakladov a VYNosov.
Za zaklad sa berll v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum

ich platenia.

OdloZena danova pohfadavka sa G¢tuje iba do takej vySky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budiicemu zakladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v
Case vyrovnania odloZenej dane.

Penazné udaje v G¢tovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metédy a véeobecné Uétovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajlicim
uétovnym obdobim.

Zmeny metody, doved zmeny a ich vplyv na viastné imanie, hospodarsky vysledok, celkov vySku
majetku a zavazkov su podrobne popisané nizsie (v relevantnych Eastiach).

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti. Spoloénost je podfa
slovenského obchodného zakonnika klasifikovana ako spoloénost v krize a to na zaklade pomeru
vlastného imania k zavazkom, ktory k 31. decembru 2017 je niz§i ako pomer 6 ku 100. Napriek tomuto
pomeru je spolocnost dihodobo nezavisla, pini si riadne svoje zavazky nielen vo&i $tatnym institiciam
ale aj voti véetkym obchodnym partnerom a svoje finanéné potreby dokaZe vykryt z vynosov za predaj
tovaru. Materska spolonost riadi finanéné zdroje celej skupiny a financuje svoju dcérsku spoloénost
Apollo Business Center V a.s. na Slovensku podia toho, ako to potrebuje.

Dihodoby nehmotny a dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu, za ktort sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajiicej spotrebe budlcich ekonomickych UZitkov
z majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Ucty dlhodobeho majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouZivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych UzZitkov
z majetku. Odpisovat' sa zacina prvym dfiom mesiaca, v ktorom bol majetok uvedeny do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevydi 1 700 EUR, sa
nezaraduje na ucty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujlce]
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 rovnomerna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 rovnomerna 25
Samostatny hnutelny majetok 6 rovnomerna 16,66

Samostatny hnutelny majetok 12 rovnomerna 8,33
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d)

e)

g)

h)

Hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena neprevysi 1 700
EUR jednorazova 100

Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou (postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou, tj. vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim). Opravna polozka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde
existuje riziko nevymozitelnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a st&asnou hodnotou pohladéavky. Suéasna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sicinov budcich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Finanéné uéty

Finanéné Géty tvori pefazna hotovost a zostatky na bankovych Uétach, pricom riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buddicich obdobi a prijmy budlcich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej sivislosti s Gétovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k
znizeniu hodnoty majetku oproti jeha oceneniu v G&tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti
aje pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavazky s neurditym
Casovym vymedzenim alebo vy$kou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlcej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa (ctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislugného &ty rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislu§ného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej éasti sa uétuje
opacnym Gctovnym zépisom ako sa Uétovala tvorba rezervy.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, e suma zavazkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve,
uvedu sa zavazky v Uétovnictve a v (itovnej zavierke v tomto zistenom aceneni.

Splatna dar z prijmu

Dan z prijmov sa uétuje do nakladov Spolo&nosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypotitana zo zakladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku
pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripogitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych lprav dafiového zakladu a umorenia straty. Dafovy zavazok je uvedeny po zniZeni o
preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, ze uhradené
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k)

)l

m)

preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st vyssie ako dafova povinnost za tento rok, Spolo&nost
vykazuje vysledn( darovu pohladavku,

Odlozena dan z prijmu
OdloZena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a ictovnou hodnotou zavézkov vykézanou v stvahe a
ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafiovu stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpoéitat dafiovt
stratu od zakladu dane v budlcnosti,

c) moznosti previest nevyuzité danové odpotty a iné dafové naroky do budiicich obdobi.

Uétovanie o odioZene] dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zauctovani. Ugtovanie o odloZenej dani sa vztahuje na doéasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zalétovani, napriklad z dévodu rdéznych dafovych odpisov a
uctovnych odpisov, ak pri prvotnom Gétovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol doasny
rozdiel.

K odpotitatelnému doasnému rozdielu a zdanitelnému dogasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neuctuje ani odloZena dafiova pohladavka ani odlozeny dafiovy zavazok pri prvotnom zauétovani
majetku alebo zavazku v uctovnictve, ak v Ease prvotného zauétovania nema tento Gétovny pripad
vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o Utovny pripad vznikajlci u
kupujuceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, u prijimatela vkladu pri vklade podniku alebo &asti
podniku alebo u nastupnickej Uétovnej jednotke pri zluéeni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto
odpocitatelnemu docasnému rozdielu a zdanitelnému doéasnému rozdielu sa odloZzena darnova
pohladavka a odlozeny dafiovy zavazok nelétujd ani v nasledujucich tétovnych obdobiach.

Odlozena dafiova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docéasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v
¢ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budicich obdobi su vykazané vo vySke, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej stivislosti s G&tovnym obdobim.

Derivaty

Derivaty sa ocefiuju realnou hodnotou. Zmeny realnych hodnét zabezpetovacich derivatov sa uétujl
bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného imania. Zmeny redlnych hodnét derivatov
uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraniénej burze alebo na inom verejnom trhu sa
Uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia. Zmeny reélnych hodndt derivatov uréenych na
obchodovanie na neverejnom trhu sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do viastného
imania.

Majetok a zavézky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavézky zabezpecené derivatmi sa ocefiujti realnou hodnotou. Zmeny redinych hodnét
majetku a zavazkov zabezpeéenych derivatmi sa Uétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo
do viastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudze] mene sa ku dfiu uskutoénenia Uétovného pripadu prepocitavaijl
na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajtici diiu uskutoénenia Uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakdpena.Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uétu sa na prepoéet cudzej



Poznamky Ué POD 3-01 ICO: 48303030
Apollo Business Center V a.s. 6 DIC: 2120127845

o)

p)

q)

meny na eura pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci diiu uskuto&nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku driu, ku
ktorému sa zostavuje uStovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def, ku
ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, a Uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom U&tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
central-nou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlici diiu uskutoénenia
uctovneho pri-padu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucéet zriadeny v eurach a z (iétu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohfadom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpogitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové (roky sa Uétuju rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
casovo tykaju

Porovnatelné tdaje

Niektoré (daje za predoslé Uétovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s Gidajmi
uvedenymi v beZznom uétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych udajov nemala dopad na
celkovil vySku aktiv, viastného imania a vysledku hospodarenia v predch&dzajicom obdobi.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom (iétovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uétovnych
obdobi, opravi tito chybu na (étoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, tj. bez vplyvu na vysledok hospodérenia v beznom (étovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych Uétovnych obdobf sa Gétuju v beznom Gétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

V roku Chyba! Nenasiel sa ziaden zdroj odkazov. Spoloénost neuctovala o oprave vyznamnych chyb
minulych.
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Dihodobé pohladavky Spoloénosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktara kratkodobych pohfadavok
Spoloénosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujlicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky

Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 67 953 379 423 447 376
Pohfadavky voéi prepojenym uétovnym jednotkam 17 736 116 488 134 224
Pohladavky v ramci podielovej utasti okrem pohladavok vodi prepojenym

Uétovnym jednotkam 0 (8] 0
Ostatné pohfadavky z obchodnéhe styku 50217 262 935 313 152
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 o
Pohfadavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielovej uéasti okrem pohladavok voti prepojenym

(ctovnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky vodi spolotnikom, Elenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 b}
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohfadavky z derivatovych operacil 0 0 0
Iné pohladavky 0 0

Kratkodobé pohladavky spolu 67 953 379 423 447 376

Informéacie za predchadzajlce uctovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 325 313 273 000 598 313
Pohfaddavky vodi prepojenym Utovnym jednotkam 116 046 8 400 124 446
Pohladavky v ramci podielove] Utasti okrem pohladavok voti prepojenym

uttovnym jednotkam 0 0 0
Ostatne pohfadavky z obchodného styku 208 267 264 600 473 867
Ostatné kratkodobé pohfadavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym UEtovnym jednotkar) 0 0 (o]
Pohladavky v ramci podielovej Gcasti okrem pohlfadavok voti prepojenym

Gétovnym jednatkam 0 ) 0
Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom a zdnu2eniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danfové pohladavky a dotacie 0 (0] 0
Pohfadavky z derivatovych operacil 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 325 313 273 000 598 313

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pohladavkach krytych zéloZznym pravom su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2017 31.12.2016

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou formou zabezpetenia 447 376 598 313
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4. Pohladavky z derivatovych obchodov

Obchod bol dohodnuty medzi bankou a tétovnou jednotkou a jeho predmetom je predaj Interest Rate
Cap. Datum zaciatku obchodu je 30.12.2016 a ukoncenia obchodu 31.12.2021.

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Uétovna hodnota Uétovna hodnota
Dohodnuta Dohodnuta
cena podkla- cena podkla-
dového na- dového na-
Nazov polozky pohfadavky zavizku stroja pohladavky zavizku stroja
Derivaty uréené na
obchodovanie,
z toho: 0 0 0 0 0 0
0 0 0 (0] 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Zabezpecovacie deri-
vaty, z toho: 312073 0 0 147 852 0 0
Opc&na prémia - Tatra
Banka 312073 0 0 147 852 0 0
6] 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0
Spolu 312 073 0 0 147 852 0 0

5. Odlozena dafova pohladavka
Informacie o vypotte odlozenej dariovej pohladavky a iné dopliujice informacie k odloZene] dani su
uvedené v poznamkach v éasti IV bod 5 na strane 22.

6. Finanéné Géty

Finanénymi Gétami méze Spolognost volne disponovat,
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7. Casové rozli¢enie

Jednatlivé poloZky Easového rozliSenia su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Opis poloZky éasového rozliSenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 10 184 14 338
Poistné 89516 13 670
Ostatne 668 668
0 0
0 0
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 2677 34 525
Uroky z pbzitky cashpooling 0 0
Prispevok na spoloéné prevadzkoveé naklady 0 31606
Vyuctovanie poist. Udalosti 2677 2919
0 0]
Spolu 12 861 48 863
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodato&né informéacie o viastnom imani Spolo¢nosti st
uvedené v poznamkach v &asti VIl na strane 225.

2. Zavazky

Struktira zavézkov podfa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017

Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti
Jjeden rok Zavizky
viac ako az paz do jedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavazkov voti prepojenym (étovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavizky, z toho: 28 691 080 0 0 0 28691080
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 27 891618 0 0 0 27891618
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavazkov voci prepojenym Uétovnym jednot-
kam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 798 462 0 0 0 799 462
Dihodobé zaviizky spolu 28 691 080 0 0 0 28691080
Kratkodobé zavazky z obchodného sty-
ku, z toho: 0 0 311 778 104 849 416 627
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 0 310076 104 849 414 925
Zavazky v ramei podielovej uéasti okrem
zavazkov vot| prepojenym Gétovnym jed-
notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1702 0 1702
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 2453820 0 2453820
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voti prepojenym uttovnym jednot-
kam 0 0 2246584 0 2246584
Danoveé zavazky a dotacie 0 0 207 236 0 207 236
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavizky spolu 0 0 2765598 104 849 2 870 447
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Informacie za predchadzajlce (iétovné obdobie st uvedené v nasledujicej tabulke:

Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpdz  dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pét’ rokov rokov roka splatnosti  zdvizky

Dihodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavézky, z toho: 27 995 437 0 0 0 27 995 437
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-
kam 0 (0] 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej téasti okrem
zavazkov voli prepojenym Gctovnym jednot-
kam 27 079 846 0 0 0 27079846
Ostatne dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobo prijaté preddavky 915 591 0 0 0 915 591
Dlhodobé zavizky spolu 27 995 437 0 0 0 27995437

Kratkodobé zavazky z obchodného sty-

ku, z toho: 0 0 161 890 356 945 518 835
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednot-

kam 0 0 156 726 356 430 512 156
Zavazky v ramci podielovej ti€asti okrem

zavazkov voti prepojenym Uétovnym jed-

notkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 6 164 515 6679
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 1020665 0 10208665
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Ucasti okrem

zavazkov vo€i prepojenym Uétovnym jed-

notkam 0 0 811772 0 811772
Danove zavazky a dotacie 0 0 208 893 o} 208 893
Zavazky z derivatovych operacil 0 0 0 D 0
Iné zavazky 0 0 2] 0 ¢
Kratkodobé zavézky spolu 0 0 1182555 356945 1539500

Informéacie o hodnote zavazkov zabezpeéenych zaloZnym pravom alebo zabezpedenych inou formou
zabezpelenia:
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3. Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2017

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 3 200 57 099 3 200 0 57 099
Zékonné kréatkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 3200 57 099 3200 0 57 099
Uttovna zavierka 700 700 700 0 700
Valuéacie 0 2750 0 0 2750
Audit 2500 2500 2500 0 2500
Prispevok prenajimatela na SPN 0 50 589 0 0 50 589
Opravy 0 515 0 0 515
Ostatné 0 45 0 0 45
0 0 0 0 0

Rezervy spolu 3200 57 098 3 200 0 57 099

Informécie za predchadzajlce Uétovné obdobie su uvedené v nasledujiicej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.1.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 4080 3 200 4 080 0 3 200
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 3452 0 3452 0 0
Audit 460 0 460 0 0
Uétovna zévierka 700 700 0
Valuacie 2292 0 2292 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z tohao: 628 3200 628 (0] 3200
Uétovna zavierka 170 700 170 0 700
Valuacie 458 0 458 0 0
Audit 0 2 500 0 0 2500
Rezervy spolu 4 080 3 200 4 080 0 3 200

Uétovna jednotka planuje vytvorené rezervy pouzit v priebehu roka 2018.
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4. Bankové lvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prisiugnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Déatum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé bankové
uvery, z toho: 37 488480 39019 219
1M-
Tatra banka, a.s. EUR 1.85% 30.9.2019 37488480 39019219 37488480 39019219
Kratkodobé bankové
tvery, z toho: 1530739 1456 535
M-
Tatra banka, a.s. EUR 1.85% 15.10.2018 1530 739 1456 535 1530 739 1 456 536
Spolu 39019219 40475754

Bankové Uvery su zabezpecené zriadenim zalozného prava na cely nehnutelny majetok, pohfadavky a
na cely obchodny podiel Akcionarov

5. Prijaté pozicky

Prehlad prijatych poziciek je uvedeny v nasleduijicej tabulke:

Suma istiny v prislugnej

Urok mene Suma istiny v mene EUR
p. a. Datum k 4 K k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2017 31.12.2016 31.12.2017  31.12.2016
Dihodobé pézicky, z
toho: 27891618 27 079 B46
Istina poziéky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 11,64 31.10.2025 0 27079846 0 27079846
Istina pbzicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 1164 31.10.2025 27891618 0 27821618 0
Kratkodobé pézicky, z
toho: 2 246 584 B11 722
Uroky z pdZicky HBR CE
REIF LUX 4 EUR 1164 0 811722 0] 811722
Uroky z pazicky HBR CE
REIF LUX 3 EUR 11864 2246 584 D 2246584 0
Dihodobé finanéné vy-
pomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné
vypomoci, z toho: 0 0

Spolu 30138 202 27 891 568
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6. Casové rozlisenie

Struktura éasového rozlidenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016

Vydavky budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 152 392 158 080
Uroky z tveru 152 392 158 080
Vynosy budlcich obdobi dlhodohé, z toho: 0 0
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé, z toho: 1282531 1053 231
Najomné 1282 531 1053 231
Spolu 1434 923 1211 311
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Cisty obrat

Infomacie o Strukture Cistého obratu Spoloénosti sl uvedené v nasledujtice tabulke:
Nazov poloZky 2017 2016

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho: 4 642 925 4526 161
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluZieb 4 641 641 4 524 801
Trzby za tovar 1284 1360
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj o 0
Iné vynosy sivisiace s beZnou &innostou 0 0
Cisty obrat celkom 4 642 925 4 526 161

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za viastné vykony afovar podia jednotlivych segmentov, tj. podfa typov vyrobkov, tovarov,
sluzieb ainych &innosti Spolo&nosti, a podlfa hlavnych geografickych oblasti odbytu su uvedené
v nasledujucej tabulke:

Najomné Predany tovar Ostatné Spolu
Oblast odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 4641641 4524801 1284 1380 0 0 4642925 4526 161
0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 4641641 4524 801 1284 1360 0 0 4642925 4526161
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej éinnosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti a finanénej innosti
su uvedené nizsie:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou &innost'ou 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodarskej &innosti, z toho: 4321 28 886
Zmluvné pokuty a penale 1570 25 967
Poistné pinenia 1751 2919
Vynosy z predaja dihodobého hmotného a nehmotného majetku 1 000 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 143
Kurzoveé zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 0 143
Bankové Uroky 0 96
Uroky cashpooling 0 47

NAKLADY
4. Naklady z hospodarskej a finanénej éinnosti

Prehfad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej innosti okrem osobnym néakladov je uvedeny
v nasledujucej tabulke:

Nazov poloZky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 402 745 219 080
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 2500 2 500
naklady za overenie individualngj (iétavnej zavierky 2500 2 500
Ostatné vyznamné poloZky nakladov za poskytnuté sluzby, z toho: 400 245 216 580
Opravy a Udrzba 17 451 5800
Uttovnictvo 5934 3591
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 1422 1442
Prevadzkoveé naklady slvisiace s prenajmom 108 305 107 739
Valuacie 0 4025
Naklady na spravu nehnutelnosti 53 840 52 271
Prispevok na spoloéné prevadzkové naklady 61632 20 316
Ostatné 143 787 15 418
Najomné 2530 2530
Naklady na parking 4344 3 347
Ostatné vyznamné poloZky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 95 775 105 868
Poistenie 27171 36 318
Ostatné 2534 5 360
Zostatkova cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného majetku 56 632 0
Qdpis pohladavky 4116 40 707
Tvorba a ziétovanie opravnych poloziek k pohladavkam 5322 23 483
Finanéné naklady, z toho: 3 988 212 3780 014
Kurzové straly, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 3988212 3780014
Bankové poplatky 306 394
Uroky z pozitiek 3246584 3007 465

Uroky z fiveru 741 322 772 155
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5. Dane

Informacie o doéasnych rozdieloch a vypoéte odloZenej dane:

Zauétovana  Zalctované

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k

Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov a strat  31.12.2017
Dihodoby majetok 3784 806 0 425 927 4210733
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 32 684 0 7944 40 628
Rezervy 3 200 0 53 899 57 099
Darové straty 0 0
Nevyuzité danové odpodty 10731 0 113 808 124 538
Ostatné 0 0
Celkom 3831421 0 601 578 4432 999
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
OdloZena dafiova pohladavka (+)/dafiovy
zavazok (-) vypocitany 804 598 0 126 331 930 930
Vplyv zmeny sadzby dane 0
Celkova odlozena dafova pohladavka (+)/ )
danovy zavazok (-) po zmene sadzby 804 598 126 331 930930
Odlozena danova pohladavka zaGétovana 804 598 -126 331 930 930
OdioZeny danovy zavizok 0 0 0

Doplrivjuce informacie o odloZzenej dani:

Stav k Stav k
Nazov poloZky 31.12.2017 31.12.2016

Suma odloZene| dafiovej pohfadavky tykajica sa umorenia dafiove] straty,

nevyuzitych danovych odpoétov a inych narokov, ako aj doéasnych rozdie-

lov predchadzajicich Gétovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich

Uétovnych obdobiach odloZena danova pohladavka nelictovala 458 704 358 134

Suma odlozeného danového zévazku, ktory vznikol z dévedu nedétovania tej
¢asti odloZenej dariove] pohladavky v beznom Uétovnom obdobi, o ktorej
sa Uctovalo v predchadzajucich Gétovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia danovej straty. nevyuzitych danovych odpoc-
tov a inych narokov a odpoditatelnych dogasnych rozdielov. ku ktorym nebo-
la Uétovana odlozena danova pohladavka 620 042 388 432

Suma odloZenej dani z prijmoy, ktora sa vztahuje na poloZky Uétované priamo
na Gcty vlastného imania bez Gétovania na Gty nakladov a vynosov 0 0

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene darovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje daf z prijmov
pravnickych osob z 22% na 21% s téinnostou od 1. januara 2017.
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Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafou z prijmov, odioZenou dafou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2017 2016

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Danv %
Vysiedok hospodare-
nia pred zdanenim, z toho: -2 267 596 -1 926 526
teoreticka dan -476 195 21% -423 B36 22%
Danovo neuznané naklady 1215410 255236 1019471 224 284
Vynosy nepodiiehajice dani -46 616 -9 786 -23 457 -5 161
Vplyv nevykazanej odloze-
nej dafovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné D 0 0 0
Spolu -230 748 10% -204 713 10,63%
Splatna dan z prijmov 2 880 0% 28498 0,15%
Odlozena dan z prijmov -126 331 6% -68 458 3.55%
Celkova daf z prijmov -123 451 5% -65 560 3.40%

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Skutotnosti sledované na podsiavahovych Gétoch

Spoloénost’ nemala v beznom ani predchadzajicom Gétovnom obdobi majetok, ktory by sa evidoval na
podstivahovych aétoch.

VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dia zostavenia (étovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyZzadovali zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2017.
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Vil. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
Nakup majetku Apolle Property Management - Ostatné spriaznené strany 762 979 547 922
Nakup zasob Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 799 0
Nakup sluzieb General Property Services - Ostatné spriaznené strany 2917 1923
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 130 852 71810
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 117 687 3592
Apollo Business Center Ill - Osatné spriaznené strany 108 305 67 358
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 3N
SPC Property lll, s. 1. 0. 2280

Nakup materialu ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznengé strany 17 234
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 9942

Predaj sluzieb Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 90 073 96 705
General Property Services - Ostatné spriaznené strany 38 443 39 404
ISTROCENTRUM a. s. - Ostainé spriaznené strany 110 369 95 588
Apollo Business Center |ll - Osatné spriaznené strany 39 306

Poskytnuté pdzicky - Uroky HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 0 47
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v GUétovne] jednotke

Prijaté pozicky - uroky vykonava rozhodujuci vplyv 2704005 2883678
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 542 579
Waterfield Management B.V. - Ostatné spriaznené strany 123 787

Opravné polozky k pohladav-

kam HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. 8400

Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2017 31.12.2016

Pohladavky z obchodného

styku Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 108 088 116 048
HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. - Ostatné spriaznené
strany 8400 8400
ISTROCENTRUM 4. s, - Ostatné spriaznené strany 17736

Zavazky z obchodného styku General Property Services - Ostatné spriaznené strany 1252 2 396
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 270910 499 246
HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 117 784 3770
Apollo Business Center Ill - Osatné spriaznené strany 6751 6 744
ISTROCENTRUM a. s. - Ostatné spriaznené strany 17 544
SPC Property lll, s. r. 0. 684
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v u&tovnej jednotke

Prijaté pozicky - istina vykenava rozhodujlci vplyv 27 079 846
HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 27 891618

Prijaté pozitky - Groky HBR CE REIF LUX 3 - Ostatné spriaznené strany 2246 584
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Gétovne] jednotke

Vklad do zakladného imania vykonava rozhodujuci vplyv 25 000 25000
HBR CE REIF LUX 4 - Subjekt, ktory v Gétovnej jednotke

Ostatné kapitalové fondy vykonava rozhodujici vplyv 5300000 5300000

Rezervy HB REAVIS Slovakia - Ostatné spriaznené strany 700
Apollo Property Management - Ostatné spriaznené strany 51104
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Vill. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehfad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho G&tovného obdobia je
uvedeny v nasledujtcich tabuflkach:

Stav k . Stav k

PoloZka viastného imania 1.1.2017  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2017
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 8]
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 (0]
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5 300 000 0 0 0 5300000
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 5000 0 0 0 5000
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarme fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov -214 148 164 221 0 0 -49 927
‘Ocenovacie rozdiely z kapitslovych Ugastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 1018 503 0 0 0 1018503
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 D' -1860966 -1860966
Vysledok hospodarenia bezného Gétovného
obdobia -1860966 -2 144 145 0 1860966 -2144 145
Vlastné imanie spolu 4273389 -1979924 0 0 2293485

Stav k : Stav k

Polozka viastného imania 1.1.2016  Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2016
Zakladné imanie 25 000 0 0 0 25000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za uplisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 o 0 0
Ostatné kapitalové fondy 5 300 000 0 0 0 5300000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 2 500 0 0 2 500 5000
Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 -214 148 0 0 -214148
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych uéastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliéenl,
splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 1018503 1018503
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodérenia bezného Gétovného
obdobia 1021003 -1860 966 0 -1021003 -1860966
Viastné imanie spolu 6 348 503 -2075 114 0 0 4273389

Zakladné imanie Spoloénosti tvori 1 akcia v menovite] hodnote 25.000 EUR. Vaetky akcie st spojené
s rovnakymi pravami pre akcionarov. Hodnota splateného zakladného imania je 25.000 EUR a hodnota
splatenych ostatnych kapitalovych fondov je 5.300.000 EUR.
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2. Prehfad v pohybe oceriovacich rozdielov

Nazov polozky 2017 2016
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov 164 221 -214 148
Precenenie opénej prémie - Tatra Banka 164 221 -214 148
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin 0 0
Spolu 164 221  -214 148

3. Vysporiadanie straty za predchadzajici rok 2016

Ugtovna strata za rok 2016 vo vyske 1 860 966 EUR bola vysporiadana nasledovne:

Vysporiadanie aétovnej

straty

Nazov poloZky 2016
Zo zakenného rezervného fondu 0
Zo Statutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -1 860 966
Iné 0
Spolu -1 860 966

4. Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny organ zatial nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2017.
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IX. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolocnost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metédy:

Nazov poloZky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -2 267 596 -1 926 526
Upravy o nepefiaZné operacie:
Odpisy dihodobého majetku 2339588 2 316 903
Odpis zasob 0 0
Odpis pohladavky 4118 40 707
Zmena stavu opravnej polozky k dihodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohfadavkam 5322 15 083
Zmena stavu opravnej poloZky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 53 899 -880
Urokové naklady (netto) 3 987 906 3779477
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 56 832 0
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepefiaznych operacil 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu 4 179 B67 4 224 764
Zmena pracovného kapitélu:
Ubytok (prirastok) pohfadavok z obchodného styku a ¢asoveho rozlisenia 18 602 5198 323
Ubytok (prirastok) zasob -80 37
(Ubytok) prirastok zavazkov a asového rozligenia 3618 356 255
Iné 0 0
Prevadzkové pefiaZné toky 4202 027 9779379

Nazov polozky 2017 2016
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkové pefiazné toky 4202 027 9779379
Zaplatené troky -3 987 906 -3779620
Prijaté aroky 0 143
Zaplatena dan z prijmov -2 880 -5 698
Vyplatené dividendy 0 -2 500
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné poloZky nezahrnuté do prevadzkovej Ginnosti 164 220 -214 148
Cisté penazné toky z prevadzkovej &innosti 375 461 5 777 556

PefaZné toky z investiénej éinnosti

Nakup dihodobého majetku -778 594 -552 305
Prijmy 2z predaja dihodobého majetku 0 0
Obstaranie finangnych investicii 0 0
Poskytnuté dihodobé pbzieky 0 D
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefazné toky z investiénej &innosti -778 594 -562 305

Penazneé toky z finanénej éinnosti

Prijmy zo zvySenia zékladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 2 500
Prijmy / splatky Gverov a pbZigiek od bank -1 456 535 -1385 928
Prijmy / splatky p6Ziciek prijatych od spolo&nosti v Skupine 2 246 584 -4 374 643

Splatky dihodobych zavazkov 0 0
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Cisté pefazné toky z finanénej &innosti

Kurzové rozdiely k penaznym prostriedkom a ekvivalentom
Prirastky (Ubytky) pefiaznych prostriedkov a pefaznych ekvivalentov

Penazneé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka
Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka

790 049 -5 758 071
0 0

386 916 -532 820
1088 737 1621 557
1475 653 1088737




