DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom a Statutarnemu organu spolo€nosti CBC I-11 as. Bratislava

K vyrotnej spriave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a o zmene a dopineni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o
utovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutarnom audite™)

I Overila som uctovni zavierku spolo¢nosti CBC I-I1 as. (dalej aj ..Spoloénost™) k 31. decembru 2017, uvedent
v priloZzenej vyrotnej sprave Spolo¢nosti, ku ktorej som diia 09.05.2018 vydala spravu nezavislého auditora z auditu
uctovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Sprava z auditu a¢tovnej zivierky

Nazor

Uskuto¢nila som audit u¢tovnej zavierky spoloénosti CBC I-11 a.s. (dalej len ,,Spolognost™), ktora obsahuje savahu k 31.
decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok kontiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky. ktoré obsahujii sthrn
vyznamnych G¢tovnych zésad a G&tovnych metod.

Podl'a mojho nazoru. priloZena G¢tovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolonosti k 31,
decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu podfa zdkona & 431/2002 Z. z.
o aétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,.zdkon o uCtovnictve™).

Ziklad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, I1SA). Moja
zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od
Spolocnosti som nezavisla podlia ustanoveni zikona & 423/2015 o Statutirnom audite a o zmene a doplneni zikona €.
43172002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,zdkon o Statutdrnom audite™) tykajicich sa etiky.
vrétane Etické¢ho kddexu auditora, relevantnych pre moj audit u¢tovnej zdvierky a splnila som aj ostatné poziadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Som presved¢ena, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuji dostato¢ny a
vhodny ziklad pre méj nazor.

Vyznamna neistota tykajiica sa nepretrzitosti pokracovania v ¢innosti

Bez vplyvu na méj nézor, upozoriujem na ¢ast’ I1. bod a) poznamok Gétovnej zavierky. PriloZend Gttovna zavierka bola
zostavend za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej &innosti. Ako sa d’alej uvadza v Sasti 11.
bod a) poznamok uctovnej zavierky, Spolo¢nost’ vykazuje k 31. decembru 2017 zaporné vlastné imanie vo vyske
19.262.805.- € a zéroveii k tomuto datumu spolo¢nost’ vykézala G&tovni stratu vo vyske 3.171.406,- €. Tieto okolnosti
alebo udalosti spolu s inymi zéleZitostami uvedenymi v tomto bode naznacujii, Ze existuje vyznamné neistota, ktord
vyvolava zdvazné pochybnosti o schopnosti Spolo¢nosti nepretrZite pokratovat' vo svojej cinnosti. Spolocnost’ je pine
zavisla od svojej materskej spolo€nosti, ktord ma v plane poskytnit jej finanénii podporu a tym jej umoZnit’ platenie
splatnych zavizkov. Téato skuto¢nost je popisand v &asti I1. bod a) poznamok Gétovnej zavierky. Mdj nazor nie Jje z tohto
dévodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Gétovnl zavierku

Statutdrny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podl'a
zikona o utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani GEtovnej zévierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolonosti nepretrzite
pokratovat' vo svojej Cinnosti, za opisanie skutognosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v Cinnosti v Gétovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolo¢nost’ zlikvidovat” alebo ukonéit' jej Einnost, alebo by nemal ind realistickii moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost' auditora za audit G¢tovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i i¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i
uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie Jje uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
viedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat. Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskuto¢nené na ziklade tejto uctovnej zavierky.




V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzindarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujem odborny
usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ [dentifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti (i¢tovnej zavierky, ¢ uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujem a uskutofiujem auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy,
ktoré s dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre mdj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod mdze zahrat tajn( dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantinymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za (¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotim vhodnost' pouzitych Gctovnych zasad a uctovnych metod a primeranost Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutdrnym organom.

¢ Robim zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v ictovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamné neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo€nosti nepretrzite
pokracovat' v €innosti. Ak dospejem k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, som povinna upozornit' v mojej
sprave auditora na sivisiace informdcie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat’ moj niazor. Moje zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak m6zu spdsobit, ze Spolotnost’ prestane pokratovat
v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotim celkovi prezentaciu, Struktiiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj
to, ¢i uCtovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie audalosti spbsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

1L Spréava k d’alSim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

ve — dodatok spravy nezdvislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zdkona
0 uctovnictve. Moj vysSie uvedeny ndzor na G&tovni zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom (&tovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie s vo vyznamnom nestlade s auditovanou a¢tovnou zavierkou
alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Postidila som, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o ti¢tovnictve.
Na zaklade prac vykonanych potas auditu Gétovnej zavierky, podl'a mojho nazoru:

- informécie uvedené vo vyroénej spréve zostavenej za obdobie k 31.12.2017 st v stlade s Gi¢tovnou zavierkou za dany
rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podla zikona o Getovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o u¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala pocas auditu Gétovnej
zavierky, som povinna uviest, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyroénej spréve, ktori som dostala po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuja zistenia, ktoré by som mala uviest’.

V Rimavskej Sobote : 09.07.2018

Ing. Henrieta Molnarova
Licencia SKAU &. 651
Narcisova 20

979 01 Rimavskd Sobota




CBC I-II a.s., Karadzicova 12, 821 08 Bratislava

VYROCNA SPRAVA O HOSPODARENI ZA ROK

2017



I. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno : CBC I-II a.s.

Sidlo : Karadzicova 12, 821 08 Bratislava

ICO: 47231416

Détum vzniku : 30.11.2010

Sposob vzniku : Zakladatel'skou listinou spisanou formou notarskej zapisnice N

1537/2010, Nz 47970/2010 dna 30.11.2010 v zmysle prislusnych
ustanoveni z.¢. 513/1991 Zb.Obchodného zikonnika.

Datum zapisu v OR: 08.12.2010 v Obchodnom registri Okresného siudu Bratislava [
Oddiel: Sa, Vlozka ¢islo: 5166/B

Zakladné imanie : 25 000 EUR

Pocet, druh a menovita
hodnota akcii : 1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 22 500 EUR / dvadsat'dvatisicpét’sto euro / za 1 ks akcie

1 ks kmenovej akcie na meno v listinnej podobe, v menovitej
hodnote 2 500 EUR / dvatisicpit'sto euro / za 1 ks akcie

Organy spolo€nosti k 31.12.2017 :

Predstavenstvo :
Pavel Trenka — predseda
Peter Gran¢i¢ — ¢len
Mgr. Zdenko Kucera — Clen
George John Leslie - ¢len
Dozorna rada :

JUDr. Marian Mikaci
Adrian Rac

Peter Daubner



Predmet Cinnosti:

- sprostredkovanie kupy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti

- nadobudanie nehnutel'nosti vratane prisluSenstva

- sprava nehnutel'nosti

- prenajom nehnutel'nosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti

- obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti

- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a iidrzbou nehnutel'nosti

- predaj nehnutel'nosti

- uskutoéniovanie stavieb a ich zmien

Prehl’ad akcionarov k 31.12.2017:

Meno akcionara Vyska podieluna | Vyska podielu na | Hlasovacie
Z1/absolutna ZIv % prava

HBR CE REIF LUX1 S.ar.l. 2 500 10 10

HBR CE REIF LUX2 S.aar.l 22 500 90 90

II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
- Vyvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2017

Aj v roku 2017 patrilo Slovensko v raste HDP medzi jednu z najvykonnejsich krajin v oblasti
eurozony a strednej a vychdonej Eurépy. Stabilizovand miera nezamestnanosti, so 7.5% na
konei roka 2017, dosahuje najnizSiu troven od roku 2008 a zéroven rast realnych miezd
zostal silny.

Podla analyzy Colliers International celkova moderna maloobchodna plocha na Slovensku
zahfiia priblizne 1.66 miliona m?, z ¢oho na nakupné strediské pripada vyse 71% a na retail
parky zvysnych 29%. V aktivnej vystavbe je viac ako 180 000 m* maloobchodnej plochy.
Zaujem investorov o sekunddrne oblasti zostava limitovany arozdiely medzi primarnym
a sekundarnym maloobchodnym trhom sa prehlbuju.

Na zéklade pozitivnych zmien v oblasti ekonomického rastu krajiny aj regiony s niZsou
hustotou maloobchodnych sieti sa stavaji ¢oraz viac atraktivnejsie pre developerov.

Vyska najomného v top obchodnych centrach zostdva nezmenena a v Bratislave sa pohybuje
v rozmedzi €50-85/m”. V regiondlnych mestéch sa najjomné v nidkupnych centrach pohybuje
v rozmedzi €25-35/m>.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 31.12.2017 31.12.2016

Cisty obrat 6 545 304 595 355
Vnosy z hospodarskej Cinnosti 6 548 136 595 355
Trzby z predaja tovaru 2773 579
Trzby za predaj sluZieb 6 542 531 594 776
Ostaté vynosy z HC 2 832

Naklady na hospodarsku 5397336 422019
cinnost’

Niklady na obstaranie predan¢ho 1211 236
tovaru

Spotreba materialu a energie 45 139




Sluzby 524 213 17 332
Dane a poplatky 62 805 5297
Odpisy DHM a DNM 4 706 450 391 471
Opravné polozky k pohl'adavkam 14 787

Ostatné néklady na HC 42 731 7 683
VH ; hospodarskej cinnosti 1150 800 173 336
Pridand hodnota 5974 741 577 787
Vynosy z finanénej cinnosti

Vynosove troky

Nidklady na finanénu Einnost’ 4492133 373 548
Nikladové uroky 4491 291 373 480
Kurzové straty

Ostatné naklady na FC 842 68
VH z finanénej éinnosti -4 492 133 -373 548
VH za udtovné obdobie -3 341 333 -200 212
pred zdanenim

Dan z prijmov -169 927 -54 334
VH za u¢tovné obdobie -3 171 406 -145 878
po zdaneni

Bilan¢na suma spolo¢nosti dosiahla 81.886 mil. Eur, ¢o predstavuje medziro¢ny pokles

o priblizne 1,634 mil. Eur.

Hodnota dlhodobého hmotného majetku sa znizila o 1,121 mil. Eur. a dosiahla sumu 77,681
mil. Eur. Naopak. obezné aktiva spolo¢nosti vzrastli o 468 tis. Eur a dosiahli 4,193 mil. Eur.

Stuvaha (EUR)

Vybrané polozky 31.12.2017 31.12.2016
Majetok spolu 81 885 920 83 520413
Neobeiny majetok 77 680 547 79 767 269
Dlhodoby nehmotny majetok 0 966 192
Dlhodoby hmotny majetok 77 680 547 78 801 077
Obeziny majetok 4193 390 3 725 391
Zasoby 1114 1 057
Kritkodobé pohl'adavky 747 444 726 039
Finanéné ucty 3444 832 2 998 295
Casové rozliSenie 11 983 27 753
Vlastné imanie a zavizky 81 885 920 83 520 413
Vlastné imanie -19 262 805 -16 091 399
Zakladné imanie 25 000 25 000
Vysledok hospodarenia -16 116 399 -15 970 521
minulych rokov

Vysledok hospodarenia -3 171 406 -145 878
za uctovné obdobie po zdaneni

Zavizky 99 576 194 97 804 399
Dlhodobé zavizky 38 229 492 37 353 340
Dlhodobé bankové tvery 56 661 000 57 873 000
Kratkodobé zavizky 3338614 1357 159
Kratkodobé rezervy 135 088 8 900
Bezn¢ bankove Gvery 1212 000 1212 000
Casové rozliSenie 1572531 1807 413




PohPadavky a zavizky z obchodného styku

k 31.12.2017 v celych eurach Pohl'adavky /311/ Zavazky/321/
Celkom z toho: 769 315 2 488 827
Kratkodobé 769 315 2 488 827
Dlhodobé

V lehote splatnosti 122 211 2 483 852
Po lehote splatnosti 647 104 4975

Na pohladavky spolo¢nosti je zdlozné pravo vyplyvajice zo Zmluvy o Gvere zo dna

01.07.2015.

Opravné polozky k pohl'adivkam

Druh pohl'adavky Stav Prirastky Ubytky Stav
k 01.01.2017 k 31.12.2017
Pohladavky 7 083 14 787 0 21 870
z obchodného
styku

Danové zaviizky a pohladavky

k 31.12.2017 v celych eurdch

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom 234 774
DPH — zavizok 211 888
Dai z prijmov - zdviizok 22 886

Finané¢né vypomoci a bankové auvery

k 31.12.2017 v celych eurach

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti

Celkom 57 873 000

Bankové uvery dlhodobé 56 661 000

Bezné bankové tvery 1212000

Tvorba a zaftovanie ostatnych rezerv

Druh Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
rezervy | k01.01.2017 k 31.12.2017 | rok pouzitia
Ostatné 8 900 135 088 8900 135 088 2018
rezervy




- Ocakavany vyvoj v roku 2018

Prognézy pre ekonomiku na Slovensku su pozitivne s ofakédvanym rastom vyvoja HDP na
priemerne 4.3%. Na jednej strane oCakavame, Ze v nasledujicich rokoch bude negativne
ovplyviiovat rast ekonomiky vyvoj ceny ropy, ktord mierne rastie, ako aj vyvoj zahrani¢ného
dopytu, ktory bude podl'a slovenskej narodnej banky nizsi najmé v budicom roku a v roku
2019. Priaznivo by mal vsak v nasledujicich rokoch na vyvoj ekonomiky pésobit” domaci
dopyt, ale najmé zvySenie exportu.

V sucasnosti v Bratislave je vo vystavbe projekt Stanica Nivy s vymerou viac ako 65-tisic m™.
V hlavnom meste sa planuje rozSirenie projektu Eurovea a Aupark. Vo vystavbe je aj retail
park v novej obytnej zone Slnecnice.

Aj nad'alej otakavame, Ze lokalita a kvalita naSich budov bude faktorom, ktory nam poméoze
aj v roku 2018 mierne zvysit’ obsadenost ako aj trzby z ndjomného. V tejto sivislosti
nepredpokladdme Ziadne vyznamné zvySenie rizik s vplyvom na hospodérenie spolo¢nosti

v najbliz8ich rokoch.

III. Hospodirsky vysledok vykazany k 31.12.2017 a niavrh na jeho
vysporiadanie v roku 2018:

Statutarny orgén spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (stratu) vykazani k 31.12.2017 vo vyske 3.171.406,37,- Eur nasledovne:

- Pretuctovanie na ucet nehradenu stratu minulych rokov 3.171.406,37.- Eur

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ CBC I-11 a.s. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poftu zamestnancov
nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni ti¢tovného
obdobia

Od 31.12.2017 az do datumu, ku ktorému sa vyhotovuje vyro¢na sprava, neboli zistené Ziadne
udalosti, ktoré by vyzadovali upravu alebo vykazanie.

VI. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

V Gétovnom obdobi kon¢iacom ku dfiu 31.12.2017 neboli v spolo¢nosti étované Ziadne
naklady na vyvoj a vyskum.

VII. Nadobtudanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akeii, docasnych listov a obchodnych podielov
materskej Gctovnej jednotky podl'a § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z.
o tuctovnictve v zneni neskorsich predpisov

V Gétovnom obdobi kon¢iacom ku diu 31.12.2017 spolocnost alebo osoby konajice vo
vlastnom mene, ale na ucet spolo¢nosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej Gctovne) jednotky
podla § 22 zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov.



VIII. Existencia organiza¢nej zlozKy spolo¢nosti v zahrani¢i

Spolo¢nost” tymto potvrdzuje, Ze nema v zahrani¢i zriadeni Ziadnu organizacni zlozku.

IX. Vyjadrenie dozornej rady

Predstavenstvo vzalo na vedomie vyjadrenie dozornej rady spolocnosti, ktor¢ tvori prilohu
tejto vyrocnej spravy, v ktorom dozorna rada suhlasila s navrhom predstavenstva a odporucila
valnému zhromaZzdeniu spoloc¢nosti schvalit navrh tak, ako bol predloZeny, tj. hospodarsky
vysledok (stratu) vykazand k31.12.2017 vo vyske 3.171.406,37,- Eur vysporiadat
nasledovne:

- Pretiétovanie na neuhradent stratu minulych rokov 3.171.406,37,- Eur

Mgr. Zdenko Kucera P
¢len predstavenstva ¢le

rancic
stavenstva

*

Prilohy : 1. U¢tovna zavierka k 31.12.2017

2. Poznamky k Gétovnej zavierke k 31.12.2017

3. Vyrok auditora z overenia G¢tovnej zavierky k 31.12.2017
4.

p
Vyjadrenie Dozornej rady



e UGTOVNA ZAVIERKA CRTECETEETT —

sl podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1,12.2017

Ciselné Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypinajl palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo llagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Obchodné meno (nazov) uttovnej jednotky

cBC I|I-11 a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
KARADZICOVA 12
PsSC Obec

82108 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti
Okresny Sud Bratislava |

Oddiel}! Sa, VioeZzka €islo}{5166/B

Telefonne Cislo Faxovée Gislo

0258303030

E-mailova adresa

Zostavena dna: i Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho opganu uétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu (Stovnej jednotky alebo

1 9 . 03 . 2018 I 0 9 > 0 74 . 2018 podpisovy zaznam fyzickej osobdyl klora je uc!ovnouqu’n%ou:

//-"
Pl N

| A

Zaznamy danoveho turadu

| Miesto pre evidenéne cislo Odtlacok prezentacnej pediatky danového Uradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlagdive vyltladené z Porilalu FS Strana 1



e UZPODVT4_2

Ué POD 1-01

Suvaha

m2023160348Wm47231416

LRI

Qzna-
tenie

STRANA AKTIV
b

Cislo I
riadku

c

1

Bezné Gétovne obdabie

Bn.mo casl' 1

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajuce
uctovne obdnhle

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r0Z+r33+r.74

01

112667834

8 1

885656920

30781914

83520413

ALl

Neobezny majetok
r03+r11+r21

02

108440591

7 F

680547

30760044

79767269

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

6763340

6763340

66192

A1,

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) -/072, 091A/

Softvér
(013) -/073, 0 AL

—-

04

05

Ocenitelné prava
{014) - 1074, D91A/

06

4, | Goodwill

(015) - /075, 091A/

07

6763340

6763340

5.

6.

| Ostatny dihodoby
nehmotny majetok

| (019, 01X) - /079,
07X, D91A/

| Obstargvany
dihodoby nehmotny

majetok

(D41) - 1093/

08

09

7.

Al

(051) - /JO95A/

Poskytnuté

| preddavky

| na dihodoby
nehmolny majetok

Dihodoby hmotny
majetok

stucet (r. 12 az

r. 20)

Al

Pazemky
(031) - 1082AJ

10

"

191677291

77

680547

12

23996704

78801077

3264039

264039

Stavhby
(021) - /081, 092A/

13

98181972

Samostatné
hnutelna veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - 1082, D92A/

14

23880301

3264039

301671

756469317

226740

116403

110337

67721

MF SR € 18009/2014
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p— ZPODV14_3
. Suvaha
U POD 1-01

nc20231603438

o47231416

LT —

Oznia-
tenie

a b

STRANA AKTIV

Cisto

Beine (ictovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

ol Brutto - éast 1

Netto 2

uctovné obdobie

c 1

Korekcia - cast 2

Netto 3

Pestovatelske calky

trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
faZné zvieratd
(028) - /0886, 092A/

16

Ostatny dinodoby
hrotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

Obstaravany
dihadoby hmetny
majetok

(042) - 1094/

18

4500

4500

Poskylinuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 10954/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

stcet (r. 22 az
r.32)

21

AT,

Podielové cenné
papiere a nycé?:eiy

v pre nyct
Gdtounyeh
jednotkach gﬂﬁ‘l A,
062A, 063A) - 1096A/

Podielove ceglglé
papiere a podiely

s ﬁbdi‘alomu qf.‘.as_ro#
okrem v prepojenyc
udtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

Ostatne
realizovatelne cenng
papiere a podiely
(D63A) - [09BAS

24

Pozicky prepojenym
tovnym jednotkam
(068A) - 1096A/

25

P&zicky v ramei
podielovej GSasti
okrem prepojenym
actovnym jednotkam
(0B6A) - 1096A/

26

Ostatné p&Zicky
(0B7A) - [096A)

27

Dihove cenné
papiere a ostatny
dihadoby finanény
majelok (0654,
DBIA.DBXA) - J09BA/

28

MF SR €. 18008/2014
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pr ZPODV14_4

. Suvaha
Ué POD 1-01

m202316034SWm47231416

LI

0.
o | STRANA AKTIV

a b

Cislo
riadku
c

Bezné (étovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajice

1

Brutto - éast 1

Korekcia - Sast 2

Netto 2

uétovneé obdobie

Netto 3

Péiickg a astatny
g. | dihodoby finandny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(068A, O67A, U60A,
0BXA) - /098A/

29

9. | Ugty v bankach

s dobou viazanos!i
dihsou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /09BA/S

31

Poskytnute

‘| preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

3z

B. Obezny majetok
r34+r.41+r. 53+
r.66+r.71

33

4215260

4193390

21870

3725391

B.l Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

B..1. | Material
(112, 118, 11X)
- /191, 19X/

a5

1114

1114

1057

Nedokontena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3, | Vyrobky
(123)- 194/

37

4. | 2vierata
(124) - 195/

38

5. | Tovar
{132, 133, 13X, 139)
=196, 19X/

38

6. | Poskytnuté
preddavky

nd zasoby
(314A) - ZNA/

4G

B.ll. | Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL.1. | Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

41

=  MF SR ¢&. 18009/2014
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— UZPODV14 5

Ué POD 1-01

Stivaha

nic2023160348

o4 7231416

AL —

Ozna-
tenie

STRANA AKTIV
b

Cisto

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

radku

41 P8 Brutto - cast |

Netto 2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a

neho styku vodi

jednotkam (3114,
3124, 313A, 3144,

Pohfadavky z obchod-

prepojenym Uctovnym

315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Etovhym jednotkam
13114 31,
3154, 31XA) - 391

Pohladivky z obchodne-
hio styku v ramci podielo- | 44
ve| ocasti okrem pohla- '
déavok voii prepojenym

313A, 5140

314A, 315A, 31XA
391A/

Ostatné pohladavky
* | z obehodného styku
(311A, 312A, 313A,

45

).

Cista hodnota
zakazky
{316A)

46

vodi prepojenym
(351A) - 1391A/

Ostatné pohfadavky

uctovnym jednotkam

47

Ostalné pohladavky
v ramci podielove)
ucasti okrem pohfa-

(351A) - /591A/

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam

48

Pohfadavky voci
spolocnikom,

35XA) - [391A/

clenom a zdruzeniu
(354A, 3554, 358A,

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

Iné pohladavky

3I78A) - 1391A

{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

51

OdloZena danova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr, 65)

53

769314

747444

B,

Pohladavky

z obchodného
styku

| sucet(r.55azr. 5

21870

7260309

54

769314

747444

g 21870

|

726039

1.2

T.b.

nigho styku vodi

jednotkam (3114,
J12A, 313A, 314A,

[ Ponfadavky z cbohod-
prepojenym GELOYRYM

3154, J1XA) - 1391A/

56

J15A, J1RA)-1391A

Pohladaviy z obchodné-
ho slyku v rdmei podielo-
vaj Uasti okrem pohfa-

davek vodi prepoenym -

Gétowvnym jadnotkam
(311A.312A, 3134 314A,

143751

143751

56

—

40361

B MF SR&. 18009/2014
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e UZPODY14 6

U POD 1-01

o] 76202316034 8"!60 47231416 W —

Ozna- ’
tane | STRANA AKTIV

a b

l‘.‘nslo

riadku

c

Bezné (étovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - éast 1

uctovne obdobie

Korekgcia - Cast' 2

Netto 3

Ostatné pohladavky
1.€. | z obehodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A; 31XA) -
1391A/

57

625563

603693

21870

585678

2. | Cistéa hodnota
zakazky
(316A)

3. | Ostatne pohfadavky
voii prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

4. | v ramai podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voll prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 1391/

Pohladavky vodi

5. | spolocnikom, &lenom

a zdruZeniu (354A,

355A; 358A, 35XA,
398A) - [391A/

61

6. | Socialne poistenie
{336A) - 13914/

62

7. | Danove pohladaviy
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

8. | Pohladavky

2z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 3754, 378A)
- [391A/

65

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok
suéet (. 67 az r. 70)

66

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych Uétovnych
jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - !291A 29XA/

67

Kratkodoby financny
2. | ' majetok bez kratkodobié-
ho' ﬂnanf:néhu majulku
v repojenych
h iedrratkécn kzsm
2 JA. 2584, 257,
25XA) - 12914, 29%A/

3. | Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
mdjelok

(259, 314A) - 291N

70

o MF SR ¢. 18009/2014
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" | podiely (417A, 421A)

pr | JZPODV14_T r —
Shain ] [or 160348|cos7231416| NN
esivana 1 1pie2023160348 1
oz 5 Eisto Bezné Gétovne obdobie | Bezprostredne predchadzajuce
ea:l:- STRAN: AKTIV Hadku " Brutto - &ast | o Netto uctovneé obdobie
! c_“ Korekcia - cast 2 N : Netto 3 B
B.V. | Finanéné ucty 71 3444832 3444832
rr72+r.73 1 -~ 1=
2998295
B.V.1, | Peniaze 72 24974 24974
(211, 213, 21X) - —
24828
2. | Uéty v bankach 73 3 4 1 9 8 5 8 S 4 1 9 8 5 8
(221A, 22X, +/- 261) - — e
| 2973467
e Casové rozlisenie | 74 171983 171983
stcet (r. 75 az r. 78) — al — g | S— L
27753
Naklady buducich N '
C-1. | obdobi dihodobe 18
(3B1A, 382A) = - =
2. | Naklady budicich | 76 11983 11983
obdabi kratkodobeé . - I — — .
(381A, 382A) 1 8 6 4 6
3. | Prijmy budtcich 7T
otidobi dihodobé — .
(3854)
|
4. | Priimy budicich 78
obdobi kratkodobe - S = = -
(3854)
9107
Oste- STRANA PASIV Eolo| e ; Bezprostredne
“:'e b m:k"' Belnéuctméobdobis 4 predchadzajice uétovné obdobie 5
LASTNE IMAN AVAZKY
Sl R azAVAZRY. |29 81885920 83520413
Viastne i 81+ 85+r.86+r.87+
A |reosrozsrererioe ot m -19262805 -—16091399
Al. | Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 25000 25000
Al1. | Zakladne imanie (411 alebo +- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohrad&vky.za upisang viastne imanie 84 )
* | (#-4353)
AL Emisné azio (412) 85
Al | Ostatne kapitalove fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 a7
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond N N " N
ANA @174, 418, 421A, 422) =
9 | Rezervny fond na viastné akcie a viasing 8a

MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODV14_B

_ Suvaha
Uc POD1-01

mc2023160348"@47231416

ll

LT

& : Gisio | . ) Bezprostredne predchadzajiice Gétovneé
e::; STRANA PASIV tl-ndl?uul Bezné Gétovné obdobie obdobie
| b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AM1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ayl | Ocenovacie rozdiely z precenenia a3
T | sucet (r. 94 az r. 96)
: Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVIT majetiu a zavazkov (+/- 414) 4
5 | Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | ucastin (+/- 415)
3 | Ocenovacie rozdiely z precenenia a6
pri zludeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
L8 B o Y 97 -16116399 -159705721
ALY Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradend strala minulyeh rokov (-/429) | 99 -16116399 - 1589705 2 1
| Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 — e
+rB7+r. 904193 +1.97 +1. 101 + 1. 141) 3 1 7 1_4 0 6 1 4 5 8 ’ 8_
Zavazk L102+r M8+ 121 + 1. 122
B. | r 13641139 +1, 140 101 99576194 97804399
Dihodobeé zavizky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az . 117) L 38229492 37353340
g1  Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
7 | sucet (r. 104 az r. 106)
=N Zavazky z abchodného styku vodi -
1.a.| prepojenym tctovnym jednotkam 104
(321A. 475A, 476A) N -
Zavazky z obchodného styku v ramel podielo-
1.b.} vej Geasti okrem zavdzkov voéi prepojenym | 105
uctoynym jednetkam (321A, 475A, 4764
1.c.| ©slatne zavizky z obchodného styku 106
“(321A, 4T5A, 476A)
2, | Cista hodriota zakazky (316A) 107
5. | Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielove] uéasti ]
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gétovnym | 108
| 4| oo zivsion o prase 30118174 29211485
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110
8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) " 7528 14 590538
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydane dihopisy (473A/-/255A) 13
8. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10.| Iné dihodobie zavazky &
| {336A. 372A, 474A, 4TXA)
" Dihodobé zdvdzky z derivatovych operacii 186
*| (3734, 377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 7358504 7551317

M7 |
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p— ZPODV14_8 -
—Sovans | [oe 0472, UNIERMA R
GE e 2023160348 47231416
Ouna- STRANA PASIV Listo Bezné iiétovné obdobie PR SR A
a b < 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 113'
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostalné rezervy (4594, 45XA) 120
B.Il. | Dihadobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 5 6 6 6 100 0 S5T87T3 0 0 0
Kratkodobé zavazky I
L siet (r. 123 + 1. 127 ak 1. 135) 122 3338614 1357 158
Zaviazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 a2 r. 126) b 2488827 149673
ZavazKy z obchodngho styku vogl prepojenyim = T |
1.a.] uélovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
: &sasmlfdazm"l‘(rsln 476A. 478A, ATXA) 2483362 1 4 8633
Zavazky z obchodneho styku v ramai [podielove) -
b, utasti okrem zavazkov vodi prepo) rrzyrn 125
B Géiovnym jednotkam (321A. 322A, 324A, 3254,
326A. 32XA, 4T5A, 4TBA, 478A, 47XA) | B
Oslalné zavazky 2 obchadneho styku
1.c.| (321A, 322A, 324A. 325A, 326A, 32XA, 126
] fnaa 476A, 478A, 47XA) E 465 1040
2. | Cista hodnola zakazky (316A) 127
5, | Ostatne zavézky vodi prepajenim_&aovnim 1é8“ o
" | jednotkam (361A, 3BXA, 4714, 47XA)
Oslatné zavazky v ramei podielove] Ucasti - . 7
4. | okrern zavazkov voti yim GEtovny 129
cken 28iGakin o g%gl?gg}mﬁfnym 3 6147 91 _ 906690
5 Zavazky voti spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, I9BA, 478A, 4TIA)
8 Zavazky vodi zamestnancom 134 B
' | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie o - :
o (341, 342, 343, 345, 346, 347. 34) 133 234774 300637
o | Zavazky z derivalovych operdcil 134 -
| (3T3A, 3T7A)
Ine zavazk
10-1 (3724, 3?‘5&4?4&4?5& a79a, a7XpA) | 130 222 1359
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 135088 8900
B.V.1. | Zakonrié rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 135088 8900
Bezné bankove Gvery 2 :
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) e 1212000 1212000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) ™
Casove rozlisenie
C. | sucet(r. 142 a2 r. 145) Ll 15672%31 1807413
- Vydavky budiicich obdobi dihodobé ’
cA (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobe ; B
2 (s)tadaA\flyuu(ZICD 0DI Kralkodobe 143 206895 211229
5. | Vynosy buducich obdobi dihodobé 144 n N
©| (384A)
Vynosy budticich obdobl kratkodobé 0|
S 7 145 1365636 1596184

I— MF SR €. 18008/2014
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e | JZP00VI4_10

Vskaz ziskovasialloie 2 02 3 16 0 3 4 8 ||;co a7231416] IMIMIRNIID

Ué POD 2 - 01

Skutoénost'
Oz Cislo rs : 3
s Text ot beling oBtonvni obdobie bezprostredne 1?:::?:zajuce uctovne
a b 0 [ A i | L 2
* | Cisty obrat (éast uét. tr. 6 podla 01 6 5 4 5 3 0 4 5 9 5 3 5 5
| zakona) - = =5 ;
o :g&n:‘sﬁ'zn gz;p:ggl}'skej €innoslti spolu 02 6 5 4 8 1 3 6 5 g 5 3 5 5

I | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 2773 579

S

. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04

. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 _6 5 4 2 5 3 1 5 977 7 6

v, | Zmeny stavu vulroorganizatnych zasob 08
| (#=) (Uctova skupina 61)

V. | Aktivacia (Uttova skupina 62) a7

Trzby z predaja dihodobého nehmotniho
VI | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
malerialu (641, 642)

Ostatneé vynosy z hospodarske] dinnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 2832

Naklady na hospodarsku éinnost spolu

neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)

* r114012+4r13414+n15+1.20+ | 10 5397336 422019
21 +r.24 +r.25+r. 26
Naklady vynalozené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) " | 1 2 1 1 2 3 6
g. | Spotreba matenalu, energie a ostatnych 12 45 1 39

C. | Opravne polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 524213 17832
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16
2 Odmeny élenom organm; Ispc?]oénostia 17 R - . R
druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
© | (524, 525, 526)
4. | Sociaine naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 6280 5 5297
' Odpisy a opravne polozky k difodobému | — = |
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
. _‘hmmémumajeti(u(r.zzﬂ.m) 4 7 0 6 4 5 0 3 9 1 4 7 1
Odpisy dihodobého nehmotného majelku :
G-1. | 3 dihodobeha hmotného majetku (551) G- 4706450 391471
Opravné poloZky k dihodobemu N o N
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
I _ hmetnemu majetku (+/-) (553) - -
y | Zostatkova cena predaného dihodobeho 24
© | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravne polozky k pohlfadavk I~
i '(55?}" p y Kk pohlfadavkam (+/-) 25 14787
Ostatng naklady na hospodarsku Ginnost o |
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 2° 42731 7683
g Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+)  (r. 02 - r. 10) & 1150800 173336
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Vykaz ziskov a strat

0c20231603438

coa7231416| IIINNINE ~

Uc POD 2-01
" Skutoénost'
Oena- Elslo T 0
Geote Text s bezné utovné cbdobie bezprostredne p(:adch?dza]uce uctovne
8 b 1 s | __ 2
~ Pridana hodnota (. 03 + r. 04 + . 05 +
.06 +r 07)-(r 11 +r.12+r. 13 +1,14) | 28 5974741 577787
b Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 29
+RIN 4R35+ 394424143 +1. 44
yni. | Tr2by z predaja cennych papierov a a0
* | podielov (661)
x| Vynosyz dihodobého finanéného majetku 31
© | sucet(r. 32 azr 34)
%1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
©7 | od prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
Vynosy z cennych papierov a podielov B L =
2, | v podiglovej GEasti okrem vynosov 33
prepojenyeh Gétovnych jednotiek (665A) 1|
3 Oslatné vynosy z cennych paplerov a a4
" | podielov (665A)
x| Vynosy z kratkodobéhe finanéného majetiu 35
© | suéet (r. 36 aZ r. 38)
x 1. | Vynosy z kratkodobeho financného majetku 6
2 od prepojenych Gétovnych jednotiek (B6BA)
Vynosy z kratkodobého finanéneho majelku
2. | v podielove] G&asti okremn vynosov a7
prepojenych Uélovnyeh jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobeho finanéného ag
| majetku (666A)
Xl | Vynosové aroky (r.40 +r. 41) 39
X1 | Vynosové Uroky od prepojenyeh 40
I | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
Xl | Kurzave zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov.a 43
" | wynosy z derivatovych operdcii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne] ginnosti (B68) 44
« | Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46 ; 3
$rAT+r A8+ 4947 5241 5340 58 | 4492133 373548
K. | Predané cenne papiere a podiely {561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
ks 47
¥ (566)
M Opravng poloZky k finanénému majetku 48
| (#/) (S65)
N, | Nakiadove Groky (r. 50 4 1. 51) 49 4491291 373480
Nakladové uroky pre prepojene uétovne
bt | NS e pre prépo % 3514791 289530
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 976500 83950
0. | Kurzove straty (563) 52
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
© | naklady na derivatove operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéni innost
Q- | (568, 569) % 54 842 6 8
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Vykaz ziskov a strat
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LHEOTIVE L —

(r. 56 - 1, 57 - 1. 60)

Uz POD 2- 01
. Skutoénost'
¢ . e ———
g;’;;' Text ﬂnlzfu bezmé ddtovné ohdobie bezprostredne f::g:?:zajuce uctovne
a b c 1 I
o Vysledok hospodarenia z finanénej = a
Einnosti (+1-) (. 29 - r. 45) & 4492133 3735438
v | Vysledok hospodirenia za Gétovné _ . | _ : '
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r, 55) % 3 3 4 1 3 3 3 2 0 0 2 1 2
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r.59) 57 -169927 -54334
R.1. | Dad z prijmov splatna (591, 595) 58 22886 240
2. | Dafi 2 prijmov odloZena (+-) (592 59 -192813 -54574
s Prevod podielov najysledku hospo{ﬁfenia 60 ) o B
© | spolocnikom (+/- 596)
" | Vysledok hospodarenia za GEtovné E .
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 =31 I1T406 -145878
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Poznamky Ug POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll as. 1 DIC: 2023160348

Poznamky k Guctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

VSEOBECNE INFORMACIE
Nazov a sidlo

CBC I-ll as.
Karadzicova 12
821 08 Bratislava

Spolotnost CBC I-ll a.s. (dalej len ,Spoloénost”) bola zaloZzena 30. novembra 2010 a do Obchodného
registra bola zapisana 8. decembra 2010 (Obchodny register Okresného siidu Okresny Sud Bratislava
|.v Bratislave, oddiel: Sa, vlozka €.5166/B).

Opis vykonavanej éinnosti Spoloénosti

- sprostredkovanie klpy, predaja a prengjmu nehnutelnosti

- nadobudanie nehnutelnosti vratane prislusenstva

- sprava nehnutelnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb a inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prendajmom nehnutelnosti

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a Udrzbou nehnutelnosti

- predaj nehnutelnosti

- uskuto€iiovanie stavieb a ich zmien

2. Neobmedzené rucenie

Spoloénost nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajuce (ictovné obdobie

Valné zhromaZdenie schvalilo dfia 21. jula 2017 uctovn zavierku Spoloénosti za predchadzajtice uétovné
obdobie.

4. Pravny dévod na zostavenie tictovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podlia § 17
ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o U¢tovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017,

Udaje o skupine

Spoloénost sa zahrfiuje do konsolidovane] (iétovne] zavierky spoloénosti HB REAVIS REAL ESTATE
SICAV-SIF, 20, ru de la Poste, |L-2346 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg, ktora je stiastou
konsolidovanej (ctovnej zavierky skupiny HB REAVIS. Konsolidovant (&tovnu zavierku skupiny
zostavuje spolocnost HB Reavis Real Estate SICAV-SIF, investitné spolo&nost registrovana v
luxemburskom obchodnom registri v zloZzke R.C.S. Luxembourg B 161180. Tieto konsolidované tGétovné
zavierky mozno dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.
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CBC I-ll a.s. 2 DIC: 2023160348
6. Pocetzamestnancov
Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Priemerny prepocitany potet zamestnancov 0 0]
Stav zamestnancov ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, z toho: 0 0
pocet veducich zamestnancov 0 0

7. Datum schvalenia auditora Spolocnosti
Valné zhromazdenie Spoloénosti schvalilo dfia 08. januara 2018 spoloénost Ing. Henrietu Molnaravu ako
auditora uctovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2017.
8. Organy a akcionari Spoloénosti
Organy Spolocnosti
Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Predstavenstvo: Zdenko Kucera Zdenko Kugera
Peter Granéié Peter Grancic
Pavel Trenka Pavel Trenka
Marian Herman do 27.03.17 Marian Herman
George John Leslie od 28.03.17
Dozorna rada: JUDr. Marian Mikaéi  JUDr. Marian Mikaéi
Peter Daubner Peter Daubner
Adrian Rac Adrian Réc
Akcionari Spoloc¢nosti
Struktura akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016:
. . Iny podiel na
Vyska podielu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich  polozkach VI
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv% akonaZlv%
HBR CE REIF LUX2 S.Ar.lL 22 500 90% 90% 0
HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l 2 500 10% 10% 0

Spolu 25 000 100% 100% 0
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a)

b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie (ictovnej zavierky

Ugtovna zévierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o létovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlcimi postupmi Gétovania.

Ugtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a Vynosov.
Za zaklad sa berti v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum
ich platenia.

Periazné tidaje v uctovne|j zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Ugtovné metédy a vieobecné (&tovné zasady Spolognost aplikovala konzistentne s predchadzajicim
uctovnym obdobim.

Spolog¢nost k 31. decembru 2017 vykazala zaporné viastné imanie vo vySke 19.262.805 EUR (k 30.
novembru 2018 zaporné imanie vo vyske 16.091.399 EUR) pricom obeZny majetok prevySoval
kratkodobé zavazky o 854.776 EUR. Zaroven k tomuto datumu Spoloénost vykazala stratu vo vyske
3.171.406 EUR (k 30. novembru 2016 strata vo vyske 145.878 EUR).

Spolognost je plne zavisla na finanénej podpore materskej spoloénosti. Materska spoloénost ma v plane
poskytovat finanénu aj in0 podporu Spoloénosti atym jej umoznif platenie splatnych zavazkov
a pokracovat v obchodnej €innosti najmenej do konca roka 2018.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktorti sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dihodobého hmotneho majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vyske zodpovedajlcej opotrebeniu.

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocenuje viastnymi nakladmi. Viastnymi nakladmi st
vietky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost a vietky nepriame naklady vztahujlce sa
na vyrobu alebo int €innost.

Dihodoby majetok nadobudnuty bezodplatne sa ocefiuje reprodukénou obstardvacou cenou, o je cena,
za ktorti by sa majetok obstaral v Ease, ked sa o fom uctuje.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa oceriuje redlnou hodnotou. Rozdiel medzi realnou hodnotou
nadobudnutého dlhodobého majetku a uétovnou hodnotou odovzdavaného majetku sa Gétuje podla
charakteru tohto rozdielu na vecne prisludny nakladovy léet, na ktorom sa Uétuje Uibytok majetku alebo
na vecne prislusny vynosovy Ucet, na ktarom sa (ctuje dosiahnutie vynosu z tohto majetku.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bal zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych UzZitkov z
majetku. Odpisovat' sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na ucty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Predpokladana doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba sU uvedené v nasledujlcej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %

Goodwill 7 Rovnomerné 14,29
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c)

d)

e)

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladane] doby jeho pouzZivania zodpovedajicej spotrebe budlcich ekonomickych GZitkov
z majetku. Odpisovat sa zaCina prvym difom mesiaca nasledujuceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na Géty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazavo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana doba Metoda Roéna odpisova
pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 30 Rovnomema 3,33
Technolagie 6 Rovnomerna 16,66
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena neprevysi 1 700 EUR Do 2 Rovnomemna 50-100

V pripade prechodného zniZenia Uzitkove] hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizacii a je vyrazne niz$ia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena
opravna poloZka na Uroven jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

V zmysle Uverovej zmluvy zriadila Spolo&nost v prospech banky zéloZné pravo k nehnutelnému majetku
— pozemok p.¢. 9871/102 o vymere 355 m2, p.¢. 9871/104 o vymere 455 m2, p.¢. 9871/105 o vymere
1300 m2, p.€. 9871/121 0 vymere 9 m2, p.c. 9871/123 o vymere 277 m2, nachadzajlice sa v k.U. obce
Bratislava — Nivy a pozemok p.¢. 21290/6 o vymere 1860 m2, p.€. 2120/7 o vymere 1822 m2, p.é.
21290/41 o vymere 425 m2, p.€. 21290/42 o vymere 482 m2, p.¢. 21290/46 o vymere 255 m2, p.&.
21290/54 ovymere 53 m2 nachadzajice sa vk.u. obce Bratislava — Staré Mesto, a stavba
administrativnej budovy CBC 1 a 2, sup. C. 7244 a 7243.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefujii pri nadobudnuti obstardvacimi cenami, tj. vratane nakladov
slivisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zé&kladnom imani ingj
spolo€nosti a nie s cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spoloénosti alebo v spoloénosti s podstatnym
vplyvom, sa Ucétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do viastného imania na tiéet Ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Zasoby

Zasoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorl sa majetok obstaral,
a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie a pod.) zniZené o zfavy z ceny. Zlava
z ceny poskytnuta k uz predanym alebo spotrebovanym zdasobam sa u&tuje ako zniZenie nakladov na
predane alebo spotrebovaneé zasoby. Spolocnost Uétuje o zasobach spésobom A tak, ako to definuju
postupy Gétovania. Ubytok zasob sa li¢tuje v cene zistene] metédou vaZzeného aritmetického priemeru,

Ak sli obstaravacia cena alebo viastné naklady zasob vySsie nez ich gista realizaéna hodnota ku dfiu, ku
ktoremu sa zostavuje G€tovna zavierka, vytvara sa opravna poloZzka k zasobam vo vyske rozdielu medzi
ich ocenenim v Uétovnictve a ich &istou realizagnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana
predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie anaklady suvisiace
s ich predajom.

Pohfadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuji ich menovitou hodnotou. Opravna palozka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohladavaok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dihia neZ jeden rok, vytvara sa opravna poloZka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a stitasnou hodnatou pohfadéavky. Stgasnd hodnota pohladavky
sa potita ako stcet sticinov budlcich pefaznych prijmov a prislunych diskontnych faktorov.
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k)

Finanéné ucty
Finanéné uéty tvori penazna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch, pricom riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady budticich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi sit vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a asovej suvislosti s tctovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna poloZzka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZzenia hadnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budtcnosti zniZi jej ekonomické UZitky. Rezervy su zavazky s neurcitym éasovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujlicej pavinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavézok
prislicha. Pouzitie rezervy sa Ugtuje na tarchu vecne prislusného U¢tu rezerv so stivztaznym zapisom
v prospech veche prislusného U&tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej £asti sa lictuje
opacnym Uétovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kapnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stuvztaznym zapisom v prospech Uétu rezerv.

Spolognost vytvorila rezervy na audit, valuacie, uétovnu zavierku a rezerva na vylcétovanie SPN.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefnuji menovitou hodnotou. Zavéazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v tgtovnictve, uvedl sa
zavazky v Uctovnictve a v Udtovne] zavierke v tomto zistenom ocenenl.

Splatna dan z prijmu

Daft z prijmov sa tétuje do nakladov Spoloénaosti v obdabi vzniku danovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo&nosti je vypoditana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripotitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a do&asnych lprav
danového zakladu a umorenia straty. Danovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dan z
prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. \ pripade, Ze uhradené preddavky na dan z prijmu v
priebehu roka sl vy3sie ako danova povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vyslednu darovi
pohladavku.

Odlozena dan z prijmu
Odlozena daf z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi ué&tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zdvazkov vykazanou v slivahe
a ich danovou zakladnou,

b) moznosti umorovat dafovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafovu
stratu od zakladu dane v budticnosti,

¢) moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty a iné dafové naroky do budticich obdobi.

Ugtovanie o odlozenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom
zaudétovani. Uctovanie o odloZenej dani sa vztahuje na docasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému
goodwillu, ktory vznikol po jeho prvotnom zatctovani, napriklad z dévodu réznych danovych odpisov a
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m)
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P)

uétovnych odpisov, ak pri prvotnom Uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny
rozdiel.

K odpocitatelnému doasnému rozdielu a zdanite/nému dogasnému rozdielu k majetku a zavazku sa
neudtuje ani odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavazok pri prvotnom zauctovani majetku
alebo zavazku v UEtovnictve, ak v ¢ase prvotného zalctovania nema tento Uétovny pripad vplyv ani na
vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zaroveii nejde o Gétovny pripad vznikajlci u kupujuceho pri
kipe podniku alebo asti podniku, u prijimatefa vkladu pri vklade podniku alebo €asti podniku alebo u
nastupnickej Uctovnej jednotke pri zli€eni, splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému
docasnému rozdielu a zdanitelnému docasnému rozdielu sa odloZena danova pohladavka a odlozeny
dafiovy zavazok nelétujd ani v nasledujlcich Gétovnych obdobiach.

OdloZena danova pohladavka sa Uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Zze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat voéi budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa poufije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v &ase vyrovnania odloZenej dane.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budlcich obdobi a vynosy budtcich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Uctovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoéitavajli na eura referenénym vymennym Kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v den predchadzajlci diiu uskutoénenia uétovného pripadu
alebo v def, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa GEtuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynasy z predaja vyrobkov sa vykazuji v momente prenosu rizika a viastnictva vyrobku, obvykle po
dodavke. Ak sa Spolo¢nost zaviaze dopravit vyrobky na ur€ité miesto, vynosy sa vykazuju v momente
doruéenia vyrobku do cielového miesta.

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zéklade skutocne poskytnutych sluZieb ako
pomernej ¢asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zraZok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové Uroky sa Gétuju rovnomerne v Uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne
a tasovo tykaju. Vynosy z dividend sa zaug¢tuju v ¢ase vzniku prava Spolo€nosti na prijatie platby.

Vynosy Spoloénosti tvoria najma trzby za najomné kancelarskych priestorov a parkovacich miest.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beznom ugtovnom obdobi vyznamnu chybu tykajlcu sa minulych Uétovnych obdobi,
opravi tuto chybu na tétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beZznom tétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uctovnyeh obdobi sa Gétuji v beZnom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tdet.
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 47231416
CBC I-ll a.s. 13 DIC: 2023160348

Dlhodobé pohlfadavky Spolonosti su v lehote splatnosti. Vekova Struktura kratkodobych pohladavok
Spoloénosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 122 210 647 104 769 314
Pohfadavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 105 462 38 289 143 751
Pohfadavky v ramci podielove] ucasti okrem pohfadavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladévky z obehodného styku 16 748 608 815 625 563
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky voéi prepojenym Gétavnym jednotkam 0 0 0
Pohfadavky v ramci podielove] téasti okrem pohladavok vadi prepajenym

udtovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spoloénikom, élenom a zdruzeniu 0 0 0
Sociglne poistenie 0 0 0
Danové pohfadavky a dotacie 0 0 0
Pohfadévky z derivatowych operacii 0 0 0
Iné pohiadavky 0 0 0
Kratkodobé pohfadavky spolu 122 210 647 104 769 314

Informéacie za predchadzajlice uétovné obdobie s uvedené v nasledujlicej tabulke:

V lehote Po lehote Pohfadavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 192 661 540 461 733 122
Pohladéavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkam 128 361 12 000 140 361
Pohladavky v ramei podielovej Uéasti okrem pohladavok voéi prepojenym

uEtovnym jednotkam 0 o 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 64 300 528 461 592 761
Ostatné kratkodobé pohladavky, z toho: 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0] 0 0
Pohladavky v ramei podielovej Géasti okrem pohfadavok vodi prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky vodi spolotnikom, Clenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Danové pohladavky a dotécie 0 0 0
Pohladavky z derivatowych operacii 0 0 0
iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 192 661 540 461 733122

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat s pohladavkami a informacie
o pahladavkach krytych zaloZnym pravam su uvedené v nasledujlicej tabulke:

Stav k Stav k
Pohladavky 31.12.2017 31.12.2016
Pohladavky kryté zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia 81621 159 032
Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné pravo 769 314 733 122

Hodnota pohladavok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 0 o
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4, Finanéné Gcty

Finanénymi uétami méZe Spoloénost volne disponovat.

5. Casové rozlisenie

Jednotlivé polozky €asového rozlisenia st uvedené v nasledujticej tabulke:

Stav k Stav k
Opis polozky éasového rozliSenia 31.12.2017 31.12.2016
Néaklady budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Naklady budicich obdobi kratkodobé, z toho: 11 983 18 646
poistenie za skodu 4601 18 646
poistenie majetku 7382 0
Prijmy buduicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 9107
pohladavka vodi poistovni za poistné plnenia 0 2217
refakturacia spoloénych prevadzkovych nakladov 0 424
prispevok prenajimatela 0 6 466
Spolu 11 983 27 753

PASIVA
1. Vlastné imanie

Informacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informacie o viastnom imani Spoloénosti st
uvedené v poznamkach v éasti IX na strane 23.

2. Odlozeny danovy zavazok

Informacie o vypoéte adloZeného dariového zavazku ainé doplriujuce informacie k odloZenej dani su
uvedené v poznamkach v €asti IV bod 5 na strane 20.

3. Zavazky
Struktura zavazkov podfa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pat' rokov rokov roka splatnosti  zavidzky

Dihodobé zavdzky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Uc¢asti okrem
zavazkov vogi prepojenym uétavnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodnéhao styku 0] 0 0 0 4]
Ostatné dlhodobé zavdzky, z toho: 8111318 30118 174 0 0 38229492
Cista hodnota zakazky 0 0 0 a 0

Zavéazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
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Zavazky v ramci podielavej Géasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym
Jednotkam 0 30118174 0 0 30118174
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0] 0
Dinodobo prijaté preddavky 752 814 0 0 0 752 814
Dihodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavazok 7 358 504 0 0 0 7358504
Dlhodobé zavdzky spolu 8111318 30118174 0 0 38229492
Kratkodobé zavazky z obchodného
styku, z toho: 0 0 2483852 4975 2488827
Zavazky voci prepojenym (ctovnym
jednotkam 0 0 2483382 0 2483362
Zavazky v ramcl podielove| Ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodngho styku 0 0 490 4 975 5 465
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 849 787 0 849 787
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voci prepojenym Gétovrym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramei podielovej ucasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uétovnym
Jednotkam 0 0 614 791 0 614 791
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (6] 0 0 0] 0
Zavézky vodi zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavéazky zo socidlneho poistenia 0 0 a 0 0
Dariové zavazky a dotacie 0 0 234 774 0 234774
Zavazky z derivatovych operacli 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 222 0 222
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 3333639 4975 3338614
Informacie za predchadzajlce U&tovné obdobie st uvedené v nasledujlcej tabulke:
Zaviazky so zostatkovou dobou
splatnosti
jeden rok Zavazky
viac ako azpaz  dojedného po lehote Spolu
Nazov polozky pit rokov rokov roka splatnosti  zavizky
Dihodobé zavazky z obchodného styku, z
toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavazkov voél prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodnéha styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavidzky, z toho: 37 353 340 0 0 0 37 353 340
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
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Zavazky voci prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielove] Ugasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Gétovnym
Jednotkam 29 211 485 0 0 0 29211485
Ostatné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodaobo prijaté preddavky 590 538 0 a 0 590 538
Dihodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhadobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zévazky z derivatovych operacil 0 0 0 0 0
OdloZeny danovy zavazok 7 551 317 0 0 0 7551317
Dlhodobe zavazky spolu 37 353 340 1] 0 0 37 353 340
Kratkodobé zavdzky z obchodného
styku, z toho: 0 0 136 361 13 312 149 673
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 135 321 13 312 148 633
Zavazky v ramci podielovej Géasti okrem
zavazkov vodi prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 1040 0 1040
Ostatné kratkodobé zavazky, z toho: 0 0 1207 486 0 1207 486
Cista hodnata zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym
jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej uéasti okrem
zavazkov vodi prepojenym Uctovnym
jednotkam 0 0 906 690 0 906 690
Zavazky voéi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 a a 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavazky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0 0
Danové zavazky a dotacie 0 0 300 637 0 300637
Zavazky z derivatovych operacii 1] 0 0 0 0
Ing zavazky 0 0 159 Q 159
Kratkodobé zavazky spolu 0 0 1 343 847 13312 1357 159
4. Rezervy
Prehlad pohybu rezerv za rok 2016 je uvedeny v nasledujticej tabulke:
Stav k Stav k
Nazov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonneé dihodobé rezervy, z toho:! 0 o 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: o (4] 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 8 900 135 088 8 900 0 135 088
Zéakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodohé rezervy, z toho: 8 900 135 088 8 900 0 135 088
audit 4 900 3600 4900 0 3600
valuacie 4000 4000 4000 0 4 000
uctovna zavierka 0 700 0 0 700
vyuétovanie SPN 0 126 788 0 0 126 788
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Rezervy spolu 8 900 135 088 8 900 0 135 088

Informacie za predchadzajuce Uétovné obdobie su uvedené v nasledujlcej tabulke:

Stav k Stav k

Nazov polozky 1.12.2016 Tvorba Pouzitie Zrusenie  31.12.2016
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Osfatné dihodobé rezervy, z foho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 7 230 1974 304 1] 8 900
Zakonné kratkadobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z loho: 7 230 1974 304 4] 8800
audit 3 600 1300 0 0 4 900
vedenie akcionarov 304 0 304 0 0
valuacie 3326 674 0 0 4 000
Rezervy spolu 7 230 1974 304 [¢] 8 900

Rezervy budl pouzité v roku 2018.

5. Bankové uvery a vydané dlhopisy

Prehlad bankovych tiverov k je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p.a. Datum k k k k
Nazov polozky Mena v % splatnosti  31.12.2017  31.12.2016  31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé bankové
uvery, z toho: 56 661000 57 873 000
3M
EURIBOR
Komeréni banka, a.s. EUR 4MARZA 1.7.2020 56661000 57873000 56661000 57873000
Kratkodobé bankové
tivery, z toho: 1212 000 1212 000
M
EURIBOR
Komeréni banka, a.s. EUR +MARZA 31.12.2018 1212 000 1212 000 1212 000 1212000
Spolu 57 873000 59 085 000

6. Prijaté pozicky

Prehlad prijatych pozZiciek je uvedeny v nasledujlcej tabulke:

Suma istiny v prislusnej

mene Suma istiny v mene EUR
Urok p. Datum k k k k
Nazov polozky Mena a.v% splatnosti  31,12.2017 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2016
Dihodobé pozicky, z
toho: 30118 174 29 211 485
HBR CE REIF LUX2
Sarl EUR 11,67 31.12.2021 0 29 211 485 0 29211485

HBR CE REIF LUX1
S.arl EUR 11,67 31.12.2021 30118174 0 30118174 6]
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Kratkodohé pozicky, z

toho: 0 0
Dlhodobé financné

vypomoci, z toho: 0 0
Kratkodobé finanéné

vypomoci, z toho: 0

Spolu

HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l. — spriaznena osoba
HBR CE REIF LUX2 S.a.r.l. — spriaznena osoba

7. Casové rozliSenie

Struktira asového rozlienia je uvedena v nasledujlicej tabulke:

30118174 29 211 485

Stav k Stav k
Nazov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 206 895 211 228
uroky z Uveru 206 895 211229
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 1 365 636 1596 184
najomné vyfakturované dopredu 1 365 636 1596 184
Spolu 1572531 1 807 413
IV. INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Cisty obrat
Infomacie o Struktire Cistého obratu Spolognosti s uvedené v nasledujice tabulke:
Nazov polozky 2017 20186
Trzby za viastné vykony a tovar, z toho: 6 545 304 595 355
Trzby za vlastné vyrobky 0 (i}
Trzby z predaja sluzieb 6 542 531 594 776
Trzby za tovar 2773 579
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutefnosti na predaj 0 0
Iné vynosy suvisiace s beznou cinnost'ou 0 0
6 545 304 595 355

Cisty obrat celkom

VYNOSY

2. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t]. podla typov vyrobkov, tovarov, sluzieb
ainych ginnosti Spolognosti, a podla hlavnych geografickych oblasti odbytu st uvedené v nasledujlicej

tabulke:
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najomné Cipové karty ostatné Spolu
Oblast’ odbytu 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Slovensko 6430745 583397 3597 630 110 962 11328 6545304 595355
Spolu 6 430 745 583 387 3 597 630 110 962 11 328 6 545 304 585 355

3. Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej innosti a financnej cinnosti st

uvedené nizsie:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 1]
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej Einnosti, z toho: 2 832 0
poistné pinenie 2182 0
pokuty 650 0
Finanéné vynosy, z toho: 0 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: (0} 0

NAKLADY

4. Naklady z hospodarskej a finanénej cinnosti

Prehlad nakladov Spoloénosti z hospodarskej a finanénej cinnosti okrem osobnym

v nasledujticej tabulke:

nakladov je uvedeny

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 524 213 17 332
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 3600 1300
naklady za overenie individualne| Uctovne] zavierky 3 600 1300
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 520 613 16 032
naklady na softvérové sluzby 6 597 280
valuacie 6 400 674
odmena spravecu 53 532 4331
prendjom pozemkov 44 457 3745
opravy a udrzba 55 253 0
prerabky priestorov novych najomcov 17 168 4 696
odmena za vykon spravy 3 600 300
ostatné 4 983 2006
pravne sluzby 774 0
prispevok na SPN 136 788 0
odmeny za sprostredkovanie 191 060 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej cinnosti, z toho: 57 518 7 683
poistenie nehnutelnosti 39 654 7 683
naklady na spolutiéast na paistnej udalosti 1264 0
Pokuty 1662 0
Tvorba a zGiétovanie opravnych poloziek k pohladavkam 14 787 0
Ostatné 151 0
Finanéné naklady, z toho: 4492133 373 548
Kurzové straly, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych néakladov, z toho: 4492 133 373 548
aroky z uveru 976 500 83 950
aroky z pbdziciek 3 514 791 289 530
bankové poplatky 242 68
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5. Dane

Informécie o docasnych rozdieloch a vypotte odlozenej dane:

Zauctovana  Zauétovaneé

Stav k do vlastného  do vykazu Stav k

Nazov polozky 31.12.2016 imania ziskov a strat ~ 31.12.2017
Dihodoby majetok -36 934 927 0 1076594  -35858333
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 5912 0 12 303 18 214
Rezervy 8 800 0 126 188 135 088
Danové straty 956 852 0 -478 426 478428
Nevyuzité danové odpodty 0 0 0 0
Ostatné 4611 0 181 499 186 110
Celkom -35 958 652 0 918 158  -35 040 495
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohladavka (+)/darnovy
zavazok (-) vypocitany -7 551 317 0 192 813 -7 358 504
Vplyv zmeny sadzby dane 350 405
Celkova odlozena danova pohladavka (+)/
danovy zavazok (-) po zmene sadzby -7 551 317 543 218 -7 358 504
Odlozena danova pohladavka zalétovana 0 0 0
Odlozeny danovy zavdzok 7 551 317 -192 813 7 358 504

Ku koncu roka 2016 doSlo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov
pravnickych oséb z 22% na 21% s G€innostou od 1. januara 2017.

Qdsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZenou dariou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2017 2016
Zaklad Zaklad
Nazov polozky dane Dan Danv % dane Dan Dan v %
Vysledok
hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -3 341 333 -200 212
teoreticka dan -701 680 21% -44 047 22%
Danovo neuznané naklady 3870823 833873 394255 86736
Vynosy nepodliehajice dani -13.511 -2 837 -1 354 -298
Vplyv nevykazaneg]
odlozenej dafiove]
pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dafove| straty ~478 426 -100 489 -192 689 -42 392
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné Q 0 0 0
Spolu 28 886 - 1% -0 0,00%
Splatna daf z prijmov 22886 - 1% 240 - 0,12%
OdloZena dan z prijmov -192 813 6% -54 574 27.26%

Celkova dan z prijmov -169 927 5% -54 334 27,14%
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V.

1.

V.

ViL

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Podmieneny majetok a zavazky

Vzhladom na to, Ze viacere oblasti slovenského danového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota vtom, ako ich budl dafové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisludnych organov. Vedenie Spolognosti si nie je
vedome Ziadnych okolnostl, v désledku ktorych by jej vznikol v budtcnosti vyznamny naklad.

Spoloénost je viastnikom takych technickych zariadeni, ktoré sliZia na zabezpeéenie sluZieb (chladenie,
SHZ, zasobovanie technologickou vodou, prevadzkovanie SLP systémov) aj pre iné budovy, ktoré nie st
vo vlasinictve Spolocnosti (budovy CBC lll, CBC IV, CBC V),

Spolognost zriadila vecné bremena zatazujlce budovy CBC | a CBC Il vo svojom vlastnictve v prospech
vlastnika budov CBC |ll, CBC IV, CBC V spotivajlice v prave umiestnenia, prevadzky, udrziavania,
opravy a vymeny sieti.

Spolo€nost zriadila vecné bremena na pozemok p.¢. 21290/41 a 21290/64 v prospech vlastnika budovy
so sup.€. 7608, 7609 a 7610, spogivajlce v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu
motorovymi vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

V prospech Spolognosti ziadil viastnik budovy so sup.g. 7608, 7609 a 7610 vecné bremeno na pozemky

p.€. 21290/70 spocivajice v prave vstupu a prechodu pesi a v prave prejazdu a vjazdu motoroyymi
vozidlami a nemotorovymi vizidlami.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dfia zostavenia (iétovne] zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyZadovali
zverejnenie alebo vykazanie v U&tovnej zavierke za rok 2017.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spoloénost'ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016

Uroky z prijatej pdzicky HBR CE REIF LUX2 S.4.rl. 2927388 289530

Subjekt, ktory v tctovnej jednotke vykonava rozhodujiici
vplyv

Subjekt, ktory v actovnej jednotke vykonava spoloény
rozhodujuci alebo podstatny vplyv

Uroky z prijatej pozigky HBR CE REIF LUX1 Sa.rl 587 403 0
Ostatné spriaznené strany
Nakup sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 249 163 10 676
Predaj sluzieb Apollo Property Management, s.r.o. 110221 11 168
Nakup majetku Apollo Property Management, s.r.o. 2 605 490 130 592
Iné HB REAVIS GROUP CZ, s.r.0. 0 1373
Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 197 244 652
Predaj sluzieb ISTROCENTRUM a.s. 183 399 14 855
Nakup sluZieb ISTROCENTRUM a.s. 831 0
Nakup majetku Twin City a.s. 1488 0
Predaj sluzieb Stanica Nivy s.r.o. 9463 0
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Stav k Stav k
Spriaznena osoba 31.12.2017 31.12.2016
Subjekt, ktory v uctovnej jednotke vykonava rozhodujici
vplyv
Uroky z prijatej poZicky HBR CE REIF LUX2 S.4.r., 0 906 890
Podiel na ZI HBR CE REIF LUX2 S.A.r.l. 22 500 22 500
Prijate pazicky HBR CE REIF LUX2 S.a.rl. 0 29211485
Subjekt, ktory v tictovnej jednotke vykonava spoloény
rozhodujtici alebo podstatny vplyv
Podiel na ZI HBR CE REIF LUX1 S.a.r.l 2 500 2500
Uroky z prijatej pézicky HBR CE REIF LUX1 S.A.r.l. 614 791 0
Prijaté pazicky HBR CE REIF LUX1 S.4.rl. 30 118 174 0
Ostatneé spriaznené strany
Zavazky z obchodného styku Apollo Property Management, s.r.o. 2 476 781 143 310
Prechodné polozky aktiv Apollo Property Management, s.r.o. (6] 6 890
Pohladavky z obchodného
styku Apollo Property Management, s.r.o. 117 598 140 361
Rezervy Apollo Property Management, s.r.o. 126 788
Prechodné polozky aktiv HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o. 0 6 687
Nevyfakturované dodavky HB REAVIS Slovakia a.s. a 1050
Zavazky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 6 581 4273
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 700 0
Prachodné poloZky pasiv ISTROCENTRUM a.s. 3088 12 982
Pohladavky z obchodného
styku ISTROCENTRUM a.s. 3442 0
Dihodobé prijaté preddavky ISTROCENTRUM a.s. 0 3177
Prechodné poloZky pasiv Stanica Nivy s.r.a, G463 0
Pohladavky z obchodného
styku Stanica Nivy s.r.o. 22710 0

VIIl. OSTATNE INFORMACIE

Spolognosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolognost sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o Uétovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1. Vlastné imanie

Prehlad pohybu viastného imania v priebehu beZného a predchadzajliceho t&tovného obdobia je

uvedeny v nasledujucich tabulkach:

[Tabulkova forma je poZadovana pre obe prezentované uétovné obdobia]

PoloZka vlastného imania

Stav k
1.1.2017

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav k
31.12.2017

Zakladné imanie

Zmena zékladného imania

Pohladavky za upisané vlasiné imanie
Emisné aZio

Ostatné kapitalové fondy

Zakonny rezervny fand a nedelitelny fond
Rezervny fond na vlastné akcie a viastné podiely
Statutarne fondy

Ostatne fondy

Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavdzkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Géastin
Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zlGéeni,
splynuti a rozdeleni

Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rakov

Vysledok hospodarenia bezného Uétovného
obdobia

Viastné imanie spolu

Polozka vlastného imania

25000
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0
-16 116 399

-3 171406

-16 091 399

-3 171 406

0

-19 262 805

Stav k
1.12.2016

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stavk
31.12.2016

Zakladne imanie

Zmena zakladného imania

Pohladavky za upisané vlastné imanie
Emisne azio

Ostatneé kapitalové fondy

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely
Statutame fandy

Ostatné fondy

Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku

a zavazkov

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych uéastin
Ocefovacie rozdiely z precenenia pri zltideni,
splynuti a rozdeleni

Nerozdeleny zisk minulych rokev
Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodarenia bezného Uétovného
obdobia

Vlastné imanie spolu

25000
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-15 945 521

-145 878

0

-16 091 399

Zakladné imanie Spoloénosti tvoria 2 kmeriové akcie v menovitej hodnote 22 500 EUR a 2 500 EUR.
VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.
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2. Vysporiadanie straty za predchadzajlice (étovné obdobie

Ugtovna strata za Uétovné obdobie 01.12.2016-31.12.2016 vo vyske 145 878 EUR bola vysporiadana
nasledovne: Pretétovana na ucet 429 — Neuhradena strata minulych rokov

3. Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Navrh Statutarneho organu akcionarom spolo¢nosti bude pructovat vysledok hospodarenia a to stratu vo

vySke 3 171 406 EUR na neuhradent stratu minulych rokov.

X. PREHLUAD PENAZNYCH TOKOV

Spolognost zostavila prehlad penaznych tokov pomocou nepriamej metady:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -3 341 333 -200 212
Upravy o napefiainé operécie:
Odpisy dihodob&ho majetku 4 706 450 381 471
Odpis zasob 150 0
Qdpis pohladavky 1 0
Zmena stavu opravne| polozky k dlhodobému majetku 0 0
Zmena stavu opravnej polozky k pohladavkam 14 787 0
Zmena stavu opravne] polozky k zasobam 0 0
Zmena stavu rezerv 126 188 1670
Urokové néklady (netto) 4 491 291 373 480
Strata / (zisk) z predaja dihodobého majetku 0 0
Vynosy z dihodabého finanéného majetku 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do nepenaznych operacii 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 5997 534 566 409
Zmena pracovného kapitalu;
Ubytok (prirastok) pohladavok z abehodnéha styku a ¢asového rozliSenia -20 423 -128 209
Ubytok (prirastok) zasob -207 236
(Ubytok) prirastok zavazkov a ¢éasového rozlisenia 2 180982 1203 465
Iné 0 0
Prevadzkové periazné toky 8 157 886 1641 901

Nazov polozky 2017 2016
Penazné toky z prevadzkovej éinnosti
Prevadzkove pefiazné toky 8 157 886 1 641 901
Zaplatené Groky -4 491 291 -373 480
Prijaté dGroky 0 0
Zaplatena daf z prijmov -3 120 0
Vyplatené dividendy 0 (0]
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Ostatné polozky nezahrnuté do prevadzkovej Sinnosti 0 0
Cisté penazné toky z prevadzkove]j Einnosti 3 663 475 1268 421
Penazné toky z investiénej €innosti
Nakup dihodobého majetku -2619728 -130 592
Prijmy z predaja dlhodobéhe majetku 4] 0
Obstaranie finan&nych investicii 0 0
Poskytnuté dihodabé pazicky 0 0
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Prijaté dividendy 0 0
Cisté penazné toky z investicnej éinnosti -2619728 -130 592

Penazné toky z finanénej ¢innosti

Prijmy zo zvy&enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 0 0
Prijmy / splatky Gverov a pdZitiek od bank -1 212 000 0
Prijmy / splatky pozi€iek prijatych od spolegnosti v Skupine 614 790 289 530
Splatky dihodobych zdvazkov 0 0
Cisté penazné toky z finanénej Einnosti -597 210 289 530
Kurzova rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (ibytky) pefaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov 446 537 1427 359
Penazné prostriedky a pefazné ekvivalenty na zaéiatku roka 2 998 285 1570 938
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 3 444 832 2998 295

Periazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumeju periazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti,
penaZné prostriedky na beznych uétoch v bankach, kontokorentny Giéet a peniaze na ceste.

Pefiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan&ény majetok, ktory je
zamenitelny za vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho
hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku diu zostavenia Gétovnej zavierky, napriklad terminované vklady
na bankovych uétoch, ktoré su uloZené najviac na trojmesaénti vypovednti lehotu, likvidné cenné papiere
urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou jednotkou
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akciondrom a 3tatutdrnemu organu spoloénosti CBC I-11 a.s. Bratislava

Spréva z auditu G&tovnej zavierky

Nazor
Uskutognila som audit G&tovnej zavierky spolo¢nosti CBC I-11 a.s. (d'alej len ,.Spolognost™), ktord obsahuje
stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strdt za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré

obsahuji sihrm vyznamnych Gétovnych zasad a Gé&tovnych metdd.

PodFa méjho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolo¢nosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému détumu podla zikona ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len ,.zdkon o Uétovnictve™).

Ziklad pre nazor

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA).
Moja zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost™ auditora za audit G¢tovnej
zavierky. Od Spolo¢nosti som nezavisla podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 0 Statutarnom audite a o zmene a
doplneni zikona &. 431/2002 Z. z. o a&tovnictve v zneni neskordich predpisov (d'alej len .,zikon o Statutarnom
audite") tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre mdj audit G¢tovnej zavierky
a splnila som aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajacich sa etiky. Som presvedtena. 7e auditorské
ddkazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre mdj nazor.

Vyznamna neistota tykajilica sa nepretrzitosti pokradovania v ¢innosti

Bez vplyvu na méj nizor, upozoriiujem na cast’ 1. bod a) poznamok uctovnej zavierky. PriloZena uc¢tovna
zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolonost’ bude nepretrzite pokracovat' vo svojej ¢innosti. Ako sa
dalej uvadza v gasti I1. bod a) poznamok Gétovnej zévierky, Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2017 zaporné
vlastné imanie vo vyske 19.262.805.- € a zaroven k tomuto datumu spolo¢nost’ vykazala G&tovnd stratu vo vyike
3.171.406,- €. Tieto okolnosti alebo udalosti spolu s inymi zdleZitostami uvedenymi v tomto bode naznaduju, ze
existuje vyznamna neistota, ktora vyvoldva zdvazné pochybnesti o schopnosti Spolo¢nosti  nepretrzite
pokratovat’ vo svojej &innosti. Spolocnost’ je pine zavisla od svojej materskej spolo¢nosti, ktord mé v plane
poskytnit’ jej finanénii podporu a tym jej umoznit’ platenie splatnych zavizkov. Tato skutotnost' je popisand v
Casti 1. bod a) poznamok uttovnej zavierky. Mdj nézor nie Je z tohto dévodu modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za uétovnl zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uttovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie udtovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutotnosti tykajicich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokiadu nepretrzitého pokratovania v ¢innosti v tc¢tovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat alebo ukondit Jej Cinnost, alebo by nemal ina realistickd
moznost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost auditora za audit G6&ovne] za vierky

Mojou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & G&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vritane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie Je zirukou toho, e audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti moézu vznikniat v
dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakdvat, ze
Jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade
tejto uCtovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiujem
odborny Gsudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
* Identifikujem a posudzujem rizika vyznamnej nespravnosti Udtovnej zavierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢fiujem auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavam auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre méj nazor.

lel UROSYTRTIS, esmail © henamolnarovardinsme sk
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Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyigie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffiat' tajnii dohodu, fal3ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnit’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spoloénosti.

* Hodnotim vhodnost’ pouzitych G¢tovnych zasad a Gctovnych metéd a primeranost uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi svisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

* Robim ziver otom, & Statutérny organ vhodne v (¢tovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’
schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v &innosti. Ak dospejem k zaveru, Zze vyznamna neistota
existuje. som povinnd upozomit' v mojej sprive auditora na sivisiace informacie uvedené v utovnej
zivierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat méj nazor, Moje zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania mojej spravy auditora. Budiice udalosti alebo
okolnosti vak mdZu sposobit, Ze Spolotnost prestane pokradovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotim celkovii prezentéciu, Struktiru a obsah (tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, €& uctovna zavierka zachytdva uskutognené transakcie a udalosti sposobom. ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spréava k dalSim poZiadavkam zdkonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informaciam. ktoré sa uvadzajii vo vyr olnej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zakona o UCtovnictve. Mdj vySSie uvedeny ndzor na Gétovnd zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom (¢tovnej zévierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrotnej sprave a postdenie, &i tieto informécie nie si vo vyznamnom nestilade s auditovanou ti¢tovnou
zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Vyro&nii spravu som ku diu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemala k dispozicii.

Ked" ziskam vyroénu spravu, postdim, &i vyrotna spréva Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o G&tovnictve, a na zdklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, vyjadrim nazor, &i:

- informacie uvedené vo vyrotnej sprive zostavenej za rok 2017 si v silade s G&tovhou zavierkou za dany rok,
- Vyro¢na spréva obsahuje informécie podla zakona o tigtovnictve,

Okrem toho uvediem, & som zistila vyznamné nespravnosti vo vyrognej sprave na zaklade mojich poznatkov o
uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala po¢as auditu uctovnej zavierky.

2
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Priloha ¢. 4

Vyjadrenie dozornej rady

Dozorna rada spolo¢nosti CBC I — 11 a. s., so sidlom: KaradZi¢ova 12, 821 08 Bratislava, ICO:
47 231 416, spolo¢nost’ zapisand v Obchodnom registri Okresného studu Bratislava 1, oddiel:
Sa, ¢. vlozky: 5166/B (dalej len ,,CBC I - II) vykonévala svoju &innost' v zmysle platnej
legislativy a stanov spoloénosti. Po¢as svojich zasadnuti sa zaoberala spravami predstavenstva
0 vyvoji na trhu komerénych nehnutel'nosti, obchodnej vykonnosti spoloénosti, predovietkym
o trovni obsadenosti, zékladného ndjomného a platobnej discipliny najomcov v spoloénosti
CBCI-1I.

Dozorna rada preskiimala

- Spravu predstavenstva o hospodéreni spolo¢nosti a stave majetku k 31.12.2017,

- Uctovna zavierku spolo¢nosti ako aj navrh predstavenstva na preictovanie straty
vykazanej k 31.12.2017,

- Navrh predstavenstva na vysporiadanie hospodarskeho vysledku.

Dozorna rada sthlasi s navrhom predstavenstva a odporac¢a valnému zhromazdeniu spolo¢nosti
schvalit navrh tak ako je predlozeny, t.j. hospodarsky vysledok (stratu) vykazant k 31.12.2017
vo vyske 3.171.406,37,- Eur vysporiadat’ nasledovne:

- Preuctovanie na neuhradent stratu minulych rokov 3.171.406,37,- Eur

CBC U—/I{I{ s,

Peter Daubner
¢len dozornej rady




