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PROFIL SPOLOCNOSTI

AUPARK a. s. prevadzkuje ndkupno-zabavné centrum Aupark v Bratislave,
s tromi poschodiami, rozlohou 55 350 m? priestoru na prendjom s vys$e 240
obchodmi top znaliek zo sveta moddy, Sportu, interiérovych doplnkov
a elektroniky a ro¢nou navstevnostou viac ako 12 miliénov ludi.

Nakupné centrum Aupark patri do skupiny Unibail-Rodamco od roku 2011.
Spoloénost Unibail-Rodamco vznikla v roku 2007 spojenim dvoch silnych
eurdpskych spolo¢nosti - holandskej Rodamco Europe a francluzskej Unibail a je
najvacsou eurodpskou akciovou spolo¢nostou investujucou do komerénych
nehnutelnosti. Spolo¢nost pbsobi v 12 krajindch Eurdpskej Gnie a hodnota
portfélia skupiny k 31. decembru 2016 bola ocenend na 40,5 mld. EUR.
Unibail-Rodamco zamestnava 1 995 profesiondlov, ktori svoje skulsenosti
zurocCuju vo vysoko Specializovanych segmentoch trhu, akymi su napriklad velké
nakupné centra v eurdpskych metropolach a rozsiahle kongresové, vystavné a
kancelarske priestory v oblasti Pariza. Skupina sa odliSuje od konkurencie najma
svojim dbérazom na to najkvalitnejsie architektonické, urbanistické a ekologické
spracovanie svojich projektov. Skupina venuje velk( pozornost ekologickej,
ekonomickej a socialnej trvalej udrzatelnosti, Co jej zaistilo zaclenenie do indexu
DJSI (celosvetovy a eurdpsky), FTSE4Good a STOXX Global ESGL Leaders.
Skupina je taktiez zaclenena v indexoch CAC40, AEX a EuroStoxx 50 a drzi rating
A od ratingovych agentur Standard & Poor's a Fitch.

Idedlna poloha nedaleko centra mesta prinasa hned niekolko dovodov na
stretdvanie sa. Dopravnym napojenim na dialhicu D2 a D1 aj jednoduchym
dopravnym spojenim prosrednictvom MHD vychadza Aupark v Ustrety tym, ktori
chcl pohodlne nakupovat bez stresov. K dispozicii mé mnoho obchodov a mysli
na to, ako spojit prijemné s uzitoénym v modernom prostredi.
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Medzi najvyznamnejsich ndjomcov patria mddne retazce H&M, Mango, C&A,
Zara, s.Oliver, Peek&Cloppenburg, prevadzky rychleho obcerstvenia KFC,
McDonald's, Subway, supermarket Terno, elektro Nay Elektrodom, knikupectvo
Panta Rhei, ku ktorym v tomto roku pribudli napr. FOREVER 21, ODD MOLLY,
BARBOUR, ¢i Starbucks. Ponuku doplfiaju Sportové predajne, banky,
telekomunikacné spolocnosti, kvetinarstva, kadernictva, cestovné kancelarie,
drogéria, lekaren a iné sluzby ako krajcirstvo, posta, notar, alebo Satne.

Aupark ponuka svojim zadkaznikom priblizne 2 200 parkovacich miest,
s inteligentnym parkovacim systémom, vytvorené je aj Specidlne zazemie pre
bicyklistov. Majitelom elektromobilov si zadarmo k dispozicii Styri nabijacie
stanice.

Orientaciu v garazach zjednodusuju navigacné tabule so Sipkami, ktoré indikuju
¢i je v rade volné miesto, alebo je rad plny. LED svetla nad parkovacimi miestami
ukazuju ich aktudlny stav (obsadené / volné miesto). Parkovanie je prisp6sobené
potrebam navstevnikov a poskytuje jednoduché, prehladné, rychle a najma
pohodIné parkovanie.

HISTORIA

V roku 1775, ked sa preSporska mestska rada rozhodla vytvorit verejny park, nik
netusil, Ze tato revolu¢na myslienka zac¢ne pisat nov( histériu miesta, znameho
latinskou predponou au. V bezprostrednej blizkosti Dunaja v kratkom case
vyrastlo centrum spoloéenského a kultirneho Zivota mestanov - Aupark, ktory
bol jednym z prvych verejnych parkov v eurdpskych metropolach. Vynimocné
prostredie, mnoZstvo atrakcii, divadelné predstavenia, hostinec, rozarium ci
Satfia pre navstevnikov vytvorili z tohto parku vyhladavané vyletné miesto v
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Sirokom okoli ... neskorsie dlhé roky vojny ho vsak neusSetrili a po obdobi slavy
upadlo aj toto miesto do zabudnutia. Velkou rekonstrukciou presiel park v
sedemdesiatych rokoch 20. storodia, no nepodarilo sa prinavratit mu lesk a slavu
z minulosti.

Aupark sa od samého vzniku stal predstavitelom vsSetkého, ¢o tomuto miestu
dlhé roky chybalo - oddychu, zdbavy a nakupov. Poclas svojej existencie sa
zapisal do povedomia ako atraktivne kultirno-spoloc¢enské miesto, ktoré ruka v
ruke so Sadom Janka Krala opéat prebudilo obliben( a vyhladdvanu lokalitu.

Stavba budovy bola zahdjena v maji 2000 a Aupark bol slavnostne otvoreny 15.
novembra 2001. Celkové ukoncenie sa uskutocnilo na jar 2002. Na vystavbe sa
podielalo spolu 3 655 pracovnikov. Investicné naklady, vratane investicii
ndjomcov predstavovali priblizne 4 mld. SKK. Bratislavéania ziskali 43 000 m?
nakupno-zabavnej plochy. 9. januara 2006 sa zacalo rozSirovanie o dalSiu Cast.
Stavebné naklady dosiahli miliardu koran. Do prevadzky bola tato ¢ast uvedena
23. augusta 2007. Hlavnému mestu tak pribudlo bezmdla 15000 m?
prenajimatelnej maloobchodnej plochy. Celkovo bratislavsky Aupark narastol na
takmer 58 000 m? a patri medzi najvadsie shopping centrd v krajine. Po celkovej
rekonstrukcii v roku 2015 sa stalo Stvorhviezdickovym obchodnych centrom so
vSetkym, €o k tomu patri.

ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: AUPARK a. s.

Sidlo: Einsteinova 18, 851 01 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Datum zalozenia: 10.07.2012

Datum vzniku: 24.07.2012

1C0O: 47 240 377

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka Cislo: 5586/B

HLAVNY PREDMET CINNOSTI

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

e kupa tovaru za uUcelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

e kupa tovaru za ucelom jeho dalSieho predaja konecnému spotrebitelovi

(maloobchod)

sprostredkovanie, kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

sprostredkovanie obchodu a sluzieb

obchodné poradenstvo

reklamna a propagacna ¢innost

prenajom priemyselného tovaru, leasing

prenajom motorovych vozidiel, leasing

prieskum trhu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

prenajom nehnutelnosti spojenych s doplnkovymi sluzbami -

obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom




¢innost organizac¢nych a ekonomickych poradcov

organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov

vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

inzertna ¢innost

tvorba webovych stranok

vyucovanie v odbore cudzich jazykov - anglicky jazyk

elektroenergetika - dodavka elektriny

prevadzkovanie parkovisk (prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch
na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez
majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti)

. elektroenergetika - distribucia elektriny

Akcionari

AUPARK a. s. je dcérskou spolocnostou spolo¢nosti Rodamco Central Europe B.V.
so sidlom Schiphol Boulevard, Tower H 371, Schiphol 1118BJ], Holandské
kralovstvo.

Uétovna jednotka nemad zriadend organizaént zlozku v zahranidi.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI V PRIEBEHU
UCTOVNEHO OBDOBIA

Rekonstrukcia  Auparku  vratane  novych  sluzieb  bola podriadend
Stvorhviezdickovému konceptu spolocnosti SGS, ktora je svetovym lidrom v
oblasti certifikacie obchodnych sluzieb. Modernizacia interiéru vo vyske 15,5 mil.
EUR zacala v januari roku 2015. Aupark otvoril svoje zrekonstruované priestory
pre verejnost 22. oktdbra. Rekonstrukcia mala za ciel’ priniest zdkaznikom este
viac komfortu do nakupovania, ulahdit a zefektivnit pohyb po centre.

Aupark v Bratislave ma nové nakupné srdce - modernd centralnu zénu v Style
Urban Chic, v rdmci ktorej su situované eskalatory s prepravnou kapacitou 3 600
ludi za hodinu a panoramaticky vytah. Nahradili tak pévodné schody, ¢im sa
znacne zrychlil a ulahcil vertikalny pohyb zakaznikov po centre, zaroven
poskytuju bezbariérovy pristup k vSetkym drovniam obchodného centra.
Sucastou nového atria je tiez Stylova fontdna s efektom vin, vdaka ¢omu sa
atrium stalo popularnym a vyhladavanym miestom pre oddych a stretnutia.

Slovenska posta tu v januari 2016 slavnostne otvorila novu pobocku. Tato
nahradi doterajsSie pracovisko, ktoré sluzilo klientom 14 rokov. PoSta Bratislava
53 v novych priestoroch s rozlohou 134,2 m? patri do kategérie najmodernejsich
post. Ucelnu obsluhu zakaznikov a minimalizaciu ¢akacich dob zabezpecuje vacsi
pocet priehradiek a vyvolavaci systém, ktory nasmeruje klientov k priehradkam
podla vybranej sluzby.




Modernizacia priestorov zasiahla aj vstupy do kin a v juli 2016 sa zacala
rekonstrukcia parkovacieho domu v hodnote viac ako 6 mil. EUR.

Predmetom dalSich prac boli stavebné Upravy, ktorymi sa zlepsi technicky stav,
dispozicia, doplIni existujuce prestreSenie na poslednom podlazi, upravi fasada
a vyjazd z objektu parkovacieho domu.

Interiéru dominuje kombinacia kovovych prvkov a dreva. Nova podlaha,
vyrobend zo 624 ton kvalitného Spanielskeho mramoru, dodava centru punc
exkluzivity. Celkovy elegantny vzhlad dotvara dizajnérsky nabytok v novych
oddychovych zénach. Suéastou oddychovych zén sG nabijaéky pre mobilné
telefony a tablety s Wi-Fi pripojenim zadarmo. Navstevnikom su taktiez k
dispozicii nové navigacné tabule a totemy, ktoré robia pohyb a orientaciu po
centre este jednoduchsimi.

Navrh rekonstrukcie bol vypracovany dizajnérmi Saguez & Partners, sidliacimi vo
Franclzsku, v spolupraci so slovenskym architektonickym stadiom Jancina
architekti.




Novy dizajn so sebou priniesol aj presvetlenejsie priestory vdaka svetelnému
rieSeniu “Light fields”, ktoré je zalozené na simulacii prirodzeného denného
rezimu slnec¢ného ziarenia. Centrum ma novy Setriaci rezim, ktory ho radi medzi
energeticky najefektivnejSie nakupné centrd na svete. Zodpovedny a inovativny
pristup centra voci zivotnému prostrediu ocenili aj v zahraniCi. Aupark
v Bratislave, ako jediné nakupné centrum na Slovensku, ziskalo BREEAM in-use
certifikdt s hodnotenim "vynikajuce". BREEAM (Building Research Establishment
Environmental Assessment Method) patri medzi najstarSie a najuznavanejsie
hodnotenia vplyvu budov na zivotné prostredie.

Po skonceni uctovného obdobia nenastali udalosti osobitného vyznamu.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI UCTOVNEJ JEDNOTKY

S premenou nakupnych pasazi suvisi aj rekonstrukcia predajni, ktord vytvori
priestor pre prichod dalSich novych znaciek, ktoré na slovenskom trhu absentuju.
Naplanované je aj rozsirenie terasy na streche centra.

V suvislosti so stavebnymi Upravami, je navrhnuté umiestnenie tretej rampy
v strede dispozicie pre cirkulaciu automobilov. V suvislosti s tymito Upravami
bude premiestnend prevadzka autoumyvaren do rohu objektu. Dispoziciu
autoumyvaren bude tvorit samotny prevadzkovy priestor uréeny na umyvanie
aut, technické a hygienické zazemie. UkoncCenie prac sa predpoklada v lete 2017.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Nakupné centrum odstartovalo v roku 2012 proces modernizacie v oblasti dizajnu
a sluzieb s cielom zvysit pohodlie zakaznikov pri nakupovani a zaroven zlepsit
orientdciu v ramci priestorov Auparku. Prestavba nakupného centra zacala
modernizaciou gardzi, od coho si vlastnik Auparku, skupina Unibail-Rodamco,
slubuje zlepSenie kvality parkovania a dostupnosti parkovacich miest v pocte
priblizne 2 200 miest. Rekonstrukcia, v hodnote 15,5 mil. EUR, bola ukoncena
v roku 2015 a v roku 2016 pokracuje rekonstrukcia parkovacieho domu. Hodnota
investicie ma presiahnut 6 mil. EUR.

Do modernizacie vstupu do kin sa investovalo 1 mil. EUR. V multiplexe Cinema
City v Auparku najdete spolu 12 klimatizovanych kinosal rozdelenych do dvoch
podlazi, vdaka ¢omu je stale najvacsim kinom na Slovensku.

VYVOJ SPOLOCNOSTI AUPARK A. S.

VYZNAMNE RIZIKA, KTORYM JE SPOLOCNOST AUPARK A. S. VYSTAVENA

Vzhladom na vysoky pocet nakupnych centier v Bratislave, by sa mohla
spolo¢nost AUPARK a. s. obavat niz8ej navstevnosti obchodného centra. Avsak
vzhladom na mnozstvo navstevnikov a neustdly rozvoj, su tieto obavy
neopodstatnené.




Optimistickému vyvoju taktiez prispieva fakt, Ze za spolo¢nostou AUPARK a. s.
stoji velmi silny a stabilny majitel. Prezentacia novych znacdiek je jednym zo
spdsobov, ako sa odlisit od rozrastajlicej sa konkurencie. Novymi zna¢kami chce
Aupark vytvorit dojem jedineénosti.

S cielom eliminovat riziko obmedzenia pri prebiehajlcej rekonstrukcii centra sa
rekonstrukéné prace vykonavaju vyluéne v noci.

DOLEZITE FINANCNE A NEFINANCNE UKAZOVATELE

Cisty obrat 2016

Trzby za vlastné vyrobky 0
Trzby z predaja sluzieb 28 417 087
Trzby za tovar 0
Vynosy zo zakazky 0
Iné vynosy suvisiace s beznou c¢innostou 285 941
Cisty obrat spolu 28 703 028

VPLYV SPOLOCNOSTI AUPARK A. S. NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Aupark v Bratislave ako jediné nakupné centrum na Slovensku ziskalo BREEAM
in-use certifikdt s hodnotenim "vynikajuce". BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method) patri medzi najstarSie a
najuznavanejsie hodnotenia vplyvu budov na zivotné prostredie.

Nakupné centrum je trikrat lepSie osvetlené, pricom svetld budl fungovat v
Setriacom rezime: inteligentny systém ich bude kontrolovat v zavislosti od
$pecifickej hodiny drfia. Okrem osvetlenia bud( Setriacom rezime fungovat aj
eskalatory. Cielom rekonstrukcie bolo taktiez minimalizovat vizualny smog.

Nakupné centrum taktiez vychadza v Ustrety cyklistom, ked pre nich zriadilo
Specialne zazemie. V Auparku sa taktieZ nachadza poziCovna bicyklov a je urcena
pre vsetkych, ktori maju chut dopriat si pohyb a zdbavu. Polas celych letnych
prazdnin je mozné zapozicat si v oblUbenej pozi¢ovni bicyklov mestsky bicykel
zdarma. Pre velky zaujem bola pozi¢ovia rozSirena aj o kolobezky a korcule.
VSetky uvedené aktivity Aupark svojim navstevnikom ponuka bezplatne.

V Auparku su tiez k dispozicii invalidné voziky pre tazsie mobilnych navstevnikov,
ktoré je mozné si bezplatne zapozicat.

Prinosom vykonanej rekonstrukcie parkoviska je aj zriadenie Styroch nabijacich
stanic pre elektromobily, ktoré su navstevnikom ponukané zdarma.
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VPLYV SPOLOCNOSTI AUPARK A. S. NA ZAMESTNANOST

Spolo¢nost v roku 2016 zamestnavala v priemere 8 zamestnancov. Zaroven
neustale spolupracuje s dalSimi subdodavatelmi, ako su dodavatelia upratovacich
sluzieb, opravarenskych a udrzbarskych sluzieb, bezpecnostnych sluzieb
a dalSich sluzieb, ktoré su nevyhnutné na chod obchodného centra.

NAVRH NA VYSPORIADANIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Vykazany hospodarsky vysledok roka 2016 - strata - bude vysporiadany formou
prevodu straty do hospodarskeho vysledku minulych obdobi.

PRILOHA

Uétovna zavierka za rok 2016




