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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2017

GALVANIHO 4, s.r.o. je spolo®nost zaoberajica sa prendjmom
nehnutefnosti. Spolotnost viastni nehnutefnost, ktorej priestory prenajima
viacerym najomcom.

Spolo¢nost je zapisanéd v obchodnom registri okresného stdu Bratislava I,
oddiel Sro., viozka & 43203/B. Sidlo spolognosti je Galvaniho 7, 821 04
Bratislava. Vyska zdkladného imania spolocnosti je 33 195 EUR,
Spoloénost v roku 2017 nemala vlastnych zamestnancov.

Kontaktné Udaje:
Telefon: (02) 4862 9911
Fax: (02) 4862 7222
office.sk@immorent.com

www.erstegroupimmorent.sk

GALVANIHO 4, s.r.o0. bola zaloZend 10.11.2006, jedinym spololnikom je:

CEE CZ Immobilien GmbH, Viedeh so 100 percentnym podielom na
zékladnom imani a na hlasovacich pravach.

GALVANIHO 4, s.r.0., ako aj jej materska spolo¢nost, patria do koncernu
S IMMO AG, Friedrichstrasse 10, Viedef.

Ulohou spolognosti CEE CZ Immobilien GmbH v ramci koncernu je
koordindcia obchodnych aktivit dcérskych spolognosti pdsobiacich mimo
Gzemia Rakuskej republiky. Svoje dihoroéné skisenosti v oblasti
prengjmu, odovzdava svojim dcérskym spolo€nostiam, <&im  je
zabezpefend vysoka kvalita poskytovanych sluZieb.

GALVANIHO 4, s.r.o. je spolofnost zaoberajica sa prenajmom
nehnutefnosti. Spolo¢nost vlastni nehnutelnost, ktorej priestory prenajima
viacerym n&jomcom. Pre svojich klientov poskytuje obchodné,
kancelarske a reprezentalné priestory. Doba trvania ndjomnych vztahov
sa pohybuje v rozpéti od 1 do 6 rokov.
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VYROCNA SPRAVA 24 ROK 2017

Po’;a'rfobﬂé informdacie o stave spolofnosti vroku 2017 si uvedené
priloZzenej UCtovnej zavierke.

sledkom hospodarenia spoloCnosti za rok 2017 bol zisk vo vyske

043 900 EUR. V porovnani s minulym rokom ide o narast o 90 596 EUR.
olo¢nost sa rozhodla previest vysledok hospodarenia na nerozdeleny
k minulych rokov.

Sinnost spolof‘fnosti nema priamy negativny vplyv na Zivotné prostredie,
preto spoloénost neofakdva Ziadne zvySené buduce investicie, pripadne
avazky z tohto titulu,

U.ve_dene skutoCnosti, ako aj predpokladané trendy buddceho wvyvoja
“smeruju nadalej k stabilnému vyvoju. Spoloénosti nie si znédme Ziadne
3r_|zu<a ani neistoty, ktoré by negativhym spésobom ovplyvnili vysledky
af'exlstencuu spolocnosti v budicnosti.

:-___,\Z._s'p_c')!oc‘fnosti nenastali po skoneni (étovného obdobia, za ktoré sa
- vyhotovuje vyroCna sprava, Ziadne udalosti osobitného vyznamu.

Sﬁ:p-df_('a_i‘:_'nosf nenadoblidala viastné akcie, do¢asné listy a obchodné podiely
ako ani akcie, dofasné listy a obchodné podiely materskej uétovnej
_ ;-3éd'n0tky.

‘.ﬁ_--Spolocnost nema orgamzacnu zloZzku v zahrani¢l a neeviduje Ziadne
.-_'-naklady na vyskum a vyvoi.

4i4



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyroénej sprave

v zmysfe § 27 odsek 6 zdkona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a
dop!nem zékona €. 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»Zakon o Statutarnom audite")

Spoloénikom a Statutdrnemu orgdnu spolonosti GALVANIHO 4, s.r.o.

'-'_._'G'\}erili sme u&tovnl zévierku spolocnosti GALVANIHO 4, s.r.o. (dale] aj +Spolo¢nost") k 31.
- decembru 2017, ktoré je stCastou vyro¢nej spravy Spoloénosti, ku ktorej sme diia 20.
““marca 2018 vydali spréavu nezdvislého auditora z auditu Uétovnej zdvierky v nasledujdcom
zneni:

" Spréava z auditu (&tovnej zavierky
- Nézor

- Uskutocnili sme audit Uctovnej zévierky spolo&nosti GALVANIHO 4, s.r.o0., ktord obsahuje

- slvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu,
. a poznamky, ktoré obsahuji sGhrn vyznamnych Gétovnych zdsad a U¢tovnych metdd.
" Podla n&8ho nazoru, prilofena Uétovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan&nej
1. situdcie Spolognosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa
-k uvedenému datumu podla zdkona €. 431/2002 Z.z. o Gltovnictve v zneni neskoréich
- predpisov (dalej len ,zdkon o GEtovnictve™).

- Zéaklad pre nézor

- Audit sme vykonali podifa medzindrodnych auditorskych Standardov (International
-~ Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend
‘vodseku Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zévierky. Od Spolocnosti sme nezdvisli
podla ustanoveni zakona o Statutdrnom audite tykajlcich sa etiky, vratane Etického
-kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit G&tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné
poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dékazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nézor.

£odpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnd zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky podla zdkona
o (ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Gtovnej
zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u? v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gltovnej zdavierky je Statutdarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo€nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti
tykajucich sa nepretrz:teho pokrafovania v dinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie
predpokladu nepretrzitého pokracovania v &innosti v Ultovnictve, ibaZze by mal v Gmysle

Spalognost je zapisand v Cbchodnom registri Okresného sldu Bratisiava I., oddiel: Sro, vioika &: 248748
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyroénej sprave

- v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a
_d_oplnem zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
«Zakon o Statutarnom audite®)

Spolocnikom a Statutdrnemu orgdnu spolocnosti GALVANIHO 4, s.r.o.

_polocnost zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal inu realistickG moZnost
ez tak urobit.

odpovednost auditora za audit Uétovnej zdvierky

aou - zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gltovnd zdvierka ako celok
eobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
_--a'u_difora,-vrétane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je
kou toho, ¥e audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy
dhali vyznamné nespravnostt, ak také existuju. Nespravnosti mozu vznikndt v désledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzujl vtedy, ak by sa dalo oddvodnene
Eakdvat; Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto Gétovnej zavierky.

-'nﬁ"éi-_au__ditu uskutoéneného podia medzinarodnych auditorskych Standardov, poéas
ho auditu uplatiujeme odborny tdsudok a zachovdvame profesiondiny skepticizmus.

-~ :Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky,
-~ €i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiuieme auditorské
- postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré si
. dostatolné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nd$ nazor. Riziko neodhalenia

" vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
' chyby, pretoZe podvod moZe zahffat tajni dohodu, falovanie, Umyseiné

.- vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

- Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli

+navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom
.~ vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

- .- Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zédsad a Gétovnych metéd a primeranost
- Octovnych odhadov a uvedenie s nimi sOvisiacich informacii, uskuto¢nené
S statutamym organom
.~ Robime zéver o tom, & Statutdrny organ vhodne v (&tovnictve pouZiva predpoklad
L0 nepretrzitého pokraCovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych

dokazov zéver o tom, ¢ existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnif schopnost Spolotnosti
nepretriite pokraCovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, ¥e vyznamna neistota

. existuje, sme povinni upozornit v nasej spradve audftora na stvisiace informacie
T uvedené v L’l(“:tovnej zédvierke alebo, ak s tieto informdcie nedostatoéné,

modifikovat nas nazor, Nase zavery vychadzajl z auditorskych ddkazov ziskanych
do datumu vydama nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
moéZu sposobit, Ze spolo¢nost prestane pokradovat v nepretriitej &innosti.
.- Hodnotime celkov(l prezentdciu, $truktiru a obsah (&tovnej zdvierky vratane
. informacii v nej uvedenych, ako aj to, & Utovna zavierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

-~ Spolotnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratisfava L., oddiel: Sro, viozka & 248748



DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek & zakona ¢, 423/2015 2.z, o Statutarnom audite a o zmene a
doplneni zdkona &. 431/2002 Z. z. o Gtovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len
«Zakon o statutarnom audite™)

Spoloénikom a Statutdrnemu orgénu spolonosti GALVANIHO 4, s.r.o.

Sprava k d'alSim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informécidm, ktoré sa uvddzajd vo vyrolnej sprave - dodatok sprévy nezdvis/ého

auditora

Statutdrny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroCnej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zédkona o Uctovnictve. Nas vysSie uvedeny ndzor na Gétovnl zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gltovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a zvaZenie, & tieto informdcie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uétovnou zévierkou alebo nadimi poznatkami,
ktoré sme ziskali pofas auditu G¢tovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Zvazili sme, i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informaécie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o GCtovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovne] zavierky, podla nasho nazoru:

- informacile uvedené vo vyroCnej sprave zostavenej za rok 2017 st v stlade
s Uctovnou zavierkou za dany rok,
- vyroénd sprava obsahuje informacie podia zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o Gltovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali pocas auditu Ultovnej zdvierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktor sme sa obdrZali pred ddtumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

H
BMB Leitner Bratislava, s.r.o. / Peter Szabo
Zdmockd 32, 811 01 Bratislava i zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢&. 245 K Licencia SKAU €. 1174

Bratislava 17. jula 2018

Spolofnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava 1., oddiel: Sro, viodka & 248748
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[291A, 29%XA/
¢]
- |viastné akcie a viastné obchodné 89
T {podiely (252)
Obstardvany kratkedoby finanény 0
majetck 78
{259, 314A) - /291A/




" stivahalZ POD 1 - 01

tné Gty 388 000 " 388 ooo|
: Finanéneé G
B.Y. 724+ 73 7
0 368 551
102 102
Peniaze
B.v.1L. (211, 213, 21X} 72
103
. 387 898 387 B98
2 Uty v bankdch 73
T H221A, 22X, +/- 261)
368 448
355 571 355571
¢. |Easové roxiigenie ( r. 75 af r. 78) 74
] 542 297
o]
c1 Naklady buddcich obdobi dihodobé 75
TTole3sia, 3924)
0
5, |Naklady buddcich obdobi krdtkedobé 76
T (381A, 382A)
230 358 250 35%
3 Prijmy buedacich obdobi dihodobé 77
T 1{3854A)
335 533
) . 105 212 105 212
4 Prijmy budicich obdobi kratkodobé 78
T 1{385A) :
206 764

7

- -

e s B T e O 2
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Y. 80 + 5. 101 + r. 141 79 31936 350 32944 215
Vlastné imanie r. 81 + r. 85 £ r. 86 + r, 87 | 1
A 4190 +7.93 +r. 07 +r. 100 &0 2593 064 1549 164
Al Zakladné imanie sGdet {r, 82 ai 84) 81 33 195 33195
ALl Zékladné imanie {411 alebo +/- 491} 82 33 1085 33 195
2.[Zmena zidkiadného imania  +/- 419 83
3 Pohfaddvky za uplsand viastaé imante g4
A{/-1353)
AIT, Emisné a¥fo (412} 85
AIIY, (Ostainé kapitilové fondy {413} 86 3 000 000 3 000 000
AJIV. (Zakonné rezervné fondy £ 88, + ¢, 89 87 3319 3319
Zakonny rezervay fond & nedeliteiny fond
ADL 4178, 418, 421A, 422) 8s 3319 3319
2 Rezervny fond na viastné akcle a viastné 39
“|pediely (4174, 421A)




Gvahalé POD 1 - 01

Qatatné fondy zo zisku v, 91 + r. 92 1) 0 0
"|&tatutdme fondy (423, 42X) o1
7:|Ostatné fondy (427, 423) o2
" "]ocenavacie rozdiely 2 precenenia sicet {r. 93 o 0
le4'aE r. 86)
“{Cceriovacie rozdiely z precenenia majetiu a 0t
: zdviizkov (+/- 414)
Jocefiovacie rozgiely z kapitalovych Gtastin (+/-
L 95
71415}
:|Ocefiavacie rozdiely z precenenia pri ziifeni, o6
splynutf a rozdeleni (-+/- 416}
V_ysledok hospodarenia minulych rokov r. 97 1 487 350 -2 440 §54
98'ar. 99
Nerdzdeieny zisk minuiych rokov (428) 98 5 758 487 4 805 183
N'ezs_ﬁr'adené strata z minulych rokov (/-/429) 99 ~7 245 837 -7 245 837
T \}\.[é_ié'dok hospodarenia za O0¢tovne obdobie
0o zdaneni /+-/
16615 (r. 81 + 1. 85 + r. 86 + r. 087 + r. 90| 99 1043 900 953 304
e 83+ r. 97 + 1, 101 + 1. 141)
JZAvazky r. 102 + 1. 118 + 1. 121 + £, 122 +
136 + 1. 139 + r. 140 103 29 169 523 31199 213
Ditiodobé zavizky '
stidet (r, 103 + r. 107 a% r. 117) 102 399810 758 977
Dihodobé zéviizky z obchodného styku 103 o 0
stiget (r. 104 a¥ r., 106)
_vé_iz'ky- z obchodného styku voti prepojenym a
Utgvnym jednotkam (321A, 475A, 4764} 104
Z_é\iéiik\'{ Z abchodného styku v rdmei podielovej
asti okrem zéviizkov vodi prepojerym 105
toviym jednotkam {321A, 475A, 476A)
‘JOstatnd zavazky z obchodného styku (3214, 106
|A75h; 476A)
lists Hodnota zékazky (315A) 107
thé: z_évéizky'voéi pregojenym détovnym
iotkdm (471A, 47XA) 108 0 450 694
-[Ostatné zdvizky v rdmai podielove] GEasti
oKrem.zdvazkov vodi prepojenym Gttovnym 109
Hednotkam (4718, 47XA)
satné dihodobé zévizky
o8, 47XA) 110 311311 308 283
i€ prijaté preddaviy (475A) 111
Bifodob zimenky na Ghradu (4784) 122
vdane dihopisy (473A/-/255A) 113
Z_év_azl{?z'o socidineho fondu (472) 114
Ihodebé zévazky 5
- 3TIA, 474R, 4TXA) i
dabé zdvizky z derivatovych aperdcil
A, 377R) 115
loZeny dafiovy zdvazok (481A) 117 88 499




vahallé POD 1 - 01

dpmaanen e = 2 =
s
- . . -
blhodobé rezervy r, 119 4 r, 120 118 0 0
Z4konnd rezervy (451A) 119
7 |Ostatng rezervy (4594, 45XA) 120
" {ihodobé bankové fvery
(461A, 46XA) i21 26 799 B85 28 474 544
i Krathodobé zaviizky
 |stiget (r. 123 + r. 127 a r. 135) iz 107 906 94 640
Zavizky z obchodného styku
sUtet {r. 124 a% r. 126) 123 1320 11223
. {Zéviizky z obchodnéhe styku vodi prepojenym
Gétovnym jednotidm (3214, 3228, 3264, IXA, 4754, 124 o 7 5090
476A, 478A, 47XA)
o Zévazky 2 abchodného styku v rdmci pedielovej Gfasti
b, {okrem zévizkov voli prepojenym Uftoveym jednotkam ] 125
“[€3218; 3224, 32XA, 4754, 476A, 478A, 47XA)
Ostatnd zavaiky £ ODCRGONBNG SLY kG (321A,
3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 126 1320 3723
2 1A7BA;, A7XA)
- | &std hodnota zdkazky (316A) 127
: bstatne’ zdvizky vc&i.prepojeny’rm uctovnym jednotkdm
(3614, 36XA, 4714, 47XA) i28
‘{Ostatnd zdvizky v rémei podislovej (asti okrem
Jzdvizkov voli prepojenym Ultovaym jednotkam (36148, 129
136XA, 4714, 47XA)
- [Z4vizky vo¥l spoioénikom a zdrueniu (364, 130
‘1365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A}
Zé_\i&zky vofl zamestnancam (331, 333, 33X, £31
4794y :
\ Zé_’véizky zo secldingho poistenia (336A) £32
Dafové zdvarky a dotdcie (341, 342, 343, 345,
'| 346, 347, 34X} |1 133 106 586 83 417
Z&vazky z derivdtovych operdcl (373, 3778) | 134
ifné zévaziy 135
(3724, 3798, 4748, 475A, 4794, 4TXA)
$ .Krétkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 186 922 195 652
_Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
| Gstatng rezervy (3238, 32X, 4594, 45XA) 138 186 922 195 652
[Beiné bankové Gvery
(2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 39 1 675 000 1675000
{Kratkodobé finanné vypomoci (241, 249, 140
124X, AT3A, [-f255A)
asové rozitfenie
SuE_'t_!t"(r. 142 a¥ r. 145) 14t 173 763 195 838
Viydavky budicich obdobi dirodobé 143
(383A)
: wgavky budiicich obdobi krétkodobé {383A) 143
sy budticich abdobl dihodobé
1(3848) 144 110 217 133 020
Tynos ici
fynosy budicich obdohi krétkodobé 145 62 818

63 546

‘H{3844)




Vykaz ziskov a stratUZ POD 2 - 01

b: = = Bt R T Ry : -—4"‘?_: . P TETT = 2
- . 2 . : J5ta e abdobl
T o
- = - = o
o - i G2k P AR 2 e e
Cisty obrat (Zast O€t. tr. 6 podia zékona) o1
A 5121533 4548 821
[Vynosy z hospodarskej €innosti spolu stdet
> 02
{r.03 aZr. 09} 5131 769 4 989 823
- fTriby z predaja tovaru (604, 607) 03
[Triby z predaja viastnych vjrobkov (601) 04
Triby z predaja slufieb (602, 606) g5
5121 533 4 948 821
- |Zmeny stavu vndtroorganizadnych zasob 06
~ J(+/~ GEtovE skupina 61)
Aktivacia { itovad skupinz 62) 07
';i’riby z predaja dihodebéhe nehmotného majetku a 08
dihodebého hmetného majetku a materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodéarske; {innosti (644, 645, 646, 59
648, 655, 657} 10 235 41 (02
Nakiady na hospodarsku dinnostspolur. 18 + 1. 12 +
RA3+ R4+ 15+ 0 20+ 20+ 12441, 25 + 1, 1o
26 3 209 812 3 243095
Néklady vynaiofené na obstaranie predaného tovaru 11
(504, 507}
" [spotreba materidlu, energie a ostatnych neskiadovatefnych 12
_d'G'dévok {501, 502, 563} 672 306 666 657
Opravné poloky k zdsobarm (+/-) (505) 13
oo [SluZby (GCtova skupina 51) 14
L b - 1108 123 1152 619
: [Osobaé néklady sadet (r. 16 a¥ 19) 15 . o
|Mzdové nakiady (521, 522) 16
bdmeny Elenom organov spoledaosti a drufstva (523) 17
Nék!ady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18
Sotidine naklady (527, 528) 19
[Dane a poplatky {U¢tova skupina 53} 20
: 49 283 49 283
' Odpisy a opravné polotky k dihodobému nehmotnému 21 ]
_ma]_etku a dihpdobému hmotnému majetku (v, 22 + r.. 23) 1,308 247 1268 144
| Odpisy dihodobého nehmotného majeticu a dihodobéhn 23
- |Fmotného majetky (551) 1308 247 1268 144
Opravné polaky k dihodobému nehmetnému majetku a 23
- jdihodabému hmotnému majetku (+/-) (553)
+ |Zostatkovi cena predaného dihodobdhe majetku a 24
i jpredaného materidlu {541, 542)
: ] Opravné patoZky k pohiaddvkam (+/-) (547} 25
Q.st_atﬂé nékiady na hospadérsku &innost 26
{543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557} 71 853 106 9592
- |Vysledok hospodéarenia z hospodérskej Ginnosti {+/-}
R 02 - 1. 10) 27
i L3 - 1921957 1746 728




- Wkaz ziskov a stratUE POD 2- 01

i;ﬁ?f _:,“._‘. o T t.« s %‘“ ﬁ;}f’/
= o
|Pridand hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 06 + - 28
1e. 07y ={r.11 4+ r. 12 4 r, 13 + r. 14) 3 341 104 3 130 145
Vynosy z finanénej &innosti spolur. 30 + r. 31 + r. 35 29 '
+r.39+r.42+r. 43 +r. 44 7580 4 949
Triby z pradaja cennych paplerov a podielov {661} 30
vynosy  dihodobéhe finanéného majetku 11
sGtat (r. 32 aZ r. 34) 7 529 4 763
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych P
uétovnych jednotiek {665A) 7 529 4763
Vynosy z cennych papierov a podielov v podieiovej Odasti 13
akrem vynosov prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Ostatné v¥nosy z cennych papierov a podielov {665A} 34
Ostatné vynosy z kratkodobého finanénéha majetku sddet 35
{r. 36 azr. 38) s} 0
Vynosy z kratkodobého finantného majetku od prepojenych 36
a&ovnych jednotiek (666A)
Vynosy Z kratkodebéhe finanéného majetku v podielove}
Géasti okrem vynosov prepojenych ddtovnych jednotiek 37
{B66A)
{Ostatné vynosy z krdtkodobého finaniného majetku (666A) 38
vynosové droky {r. 40 + r. 41 39
! Y v ( ) 651 186
vynosevé droky od prepojenych Gétovnych lednotiek (662A) 40
Qstatné vynosové Groky {5624) 41
61 186
Kurzové zisky {663) 42
VYnosy z precenenia cennych papiercy a vynosy z a3
derivatovych operdcii (664, 667)
Ostatneg yynosy z finanéne] finnosti (668} 44
Naklady na finanénd innost spolu r. 46 + r. 47 + r, 48 45
+ 7. 49 + 1, 52 + r. 53+ 1. 54 6512 356 649 486
Pradané cenné papiere a podiely {561) 46
Nékiady na kritkodoby finanény majetok (566) 47
Opravné polo¥ky k finaninému majetky (+/-) (56%9) 48
Ndkladové Groky {r. 50 + r. 51) 45
611 649 649 008
Nikladové Uroky pre prepojend dftovné jednotky (5624) 50
3313 3134
Ostatné nékladové Uroky {562A) 51
508 336 645 874
Kurzové straty (563) 52
“|Nédkiady na precenenie cennych papierov a ndklady na 53
derivétové operdcie {564, 567)
Ostatné naklady na finan&nd &innost (568, 569) 54
707 478




Vy:igaz ziskov a stratUg POD 2 - 01

- o Spe pEmiEE
e - B il e i =
vysiedok h ia z finandnej &innosti (+/-) (r. 5' : : o
5 L
29 - 1. 45) ~604 766 -644 537
vysiedok hospodarenia za Oétovné obdobie pred 56
zdaneni (+/-) (r. 27 + r. 85} 1317191 1102 191
Daf z prijmov (r. 58 + r. 59) 57
273 251 148 887
Dah z prijmov spiatnd (591, 595) 58
25 469 2 914
“ IDafi z prijmov odlofend {+/-) (592) 59
: 247 822 145 873
Prevod podielov na vystedku hospodarenia spolednikom 60
(+/~ 596)
Vystedok hospodarenia za GStovné obdobie po zdaneni 61
{+/-) (r. 56 -r. 57 - r. 60) ' 1043 900 953 304




Poznémky UZ POD 3 - 01 GALVANIHO 4, s.r.o. 1¢o [3]e]7lo0f1]3Tal3]

Pozndmky k 31.12.2017 pi¢[2]0]2[2]2]718la 17]8]

. éL. 1
VSEOBECNE INFORMACIE

t.  ZAKLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET EINNOSTI

Uetovna jednotka GALVANIHO 4, s.r.o. (dalej len ,spolodnost™) je spoloénost s rudenim obmedzenym so sidiom
Galvaniho 7, 821 04 Bratislava. Zaloend bola diha 10.11,2006 spolofenskou zmiuveu vo forme notdrske)
zdpisnice. Defi vzniku je 23.11.2006, 1CO 36701343, Spolo€nost je zapisand v Obchodnom registri Okresného
siidu Bratislava 1., vlioZka &.; 43203/8.

Hiavnym predmetom Sinnosti spolodnosti je:

« kupa tovaru na {ifely jeho predaja kone¢nému: spotrebitelovi (matoohchod)

kipa tovaru za dcelom jeho predaja inym prevédzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
obstardvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefnosti

prendjormn nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim aj Inych ne? zékladnych slufieb
spojenych s prendimom

prieskum trhu

reklamna a propagaé¢na ¢innost

ginnost organizadnych a ekonomickych poradcov

vedenie Gltovnictva

sprostredkovatelska tinnost v oblasti obchodu, sfuZieb a vyroby v rozsahu volnej Zivnosti
podnikatefské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnost

® & 9 O A &

2. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE) ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE OBDOBIE
Uétovna zdvierka zostavend za predchéadzajlce (&tovné obdobie bola schvélend Vatnym zhromazdenim v silade
s Obchodnym zakonnikom diia 31.5.2017.
3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
Spolotnost zostavije tito détovnt zdvierku podla §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Uttovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu Gétovnd zévierku k posiednému diu Gétovného obdobia. Uftovna zdvierka spolofnosti
bola zostavend za predpokladu nepretriitého trvania Gétovnej jednotky.
4. UDAJE O SKUPINE

A, NAIVYSSI PODNIK V KONSOLIDACIH
Najvy53im podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje O¢tovnd zdvierku za vietky skupiny (dtovnych jednotiek
konsolidovaného cetku, pre ktorl je spolodnost konsolidovanou UGftovaou jedmotkou, S IMMO AG,
Friedrichstrasse 10, 1010 Viedeft, Rakusko.

8. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACIE
Materskym podnikom v konsolidacli, ktory zostavuje konsolidovani zdvierku za tii skupinu Gétovnych jednotiek
konsolidovaného celku, ktorého sdilasfou je aj spolofnost, je spolofnost CEE CZ Immobilien GmbH,
Friedrichstrasse 10, 1010 Viedefi, Rakisko.

C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UETOVNYCH ZAVIEROK
Miesto, kde je moiné ziskat képie konsolidované Gétovné zévierok uvedenych v bode A) a v B), je S IMMO AG,
Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden, Rakisko.

D. OSLOBODENIE OD_  POVINNOSTI  ZOSTAVIT  KONSOLIDOVANU  UCTOVNU  ZAVIERKU

A KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolognosti sa netyka.
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Poznamky K 31.12,2017 o (210 2313 l 7 | g i § 7 | s E-.
.:: Struktdra skupiny:
' S IMMO AG
100 %
: N
CEE PROPERTY-INVEST  Immobifien
- GmbH
100 % 98 %
v
1%
CEL Beteilgungen GmbH CEE CZ Immobilien GmbH
100 %

GALVANIHO 4, s.r0.

5. POCET ZAMESTNANCOV

'_P_oi’:e‘c zamestnancov spoloénosti je uvedeny v nasiedujlcej tabulke:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov poloZky Beiné ultovné cbdobie détovné abdobie

1 Priemerny prepotitany potet zamestnancov 0 0

IR S
INFORMACIE O ORGANOCH

» Spoloénosti sa netyka,

. CL. 11T
. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
©'1, VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNE) ZAVIERKY
Uttovna zavierka spolofnosti pozostavajlca ze suvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k U¢tovne] zdvierke k
©31.12,2017 bola zostavena za predpokladu nepretrasteho trvania &innosti spotofnosti a v sdlade s Gétovnymi
Jpredpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v Gftovnej zévierke spravne a verne zobrazujt stav majetku

& zavdzkov, viastnd imanie predstavujdce sihrn viastnych zdrojov krytia majetku, finandnd situdciu a vysiedok
.- hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UETOVNYCH ZASAD A OETOVNYCH METOD

. VBEOBECNE CTOVNE ZASADY

1. Pri O&tovani o vysledku hospoddrenia G¢tovne]j jednotky spoloénost berie za zdkiad vietky naklady a vynosy,
;. ktoré sa vztahuju na Ultovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

-2, Ocenenie majetku a zévidzkov v Uttovnictve a O¢tovnej zdvierke je upravené o poioZky vyjadrujce riziké,
-~ straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diiu zostavenia (iétovnej zavierky (opravné poloiky, rezervy).
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Poznamky k 31.12.2017 piC[2lol2lz2]2]7]8T4:718]

. Pokial sa pri inventarizdcii zasob zisti, Ze ich predajnd cena zniZend o ndklady spojené s predajom je niZéia,
s ne¥ cena pouZitd na ich ocenenie v Uétovhictve, zdsoby sa ocenia v Uftovnictve a v (€tovnej zavierke touto
rnizgou cenou,
4 Spolofaost GEtuje o skutolnostiach, kkoré sd predmetom détovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutognosti
" dasovo a vecne sivisia, ak thto zasadu nemoino dodriat, mdZe Uctovat aj v Uftovnom obdobi, v ktorom
~uvedené skutognosti zistila,
5. Majetok a zavazky s0 vykazované v historickych cendch, ak nie je v ¢lanku III bode 2.2.1 {Spdsob ocenenia
- jednotlivych poloZiek) uvedené inak.
6. Spoloénost vykonala ku dfiu (&tovnej zdvierky inventarizdciu majetku a zdvéazkov v sitade so zdkonom o
i (iEtovnictve.
-Zéstatky Gftov, ktoré obsahuje sdvaha, & ktorymi sa Ultovné obdobie zafina, nadvazuiu na zostatky Gctav,
L ktorymi sa predchddzajice Gltovné obdobie uzavrelo.
8. Pri roziifovani majetku a pasiv na dihodobé a kratkodobé sa za zakladné kritérium berie celkovd doba
- splatnosti. Pohladavky a zavazky si viak v sivahe vykazovane podfa zostatkovej doby splatnosti ku diiu
1l zostavenia dtovnej zavierky, to znamend, Ze pohladavky a zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
" mesiacov sl vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dithodobé.

“a)- DlIhodoby nehmotny majetok obstarany kipou
D_%h_oc%ob\'f nehmotny majetok obstarany kipou bot v Gftovnictve oceneny v obstardvace] cene.
'_-'_D"fob'n\'/ dihodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazove odpisany do ndkladov spolofnosti

v roku jeho obstarania.

'b_f)' .plhodob\i nehmotny majetok obstarany vlastnou &innostou

Sﬁéldénost’ nevytvéra dihodoby nehmotny majetok viastnou &innostou.

c) Dlhodoby nehmotny majetok obhstarany inym spésobom

“Spolodnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom,

dy .'Dihocioby" hmotny majetok obstarany kipou

D__lhqdo'by'r hmotny majetok bol v Uftovnictve oceneny v cbstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu
- Obstarania majetku a naklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad ndklady na dopravu, podtovné, clo,
Lsproviziu..

ady na rozdirenie, modernizéciu a rekonstrukciu, vedice k zvyseniu vykonnosti, kapacity alebo Géinnosti
SV hinne) hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotiivom majetku za beZné Gétovné cbdobie, zvy3ujid obstardvaciu
~eeniy dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v dhrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri. jednotlivom majetku za beZné (ftovné obdobie a nadklady na prevddzku, (drZbu a opravy sa G&tuju do
“nakladev beiného (ittovného obdobia.

-

Dihodoby hmotny majetok do vy3ky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do ndkladov spolotnosti v roku jeho
. -obstarania.
e} Dihodoby hmotny majetok obstarany viastnou &innostou

: ﬁ_pg_loif:nost’ nevytvdra dihodoby hmotny matetok vlastnou &innosfou.

f) 'Dlhodob? hmotny majetok cbstarany inym spdsobom

- Spolotnost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.

: g) ‘Dihodoby finanény majetok

."F;T'ih'anc“:m’/ majetok je klasifikovany ako dihodoby finanny majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania
nym spésobom dihdia ako § rok. Dthodoby finandny majetok, ktory predstavuje podiel na zakladnom imani vo
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. vySke viac neZ 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a pediely v ovidgdane) osobe, pokial ide
o podiel valsi ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely v spoloénosti s podstatnym vplyvom, Ostatné’

“podielové cennd papiere a podiely a dihové cenné papiere, ktoré nie s cennymi papiermi drfanymi do:

- splatnosti, st klasifikované ako realizovatelné cenné paplere a podiely, S

'Z-_':”Dlhodob\'/ finanny majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady sévisiace s obstaranim.

: Pézicky poskytnuté podnikom v skupine atebo ostatné pdZicky s pdvodnou dobou splatnosts dihdou nel jeden
- rok, sU evidované v menavitej hodnote, ktora je upravens opravnou peloZkou o mieru ich nedobytnosti, Ak je

. zostatkova dobe splatnosti pohladévky dlh&ia ako 1 rok, upravife sa opravnou polofkou na jej hodnotu v #ase
.~ Uctovania a vykazovania (sU&asna hodnota).

h) Zasoby obstarané kiipou

: épclbénosti sa netyka.

3 i) : iésoby vytvorené viastnou &innastou

'.'1"-_':.$poioénosti sa netyka.

.j):'. .Zésoby obstarané inym spdsobom

.'_s_pqloi’:nosté $a netyka.

kY | Zakazkova vyroba a zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj.
_-_é‘é’b[_ﬁ}&nosti sa netyka,

0 '. Pohladévky

Pdh’i’édévky st v GEtovnictve ocenené ich menovitou hodnatou, V pripade pochybnych a spornych pohladavok
-spolognost vytvéra adekvatnu opravni polotku k pohfaddvkam,

"_ﬁ'-'dlhodob;?ch pohladavkach je opravnou polofkou upravensd hodnota pohladdvky na jej hodnotu v Zase
- Uctovania a vykazovania (siasnd hodnota).

' ')_:_:Krétkodobi finanény majetok

‘Pefiazné prostriedky a ceniny sd ocenend v ich menovitej hadnote,

;n_)_..jﬁasové roziiSenie na strane aktiv sfivahy

"Spolo'{":_nost' Ultuje na G&toch &asového rozifdenia v silade so zdsadou o uCtovani nadkladov a vynosov do
Pdobia, s ktorym &asovo a vecne stivisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozligenia.

o) :': ﬁgzervy

.$pb_[oén'os‘c’ tvori rezervy (§26 Zéakona 431/2002 Z.z. o UCtovnictve) na predpokladané rizikd, straty a zniZenia
hodnoty sivisiace so zavizkami s heurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou.

' ) Dihopisy

ARé'__Ef’étf'(odob\'/ finanCay majetok sa dlhopis Gtuje, ak je uréeny na obchodovanie a ak je driany do doby
splatnosti, pri¢om splatnost je do jednéhe roka. Ako dihedoby finanény majetok sa dihopis Gctuje, ak je driany
do doby‘ splatnosti a jeho splatnost je dihdia ako jeden rok,

ﬁi_hopisy s& pri ich obstarani ocefiuji obstardvacou cencu.

Ku dfiu ocenenia sa dihopisy urfené na obchodovanie ocefuju redlnou hodnotou, Gcenenie dihopisov drianych
t_:_[c}'.‘sp!atnosti sa ode dfia vyrovnania ich nakupu do diia ich splatnosti postupne zvySuje o Urokové vynosy.
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tolrs 'vazky {vratane lverov a vypomoar) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri Inventarizdcil zédvézkov
zisti, Ze suma zdvazkov je ind ako ich vySka v Gltovnictve, uvedd sa zavdzky v Gltovnictve aj v GCtovne]

awerke v tomto zistenom oceneni,

'r) ﬁasove rozlienie na strane pasiv slivahy

":Spo!ocﬁost Gétuje na Oftoch Easového rozlisenia v sllade so zdsadou o tdtovani nakladov a vynosov do
bdobia, s ktorym fasovo a vecne stivisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky ¢asového rozlisenia.

) .ﬁ.éri\?éty, majetok a zavazky zabezpedlené derivatmi

'p.é't'é(‘::nosti sa netyka.

: P'l'fé_r'!a_j'at\'( majetok a majetok obstarany na zaklade zmiuvy o kiipe prenajatej veci
pqidéﬁo'sti sa netyka,

C ail z prijmov

Iafhé daf z prijmov sa vypodita zo zékladu dane z priimov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov.

Odlozena daf je potitand metddou zdvézkov. OdloZend dafi z prijmov sa Uctuje pri dofasnych rozdieloch medzi
_Etovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavazkov vykazanou v slivahe a ich danovou zakladiiou, pri
moZnosti umorovat daffovy stratu v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafove odpolty a iné daﬁove
aroky do. budlcich obdobi, Qdlio%enad daf sa vypodita s poufitim sadzby dane platnej v nasledujdcich
¢ ch obc!oblach

ciéby""hmbtny majetok spolognost odpisuje metddou rovnomerného odpisovania pe dobu stanovenej
nosu odptsovaneho majetkus.

Doba odpiscvania Metoda odpisovania
40 rokov Linearna
12 rokov Linearna

da ové uce}y spolotnost odpisuje svoj dihodaby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zékona &, 595/2003

a-)-'Zés'é"c_!y-:'prg tvorbu opravaych poloZiek k zdsobam

olo¢hosti sa netyka.
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¥ Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'adadvkam

polocnost tvorf opravnl poloZku k pohladédvkam podla vadtropodnikove] smernice aasledovne

Kntena Opravndg poloZka v %
Po splathosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladdvky 100
V konkurze 100

prlpade_ pohladdvky so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 1 rok, upravufe sa hodnota pohfaddvky na jej
iGdnoti v Ease Oftovania a vykazovania {stu¢asna hodnota).

NACH NA MENU EURD

Eﬁé\(n'fctve sa majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene prepofitavajd na menu euro kurzom urdenym
urzovom listku Europske]j centralnej banky v defi predchddzajici diu uskutodnenla détovného pripadu alebo
y:deft; ak to ustanovuje osobitny predpis,

g_\ihé' jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GCtovnd zdvierka, prepodita na menu euro majeiok a
dzky: vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhidsenym
‘uropskou centrdlnou bankou,

_a\}_é-'rdzdiety vzniknuté pocas roka ako aj kurzove rozdiely vzniknuté pri prepodte majetku a zédvézkov ku
it zostavenia (¢tovnej zévierku ovplyviiujl hospoddarsky vysledok beZného Gftovného obdobia,

vhej jednotke sa podas roka neuskutodnii zmeny spdsobov oceflovania, spdsobov edpisovania, postupov
ania, usporiadania poloZiek Gftovnej zdvierky ani cobsahového vymedzenia tychte polodiek oproti
hadzajlcemu Gttovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo zo zmien v
niskej ultovnej legislative.

‘meny vyplyvajlce zo zmien alebo dopineni v Gttovnei legislative si predovieticym nasledujice:

Zmena Struktdry formuldrov sivahy a vykazu ziskov a strat,

Vykazovanie viastnych akcii a v!astnych obchodnych podieiov,

Definovanie pojmov pre prepojené (étovné jednotky a podielovd G&ast a vykazovanie Udajov
o spriaznenych esabach,

-_reklasmkovame mimoriadnych vynosov a ndkladov na vynosy a naklady, ktoré majd vynimoény rozsah
lebo vyskyt.

olotn osti sa netyka.
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éL. 1v
INFORMACIE KTORE VYSVETLUIU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT

polo&nosti sa netyka.

‘a) V¥znamné poloZky derivatov a vplyv ich precenenia
&nosti sa netyka.
M Jetok a zavazky zabezpefené derivatmi

locnostn sa netyka.

rdzky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov
poloCriosti sa netyka.

"Zabezpedené zavizky

polo€riosti sa netyka.

. o CLv ,
INE AKTIVA A INE PASiVA

odmieneny majetok

Pohladavky z ndjomnych vztahov si zabezpefené kauciaml na bankovy et spoloCnosti (zavidzok
vidovany na (&toch 479), predtozemm bankovych garancii, pripadne predioZenim patrondtneho
vyhldsenia materskej spolo€nosti ndjomeu.

; Bezprostredne
. Druh podmieneného majetku BeZné ltovné obdobie predchadzajice uctovné
K cbdobie
1 374 159 1007 778

b) Podmienené zavazky

lognosti sa netyka.

0€nosti sa v priebehu G&tovného obdobia nevyskytli vyznamné polofky ostatnych finannych povinnosti,
5a. nevykazuju v (&tovnych vykazoch.
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spolognosti sa netyka.

S CL. V1
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UETOVNA
i ZAVIERKA

_o_lb_éhosti nie st zname ¥iadne iné skutodnosti, ktoré wvznikli po dni, ku ktorému je zostavens dctovna
vierka, ktoré by vyznamnei§im spésobom menili vyslediky Uttovnej zdvierky za rok 2017, resp. by
v{/znar_nne}'éim spdsobom ovplyvnili &innost spotognosti v nastedujticich Gétovnych obdobiach.

CL.vir
OSTATNE INFORMACIE

Spolodndsti sa netyka.




