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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
akciondrom akciovej spolocnosti Panorama byty, a.s.

Sprava z auditu iétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit ¢tovnej zdvierky spolo¢nosti Panorama byty, a.s. (d’alej len ,,Spolocnost™),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahujt sihrn vyznamnych uétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, prilozend étovnd zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona ¢&. 431/2002 Z.z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,zdkon o
uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). NaSa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost’
auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskor$ich
predpisov (dalej len ,zakon o §tatutarnom audite™) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kddexu
auditora, relevantnych pre nad$ audit uctovnej zdvierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zdklad pre na$ nazor.

Zdoraznenie skutocénosti
Upozoriiujeme, ze Spolo¢nost’ vykazuje k 31. decembru 2017 zaporni hodnotu vlastného imania vo
vyske 9 247 881 Eur. V shvislosti s touto skutoénost'ou nas nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uétovnu zavierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto idtovnej zavierky podla zédkona o idtovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyzpamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani udtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa
nepretrzit¢ho pokraovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokradovania v dinnosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej
¢innost’, alebo by nemal ind realistickit moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit G¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
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podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mdézu vzniknat’ v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by
sa dalo odévodnene odakavat’, Ze jednotlivo alebo v stthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu

uplatiiujeme odborny usudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uftovnej zavierky, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéitujeme auditorské postupy reagujiice na
tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu
pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako
toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat’ tajnii dohodu, falSovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gc¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zasad a Gictovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacif, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime ziver otom, ¢&i Statutdrny orgdn vhodne v udtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v siivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Zze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Giétovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatotné,
modifikovat’ nas nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak moézu sposobit, Ze
Spoloénost’ prestane pokraCovat’ v nepretrZitej Einnosti,

e Hodnotime celkov( prezentaciu, Struktru a obsah 0¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢ uctovna zavierka zachytiva uskutoCnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al$im poziadavkam ziakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrodnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Gi¢tovnictve. N4S vysSie uvedeny nazor na Giétovni zavierku sa nevztahuje na iné
informécie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom ucétovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informéaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a zvazenie, ¢i tieto informécie nie sl vo vyznamnom nesillade
s auditovanou uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu u¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.
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Vyroént spravu sme ku dilu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked’ ziskame vyroéna spravu, zvazime, ¢i vyro¢na sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych

uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve, a na zéklade prac vykonanych podas auditu Gc¢tovnej zavierky,

vyjadrime nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 st v stulade s iétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Gctovnictve.
Y

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade nasich
poznatkov o ¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu t¢tovnej zavierky.

Bratislava 27. jona 2018

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA &. 283 klicovy Statutarny auditor
Licencia SKAU &. 890
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e UGTOVNA ZAVIERKA CLEELECETTL —

Ué POD podnikatefov v podvojnom Ggtovnictve

zostavenak 31 .12.2 017

Ciselné tidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné Gdaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH [ JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 012345617879

Dariové identifikacné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2
2023528276 |y I . 01 2017
d
46627596 mimoriadna X velka o12 2017
. 01 2016
47.99.0 (znaclsax) | obdobie do 12 2016

PriloZzené si&asti uétovnej zavierky
X Savaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Uctovnej jednotky

Panorama byty, a. s

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného registra a Sislo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD.: SA, VLOZKA: 6266/B

Telefénne ¢islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dha: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Udétovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
206 . 0 3 . 2018 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je G&tovnou jednotkou:

Y

Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre eviden¢né Eislo Qdtlacok prezentaénej peciatky danového tradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Vytladené z aplikadcie eDANE Strana 1



— UZPODv14_2

Ug POD 1 - 01

Stvaha pE2023528276

o4 6627596

Ozna- | gTRANA AKTIV

genie

a b

Cislo |
riadku

c

Bezné Gctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

370473096

SPOLU MAJETOK | 01 63425230
r.02+r.33+r.74 =
26377834 37696178
A. | Neobezny majetok | 02 55575488 289281328
O3+ 11+ 21
26294160 23828129
Al | Dihodoby 03 24860588 12590
ngl}motny me}jetok
sucet (r. 04 az r. 10) 2 4 8 4 7 9 9 8 1 6 2 0 8
Al Aktiv'ove.mé naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softveér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 'I 4 4 6 6 6 9 3 4
(014) - /074, 091A/
153 2 10552
4. | Goodwill 07 248404606
(015) - /075, 091A/
24840466
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
7. Efesdkg;w;é 10 5656 5656
na dihodoby
T 5656
Al | Blsidkglmteg | 25403047 23956885
majeto §
f20) 1446162 23012064
A1, | Pozemky 12 16683268 166832638
(031) - /092A/
166832638
2. | Stavby 13 8418549 7028908
(021) - /081, 0927/
1389641 | 6052622
3 | mutemevecia | 71160 146309
subory hnutelnych
(022) - 1082, 092 56521 52078
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=== UZPODv14_3

Stvaha pE2023528276

U& POD 1 - 01

ko4 6627596

A

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

Cc

BeZné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

4.

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /0B85, 092A/

15

o

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

16188

16188

16188

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

213882

213882

207908|

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

5311853

311853

7998587

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach S061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

PéZicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v rAmcei
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
ugtovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

26

Ostatné poZicky
(0B7A) - /096A/

27

5311853

311853

799857

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28
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[ sten(loc2023528276]cod6627596| NN —

Ué POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiy | Cisto Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice

ol " o Brutto - ast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

Korekcia - casl' 2 Netto 3

PaZicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti =
najviac jeden rok

(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. ?lgzirgr;lfiftroléh 33 7804188 7720514
e 83674 13813438
B.. |Zasoby 34 4734172 4734172

suéet (r. 35 az

eo 6752953

11. a2

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

2 |ty | 0 3557714 3657714
vlastnej vyroby
Mg, 100 0% 23915209
3. | Vyrobky 37 1176458 1176458
(123) - 1194/

4361424

4, | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | DIhodobé 41
pohladavky
stcet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.Il.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

sliéet (1. 43 aZr. 45)
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TS [c2023528276]c046627596]| IMMIMIME ~

& POD 1 - 01
Ozna- £ Eist Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
conie | STRANAAKTIV | Zod, e O g gbdabls
\ b & 1 Brutto - &ast 1 Netto 2
Korekcia - cast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/
Pohladavky z abchedné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
* | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

45

2. | Cista hodnota 46
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
téasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voéi
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 3914/

8. | OdloZena danova 52
pohladavka
(481A)

B.Il. | Krétkodobé 53 1743296 1659622

pohladavky
sacet (r. 54 +r. 58

az r. 65) 83674 6539246
B.IIL1.| Pohladavky 54 1645423 1561749

z obchodného

Srset i 5 e i) 83674 1907323

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voci 55
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - I391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho slyku v ramci podielo-| 5g
vej tcasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 3128, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/
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T sian J[wez2023528276]coa6627596| IIIIININNN 1

Ug POD 1 - 01

Bezné uétovné ohdobie | Bezprostredne predchadzajice
Brutto - éast' 1 Netto 2 létovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1..| 7 obchodného styku | 57 1645423 1561749
(311A, 312A, 313A, ——

3144, 315A, 31XA) - 83674 1907323

1391A/

Oma- | gTRANA AKTIV | Cislo

cenie riadku

a b c 1

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dafové pohladavky | 63 9 3 1799 9 3 17990
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

&2}

46937

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladéavky 65 4674 4674

(335A, 33XA, 371A,

e 4084986

BJV. | Kratkodoby 66 37 3 F
finanény majetok ]
stucet (r. 67 az r. 70)

37

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych étovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kréatkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- g8
ho finanéného majetku
v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69 3 7 3 7
vlastné obchodné

podiely
(252) 3 7

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/
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e UZPODV14_7 p—
Jsoae 1[c2023528276co466275096]| TN
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTv | islo BeZné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
ce:e b 'ja:"" 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 _‘ﬂétovné obdobie
B Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 1326683 1326683
r.72+r.73 B
521202
B.V.1. | Peniaze 72 4q
(211, 213, 21X) 8 6 1 4 8 6 1
8214
2. | Uty v bankéch 73
Doy s 1321822 1321822
512988
c. Casové rozlisenie | 74 45554 4 5554
sucet (r. 75 az r, 78)
54611
Naklady budtcich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdabi kratkodobé 4 O 6 6 4 0 6 6
(381A, 382A)
417 1
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budugich 78 41488 41488
obdobi kratkodobé
o 50440
Conie STRANA PASIV b Bezné li&tovné obdobie 4 Bezprostredne
3 b & predchadzajlce Uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
0T A L E 4 79 37047396 37696178
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A | 190 +r.93+1.97 +1.100 # -—9247881 - 7772326
Al. | zakladné imanie sacet (r. 82 az r. 84) 81 25040 25040
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25040 25040
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (1-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AIV./ | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 25014 2504
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AL (417A, 418, 421A, 422) o5 2 5 O 4 2 5 0 4
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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Bezprostredne predchadzajlice uétovné

i i Cisl v 5 ew , ¥
g::ian STRANA PASIV rica'jk"u Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Oceriovacie rozdiely z precenenia 03
| suéet (r. 94 aZ r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AL, majetku a zavazkov (+/- 414) L
5 Oceniovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iggs;e:_d'?l*‘ggospodérenia minulych rokov 97 - 7 7 9 g 8 7 0 —_ 3 1 9 7 0 1 3
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 99 7799870 -3197013
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 - 1475555 -4602857
+rB7+ 190 +r. 934197 +1 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B |4 136+ 1. 139 + 1. 140 101 46262684 45441748
Dlhodobé zavazky
Bl | chiget (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 5413865 1219837
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B1A | sucet (r. 104 az r. 106) 103 796490 1219837
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym u¢tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej ugasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
v Claiziizly = 106 796490 1219837
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zaviazky voci prepojenym 108
" | aétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 4617375
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavizky z derivatovych operacii 116
‘| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117
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Ozna- i Cisl Sna s 5 i
Pt STRANA PASIV et BeZné uiétovné ohdobie ohdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.IIl.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIIl. | Dlhodobé hankové Uvery (461A, 46XA) | 121
e, | Krithodobgabiainy 122 10768415 14929705
' | saéet (r. 123 + 1. 127 az r. 135)
Zavazky z obchodného styku
BV Saet (r. 124 a2 r. 126) 123 1880011 2111780
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 4T5A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramei podielovej
1b ucasli okrem zavézkov voci prepojenym 125
-1 Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4T5A, 4T6A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1880011 2111780
475A, 476A, 478A, 47TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym Gétovnym 198
" | jednotikkadm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Gcasti
4. | okrem zavizkov voéi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 148 41097
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (873A, 377A)
Iné zavazky
10.1 (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 8888404 12776828
B.V. | Kratkodobé rezervy 1. 137 +r. 138 136 106184 3703686
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2332
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 106184 368034
Bezné bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 339 29974220 28921840
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | 1541, 249, 24X, 473A, /-/255A) 149
Casové rozligenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141 32593 26756
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
2. | (383n) 143 113
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
* | (384A)
4 }gvarﬁs)y buducich obdobi kratkodobée 145 3 2 5 9 3 2 6 6 4 3
— Strana9 =
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo - PR——— -
éen; Text Aokt besné titovné obdobie bezprostredne porgggll;?:zajuce uétovné
a b [ 1 B 2
A sttyDbrat(c":ast‘ﬁét.lr.ﬁpodl’a 01 3094 0 5 2 3 1 8 3 4 3 5 5
zakona) _
. VY " _— ’ I
x sgggts?(r-zogc;sipf%g;skej ¢innosti spolu 02 4 7 4 1 7 3 9 3 2 5 4 7 1 9 3
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 2934272 103615243
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 10373506 928590
Zmeny stavu vnltroorganizaénych zasob — -
V.| (41-) (actova skupina 61) og 8773576 727094738
V. | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI maje)ltkuf)dlhmjjobého I?meotnéhomajetkua 08 43408 19045
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) L 604279 710893
Néklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* 1 +r12+4n13+r14+n15+.20+ | 10 4602461 33660752
n21+r24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 703482 1960593
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 1957713 6399608
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ . 19) 15 — 4 45
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 - 329
2 Odmeny &élenom organov spolocnosti a 17
* | druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie -
3. | (524, 525, 526) L 116
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Ggtova skupina 53) 20 129708 168551
Odpis vné polozky k dlhodobému
6 | nehmotmarad otk a dhodobéms 21 181312 24471414
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G114 dihodobého hmotného majetku (551) o2 181312 24471414
Opravneé poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H.. | imajatiu a predaného materialu (544, 542) | 24 24663 17012
Opravné poloz lada -
(S%rTa)vne polozky k pohladavkam (+/-) 25 1 4 7 6 3 — 2 1 340
Ostatné naklady na hospodarsku éinnost'
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 1591265 664914
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 3 9 2 7 8 - 1 1 1 3 5 5 9

ginnosti (+-)  (r. 02 -r. 10)
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Ueé POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo Z e =
oo Text e be#né (i&tovné obdobie bezprostredne porgggg?edzajuce Gactovne
a b c 1 2 3
Pridana hodnota (1. 03 +r, 04 + 1. 05 +
: rO06+1.07) - (r A1 +r.12+1r. 13+ . 14) | 28 432857 23474154
+ Vynosy z finanénej €éinnosti spolu r. 30
Y |41+ 354130442 + .43 41,44 | 20 2403814 113617
Trzby z predaja cennych papierov a
VI odielov (661) 30 3
IX Vynosy z dihodobého finan¢ného majetku 31
| sUget(r. 32 aZ r. 34)
151 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36

' od prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku B

2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37

prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (B66A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 240399 113604
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
** | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné v§inosové Groky (662A) 41 240399 113604
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 - 15
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) | 44 10
« | Naklady na finanént éinnost’ spolu r. 46
FEATHABH A9+ 1. 52+1.53+1.54 | 4O 1852315 3240902
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 3
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 1851641 3238171
N.1 Nakladové troky pre prepojené Uétovné 50

| jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1851641 3238171
O. | Kurzové straty (563) 52 39 32
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostatné naklady na finanént éinnost 54 6 3 5 2 6 9 6

(568, 569)
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Skutoénost’
N é TS 2
s Text i ——— bezprostredne p(:‘ggglg?edzajuce uétovné
a b c 1 2
i Vysledok hospodarenia z finanénej — —
ginnosti (+-) (r. 29 - . 45) b 1611931 3127285
Vysledok hospodarenia za Gictovné - —
- ohdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55) 56 1 4 7 2 6 5 3 4 2 4 0 8 4 4
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 200 2 362013
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2902 44067
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 317946
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za G¢tovné
*## | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 - 1475555 - 4602857
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

Panorama byty, a.s.
Dvortakovo nabrezic 10
811 02 Bratislava

Spolo&nost’ Panorama byty, a.s. (d’alej len Spolognost’) bola zaloZend 22. marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisana 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZzka 8§1134/B).

Spolognost’ Panorama byty, a.s. je néstupnickou spolognostou, ktord prevzala imanie, vietky prava, povinnosti a zévéizky
zaniknutej spolocnosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zli¢eni nadobudla ucinnost’ dita 11.12.2015.

Hlavnymi &innost’ami Spoloénosti si:

—  predaj nehnutelnosti

—  prengjom hnutel'nych veci

—  prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb spojenych s prendgjmom

—  prendjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prenajmom

—  sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

—  sprostredkovatel'ska Einnost v oblasti vyroby

2. Udaje o neobmedzenom rufeni
Spolognost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia uétovnej zdvierky za predchadzajiice iétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 14. decembra 2017.

4. Privny dévod na zostavenie \i¢tovnej zdvierky
Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna ictovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o idtovnictve (dalej ,zdkon o u&tovnictve™) za uétovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

Uctovna zavierka je urfena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informécie o skupine

Spolognost nespiiia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Gdtovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovanej uétovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovani étovna zévierku za rok 2017 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej uétovnej zavierky

6. Polet zamestnancov

Spoloénost’ zamestnava v beznom uctovnom obdobi jedného zamestnanca, v bezprostredne predchadzajiucom actovnom
obdobi mala jedného zamestnanca.
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B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iftovnej zavierky
Ugtovnd zéavierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobeené tétovné zdsady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uétovnej zdvierky si vyZzaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuji
aplikdciu uétovnyeh metdd a idtovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a stvisiace predpoklady si zaloZzené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gétovnych hodndt majetku a zévizkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lifit’ od odhadov.

Odhady a savisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekcie (étovnych odhadov nie si vykézané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany. ak korekeia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stivislosi s aplikdciou Gétovinych metéd a Gétovnych zasad Spolocnosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom uétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stidastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Groky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sthéastou obstardvacej ceny dlhodobého nehinotného majetku nie s Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba
pouZivania, metdéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Roéné odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linedrna 25
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl12 linedrna 8,3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nékladmi sa vSetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ini ¢innost’

Odpisy dlhodob¢ho nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a niZ§ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metdda Roénd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitelné prava 4 linearna 20
Goodwill - odpisovanie 2015 3 linearna 333
Goodwill - odpisovanie 2016 2 linedna 50
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4.  Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje poskytnuté p6zicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteI'né pozicky.

5. TFinantné néty
Finanéné Giéty tvori pefiaZna hofovost’ a zostatky na bankovych Gétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju obstardvacou cenou,

Obstardvacia cena zahffia cenu zdsob a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov st stastou obstarivacej ceny zésob v pomernej vyske, Vypocet pomeru trokov z cudzich

zdrojov, ktoré sa zahffiaji do obstardvacej ceny zdsob, je nasledovny:

Aktivované ndklady

Celkové naklady (aktivované + neaktivované™)

® - Aktivované néklady predstavuja kumulativnu vysku celkovych ndkladov Spolonosti, tykajuce sa zdkazkovej vystavby
nehnutel'nosti, od zadiatku vystavby do dila zostavenia Uétovnej zavierky.

- Neaktivované naklady predstavuji kumulativau vy¥ku ostatnych nakladov Spolo&nosti, ktoré sa netykaju zékazkovej vystavby
nehnutelnosti.

ZniZenic hodnoty zasob sa zohl'adiuje vytvorenim opravnej polozky.
7. Zakazkovi vystavba nehnutel’nosti

Zidkazkovd vystavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zikazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj — ostatnd (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaZe aZ pri predaji nehnutel'nosti.

8. PohlPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitené
pohladavky.

9. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zisti, Ze suma zdviizkov je ind ako ich vyska v Gftovnictve, uvedu sa zavizky v utovnictve
a v G¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10, Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a tasovej stvislosti s 1étovnym obdobim.

11. Vydavky budicich obdebi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej
a ¢asovej stvislosti s uétovnym obdobim..

12. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Giétovnictve. Opravné polozka sa iétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravné poloZky sa zrufia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje GStovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, &i existuju objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplécanic dlhu alebo protiprédvne konanie
dlZnika, reStrukturalizacia pohladdvok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spelo¢nost’ za normélnej situdcie
neuvazovala, indikdcie, Ze¢ na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravna poloZka sa zrudi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych nZitkov mozno objektivne
spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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13. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou,
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vy$ka v G€tovnictve, uvedu sa zavizky v Gftovnictve
a v uétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

14, Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujicu povinnost Spolocnosti, ktora vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické Zitky, Rezervy st zavizky s neuréitym ¢asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uétuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy Gcet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa O&tuje na tarchu vecne prisluiného G8tu rezerv so sivztaZnym zépisom v prospech vecne prisluiného uétu
zéavizkov, Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa uétuje opanym Gétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamdcii sa ¢tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv,

15. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena datiova pohladavka a odlozeny dafiovy zéviizok) sa vzt'ahuji na:
a) doéasné rozdiely medzi (i¢tovnou hodnotou majetku a (i¢tovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
dafiovou zdkladfiou,
b) moznost umorovat dafiovi stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat’ dafiovi stratu’
od zakladu dane v budicnosti,
c) mozZnost previest’ nevyuzité dafové odpocty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena dafiovd pohl'addvka ani odloZeny dafiovy zdviizok sa nendtuje pri doéasnych rozdieloch pri prvotnom
zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak v ¢ase prvotného zauétovania nema tento
i¢tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zéklad dane a zaroveii nejde o kombindciu podnikov (1. j.
nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo
¢Gasti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlacent, splynuti alebo rozdelent),

O odloZenej datiovej pohl'adavke z odpogéitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuzitych daovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpoétov a inych datiovych narokov sa G¢tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voéi
ktorému ich bude mozZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend dafova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje nétovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane,

V siivahe sa odloZena dafiovd pohPadavka a odloZeny dafiovy zaviizok vykazujii samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZent
dail z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy trad, mbZe sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
OdloZeny daiiovy zaviizok a odloZena datiova pohladavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia G&tovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchddzajiici diiu uskutoénenia iétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupend.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajuci ditu uskutoénenia iétovného pripadu.

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje G¢tovna zdvierka, prepofitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka,
a (tujh sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu uskutognenia uctovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd
zavierka, sa uz neprepoé&itavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurdch a z (étu zriadeného v eurach sa prepoéitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané
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17. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢&i ide o dodatocne uznani
zl'avu.

18. Porovnatel’'né tidaje
Ak v dbsledku zmeny u&tovnych metdéd a Gétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajuce Gétovné
obdobie v jednotlivych stastiach G¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost’ zisti v beznom uétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na i¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospoddrenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych i¢tovnych obdobi sa ictuju
v beznom udtovnom obdobi na prisludny nédkladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2017 Spoloénost’ netié¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie od
1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul'kich na strandch 18 a 19,

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januédra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul'ke na stranach 18 a 19.
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Prehlad o polivbe neobeindho mayetkn

34.12.2017
Prvotné oeenenie (Ohstardvacin cena/Viastné naklady ) Opravky/Opravné polozky Zostatkovi cenu
Nizoy 1.1.2017 Prirastky Tlaytky  Presuny Al.122007 1.1.2017 Privastky Ubytky Presuny  31.12.2017 31122016 31.12.2017
FUR EUR EUR BEUR BEUR TR TR TR FIIR FUIR EUR EUR

AKtivovand naklady na vyvej o o o o o Gl o o o o o o
Sofivér o o o o o a a o o 0 0 o
Ocenitel'né prava 14 466G o o « 14 466 3914 3618 O o 7532 10 552 6934
Coodwill 24 HAO 466 o o o 24 B40 466 24 840 466 o o o 24 B0 466 o o
Catatny dlhodoby nehmotny majetok o o o o o a o o 0 ) o o
Cstardvany dihodoby nchnmwotny X o o o o o o o a a Q o o
Poskytnuté preddavky na dihedeby nch.majetok 5656 o o o 5 656 o o o o o 5656 5656
Dihodoby nehmotny mojetok spolu 24 860 588 o o o 24 B6OD 588 24 844 380 3618 o 0 24 B47 998 16 208 12 svo
Pozemicy 16 GBI 268 o o o 16 683 268 a o o o o 16 683 268 16 683 268
Stavby 7277 345 1141 204 kel o 8418 549 1224 723 164 918 a (4} 1 389 641 6052 622 7 028 908
Samostatnd hautel'né veci o subory hnutelnych veel 113 798 o 42 638 o 71 160 Gl 720 37439 42638 0 56521 52 078 14 639
Pestovatelské celky tivalych porastoy o o o o o a o o o o o o
Zakladné stado a niné zviermta 3} o o o [+ o a L o L o o
Ostatny dihodaby hmotny majetok 16 188 o o o 16 188 o o o o o 16 188 16 188
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 207 908 5974 o o 213 BE2 Q o o o o 207 908 213 882
Poskytnuté predduvky na dihodoby hmotny majetok o o o [} a o o Q o ] [}
Dlhadoby hmutny majetok s polu 24298 507 1147 178 42 638 o 25 403 047 1286 443 202 357 42 638 o 1446 162 23 012 064 23 956 885
Podielové cenndé popicre o podiely v prepojenych UJS 8] o o o o a a L a L o o
Podiclové CP n podicly s podiclovou ufast'ou okrem v o o o o o a o a a o o o
prepojenych ndtovnych jednotlkiach
Ostntné renlizovatelné cenné pupicre a podiely o o o a o o o o o o o o

i prepojeny i m jednotiim o o o o a a o o o o i} o
Pozicky v ranwi podiclovej ufasti okrem prepojenym UJ o o o o a Gl o 0 ) o ] o
Oistolné péZicky To0 457 4 511 996 o a 5311853 o aQ O o O 799 857 5311 853
Dihové cenné papicre o ostatny dlhodoby fin, majetok o o o o o a a a o o o o
PoZidky o ostatny dihodoby finondny majetok sa
zostatkovou dobou splatnosti najvine jeden ok o o o o o o o o o o o o
Uty v bonkach s dobou viazanosti dlhSou nko jeden rok O (e} o o [+ L] Ll (4] O O (4} o
Obstordvany dihodoby fnundny najetok o a ] a o o o 0 o o o o
Poskytnuté preddovky na dlhodoby finonény majetok o o o a Q o o o o ) ) o
Dlhodoby finan¥ny mnjetok spolu 799 857 4511 996 o a 5311 853 o a o L o 799 BS7 5311 853
NeobeXng mnjetak spolu 49 9S8 952 5659174 42 638 o S5 575 488 26 130 823 205 975 42 6aR 0 26294 160 23 A28 129 29 281 328
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Prehtad o polybe neobetného majetku

31.12.2016
Prvotné ocenenie (Obstardvacia cena/Viastné naklady) Oprivky/Opraviné poloziy Zoslaltkova cena
Nazoy 1.1.2016 Primasiky Ubylky  Presuny  31.12.2016 1.1.2016 31.12.2016 31122016
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Altivované naklady na vivoj 0 o a [} 0 o a o o 0
Softvér o o a o o o o a L] 0
Ocenitelné prava 14466 ] ] o 14 466 301 o o A914 10552
Goodwill 24 840 166 o o 0 24 840 466 690 013 a 0 24840466 ]
Ostatny dihodoby nehmotny majetok 0 ] [ 0 0 o a o o [
Obstardvany dihodoby nehmotny nujciok o o o o 0 0 o a ] [}
Poskytnuté preddavky na dihodoby' neh nnjetok 5 656 o 0 ] 5656 a 1} o o 5656
Dihedals nebmotny majetok spolu 24 860 589 o a 0 24 B6O 58Y 690 314 o 0 24 B44 3RO 16 208
Pozemic: 16 6R3 268 o [ ] 16 683 268 o 0 o 16 683 268
Stavby GOGT 914 1209431 o o 7277345 932329 0 1224 723 6052 622
Samastatné hnutelné veeia sibory hnutelnych veei 146 188 2964 35353 o 113 798 55 108 o 61720 52078
Pestovatelské celky trvalych pormstoy 0 o o o o o 9 ] o
Zékladné stado a t'ainé zviemnta o 0 [0 o o o o o o
Ostatny dihodoby hmolny majetok 16 188 1209 431 1209 431 o 16 188 a 0 0 16 188
Obstarivany dlhodoby hmotny majetok 207 908 o o o 207 908 a o o 207 908
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmetny majelok o o o o [} o 9 [ o
Dihodalry himotng majetok spalu 23121 466 24218258 1244 784 0 24298508 987 437 0 1 2A6 443 23012 064
Podielové cenné papiere a podicly v prepojenych UJ ] o o [ [0 ] o o o
Padiclové CP a podicly s podiclovou tignsi'ou okiem v @ o o 0 o o o o " - °
prepajenych i&tovnych jednotkich
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely o o a 0 0 o o 0 o o
Pésizky i ¥m jednotka o o o o 0 0 o 0 o 0
Pézifky v rémei podielovej iifasti okrem prepojenym UJ ] o o o 0 0 o 0 o 0
Ostatné pézicky 2 SRS 658 28 144 1813 945 o 799 857 0 o 0 799 857
Dihové cenné papiere a ostatn thodoby fin. majetok o o [} 0 o o o o o o
P6%cky o ostainy dlhodoby finanény majelok sa
zostatkovou dobou splatnostinajvinc jeden ok ] o o o o 0 0 0 o o
Uity v bankéch s dobou viamnosti dlhZou ako jeden ok o ] ] [ o o [ o o o
QbLstarivany dihodoby finanény majelok L] o 0 o o 0 o o o [
Poskytnuté preddaviy na dihodoby: finanény: majetok o '] [l 0 o o [ o o o
Dihadoby finanEny majetok spolu 2 585 G658 28 144 1813945 o 799 857 0] o 0 799 857
Neobekny mnjetok spolu SN 567 713 2449969 3058729 0 49 958 953 1677 75 4 26 130 824 23 A28 129
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4, PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Tvorba Z\étovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2017 (zvy §enie) (pouzitie) (zrugenie) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku vo¢i prepojenym 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkam

Pohladavky z obchodného

styku v rdmci podielovej

Ucasti okrem pohladévok voci 0 0 0 0 0
prepojeny m utovny m
jednotkam

Ostatné pohl'adévky z
obchodného styku
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym ti€tovny m 0 0 0 0 0
jednotkam

Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej icasti okrem

73 849 20915 4938 6152 83 674

pohl'adavok vodi prepojenym P g e 0 0
uctovny m jednotkam

Pohl'adavky voci

spoloénikom, Elenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu

Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohladavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0 0
S polu 73 849 20 915 4 938 6 152 83674

Spolognost v priebehu tétovného obdobia tvorila opravné polozky k pohl'adédvkam v celkovej sume 20 915 EUR.
Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adfiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zaviizky.

K pouzitiu opravnej poloZky dochddza pri thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorend opravnd poloZka.

K zrudeniu opravnej poloZky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pohl'adavku Gplne
alebo ¢Giastoéne nesplati.

Vekova §truktara pohl'addvok je uvedend v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2017  31.12.2016

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 886 045 1390 132
Pohl'adavky po lehote splatnosti 759 378 591 040
Spolu 1 645 423 1981172
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5. Odlozena daiiova pohladivka

Vypocet odloZenej daiiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehlade:

31.12.2017 31.12. 2016

EUR EUR
Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a Gi¢tovnou hodnotou zavizkov a ich
dariovou zékladiiou
— odpocitatel'né 59 501 193 853
— zdanitel'né
M oznost’ umorovat” darfiovi stratu v budiicnosti

1072774 5 388 066
Nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky p
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZend datiova pohPadavka 237778 1172203
Vykazana odloZens daiova pohPadavka 0 0

OdloZend dafiové pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stay k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zauttovan¢ do vysledku hospodarenia 0
— zau¢tované do vlastného imania 0
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6. Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:

31.12,2017 31.12, 2016

EUR EUR
Néklady budicich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 0
Spolu niklady budicich obdobi - dihodobé 0 0
Ndklady budtcich obdobi - kratkodobé
Poistenie 2035 1863
Spravcovskd odmena 1202 1424
Ostatné 829 884
S polu niklady budiicich obdobi - kritkodobé 4 066 4171
Prijmy budticich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobi - kratkodobé
Pripojovacie poplatky budtcich kupujtcich 2335 2754
Refakturicia energii a sluZieb ndjomcom 39153 47 686
Spolu prijmy budicich obdobi - kritkodobé 41 488 50 440
Spolu 45554 54 611
7. Vlastné imanie
Uttovna strata za rok 2016 vo vyske 4 602 857 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 4 602 857
Iné 0
Spolu 4 602 857

O vysporiadani vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2017 vo vyske -1475 555 EUR rozhodne valné
zhromaZdenie v priebehu roka 2018.
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8.  Rezervy

Prehlad o rezervach za beZné nétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stay Zactovanie Zugtovanie Stav
k1.1.2017 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 370 366 106 184 231 737 138 629 106 184
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpetenia 2332 0 2332 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 2332 0 2332 0 0

Ostatné rezervy kritkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie G¢tovnej zavierky a

zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Energie a sluZby za spravované byty 368 034 106 184 229 405 138 629 106 184

368 034 106 184 229 405 138 629 106 184
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 368034 106 184 229 405 138 629 106 184
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Prehl'ad o rezervach za bezprostredne predchadzajiice tiétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zuctovanie Zuétovanie Stav
k1.1.2016 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé
Zéruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 2332 368034 0 0 370 366
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpedenia 2332 0 0 0 2332
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kriatkodobé spolu 2332 0 0 0 2332

Ostatné rezervy kratkodobé

Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uétovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 368034 0 0 368 034
0 368034 0 0 368 034
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 0 368034 0 0 368 034

9.  Zavizky

odloZeného daiiového zaviizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 4100 492 4 164 054
Zavizky v lehote splatnosti 2 633 855 4 233 832

6 734 347 8 397 886
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fondu, odloZeného danového zavizku a rezerv) podlPa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena
v nasledujicom prehlade:

Ugtovnd  Menej ako Y B Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného sty ku voci 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej uéasti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné zaviizky z obchodného styku 1 880 010 1 880010 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojeny m
. L 0 0 0 (1]
uétovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov vodi prepojeny m 0 0 0 0
udtovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 796 490 0 796 490 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vod&i zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zavizky a dotécie 0 0 0 0
Zaviizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 4057 847 4 057 847 0

6 734 347 5937 857 796 490 0
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fondu, odloZeného dafiového zdviizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedend
v nasledujiicom prehl'ade:

Uttovna M enej ako  i® Pl Viac ako §
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku vodi 0 0 a o
prepojenym Gétovnym jednotkam
Zavizky z obchodného sty ku v rdmci
podielovej i¢asti okrem zéavizkov vodi 0 0 0 0
prepojeny m Gétovny m jednotkam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 2111 780 2111780 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym
3 - . 0 0 0 0
udtovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov vodéi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 1219 837 0 1219 837 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zaviizky a dotacie 41 097 41 097 0 0
Zavizky z derivatovych operdcii 0 0 0 0
Iné zavizky 5025172 5025172 0

8 397 886 7 178 049 1219 837 0

10. OdloZeny daifiovy zavizok

Vypoéet adloFeného datiového zaviizku je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31.12, 2017 31.12. 2016
EUR EUR

Dodasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou

majetku a tiétovnou hodnotou zavizkov a ich

danovou zdkladiiou

— odpocitatel'né 0 0
— zdanitelné 0 0
Iné - ocefiovaci rozdiel zo zligenia 0 0
M oZnost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti 0 0
NevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny daiiovy zaviizok 0 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zauétované do vy sledku hospodarenia 0
— zalO¢tované do vlastného imania
11. Bankové avery a pozictky
Struktira bankovych tiverov a poZiciek je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
Suma istiny Suma istiny
B, Détum v prisluinegj Suma isitiny v prisludnej
Mena -V ekt mene v eurdch mene
° P k k k
31.12.2017  31.12.2017  31.12.2016
Dlhodobé bankové ivery
Bankovy uver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kratkodobé bankové vivery
Bankovy tver EUR 2018 27514632 27514632 27514632
27514632 27514632 27514 632
Bankové dvery spolu 27514632 27514632 27514632
Dlhodobé pbzicky
Pézicka EUR 5,10% 24.4.2019 4 483 000 4 483 000 0
4 483 000 4 483 000 0
Kratkodobé pbézicky
Pézicka EUR 10,70% - 0 0 1 050 000
Pdzitka EUR 11,00% 2026 3467072 3467072 6 701 656
3 467 072 3467072 7 751 656
Pozicky polu 7950 072 7950 072 7 751 656
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Struktiira bankovych iverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR
Bankové Givery po splatnosti 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 27 514 632 27 514 632
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 27 514 632 27 514 632
Struktira poZitick podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR
PoZicky po splatnosti 0 0
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6 701 656 3467 072
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 1 050 000 4 483 000
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Spolu 7 751 656 7 950 072
12. Casové rozlidcnic
Struktira Sasového rozlifenia je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR
Vydavky budicich obdobi - dlhodobé
0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky buducich obdobi - kratkodobé
Poistenie 0 113
S polu vydavky budiicich obdobi - kratkodobé 0 113
Vynosy budtcich obdobi - dlhodobé
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Ndjomné 32593 26 643
S polu vynosy budiicich obdobi - dihodobé 32 593 26 643
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D. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2017 2016
Zaklad Zéklad
dane Dari Dait dane Dait Dari
EUR EUR % EUR EUR %

Vy sledok hospodarenia pred
zdanenim -1 472 653 -4 240 844
z toho teoreticka dan =309 257 21,00 % -932 986 22,00 %
Datiovo neuznané néklady 320 063 67213 -4,56 % 3 446 904 758319 -17,88%
Oceilovaci rozdiel 0 0 0,00 % 5521501 1214730 -28,64%
Vynosy nepodlichajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
In¢ odpoéitatelné polozky -454 626 -95 471 6,48 % -198 807 -43 738 1,03 %
Umorenie dailovej straty 0 0 0,00% -4315292 -949 364 2239 %
Vyuzitie datiovy ch odpodtov a
iny ch dafiovy ch narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberand zraZzkou 118 22 0,00 % 0 0 0,00 %
Dariov4 strata 1607217 337515 -22.92 % 0 0 0,00 %
Dariova licencia 13 715 2 880 -0,20 % =13 090 -2 880 0,07 %

13 834 2902 -0.20 % 200 372 44 081 -1,04 %
Splatna daii 2 902 -0,20 % 44 067 =-1,04 %
OdloZena dait 0 0,00 % 317 946 -7,50 %
Celkova vykazan4 dai 2902 -0,20 % 362 013 -8,54 %
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Tizby za vlastné vykony a tovar podl'a jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, si uvedené
v nasledujicom prehl'ade:

2017 2016
EUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 2934272 103 615 243
2934272 103 615 243
Sluzby
Prendjom nehnutel'nosti 1 003 140 876 930
Prengjom hnutelného majetku 0 464
Energie 12216 12 462
Ostangé 22 000 38 734
1037 356 928 590
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot. 43 133 0
43133 0
Materidl
M aterial 275 1945
278 1945
Spolu 4 015 036 104 545 778

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastne] vyroby vykdzand vo vykaze ziskov a strdt je zniZenie 877 576 EUR.
Vychadzajuc zo sivahovych poloZiek predstavuje zniZenie 2 018 781 EUR, ako je to znézornené
v nasledujiicom prehlade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2017 31.12.2016 31.12. 2015 2017 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 3557714 2391529 80671 861 1166 185 -78 280 332
Hotové vyrobky 1176 458 4 361 424 0 -3 184 966 4361 424
Spolu 4734172 6 752 953 80 671 861 -2018 781 -73 918 908
M ankd a Skody 0 0
Reprezentatné 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 1141 205 1209 430
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -877 576 =72 709 478

V rémei nedokonéenej vyroby doslo k preradeniu hodnoty 1 141 201 EUR na G&et obstarania hmotného majetku. Ide
o hodnotu nebytovych priestorov, ktoré boli vybudované v ramei vystavby projektu a spoloénost’ sa ich rozhodla
prenajimat’.
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3. Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti
2017 2016
EUR EUR
Nahrada §kody z poistnej udalosti 0 89 443
Rozpustenie dotécie na vytvorend 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotdcie na obstaranie
vyrobnej linky d L
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 22792 98 022
Vynosy z odpisanych pohladéavok 1181707 0
Vynosy z refakturacii nakladov klientom 395 044 522 322
Iné 4 736 1106
Spolu 1604279 710 893
Z toho vynosy, ktoré majit vymimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0
4. Finantné vynosy
Struktira finan&nych vynosov je uvedena v nasledujicom prehFade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a i¢tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v dcérskej u¢tovnej jednotke 0 3
Vynosove uroky 240399 113 604
Ostatné finanéné vynosy -15 10
Spolu 240 384 113 617
5. Niklady na poskytnuté sluzby
2017 2016
EUR EUR
Néajomné 114 194 137 290
Naklady na inzerciu, reklamu 1490 4554
Pravne a ekonomické poradenstvo 84 017 273 920
Dariové poradenstvo 0 47 900
Audit a poradenstvo 6 500 9 000
Stavebné prace 1 340 460 2 166 486
Analyzy, prieskumy 0 15321
Sprostredkovanie 0 117 139
Naéklady na spravu nehnutel'nosti 213 722 238 748
Ndklady na opravy - udrzbu 25 859 110 589
Upratovacie sluZzby, istenie, odvoz 26 928 180 051
odpadu
Bezpeénostné sluzby - nehnutel'nosti 0 39 366
Iné 144 543 3059 244
S polu 1957713 6 399 608
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6. Ostatné ndiklady na hospodarsku Einnost’

2017 2016
EUR EUR
Spravne poplatky 83 1151
Ostatné pokuty a penale 2902 145
Odpis pohl'adavok 963 103 767
Odpis pohladévok pri postipeni 1181707 0
Iné 0 0
Spolu 1 185 655 105 063
7.  Kurzové straty
2017 2016
EUR EUR
Kurzové straty 39 32
Kurzové straty nétované ku diu, ku ktorému sa zostavuje actovna zdvierka 0 0
Spolu 39 32
8. Finanéné niklady
2017 2016
EUR EUR

Nékladové uroky 1851641 3238171
Bankové poplatky 535 1724
Ostatné finan¢né néklady 100 972
Spolu 1 852 276 3 240 867

9. Naiaklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie iétovnej zévierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby

poskytnuté d’al§imi spoloénostami v nasledujicom &leneni:

2017 2016

EUR EUR
Naéklady na overenie individudlnej uttovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolotnost'ou 6 500 9 000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dailové poradenstvo 0 47 900
Ostatné neauditorské sluZby 0 0
Spolu 6 500 56 200
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INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Spoloénost nemé k 31.12.2017 Ziadne podmienené zdvizky.
Spolo¢nost’ mé nevyderpany verovy ramec z titulu tiverov vo vyske 1 517 000 EUR (2016: 0 EUR)

2. Podmienené pohPadivky

Spolognost’ mé nasledujiice podmienené pohl'adavky, kioré sa nesleduji v beZnom tctovnictve a neuvadzaji sa v
stivahe:

—  Spoloénost eviduje nevygerpany dverovy limit z titulu poskytnutej p6Zitky v celkovej vyske 2 110 000 EUR.
(Rok 2016: 11 800 000)

INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré
st predmetom Gétovnictva.

INFORMACIE 0 EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

V priebehu roka 2017 Spolo&nost’ nerealizovala Ziadne transakcic so Spriaznenymi osobami.

INFORMACIE O ym’.mocn A V\"l—!ODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOY, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolotnost’ neposkytla Ziadne odmeny ¢lenom Statutdrnych orgénov Spoloénosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spoloénost ani v roku 2017 a ani v roku 2016.

Axey

Clenom $tatutdrneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vylétovavaju (v roku 2016: Ziadne).
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uStovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehlade:

I.S:;‘;)[; Prirastky Uby tky Presuny 31 S]t;vzg 17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25040 0 0 0 25 040
Z.akladné imanie 25 040 0 0 0 25040
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2504 0 0 0 2 504
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 2 504 0 0 0 2 504
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocerlovacie rozdiely z precenenia pri
zli¢eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -3 197 013 0 0 -4602857 -7 799 870
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -3 197013 0 0 -4 602 857 -7 799 870
Vysledok hospodirenia bezného
iétoyného obdobia -4 602 857 -1 475 555 0 4 602 857 -1 475 555
Spolu -7772326  -1475555 0 0 -9 247 8§81
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchédzajiice uétovné obdobie je uvedeny v nasledujuicej tabulke:

1?,?011( 5 Prirastky Ubytky Presuny " I_Slt;?lzgl "
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 25040 0 0 0 25 040
Z.ikladné imanie 25 000 0 0 40 25 040
Zmena zédkladného imania 40 0 0 -40 0
Pohl'ad4vky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné AZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Ziakonné rezervné fondy 2504 0 0 0 2504
Zdakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 2504 0 0 0 2504
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdicly z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri
zlGceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -1 695 477 0 0 -1 501 536 -3 197 013
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -1 695477 0 0 -1501 536 -3197013
Vysledok hospodarenia beZného
udtovného obdobia -1 501 536 -4 602 857 0 1501536 -4 602 857
Spolu =3 169 469 -4 602 857 0 0 -7772326
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

2017 2016
PefiaZné toky z previadzkovej finnosti
Pefiazné toky z prevadzky 2 252 981 45 756 866
Zaplatené tiroky -268 687 -3542 024
Prijaté Groky 118 474
Zaplatend dati z prijmov -86 534 -8 730
Vyplatené dividendy 0 0
PeftaZné toky pred mimoriadny mi poloZkami 1897 878 42 206 586
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Cisté pefiaZné toky z prevadzkovej éinnosti 1897878 42 206 586
PeniaZné toky z investiénej Cinnosti
Nakup dlhodobého majetku -1 147 177 -1212 394
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 43 133 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiaZné toky z investitnej finnosti -1 104 044 41212394
PeniaZné toky z finanénej ¢innosti
Prijmy zo zvy$enia zakladného imania 0 0
Prijmy z d’al§ich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo
fy zickou osobou, ktora je 0&tovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/poziciek 4 483 000 12 869 043
Spléitky zavizkov voéi akciondrom z titulu zniZenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych péziciek -1 368 436 -4 000 000
Splatky z poskytnutych poziciek 0 1813945
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych Gverov a pbziciek -3102 917 -64 671 002
Cisté pefiaZné toky z finanénej finnosti 11 647 -53 988 014
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 805 481 -12 993 822
Petiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 521202 13515024
Pefiazné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty na konci roka 1326 683 521202
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PefiaZné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpoditanim irokovych, daiovych poloziek a
poloziek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné operdcie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravnd poloZka k pohl'adavkam

Urokové niklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepeiiazné opericie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu

Zmena pracovného kapitélu:

Ubytok (prirastok) pohl'adévok z obehodného styku a inych
pohl'adévok

Ubytok (prirastok) poloZick gasového rozligenia

Ubytok (prirastok) zésob

(Ubytok) prirastok zévizkov z obchodného styku a iny ch

Peiiazné toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky

1¢0 |4|6|6[2]7]5|9[6|

DIC [2]0]2[3]5]2]8]2]7]6]

2017 2016
-1472 653 -4 240 844
181312 24471 414
14 763 47052
1851 641 3238172
240 399 -113 604
0 0

0 0

-18 470 17012

0 -37

316 194 23419 165
825 092 -594 256
14 894 73 220
2018 781 73918 909
-921 980 -51 060 172
2252 981 45 756 866

PeilaZznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiaZné
prostriedky na beznych étoch v bankéch alebo pobo&kach zahraniénych bank, kontokorentny ticet a &ast’ zostatku Gtu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym i¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi aétami.

Ekvivalenty peiiaznej hotovosti

Pefiaznymi ckvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finan&ny majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych uétoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesa¢ni vypovednil lehotu, likvidné cenné papiere urdené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané (dtovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo dfia, ku ktorému sa zostavuje G&tovna

zavierka,
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