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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akciondrovi akciovej spolocnosti J&T Real Estate, a.s.

Sprava z auditu wétovnej zavierky

Nézor

Uskutoénili sme audit Gi¢tovnej zavierky spoloénosti J&T Real Estate, a.s. (d’alej len ,,Spolocnost™),
ktora obsahuje suvahu k31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych uétovnych zasad a G¢tovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o
Gétovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zédkona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,zédkon o $tatutarnom audite™) tykajtcich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdoraznenie skutoénosti
Upozoriiujeme, Ze Spolo¢nost’ vykazuje k 31. decembru 2017 zdporni hodnotu vlastného imania vo
vyske 7 661 124 Eur. V suvislosti s touto skutoénost'ou nas nazor nie je modifikovany.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za uétovnu zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovne]j zavierky podla zakona o G¢tovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje

vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani 0¢tovnej zdvierky je Statutdarny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutocnosti tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v 0¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo€nost’ zlikvidovat alebo ukong&it’ jej
¢innost,, alebo by nemal inti realistick(t moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

NasSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
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podPa medzindrodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuj.
Nespravnosti moZu vzniknit’ v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji viedy, ak by
sa dalo od6vodnene odakavat’, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zéklade tejto aCtovnej zavierky.

V ramei auditu uskuto¢neného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu

uplatitujeme odborny usudok a zachoviavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujiice na
tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu
pre na$ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako
toto riziko v dsledku chyby, pretoze podvod méze zahifiat’ tajnii dohodu, falSovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhntt
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych G&tovnych zasad a Gétovnych metod a primeranost’ uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, &i Statutérny orgdn vhodne v Gtovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokradovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, & existuje vyznamna neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretrzite pokracovat v éinnosti. Ak dospejeme
k zaveru, ¥e vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nadej spréve auditora na
stvisiace informacie uvedené v (&tovnej zavierke alebo, ak st tieto informécie nedostatoéné,
modifikovat’ na% ndzor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak méZzu spdsobit, Ze
Spolognost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, &i udtovna zavierka zachytdva uskutonené transakcie audalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
P p p ych predp

Spriva k informaciam, ktoré sa uvadzajii vo vvroénej sprave

Statutarny orgin je zodpovedny za informicie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zékona o Ggtovnictve. Na3 vydsie uvedeny nazor na udtovnii zavierku sa nevztahuje na iné
informécie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom G&tovnej zavierky je naou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprive a zvéZenie, &i tieto informacie nie sii vo vyznamnom nestlade
s auditovanou Gtovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu ictovne;j
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.
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Vyroéna spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu i¢tovnej zévierky nemali k dispozicii.

Ked’ ziskame vyroénu spravu, zvazime, & vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych

uvedenie vyZaduje zakon o G&tovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky,

vyjadrime nazor, Ci:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 st v sulade s u€tovnou zéavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zdklade naSich
poznatkov o G¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu Gi¢tovnej zavierky.

Bratislava 04. jula 2018

e P
S _paRTNE

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA ¢&. 283 kladovy Statutarny auditor
Licencia SKAU &. 890
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[ 0CTOVNA ZAVIERKA — [IIHINAIAAE

b o podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavenak 3 1 .12.2017

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné 0daje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiajti palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCECDEFGHJRILMNOPOQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dafiové identifikagné Gislo Ustovna zavierka Ugtovna jednotka Mastas: Rek

d 2017
Hzioo 20219278 X riadna mala Za obdobie 0 01

d
35712155 mimoriadna X velka L ENAAN
SK NACE priebezna Eﬁazdpcrr?;g:etxjjgie 012016
68 31.0 (vyznatisax) | obdobie o 12 2016

PriloZené stéasti Uctovnej zavierky
X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uttovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
Psé Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznad&enie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD.: SRO, VLOZKA: 1352/B

Telefénne Eislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

Zostavena dna: Schvalena dfia: Podpisovy zaznam Statutarneho orgénu tétovnej jednotky
alebo &lenal$tatutarneho organu ugtovnej jednotky alebo
26.06.2018 . .20 podpisoyy-zaznam fyzickejpsoby, ktoré je Gttovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu \ j
v
| Miesto pre evidenéné Cislo Odilacok prezentagnej pediatky dafiového tradu I
MF SR ¢&. 18009/2014 Vytlagtendéd z aplikéacie eDANE Strana 1




e |JZPODV14_2 =
e [mc2020219278[0ss7 12155 IIIIMININ
Ué POD 1 - 01
z0a- I slo BeZné uétovné obdobi B tred dchadzaji
?ema STRANbAAKTIV rléalzcilku Bnmo_éa:tzl?e ucétovné ohdobie N ezprozgawr:fé;:rgdg‘;?e zajlice
. Korekcia - €ast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 8599929 7934344
R02+r33+r74
665585 8710503
A. | Neobeiny majetok | 02 2163833 15064720
03+ 1+ 21
599113 1005665
Al | Dihodoby 03 195391 60366
nehmotny majetok
st’léet(r.{)tlair.m) 1 3 5 0 2 5 1 6 3 9 5
Al1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 1127 85 56278
(013) - /073, 091A/
57507 16395
3. | Ocenitelné prava 06 8 0 8 0 6 3 288
(014) - /074, 091A/
77518
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09 1 8 0 0 1 8 0 0
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
Posk: té
1| e | 1o
na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 10957/
All. | Dihodoby hmotny | 11 1057969 593881
majetok
acet (r. 12 az
raoy 464088 588946
AllA. | Pozemky 12 299083 299083
(031) - /092A/
299083
2. | Stavby 13
(021) - (081, 092A/
3 | TE . 14 642255 178167
subory hnutelnych
E’g;;'z)-maz,ogw 464088 1640094

MF SR ¢&. 18009/2014
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Stvaha 2020219278

U& POD 1 - 01

o357121565

T —

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

BezZné Gétovné ohdobie

Brutto - Cast 1

Bezprostredne predchadzajice
(iétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
frvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
{azné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 092A/

17

69000

69000

69000

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

47631

47631

567609

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - 1095A/

19

Qpravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodohy finanény
majetok

shcet (r. 22 az

r. 32)

21

910473

910473

400324

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach 3061A.
062A, 063A) - /096A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
ugtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
G&tovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

25

-

00324

Pézicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finangny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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Us POD 1 - 01

oma- | STRANA AKTV | Cislo Beiné uttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genle HABKL Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Gétovné ohdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
PozZicky a ostatny

8. | dihodeby finanény 29 5 g O 4 7 3 5 9 0 4 7 3

majetok so zoslatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 068A,
6XA) - /036A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlh$ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

Poskythuté

preddavky 32 320000 320000

na dlhodoby

finanény majetok 3 0 0 0 0 0

(053) - [095A/

B. | Obozny majetok | 33 6193260 6126788
r.66 +r. 71 66472 7497799
B | Zasoby 34 396021 396021

stcet (r. 35 az
r. 40)

1.

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
= /191, 19X/

Nedokonéena
2 vyroba a polotovary 36 3 9 602 1 3 960 2 1
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.l. | Dlhodobé a1 8057 4 1 8057 41

pohladavky
sicet (r. 42 + r. 46

air. 52) 1476687
B.IL1. | Pohladavky 42 805741 805741

z obchodného

::'lyéke':(r. 43 az 1. 45) 1476687

=== MF SR ¢. 18009/2014 Stranad4 =
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Stvaha mc2020219278

U& POD 1 - 01

o557 12 755] NN —

Ozna- : Cislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Gente STRANAAKTIV' s Brutto - cast' 1 Netto 2 tictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchad-
1.a.| ného styku voéi 43
prepajenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pohladévky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uclovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

Ostatné pohladavky

z obchodného styku 45 8 0 b 7 4 1 8 057 4 1

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 1476687

1391A/

2. | Cist4 hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
uéasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
(&tovnym jednotkédm
(351A) - 1391A/
Pohladavky voti
spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
36XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | OdloZena dariova 52
pohladavka
(481A)

Bl | Kritkodobé 53 4957510 4891038

pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58

az . 65) 66472 5929440
B.IIL1.| Pohladavky 54 4447084 4380612

z obchodného

s, 0. 57 66472 5292057

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voi 55
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 55
vej ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

=== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana § =
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Ug POD 1 - 01

Suvaha

2020219278

o357121565

(LT -

Ozna-
Genle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Beiné tétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A1

57

4447084

4380612

66472

52

92057

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

—

16777

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Uctovnym jednotkéam
(351A) - 13914/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Gtasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
356A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sociélne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

31341

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

65

510426

510426

489265

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych G&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -/291A, 29XA/

67

Kréatkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Ggtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 266A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné cbchodné
podiely

(252) /

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e JZPODVA4_7 —
“swamn Jloc2020219278coss7 12155 NI
U¢& POD 1 - 01
Ozna- it &ist Bezné Gictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
aéaﬂf‘e STRAN: ATV "“;“:’ q Brutto - Zast 1 Nefto 2 icétovné obdobie
Korekcia - €ast 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uéty 1 33988 339088
L72+r73
9167 2
B.V.1. | Peniaze 72 33753 33753
(211, 213, 21X)
141938
2. | Uty v bankach 73 235 235
(221A, 22X, +/- 261)
77474
C. Gasové rozlidenie | 74 242836 242836
stcet (r. 75 az r. 78)
207039
Naklady buducich
CA. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich 76 21486 1 214861
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 203395
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 27 975 27975
obdobi kratkodobé
(385A) 3644
Ozna- STRANA PASIV Eislo ot b Bezprostredne
(‘.e;ﬂe b rla:ku BeiZné tctovné obdobie 4 prodchidzaliioe ibtovné obdoble 5
SEOLUVLASTNE RMMEAZAVAZET | 7934344 8710503
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ - =
A 11 90+r.93+ 19741100 50 7661124 5178856
Al. | Zakladné imanie sidet (r. 82 aZr.84) | 81 5310400 5310400
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5310400 5310400
2. | Zmena zakladneho imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“ | (-1353)
All. | Emisné 4io (412) 85 826529 826529
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 165354 165354
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 417A, 418, 421A, 422) b 165354 165354
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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Ué POD 1 -01
Ozna- i Eisl 2 = s . : Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Pt STRANA PASIV intlh Beiné uctovné ohdobie obdobie
a by c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r, 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Ciet (r. 94 a 1. 96) £
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVLLY 1 aietku a zavazkov (+- 414) o
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocetiovacie rozdiely z precenenia 9%
* | pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Ifrgsalid:kggospodareniaminulichrokov 97 — 1 1 4 8 1 1 3 9 —_ 8 5 4 1 6 3 4
AVII.1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 = 11481139 - 85416314
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /++/ r. 01 = (r. 81 +r. 85 + 1. 86 | 100 -2 4 8 2 268 = 209039505
+ 874190+ 93+ 1. 97 + 1. 101 + 1. 141)
Zavdzky r102+r 118+ 1121 +1. 122
B. | {11364 1. 139 + 1. 140 18 165677000 13844141
Dlihodobé zavizky
Bl | saget (r. 103 + . 107 ai r. 117) 102 10724419 10566995
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | ciiet (r. 104 a2 r. 106) 103 668630 1017138
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4?6A¥
Zavizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zdvazkov vodi prepojenym | 105
udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c. (321A, 475A, 476A) 106 6 6 8 6 3 0 1 0 1 7 1 3 8
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voti prepojenym
3| u&tovnym jednotkam (471A, 47XA) L 10017682
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gdasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gctovnym | 109
jednotkéam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 29208
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 8899 127 29
Iné dlhodobé zavazky
101 (336, 372A, 474A, 47XA) 15 27128
11 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny daiovy zav&zok (481A) 17
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Uc POD 1-01
Ozna- : Eisll o 3 Bezprostredne predchadzajice Gictovné
é:r"‘f’e STRANA PASIV vindkel BeZné Gétovné obdobie obdohie
a b C 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.II. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121

Kratkodobé zavazky
BV | saget (r. 123 + r. 127 az 1. 135) s 1106287 1256975514
Zavazky z obchodného styku
BIVA Saiget (r. 124 az r, 126) e 40416 2 4210975
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124

325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

Zavazky z obchodného styku v rémei padielovej
1b ucasli okrem zavézkov vodi prepojenym 125
2+ uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XAJ

Ostatné zaviazky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 404162 42 10975

475A, 476A, 478A, 4TXA)

2, | Cista hodnota zékazky (316A) 127

Ostatné zavézky voti prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 7720042

Ostatné zavézky v ramci podielovej tcasti
4, | okrem zavizkov voéi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130

5. 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

6| BT 242733 271189

7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 1 6 8 0 9 1 1 2 6 0 7 3

& ?31?%%%%%25(’%t?giearw, 34X) e 243141 92330

9. éa_;?;g TZTdAr.;rivéiovg'Ich operacii 134

10. igifﬁvasz%q AT4A, 4TA, 4797, 47XA) | 135 48160 176945
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 2007 23 185037
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2007 2 3 154943

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 30094
BVL | Giin, 231,737, 205 461, 46XA) 139 3545571 4555
o, | Kot rmmbrinfoomet | 14
o |G 18468 45218
cA. zg%dsax)ky budticich obdobi dlhodobé 142

5 é%dsezf)ky buddcich obdobf kratkodobé 143 8 0

a, Eg%ndc;\s)y buducich obdobi dlhodobé 144

4. éysr:;):)y budugich obdobi kratkodobé 145 1 8388 45218
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Vykaz ziskov a strat

2020219278

o35712155

({TET ]

Ué POD 2 - 01
) Skutoénost’
‘g;r’l‘;‘e' Text r'f;;:al beliné GEtaiin abilakie bezprostredne p;gggg?:zajﬂce uétovné
a b [ 1 2
* | Cisty obrat (Gast' Gét. tr. 6 podra 01 11961762 24955215
zakona)
Vy h: darskej i ti
e szggfsg'zﬁazzpfoggs ej éinnosti spolu 02 12747986 252353 4 1
I. | Tr#by z predaja tovaru (604, 607) 03 259120
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 117026 4 2 24955215
Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob
V. (+/-) ((&lova skupina 61) ag 3 9 6 0 21
V. | Aktivacia (a¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 4 37
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 389766 280126
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
M+ 12+ 13+ 14+ 15+ 20 + 10 14861118 27942421
n21+rn24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZené na abstaranie 11 2 3 5 0 3 8
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | leskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)] 12 366967 792894
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby ((ctova skupina 51) 14 6777371 2056 148¢6
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 7084458 6322962
EA. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5370472 5155337
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Néklad ial isteni
5. | N Ve R s 18 1630683 1097182
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19 83303 70443
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 5066 5887
QOdpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému muajet{m(r. 22+71.23) 9 1 7 0 4 8 3 6 4 5
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
Bl a dlhodobého hmotného majetku (551) 2% 9 1 7 0 4 8 3 6 4 5
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
0 é polozky k pohladéavk /-
L (Snga)vn polozky k pohladavkam (+/-) 25 - 5 9 8 8 3 4 6 6
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost
- | (643, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 306502 172081
hiid Vysledok hospodarenia z hospodarskej - _
ginnosti (+-)  (r. 02 ~r. 10) & 2113132 2707080
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Vykaz ziskov a strat
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U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Clslo ra = qet ,
Zenio Text rladku bedné litovng obidohie bezprostredne p:;'sggz?edza]uce uétovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
£0G +r,07)~(r. 11 # 1,12 1. 13 + 1. 14) | 28 4978407 3600835
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
Y ARt 35 430+ A2+ d34r 4d | 2 102138 74213
Trzby z predaja cennych papierov a
V. podielov (661) 30
e Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| studet (r. 32 aZr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej i¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
‘| podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finantného majetku| .
| stdet (r. 36 aZr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
*** | od prepojenych ugtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného g
| majetku (666A)
XL | Vynosové troky  (r. 40 + 1. 41) 39 7417 1 14328
Vynosové (roky od prepojenych
X1 | i&tovnych jednotiek (662A) 40 65149 4618
2. | Ostatné vynosové Groky (6624) 41 9022 9710
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 8 1 937
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 2788606 58948
Néaklady na finanéni éinnost’ spolu r. 46
Yo erAT+rABHr. 494y, 524153 +r. 54 | O 468394 300009
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 443685 286631
Nakladové uroky pre prepojené tiétovné
it (Mg (o 50 325607 259257
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 118078 27374
0. | Kurzové straty (563) 52 3771 2889
P Naklacy na precenenie cennych papierov a| gq
* | naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Q. é‘ssstglr%%g)éklady na finanénu Einnost 54 2 0 9 3 8 1 0 4 8 9
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UE POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Eisl e
E::iae Text da:k‘L be#né GEtovns obdobie hezprostredne p;‘ﬁggg?:zajuce GUétovné
a b c 1 2
Kie Vysledok hospodarenia z finanénej — =
Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) o5 366256 225796
*kkk Vysledok hospodarenia za Gcétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 2 4 7 9 3 8 8 2 9 3 2 8 7 6
R. | Dafizprijmov (1. 58 +r. 59) 57 2880 6629
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2880 2880
2. | Dafl z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 3749
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia |
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gétovné
**#* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 = 2 4 8 2 2 6 8 = 2 9 3 9 5 0 5
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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|PoznémkyUéPOD3~04 D[C|2|0|2|3|I|5|9|318|0|

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

J & T REAL ESTATE, a.s.
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ ] & T REAL BSTATE, a.s. (d'alej len Spolognost), bola zaloZend 26, novembra 1996 a do obchodného
registra bola zapisand 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného stiidu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel: Sa, vloZka &.:
1352/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nesti sii:

— developerska ginnost’,

— inZinierska ¢innost’ — obstardvacia ¢innost’ v stavebnictve

— prendjom nehnutel'nosti s poskytovanim aj inych ako zékladnych sluzieb spojenych s prengjmom,
— obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

— uskutoiovanie stavieb a ich zmien

2, Udaje 0 neobmedzenom ruteni
Spoloénost’ nie je neobmedzene rugiacim spolognikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia i¢tovnej zdvierky za predchadzajiice ictovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice Stovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 29. septembra 2017,

4. Pravny ddvod na zostavenie fi¢tovnej zivierky

Ugtovna zdvierka Spolo¢nosti k 31, decembru 2017 je zostaven ako riadna utovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 Z.z. o uétovnictve (d'alej ,zdkon o Gétovnictve) za Gétovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017,

Ugtovna zévierka je urend pre pouZivatelov, kfori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a idtovnictve a ktorf analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Udtovna zdvierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informdcie, kioré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia Gverov a poZitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informaicie o skupine
Spolognost nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zékona o tdtovnictve definujice povinnost' zostavenia
konsolidovanej GStovnej zavierky, a preto Spolognost’ nezostavuje konsolidovan uétovni zévierku za rok 2017 a ani sa
nezahffia do Ziadnej konsolidovanej Uétovnej zavierky

6. Priemerny prepofitany pofet zamestnancov
Priemerny prepoéitany podet zamestnancoyv Spoloénosti v iétovnom obdobi 2016 bol 90 (v ugtovnom obdobi 2015 bol
87).

7. Zverejnenie nétovnej zdvierky za predchadzajice ictovné obdobie

UStovnd zdvierka Spolo¢nosti k31. decembru 2016 spolu so spravou auditora oovereni udtovnej zdvierky
k 31. decembru 2016 resp. vyroénou spravou a dodatkom spravy auditora o overen{ siladu vyro&nej spravy s ti€tovnou
zavierkou bola uloZend do registra uétovnych zdvierok 31. marea 2017 resp, 9. méja 2017.

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie dita 29. septembra 2017 schvélilo spoloénost PARTNER AUDIT, s.r.0. ako auditora na overenie
uétovnej zdvierky za (&tovné obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho organu, ani Elenom dozornych orgdnov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky

alebo iné formy zabezpeenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tdely &lenov, ktoré sa
vylidétovavaji (v roku 2016: Ziadne).
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akeiondrov Spoloénosti je k 31. decembru 2017 takato:

Podiel na zikladnom imani Hlasovacie prava
EUR Yo %
J&T Real Estate Management, a. s. 5310 400 100 100
Spolu 5310 400 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiské pre zostavenie itovnej zivierky
Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolognost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej Cinnosti (going

concern).
Uttovné metddy a vieobecné Gétovné zdsady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Informdcie o charaktere a tifele transakeii, ktoré sa neuvidzaju v siivahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe ale maji alebo mdZu mat’ vplyv na finanénd situdciu tétovnej jednotky, si
uvedené v Casti F.

3. Pouzitie odhadov a iisudkov
Zostavenie étovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolotnosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu uétovnych metéd a Gétovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sivisiace predpoklady s zaloZené na minulych skasenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie ictovnych hodndt
majetku a ziviizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto méZu lidit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekeie Gétovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou Gétovnych metdéd a uétovnych zdsad Spoloénosti nie si potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v i¢tovnej zévierke.

Neistoty v odhadaech a predpokiladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze

by mohla viest' k ich vyznamnej diprave v nasledujicom (&tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahiiia cenu obstarania a néklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, monté, poistné a pod.), znfZenti o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stidast'ou obstarivacej ceny dlhodobého majetku nie si droky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania,

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje redlnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku sii stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Spoloénost’ z dafiového hl'adiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 1 a4 metédou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovejnej Zivnotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladana Metdda Roénd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25

Spolocnost’ z datiového hl'adiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 2 a 3 metédou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku,

Metoda vypoétu Bétovnych odpisov a odpisové sadzby st rovnaké ako pri vypoéte zrychlenych odpisov pre dafiové adely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov €. 595/2003 Z.z. v zneni neskor§ich predpisov: V prvom roku odpisovania

je roény odpis uréeny ako oc nasledujticich rokoch sa roény odpis rovna _ 2xXZC |

Ka Kb—PRO
kde:
OC je obstardvacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,
Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d'al§ich rokoch odpisovania
PRO je poet rokov odpisovania, ktoré 0z uplynuli.
Predpokladand doba pouZivania, koeficienty odpisovania st uvedené v nasledovnej tabulke:

Predpok{admfi " Koeficient v d’al¥ich
doba pouzivania Koeficient v prvom ; 5
. . rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisovania
Softvér 4 4 5
Ocenitelné prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventdr 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR aniZ§ia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1700 EUR aniZia, sa Gtuje jednorazovo do nékladov pri jeho obstarani.
Pozemky sa neodpisujt.

Dlhodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZzivania najneskér do
28. februdra 2009 v oceneni rovnom alebo niZz§om ako 1 700 EUR, sa povaZuje za dlhodoby hmotny majetok a pokracuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuji.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Spolo¢nost’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zasoby

Zéasoby sa ocefiujii obstardvacou cenou (nakupované zdsoby). Obstardvacia cena zahffia cenu, za ktord sa zdsoby
obstarali a ndklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zdsob sa
zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. Zakazkova vyroba
Zékazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metddy stupita dokonéenia zdkazky (angl. percentage-of-completion method),
priom stupeii dokondenia zfikazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpoétu zmluvnych nékladov
a zmluvnych vynosov, ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka ako pomer skutoéne vynalozenych nakladov na
zdkazkovi vyrobu za vykonan pracu a aktualizovaného rozpoétu celkovych nékladov na zdkazkovi vyrobu.

Néklady na zdkazku sa vykaZu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a siivisiace s budicou
ginnostou na zékazke sa do vypottu stupiia dokonéenia nezahrnt.
Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zékazkovej vyrobe a hodnotou zékazkovej vyroby podl'a metédy stupiia dokonéenia, vykazZe v sivahe ako ¢istd hodnota
zékazky so sivztaznym zdpisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om poZadované sumy za vykonan( pricu na zdkazkovej vyrobe sa vykazu ako pohladdvky z obchodného

styku so suvzfaZnym zdpisom v prospech vynosov zo zdkazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prislusnej prace sa vykaZu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.
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7. Zikazkova vystavba nehnutelnosti
Ziikazkovd vistavba nehnutel’nosti — priebeiny transfer
Zikazkova vystavba nehnutelnosti urdenej na predaj sa vykazuje podl'a metédy stupiia dokoncenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zikagkovd vistavba nehnutelnosti — ostaind (nie priebeZny fransfer)
ZAkazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie pricbezny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutel'nosti.

8. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohladivky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nikladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZzuje o pochybné a nevymoZitelné pohl'adavky.

9. Finanéné ity
Finanéné tGéty tvori peifiaZna hotovosta zostatky na bankovych Gétoch a oceifujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

10. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie z4sady vecnej
a dasovej stvislosti s étovnym obdobim.

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doSlo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa Gdtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tgtovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vyika, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

12. ZAvizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zistf, Ze suma zéviizkov je ind ako ich vyika v G&tovnictve, uvedi sa zéviizky v GEtovnictve
a v (i¢tovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

13. Rezervy

Rezerva je zdviizok predstavujici existujocu povinnost Spolodnosti, ktord vznikla zminulych udalosti a je
pravdepodobné, e v budticnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy si zdviizky s neurditym €asovym vymedzenim
alebo vy&kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Giétuje na vecne prisluiny nakladovy téet, ku ktorému zdviizok prislicha, PouZitie rezervy sa Gétuje na
tarchu vecne prislugného Gétu rezerv so sivzt'aznym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gétu zaviizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Gasti sa (iétuje opacnym Gtovnym zdpisom ako sa itovala tvorba rezervy.

Rezerva na ziruéné opravy
Rezerva na zaruéné opravy bola vytvorend na predpokladané néklady na zéruéné opravy diela, ktoré bolo predané pred
31, decembrom 2016. Rezerva bude pouZita v priebehu i¢tovného obdobia 2017.

14. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platend roénd dovolenka a platend zdravoina dovolenka,
bonusy aostatné nepefiané poZitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa uétuji v ftovnom obdobi, s ktorym vecne
a ¢asovo slvisia.

15, Odlozené dane
Odlozené dane (odloZena dafiova pohladdvka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vzt'ahuji na:
a) dodasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zdviizkov vykézanou v sivahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) mozZnost umorovat datiovli stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpotitat’ dafiovi stratu
od zékladu dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité daiiové odpodty a iné daiiové naroky do budicich obdobi.

O odloZenej dafiovej pohladévke z odpotitatenych do¢asnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
daiiovych odpoétov a inych dafiovych narokov sa tétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, voi
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZend dailova pohFadavka sa preveruje ku kazdému dilu, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka a zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v case
vyrovnania odloZenej dane.

V stvahe sa odloZena datiova pohl'addvka a odloZeny dafiovy zdviizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent

dail z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, méZe sa vykdzat' len vysledny zostatok étu 481 —
OdloZeny datiovy zaviizok a odloZena dafiova pohl'addvka.
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16. Vynosy budiicich obdobi
Vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej a Casovej sivislosti s
uétovnym obdobim.

17. Prendjom (lizing) (Spoloénost’ ake nijomea)

Finanény prenajom. Finandny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby pofas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty
formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie viastnik.

Sui¢astou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konei dohodnutej doby finanéného prendjmu prechddza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu. Dohodnutd doba ndjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podl'a dafiovych predpisov.

Prijatie majetku ndgjomcom sa v Gétovnictve ndjomeu Gétuje v deii prijatia majetku na tarchu prisluiného G&tu majetku so
stvztaznym zépisom v prospech (¢tu 474 — Zaviizky z ndjmu vo vy$ke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né ndklady. Finanéné néklady sa (étuja na tarchu Gétu 562 —
Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik,
nie nijomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa G¢tuje do nakladov priebeine poas doby trvania
leasingovej zmluvy.

18. Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Gétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajiici ditu uskutognenia ié¢tovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nak(penej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tto cudzia mena nakipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepotet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchddzajuci diu uskutoénenia iétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urSenym a vyhldsenym Europskou centralnou bankou alebo Nérodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajiici ditu uskuto&nenia Gétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gi¢et zriadeny v eurdch a z G¢tu zriadeného v eurdch sa prepoéitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zévierka, sa uZ neprepoditavajil.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje GStovna zdvierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v def, ku kiorému sa zostavuje uétovna zévierka,
a i¢tujh sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

19. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji daii z pridanej hodnoty. S0 tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zakaznik mal vopred na zl'avu nirok, alebo &i ide o dodatogne uznand
zl'avu,

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v kforom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové tiroky sa &tujii v ictovnych obdobiach, ktorych sa vecne a Easovo tykaja.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost’ zisti v beznom GStovnom obdobi vyznamna chybu tykajicu sa minulych G€tovnych obdobi, opravi tito
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom Gdtovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych iétovnych obdobi sa Gétuji
v beznom fi¢tovnom obdobi na prisluiny nékladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spoloénost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie od
1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkdch na strandch 18 a 19,

2.  Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul'kdch na stranich 18 a 19,

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul'ke na stranach 18 a 19,
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Poznamky Ug PODV 3 - 01

4. Udaje o zakazkovej virobe
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| Informécie o zdkazkovej vyrobe si uvedené v nasledujicej tabulke:

EUR
Vynosy zo zikazkovej vyroby v beZnom Gétovnom obdobi 2 878 640
Celkové suma vynaloZenych nékladov k 31. decembru 2017 34 340 819
Zisk vykdzany k 31. decembru 2017 1278 883
Suma prijatych preddavkov 0
Suma zadrZanej platby 0
Saldo zakazkovej vyroby - (€ista hodnota zikazky) 0
5. Pohl'adivky
Vyvoj opravnej poloZky v priebehu tétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:
Stav Tvorba Zugtovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2017 (zvy Senie) (poutZitie) (zrugenie) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného
styku vo¢i prepojeny m 0 0 0 0 0
uétovny m jednotkam
Pohl'adaviy z obchodného
styku v ramei podiclove)
udasti okrem pohladavok vogi 0 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
et ek 72 460 0 0 5988 66 472
Ostatné pohladavky vo¢i
prepojeny m uétovny m 0 0 0 0 0
jednotkdm
Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej iﬁéast? okrem' , 0 0 0 0 0
pohladavok voéi prepojenym
uétovny m jednotkdm
Pohl'adavky voti
spolo¢nikom, €lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Dariové pohl'adévky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohPadévky 0 0 0 0
Spolu 72 460 0 0 5988 66 472

Spolo&nost’ v priebehu Gétovného obdobia netvorila opravné polozky k pohl'adavkam..

Opravné poloZky k pohladdvkam zohl'adfiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splécat’ svoje zéviizky.

K pouZitiu opravnej poloZky dochédza pri tihrade alebo odpisani pohl'adévky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorend opravna poloZka.

K zru¥eniu opravnej poloZky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlznik pbhl’adévku aplne

alebo ¢iastogne nesplati.

20




Poznémky Ug PODV 3 - 01 1¢0 [4]6]6]2]7]5]9]6]

DIC [2]o]2]3]5]2]8]2]7]6]

Vekova §truktira pohl'addvok je uvedend v nasledujiicom prehFade:

31.12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 5331382 6 454 925
Pohl'adavky po lehote splatnosti 431 869 834 425
Spolu 5763 251 7 289 350
6. OdloZend dafiova pohladdvka
Vypodet odloZenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:
31.12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou
majetku a uétovnou hodnotou zévizkov a ich
dafiovou zdkladiiou
—odpocitatel'né 0 0
— zdanitel'né 0 0
M oZnost’ umorovat’ daiovi stratu v budticnosti i 6
NevyuZité dafiové odpodty a iné dariové naroky 4 g
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozen4 dafiovi pohl'adivka 0 0
Vykézand odloZens daiiova pohl'adivka 0 0

OdloZen4 dafiové pohl'adivka sa vykdzala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
—zaudtované do vy sledku hospodérenia 0
— zaudtované do vlastného imania 0
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Casové rozliSenie

Ide o tieto poloZky:
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31 12. 2017 31, 12. 2016
EUR EUR

Naklady budcich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0 0
Spolu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Naklady budicich obdobi - kritkodobé

Néjomné 183 049 179 578

Operativny lizing 9 897 7 986

Ostatné 21915 15 830
Spolu ndklady budicich obdobi - kritkodobé 214 861 203 395
Prijmy budtcich obdobi - dhodobé

Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi - kratkodobé

Poistné plnenia 22755 0

Refakturdcia stikromnej spotreby 5134 3626

Ostatné 86 18
Spolu prijmy budiicich obdobi - kratkodohé 27 975 3 644
Spolu 242 835 207 039

8.  Vlastné imanie
Uttovn4 strata za rok 2016 vo vyske 2 939 505 EUR bola vysporiadan4 takto:
EUR

Zo zdkonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 2939 505
Iné 0

Spolu

2 939 505

O vysporiadani vysledku hospoddrenia za Gétovné obdobie 2017 vo vyske -2 482 268 EUR rozhodne valné

zhromaZdenie v priebehu roka 2018,
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9. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné Gittovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehFade:

Stav Zictovanie Zuétovanic Stav
k 1.1.2017 Tvorba (poutitie) (zrusenie) k31, 12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodebé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 185037 200 723 26 551 158 486 200 723
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socialneho
zabezpedenia 154 943 200 723 0 154 943 200 723
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kriatkodobé spolu 154 943 200 723 0 154 943 200 723
Ostatné rezervy kritkodobé
Zarucné opravy 13 500 0 13 500 0 0
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie iStovne] zivierky a zostavenie
datiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie 16 594 0 13 051 3543 0

30 094 0 26 551 3 543 " 0
Nevyfakturované dodiavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 30 094 0 26 551 3 543 0
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Prehlad o rezervach za bezprostredne predchédzajice 1&tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zittovanie Zgtovanie Stav
k 1.1.2016 Tvorba (pouzitie) (zrudenie) k3l1. 12. 2016

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 13 500 0
Ostatné rezervy dihodobé
Zaruéné opravy 13 500 0 0 13 500 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 13 500 0 0 13 500 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 170 410 185037 34 840 135 570 185 037
Zikonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpedenia 135 570 154 943 0 135 570 154 943
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 135570 154 943 0 135 570 154 943
Ostatné rezervy kritkodobé
Zaruéné opravy 18 000 13 500 18 000 0 13 500
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie (iGtovnej zAvierky a zostavenie
dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penile 0 0 0 0 0
Energie 16 840 16 594 16 840 0 16 594

34 840 30 094 34 840 0o 30094
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 34 840 30 094 34 840 0 30 094

10, Zaviizky

Zavizky (okrem bankovych dverov, pbZitiek anavratnych finanénych vypomoaci, zédvizkov zo socidlneho fondu,
odloZeného dariového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti si nasledovné:

31. 12, 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 26 738 311 221
Zaviazky v lehote splatnosti 1 777 387 5610 557
1 804 125 5921778
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Struktira zavizkov (okrem bankovych iiverov, pdZigiek a ndvratnych finanénych vypomoci, zéviizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného daiiového zéviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedend
v nasledujicom prehl'ade:

Uktovna Menej ako 1 1 -5 ickov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voci
prepojenym u&tovnym jednotkdm 0 . e 0
Z4viizky z obchodného styku v ramei
podiclovej ugasti okrem zévizkov voli 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné zaviizky z obchodného styku 1072792 404 162 668 630 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky voti prepojenym uctovnym
: 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej Ggasti
okrem zavizkov voti prepojenym Gétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 29 208 0 29 208 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voii spolognikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voti zamestnancom 242 733 242 733 0 0
Zaviizky zo socidlneho poistenia 168 091 168 091 0 0
Dariové zaviizky a dotacie 243 141 243 141 0 0
Zavizky z derivatovych opercif 0 0 0 0
Iné zaviizky 48 160 48 160 0

1804 125 1106 287 697 838 0
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Struktira zaviizkov (okrem bankovych tiverov, pdZitiek a ndvratnych finanénych vypomoci, zaviizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného dafiového zavéizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2016 je uvedend
v nasledujiicom prehlade:

Uktovnd  Menej ako 1 | _Srokoy Yiacako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voti 0 0 0 0
prepojenym udtovnym jednotkam
Zaviizky z obchodného styku v ramei
podielovej t¢asti okrem zividzkov voii 0 0 0 0
prepojenym G&tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 5228 113 4 210 975 1017 138 0
Cistd hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky voéi prepojenym Gétovnym
jednotkam 4 0 0 0
Ostatné zaviizky v ramci podielovej Gasti
okrem zavizkov vodi prepojenym ti¢tovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviizky 27128 0 27 128 0
Dilhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zimenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviizky voéi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voti zamestnancom 271 189 271 189 0 0
Zaviizky zo socidlneho poistenia 126 073 126 073 0 0
Dariové zaviizky a dotacie 92 330 92 330 0 0
Zavizky z derivatovych operacif 0 0 0 0
Iné zavizky 176 945 176 945 0

5921778 4 877 512 1 044 266 0

11. Odlozeny dafiovy zaviizok
Vypodet odloZeného daiiového zaviizku je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR

Dotasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a itovnou hodnotou zavizkov a ich

datiovou zdkladtiou

—odpoditatelné

— zdanitelné

Iné - ocefiovaci rozdiel zo zlugenia

M oznost umorovat’ dafiovu stratu v budticnosti

Nevy uZité daiflové odpoéty a iné dafiové naroky

Sadzba dane z prijmov (v %) 2

o o o o
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Odlozeny dafiovy zaviizok
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EUR

Stav k 31. decembru 2017

Stav k 31. decembru 2016

Zmena

z toho:

— zaudtované do vysledku hospodérenia
— zaudtované do vlastného imania

Avew

12. Bankové rivery a péZicky

AAAAA

Struktira bankovych tiverov a poZigiek je uvedena v nasledujiicom prehPade:

=]

Suma istiny Suma istiny
Mena Urok p.a. Datum . v prisiunej Surma itiny v prislu§nej
v % splatnosti mene - mene
k31.12.2017 K 31.12.2017 k 31.12.2016
Dlhodobé bankové dvery
Bankovy tiver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kritkodobé bankové nivery
Bankovy tiver EUR 2018 3 467 729 3 467 729 0
3467729 3467729 0
Bankové tivery spolu 3 467 729 3 467 729 0
Dlhodobé pdZitky
Pozitka EUR 5.10% 19.9.2019 8956 128 8956 128 6 984 096
PozZitka EUR 2,90% 15.8.2020 46 068 46 068 0
9002196 9002196 6984096
Kritkodobé pbZicky
Pozicka EUR - 0 0 0
0 0 0
Pézitky polu 9002196 9002196 6984096
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Struktara bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl’ade:

31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR
Bankové very po splatnosti 0 0
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 3545571
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 0 3 545 571
Struktira poziciek podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehTade:
31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR
Po6zZicky po splatnosti 0 0
Pé%iéky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 7720043 16 860
Pézicky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 10 046 891
Pézigky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
S polu 7720 043 10 063 751
13. Casové rozliSenie
Struktira &asového rozligenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:
31, 12. 2017 31. 12, 2016
EUR EUR
Vydavky budiicich obdobf - dihodobé
0 0
Spolu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Platba kartou 80 0
Spolu vydavky budiicich obdobi - kritkodobé 80 0
Vynosy budiicich obdobi - dlhodobé
0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vynosy budiicich obdobi - kratkodobé
Poradenské sluzby 0 25 000
Najomné 18 388 20218
Spolu vynosy budiicich obdobi - dlhodohé 18 388 45218
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

EUR EUR Yo EUR EUR %

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -2 479 388 -2 932 876
z toho teoreticka dan -520 671 21,00 % -645 233 22,00 %
Datovo neuznané naklady 644 283 135299 -5,46 % 667 355 146 818 -5,01 %
Ocetiovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpotitatelné polozky -252 848 -53 098 2,14 % -147 441 -32 437 1,11 %
Umorenie dariovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie datiovych odpoétov a
inych dafiovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrakou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Datiovi strata 2 087 953 438 470 -17,68 % 2412 963 530852 -1810%
Dariova licencia 13 715 2 880 -0,12 % 13 090 2 880 -0,10 %

13715 2 880 -0,12 % 13 090 2 880 -0,10 %
Splatni daii 2 880 ~0,12 % 2 880 -0,10 %
OdloZena daii 0 0,00 % 3 749 -0,13 %
Celkova vykazani dai 2 880 -0,12 % 6 629 -0,23 Y%

29



Poznamky Ug PODV 3 - 01

I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. TrZzby za vlastné vykony a tovar
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podPa typov vyrobkov a sluZieb, si uvedené

v nasledujicom prehl'ade:

Tovar
Tovar

Sluzby

Developerské odmeny
Prenajom nehnutel'nosti
Sprostredkovacie sluzby
Poradenské sluzby
Ostané

Dlhodob. nehm a dihodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dihodob. hmot.

Vynosy zo zAkazky

Vynosy zo zdkazky

Spolu

2, Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

2017 2016
EUR EUR
259 120 0
259 120 0
7 128 527 3626 146
184 167 159 405
390 402 95 497
1068 751 1540 325
52 156 357 945
8 824 002 5779 318
437 0
437 0
2 878 640 19 176 197
2 878 640 19 176 197
11 962 199 24 955 515

Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby vykazand vo vykaze ziskov a strat vychddzajic zo siivahovych

poloZiek je zndzornené v nasledujicom prehl'ade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 2017 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vy roba 396 021 0 0 396 021
Hotové vyrobky 0 0 0 0
Spolu 396 021 0 0 396 021
Mankd a §kody 0
Reprezentacné 0
Dary 0
Preradenie do hmotného
majetku 0
Zmena stavu vo vy kaze ziskov a strat 396 021
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej tinnosti

2017 2016

EUR EUR
Nahrada Zkody z poistnej udalosti 45 609 38916
Rozpustenie doticie na vytvorené pracovng 0 0
miesta
Rozpustenic dotdcie na obstaranie vyrobnej
linky 0 0
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 0 0
Vynosy z adpisanych pohl'adavok 205 000 0
Vynosy z refakturdcii nakladov 84 361 127 224
Prispevky a dary 54 796 77 310
Iné 0 0
Spolu 389 766 243 450
Z toho vynosy, ktoré majii vynimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0

4, Finantné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehlade:
2017 2016
EUR EUR

Vynosy z precenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na reélnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a ti¢tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cennych papierov a podiclov v deérskej ii¢tovne] jednotke 0 0
Vynosové troky 74171 14 328
Kurzové rozdiely - zisk 81 938
Ostatné financné vynosy 27 886 58 948
Spolu 102 138 74 213
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5.  Niklady na poskytnuté sluzby

1I¢o |4|6[6|2|7|5|9|6|

pIC [2]0]2]3]5]2]8]2]7]6]

2017 2016
EUR EUR

Najomné 1 136 506 1097 126
Naklady na inzerciu, reklamu, marketing 416 411 175 994
Pravne a ekonomické poradenstvo 1303 397 1330593
Darlové poradenstvo 5625 0
Audit a poradenstvo 8 500 8 500
Stavebné prace 2 645 566 16 852 656
Analyzy, prieskumy 245 392 123 270
Shuzby 1T 95 470 95 470
Programétorské price 26 028 31877
Softvér IS, IT 46 735 22514
E‘.kolenaia, kurzy, seminare. konferencie 36075 19 540
Naklady na opravy - GdrZbu 60 503 54 458
Upratovacie sluzby, ¢istenie, odvoz odpadu 42314 52260
Bezpe&nostné, prepravné, Soférske sluzby 66 165 111379
Telefénne poplatky - mobily, pev.linky 97 669 70 242
Iné 87 276 140 344
Spolu 6319 633 20 186 224
6. Ostatné niklady na hospodirsku ginnost’

Spravne poplatky 3832 4 706

Ostatné pokuty a pendle 1427 1062

Odpis pohl'adavok 205 002 0

Poistenie automobilov 31739 22 166

Niklady k refakturacii 55 576 127 224

Dary 4 626 13 002

Spolu 302 201 168 159

Z toho ndiklady, ktoré majii vinimodény vyskyt alebo rozsah: 0 0
7.  Kurzové straty

2017 2016
EUR EUR

Kurzové straty 3771 2 889

Kurzové straty tétované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zavierka 0 0

Spolu 3771 2 889
8, Finanéné naklady

2017 2016
EUR EUR

Nakladové uroky 443 685 286 031

Bankové poplatky 20 348 9693

Ostatné finanéné naklady 590 796

Spolu 464 623 296 520
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9. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie G¢tovnej zdvierky auditorskou spolognostiou a iné sluzby
poskytnuté d'alsimi spoloénost'ami v nasledujicom &leneni:

2017 2016
EUR EUR
Niklady na overenie individuélnej i¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo&nost'ou 8 500 8 500
Iné uistovacie shizby 0 0
Datiové poradenstvo 5625 0
Ostatné neauditorské shizby 0 0
Spolu 14 125 8 500
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolognost mé nasledujiice podmicnené zéviizky, ktoré sa nesledujii v beznom t&tovnictve a neuvadzaji sa v siivahe:

o Spolotnost eviduje nevy&erpany uverovy ramec pri prijatom kontokorentnom (vere od banky vo vyske 2 032
271 EUR a nevyterpany verovy rimec pri prijatej pdZitke od prepajenej uétovnej jednotky vo vyske 8 043
872 EUR.

e Spolofnost eviduje nevyéerpany Gverovy ramec pri poskytnutej poZitke prepojenej Gétovnej jednotke vo
vyske 4 975 000 EUR.

e  Spoloénost’ prijala bankové zaruky od viacerych bénk na zabezpedenie splnenia povinnosti zhotovitel'ov/
dodéavatelov stavby vo vyske 610 770 EUR

Vzhl'adom na to, ¥e mnohé oblasti slovenského dariového priva doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich buda dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcie prisludnych orgénov. Vedenie
Spolo&nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok

Spolognost m4 v najme viacero administrativnych, bytovych, skladovych a inych priestorov. Celkové rogné ndjomné
za prenajimané priestory boli za rok 2017: 836 011 EUR (rok 2016: 817 992 EUR). Spoloénost’ mé v podnijme aj
bytové a kanceldrske priestory v Moskve, ich roéné ndjomné predstavovalo v roku 2017 sumu 15 333 EUR (rok 2016:
14 256 EUR).

Spolotnost méd v najme (operativny lizing) osobné automobily od troch leasingovych spolognosti. Roény leasing
automobilov &inil celkom 256 558 EUR (v roku 2016: 237 052 EUR).

3. Prenajaty majetok

Spolognost podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobdm na podnikatelské Ggely. Rogné vynosy z
néjorinného st 128 704 EUR (rok 2016: 105 258 EUR). Ndjomné zmluvy si uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnostou
predlZenia.

Spolognost prenajima inym spoloénostiam parkovacie miesta v hodnote 55463 EUR (rok 2016: 53 847 EUR).
Parkovacie miesta ma Spoloénost’ zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skutognosti medzi diiom, ku ktorému sa Gétovnd zévierka zostavuje a diiom
zostavenia udfovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospoddrenia Spolognosti pripadne na
celkovii finanénii situdciu Spolo¢nosti za obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017,

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolognost realizovala vroku 2017 transakcic so Spriaznenymi osobami. Spolofnost mé prijatd pdZicku od

spolognosti J & T Real Estate Private Equity B.V. vhodnote 8 956 128 EUR azéroveii poskytla poZitku tejto
spolo¢nosti v hodnote 525 000 EUR,

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolognost’ neposkytla Ziadne odmeny &lenom $tatutérnych orgénov Spolognosti z dévodu vykonu ich funkcie pre
Spoloénost’ ani v roku 2017 a ani v roku 2016.

Clenom #tatutdrneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdzicky, zéruky alebo iné formy zabezpe€enia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely Elenov, ktoré sa vylctovavaji (v roku 2016: Ziadne).
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N. PREHEAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA '
Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade: ‘

|

\

1?1%2‘2)11(7 el Ubytley Presuny 31?2.2517
EUR EUR EUR EUR EUR \

Zikladné imanie 5310 000 0 0 0 5310 000
Zékladné imanie 5310 000 0 0 0 5310 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné AZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podicly 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutéme fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviizkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
uéastin 0 0 0 0 0 |
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zlideni, splynutf a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -8 541 634 0 -2939505 -11481139
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -8 541 634 0 0 -2 939 505 -11 481 139
Vysledok hospoddirenia bezného
u¢tovného obdobia -2939 505 -2 482268 0 2 939 505 -2 482 268
Spolu -6 005 784 -2 482 268 0 0 -8 488 052
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchidzajiice tétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

! B
1.S1E_az‘otl(5 Prirastky Ubytky Presuny 3].3:2\’2:;1 6
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 5310 000 0 0 0 5310 000
Zakladng imanie 5310000 0 0 0 5310 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adéavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 143 095 0 0 22260 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny
fond) 143 095 0 0 22 260 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocertiovacie rozdiely z precencnia 0 0 0 0 0
Qceriovacie rozdiely z precenenia
majetku a zivizkov 0 0 0 0 0
Oceftiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceftiovacie rozdiely z precenenia pri
zladeni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -8 741 969 0 200336 -8 541 634
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 200 336 200 336
Neuhradend strata minulych rokov -8 741 969 0 0 0 -8 741 969
Vysledok hospodérenia beZného
uétovného ohdobia 222 595 -2939 505 0 -222 595 -2 939 505
Spolu -3 066 279 -2939 505 0 0 -6005784
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

2017 2016
Petiainé toky z previdzkovej Sinnosti '
Penazné toky z ptevadzky -1 351 808 -2 563 304
Zaplatené tiroky -49 868 =54 970
Prijaté troky 0 0
Zaplatena dafi z prijmov -2 880 -2 880
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred mimoriadnymi poloZkami -1404 556 2621 154
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Cisté peiiainé toky z prevadzkovej Einnosti -1 404 556 2621154
Peiiainé toky z investitnej éinnosti
Nakup dlhodobého majetku -140 963 -35 448
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 437 0
Obstaranie investicif -20 000 -240 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiainé toky z investitnej innosti -160 526 2275 448
Peiiainé toky z finantnej Einnosti
Prijmy zo zvy$enia zékladného imania 0 0
Prijmy z d'aléich vkladov do vlastného imania spolo&nikmi alebo
fyzickou osobou, ktord je itovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/pdZitick 2400 000 3 104 890
Splétky zéviizkov voti akciondrom z titulu znizenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych poZidiek -12 726 871 -4 334 042
Splatky z poskytnutych poZitiek 12 301 871 4234042
Prijmy z emisic dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych tiverov a pdZitick -427 968 0
Splatky zavizkov z finan¢ného leasingu -39 634 -38 506
Cisté peiiainé toky z finantnej Cinnosti 1507 398 2966 384
(Ubytok) prirastok peiiaznych prostriedkov a petiaznych
ekvivalentov -57 684 69 782
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 91 672 21 890
Peiiainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 33988 91 672
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Penazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpoéitanim tirokovych, dafiovych poloziek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Urokové naklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepefiaZné operdcie

Zisk z prevadezky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a inych
pohladavok

Ubytok (privastok) poloziek &asového rozl¥enia

Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov z obchodného styku a inych

Peniainé toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky
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2017 2016
2479 388 -2 936 625
91 704 83 645

-5 988 1941

443 685 286 631
74171 -14 328

0 0

0 0

437 0

352 0

2024 243 2578 736
1724 359 2 107
-62 547 -10 670
-396 021 0
-593 356 23 995
-1351 808 2563 304

PefiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ckvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefaZné
prostriedky na beznych ¢toch v bankach alebo pobockach zahranicnych bank, kontokorentny et a ast’ zostatku niétu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym t&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi (&tami.

Ekvivalenty peiiaznej hotovosti

Pefiaznymi ckvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo dfia, ku ktorému sa zostavuje aétovna zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gétoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesatni vypovedna lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané étovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovna

zévierka.
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