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INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Central Shopping Center, a. s..
Pribinova 25/4195

811 09 Bratislava

ICO: 46 872 884

DIC: 2023619895

Spolocnost Central Shopping Center, a. s. (dalej len ,spoloénost*) bola zaloZzena 12.09.2012 a do
obchodného registra bola zapisana 18.10.2012.

Spoloénost je vedena v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava | v Bratislave, Oddiel: Sa,
VloZka &islo: 5631/B

Hlavnymi éinnost'ami spolo¢nosti su:

- nadobuldanie nehnutefnosti vratane prislu$enstva

- sprava nehnutefnosti

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti

- obstaravatefské sluzby spojené s prenajmom nehnutefnosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou, prevadzkou a Gdrzbou nehnutefnosti

- predaj nehnutelnosti

Konanie:

Dvaja lenovia predstavenstva konaijti a podpisuji spoloéne menom spolo&nosti.

Organy spolocnosti:

Orgéan Funkcia Meno

predseda Jens Hartmann od 15.01.2016

ol L clen Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016
&len Lubomir Dem¢ak od 21.10.2016
&len Florian Horvath od 21.10.2016
¢len Anette Kréger od 15.01.2016

Dozorna rada &len Holger Matthias Hosang od 15.01.2016
clen Nicole Pétsch od 15.01.2016
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Struktira spoloénikov spoloénosti a ich podiel na zakladnom imani:

Vyika podielu na zakladnom )
imani Iny
Podiel na | podiel na
. hlasovacich | ostatnych
Spoloénik, akcionar ) prévach v | polozkéch
absolitne v % % VI ako na
ZIv %
Allianz Finance VII
Luxembourg S.A. 2[00 100 ALY
Spolu 25 000 100 100 -

Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost je stiéastou konsolidovaného celku Allianz Finance VII Luxembourg S.A. aje v plnej
miere sucastou konsolidovanej Gétovnej zavierky Allianz SE, KoéniginstraRe 28, 80 802 Mnichov,
Nemecko.

Udalosti osobitného vyznamu

Po skonéeni tidtovného obdobia k 31.12.2017 nenastali Ziadne skutoénosti osobitného vyznamu,
ktoré by ovplyvnili majetok, finan&ni a vysledkovl poziciu, ako aj nepretrZite fungovanie
spoloc¢nosti.

Nadobudanie cennych papierov a podielov

Spolognost v roku 2017 netétovala o nadobldani viastnych do€asnych listoch, obchodnych
podieloch aakciach a dogasnych listoch, ako aj obchodnych podieloch materskej uctovne;j
jednotky.

Vydané cenné papiere

Spolo&nost v roku 2017 net&tovala o Ziadnych vydanych cennych papieroch.

Derivaty

Spoloénost v roku 2017 netctovala o derivatoch.



|5

Organizaéna zlozka spoloénosti v zahraniéi

Spoloénost nema Ziadnu organizaéni zloZku.

Udaje pozadované podra osobitnych predpisov

Spolo&nost nema povinnost vykazovat (idaje pozadované podra osobitnych predpisov za rok 2017.

Navrh na rozdelenie zisku

O rozdeleni hospodarskeho vysledku za rok 2017 rozhodne valné zhromazdenie spolo&nosti.

Spolo&nost navrhuje rozdelit zisk spolo&nosti nasledovne:

(udaje v EUR)
Tvorba rezervného fondu 0
Neuhradend strata min. rokov 0
Nerozdeleny zisk min. rokov 2 352 893

2352 893
Vplyv spoloénosti na zamestnanost’

Podnikatefska &innost spolo¢nosti nemala vplyv na zamestnanost.

Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost v roku 2017 neinvestovala finanéné prostriedky do vyskumu a vyvoja, napriek tomu sa
snazi v ramci svojej €innosti pozitivne pdsobit na Zivotné prostredie.



Finanéna situacia spolocnosti

A. Rozbor stivahovych poloZiek a poloZiek vykazu ziskov a strét
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Aktiva

Stav k 31.12.2017 | Stav k 31.1 2$2016 Stav k 31.12.2015

A. NeobeZny mafetok 131 711 445 133 844 095 136 106 567
Al. | Dihodoby nehmotny majetok 0 0 0
All. | Dihodoby hmotny majetok 131 711 445 133 844 095 136 106 567
All. | Dihodoby finanény majetok 0 0 0
B. | Obezny majetok 8 300 306 3723609 4 940 846
B.l. Zéasoby 0 0 0
B.Il. | Dihodobé pohfadavky 200 0 0
B.II Kratkodobé pohfadavky 7 980 896 3 458 766 703 014
B.V. | Finangné ucty 319 210 264 843 4 237 832
C. Casové rozlisenie 3845 249 5057 288 3863722
AKTIVA CELKOM 143 857 000 142 624 992 144 911 135

Podstatné poloZky a porovnanie s rokom 2016 a 2015

Vlastné imanie a zavazky

Stav k 31.12.2017

Stav k 31.12.2016

Stav k 31.12.2015

PASIVA CELKOM

A. Viastné imanie 60 657 290 60812772 6 500 231
Al. | Z&kladné imanie 22 500 22 500 22 500
All. | Ostatné kapitalové fondy 58 276 897 74 341 427 10 000 000
A.IV. | Z&konné rezervné fondy 5 000 2 500 2 500
AMIl. | Vysledok hospodarenia minulych rokov 0 -16 064 530 -804 093
AVIII. | Vysledok hospodéarenia bezného uétovného 2 352 893 2510875 -2720 676
obdobia

B. Cudzie zdroje 82 918 288 81 456 353 137 873 851
B.. |Dlhodobé zavézky 77 990 465 77 626 608 1230726
B.l | Dihodobé bankové uvery 0 0 90 107 729
B.IV. | Kratkodobé zavazky 4 167 932 3 256 208 42 609 062
B.V. |Kratkodobé rezervy 759 891 573 537 2782
B.VI. |Bezné bankové avery 0 0 3923 552
C. Casové rozlisenle 281422 355 867 537 053

143 857 000 142 624 992 144 911 135

Podstatné poloZky a porovnanie s rokom 2016 a 2015




Strana |7

Rozbor stvahovych poloZiek ném znazoriiuje, ako je trukturaine éleneny majetok spoloénosti
(aktiva) a zdroje krytia tohto majetku (pasiva). K 31.12.2017 predstavoval podiel obeZného
majetku na celkovom majetku spolo&nosti 5,77 %, pritom ho tvorili predovSetkym kratkodobé
pohfadavky (5,55 %) a kratkodoby finanény majetok (0,22 %). Tento majetok bol kryty nielen
vlastnymi (najmé ostatné kapitalové fondy), ale hlavne cudzimi zdrojmi (najma dlhodobymi
zavazkami).

Porovnanie podielu stalych a obeZnych aktiv a podielu cudzich a vlastnych zdrojov krytia
majetku spolo&nosti k 31.12.2017, k 31.12.2016 a k 31.12.2015 je zn&zorneny v nasledujtcich
grafoch:

Struktira aktiv v jednotlivych obdobiach

—

e

145000000 -~

140 000 000
j 135000000 - ;
130000000 -~ |
125000000 < e T e |
. Stav k31.12.2017 Stav k31.12.2016 Stav k 31.12.2015 '
|
m NeobeZny majetok Obeiny majetok  m Casové rozligenie |
Struktura pasiv v jednotlivych obdobiach 7
|
150 000 000 ==
100 000 000 =
50 000 000 —
0 Fs ] i —— — e et e - — —
[ Stavk 31.12.2017 Stavk31.12.2016 Stav k31.12.2015
m Vlastné imanie Cudzie zdroje  m Casové rozliZenie

V slvislosti s akviziciou Spoloénosti v januéri 2016 obdrzal jediny akcionar Allianz Finance VII
Luxembourg S.A., Luxembourg znalecky posudok. V tomto znaleckom posudku doba pouZitia
obchodného centra bola stanovena na 60 rokov, z &oho vyplyva, Ze zostatkova doba pouzitia
vysla na 56 rokov (vystavba bola v roku 2012). Z toho dévodu sa vy$ka odpisu vyrazne zniZila
zo sumy 5 326 455 EUR vykézanej v roku 2015 na sumu 2 305 653 EUR vykazanej v roku 2016.
Tato skutoCnost a fakt, Ze sa spoloénosti podarilo zvysit triby za najom o 23.67%, ako je
uvedené nizSie v tejto sprave, vyustili do skokového narastu vysledku hospodarenia zo straty
vo vyske 2 720 676 EUR vykéazanej v roku 2015 na zisk vo vyske 2 510 875 EUR vykéazaného
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za rok 2016. V porovnani s predchadzajlicim rokom 2016 nebola v roku 2017 zaznamenana
vyznamné zmena vy$ky vysledku hospodarenia Spolognosti.

Vykaz ziskov a strat

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 | Stav k 31.12.2015
Triby z predaja sluzieb 14 399 150 14 168 906 11 457 157
Triby z predaja tovaru 0 0 36 296
Trzby z predaja majetku 0 0 1 000
Ostatné vynosy 40 699 99 942 42 519
Celkové vynosy 14 439 849 14 268 848 11536 972
Naklady vynaloZzené na obstaranie tovaru 0 0 29 898
Spotreba materialu a energie _ 1261959 1198 621 976 894
Hruby zisk 13 177 890 13 070 227 10 530 180
Naklady na poskytované sluzby 5734076 5751794 5218 659
Osobné naklady Y 0 0
Dane a poplatky 84 243 78 859 88 436
Zostatkova cena predaného majetku 0 0 0
Opravné polozky k pohladévkam 174 483 88 241 32272
Ostatné naklady 40 685 201 661 11 256
Ebitda 7 144 403 6 949 672 5179 557
Ebitda marZa 49 49 45
Odpisy a amortizacia 2 309 529 2 305 653 5 326 455
Ebit 4834874 4644019 ~146 898
O] 1183 14 009 151 832
Finan&né naklady 1839914 2328 721 2 204 595
Ostatné vynosy z finanénej &innosti 0 0 0
Ostatné naklady z finan&nej &innosti 2664 3 264 287 343
Zisk pred zdanenim 2 993 479 2 326 043 -2 487 004
Dal z prijmov 640 586 -184 832 233 672
Zisk po zdaneni 2 352 893 2510 875 -2 720 676

B. Vybrané pomerové ukazovatele

V medziro&nom porovnani vynosov a prevadzkovych trzieb je zaznamenany vyznamny narast
ato z 11 536 972 EUR v roku 2015 na 14 268 848 EUR v roku 2016. Najvyraznejsi vplyv na
tomto naraste ma zvySené mnoZstvo trzieb za sluzby z 11 457 157 EUR vroku 2015 na
14 168 906 v roku 2016. V roku 2017 v porovnanf s rokom 2016 bol zaznamenany nérast trzieb
z prenajmu o 230.244 EUR.
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Zadlzenost’

3 . CUDZIE ZDROJE
CELKOVA ZADLZENOST =

AKTIVA CELKOM
AKTIVA CELKOM predstavuji sumu vSetkych aktiv podniku

Celkova zadlZenost vypoveda o rozsahu pouZitia cudzieho kapitdlu na financovani potrieb
podniku. Hodnota ukazovatela by mala byt mensia ako 50%. Velmi v&ak zaleZi na konkrétnej
situacii v akej sa podnik nachédza, hlavne od odvetvia v akom podnik pésobi. Tu je nevyhnutné
sledovanie ¢asového vyvoja ukazovatela:

Ukazovatel Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Celkova zadf¥enost 57,64% 57,11% 95,51%
Dthodob4 zadffenost 54,21% 54,43% 64,89%

Z uvedeného vyplyva, Ze podiel cudzich zdrojov sa v roku 2016 podiefal na financovani potrieb
podniku vo vyske 57,11%, priom tento podiel sa oproti predchadzajlicemu obdobiu znizil
0 38,40%. Ako slicast akvizicie poskytol jediny akcionar Allianz Finance VII Luxembourg S.A.,
Luxembourg pdZicku Spoloénosti vo vyske 135866 196 EUR. Tato bola &asto&ne
kapitalizované do vlastného imania vo vyske 67 866 196 EUR. Zvy3n4 suma vo vySke
68 000 000 EUR bola zatétovana ako pézika spoloénika. V decembri roku 2016 Spoloénost
splatila sumu z p6Zicky vo vyske 6 900 000 EUR. Z toho vyplyva, Ze sa $truktdra financovania
z externych zdrojov zmenila v roku 2016. Spolo&nost uZ nie je viac financované z dihodobych
bankovych pbZigiek, ako to bolo v roku 2015. Okrem toho, suma neuhradenych strat v roku 2016
vo vyske 16 064 530 EUR spotiva zo zaliétovania odloZeného dafového zavizku z dogasnych
rozdielov v oceneni majetku v zmysle slovenskych G&tovnych predpisov, &o na druhej strane
viedlo ku koneé&nému stavu odloZeného dariového zavazku k 31.12.2016 vo vyske 15 401 177
EUR vykazaného na dlhodobych zavézkoch. Povinnost zatétovania o odloZenej dani vyplyva
z povinnosti v zmysle lokalnych predpisov, podfa ktorych je Spolo&nost povinnd d&tovat
o odloZenej dani prvykréat za rok 2016 z dévodu povinnosti overenia Gétovnej zavierky za rok
2016 auditorom. Neuhradena strata minulych rokov bola v priebehu roku 2017 vysporiadana
prostrednictvom Ostatnych kapitalovych fondov Spoloénosti.

100,00% |
90,00% + —
80,00%
70,00% |~
60,00% -
50,00%
40,00% -
30,00% |
20,00% -
10,00%
0’00% — = e

Stav k31.12.2017 Stav k 31.12.2016

Celkové zadfsenost |
® Dlhodoba4 zadffenost

Stav k 31.12.2015



Strana |10

Likvidita
Ukazovatel Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015
Okamiita likvidita 0,08 0,08 0,10
Bezna likvidita 1,99 1,14 0,12
Celkova likvidita 1,99 1,14 0,12

V roku 2016 Spolo&nost zmenila Struktiru kratkodobého financovania v ramci svojej internej
smernice o riadeni hotovosti a vstdpila do financovania prostrednictvom cash pooling zmluvy
so spoloénostou Allianz SE so zostatkom k 31.12.2016 vo vyske 2 686 511 EUR (pohfadavka).
Z toho dovodu sa zostatok na bankovych Gétoch zniZil oproti minulému roku a zostatok na
kratkodobych pohfadévkach sa zvysil. K31.12.2017 Spoloénost zaznamenala podstatny
narast pohfadavky vyplyvajlicej z financovania prostrednictvom cash poolingu so zostatkom vo
vyske 7.149.243 EUR.

1. OKAMZITA LIKVIDITA

) FINANCNY MAJETOK
OKAMZITA LIKVIDITA =

KRATKODOBE ZAVAZKY

FINANENY MAJETOK predstavuje stéet poloZiek: Peniaze, Ugty v bankéach, Krétkodoby
finanény majetok.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuje sGéet vaetkych kratkodobych zavazkov spoloénosti,
napr. zavéazky z obchodného styku voéi spoloénikom, vodi zamestnancom, Statu.

Ukazovatef vyjadruje solventnost spoloénosti. Ak hodnota ukazovatefa je 1 (=ideélna hodnota),
potom mé spolo&nost k dispozicii tofko platobnych prostriedkov, kofko &inia zavazky.

2. BEZNA LIKVIDTA

. KRATK.POHLAD. + FINANCNY MAJETOK
BEZNA LIKVIDITA =

KRATKODOBE ZAVAZKY

KRATKODOBE POHLIADAVKY predstavuji suéet vietkych kratkodobych pohfadavok
spolo&nosti.

Za optimélnu hodnotu sa povazuje 1,5. Pri pohfadavkach je potrebné vediet do akej miery su

vymozitené a zarovert vediet priemerni dobu splatnosti pohfadavok aj ked hovorime
o kratkodobych.

3. CELKOVA LIKVIDITA
OBEZNE AKTIVA

CELKOVA LIKVIDITA = —ne
KRATKODOBE ZAVAZKY
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OBEZNE AKTIVA stigastou si zésoby, kratkodobé pohfadavky a finanény majetok. Pri
zasobéach obdobne ako pri pohfadavkach je déleZita ich likvidita.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavujii stiget vietkych kratkodobych zavizkov spolognosti,
napr. zavézky z obchodného styku voéi spoloénikom, voéi zamestnancom, &tatu.

Optimalne hodnoty ukazovatefa si 1,6 — 2,5. Z tejto hodnoty mozno interpretovat, Ze podnik
zaznamenava pozitivny trend vo vyvoiji likvidity.

|

| 2,00
1,80
1,60

| 1,40 +

| 1,20

1,00 +
0,80 -
0,60
0,40
0,20 -

 Okamiitd likvidita
BeZna likvidita
u Celkova likvidita

Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015

Rentabilita

Ukazovatel’ Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016 Stav k 31.12.2015

Rentabilita trZieb 16,34% 17,72% -23,68%

Rentabilita viastného kapitalu 3,88% 4,13% -41,86%

Rentabilita trzieb

CISTY ZISK

RENTABILITA TRZIEB = -
TRZBY

Vyvoj ukazovatela rentability je ovplyvneny dosiahnutym ziskom za Gétovné obdobie a vyvojom

- trZieb. V porovnani s rokom 2015 spolo&nost dosiahla zisk. Vyraznejsie vzrastol predaj sluzieb.
Celkovo trzby z obchodnej &innosti za rok 2016 vzrastli oproti roku 2015 0 23,67%. V roku 2017
nebol zaznamenany vyznamny narast trzieb za sluzby oproti roku 2016.
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Rentabilita vlastného imania

4 i CISTY ZISK
RENTABILITA ZAKLADNEHO IMANIA =

VLASTNE IMANIE

Hodnota ukazovatefa nam vypovedé o vy$ke zhodnotenia vlastného imania spolo€nosti. Vlastné
imanie je zdrojom krytia a financovania dihodobého majetiu spoloénosti, preto je pre majitefov
spolo&nosti zaujimavy prave tento ukazovatel, ktory charakterizuje korefiovi vynosnost.

V roku 2017 sa v porovnani s rokom 2016 rentabilita vyrazne nezmenila oproti roku 2015 méze
Spoloénost hovorit o naraste rentability viastného imania.
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Predpokladany budutci vyvoj spoloénosti

V roku 2018 Spolognost o&akava vynosy vo vyske 10,1 miliéna EUR (bez vylétovania sluzieb)
a pozitivny vysledok hospodérenia po zdaneni vo vyske 1,5 milibna EUR. Na rok 2019
Spoloénost prognézuje vynosy vo vyske 10,4 milibna EUR (bez vylgtovania sluZieb)
a dosiahnutie zisku po zdaneni vo vyske 3,5 miliéna EUR.

Struktura najomcov sa bude konstantne optimalizovat prostrednictvom prijatia novych
atraktivnych najomcov, ako BIO-Supermarket ,My Food" alebo .Notino®, dobre zndmy obchod
poniikajdci parfumy a kozmetiku. Trzby dalej réstli v roku 2017, &o je tiez ciefom Spolo&nosti aj
vroku 2018. Okrem zriadenia novych projektov a koordinacie prenajimatefnosti bude
Spolo&nost pontkat velké marketingové akcie ako napr. akcia Mercedes-Benz. V pravidelnych
intervaloch sa bude pondkat najomcom moznost participacie na takychto projektoch a tak si
posilfiovat ich viastnil poziciu v obchodnom centre.
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Dalsie délezité informacie
MOZNE RIZIKA
Uspiet na trhu v siCasnej situacii je stdle naroénejsia uloha. Dosahovat rast finanénych
ukazovatefov je nesmierne ddleZity ciefl pre vietky podnikatefské subjekty. Nasim strategickym
zamerom je Co najefektivnejSie vyuZivat vSetky dostupné zdroje. Chceme pokradovat
v nastupenej ceste za podnikatefskymi Gspechmi v celom spektre nasej &innosti.
Medzi najvacsie rizika v naSom podnikani patria:
Rast konkurencie a saturovanie trhu dal§imi obchodnymi centrami
Pripadna nespokojnost délezitého zakaznika s prenajatymi priestormi a jeho pripadny
odchod
e Obmedzovanie nakupov obyvatefstva v désledku negativnych hospodarskych informacii
Nezaplatenie viacerych velkych zékaziek atym spésobeny nedostatok finanénych
prostriedkov
UCTOVNICTVO
Uétovnictvo spoloénosti je vedené externou firmou v stlade s platnou legislativou a po
obsahovej a formélnej stranke vychadza z principov obecnych zévaznych pravnych predpisov.
Uctovné doklady a dalSie pisomnosti st vedené na zodpovedajlicej trovni.

Poskytnutie d'alSich informacii v stlade so zakonom o uétovnictve

» Podnikatefské &innost spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

DT U0

Jens Hartmann Dr. Markus Trotter-Melitz

|
;L/Jf JJA\

Lubomir Deméak Florian Horvéath

g




[ e UETOVNA ZAVIERKA LR

SERRCE podnikatelov v podvojnom uUétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné tdale sa zarovnavall vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym plsmom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarmiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou,

AABCDEFGH I JKLILMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567809

Dariové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
. od 01 201
20236 1916106 |\ oy T SR 7
d

46872884 mimoriadna x velka T e 3__1__2__ 2_0_1__7._

) Bezprostredne od 01 201 6
SKNACE priebezna predchadzajtice
70.22.0 (vyznatl sa x) obdobie do 12 2016

PriloZené sticasti uétovnej zavierky

X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) G&tovne] jednotky

CENTRAL SHOPPING CENTER, A. S.

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica i ; =N . N Cislo
Pribinova 25/ 4195
PSC Obec

81109 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny sud Bratislava |, Oddiel: Sa,
VioZzka ¢islo:5631/8B

Telefonne ¢islo Faxové &lslo

E-mailova adresa

—— e
Zostavena diia: Schvélena dia: | ibgvy zdznam Statutarneho organ j j&dnotky
oftlena Statutarneho w@y ebo
0 9 . 03 . 2 0 1 8 . R 2 0 vy gaznam fyzickej o kt tovnou jednotkou:

Dr. Markus Trotter-Mel
Florian Horvath

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre avidenéné &islo Odtlatok prezentanej petiatky daliového tradu I

MF SR &. 18009/2014 Tladlvo vytletené zo softwaro spoloénosti TPA Strana 1



UZPODV14_2

. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

2023619895

ko4 68728

8 4

Ozna-
tonlo

STRANA AKTiV
b

Cialo

BeZné iétovné obdoble

rladku
c

Brutto - &ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchidzajluce
uétovné obdoble

Korekcla - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r33+r.74

01

154093634

143

857000

10236634

142624992

Neobezny majetok
r03+r11+r 21

02

141653083

131

711445

9941638

1338

44095

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

-391362

-391362

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

-391362

-391362

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stéet (r. 12 az

r. 20)

"

142044445

131

711445

10333000

133844095

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

4460799 4

460799

4460799

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

137447682

127

162986

10284696

129280890

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
vect

(022) - /082, 092A/

14

117065

68761

48304

87496

MF SR ¢. 18009/2014
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e UZPODV14_3

Swvaha | (062 02361989 5J[.co se872884| NIIMNIN —

V& POD 1 - 01
Ozna- Cislo BeZné m;.-tovné obdoble Bezprostredne predchadzajtice
. STRAN: AkTiv | DR, ) T Netto 2 Gétovné obdoble
a [~
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatefské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné slado a 16
ta2né zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 1 8 8 9 9 1 8 8 9 9

dihodoby hmotny
majetok
(042) - 1094/ 14910

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravné poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sQcet (. 22 az
r. 32)

Podlelové cenné
A.ll.1.| papiere a podiely 22
v prepajenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - J096A/

4. | Pozitky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P6&zitky v rdmci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

B. | Ostatné pé2itky 27
(067A) - /096A/

Dihové cenné
paplere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

f==== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana3 =
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s (062023619895 ]coac872884| [IINNNIININI

Ué POD 1-01

Ozna- STRANA AKTiv | Cisle BeZné uétovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
et a Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c |1 :
Korekcla - &ast' 2 Netto 3

PoZIEky a ostalny
8. | dihodoby finanény 29
* | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | U&ty v bankach 30
s dobou vlazanost|

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan&ny

majetok
(043) - /096 A/

Poskytnuté

preddavky 32

1.

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obeznymajetok | 33 8595302 8300306

r.66+r 71

rr34+r.41+r.53+
294996 3723609

B.l. |Zasoby 34
shéet (r. 35 a2

r. 40)

B..1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- 1191, 19X/

Nedokon&ena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192,193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | 2vierata a8
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - 391A/

B.l. | Dihodobsé 4 200 200

pohfadavky

shcet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

B.I11. | Pohtadavky 42 200 200

z obchodného

styku
suéet (. 43 az r. 45)

wm——=_ MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 4
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Siote 1[0€2023619895[c04687288 4 L

Ug POD 1 - 01

Ozna-
Eonle
a

STRANA AKTIV
b

riadku

Cislo

BeZné uétovné obdoble

Bezprostredne predchadzajuce

c

Brutto - ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcla - dast' 2

Netto 3

1.a.

Pohradévky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
Jjednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladévky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
ve] ucasli okrem pohla-
davok voii prepojenym
udtovnym jednolkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

a

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

200

200

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
udasti okrem pohfa-
dévok voil prepojenym
udtovnym fednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

Z derivatovych
operacit
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZen4 dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
stcet (r. 54 +r,. 58
azr. 65)

53

8275892

980896

294996

3458766

B.IN.1.

Pohl'adavky

Z obchodného
styku

sudet (r. 55 az r. 57)

778735

483739

294996

418244

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1b

* | vej ukasti okrem pohfa-

Pohradavky z obchodné-
ho styku v ramci podialo-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
316A, 31XA)-1391A/

56

fe=== MF SR &. 18009/2014
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=== UZPODV14_6

oot 1062023619895

coacsr2ss4| IIHIMANAN

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku

c

Beiné ﬂauvné obdoble

Bezprostredne predchadzajlce

Brutto - ast' 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcla - &ast' 2

Netto 3

U

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13910/

57

778735

483739

294996

418244

Cist4 hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam.
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1331A/

60

Pohladavky vodi
spoloénlkom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

7149243

149243

2686511

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohfadavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-1391A/

65

347914

347914

3564011

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suéet (r. 67 az r. 70)

66

B.V.1.

Krétkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
Jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Krétkodoby finanény
majetok bez kratkadobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gé&lov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(269, 314A) - 12914/

70

fem== MF SR &. 18009/2014
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e JZPODV14_7 [
o LT
sesbune 106 202361989516046872884
2na- &isto Bezné iEtovné obdobie B tredne predchadzaj
g";"" STRAN: Aty "“I::‘" P Brutto - &ast' 1 3 Netto 2 ezproz“-rte""“?:’r:d:b'e B -
Korekcia - éast' 2 Netto 3
B.V. |FInanéné uéty 7 319210 319210
r.72+r73
264843
B.V.1. | Penlaze 72 3 2 0 0 3 3 2 0 0 3
(211, 213, 21X)
26602
2. | Ugty v bankach 73 287207 287207
(221A, 22X, +/- 261)
238241
c. Casové rozligenle | 74 38452409 3845249
stcet (r. 75 az r. 78)
5057288
Naklady buducich
C1. | obdobl dhodobé | 75 817895 817895
(381A, 382A)
1037925
2. | Naklady budcich | 76 226357 226357
obdobl kratkodobé
(381A, 382A) 1276406
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 2800997 2800997
obdobl kratkodobé
(385A)
2742957
Ozna- STRANA PASIV Cislo S B tred
éc;llo ! rla:ltu Bezné tétovné obdobie 4 predcha dzajﬁ?:?{'lgfo:ren én:b doble &
Csosniorart AR g 143857000 142624992
A raverasenarinine oot T a0 60657290 60812772
Al. | Zakladné imanie sGget(r.82azr.84) | 81 22500 22500
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 ng?sciévkyza upisané vlastné imanie 84 — 2 5 O 0 — 2 5 O O
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 58276897 74341427
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5000 2500
i Zakonny y fond & nedeliterny fond | . 1 |
A s g e o | o 5000 2500
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_8 e
e lwz0z36 o aaswasarzaas] NN
§ e RA Bezprostredne predchadzajice titovné
2::,‘; STRANA PASIV mzk‘:‘ Beiné a&tovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV, | Statutare fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiovacle rozdiely z precenenla
AVL | gutet (r. 94 az r. 96) g
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
ALY majetku a zavazkov (+/- 414) S
2 Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | GBastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 26
* | pri zlugenl, splynutl a rozdelent (+/- 416)
AVl yygsalid:l;;lospodérenla minulych rokov 97 — 1 6 0 6 4 5 3 0
AViL.1,| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokav (/-/429) | 99 -16064530
Vysiledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 2352893 2510875
+r87+r.90+r93+r 97 +r. 101+ r.141)
24vazky r102+r 118 4+ 121+ 1. 122
B. | r1364r 139+ 140 101 82918288 81456353
Dihodobé zavizky
Bl | gaet(r. 103 +r. 107 a2 r. 117) U 77990465 77626608
Dihodobé zavizky z obchodného styku
210 stcet (r. 104 aZ r. 106) g 6 1 8 1
Zavézky z obchodného styku voti
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A¥
Z&vizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasli okrem zavézkov voci g&epg}en'm 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.C.| (321A, 475A, 476A) 106 6181
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
* | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej (&asti
4, | okrem zavtizkov voéi prepojenym uétovnym | 109
Jednotkam (471A, 47XA) 6 1 1 0 0 0 0 0 6 1 1 0 0 0 0 0
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté praddavky (475A) 11 1332795 1125431
7. | Dihodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | ZAvéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavézky 15
‘| (33BA, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacli 116
*| (373A, 377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavézok (481A) 117 15551489 15401177
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= UZPODv14_9 i
e 20236 19805 wacs72sa4] INMNIE
3 & 2 Bezprostredne predchadzajiice u&tovné
e STRANA PASIV g BeZné Uitovné obdoble obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL.1. | Z&konné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IL. Dihodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV | saget (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 4167932 3256208
Zavizky z obchodného styku
BIVA. Suget (r. 124 at r. 126) 123 3145135 2788167
Zavézky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| télovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
326A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4ATXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielove]
1b utasti okrem zavéizkov vodi prego]eng‘m 125
2+ GEtovnym jednotkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 4TXA) 3 1 4 5 1 3 5 2 7 8 8 1 6 7
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym tétovaym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zévazky v ramci podielovej uéasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym uétovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voti spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132
Danové zavizky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 235217 432060
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
10, | (o6 zhvsky 135 787580 35981
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 759891 573537
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 759891 573537
Bezné bankové avery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomocl
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-255A) 149
Casové rozllSenie
C. | sucet(r. 142 a2 r. 145) 15 281422 355867
Vydavky buducich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
Vynosy budlicich obdobi dihodobé
3. | oy 144 229467 299733
Vynosy budtcich obdob! kratkodobé
a. | Vinosy 145 51955 56134
N———
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e UZPODV14_10

Vykaz ziskov a strat

0162023619895“:6046872884

Ug POD 2- 01
Skutoénost’
o] Cislo et
FE Text Sy bené GEtovné obdoble bezprostredne pgzggtt;:é:zajuce ustovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat {¢ast’ 0é&t. tr. 6 podfa 01 14399150 14168906
zékona)
8 3 h 4 ] 3
e ey e Simnostispobs | g 14439849 142688438
i Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03
il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
I, | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 14399150 14 168906
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
| (+/-) (4&tova skupina 61)
V. | Aktivacia {u¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
Vi. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske;j ¢innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) & 40699 99942
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
o (11 eeA2er 8+ rAa+r15er20% | 10 9604975 96248209
L21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatemnych dodavok (501, 502, 503) 2 12619569 1198621
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 5734076 57517 914
E. | Osobné naklady (r. 16 aZzr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
* | dru2stva (523)
3 Naklady na sociélne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Soclaine naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (4&lova skupina 53) 20 84243 78859
Odpisy a opravné poiozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23) 2 3 0 9 5 2 9 2 3 0 5 6 5 3
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G.1. a dihodobého hmotného majetku (551) 22 2 3 0 9 5 2 9 2 3 0 5 6 5 3
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
1. (Osgr_,a)vné polozky k pohfadavkam (+/-) 25 1 7 4 4 8 3 8 8 2 4 1
Ostatné néklady na hospodarsku &innost'
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 5565, 557) | 2O 40685 20166 1
e Vysledok hospodéarenia z hospodérskej 27 4 8 3 4 8 7 4 4 6 4 4 0 1 9

&innostl (+/) (r. 02 -r. 10)
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N
Wiz askores@lo 20236198 95[1604 6872884 T
Ué POD 2 -01
Skutoénost'
Ozna- Cislo P ’
Pyt Text e beiné G&tovné obdobie bezprostredne [::::lgidzajuce tiétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
’ r.06+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +1.14) | 28 7403115 7218491
" Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
Y |+ +n35+r39+r.a2+r 434184 | 2 1183 140009
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
* { podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finangného majetku 31
' | suget (r. 32 aZr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych aétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2, | v podielovej ugasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Oslatné vynosy z cennych papierov a 24
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sucet (r. 36 aZ r. 38)
X.4 Vynosy z kratkodabého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku
2. | v podieiovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych (&tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
' | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + r. 41) 39 1181 6936
Vynosové lroky od prepojenych
X111 Gétovnych jednotiek (662A) Cal 1181 6774
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 16 2
Xli. | Kurzové zisky (663) 42 2 7073
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
« | Néklady na finanéni éinnost' spolu r. 46
+LAT+rAB+1. 49+ 1. 5241, 83 +r.54 | 45 1842578 2331985
K. | Predané cenné paplere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nakladové roky (r. 50 + r. 51) 49 1839300 2320855
Nakladové aroky pre prepojené uélovné
.1, | Nadadove droky pre propo 50 1839300 1958754
2. | Ostalné nakladové troky (562A) 51 362101
0. | Kurzové siraty (563) 52 614 7 866
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné nakiady na finanénd &innost
Q. | 568, 569) 54 2664 3264
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UZPODV14_12 i —
Vikazasior o<l i [ico T
kaz kol 2023619895 46872884
Skutoénost
?:3:1 Text r‘;‘;:fu beiné Gitovné obdoble bezprostredne ;::ggg:'é:zajnce Gaétovné
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanéne - il
eﬁ-nostl(+/-)(?.29-r.45) j 2 1841395 2317976
pove Vysledok hospodarenia za uétovné
obdoble pred zdanenim (+/4 (r. 27 + r. 58)| 58 2993479 2326043
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 640586 - 184832
R.1. | Dan z prijmov splatn (591, 595) 58 490274 47 85 2 1
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 150312 -663353
s Prevod podielov na vysiedku hospodarenia 60
‘| spoloénlkom (+/- 596)
Vysiedok hospodarenia za uétovné
+w | obdoble po zdaneni (+/) 6 2352893 2510875
(r.56 -1, 57 - 1. 60)

L— MF SR &. 18009/2014
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Central Shopping Center, a. s.
Poznadmky k uétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(adaje v tabul'kdch s\ uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolotnosti

Obchodné meno a sidlo Central Shopping Center, a. s.,
Pribinova 25/4195, 811 09 Bratislava
Datum zaloZenia 12. septembra 2012
Ditum vzniku (podla obchodného | 18. oktébra 2012
| reglstra)
Hospodarska €innost - nadobidanie nehnutelnostl vratane prisludenstva,

- sprava nehnutelnosti,

nehnutefnosti,
nehnutefnosti,

prevddzkou a udrzbou nehnutefnosti,
- predaj nehnutefnosti.

- prendjom nehnutelnosti [3 poskytovanim
zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom

~ obstardvatefské sluiby spojené s prendjmom

~ obstardvanie sluZieb spojenych so spravou,

2. Zamestnanci

Spoloénost v uétovnom obdobf od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 nemala ladneho zamestnanca.

3. Informacia o neobmedzenom ruéeni

Spolocnost nie je ani neobmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

4. Pravny dévod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovnd zévierka je riadna individudina G&tovna zavierka za spolocnost Central Shopping Center, a.s,
Bola zostavend za Gi¢tovné obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 podta slovenskych préavnych
predpisov, a to zékona o G¢tovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov.

5. Schvilenie aétovnej zavierky za u&tovné obdobie od 1. januara 2016 do 31.
decembra 2016

Uétovnu zdvierku spolo&nosti Central Shopping Center, a. s. za i¢tovné obdoble od 1. januéra 2016 do 31.
decembra 2016 schvélilo riadne vainé zhromazdenie, ktoré sa konalo dia 30. juna 2017. Vysledok
hospodarenia za predchadzajice iétovné obdobie od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 bol pouZity
na doplinenie rezervného fondu spoloénosti vo vy$ke 2.500,00 EUR a &ast vo vy$ke 2.508.375,00 EUR bola
vyplatend jedinému akciondrovi.
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Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'kéch s uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

6. Clenovia organov spoloénosti

Orgén Funkcla Meno
a b C
predseda Jens Hartman od 15.01.2016
¢len Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016
BiiEteteyenztyo Ten Tubomir Deméak od 21.10.2016
élen Florian Horvdth od 21.10.2016
glen Anette Kréger od 15.01.2016
Dozornd rada clen Holger Matthias Hosang od 15.01.2016
&len Nicole Pétsch od 15.01.2016

7.  Struktara spoloénikov a akcionarov a ich podiel na zakiadnom imani

P Iny podlel na
Vyska podk:::ana‘ zélkdadnom Podiel na ostatnych
n hlasovacich poloZkach VI ako
Spoloénily, akcionar absolitne v % pravach v % naZiv %
a b c d e
Alilanz Finance VII Luxembourg S.A. 25 000 100 100 100
Spolu 25 000 100 100 100

8. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo&nost Central Shopping Center, a. s. je siiZastou konsolidovaného celku. Konsolidovanu ucétovnu
zévierku pripravuje Allianz SE, KéniginstraBe 28, 80 802 Mnichov, Nemecko.

II.

1.

Spolo&nost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Uétovania v silade so zdkonom o ultovnictve
a s postupmi (&tovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkéach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

U&tovnd zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej stvislosti nédkladov a vynosov. Za zaklad
sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uctovné obdobie bez ohfadu na détum ich
platenia.

Prl ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. beri sa za zdklad vietky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavézkov a ktoré si zndme ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Moment zalictovanla vynosov - vynosy sa U&tuju pri spineni dodacich podmienok, nakotko v tomto
okamihu prech&dzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohtadavky, zévézky, dvery a pdZigky — pohladévky a zavézky sa v sivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podta zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Utovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohtadavky a fast dihodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihdia ako jeden rok odo difa, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévlerka, sa vykazuju
v stivahe ako kritkodobd pohfaddvka alebo kratkodoby zavézok.
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k uctovnym vykazom k 31. decembru 2017
(udaje v tabul’kdch s uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

7.

10.

PouZitie odhadov - zostavenie U¢tovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo&nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k détumu, ku ktorému sa zostavuje Octovna zévierka, ako aj na vykazovand
vy3ku vynosov a ndkladov podas roka. Skutoné vysledky sa mézu od takychto odhadov lit,

Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlicha neustdlym novelizdcidm. Nakolko existuji rézne interpretacie daovych
zdkonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v Gétovnej zévierke
sa mozu neskor zmenit podta koneéného stanoviska dafovych Gradov.

Zostatky Uctov, ktoré obsahuje siivaha, a ktorymi sa iiétovné obdobie za&ina, nadvézuji na zostatky
uctov, ktorymi sa predchadzajlce tiétovné obdobie uzavrelo.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zadv&zkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstaravacich clen (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotilvych
poloZziek majetku a zavézkov je takéto:

a)

b)

)
d)

e)

f)

9)
h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
Je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohfadavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohtadavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zdkladného imania sa ocefuju obstardvacou cenou vritane nakladov
stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitelné pohfadavky.

Casové rozliéenie na strane aktiv sivahy - o&akévanou menovitou hodnotou.

Zavézky:
o priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy ~ v olakdvanej vyske zdvézku alebo polstnomatematickymi metédami.

Dihopisy, pdzicky, tvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati ~ obstardvacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdzitiek a uverov sa Gctuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
Casové rozli$enie na strane pasiv stivahy ~ oakdvanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatnd - podfa slovenského zdkona o danlach z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuju z G&tovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravéch o nlektoré polozky na dafiové ucely.

Dafi z prijmov odlozend - Uctuje sa pri doasnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykdzanou v stvahe a ich dafiovou zdkladiou, pri moznosti umorovat dafhovu stratu
v budidcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do buddcich obdobl. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujlicom uétovnom obdobi,
t. j. 21 %.
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'kich st uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavédzkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - Uétuju sa v olakdvanej vyske zavéazku.

o QOpravné polotky - k pohtaddvkam, ktoré spolo¢nost vyhodnotila k 31.12.2017 ako
pochybné/nevymozitelné.

=  Plan odpisov

Dihodoby hmotny sa odpisuje podta planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhfadom na odhad
redlnej ekonomickej Zivotnosti, Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych UZitkov z majetku. U&tovné odpisy su
rovhomerné, Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci nasiedujucom po mesiaci zaradenia do
pouZzivania.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok:

Odpisy dihodobého majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokiadaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zatina prvym dfiom mesiaca
nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje
jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia
cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania. Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dihodobého
majetku su uvedené v nasledujlicej tabutke:

Druh majetku Zivotnost Roénd sadzba odpisov
a b c
Pozemky Neodpisuje sa o
Nehnutetnost 60 rokov 1,67 %
Stroje 6 rokov 16,67 %
Inventar 6 rokov 16,67 %

Darfiové odpisy sa uplatiiuju podta sadzieb uvedenych v zdkone o daniach z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

Spolo&nost od 1. janudra 2016 zmenila predpokladani dobu pouzivania Nehnutefnosti z 20
rokov na 60 rokov.

12. Prepocet adajov v cudzich menéach na slovenskd menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
urfenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v del predchadzajuci diiu uskuto&nenia uétovného pripadu a v defl, ku ktorému sa zostavuje Uétovnd
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku didu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zdvierka neprepoditavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z Gétu zriadeného v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z uctu zriadeného v eurdch na
uéet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako ponuka komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defl vysporiadania obchodu ponuka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutodiiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v defi predchadzajici diiu vysporiadania obchodu.
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Pozndmky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(adaje v tabul'kich sG uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTEY SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 sGvahy)

1.1,

Dihodoby nehmotny
majetok
a

BeZné Gitovné obdoble

Aktivované
naklady
na vyvoj

b

Ocenitel'n
é prava

d

Goodwilll Ostatny

DNM
f

Obstaravany
DNM

g

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
Gé&tovného obdobia

-391 362

-391 362

Prirastk

0

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na kond Gftovného
obdobia

=391 362

-391 362

Oprévky

Stav na zatiatku
utovného obdobla

-391 362

-391 362

Prirastky

0

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na kond Gftovného
obdobia

-391 362

=391 362

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uttovného obdobia

Prirastky

Ubytky

(=l{=3 =2 (=]

Presuny

Stav na kond (ftovného
obdobia

2Zostatkovd hodnota

Stav na za8iatku
G&tovného obdobia

Stav na kond G&tovného
obdobla
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Dihodoby nehmotny
majetok
a

Aktivované
nakiady
na vyvoj

b

Softvér

Ocenitel'n
é prava

d

Goodwill

Ostatny
DNM

f

Bezprostredne predchédzajloe Gitovné obdobie

Obstaravany
DNM

9

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenle

Stav na zaliatku
atovného obdobia

-391 362

=391 362

Prirastky

0

Ubytky

0

Presuny

0

Stav na kond G¥tovného
obdobia

-391 362

-391 362

Opravky

Stav na zatiatku
G&tovného obdobia

-391 362

-391 362

0

Prirastky
Ubytky

0

Presuny

0

Stav na kond G&tovného
obdobia

-391 362

-391 362

Opravné polozky

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

(=3 (= (=1{=]

Stav na kond Gftovného
obdobia

2ostatkova hodnota

Stav na zatiatku
G&ovného obdobia

Stav na kond Gétovného
obdobia
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(adaje v tabuikach s uvedené v eurocentoch / celych eurich, ak nie je uvedené inak)

1.3.
Vys$ka polistenia
Predmet poistenla Druh poistenia ;2?::::?:,:6::]::;3 N::l):t': ::::lo
2017 2016
3 b [« d e
Nehnutefnost Al risk - prot! v&etkym rizikém | 125 017 486/ 124 500 000 ﬁquAm‘:’:z'cgsmngs

1.4. Zdlozné pravo a e spono odoby Y otny 0

Majetok nie je zabezpeceny zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia.

1.5. Goodwill / Zaporny goodwill

Spolognost Uétovala o negativnom goodwille vo vyske EUR -391,362,00 ktory vznikol v suvislosti so
zlucenim spolocnosti Immocap Admin, a.s. a Central Shopping Center, a.s. v suvislosti s vylugenim
finangnej investicie a sdvisiaceho vlastného imania. Negativny goodwill bol v roku 2015 odpisany.
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Poznamky U¢ POD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s.

DIC20236
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Poznamky k aétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'kiach si uvedené v eurocentoch / celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

2.

Pohl'adavky (r. 041 a 053 savahy)

2.1. Clenenie pohtadavok celkom, vratane skupiny:

Néazov polozky

Beiné Gu¢tovné obdobie

V iehote spiatnosti

Po lehote spiatnosti

Pohi'adavky spolu

a b c d
Dihodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 200 200
Pohfadavky vo€i dcerskej uctovnej
jednotke a materskej Gictovnej jednotke 0
Ostatne pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku 0
Pohfadavky voéi spoloénikom, élenom
a zdruZenlu 0
Iné pohladadvky 0
Dihodobé pohi‘adavky spolu 200 0 200
Kratkodobé pohtadavky
Pohladdvky z obchodného styku 319 688 459 047 778 735
Pohladavky voéi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uétovnej jednotke 0
Ostatné pohtaddvky v ramcl
konsolidovaného celku 0
Pohtadavky voéi spoloénikom, élenom
a zdruZeniu 7 149 243 7 149 243
Socidine poistenie [y
Dafiové pohladavky a dotacie 0
Iné pohiaddvky 347 914 347 914
Kratkodobé pohtadavky spoiu 7 816 845 459 047 8 275 892

Bezpostredne predchadzajice Gétovné obdobie

Nazov polozky V lehote spiatnosti | Po iehote splatnosti| Pohi‘adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky
Pohtaddvky z obchodného styku 0
Pohltadavky voéi dcérskej Giétovnej
jednotke a materskej uétovnej jednotke 0
Ostatné pohladdvky v ranmci
konsolidovaného celku 0
Pohladavky voél spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu 0
Iné pohtadavky 0
Dlhodobé pohi'adavky spolu ] (]
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 103 764 434 993 538 757
Pohladavky voéi dcérskej Gétovnej
jednotke a materskej Uétovnej jednotke 0
Ostatné pohtadavky v rdmci
konsolidovaného ceiku 0
Pohladévky voéi spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu 2 686 511 2 686 511
Socidlne poistenie 0
Dafiové pohfaddvky a dotacie 0
Iné pohfadavky 354 011 354 011
Kratkodobé poht'adévky spolu 3144 286 434 993 3579279
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Poznémky UE POD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(udaje v tabul'kach si uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

[} (o}

1¢0|4|6]8

Opravné polozky k pohfaddvkam

Polozky stvahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

BeZné Gétovné obdobie
ZGtovanie
Stav OP Stav OP
Pohladavky na zadiatiu Zhétovanie OP | OP z ddvodu E N
Gétovného Tvorba OP | z dBvodu z&niku | vyradenia Gétovného
obdobia opodstatnenosti majetku z obdobia
aétovnictva
a b [ d e f
Pohladavky z obchodného
styku 120 513 174 543 60 0 294 996
Pohlfadavky vo&! dcérskej
uétovnej jednotke
a materskej uétovnej
jednotke 0
Ostatné pohladavky v rdmci
kons. celku 0
Pohiadédvky voéi spolo&nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0
Iné pohladévky 0
Pohi'adavky spolu 120 513 174 543 60 0 294 996
Bezprostredne predchadzajice (i€tovné obdobie
Zuaétovanie
Stav OP Stav OP
Pohi'adévky e Zaétovanie OP | OP z dévodu na konci
Gtovného Tvorba OP | z d6vodu zaniku | vyradenia Gétovného
obdobia opodstatnenosti majetku z obdobia
aétovnictva
a b [ d e f
Pohtadavky z obchodného L
styku 32 272 111 862 23 621 0 120 513
Pohladdvky voéi dcérskej
uétovnej jednotke
a materskej Gétovnej
jednotke 0
Ostatné pohladavky v ramci
kons. celku 0
Pohladdvky voli spolo&nikom,
¢lenom a zdruZeniu 0
Iné pohtadévky 0
Pohladavky spolu 32272 111862 23 621 0 120 513
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Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2017

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Finanéné aéty (r. 071 sdvahy)
3.1. Spolo¢nost m4 finanény majetok v Struktire
3 Bezprostredne predchadzajice
NAazov polozky BeZné G&tovné obdobie Gétovné obdobie
Pokladnica, ceniny 32 003 26 602
BeZné uéty v banke alebo v poboéke
zahraniénej banky 287 207 238 241
Vkladové uéty v banke alebo v pobocke
zahrani¢nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 319 210 264 843
4. Casové rozli$enie (r. 074 sGvahy)
Bezprostredne
Opis polozky &€asového rozlifenia Bezné uétovné obdobie predchéadzajice Gétovné
obdobie
a b [

Naklady budicich obodbi dihodobé, z toho: 817 895 1037 925
Ochranna znamka - licencia 32 932 37 928
Pausélny prispevok 784 963| 999 997
Naklady budicich obodbi kratkodobé, z toho: 226 357 1 276 406
Ochranna znamka - licencia 4 996 4 996
Pausalny prispevok 215 034 1270 041
Marketing a online stratégie 6 327 0]
Kampafi IT tabule 0 1 369
Prijmy budicich obdobi dihodobé, z toho: 0 0
Prijmy budicich obdobf kratkodobé, z toho: 2 800 997 2742 957
Vedlajsie naklady, ndjom, reklama 2 800 997 2 742 957
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(udaje v tabul'kdch si uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

IV_ . ' E s ’

1. Viastné imanie (r. 080 savahy)

Zakladné imanie pozostava z 2 akcli na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 12 500 EUR, Zakladné
imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 5000 EUR dosahuje vy$ku povinnej minimalnej tvorby podta Obchodného
zakonnika.

Zisk na akciu sa vypodital ako podiel éistého zisku po zdaneni a vazeného priemeru akcif v obehu v beZnom
Uctovnom obdobi. V roku 2017 bol zisk na akciu 1.176.446,42 EUR (2016: 1.255.437,73 EUR).

Neuhradend strata minulych rokov v sume 16.064.529,92 EUR bola v plnom rozsahu vysporiadand
finanénymi prostriedkami z ostatnych kapitélovych fondov Spoloénosti. Vysledok hospodérenia zisk z roku
2016 bol pouZity na dopinenie rezervného fondu Spoloénosti v sume 2.500,00 EUR a €ast zisku v sume
2.508.375,00 EUR bola schvalena na vyplatu dividend jedinému akciondrovi.

1.2. Rozdeienie Uétovného zisku za rok 2016
Bezprostredne
Nazov poloZky predchadzajice détovné
obdoble

Uetovny zisk 2510 875
Rozdelenie G&tovného zisku Beiné Guétovné obdobie
Pridel do zdkonného rezervného fondu 2 500
Pridel do Statutdrnych a ostatnych fondov
Pridel do socidlneho fondu
Pridel na zvy3enie zdkladného imania
Uhrada straty minulych obdobi
Prevod do nerozdeleného zisku minuiych rokov
Rozdelenie podielu na zisku spoloé¢nikom, &lenom 2 508 375]
Iné
Spoiu 2510 875

2. Rezervy (r. 118 a 136 stvahy)

BeZné G&tovné obdoble
- Stav na
tiizov'potadicy 6::::‘:’"2?‘:1?,::';‘;3 Tvorba Pougitle | Zruienie ﬁétovn:::d
obdobia

a b [ e f g
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 [ (] 0
0
0
Kratkodobé rezervy, z toho: 573 537 759 891 573 537 0 759 891
Rezerva na udrzbu 6 485 0 6 485 0 0
Rezerva na rekon$trukciu 360 51 092 360 0 51 092
Rezerva na audit 13 000 15 600 13 000 0 15 600
Rezerva na sluzby 189 665 209 286 189 665 0 209 286
Rezerva na prevadzkové ndklady 338372 450 396 338 372 0 450 396
Rezerva na majetok 25 655 33517 25 655 0 33 517
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabulkach s uvedené v eurocentoch / celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchidzajice Gétovné obdoble
Nézowpolotioy Stav na zatlatku Tvorba PouZitie | Zrusenle Staa;:vanlé(::d
Gétovného obdobia obdobia
a b [ e f g

Dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0

0

0
Kratkodobé rezervy, z toho: 2782 573 537 2 782 0 573 537
Rezerva na Udrzbu 0 6 485 0 0 6 485
Rezerva na rekonstrukciu 0 360 0 0 360
Rezerva na audit 2782 13 000 2782 0 13 000
Rezerva na sluzby 0 189 665 0 0 189 665
Rezerva na prevadzkové naklady 0 338372 0 0 338 372
Rezerva na majetok 0 25 655 0 0 25 655
3.  Zavidzky (r. 102 a 122 shvahy)
3.1. Clenenje zévézkov celkom, vrétane skupiny:

Nazov polozky V lehote splatnosti Po iehote splatnosti 2Aavézky spolu
a b c d

Dlhodobé zavizky
Zavézky z obchodného styku 6 181 0 6 181
Cistd hodnota zakazky o
Nevyfakturované dodavky 0
Zéavézky voli dcérskej uétovnej
jednotke a materskej uétovnej
jednotke 61 100 000 0 61 100 000
Ostatné zavéazky v ramci
konsolidovaného celku 0
Prijaté preddavky 1332 795 0 1332 795
Zmenky na uhradu 0
Vydané dlhopisy 0
Zavazky zo socldineho fondu 0
Ostatné zavazky 0
OdloZeny dafiovy zdvdzok 15 551 489 0 15 551 489
Dlhodobé zévézky spolu 77 990 465 0 77 990 465
Kratkodobé zavizky
Zavézky z obchodného styku 3140 202 4933 3 145 135
Cista hodnota zdkazky 0
Nevyfakturované doddvky 0]
Zavézky voli dcérskej uctovnej
jednotke a materskej u&tovnej
jednotke 0
Ostatné zavézky v rdmci
konsolidovaného ceiku 0
Zaviézky voél spolo&nikom a zdruZeniu 0
Zavazky voli zamestnancom 0
Zavézky zo socldineho poistenia 0
Daflové zdvazky a dotacle 235 217 235 217
Ostatné zavézky 787 580 787 580
Kratkodobé zavizky spolu 4 162 999 4933 4167 932
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Central Shopping Center, a. s.

DIC

ito(4(618]7

Poznamky k uétovaym vykazom k 31. decembru 2017
(Odaje v tabul'kach st uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné udtovné obdoble predchadzajice tuétovné
obdoble

Zavazky po lehote splatnosti 4 933 10 686
Zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 4 162 999 3 245 522
Kratkodobé zavizky spolu 4167 932 3 256 208|
Zavidzky so zostatkovou dobou splatnost!

jeden rok a2 pat rokov 1 338 976 1125431
Zavdzky so zostatkovou dobou splatnosti

nad pét rokov 76 651 489 76 501 177
Dlhodobé z&vézky spolu 77 990 465 77 626 608

Spoloé&nost Suma v Eurach Urokova sadzba (%) Datum
splatnosti
ALLIANZ FINANCE VII LUXEMBOURG S.A. 61 100 000, K; § 14.1.2026
Celkom 61 100 000} X X
Zavazky nie s zabezpeéené zéloznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia.
4. Casové rozliSenie (r. 141 savahy)
Bezprostredne
Opis poloZky ¢asového roziifenia Bezné Guétovné obdobie predchadzajice G&étovné
obdobie
a b [

Vydavky budticich obodbi dihodobé, z toho: 0 0
Vydavky budiclch obodbf kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 229 467 299 733)
Jednorazové osobitné ndjomné 128 821 178 835
Pausdiny prispevok 2 676 3 344)
Odplata za uZivanie technického zhodnotenia 97 970 117 554
Vynosy budicich obdobf kratkodobé, z toho: 51 955 56 134
Jednordzové osobitné ndjomné 31 703 33 082
Pausdiny prispevok 669 668
Odplata za uZivanie technického zhodnotenia 19 583 19 583|
Ostatné 0 2 801}
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k uétovnym vykazom k 31. decembru 2017

(Gdaje v tabul'kéch s uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V.
Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné Gttovné predchadzajice
obdobie uétovné obdoble
_ a b c

Doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a dafovou

zéldadiiou, z toho: 74 782 528 73 900 694
odpotitatetné 75 030 483 74 014 953
zdanitefné -247 955 -114 259
Dogasné rozdiely medzi Getovnou hodnotou zavazkov a danovou

zakladiiou, z toho: ~727 280) -559 729
odpotitatelné 0 0
zdanitelné -727 280 -559 729
Moznost umorovat dafiovi stratu v buddcnosti -539 -2 026
Moznost previest nevyuzité dafiové odpoéty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZné4 dafiova pohl'adavka 0 0
Uplatnenéa dafiova pohl'adavka 0 0
Zauttovana ako naklad 0 0
Zauctovand do viastného imania 0 0
OdleoZeny danovy zaviizok 15 551 489 15401 177
Zmena odloZzeného dafiového zaviizku 150 312 -15 401 177
Zauétovand ako naklad 150 312 663 353
Zaugtovana do vlastného imania 0 -16 064 530
Iné 0 0
VL. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej ¢innosti

Prendjom priestorov
Oblast odbytu Bezprostredne
BeZné G&tovné obdobie predchadzajice G&tovné
obdobie
a b [+
Siovensko 14 399 150, 14 168 906)
Spoiu 14 399 150, 14 168 906

17



Pozndmky U¢ POD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k actovnym vykazom k 31. decembru 2017
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1¢0

(adaje v tabul'kach s uvedené v eurocentoch / celych eurédch, ak nie je uvedené inak)

2. Vynosy pri aktivacii nakladov, ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti, vynosy

z finanénej ¢innosti

Bezprostredne
Nazov polozky BeiZné iftovné | predchadzajice
obdobie aétovné obdobie
a b c
Vyznamné poloZky pri aktivacii ndkladov, z toho: 0 (1)
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodéarske] &innosti,
z toho: 40 699 99 942
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 40 699 99 942
Finanéné vynosy, z toho: 1183 14 009
Kurzové zisky, z toho: 2 7 073
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnad zdvierka 2| 7 073]
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 1 181 6 936
Vynosové uroky 1181 6 936
3. Cisty obrat
Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné iétovné predchadzajice
obdobie uétovné obdoble
a b C
Trzby za vlastné vyrobky
Triby z predaja sluZieb 14 399 150, 14 168 906
Trzby za tovar
Vynosy zo zdkazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou &innostou
Cisty obrat ceikom 14 399 150 14 168 906
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k actovnym vykazom k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'kéch s uvedené v eurocentoch / celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

VII. NAKLADY

Bezprostredne
Néazov polozky BeZné uctovné | predchadzajiuce
obdobie iétovné obdobie
a b [

Naldady na poskytnuté sluzby, z toho: 5 734 076 5751 794
Naklady vodl auditorovi, auditorskej spoloénosti, z toho: 16 308 13 583
naklady za overenle individudinej iétovnej zavierky 16 308 13 583,
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté siuZzby, z toho: 5717 768 5738 211
Pravne sluZby 39 044 36 542
Opravy 228 792 292 559
U&tovné a daiiové sluzby 63 481 130 728
Prevddzkové naklady 4 464 994] 4 417 587
Spréva centra 902 544| 851 604
Ostatné sluzby 18 913 9 191
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej €¢innosti,

z toho: 3 870 899 3 873 035
Drobny majetok 242 236 245 773
Spotreba energii 1019 723 952 848
Dafi z nehnutelhosti 75 702 74 986
Ostatné dane a poplatky 8 541 3 873
Odpisy dihodobého hmotného majetku 2 309 529 2 305 653
Tvorba opravnej poloZzky k pohladavkam 174 483 88 241
Odpis pohladavky 2 614 34)
Ostatné naklady na hospodéarsku éinnost 38 071 201 627
Finan&né naklady, z toho: 1 842 578} 2 331 985
Kurzové straty, z toho: 614 7 866
kurzové straty ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka 614 7 866)
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 1 841 964 2324 119
Uroky z IC p63itky 1 839 300 1 958 754
Ostatné Uroky 0 362 101
Bankové poplatky 2 664{ 3 264
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(Gdaje v tabul'kidch s uvedené v eurocentoch / celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VIII. DAN Z PREIMOY

Sadzba dane z prijmov pre rok 2017 je 21 %. Spoloénost nemala Ziadne Gfavy z dani.

Na vypotet odlozenej dane bola poufitd sadzba dane z prijmov pravnickych osdb 21 %.

2 Bezprostredne
Nazov poloZky Bei:: d‘::"btl:v"é predchidzajice
u&tovné obdobie
Suma odlozenej daifiovej pohladdvky (étovanej ako naklad alebo
vynos vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odioZeného dafiového zdvidzku uétovaného ako naklad alebo
vynos vypiyvajuci zo zmeny sadzby dane z prijmov
Suma odioZenej daifiovej pohladédvky tykajiica sa umorenia dafovej
straty, nevyuzitych dafovych odpoétov a inych narokov, ako aj
docasnych rozdieiov predchédzajlcich Gétovnych obdobi, ku ktorym
sa v predchddzajucich GEtovnych obdobiach odloZend daitova
pohfadévka neuétovaia
Suma odlozeného dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej ¢astl odlozenej dafiovej pohfaddvky v beznom
ué¢tovnom obdobl, o ktorej sa U&tovalo v predchadzajlcich
uc¢tovnych obdobiach
Suma neuplatneného umorenla dafiovej straty, nevyuzitych dafiovych|
odpodtov a Inych nérokov a odpoéitatetnych dofasnych rozdielov, ku
ktorym neboia uétovand odlozend dafiovd pohtadavka
Suma odloZenej danl z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky
uétované priamo na Udty viastného imania bez G€tovanla na ucty
nakladov a vynosov -16 064 530
ihlase e
Be2né uétovné Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Nézov polozky obdobie obdobie
Zaklad dane Dadi Daii v % | Zaldad dane Dah Dafi v %
a b [
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 2 993 478 X X| 2 326 044 X X
teoretickd dafi 628 630 21,00% 511 730 22,00%)
Dafiovo neuznané naklady 917 907 192 760 6,44% 869 874 191 372 8,23%
Vynosy nepodlihajice dani -1 575 259] -330 804 -11,05% -1019472| -224 284 -9,64%
Vplyv nevykazanej odioZenej
dafovej pohfaddvky X X ] X X x
Umorenie dafiovej straty -1 487 -312 -0,01% -1 487 -327 -0,01%
Zmena sadzby dane X X| X X X X
Iné X X X 136, 30 0,00%)
Spolu 2 334 639§ 490 274 16,38%) 2 174 959 478 491 20,57%
Splatnd daf z prijmov x| 490 274 16,38% X 478 521 20,57%
OdloZend daih z prijmov x| 150 312 5,02%; x| -663 353 -28,52%
Celkovd daf' z prijmov x| 640 586 21,40% x| -184 832 -7,95%
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(adaje v tabul'kach si uvedené v eurocentoch / celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

. s

IX.

Bezprostredne
Nazov polozky Beiné uétovné obdobie predchadzajice aétovné
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prendjom)

Majetok prijaty do uschovy
Pohfaddvky z derivitov
Zévazky z opcli derivétov
Odpisané pohladévky 2 648 34|

Pohtadavky z leasingu

Zavazky z ieasingu

Iné polozky

X. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavizky

Dariové priznania zostdvaji otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyluéenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly poas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2017 dafiové priznania spoloénosti za roky 2012 az 2017 otvorené a méZu sa stat
predmetom kontroly.

,

XI. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akcionari, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spolocnosti a spoloénosti,
v ktorych podilel na zdkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloénosti a spoloéné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskuto&iujt za obvyklych podmienok a za obvykié ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentar k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezprostredne
Spiiazriens;ongtia Kéd druhu obchodu BezZné Gltovné obdoble predchadzajice
Gétovné obdobie
a b [ d
Aliianz Real Estate GmbH 3] 543 300 626 850
Aliianz Real Estate
Germany GmbH 3 39 306 98 425
Ailianz Investment
Management SE 3 13 243 9
Aliianz SE 3 0 59 996
Aillanz SE 8] 7 450 3 263
Alilanz SE | 1181 6 774
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Hodnotové v

/iadrenie obchodu

Dcérska Gétovna jednotka/Materské _ Bezprostredne
ﬁétovnélje d notka/ Kéd drubu obchodu Bez::dt;él:i:vné e d'::h 4dzajlce
Gétovné obdobie
a b c d
Alllanz Finance VII Luxembourg S.A. 8 0 61 100 000}
Allianz Finance VII Luxembourg S.A. 8 1 831 850 1 955 492
Tor A . Bezprostredne predchadzajiace
= eiﬁ?&tiﬁﬁzgz ) BeZné G&tovné obdobie P atovn é':)b T ¥
Materskéa uétovna jednotka
Pohl'adavky Zavazky Pohi'adavky Zavdzky
a d e f g
Akcionari 0 61 100 000 0 61 100 000
Predstavenstvo
Sesterské spoloénosti
Dcérske spoloénost!
Spolo&né podniky
PridruZzené spolo¢nosti
Spolu 0 61 100 000, 0 61 100 000

Po 31. decembri 2017 a do diia zostavenia ultovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spolo&nosti, okrem tych, ktoré su uvedené vygsie a ktoré
su vysledkom beZnej &innosti,
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XIII. PREHLAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

2

Beiné adtovné obdobie
PoloZka viastného Imania Stav na zaélatku . Stav na koncl
uétovného Prirastky Uby tky Presuny uétovného
obdobla obdobia
a b ¢ d e f
Zdakladné imanie 25 000 25 000
Viastné akcle a vlastné obchodné
podiely 0
Zmena zdkladného imania 0
Pohladdvky za upisané vlastné imanle -2 500 ~2 500
Emisné dZio 0
Ostatné kapitdiové fondy 74 341 427 -16 064 530 58 276 897
Zakonny rezervny fond (nedelitefny
fond) z kapitdlovych vkladov 2 500, 2 500 5 000
Ocefiovacle rozdiely
z precenenia majetku a zavdzkov 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
uéastin 0
Ocefovacle rozdlely z precenenia pri
ziiéeni, splynuti a rozdeieni 0
Z3konny rezervny fond 0]
Nedelitefny fond 0
Statutdme fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradend strata minulych rokov -16 064 530 16 064 530 0
Vysledok hospodarenia beZného
uétovného obdobia 2 510 875 2 352 893 2 508 375 -2 500 2 352 893
Ostatné poloZky vilastného imania 0)
Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej
osoby - podnikatefa 0
Spoiu 60812 772 2 352 893 2 508 375 0 60 657 290
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Bezprostredne predchadzajiice Gétovné obdobie

Stav na
Polozka viastného imania zadiatku ; Stav na konci
o Prirastky Ubytky Presuny actovného
uétovného bdobi
obdobia Y
a b c d e f
Zakladné imanie 25 000 25 000
Viastné akcie a vlastné obchodné
podiely s,
Zmena zdkladného Imania 0
Pohladdvky za upisané vlastné imanie -2 500 -2 500
Emisné dio 0
Ostatné kapitalové fondy 10 000 000 67 866 196 -3 524 769 74 341 427,
Zakonny rezervny fond (nedelitefny
fond) z kapitalovych vkladov 2 500 2 500
Ocefovacie rozdlely
z precenenia majetku a zdvézkov 0
Ocenovacie rozdiely z kapitdiovych
utastin 0
Ocefiovacie rozdlely z precenenia pri
zii€eni, splynuti a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitefny fond 0
Statutdme fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0)
Neuhradena strata minulych rokov -804 093 -18 785 206) 3 524 769 -16 064 530
Vysledok hospoddrenia bezného
uctovného obdobia -2 720 676 2 510 875 2 720 676 2 510 875
Ostatné poloZky vlastného imania 0
Uet 491 - Vlastné imanie fyzicke]
osoby - podnikatela 0
Spolu 6 500 231 51 591 865 0 2 720 676 60 812 772
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v o W .

XIV. PREHEAD PENAZNYCH TOKOV
Prehfad peflaZnych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka ¢. 1.

Pefiainé prostriedky su pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Gétoch v bankdch, kontokorentny G&et a éast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste”.

Pefiazné ekvivalenty si kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitefny za vopred zndmu sumu
pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliziich troch
mesiacoch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Struktura pefiaZnych prostriedkov a pefiaZnych ekvivalentov:

- Be
Polozka Uéet Bez:: dt’:j)tizvné pm:'::;"és(it;ie!?::e
uétovné obdobie
a b [+ d
Peniaze 211 32 003} 26 602
Ceniny 213
U&ty v bankich 221.X 287 207| 238 241
Kontokorentny uéet 221.X
Kratkodoby finan¢ny majetok - akcle 251.X
Kratkodoby finanény majetok - dihopisy 252.X
Spolu X 319 210 264 843

Spolo&nost pouzila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej innosti nepriamu metédu.
Prilohy:

Tabutka &. 1 - Prehlad pefiaznych tokov
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Bezprostredne predchidrajtce |
Oznatenls polokky Obsah polothky Beiné GEtovné abdobi G&tovné obdobi
PenaZné toky z prev&d:kove! _E_lnnom
Vysledok hospodérenia z be2nej éinnosti pred zdanenim dafou z prijmov
Z/S {+/-) 2 993 479 2 326 043
Nepeda2né operdcite ovplyviiufiice vysledok hospoddren'a z beZnef Einnosti
A1 jpred Im dahou z prijmov (+/-), (stlet A. 3. 1. 32 A. 1. 13.) 5 648 693 3917 724
Odpisy dihodobéh s i KU 3 dihodobého h in
A 1.1 4 2 309 529 2 305 653
Zostatkovd hodnofa dihodobého nehimo 0 majetku a obeho
hmotného majetku Gétavand prl vyradenl tohto majetku do
A 1.2, nékladov na beknu &innosf, s vynimkou jeho predaja (+) - -
A 1.3, Qdpis pis opravnej @!EEE nadobudoutému mojetku (+/-) - -
A. 1. 4. Zmena stavu kratkodobych a dihodobych rezerv (+/-) 1686 354 570 755
A. 1. 5, Zmena stavu opravnych polodlek (+/-} 174 483, 88 241
A. 1. 6. Zmena stavu polodiek Easového rozliSenia ndkladov a vinosov (+/-) 1137 594 +1374 752
A1 7. Dividendy o lﬁ podiely na zisku Gttovand do vynosov (=) - -
A. 1.8 Uroky (Rtované do ndkladov (+) 1 839 300 2 320 855
A 1.9, Uroky ultované do vinosov (- -1181 -6 936
urzovy vyllsleny k peRaZnym prosi om @ penaznym
A.1.10. ekvivalentom ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zdvierka (-) - -
Kurzova strata vylisiand k pefainym prostriedkom a pefiainym
A 1. 11 ekvivalentom ku diu, ku ktorému sa zostavuje oltovnd zévierka (+) - -
Vysledok z predaja dihodobéh Jetiku, $ vynimk \u, ktory
A, 1.12 |sa povaluje za pefiainy ekvivalent (+/-) = -
Ostatné poloZky nepefiainého charakteru, ktord ovplyviuji vysledok
hospodarenia z beZnaj Zinnost, s vynimkou tych, ktoré sa uvddzaju
A, 1. 13, v inych Castlach prehfadu peda2nych tokov (+/-) 2614 34
Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu, ktorym sa na déely lohro
opatrenia ruzum/e rozdiel medzi obeiny; a krathodob
dvazk lo beinéh kroré st sdtasl'au
pefainych prostrledkov n AaZnych ek I y:
A. 2. hospodérenia z belnej élnnostl (suéetA 2. 1. a2 A 2 4) -3 577 642 -38 682 120
A. 2.1, Zmena stavu pohfaddvok z previdzkovej &innosti {-/+} -4 699 427 -2 180 675
A 2.2, Zmena stavu zévizkov z previdzkovej Einnosti (+/-) 1121 785/ -36 501 445
A 2.3, Zmena stavu zdsob (-/+) - 3
Zmena stavu krdtkodobého finanéného ku, s
A. 2.4 ktory Je suZasfou pefaZnych prostriedkov a pehalnych ekvivalentov (-/+) - -
Pahatné toky z provddzk an s vynimk
prijmov a vydavkov, ktoré sa uvdduld osobitne v Inych &astisch
igrnhhdu peiaknjch tokov (+/-), (sudet Z/S + A. 1. + A 2.) 5 064 529 =32 438 353,
Prijaté Groky, s vynimkou tych, ktoré sa zadlefiuji do Investienych élnnosti
A. 3. {+) 1181 6 936
Vydavky na zaplatend droky, s vynimkou tych, ktord sa zadlefujG do
A. 4. finanénych ginnostl (-) -1 839 300 -2 320 855
jmy z dividend 2 Inych p na 2Isku, § vynimkou tych, Ktorg
A.S. s3 zattefiuju do Iinvestiénych tinnost! (+) - -
ydavky na vyplaten& dividendy a Iné podiely na zlsku, s vynimkou tych,
A. 6. ktoré sa zadlefuju do finanénych &nnost (-) -2 508 375} -
Aakné toky x prevddzkovaf Einnostl (+/-), (silet 2/S + A. 1. a3 |
A. 6.) 718 036 -34 766 14§]
Vydavky na dah z prijmov ultovney jednotky, s vinimkou tych, ktord sa
A. 7 28¢lefujd do Investiznych &innosti alabe finangnych &innostf (~/+) ~700 335 -468 514
y mimoriadneho charakteru vziohujtice sa na prevadzkovy Ginnost
A. 8, {+) - -
Vydavky mimoriadneho charakteru vzlahujuce sa na prevadzkovy &nnost {
A 9. ) - -
Cistd perfané toky z prevédzkove] Elnnostl (+/-), (5086t Z/S + A.
A 1. at A. 9. 17 701 -35 234 659
nnost! E E
61, davky na obstaranio d o nehmotn&ho majetku (-} 2 <
8. 2. -176 879 -43 181

Vydavky na obstaranle dihodobého hmotného majetku (-)
Vydavky nd obstaranie vch cénnych papierov a podielov v inych

dttovnych jednotkach, s vy cennych , ktord sa p

2a pefiainé ekvivalenty a cennych pap urtenychnaprcdajalebo
B. 3. na obchodovanie (-) - -
B. 4. Prijmy 2 predaja dobého neh £ho majetku (+] 4 -
B. 5. Prllm! z Eredala dihodobého hmotného majetku g+! - -
Prijmy z predaja obych cennych papierov a podielov v inych
Getovnych fednotkach, s vynimkou cennych , ktoré sa povaZu
za pefiaZné ekvivalenty a cennych paplerov urenych na predaj alebo
B. 6. na obchodovanie (+E . -
Vydavky na obé p y poskyinut® tQovnou jednotkou Inej
B.7 Utovne] jednotke, ktord fe siéasfou konsolidovanéhe celku (-) - -
Prijmy zo spldcania dihodobych pdlitiek poskytnutych détovnou jednotkou
B. 8 M -

Inef iétavne] jednotke, ktord fe siilasfou konsolldovaného celku (+
Vy:aSVW na Hkﬁoa 5'8!13& poskytnul® ultovnou Jednotkou ireiim
bdm s vynimkou dihodobych pdiitiek poskytnutych (tovnej
ednotke ktnni esu&s(nu konsolldovaného celku (-

pos Yy
Vi poskytnutych Wtovnej jednotke, ktord je
sutasfou kc celku (+)

" &h.

Prijaté droky, s vinimkou tych, ktord sa zatlefuj¢ do pravddzkovych

3 Wi
na obchodovania, alebo ak s tleto vydavky pova!uju £ pehn!né toky
z finanénej Einnosti {(+)




Ig. 15.

Uydavky na dah z prijmov Uitovne] Jednotky, ok Je Ju moZn
investiénych &nnost! (-)

B. 16. Prijmy mimariadneho charakteru vztahujdce sa na investiénd Zinnost (+) - -
B. 17. vydavky mimorladneho charakterus vzfahujice sa na investiénu éinnos{ {-) - -
B. 18. Ostatné grl!m% vR’Sﬁu!u:e 53 na investitny It‘.innosi [63) - -
B.19. Ostatné vydavky vzfahultice sa na InvestiZng Tinnost {-) E -
8, éinnosti (suéet B. 1. aZ 8. 19.) =176 879 -43 181
Hnnos! - -
C. 1 manl (sdfet C. 1. 1. a2 C. 1. 8.) - 64 341 427
C. 1 odielov (+) 3 "
p adov do viastného imania spolofnikm alebo fyzickou
C. osobou, klord je uttovnou jednotkou (+) - 64 341 427
CA spolocnikmi (+) - -
spainé odkupenie viastnych akeil a viastnych
C. 1. 5. bd\odgzch podielov (-) - .
C. 1. 6. Vydavi: ené so znifenim fondov vytvorenych d&tovnou jednotkou {-) - -
. vggaWy a vyplatenie pedielu na viastnom Imani spBIE!nlEm‘ GRtovne]
CRINZ ednotky 2 fyzickou osobou, ktord je G&tovnou jednotkou {-) - -
C.1. 8. vydavky z_inych ddvodov, kioré sivisia so 2nlienim viastného Imania (-) - -
Pel‘dflléfoky "IJL d -l' § k a"' JL(J‘?
C. 2, zdvazkov_z finanine] Ennosti, (sucet C. 2. 1. 33 C. 2. 9,) 213 545 -33 036 576
o lPﬂﬁv z emisie diho m%sl_eﬁmv {+)_ g 3
C.2. 2 Vydavky na a Ghradu zavazkov Z ch CP (-) - 3
Prijmy z uverov, ktoré (&tovne] jednotke poskytla banka alebo
pobotka zahraniéne) banky, s vinimkou Gverov, ktoré boll poskytnuté
C. 2.3, na zabezpedenie hlavného predmetu &innostl (+) d -
Vydavky na splécanie verov, ktord Uttovnej jednotke S
poskytla banka alebo pobolka zahraniénej banky, s vynimkou tiverov,
C. 2. 4 ktoréd boll poskytnuté na zabezpetenle hlavného predmetu &innost (-) S -94 031 281
C. 2.5 I'ﬁ"m 7 prijatych pBEidek (+) - 61 100 000|
C. 2.6 Vyd na splacanie pSitiek (- -
yav y na uhradu zdvazkov z pouiivanla majetku, Ktory je predmetom
C.2.7. zmiuvy o kiipe prenajatej veci (- - d
¥ Z 0513 odobych zdvdzkov o odobych
rdvzkov vyplyvajucich z finanénej ¢innosti  GCtovney jednotky,
s vynimkou tych, ktord so uvddzajd osobitne v inej £astl prehfadu
C. 2. B, BaZnych tokov {+ 213 545 o
ya y na splacanie ostatnyc! obych zavizkov @ lobych
vyplyvajucich z finanénej &i tl u&tovne) jednotky,
s vynlmkou tych, ktoré sa uvddzaji osobitne v Inej asti prehlfadu
C.2. 9. & -105 295|
, ktord sa zallenuju do
ydavky na vypi endy o ind podiely na zisku, 5 vynimkou tych,
C.4 ktoré sa zatleduju do %evsdzkov!ch &innostl E-) g -
Uydavky suvisiace s derlvatml, s vynimkou, ak Su urten T3 predaj alebo
na obchodovanle, alebo ak sa povaluju za pedaZné toky z Investicnej
C. 5. &nnosti (- &l -
my suvisiace s gervatml, s vynimkou, aK sU urlend na predaJ alebo
na obchodovanle, alebo ak sa povatuji za pefainé toky z Investitnej
C. 6. Linnostl (+) - -
Vydavky na dof z prijmov _ Uttovne) jednotky, ak Ich ‘molno zatlenlt do
C.7. finanénych &innost (-) - -
C. 8 ljmy mimoriadneho charakteru vzfahujtice sa na finanénd dnnosl{+) - -
C. 9. vydavky mimoriadneho charakteru vzfahujiice sa na finanénu &innost (-) - -
C Cisté pedainé toky z finanénaf Einnosti (sudet C. 1. 82 C. 9.) 213 545 31 304 851
Cisté zvyEenie alabo Eisté anifenie pedanych prostriedkov (+/-),
(sttet A + B + C) 54 367 -3 972 989
Stav pefiainych prostriedkov.a peilaZngch ekvivalentov
na zallatku GEtovného obdobia (+/-) 264 843 4 237 832
Stav pefian: prostriedkov a penaZnych ekvivalentov na konci
GEtovného obdobla pred zohladnenim kurzovych
rozdietov vydistenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd
P, xﬁvlorku {(+/-) 319 210 264 843
diely vylislend k p ¢m prostriedkom a pefiaingm
akvivalentom ku dn\u, ku ktorému 8 zostavuje (¥ovnf
G. x&vlerku {(+/-) - -
ckvivalentov no kond ﬁhovného ohdobla upruvunﬁ o kurzové
rozdiely vydislenéd ku dity, ku ktorému sa zostavuje Getovné
H. xivierka (+/-) 319210, 264 843,
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA K VYROENEJ SPRAVE
v zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z.z. o §tatutarnom audite a o
zmene a doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,,zadkon o Statutarnom audite“)

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloZnosti
Central Shopping Center, a. s.:

Overili sme uCtovni zavierku spolocnosti Central Shopping Center, a. s. (dalej aj
»SpoloCnost®) k31. decembru 2017, uvedeni v prilozenej vyroénej sprave
spolocnosti, ku ktorej sme dia 31. maja 2018 vydali spravu nezavislého auditora
z auditu Uctovnej zavierky v nasledujicom zneni:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Néazor

1. Uskutolnili sme audit priloZzenej uctovnej zavierky spolocnosti Central Shopping
Center, a. s. (dalej len ,Spoloénost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017,
vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a Gtovnych metod.

2. Podla nasho nazoru, prilozena U¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za
rok konciaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

3. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zdvierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej
len ,zakon o Statutarnom audite) tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre nas audit uCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poZiadavky tychto ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské
dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

BDO Audit, spol. s r.0., a Slovak bimited liabitity company registered with Commercial Register of District Court Bratislava I, Section: Sro, File No.: 54967/8
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BDO pozostavajlce) z nezavislych Clenskych spotocnosti
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Zodpovednost' Statutarneho organu za G&tovnu zavierku

4. Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (Etovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o (Etovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (Ctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolocnosti nepretrzite pokratovat vo svojej cinnosti, za opisanie
skutoCnosti tykajicich sa nepretrzitého pokraovania v cinnosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uctovnictve, ibaze
by mal v iumysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukon¢it jej cinnost, alebo by nemal inu
realistickl moznost' nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

5. Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknat’ v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuja vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoinené na zaklade tejto Uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podta medzinarodnych auditorskych $tandardov, potas
celého auditu uplatiiujeme odborny (sudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

° ldentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky,
¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikA a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatoCné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nag nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoZze podvod mdZe zahffat tajnii dohodu, falsovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie i nternej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gc¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost’ pouZitych (¢tovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi sQvisiacich informacii, uskutoénené
Statutarnym organom.
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* Robime zaver o tom, ¢&i $tatutarny organ vhodne v (¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, ¢ existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami
alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat' v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na sivisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatocné,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych
do datumu vydania naSej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vsak
mo6Zzu sposobit’, Ze Spoloénost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovil prezentaciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & (&tovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave - dodatok spravy
nezavislého auditora

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrocnej sprave,
zostavenej podla poziadaviek zdkona o Uctovnictve. Na3 vy3sie uvedeny nazor na
U€tovna zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom U¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si
vo vyznamnom nestlade s auditovanou ¢tovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami,
ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podta nasho nazoru:

* informécie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 s v sdlade
s UCtovnou zavierkou za dany rok,

* vyrofna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
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Okrem toho, na zaklade naich poznatkov o uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré
sme ziskali poCas auditu Gltovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili
vyznamné nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktor( sme dostali po datume vydania
tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

/2T Mienit
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