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Zakladné Gdaje o spoloénosti

Erste Group Immorent Slovensko s.r.0. je spolo¢nost zaoberajlca sa
prenajmom a finanénym leasingom nehnutefnosti a technologickych
zariadeni. Od roku 1997 poskytuje Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.
leasingové financovanie mnohym vyznamnym domacim a zahrani¢nym
spolo¢nostiam pdsobiacim na Slovensku.

Spoloénost je zapisana v obchodnom registri okresného stdu Bratislava I,
oddiel Sro., vlozka €. 16163 /B. Sidlo spolo¢nosti je:

Tomasikova 48, 832 52 Bratislava 3

Telefén: (02) 486 299 11

Fax: (02) 486 27 222

office.sk@immorent.com

www.erstegroupimmorent.sk

Profil spoloc¢nosti

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. bola zalozena v roku 1997. Do
31.12.2010 bolo obchodné meno spolo¢nosti IMMORENT Slovensko.

Erste Group Immorent Slovensko s.r.0., ako aj jej materské spolo¢nost
Erste Group Immorent International Holding GmbH, patri do koncernu
Erste Group Immorent GmbH Viedeh (do 01.01.2011 IMMORENT AG),
ktord je jednou z najvécSich leasingovych spololnosti Rakuska. Erste
Group Immorent GmbH je lider v leasingu nehnutelnosti na rakidskom
leasingovom  trhu. Svoje zastupenia ma& na Slovensku, v
Cechéach, Slovinsku, Chorvatsku, Madarsku, Rumunsku a v Srbskej
Republike.

Ulohou spolo&nosti Erste Group Immorent International Holding GmbH
v ramci koncernu je koordinacia obchodnych aktivit dcérskych spolo¢nosti
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pbdsobiacich mimo Uzemia Rakuskej republiky. Svoje dlhoroéné skisenosti
v oblasti leasingu nehnutelnosti, ako aj hnutelnych veci odovzdava svojim
zahrani¢énym kolegom, ¢im je zabezpelend vysoka kvalita poskytovanych
sluzieb.

Ponuka sluzieb

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. je leasingova spolo¢nost
$pecializujlica sa na oblast financovania nehnutelnosti.

Pre svojich klientov poskytuje leasingové projekty ,Sité na mieru®. Vysoko
kvalifikovani zamestnanci zaru¢uju profesionadlne a flexibilné spracovanie
obchodov.

Spoloénogt’ dalej poskytuje sluzby vlastného developmentu v lokalitach
KoSice a Zilina.

Erste Group Immorent Slovensko s.r.0., ako spolo¢nost patriaca do
koncernu Erste Group Immorent GmbH Vieden, je partnerom Slovenskej
Sporitelne, a.s.

Informacie o stave
a predpokladanom vyvoiji spolocnosti

Podrobné informdacie o stave spolo¢nosti v roku 2017 s0 uvedené
v prilozenej U¢tovnej zavierke.

Vysledok hospodarenia spolo¢nosti za rok 2017 bol zisk vo vyske
1 389 733,79 EUR (v roku 2016 strata vo vySke 3 961 364,12 EUR).

V roku 2017 bol priemerny polet zamestnancov 5. V roku 2018 spoloénost
oCakava znizenie pottu zamestnancov.
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Cinnost spolo&nosti nema priamy negativny vplyv na Zivotné prostredie,
preto spolo¢nost neolakdva ziadne zvySené budlce investicie, pripadne
zavédzky z tohto titulu.

Spoloénosti nie si zname Ziadne rizika ani neistoty, ktoré by negativhym
spdsobom ovplyvnili vysledky a existenciu spolo¢nosti v budicnosti.

Spolo¢nost nema organiza¢nu zlozku v zahranidi.

Informacie o udalostiach osobitného vyznamu

Ziadne
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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatelom spolo¢nosti Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.:

Nas nazor

Podl'a nasho nézoru vyjadruje tiétovnd zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych stivislostiach
finan¢ni situdciu spolo¢nosti Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. (dalej len ,Spoloénost”) k 31.
decembru 2017 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v séilade

so zdkonom ¢. 431/2002 Z.z. ouétovnictve vzneni neskor§ich predpisov (dalej len ,Zikon
o Gctovnictve®).

Co sme auditovali
Uétovna zavierka Spoloénosti obsahuje tieto stidasti:

stiivahu k 31. decembru 2017,

vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

poznadmky k Gétovnej zévierke, ktoré obsahujii viznamné détovné zisady a Gétovné metédy a
d’algie vysvetlujice informicie.

Viychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. NaSa zodpovednost
vyplyvajtica z tychto Standardov je dalej opisana v éasti Zodpovednost auditora za audit tiétovnej
zauierky nasej spravy.

Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, sd dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost

Od Spoloénosti sme nezavisli v zmysle Etického kodexu pre tétovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinirodné etické standardy tétovnikov pri Medzinérodnej federcii détovnikov (d’alej
len ,Eticky kodex"), ako aj v zmysle inych poZiadaviek slovenskej legislativy, ktora sa vzfahuje na
nas audit Gétovnej zavierky. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajice sa etiky, ktoré na nés kladd
tieto legislativne poZiadavky a Eticky kodex.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo vyroénej sprave

Statutdrny orgin je zodpovedny za v§rotnéi spravu vypracovani v silade so Zikonom
o tétovnictve. Vyroéna sprava pozostava z (a) iétovnej zavierky a (b) ostatnych informacii.

Nas vyssie uvedeny nizor na fi¢tovni zavierku sa nevziahuje na ostatné informécie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., KaradZi¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovenska republika

T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwe.com/sk

The firm's ID No. (ICO): 35 739 347.

Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (DIC): 2020270021,

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (IC DPH): SK2020270021.

Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, pod Viezkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
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V stvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmit sa s informaciami
uvedenymi vo vyrocnej sprave a na zaklade toho posidit, ¢i st vo viznamnom nestlade s fiétovnou
zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme podas auditu ziskali, alebo & existuje in4 indikicia, Ze st
vyznamne nespravne.

Pokial' ide o vyroéni sprévu, postdili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon o
létovnictve.

Na zéklade prac vykonanych poéas auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

+ informacie uvedené vo vyro¢nej sprave za rok ukonéeny 31. decembra 2017 st v stlade s
détovnou zavierkou za dany rok, a Ze
e vyrofna sprava bola vypracovani v stilade so Zakonom o i¢tovnictve.

Navyse na zidklade naSich poznatkov o Spoloénosti a situicii v nej, ktoré sme poéas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vfznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto stvislosti
neexistuja zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutdrny orgin je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezenticiu tejto Gdtovnej zavierky
vsilade so Zakonom o wétovnictve, a za internd kontrolu, ktord Statutdrny orgdn povaZuje za
potrebnii pre zostavenie G¢tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nesprivnosti, & uZ v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zdvierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za posiidenie toho, & je
Spolo¢nost schopné nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
stivisiacich s pokraovanim Spolo¢nosti v éinnosti, ako aj za zostavenie G&tovnej zavierky za
pouZitia predpokladu pokracovania v ¢innosti v dohladnej dobe, okrem situicie, ked’ Statutarny
orgidn ma v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo tak bude musiet urobit,
pretoZe realisticky inti moZnost nema.

Nasim ciefom je ziskaf primerané uistenie o tom, ¢i G¢tovnd zvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat na$ ndzor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla Medzinarodngch auditorskych s$tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, aj ked existujii. Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazujii vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v tthrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zdklade iétovnej zavierky.

Pofas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovivame profesiondlny
skepticizmus ako sidast nasho anditu podfa Medzinirodngch auditorskych Standardov. Okrem
toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyskytu vyznamnych nespriavnosti v tiétovnej zavierke, ¢i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoétiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguji na tieto rizika, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre n&$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je
vysledkom podvodu, je vySSie neZ v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoZe podvod
modZe znamenatf tajnd dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.
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Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy, ktoré si za danych okolnosti vhodné, ale nie za i¢elom vyjadrenia ndzoru
na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

3 v

Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zisad a Gétovnych metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi stvisiacich zverejnenych informacif zo strany $tatutirneho orginu.

Vyhodnocujeme, ¢&i Statutdrny organ v détovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokracovania véinnosti a na zdklade ziskanych auditorskych ddékazov aj to, & existuje
vyznamnd neistota v stvislosti sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrZite pokraéovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze
takito vyznamni neistota existuje, sme povinni upozornit v sprive auditora na stvisiace
informdcie uvedené v uétovnej zdvierke alebo, ak s tieto informécie nedostatoéné, sme povinni
modifikovat ni§ nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do ddtumu
vydania spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak méZu spdsobit, Ze Spoloénost
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovii prezenticiu, $truktiiru a obsah ii¢tovnej zivierky, vratane informdecii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢éi Gétovna zdvierka zachytiva uskutoénené transakcie audalosti

spbésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym orgédnom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a ¢asovy harmonogram
auditu, ako aj v§znamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

g / =
RS kolgr, by aidy,

| ‘ Q& . U- QO 7 (e ,/' b

| PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r s % Mgr. Martin Gallevi¢
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e UETOVNA ZAVIERKA  [IIIVININNN

ue PoD podnikatelov v podvojnom Udtovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné Gdaje sa zarovnavajli vpravo, ostatné udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliajii pali¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKRKIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikacné Eislo | Uttovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 01 2017

|(2'300 20269339 X riadna X mala | Za obdobie

o o o 12 2017
35734507 mimoriadna velka I .

N Bezprostredne od 01 2016
SKNACE priebezna B predchadzajiice
6 8 . 2 0 . 0 (vyznadi sa x) obdobie do 1 2 20 1 6

PriloZené suéasti udtovnej zavierky
X Suvaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Erste Group Immorent Slovensko s. r

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica _ Cislo
TOMASIKOVA 48
psc Obec

83252 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

OR OS BRATISLAVA |, ODDIEL: SRO,
VLOZKA CisLO: 16163/ B

Telefénne ¢Gislo Faxové &islo

E-mailova adresa

’

Zostavena dna: Schvélena diia: i Podpisovy z4znam Statutarnehp prganu tétovnej jednotky
alebo cIen,a/§tat tarneheorgan Fétovnej jednotky alebo

2 7 . 0 6 . 2 01 8 . . 2 0 pOdeSngS'J zaznam fyzickej osolyy| ktgra je uétovnou jednotkou:

/ g L v/

!

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentatnej peciatky dafového Gradu I

MF SR &. 18009/2014 Vytlaéené z aplikacie eDANE Strana 1
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Uégg\gqa_m 2020269339 |Ko35734507
?::Iae STRANA AKTIV r?ai:'I:A . - tto-é:_:?_r;é uétovné oti)dobie s Bezprof;lltértt-.::ivr:::é %rl::::iéedzaiﬁce
_a . ¢ . 1 _ Korekcia - Cast 2 - S - B Netto 3
SPOLUMAJETOK | 01 113881825 67828279
r.02+r.33+r.74 I ]
46053546 745470614
A |Neowemymaetok 2 104526346 58795047
rrg3+r11+r. 21 1 —
i | 45731299 59591955
Al .Dlhodoby’ _ | 03 315032 279352
Reet (r 03 b, 10) -
LRt 35680 192280
Al Akti\{ovgné naklady | 04
?;1?)’\1%72, 091A/ N
2. | Softver 05 : 7707
(013) - /073, 091A/ | .
7707
3. | Ocenitelné prava 06 4 5 7 2 2 2 8 5
(014) - /074, 091A/ . |
2287 | 2514
4. | Goodwil 07 |
(015) - /075, 091A/
I )
5. nO:ft\?:lgilnC;/"r‘\?adjztt)gk 08 180525 154839
Sy 25686 160860
6. | Obstardvany | 09 122228 122228
dlhpdoby nehmotny - . I
a1 1093 28906
r e o
na dihodoby =
nehmotny majetok
|(051)- 095A | |
AlL ﬂ';‘;f:.fyhm““y 1 104168039 58472420
:%Wm* 45695619 59356400
AlL1. | Pozemky 12 485037009 217913820
(031) - /092A/
26712329 23457448
2. | Stavby 13 453802914 275537060
(021) - 1081, 092A/ : o R
17826588 26858371
5 | mehévecia | | 6828943 5672241
s(bory hnutefnych - 1
(022) - 1082, 092A/ 1156702 5896822

MF SR ¢&. 18009/2014
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. Suavaha
UE POD 1-01

2020269339

035734507

Ozna-

oo STRANA AKTIV
a b

|
4. | Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zékladné stado a
taziné zvierata
(026) - /086, 092A/

&islo |

riadku| |

c 1

BeZné uétovné obdobie

Brutto - East 1 -
Korekcia - Cast 2

15

" Netto 2

16

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Bezprostredne predchadzajice
ti¢tovné obdobie

‘Netto 3

7. | Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

18

19

9. | Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097} +/- 098

20

3455093

3143759

A.lll. | Dlhodoby finanény
majetok
sucet (r. 22 az

r. 32)

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

AL,

21

43275

22

Podielové cenné
2. | papiere a podiely
s podielovou GEastou|
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

23

24

4. | Pdzicky prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

432

Po&zigky v ramci
podielovej casti |
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky
(0B7A) - 1096A/ |

|27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

== MF SR &. 18009/2014

Strana 3 =
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Ug POD 1 - 01

Sivaha

2020269339

Ko35734507

Ozna-
éenie

STRANA AKTiV
b

'. Eislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

Bru_tto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajace
Gétovné obdobie

| Pazicky a ostatny

dihodoby finangny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0BBA, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

10.

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dih8ou ako jeden rok
(22XA)

30

l
Korekcia - Cast' 2 |

Netto 3

Obstaravany
dihodoby financny
majetok

(043) - JOB6A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

Obezny majetok
rr3d+r.41+r.53 +
r.66+r.71

\

32

33

8468100

8145853

322247

B.IL

B.I1.

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

34

35

14012035

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - 71194/

36

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sicet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

siget (r. 43 aZ r. 45)

41

42

59838409

5983849

113930283

MF SR €. 18009/2014

Strana 4 =—
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U& POD 1 - 01

Savaha

2020269339

Ko357345

07

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné (ctovné obdobie

riadku
c

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

]

43

Brutto - dast' 1

Korekcia - ¢ast 2

_Nefto 2

| Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Netto 3

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky

(316A)

45

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
tdasti okrem pohla-
dévok vo&i prepajenym
Gétovnym jednotkam

| (351A) - 13914/

Pohladavky voci
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 3MA/

48

49

6.

Pohl'adavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - I391A/

51

5983849

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

%983849}

11393023

Kratkodobé
pohladavky
sticet (r. 54 +r. 58

azr. 65)

53

1996373 1

674126

|
B.NIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

1.a.

1.b.

ného styku voéi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

Pohfadavky z obchod-|

54

55

322247

1912043

695852

373605

41577

322247

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej O¢asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Ug POD 1 - 01

Sivaha

20202693389

ko35734507

Ozna-
&enie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné Gétovné obdobie

1 ’7

1.c.

| Ostatné pohladavky

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

Cista hodnota
zakazky '
(316A)

57

58

Brutto - ¢ast' 1
Korekcia - cast 2

! Bezprostredne predchadzajice
Netto 2 | uétovné obdobie

Netfto 3

69585 2

322247

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /331A/

| (351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
v ramci podielovej
Gcasti okrem pohfa-
davok voli prepojenym|
uctovnym jednotkam

59

60

373605

41577

Pohladavky vog&i
spolognikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socidine poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

z derivatovych
| operacii
(373A, 376A)

Pohladavky

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1381A/

64

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sicet (r. 67 aZr. 70)

B.IV.1.

| 25XA) - 291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

66

67

130052 1

1 .
13005621

1870466

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
he finanéného majetku

v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA ) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /281A/ |

69

70
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" [,.ste 1[oc2020269339|c035734507| MMM T

UEPOD 1-01
Ozna- i Eislo Bezné uétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajlce
“"’;ie STRAN: AKTIV 'ia:k" 1 Brutto - dast' 1 | Netto 2 | nﬂ’“é obdobie
- ) | Korekgia - cast 2 B | Netto 3 o
B.V. | Finan¢né ucty 71 4 8 7 8 7 8 4 8 7 8 7 8
r.72+r.73 | . — .
| 706969
B.V.1. | Peniaze 72 747 747 |
(211, 213, 21X) _ . |
1593
2. | Uty v bankach 73 487131 487 131
(221A, 22X, +/- 261) _
705376
C. Casové rozlisenie | 74 8873789 887379
slcet (. 75 azr. 78) L [
943074
Naklady buddcich R IR
C.1. | obdobi dihodobé 7
(381A, 382A) ' —j e e
2. | Naklady buddcich 76 2156 2156
obdobi kratkodobé —
(381A, 382A)
276
3. | Prijmy budcich 77 7058609 7056869
obdobi dlhodobé . S| E—
| (385A)
4, | Prijmy buddcich 78 179354 179354
obdobi kratkodobé B .
e 942798
Ganie STRANA PASIV rlasi BeZné Uétovné obdobie 4 . goezprostiedne
a _ b c predchadzajiice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
L B0+ r.101 21141 |7 67828279 74547064
Viastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87+ | P
A r.90+r.9l3+r.97+r.100 80 6856256 -13473298
Al | Zakladné imanie stget (r. 82 a2 r. 84) 81 690435 690435
| 1 | I - —— =
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 690435 690435
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 | 83 | |
= i — | E—
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84 |
" | (-/353) !
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 32376141 131850809
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 69044 69044
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond [ _ A
A"V'1'; (417A, 418, 421A, 422) 88 69044 69044
2 ' Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

fm===_MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 7



= |ZPODv14_8 =—
“soan 1 [0c2020269339|co35734507| IMNIHIN
Ug POD 1 - 01
i . . L ; . Bezprostredne predchadzajlice iétovné
o Gisl
o STRANA PASIV riadkd BeZné uctovné obdobie obdobie
a o b c 4 - - 5 B
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 20
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) | 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | SGket (r. 94 az r. 96) 93
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVLT, majetku a zavézkov (+/- 414) 94 I
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 05 [
* | Geastin (+/- 415) '
QOcefiovacie rozdiely z precenenia 96
pri zlGéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | g T Y 97 -27669098 -23456502
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -27669098 -23456502
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo- [
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r.81+r. 85+ . 86 | 100 1389734 - 39613614
+r87+r.90+r.93+ 197 +r. 101 +r. 141) | T
Zavizk r-102 +r.118 +r.121 +r. 122
B |41 13641139 + 1. 140 101 | 60475437 87452259
Dlhodobé zavizky
Bl | siget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1274729 1023959
. Dlhodobé zavizky z obchodného styku
B.L1. | cget (r. 104 a2 r. 106) 103 110260
Zavazky z obchodného styku vodi o ]
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkédm (321A, 475A, 476A) — —
Ostatné zavézky z obchodného styku
16 (321a, 475, 476A) 106 1710260
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Oéasti -
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) | ]
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 32019
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114 3574 3146
40.| Iné dihodobé zavazky [ 115
‘| (336A, 3724, 474A, 47XA)
" Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
T (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A) 17 1160895 9887914
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St 1[0c2020269339[e035734507]| [T
UE POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Gislo Be3né Gétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice aétovné
Eenie riadku obdobie
a b c B 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119.
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 | 19817309 77115828
Kritkodobé zavizky N
BIV. | saget (r. 123 +r. 127 a2 r. 135) 122 640364 4669834
Zavazky z obchodného styku
BIV.1.| cucet (r. 124 a2 . 126) 123 275831 209173
Zavazky z obchodného styku vodi prepajenym
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
326A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci padielovej o 1
1b ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125 |
1 uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) o
| Ostatné zavéazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
_EITSA, 476A, 478A, ATXA) | 2 7 5 8 3 1W 2 0 9 1 7 3
T B I - — S—
2, II Gista hodnota zakazky (316A) 127 |
3 Ostatné zavazky vodi ;)repojenym Ggtovnym 128 - a
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zaviizky v ramci podielovej u&asti o
4. | okrem zavézkov voti prepojenym Ucétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) S B
Zavazky vocdi spoloénikom a zdruZeniu {364,
5- | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 399105 1
Zavazky voci zamestnancom . |
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 145
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 |
Dariové zavézky a dotacie :
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 361126 469465
Zavazky z derivatovych operacii '
9. 1 (3734, 377A) |134
Iné zavazky R
10.] (3727, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 3407
B.V. | Kritkodobé rezervy r.137+r. 138 136 148857 96222
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 19752 517
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 129105 95705
BeZné bankové avery
BVL | (221a, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 38594178 4546416
Kratkodobé finanéné vypomoci ]
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-i255A) 140
Casové rozligenie - ~ o
C. | stet (r. 142 a2 r. 145) 141 496586 568103
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
cC.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. | Viposybuie 6 144 42926 1 493213
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
4. | (Gon) 145 67325 74890
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Wi siovasialoc 20 2026933903573 4507 IIIIME ~]

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo T z Py B
Eomie Text riadiu bezné iittovné obdobie bezprostredne nggg?:zajuce iétovné
a b c | B 1 - 2
* | Cisty obrat (8ast Gét. tr. 6 podra | 01 7819331 7402119
zakona) _ o = =

o Zzg&sz_'zogzsipfgg;skej ¢innosti spolu [ 02 9 8 5 2 8 7 2 8 O 5 9 1 4 2
|8 Trzby z predaja tovaru (604, 607} 03

|

Il. | Tréby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 |

. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 7819331 7402119
v Z_m;y stavu vnatroorganizaénych zasob 06 .
© | {(+-) (udtova skupina 61)
V. | Aktivacia (ictova skupina 62) 07 27 2831 344756
[Trzb daja dihodobého nehmotného | T
VI, mr;je){kzu?zi?h:éaobéh% hmotného majetkua | 08 1400000 308135
| | materialu (641, 642) - -
Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
Vil. (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3 6 0 7 1 0 4 1 3 2
Naklady na hospodarsku &innost spolu | —
"M +R12+013+r14+ 15420+ | 10 6968523 11239683
r.21+r.24+r.25+r.26 _
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
N neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 7 5 4 9 5 2 5 5 7 7 8 3
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-} (505) 13
D. | Sluzby (astova skupina 51) | 14 | 1098520 1042993
E ; i =
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 403131 375278
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 3035908 288652
2 mameny ¢lenom orgé;nov spoloénosti a i 17 |
| druZzstva (523) |
Naklady na socidlne poistenie
3. | Neklady na soc 18 94360 81983
| !
4. | Socialne naklady (527, 528) | 19 517 3 J| 4643
F. | Dane a poplatky {i¢tova skupina 53) 20 5 4 5 9 5 1 1 0 3 O 3 3 5
| Odpi né polozky k dhodobému | | —1
G. nel?rﬁgtr?éc:gaar\;\a?e%?uad%hodobému ! 21 2 2 3 8 7 5 9 7 8 8 7 4 8 4
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) | B
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 2 2 3 8 7 5 g 2 2 1 0 6 2 4
o Opravné polozky k dlhodobému i
2. | nehmotnému majetku a dihedobému 23
hmotnému majethu (+/-) (553) R ©67686 E
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 8 2 O 1 3 1 3 1 2 3 4 8
L g%a)vné polozZky k pohladavkam (+/-) 25 6 5 5 4 3
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
.| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 41536 33462
el Vysledok hospodarenia z hospodarskej | —
ginnosti (+/-) (. 02 -r. 10) 27 2884349 3180541
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Vykaz ziskov a strat

pt2020269339

€o35734507

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo | = " T bernr cdvaitien NEtauns |

? T y

oo ext riadlk besné GEtovné obdoble bezprostredne ;::;gg:?edzajuce tictovné

a | b c o 1 | 2

. Pridana hodnota (1. 03 + 1. 04 + 1. 05 + |
r06+r07)-(rn11+r12+r. 13 +r.14) | 28 6238690 6146099
b Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
FLI 41 35+1.30+r. 42 +1.43+1.44 | 29 220809 284959
ViII Trzby z predaja cennych papierov a 30 B
' | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31

© | sUCet (r. 32 azr. 34)

IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39 a |

*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)

" | Vynosy z cennych papierov a podielov N o
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A) -
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sUget (r. 36 aZ r, 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
** | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku | | ==
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A) 3
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 2208009 284954
Vynosové troky od prepojenych i ] .
XI1. | Gtovnych jednotiek (662A) | 40 86
i =! =, _ . . _ B
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 2208009 284868
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 5
Xill . Vynosy z precenenia cennych papierov a 43 [
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnosti (668) 44 |
+ | Naklady na finanénu ¢innost spolu r. 46 o ) " = |
+LAT+rAB+1.49+1.52+1.53+1.54 | 4° 1193839 1145336
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

T | (+-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 109308 1714196 8
N1 Nékladové droky pre prepojené uctovné 50 B .
*" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové droky (562A) 51 1093082 1141968
0. | Kurzové straty (563) 52 54 7 8
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53 R

' naklady na derivatové operéacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu Einnost
Q| 56, 569) 54 100703 3290
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e |JZPODv14_12 —
e zsovasaloc 2 02 026933903 5734507]| [NIIININIIE
U POD 2-01 ]
I Skutoénost’
Ozna- Gislo | 1 = = = =
sl Text ﬁa‘j:u| beiné Gétovné obdobie | bezprostredne p;gggg?:za]uce Uuétovné
a b ¢ - 1 2
L. Vysledok hospodarenia z financnej — —
&innosti (+-) (r. 20 - r. 45) 55 973030 860377
p— Vysledok hospodarenia za iétovné 56 1 9 1 1 3 1 9 — 4 0 4 0 9 1 8
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55}
R. | Dafiz prijmov (. 58 +r. 59) 57 5 2 1 5 8 5 -7 9 5 5 4
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 3494814 118043
2. | Dafi z prijmov odloZena (/- (592) 59 1 7 2 1 O 1 - 1 9 75 9 7
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 R o N ]
* | spolo€nikom (+/- 596)
" | vysledok hospodarenia za Giétovné ]
= | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1389734 -39613614
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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| Poznémky U& PODV 3-01 1€0: 35734507 DIC: 2020269339

Poznamky individualnej G&tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2017
(adaje v tabul'kach sii uvedené v celjch eurich, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

Uttovnd jednotka Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. (dalej len ,spolognost™) je spoloénost
s ruéenim obmedzenym so sidlom Tomasikova 48, 832 52 Bratislava. Zalozena bola dfia 12.11.1997
zakladatelskou listinou vo forme notdrskej zdapisnice. Defi vzniku je 10.12.1997. ICO 35 734 507.
Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vioZka
16163/B).

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom finnosti spoloénosti je:
o |easing
s prenajom nehnutelnosti.

3. POCET ZAMESTNANCOV

Pocet zamestnancov spoloénosti je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

. v BeZné uctovné Bezprostredne predchddzajice
| Nazov polozky obdobie dé’tovnépobdobie ’
Priemerny prepotitany pofet zamestnancov 5 4,5
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 5 45
zostavuje Uétovnd zavierka, z toho: '
Poclet vedlcich zamestnancov 1 1

4, INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUCENI

Spoloénost nie je ani neobmedzene ruiacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloénosti a ani
komplementarom komanditnej spolonosti,

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spoloénost zostavuje tito Gétovnu zévierku podfa §17 Zakona 431/2002 Z.z. o uctovnlctve v zneni
neskorsich predpisov ako riadnu Gé&tovnil zavierku k poslednému dfiu G¢tovného obdobia. Uttovnd zavierka
spolo¢nosti bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania tétovnej jednotky.

Uttovné zévierka je zostavend na vieobecné pougitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit
na Gcely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posUdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia

G¢tovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto G&tovni zévierku ako jediny zdroj
informacii.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDORIE

Utovna zévierka zostavend za predchddzajlice Gttovné obdobie bola schvalena Valnym zhromazdenim,
v stlade s Obchodnym zdkonnikom, dfia 16.10.2017.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktira skupiny:

Erste Group Bank AG

ir 100%

Estre Group IMMORENT GmbH

\|, 100%

Liba Grundstiicksverwaltungs-Gesellschaft m.b.H.
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¢ 95%

Erste Group Immorent International Holding GmbH

h 4 100%
Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

v v s

1. NAJVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII

Najvy3$im podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje Gétovn( zdvierku za vSetky skupiny Gctovnych
jednotiek konsolidovaného celku, pre ktor( je spolo&nost konsolidovanou G¢tovnou jednotkou, je Erste
Group Bank AG Viederi, Rakuska republika.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidacii, ktory zostavuje konsolidovan( zévierku za td skupinu Gc¢tovnych
jednotiek konsolidovaného celku, ktorého stastou je aj spoloénost, je spolocnost Erste Group IMMORENT
GmbH, Am Belvedere 1, A-1100, Wien, RakUlska republika.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je mozné konsolidované Uétovné zavierky ziskat, je Erste Group IMMORENT GmbH,
Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Rakiiska republika.

4. OSLOBODENIE _OD POVINNOSTI _ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTOVNU ZAVIERKU A
KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolo¢nosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spolo¢nost nemé dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spolo{nikom verejnej obchodnej
spoloénosti a ani komplementarom komanditnej spolo¢nosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uctovna zévierka spolocnosti pozostévajlica zo suvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gétovnej
zévierke k 31.12.2017 bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania Cinnosti spolotnosti a
v stlade s Gétovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v U¢tovnej zévierke spravne a
verne zobrazuj( stav majetku a zdvézkov, vlastné imanie predstavujice sthrn vlastnych zdrojov krytia
maijetku, finanénd situéciu a vysledok hospodarenia.

Za Uftovné obdobie konciace 31. decembra 2017 spoloénost dosiahla zisk vo vyske 1.389.734 EUR, a
kladné vlastné imanie vo vyske 6.856.256 EUR, k Comu prispel aj peftazny vklad spolotnika do ostatnych
kapitélovych fondov vo vyske 15 350 000 Eur a tieZ vklad pohladavky spolofnika do ostatnych kapitalovych
fondov v menovitej hodnote 3 841 051 Eur. Cinnost spoloénosti zavisi od pokracujicej podpory jej
spoloénika a Uspe$nosti realizdcie podnikatelského planu. Manazment spolocnosti si nie je vedomy
Ziadnych planov existujiceho spoloénika o ukonéeni jej financovania prostrednictvom existujdcich Gverov.

Véeobecné zasady

1. Pri Gétovani o vysledku hospodérenia Uétovnej jednotky spoloénost berie za zéklad vietky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na ddtum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zdvézkov v GCtovnictve a Gftovnej zavierke je upravené o poloZky vyjadrujlice
rizikd, straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku dfiu zostavenia G&tovnej zévierky (opravné polozky,
rezervy).

3. Spolo&nost Uétuje o skuto&nostiach, ktoré si predmetom Uctovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutodnosti &asovo a vecne sGvisia, ak tato zdsadu nemoZno dodriat, méZe uétovat aj v Uctovnom
obdobi, v ktorom uvedené skutocnosti zistila.

14



| Poznamky 0& PODV 3-01 1¢0: 35734507 DIC: 2020269339 ]

Poznamky individuélnej G&tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2017
(Gdaje v tabul'kéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4. Majetok a zdvézky sU vykazované v historickych cendch, ak nie je v &ldnku D bode 1(Spdsob ocenenia
jednotlivych poloziek) uvedené inak.

5. Spoloénost vykonala ku dfiu Gétovnej zdvierky inventarizdciu majetku a zaviazkov v sulade
so zakonom o Uétovnictve.

6. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stivaha, a ktorymi sa (étovné obdobie zafina, nadvazujl na zostatky
Utov, ktorymi sa predchéadzajlce Gétovné obdobie uzavrelo.

7. PrirozliSovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zékladné kritérium berie celkové doba
splatnosti. Pohladévky a zdvazky s vSak v sivahe vykazované podla zostatkovej doby splatnosti ku
dfiv  zostavenia  Uftovnej  zdvierky, to znamend, e  pohladavky a  zAvizky
so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov st vykazované ako krétkodobé, so zostatkovou dobou
splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

8. Moment zalctovania vynosov - vynosy sa Gétuja pri splneni dodacich podmienock, nakolko v tomto
okamihu prechddzaji na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

9. Pouzitie odhadov - zostavenie (&tovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zévierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov podas roka. Skutotné vysledky sa mézu od takychto odhadov ligit.

10. Vykézané dane - slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlicich precedensov
a podlieha neustdlym novelizéciam. Nakotko existuji rdzne interpretacie dafiovych zékonov a
predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gétovnej zavierke sa méozu
neskdr zmenit podla konetného stanoviska dafiovych dradov.

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kdpou bol v G¢tovnictve oceneny v obstaravacej cene.

Drobny dihodoby nehmotny majetok do vySky 2 400 EUR je jednordzovo odpisany do nakladov spoloénosti
v roku jeho obstarania.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

c) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a naklady stvisiace s obstaranim, ako napriklad néklady na dopravu, postovné,
clo, proviziu.

Naklady na rozsirenie, modernizdciu a rekonstrukciu, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
Gginnosti v Uhrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné &tovné obdobie, zvyuji
obstardvaciu cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Ghrnnej hodnote
1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za bezné uctovné obdobie a naklady na prevadzku, Gdrzbu a

opravy sa U&tuju do ndkladov bezného Gtovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vy$ky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do nakladov spolognosti v roku
jeho obstarania.

d) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom

Spoloénost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

e) Dlhodoby finanény majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo
vyrovnania inym spdsobom dlhdia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel
na zadkladnom imani vo vyske viac neZ 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely

v ovlddanej osobe, pokial ide o podiel v&¢si ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely
v spolognosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere,
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ktoré nie s cennymi papiermi drzanymi do splatnosti, st klasifikované ako realizovatelné cenné papiere a
podiely.

Dlhodoby finanény majetok je evidovany v obstarévacej cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a néklady slvisiace s obstaranim

f) Pohl'adavky

Pohladdvky su v Gétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohladéavok spoloénost vytvara adekvatnu opravnu polozku k pohfaddvkam.

Pri dihodobych pohladévkach je opravnou poloZkou upravend hodnota pohladavky na jej hodnotu v &ase
uétovania a vykazovania (sucasna hodnota).

g) Kratkodoby finanény majetok

Petiazné prostriedky a ceniny si ocenené v ich menovitej hodnote.

h) Casové rozliSenie na strane aktiv sGvahy

Spoloénost (&tuje na Uétoch Casového rozli$enia v sulade so zasadou o t¢tovani nékladov a vynosov
do obdobia, s ktorym Casovo a vecne sUvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky asového rozlisenia.
Casové rozliSenie na strane aktiv sivahy je vyjadrené v ofakédvanej menovitej hodnote.

i) Rezervy

Spolo&nost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Ultovnictve) na predpokladané rizikd, straty a
znizenia hodnoty sdvisiace so zdvdzkami s neurlitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou. Rezervy su
vyjadrené v oCakavanej vyske zavézku.

j) zZavazky

Zévazky (vratane Uverov a vypomoci) s ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizacii
zavézkov zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Uétovnictve, uvedl sa zévazky v Gftovnictve aj
v udtovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

k) Casové rozlienie na strane pasiv sGvahy

Spoloénost G&tuje na Gétoch Easového rozliSenia v sllade so zdsadou o Gtovani ndkladov a vynosov
do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky fasového rozlienia.
Casové rozli$enie na strane aktiv sGvahy je vyjadrené v ofakavanej menovitej hodnote.

) Prenajaty majetok

Spolo&nost G&tuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) najomné suvisiace s beznym obdobim
priamo do nékladov v zmysle asovej a vecnej slvislosti.

m) Daf z prijmov

Splatnd daf z prijmov sa vypodita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zdkonom o dani
z prijmov.

OdloZzena dafi je poéitand metédou zévazkov. OdloZena daf z prijmov sa Gtuje pri doCasnych rozdieloch
medzi U¢tovnou hodnotou majetku a Uétovnou hodnotou zdvézkov vykdzanou v slvahe a ich dafiovou
zakladiiou, pri mo#nosti umorovat dafiov( stratu v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové
odpodty a iné dafové naroky do budtcich obdobi. OdloZena dan sa vypodita s pouZitim sadzby dane platnej
v nasledujicich Gétovnych obdobiach.

2. PLAN ODPIS DOBEHO MAJETKU
Spoloénost mé zostaveny odpisovy pldn ako podklad pre vy€islenie oprdvok odpisovaného majetku

v priebehu jeho pouZivania. Ultovné odpisy su vypoéitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v ultovnictve a to do jej vysky.
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Spolo¢nost odpisuje dlhodoby nehmotny majetok metddou zrychleneho/rovnomerneho odpisovania
na zaklade odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe
budcich ekonomickych GZitkov z maJetku Dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sd v zmysle
zakona &. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako G&tovné odpisy.

Dlhodoby hmotny majetok spolocnost odpisuje metédou zrychleného/rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Druh majetku Doba Metéda odpisovania | Roénd sadzba odpisov
odpisovania
Softvér 4 roky degresivna plne odpisany
Ocenitelné prava - Immopark 20 rokov rovhomerna 5%
Vecné bremena - Immopark 30 rokov rovnomerna 3,33 %
Budovy - leasing 20 rokov rovnomerna 5%
Budovy - Immopark 30 rokov rovhomerna 3,33 %
Kancelarske stroje - vlastné 4 roky rovnomerna 25 %
Inventdr - vlastny 6 rokov degresivna plne odpisany
Dopravné prostriedky - viastné 4 roky rovnomerna 25 %
InZinierske siete - Immopark 30 rokov rovnomernd 3,33 %

Pre dariové Ucely spoloénost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona &
595/2003 Z.z. o dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

Opravne polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnene predpokladat Ze doslo k
zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v (&tovnictve. Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto¢nost, ktora je dévadom na odhad zniZenia buddcich ekonomickych (Zitkov
z tohto majetku.

Opravna poloZka sa Gftuje v sume opodstatneneho predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uctovnictve. Opravné poloZky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k neodpisovanému dlhodobému majetku

Pri tvorbe opravnej polozky k neodpisovanému dihodobému majetku sa porovndvaju:
- predpokladana hodnota dalSieho vyuZitia majetku spolo&nostou,
- predpokladana predajna cena zniZzend o naklady na predaj.

Vyséia hodnota zuvedenych dvoch hodnét sa dalej porovnava s G¢tovnou hodnotu neodpisovaného
dihodobého majetku, pric¢om tétovnou hodnotu sa rozumie ocenenie po zohladneni uZ vytvorenej opravnej
poloZky. Opravna poloZka sa tvori v sume rozdielu medzi Gétovnou hodnotu a predpokladanou hodnotou
daldieho vyuzitia dlhodobého majetku, resp. predpokladanou predajnou cenou zniZenou o naklady
slvisiace s predajom.

b) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohl'adavkam

Spolo¢nost tvori opravnu polozku k pohladdvkam podla vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravné poloZka v %
Po splatnosti 91 — 180 dni 30
Po splatnosti 181 - 360 dni 50
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh8ou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky
na jej hodnotu v ¢ase Gftovania a vykazovania (suasna hodnota).

17



| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 35734507 DIC: 2020269339

Poznamky individualnej G¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembra 2017
(Gdaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

4. PREPOCET UDAJOV V CUDZIiCH MENACH NA MENU EURQ

V Uétovnictve sa majetok a zédvézky vyjadrené v cudzej mene prepoéitavaji na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurépskej centralnej banky v defi predchadzajlci dfiu uskutoénenia GCtovného pripadu
alebo v iny def, ak to ustanovuje osobitny predpis.

Uétovna jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovné zévierka, prepodita na menu euro majetok a
zavizky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté poéas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepocte majetku a zavézkov
ku difiu zostavenia Uctovnej zavierky ovplyviiuji hospodérsky vysledok bezného tiCtovného obdobia.

5. OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBI
Spoloénost G(étovala v roku 2017 opravu vyznamnych chyb minulych tctovnych obdobi s vplyvom

na neuhradent stratu minulych rokov z ddévodu dodatoénej dane z prijmov pravnickych oséb za rok 2016
v sume 251 233 Eur.

6. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVANIA, POSTUPOV UCTOVANIA

V Gttovnej jednotke sa potas roka neuskutoénili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov G&tovania, usporiadania poloZiek G¢tovnej zdvierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek
oproti predchadzajicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej U¢tovnej legislative.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASiv SUVAHY

1. UDAIJE O ZAVAZKOCH

Bezprostredne predchadzajiice

Nazov polozky Bezné Octovné obdobie G&ovné obdobie

Zaviazky so zostatkovou dobou

splatnosti nad pat rokov 4 380 204 5207 179

a) Informacie o bankovych Gveroch, p6Zi€kach a kratkodobych finanénych vypomociach

Orok Suma istiny Suma istiny v prislusnej
. v - v prisiusnej mene za bezprostredne
Nézov polozky Mena ‘; - ;‘ Splatnost mene za beZné predchddzajice
° détovné obdobie uctovné obdobie
Bankovy lver v Erste bank .
_ dihodoba Zast EUR Trhovy | 2019 - 2024 5749 698 55 726 996
Bankovy Uver v Slovenskej .
sporitelni - dihodoba East EUR Trhovy 2020 14 067 611 16 848 373
Bankovy Uver v Sparkasse , _ _
~ dihodoba East EUR Trhovy | 2018 - 2024 4 540 459
Dihodobé bankové dvery 19 817 309 77 115 828
Bankovy Uver v Sparkasse | gy | Trhovy | 01-12.2018 640 601 274 291
- kratkodoba Cast :
Bankové Gvery v Erste , _
bank - kritkodobd ast EUR Trhovy 01-12.2018 35329971 1 805 675
Bankové Uvery
v Slovenskej sporitelhi EUR Trhovy 01-12.2018 2 623 606 2 466 450
- krétkodoba &ast
Krédtkodobé bankové tvery 38594 178 4 546 416
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Uro&enie Gverov v celkovej hodnote 41 720 270 EUR je variabilné na bédze EURIBOR a (rodenie (verov v
sume 16 691 217 EUR je fixné.

b) Zabezpecenie jednotlivych dverov

Zaruky na Uuvery spolocnosti poskytla spolo¢nost ERSTE Group IMMORENT GmbH vo vyske
23 235 743 Eur.

F. INFORMACIE O VYNOSOCH

1. TRZBY ZA VLASTNE VYKONY A TOVAR

Celkové triby za vlastné vyrobky, tovary a siuzby dosiahli 7 819 331 Eur za rok 2017 a 7 402 119 Eur za
rok 2016. Ich rozdelenie podta oblasti odbytu a typu je nasledovné:

Typ vyrobkov, tovarov a sluZieb
Obl;aSt' Prendjom nehnutel’nosti
odbytu Bez, Tom——
v s o p . prostredne predchddzajice
BezZné uctovné obdobie G&tovné obdobie
Slovensko 7 819 331 7402 119
Spolu 7 819 331 7402 119

G.INE AKTIVA A INE PASIVA

1. PODMIENENE ZAVAZKY

Dafiové priznania zostdvaju otvorené a mdZu byt predmetom kontroly poas obdobia piatich rokov.
Skutocnost, ze urtité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovanég,
nemd vplyv na vylGcenie tohto obdobia z pripadnej dalej kontroly potas obdobia piatich rokov. V désledku
toho s( k 31. decembru 2017 dariové priznania spolo&nosti za roky 2013 aZ 2017 otvorené a méu sa stat
predmetom kontroly.

H. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY
Spolocnosti nie st zndme Ziadne iné skutotnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uétovna

zévierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili vysledky dtovnej zdvierky za rok 2017, resp. by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili &innost spolo&nosti v nasledujucich Gétovnych obdobiach.
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