Vyrocna sprava druzstva za rok 2017

1. ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno tictovnej jednotky : Spravcovské bytové druzstvo IV Kosice
Sidlo dctovnej jednotky : Levodska 3, 040 12 Kogice
Deii zépisu : 16.2.1972

Hlavné ¢innosti druZstva:
- sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby
- sprava bytov
predaj bytov a nebytovych priestorov
prendjom nebytovych priestorov
nékup a predaj stavebného materialu, bytovych konstrukénych prvkov a zariadeni
nékup a predaj vodoinstalacného a elektroin3talacného materialu
prevadzkovanie retransmisie na zdklade rozhodnutia o registricii retransmisie
¢. TKR/213/2002
- kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby
- reklamnd a propagac¢na ¢innost’
- sprava bytového alebo nebytového fondu
- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti
- idrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu voInych Zivnosti

Zoznam clenov organov druzstva
1. Statutarny organ :predstavenstvo
Ing. Miroslav Skécel, PhD - od 25.1.2018 predseda predstavenstva
JUDr. Méria Lérinczova — podpredseda predstavenstva
Ludmila Jal¢akova — Clen
Bc. Iveta Hol'dkova - Clen
Bc. Miroslav Nagy — ¢len
Doc.RNDr. Peter Javorsky, DrSc. — ¢len
JUDr. Vladislav Geletka — Clen
DusSan Matusc¢ak — ¢len
Ing. Ivan JaseCko — ¢len /predseda P-SBD do 25.1.2018/

Prokiira : JUDr. Méria Lérinczova — riaditel’ prokurista

2. Dozorny organ: kontrolna komisia
Ing. Peter Niezgodsky — predseda komisie
Ing. Peter Farkas
DNDr. Nade?da Stevulova
Maria Peterc¢dkova
DuSan Semjan

2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI
DRUZSTVA

Dria 29. 12.1963, vzniklo III. Stavebné bytové druZstvo ob¢anov pri MsNV v Kosiciach.



Na zaklade rozhodnutia Ustanovujiicej schdze Stavebného bytového druZstva JUH KoSice zo diia
29.11.1972 vzniklo SBD JUH a to zlifenim dovtedy samostatne existujicich:
Stavebného bytového druzstva KUNZ Kosice, III. Stavebného bytového druZstva obcanov pri
MsNV v Kogiciach a II. Stavebného bytového druzstva obCanov pri MsNV v KoSiciach zapisom
v podnikovom registri Mestského stidu v Kosiciach. K d’alSej zmene doSlo zdpisom Mestského
sidu v Kosiciach — v podnikovom registeri , zmena SBD JUH na SBD IV Kosice 25.5.1982

Od zatiatku zaloZenia sa zaoberalo spravovanim bytov svojich ¢lenov a postupne odpredajom
bytov do osobného vlastnictva, t. zn. spravije aj byty vosobnom vlastnictve. K 31.12.2017
Spravcovské bytové druistvo IV Kosice spravovalo 5 154 bytov, z toho 4 962 vo vlastnictve a 192
druzstevnych.

DruZstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov pisomné hlasovania a d'alSie materialy potrebné ku
konaniu schddzi{ vlastnikov. Bytovym domom spravuje fond prevadzky, idrzby oprév, bankové
1ifty, vybavuje a spravuje ivery na obnovu bytovyjch domov a zabezpeCuje d'alSie Cinnosti spojené
s prevadzkou a tidrzbou bytov. V roku 2009 zaviedlo do uZivania novy softvér od spoloCnosti
ANASOFT APR spol. s r.0. Bratislava a to IS DOMUS, IS FINUS a Mzdy, ktory podstatne ul'ahcil
sledovanie hospodérenia bytovych domov a spravcovského bytového druZstva.

V roku 2016 druZstvo investovalo prostriedky do vymeny okien na Mlynarskej ul. ako aj opravy
bleskozvodov na Mlynarskej a Topolovej ul. a dosiahlo kladny vysledok hospodérenia. Pocas
celého roka uhradzalo druZstvo v termine splatnosti zavizky vo€i vSetkym Stdmym inStiticiam
a poistovniam i svojim obchodnym partnerom a zamestnancom. PoZiadavky bytovych domov sa
snazil technicky tsek splnit’ v o najkratSom termine.

Aj v d’alSom obdobi bude sprévcovské bytové druzstvo pokrafovat’ vo svojom predmete
ginnosti, hlavne v sprave bytovych domov a podnikatel'skych aktivitch. Prioritnou tlohou zostava
ziskavanie novych bytovych domov do spravy. DruZstvo bude pokracovat’ vo vyznamnej obnove
bytovych domov a investovat do najnutnejSej tdrzby a oprav vlasmého majetku. Predpoklada
ukon¢it’ actovny rok 2018 s kladnym vysledkom hospodarenia.

3. ORGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a Struktdru pracovnikov k 31.12.2017 a 31.12.2016 vyjadruje nasledovna tabul'ka :

Nazov polozky Beiné uctovné obdobie Bezprostredne
predchadzajtice tictovné
obdobie
Priemerny prepocitany stav zamestnancov 24 30
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa 22 29
zostavuje i¢tovna zavierka, z toho:
pocet vediicich zamestnancov 3 3




4. DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatel'mi Spravcovského bytového druZstva st vlastnici bytov a nebytovych
priestorov a Clenovia druZstva, ktorym druZstvo spravuje byty.

Ako odberatelia vystupuji aj podnikatelia a spolo¢nosti, ktorym bytové druZstvo
prenajima svoje nebytové priestory. Medzi najvyznamnejsich patria : ELS, s.r.o., Izol4cie S.I.0.,
Pilecka Darina, Bertovi¢ Ladislav, Izolcentrum, DIVERSIS, s.r.o., IDEEX, s.r.o. VAMEX, a.s.,
Burcék s.r.o., Sasfai Tibor, S4sfai Viktor a d’al3i.

Do skupiny vyznamnych dodavatelov patria spolocnosti: Slovak Telekom a.s. Slovenska
poSta a.s., ANASOFT ART spol. s ro., Tepelné hospodarstvo s.r.o., Teplaren KoSice, a.s.
Vychodoslovenska vodarenska spolo¢nost, a.s.,Vychodoslovenska energetika, a.s.,, Certa K s.r.o.
a d’alsi.

O vybere dodévatefov komplexnej obnovy bytovych domov rozhoduji vlastici bytov
a nebytovych priestorov hlasovanim.

5. INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druZstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.
Spravcovské bytové druZstvo nemd  spolofnikov ani akciondrov a nie je sdfastou Ziadneho
konsolidovaného celku.

Druzstvo netctovalo o nadobudnuti vlastnych akcii, do€asnych listov, obchodnych podielov

alebo akcil,

6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

6.1 Struktira majetku

Majetok druZstva k 31.12.2017 dosiahol vysku 29 469 733 € a sklad4 sa z nasledovnyich
poloZiek (v €):

— NeobeZny majetok 1723729
— ObeZny majetok 27 745 277
~ Casové rozliSenie 727



NEOBEZNY MAJETOK
Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (v €)

Ukazovatel -

Obstaravacia cena

Softvér 40 947 538 0 41 485
Pozemky 4 348 0 751 3 597
Stawy 2 224 654 0 153 547 2071107
Samost.hnut.veci a subory 208 931 0 100 208 831
Celkom 2 478 880 538 154 398 2 325 020
Oprawky k softveru 40 786 590 0 41 376
Oprawky k stavbam 347 518 15 516 0 363 034
Oprawky k samost.hnut.vec.a sub. 195 653 1328 100 196 881
Opravky celkom 583 957 17 434 100 601 291
Zostatkova uftovna hodnota | = 1894923] 16896 154298 = 1723729

FINANCNY MAJETOK

Nizsie uvedeny majetok v tabulke zahffia aj majetok bytovych domov. Polozka bezné
bankové ity je uvedend spolu s finan¢nymi prostriedkami bytovych domov. V jednotlivych
bankach s tieto peniaze vedené oddelene na samostatnych t¢toch bytovych domov.

vE
Druh finanéného majetki  Stav k 31.12.2017 i
Pokladnica 4 751
Ceniny 1848
Peniaze spolu 6 599
BezZné bankowe ucty 6 179 139
Celkom finan&ny majetok R T R G g e

6.2 Struktiira kapitalu

Kapital druZstva k 31.12.2017 vo vyike 29 469 733 € sa Cleni na vlastny kapitdl, cudzi
kapital a Easové rozliSenie. Vlastny kapitdl je vlastné imanie, cudzi kapital predstavuju cudzie
zdroje, teda zvizky a rezervy:

- Vlastné imanie 1475779 €
- %évéizky 27 963 196 €
- Casové rozliSenie 30 758 €



Polozka vlastného Bezné uétovné obdobie
imania
Stav na zadiatku| Prirastky Ubytky Presuny |Stav na konci
uct.obdobia uét.obdobia
a b c d e f
Zakladné imanie 40 107 0 0 0 40 107
Ostatné kapitalové fondy 1821 812 24 231 440 346 0 1 405 697
Nedelitelny fond 29 875 0 0 0 29 875
\Vysledok hospodarenia
beZného UEt. obdobia 256 100 256 0 100

Druzstvo nema informéacie o vyznamnych rizikéch a neistotéch, ktorjm by bolo vystavené.

Cinnost’ druZstva je riadend tak, aby boli reSpektované zakony na ochranu Zivotného
prostredia, najmé VyhlaSka ¢.284/2001 Z. z. o odpadoch, Vyhlaska MZP SR ¢&. 408/2003 Z.z.
o monitorovani emisif a kvality ovzduSia a Vodny zdkon NR SR ¢.364/2004 Z. z.

7.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Predstavenstvo navrhuje Zhromazdeniu delegétov schvélit zisk dosiahnuty za rok 2017
v celkovej vyske 99,65 € nasledovne:

pridel do socidlneho fondu 99,65



Stav majetku a zavizkov ku koncu roka 2017 v porovnani s koncom roka 2016
vyjadruje nasledovna tabul'ka (v €):

P

MAJETOK SPOLU 29 469 733| 28 568 782 900 951 103,15
NeobeZny majetok 1723729 1894 923 -171194; 90,97
Dlhodoby nehmotny majetok 109 161 -52 67,70
Dlhodoby hmotny majetok 1723620 1894 762 -171 142 90,97
ObeZny majetok 27745277) 26653 141 1092136 104,10
Zasoby 34780 50 884 -16 104 68,35
Dlhodobé pohladavky 15292239 14 735 046 557193 103,78
Kratkodobé pohladavky 6232520 6267 285 -34 765 99,45
Finan¢né uéty 6185738 5599926 585812 11046
Casowé rozliSenie 727 20718 -19 991 03,51
VLASTNE IMANIE

A ZAVAZKY SPOLU 29 469 733| 28 568 782 900 951 103,15
Vlastné imanie 1475779 1892 050 416271 78,00
Z4kladné imanie 40 107, 40 107, 0 100,00
Kapitalové fondy 1405 697 1821812 -416 115 77,16
Fondy zo zisku 29 875 29 875 0 100,00
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 100 256 -156 39,06
Zavizky 27963196, 26642154 1321042 104,96
Zakonné rezervy 4791 9475 -4 684 50,56
Dihodobé zavizky 3729381 3596 543 132838 103,69
Dlhodobé rezervy 197 221 0 197 221
Kratkodobé zavazky 7344 707 7149117 195590 102,74
Bankové Givery a vypomoci (bytové domy) 15325832 14 654 863 670969, 104,58
Bankové uvery a vypomoci (bytové domy) 1361264 1232156 129 108 110,48
Casowé rozliSenie 30758 34578 3820, 88,95




Vynosy a naklady doesiahnuté v roku 2017 oproti r. 2016 podl’a poloziek vykazu ziskov
a strat, ktory je siicast’ou uctovnej zavierky r. 2016 sii uvedené v tabulke (v €):

;:ROdelel 2
b 20172016 v
640 114 707 554 67 440] 90,47

Trzby z predaja siuzieb
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,

dlhodobého hmotného majetku a materidlu 2 871 1640 1231 0,00
Ostatné wnosy z hospodarskej &innosti 137 328 140 705 -3 377 97,60
Spotreba materidlu , energie a ostatnych
neskladovatelnych dodawok 73433 96 752 -23 319 75,90
Sluzby 109 376 91 889 17 487 119,03
Osobné naklady 539 311| 605 443 -66 132 89,08
Dane a poplatky 21 261 21 840 -579 97,35
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku 17 384 17 331 53 100,31
Zostat.cena predaného dihod.majetku a predaného mater. 0 1 470 -1 470 0,00
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 18 257 11 547 6710 158,11
, spodéaren . 3627] 233 3559
Ostatné wnosové Uroky 47 -47 0,00
Ostatné wnosy z finanénej &innosti 0 3332
Ostatné néklady na ﬁnanénu (':innost’ 1809 -80 95,58
16020 1762 - 3364  -90,92
prid zdanenim 2894 1865 1029 155,17
Daf z prijmov spolu, z toho 2794 1609 1185 173,65
Dafl z prijmov splatna 2 880 2 888 -8 99,72
Dan z prijmov odlozena -86 -1 279 ‘1 193 6,72
256|156 39,06

-

/’/é / /
JUDr. Mana czova

riaditel’-prokurista






