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1. UVOD

Viazeni akcionari,

5. juna 2017 uplynie uz 20 rokov od zaloZenia nadej firmy. Je to dostafocne dlhd doba, aby sme mohli
skonstatovat, Ze naSe rozhodnutie zaloZit' akciovu spolo¢nost pred dvadsiatimi rokmi bolo spravne. Na§ vieSportovy areal
poniika svoje objekty na §portovi ¢innost), ktoré st plne vyuzZivané. Tie objekty, o ktoré nebol zdujem a neboli vyuZité ako:
box — zapasnicka hala alebo pomocné futbalové ihriskd, sme odpredali v silade s izemnym pldnom, t.j. na Sportovo-

rekreaéné vyuzitie.

V minulom roku sme si schvalili podnikatel'sky zamer na rok 2016. Dnes je ¢as bilancovania. Nepodarilo sa ndm
naplnit' planované ukazovatele vykonnosti merané celkovymi vynosmi. Plan predpokladal celkové vynosy vo vyske
1362 870 EUR; skuto¢né vynosy boli nizSie o sumu 35 402 EUR, plan bol splneny na 97,4 %. Skutotné ndklady oproti
planu boli vysiie 0 53 826 EUR, o v percentudlnom vyjadreni predstavuje 104,4 %. Této skuto¢nost’ mala priamy vplyv
na vyvoj efektivnosti, ked’ planovany zisk pred zdanenim v objeme 150 000 EUR bol splneny iba na 53,8 % (80 759
EUR).

V stvislosti so zamermi ziskat’ finanéné zdroje na d’al3f rozvoj sa 23. 11. 2016 zrealizoval odpredaj nehnutel'nosti
— pozemkov o rozlohe 7 879 m? firme Kogické investi¢na s.r.o.. Ziskané zdroje posilnili nadu finanént poziciu a vytvorili
podmienky pre vykondvanie investitnych akcii aoprav na naSom majetku. Vytvorili podmienky pre nérast trzieb,

rentability a efektivnosti v budicnosti.

Nase najsilnej3ie strediska sprava majetku Cermel'skd a Jazernd dosiahli niZsie trzby o 5 658 EUR, &iZe plnenie
trzieb bolo na trovni na 98,3 %. Kapacitné vytaZenie priestorov a pldch k prendjmu bolo cez 95 %. V priebehu roka sme
stratili na trzbach z tejto ¢innosti na stredisku Cermel'ska z ddvodu tpravy — zniZenia cien za prenajom 3portovych pléch
pre FC VSS Kogice, a.s. (predtym MFK Kosice a.s.) medziro¢ne 11 658 EUR a dotasného neobsadenia uvolnenych
priestorov. Na stredisku Jazernd to bolo zapriGinené stavebnymi Gpravami v ubytovni v AB budove na zaCiatku roka.

U novo uzatvorenych prenajmov spolo¢nost bola nitena ist' s cenou prendjmu niZSie, aby bola konkurencieschopna.

V stredisku Re3tauracia sa objem trzieb z reStauraénych ¢innosti medziro¢ne zvysil o 1 792 EUR t.j. 00,9 %.
Je to vel'mi tazka prevadzka a v blizkosti nasej restaurdcie sa nachadzaji d’alSie tri reStauraéné zariadenia, ktoré vytvaraji

silni konkurenciu na poskytovanie redtaura¢nych sluzieb.

V stredisku Hotel sa medziro¢ne zniZil pocet hosti z 5 664 na 5 263, pocet prenocovani z 10 116 na 8 379, tj.
0 17,2 %. Pocet cudzincov sa zniZil z 1 809 na 1218, ¢o bolo 0591 menej. Vo finantnom vyjadreni boli trzby nizSie
o 18 514 EUR. Konkurencia je tu vel'mi vysokd, ubytovacich zariadeni je v meste Koice dostatok. Tejto prevadzke

chceme okamzite pomdct’ novym kvalitnejsim televiznym a WIFI systémom.

Pri hodnoteni hospodarskych vysledkov si musime uvedomif, ze vroku 2016 sme pracovali v podobnom
podnikatel'skom prostredi ako v predchadzajicich dvoch rokoch. Vtedy 3tat a mesto KoSice, aby zvysili svoje prijmy,

zat'azili nas podnikatel'ov vy$3imi dafiami, odvodmi do fondov, dafiou z nehnutelnosti a pod..
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Otazke upevnenia finangnej stability bola zurovne predstavenstva a vedenia spolofnosti venovani zna¢na
pozornost tak ako po minulé roky. Prevadzkové a investi¢né vydavky boli priebezne regulované vo vztahu k inkasu trzieb
a pohladavok. Permanentnému manaZovaniu podliehali pohladévky z obchodného styku na porade s pravnikmi raz
tyzdenne a podla potreby aj Castejsie. Pri vietkych novych prendjmoch Ziadame vopred kauciu vo vyske dvojmesaéného
najmu. Vd'aka tejto regulacii sa financné toky vyvijali bez zasadnych vykyvov. Spolbenost’ splacala vietky svoje zavazky
v plnom rozsahu a v€as. Finan¢nd a platobnd pozicia spolo¢nosti je dlhodobo vyvazena. Na tomto stave a vyvoji ma

vyznamny podiel nizka zadlzenost' firmy a celkova finan¢na a platobna disciplina.

Dita 09. 12, 2015 sme uviedli do prevadzky zariadenie na vyrobu elektriny zo slne¢nej energie s instalovanym
vykonom 9,945 kW na streche budovy TSM na Cermel'skej. MnoZstvo vyrobenej elektriny za kalendarny rok 2016

vyjadrené vo finanénom vyjadreni predstavovalo 1 660 EUR.

Vazeni akcionari,

dovolim si skonstatovat,, Ze dosiahnuté vysledky moZno povaZovat za uspokojivé a primerané vyvoju ekonomiky

a trhu v tuzemsku.

Dovol'te mi preto pod’akovat’ sa vietkym zamestnancom, ¢lenom predstavenstva a dozornej rady za snahu, ktorou

sa zasadili za dosiahnuté vysledky.

Mdimir Hric

predseda predstavenstva
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2. PROFIL A CIELE SPOLOCNOSTI

Obchodna spolognost LOKOMOTIVA a.s. Kogice bola zalozend 30. aprila 1997, vznik je datovany zépisom
v obchodnom registri diia 5. juna 1997. -

Na zabezpecenie nosnych ¢innosti jej zakladatel’ zabezpecil zikladny kapital v podobe vecného vkladu. Hodnota
tohto vkladu v ase vzniku spolo¢nosti predstavovala ¢iastku 1 817 367 EUR, po d’alom vklade v nasledujiicom roku bolo
zékladné imanie zvySené o nepenazny vklad v sume 560 313 EUR, t.j. na sumu 2 377 680 EUR. Zakladné imanie tvorili
akcie v pocte 7 163 EUR v nomindlnej hodnote 4 331,94 EUR. V stvislosti s prechodom na novi funk¢nit menu EURO
bola v priebehu roka 2009 realizovana premena zékladného imania, pricom za zaklad bola vzatd premena menovitej
hodnoty akcie po zaokrihleni na 332 EUR. Zakladné imanie v su¢asnom obdobi predstavuje nezmeneny pocet akcii
v nominalnej hodnote 332 EUR, teda celkom hodnotu 2 378 116 EUR.

Akciondrska Struktura sa oproti minulému roku nezmenila; akcionarmi si tuzemské fyzické osoby.
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Z portfélia pévodne vymedzenych &innosti v siiéasnosti pretrvavaju tie, ktoré dlhodobo tvoria kostru predmetu
¢innosti:

® prenajom nehnutel'nosti, nebytovych priestorov a telovychovnych zariadeni,
L ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach,

® reStauracné sluzby,

L reklamna a propagacna ¢innost,

L doplnkové regeneraéné a d’aldie doplnkové sluzby.

Cielom ¢&innosti akciovej spolo¢nosti je prostrednictvom vymedzenych ¢innosti dosahovat' kazdoro&ny nérast
kapacitného vyfaZenia existujucich priestorov, objektov a zariadeni, sustavné skvalitiovanie poskytovanych sluZieb
za podmienok primeranej hospodéarnosti a efektivnosti. Prioritou musi byt kvalita poskytovanych sluZieb, ddévera

a spokojnost’ klientov.
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3. ORGANY SPOLOCNOSTI

Valné zhromaZdenie

Najvy$3im orgéanom spolo¢nosti je valné zhromaZzdenie zloZené zo vietkych na fiom pritomnych akcionarov.

Cinnost' a pdsobnost’ valného zhromazdenia upravuji stanovy spolo¢nosti.

Predstavenstvo

Riadenie spolo¢nosti vykondva predstavenstvo pod vedenim predsedu.

Predstavenstvo pracovalo v zloZeni:

Ing. Viadimir Hric predseda predstavenstva
Ing. Dezider Frohlich podpredseda predstavenstva
Ing. Jin Kovdcik ¢len predstavenstva

p- Veronika Kolesdrovd ¢len predstavenstva

Ing. Matej Hric ¢len predstavenstva

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom spolo&nosti, riadi jej ¢innost, zastupuje spolo¢nost’ a rozhoduje o vietkych
zalezitostiach spolo¢nosti s vynimkou rozhodnuti, ktoré sii stanovami vyhradené do pdsobnosti dozornej rady a valného

zhromazdenia.

Dozorna rada

Dozorna rada je kontrolnym organom akciovej spoloénosti. Dohliada na vykon pésobnosti predstavenstva

a uskuto¢iiovanie podnikatel'skej €innosti spolo¢nosti. O vysledkoch informuje valné zhromazdenie.

Dozorna rada pracovala v zloZeni:

Ing. Tibor Frihlich predseda dozornej rady
Ing. Viadimir Marcinko ¢len dozornej rady
p. Mikulas$ Atanasov ¢len dozornej rady
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4. ORGANIZACNE USPORIADANIE SPOLOCNOSTI

Organiza¢né usporiadanie akciovej spolo¢nosti predstavuje jednoduchy jednostupfiovy model riadenia. Valnému

zhromazdeniu akciondrov a predstavenstvu spolo¢nosti podlieha vedenie na Cele s riaditefom spolo¢nosti. Riaditel

v zmysle platnych internych noriem riadi azodpovedd za riadenie ‘chodu celej spolo¢nosti. Podliehaji mu niZziie

organizaéné jednotky — strediskd zoskupené podla lokalizacie a podl'a charakteru &innosti. V hodnotenom roku

Cermel’ska.

Riaditel
]
asistentka riaditel’a ekonomicko-
zodpovedna za registratiru prevadzkovy
namestnik
— zastupca riaditel'a

l

veduca
ekonomického
useku

veduci
prevadzky
Jazerna

veduci
technicko -
prevadzkového utvaru
Cermel'ska

veduca
prevadzky
hotel

veduca
prevadzky
reStauracia

boli

strediska dislokované na dvoch miestach v Kogiciach, ato v mestskej Casti Juh — Jazerna a mestskej Casti Sever —
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5. EKONOMIKA A FINANCNA VYKONNOST

A. VYVOJ HOSPODARENIA

V roku 2016 dosiahla akciova spoloénost LOKOMOTIVA a.s. Kogice celkové vynosy vo vyske 1327 468 EUR
(2015: 1092 611 EUR), €o oproti minulému roku znamena néarast 0234 857 EUR, t.,j. 0 21,5 %. Narast vynosov ovplyvnil
narast objemu trzieb z predaja tovaru o 39 EUR, ostatnych prevadzkovych vynosov o286 935 EUR (trzby z predaja
dlhodobého majetku 0295 391 EUR) a finannych vynosov o 630 EUR. Pokles zaznamenali trzby z predaja sluZieb
028 320 EUR a objem vlastnych aktivovanych vykonov o 24 427 EUR.

Uroveri dosahovanych vynosov formou trieb z externého prostredia je oproti rovnakému obdobiu minulého roka
niziia aj z dévodu uprav ceny najomného pre najomcu FC VSS Kosice, a.s., ndjomné medziro¢ne kleslo o 11 658 EUR.
Vyvoj najomného s FC VSS Kosice, a.s. za posledné roky, 2013: 47 756 EUR, 2014: 41 232 EUR, 2015: 33 363 EUR,
2016: 21 705 EUR.. Trzby z ndjomného sa oproti predchadzajicemu roku plnili na 98,3 %, trzby z reStauralnych sluzieb
na 100,9 %. Trzby z ubytovacich ¢innosti sa oproti predchadzajicemu roku plnili ibana 88,5 %.

Celkové naklady vo vySke 1266 696 EUR (2015: 1080 013 EUR) s rovnakym obdobim minulého roka stipli
0 186 683 EUR, tj. 0 17,3 %. Ich podiel na vynosoch vyjadreny tzv. centovym ukazovatel'om ¢&inil 95,42 cent/1 EUR, ¢o
znamend medziroény pokles o 3,43 cent/1 EUR vynosov (rok 2015: 98,85 cent/l1 EUR, rok 2014: 99,32 cent/1 EUR). Co
sa tyka vyvoja ndkladov v druhovom ¢leneni, tento moZno hodnotit’ ako vyvéazeny.

Zisk pred zdanenim dosiahol objem 80 759 EUR ( rok 2015: 17 028 EUR, rok 2014: 10 144 EUR); &isty bilan¢ny
zisk po zdaneni za rok 2016 predstavoval sumu 60 772 EUR ( rok 2015: 12 598 EUR, rok 2014: 7 037 EUR).

VYBRANE UKAZOVATELE
Skutotnost’ v EUR el onl
Ukazovatel ‘ 2014
Vynosy celkom 1039516
Niklady celkom 1032479
Hospodidrsky vysledok 7037
|
Vyvoj vysledkov hospodérenia :
70000
60000 i
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40000
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2016 2015 2014 !
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LOKOMOTIVA a.s. Kogice Viroénd sprava za rok 2016

V $truktire prevadzkovych vynosov dominuju dlhodobo trzby z poskytovanych vykonov asluzieb externym
odberatel'om, a to predovietkym trzby za najomné, ubytovanie, stravovacie a reStauratné sluzby. V roku 2016 vyznamne
zavazili aj trzby z predaja dlhodobého majetku. Uvedena skladba za posledné roky sa vyvija rovnomerne s vynimkou rokov
2013, 2014, 2015 a 2016 z dévodu predaja dlhodobého majetku. Co sa tyka medziro¢ného vyvoja na celkovom néraste
vykonov sa najvys§ou mierou podiel'al narast trZieb z predaja dlhodobého majetku. Faktory, ktoré tento vyvoj spdsobili

sme komentovali v ivodnej €asti tejto spravy.

Skutoénost’ v %
Struktiira vynosov podl'a éinnosti ; 2016 4 2015 2014
Trzby za ndjomné vritane sivisiacich slufieb 28,5 305 37,6
Triby z ubytovania a savisiacich sluzieb - { &11:8 : 16,1 15,1
Trzby zo stravovacich sluZieb 157 19,1 19,5
Triby z predaja dlhodobého majetku a materidlu | 392 s52016 15,4
Vinosy z prispevkov — dotdcif na krytie nikladov siivisiacich so ZPS .'3,-3, 4,1 49
Triby rehabilitano - regeneracného centra 0 0 0,1
Triby z reklamnych aktivit g 0,5 0,8
Parkovanie 0 0 0
Ostatné previdzkové vinosy ,5 4,.1 6.6

Vyvoj nakladovych poloziek podla druhov vo vztahu k vyvoju vynosov mozZno hodnotit ako vyvadZeny.
V struktire nakladov bol zaznamenany medziro&ny nérast percentudlneho podielu na celkovych nakladoch v ndkladovych

druhoch — nakupované sluzby a splatna a odloZena daii z prijmov.

Skuto&nost’ v %
Struktiira ndkladov podla druhového &lenenia 12015 2014
Spotreba materidlu, energie, predany tovar e 21,2 23.3
Nakupované sluzby 8.9 10,2
Mzdové niklady vritane odmien clenom orgdnov spolocnosti 34,1 327
Zikonné socidlne poistenie a ndklady 1247 12,4
Dane a poplatky 3.5 3.4
QOdpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku .12,0 12,8
Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu : ] - 335 3.1
Ostatné previdzkové ndklady 1.4 158 17
Finanéné niklady 00 0,2 0,1
Splatnd a odloZend dari 7 prijmov : '1,6 0,4 0,3
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Dosiahnuty vysledok hospodarenia ~ je odrazom vy33ie uvedenych ukazovatelov. Brutto vysledok
pred zdanenim predstavoval objem 80 759,23 EUR (rok 2015: 17 027,93 EUR), tento po transformacii o pripo¢itatelné
a odpotitatelné polozky stipol na zéklad dane v sume 98 384,97 EUR (rok 2015: 20 860,59 EUR). Po premietnuti splatnej
a odloZenej dane disponibilny zisk dosiahol sumu 60 771,93 EUR (rok 2015: 12 598,39 EUR).

10
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VYKAZ ZISKOV A STRAT v skritenej forme

v EUR
2016 2015 2014
i Cisty obrat (Sast’ iét. triedy 6 podl’a zikona) 670 634 698 915 671 036
" Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 1326645 1092418 1039191
I Trzby z predaja tovaru 14 199 14 160 18 864
. | Trzby z predaja sluZieb 656 435 684 755 652 172
V. Aktivacia 24 590 49 017 72916
VI. Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 520 072 224 681 160418
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 111 349 119 805 134 821
ks, Niklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 1244 806 1073 981 1027 895
A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 12 073 11924 16 099
B. Spotreba materialu, energie a ostat. neskladovateI'nych dodavok 224 928 217 059 224 229
D. Sluzby (G¢tovna skupina 51) 247 529 96 539 105 079
E. Osobné naklady 539 690 505 429 465 779
F. Dane a poplatky 34 632 37505 34 623
G. Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 133 557 129 722 132 171
H. Zostatkova cena predaného DM a predaného materialu 34 989 59 453 32 446
I Opravné polozky k pohl'addvkam 2 664 3 698 2372
J. Ostatné ndklady na hospodarsku &innost’ 14 744 12 652 15097
s Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 81 839 18 437 11 296
A Pridana hodnota 210 694 422 410 398 545
i Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 823 193 325
Xl. | Vynosové uroky 686 193 325
= Niklady na finanénia ¢innost’ spolu 1903 1602 1477
N. Nakladové aroky 0 0 0
Q. | Ostatné naklady na finanénu ¢innost’ 1 848 1602 1477
¥ | Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -1 080 -1 409 -1152
+xx% | Yysledok hospodirenia za i¢tovné obdobie pred
zdanenim 80 759 17 028 10 144
R. Daii z prijmov 19 987 4 430 3107
R.1. | Daii z prijmov splatna 21 818 4 626 3 696
2. | Daii z prijmov odloZena -1 831 -196 -589
wse | Vysledok hospoddrenia za uctovné obdobie
po zdaneni 60 772 12 598 7037

1
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B. FINANCNA SITUACIA

Aktiva - netto /v EUR/ 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
A. Neobezny majetok 3077 432 2 819 456 2 891 436
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
A.Il. Dlhodoby hmotny majetok 2519 251 2 341 066 2393 201
A.IIL Dlhodoby finan¢ny majetok 558 181 478 390 498 235
B. ObeZny majetok 141 169 321:977 250 143
B.I. Zasoby 11 092 10 988 11697
B.1I. Dlhodobé pohl'adavky (odloZena dari pohl'adévka) 4971 6226 5770
B.1II. Kratkodobé pohl'adavky 46 774 49 423 83 707
B.IV. Kratkodoby finanény majetok 0 0 0
B.V. Finan¢né uéty 78 332 255 340 148 969
C. Casové rozliSenie 1703 1728 1735
| SPOLU MAJETOK 3220 304 3143 161 3143 ﬁ[
Pasiva /v EUR/ 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
A. Vlastné imanie 2 970 081 2 956 432 2963 708
A.l. Zdkladné imanie 2378 116 2378 116 2378116
ALIIL Ostatné kapitalové fondy 74 964 74 964 74 964
A.IV. Zakonné rezervné fondy 33 876 32616 31912
A.VI. Ocetiovacie rozdiely z precenenia 416 050 451 835 471 679
A.VII. Vysledok hospodérenia minulych rokov 6303 6303 0
A.VIIL. Vysledok hospodérenia za uctovné obdobie po zdaneni 60 772 12 598 7037
B. Zaviizky 206 721 141 286 132 026
B.I. Dlhodobé zavizky 27878 30248 35415
B.II. Dlhodobé rezervy 0 0 0
B.II1. Dlhodobé bankové tvery 0 0 0
B.IV. Krétkodobé zavizky 164 176 89 776 78 423
B.V. Kratkodobé rezervy 14 667 21262 18 188
B.VI. Bezné bankové tvery 0 0 0
B.VII. Kratkodobé¢ finanéné vypomoci 0 0 0
C. Casové rozliSenie 43 502 45 443 47 580
| SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 3220 304 3143 161 3 143 314|

Celkové aktiva spolo¢nosti oproti minulému obdobiu stipli 0 77 143 EUR, pri¢om stdle aktiva sa zvysili o sumu
257 976 EUR, obezné aktiva sa zniZzili o ¢iastku 180 808 EUR, pri¢om v ich 3trukture bol zaznamenany pokles
kratkodobych pohl'adavok v sume 2 649 EUR, vo finanénych uétoch o 177 008 EUR. Ostatné — prechodné polozky aktiv

sa znizili o sumu 25 EUR.

Narast stalych aktiv ovplyvnili investiéné aktivity — obstaranie dlhodobého majetku v objeme 346 673 EUR. Ich
financovanie spolo¢nost’ zabezpecovala vylu¢ne z vlastnych zdrojov — odpisy v sume 133 557 EUR, z vol'nych finanénych
zdrojov tvorenych formou zisku v sume 60 772 EUR a z finanénych Gctov.
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V kategorii dlhodobého finanéného majetku bolo zvy3enie v dcérskej spolo¢nosti LOKOMOTIVA DEDINKY a.s.
— obstaranie 122 akcii v hodnote 332 EUR / akcia a tym v tejto spolocnosti stapol pocet akcii na 1 722 z celkovych 1 987
ks akcii.

Spolognost vlastni podielové listy v Slovenskej sporitelni, a.s.. Pocet podielov ku koncu obdobia bol
vo finanénom vyjadreni 75 0742 EUR.

Vo vztfahu k realizovanym ¢&innostiam v3ak aj nad’alej evidujeme a vykazujeme vysoky objem pohladavok
z obchodného styku. Vedenie spolo&nosti tejto kategorii majetku venovalo naleZitu pozornost’ po cely rok a s prispenim
advokatskej kancelarie JUDr. Ing. Jan¢ika sa podarilo ich stav stabilizovat. Medziro¢né zniZenie o 2 649 EUR (v roku
2015 034284 EUR, v roku 2014 o0 12 586 EUR) bolo zddévodu odpisania desatro¢nych pohladavok. Znaény objem
pohladévok je vymahany sudnou cestou, ktora je viak ¢asovo zdihava a finangne ndkladnd. Najvy3si objem pohladévok
ku koncu obdobia sme evidovali vo¢i ndjomcovi FC VSS Kodice, a.s..

Spolo¢nost mé poisteny majetok jednou ztuzemskych poistovacich spoloénosti; roéné naklady poistného
predstavuja ¢iastku 8 078 EUR.

V Strukture zdrojov krytia celkovy narast bol o0 77 143 EUR. Vlastné imanie sa zvysilo o 13 649 EUR, zavizky
stapli 0 65 435 EUR za su¢asného poklesu prechodnych zdrojov na étoch ¢asového rozlidenia pasiv v sume 1 941 EUR.

Na uétoch ¢asového rozliSenia pasiv dominantnu cast’ tvoria zostatky prijatych dotdcii na obstaranie dlhodobého
majetku v minulych rokoch a vopred prijaté najomné.

Podla vybranych kritérii finan¢nej stability méZeme hodnotit’ celkové zadlzenie spolo¢nosti priaznivo; celkova
zadlZenost’ spolo¢nosti predstavuje 7,8 % (rok 2015: 5,9 %, rok 2014: 5,7 %). Krytie spolo¢nosti vlastnymi prostriedkami
predstavuje 92,2 % (rok 2015: 94,1 %, rok 2014: 94,3 %). Vysoké krytie majetku vlastnymi zdrojmi a nizke zadlZenie su
garanciou stabilnej finan¢nej situacie. V pripade nizkych obratok kapitalu a vysokych pohl'adavok viak moéze spoloénost’
zaznamenat’ vykyvy v platobnej schopnosti.

Zo vztahu pomeru vlastného kapitdlu k dlhodobému majetku spoloénost’ vykazuje podkapitaliziciu v sume
-107 351 EUR (rok 2015: 136 976 EUR; rok 2014: 72 272 EUR).

Priaznivé st aj ostatné ukazovatele finan¢nej analyzy, ukazovatele likvidity vysoko prekraéuju odporicané limity.

Ukazovatele aktivity a rentability st oproti roku 2015 lepgie. Akciova spolognost’ za rok 2016 dosiahla rentabilitu vynosov
4,58 % (rok 2015: 1,15 %, rok 2014: 0,68 %).
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C. TECHNICKY A INVESTICNY ROZVOJ

Najvyznamnejsie investicie v roku 2016

V investiénych zameroch na rok 2016 akciova spolo¢nost uvazovala s investiciami v objeme 223 940 EUR (rok 2015:
231070 EUR, rok 2014: 180 500 EUR), v skuto¢nosti objem investicii v roku 2016 &inil 346 673 EUR (rok 2015:
137 041 EUR, rok 2014: 191 383 EUR). Z planovanych akcii neboli realizované vietky akcie, a to z dovodu zmeny priorit
vynitenych prevadzkovymi okolnost'ami.

Najvyznamnejsie realizované investicie a ich rozsah:

. technické zhodnotenie v basketbalovej hale na Cermel'skej (samostatné plynové vykurovanie) v hodnote
11985 EUR

. technické zhodnotenie ubytovne v AB budove na Jazernej (elektroinitalacia, vodoinstalacia, stierky,
dlazby, zniZenie stropu, mal'by) v hodnote 37 799 EUR

. obstaranie vyroby elektriny zo slnednej energie s intalovanym vykonom 9,945 kW na Jazernej a
s intalovanym vykonom 9,945 kW a 6 kW na Cermel'skej v hodnote 42 925 EUR

. obstaranie pozemkov v hodnote 273 EUR

. obstaranie skladovej haly ¢. 3 na Jazernej v hodnote 225 385 EUR

. obstaranie kosacky na futbalovy travnik v hodnote 17 375 EUR

. obstaranie pragiek v hodnote 1 826 EUR

. obstaranie nabytku v hodnote 2 222 EUR

. obstaranie chladnic¢iek v hodnote 1 272 EUR

. obstaranie pressovaru na sekretariat v hodnote 708 EUR

. obstaranie vyrobnika I'adu v hodnote 798 EUR

. obstaranie meracieho pristroja pre elektrikdra v hodnote 839 EUR

. obstaranie poéitaca s tlaciarfiou v hodnote 733 EUR

° obstaranie registracnej pokladne v hodnote 678 EUR

® obstaranie reklamnej tabule v hodnote 398 EUR

. obstaranie vozika pre chyzné v hodnote 380 EUR

. obstaranie zvaracky a vrtacky v hodnote 465 EUR

- obstaranie mikrovinky v hodnote 241 EUR

. obstaranie radia v hodnote 197 EUR

. obstaranie televizora v hodnote 174 EUR.

Obstarany dlhodoby majetok spolu 346 673 EUR.

Ubytok dlhodobého majetku predstavuje odpredaj pozemkov v obstardvacej cene vo vyske 22 566,91 EUR, odpredaj
prebyto&ného majetku v obstaravacej cene 44 902 EUR (v zostatkovej cene 34 931 EUR). Z dovodu opotrebovania bol
vyradeny dlhodoby majetok vo vyske 31 253 EUR (v zostatkovej cene 0 Eur).

Ubytok dlhodobého majetku spolu je 98 722 EUR.
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Najvyznamnejsie poloZky oprdv v roku 2016

Na opravu a udrziavanie bola vynaloZend celkova ¢iastka 121 797 EUR, z toho:

opravy budov a stavieb - bezné v hodnote 3 114 EUR

opravy budov a stavieb - planované v hodnote 115 037 EUR, konkrétne na:

oprava skladovej haly (Farby Kusnir, vymurovanie, elektroinitalacia, malby konitrukcii, stien)
v hodnote 51 985 EUR

oprava kancelarii — ¢ast’ podnikatelia v AB budove na Cermel'skej (elektroinitalacia, svietidla, omietky,
plavajice podlahy) v hodnote 12 866 EUR

oprava socidlnych zariadeni v basketbalovej hale v hodnote 7 020 EUR

oprava skladovych priestorov v restauracii v hodnote 3 808 EUR

oprava fasady v budove ndjomcu ROBKERK s.r.0. v hodnote 10 520 EUR

oprava komunikécii na Cermel'skej — asfaltérske prace v hodnote 11 764 EUR

oprava komunikécii na Jazernej — asfaltérske prace v hodnote 5 080 EUR

oprava vodovodnej pripojky na Cermel'skej v hodnote 2 000 EUR

oprava konstrukcie haly ¢. 2 na Jazernej v hodnote 2 083 EUR

vymena klimatiza¢nej jednotky na sekretariate v hodnote 1 684 EUR

oprava Zaluzii na Jazernej v hodnote 762 EUR

servis a udrzba plynového kotla v hodnote 746 EUR

vymena brany v hodnote 4 718 EUR

opravy a udrziavanie strojov, pristrojov a zariadeni v hodnote 954 EUR

opravy a udrziavanie aut v hodnote 2 116 EUR

revizie zariadeni v hodnote 549 EUR

opravy a udrzby ostatné v hodnote 27 EUR.
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D. LUDSKE ZDROJE

Skuto&ny potet zamestnancov k 31. 12. 2016 bol 38 (rok 2015: 36), z toho 2 riadiaci pracovnici. Z celkového pottu
zamestnancov predstavoval poget zien 61 %, tj. 23 o0s6b. Sutasné persondlne obsadenie zodpovedd zamerom
v personélnej politike a platnému organizatnému ¢leneniu firmy.

Zékladnym a hlavnym cielom personalnej politiky je stabilizacia kl'aovych zamestnancov a ziskavanie kvalifikovanych
pracovnikov na uvolnené pozicie.

Spolocnost’ prevddzkovala 3 chranené dielne a 1 chranené pracovisko, z toho 3 na Cermel'skej ulici a 1 na Jazernej ulici.
V chranenych dieliiach a na chranenom pracovisku spolotnost zamestnavala 13 zamestnancov so zniZenou pracovnou

schopnostou.

Pre porovnanie celkového stavu v oblasti personalistiky predkladame nasledovny prehl'ad:

2016 2015 2014
Priemerny eviden¢ny pocet zamestnancov
vo fyzickych osobach 268 14 28,3
Skutéé&n)’r pc;éet zamestnanc;w k31.12. vo fyzick}’lch _
osobich 38 36 40

Vo vztahu k predmetu realizovanych €innosti moZno kvalifikaéni Struktiru povaZzovat za vyvaZenu. Pocet
zamestnancov s vysokoskolskym vzdelanim v si¢asnosti predstavuje 21 % z celkového pot¢tu zamestnancov. Vyvazeny
potet tvoria zamestnanci s Gplnym strednym vzdelanim 34 % a skupina zamestnancov so strednym vzdelanim 42 %.
Zvyini skupinu 3 % tvoria ostatni zamestnanci.

V oblasti starostlivosti o zamestnancov bol socialny program orientovany predovietkym na splnenie zékonnych
povinnosti vo&i zamestnancom na poli ochrany zdravia a bezpecnosti, socidlnej starostlivosti, stravovania a vzdelavania.
I3lo predovietkym o zabezpetenie stravovania zamestnancov, ginnosti na Gseku regenerdcie pracovnej sily, zabezpecenie
povinnych zdravotnych prehliadok a socidlneho programu. Uz tradiciou sa stala organizacia oslav MDD a MikulaSa pre
deti naSich zamestnancov.

Naklady spojené so starostlivostou o zamestnancov boli kryté jednak z nakladov vo vyske 16 330 EUR (nahrada
za nemoc, nahrada za nepracovny traz, stravovanie zamestnancov, naklady na ochranné pomécky, starostlivost’ o zdravie
zamestnancov, $kolenie zamestnancov, odstupné a odchodné, odmeny z prileZitosti pracovného a Zivotného jubilea)
a terpanim prostriedkov zo socialneho fondu vo vyske 2 678 EUR.

Vzdelavanie zamestnancov bolo zabezpetované externe - formou Skoleni, prednaSok a semindrov.
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6. SPRAVA DOZORNEJ RADY ZA ROK 2016

Dozorna rada pracovala v roku 2016 v tomto zloZeni:
- Ing. Tibor Frohlich, predseda,
- p. Mikula§ Atanasov, ¢len,

- Ing. Vladimir Marcinko, ¢len.

Cinnost' dozornej rady sa riadila podl'a Stanov akciovej spolo¢nosti, podla Statitu dozornej rady a.s. a podla
platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Predstavenstvo pravidelne informovalo dozorni radu o vysledkoch
hospodarenia za uplynulé obdobie. Dozornd rada v priebehu roka 2016 preverovala a hodnotila vysledky hospodarenia a.s.
a zaroveil k nim zaujimala stanoviskd a odporicania.

Dozorna rada prerokovala a posudzovala vysledky hospodarenia v priebehu roka 2016 z predkladanej
dokumentacie. Pri kontrole hospodarenia spolo¢nosti sa dozorna rada zamerala predovietkym na hodnotenie finanénej a
celkovej ekonomickej situdcie spolo¢nosti.

V priebehu roka 2016 dozorna rada nezaznamenala Ziadne porudenie stanov spolo¢nosti. Dozorna rada
prerokovala zdvere&ni dokumentaciu o hospodareni spolo¢nosti LOKOMOTIVA a.s. Kogice:

» spravu predstavenstva o hodnoteni hospodarskych vysledkov za rok 2016,
» uctovnu zdvierku podnikatel'ov v podvojnom uétovnictve zostavenu k 31. 12. 2016.

Dozorna rada prerokovala u€tovni zdvierku a navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia:
» dozorna rada nezistila nedostatky uétovnej zavierky, ¢i uz po formalnej alebo vecnej stranke,
» dozorna rada nezistila v ramci vieobecne platnych predpisov a stanov spolo¢nosti nedostatky, ktoré by branili

schvaleniu G¢tovnej zavierky.

Dozorna rada tymto zarovei vyslovuje uznanie predstavenstvu a manaZmentu spolo¢nosti za uspeiné vedenie
spolo¢nosti a za dosiahnutie pozitivnych hospodarskych vysledkov.

Na zdklade uvedené¢ho dozorna rada valnému zhromazdeniu odporuca:
» schvalit navrh predstavenstva na uétovnua zavierku 2016,

» schvalit predlozeny navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku za rok 2016 v predstavenstvom navrhovanej
podobe.

V Kofgiciach 29. maja 2017

Ing. Tibor Frohlich
predseda dozornej rady
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7. PODNIKATELSKY ZAMER NA ROK 2017

Slovenska ekonomika by mala vzrast v roku 2017 asi o0 3,1 %, inflacia ma byt na arovni 1,2 % a nominélne mzdy
maju vzrast o 4,0 %.

Stredisko sprava majetku Jazerna za prvé Styri mesiace dosahuje trzby vys3ie v porovnani s minulym rokom,
zatial’ na drovni 109 % a stredisko prendjom majetku Cermel'ska zatial na arovni az 121 %. V stredisku hotel sme dosiahli
za prvé Styri mesiace trzby vo vySke 44 354 EUR, vyisie oproti minulému roku o 17 EUR. V stredisku redtauracia zatial
nedosahujeme vy3ku trzieb z minulého roka, si nizsie o 5 334 EUR, na trovni 92 %.

Problematickym sa nad’alej javi prenajom futbalového Stadiona s prislusenstvom najomcovi FC V8§ Kofdice, a.s..
Néjomné zmluvy (“A muzstvo“ a “ Mladeznicke muZstva®) sa nadalej uzatvaraju na obdobie 1 roka. Terajsie platné
najomné zmluvy st uzatvorené pre ,A muZstvo™ a pre  Mladernicke muzstva“ do 30. 06. 2017. Ako bolo vy3sie uvedené
trzby z prenajmu sa kazdym rokom znizuju. Dlh ndjomcu vodi nam bol k 31. 12. 2016 vo vyske 4 946 EUR (k 31. 12.2015:
12 076 EUR) po lehote splatnosti.

V roku 2017 planujeme vynosy vo vydke 1396 320 EUR, naklady vo vyske 1346 320 EUR a vysledok
hospodarenia — zisk vo vyske 50 000 EUR.

Tomuto cielu prispdsobime aj investiéné zamery. Najvyznamnejsie investiéné akcie budu tvorit’:
e nakup malotraktora v hodnote 21 000 EUR
e obstaranie elektrickych pripojok (kolkareii, BARBAR, stolarska dieltia, ROBKERK) v hodnote 15 000 EUR
e zriadenie tepelného Eerpadla v hodnote 15 000 EUR

e vybudovanie televizneho a wifi systému v AB budove v hodnote 12 100 EUR
¢ odkipenie pozemku na Jazernej 5 v hodnote 7 500 EUR

e  obstaranie svetelnej reklamy - 2 ks (+ zriadenie privodu el. energie) v hodnote 5 000 EUR
e  obstaranie pristresku z lexanu pri malej zasadatke v hodnote 4 200 EUR

e zriadenie samostatného vykurovania priestorov Conex Trade v hodnote 3 500 EUR

e nakup pradiek - 2 ks v hodnote 1 400 EUR

o nakup elektrického &isti¢a kanalizaénych rir v hodnote 1 000 EUR

e nakup chladnigiek - 3 ks v hodnote 1 000 EUR

e nakup vysavada- fukara v hodnote 350 EUR

e nakup lesenia v hodnote 300 EUR.
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V plane oprav audriby budu realizované polozky, ato vsilade svecnym ac¢asovym harmonogramom.
Najvyznamnejsie akcie budu tvorit :

Spriva majetku Cermelska:

e oprava kanceldrii (elektrointalacia, svietidla, omietky, plavajice podlahy) v hodnote 50 000 EUR

e oprava predajne Farby Laky Kugnir (omietky, soc. zariadenie, osadenie 2 okien) v hodnote 15 000 EUR

e odstranenie nedostatkov kontroly elektrorevizii v hodnote 5 000 EUR

e {drZba vozového parku (STK + ro¢na prehliadka MASTER, oprava Kango) v hodnote 3 000 EUR

e oprava v miestnosti recepcie (elektroinitalacia, omietky, podlaha, mal'ba) v hodnote 10 000 EUR

e oprava zeleznej konitrukcie nekrytej tribtiny + nater v hodnote 1 000 EUR

» vymena elektroinitalacie, odizolovanie budovy, vnutorné omietky a malby v priestoroch GURU
v hodnote 25 000 EUR

e oprava strechy haly na Kavecianskej (skladovd hala Ku3nir) v hodnote 6 000 EUR

e oprava budovy Barbar (strecha, fasdda, elektroindtalacia) v hodnote 30 000 EUR

e oprava vonkajsich priestorov stoldrskej dielne v hodnote 10 000 EUR

e oprava (vymena) vytahu v kuchyni v hodnote 7 900 EUR
e nakup naradia pre zamoénika v hodnote 1 000 EUR

e ndakup naradia pre vodara v hodnote 1 000 EUR

e oprava studne na hlavnom futbalovom ihrisku v hodnote 5 000 EUR

e oprava Satni¢. 3,5, 6 a30 v hodnote 6 000 EUR

e oprava elektroinitalacie, stipov a svietidiel vonkajsieho osvetlenia v hodnote 5 000 EUR

e oprava socilnych zariadeni pohostinstva Cermel’ v hodnote 5 000 EUR

e oprava vstupov do AB budovy, vyspravky + malby, oprava vonkajiej fasiddy v hodnote 4 500 EUR
e oprava schodov na krytu tribiinu v hodnote 4 500 EUR

e orez stromov v areali v hodnote 3 000 EUR

e oprava schodov na tribuinu basketbalovej haly v hodnote 2 500 EUR

e vymena poskodenych skriniek na odev v $atniach v hodnote 1 500 EUR

e vymena istiacich prvkov v rozvadzaci stolnotenisovej haly v hodnote v hodnote 1 500 EUR

e oprava socidlnych zariadeni v kancelarii ¢. 1 na druhom poschodi v TSM budove v hodnote 1 500 EUR
e vymena poskodenych lavi¢iek v $atniach v hodnote 1 500 EUR

e drzba ihriska (piesok, hlina, hnojivo, osivo) v hodnote 1500 EUR

e oprava zabradlia na hoteli v hodnote 1 000 EUR

o nakup kvetinovej vyzdoby v areali v hodnote 500 EUR
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Spriava majetku Jazerna:

e oprava elektroinitalacie, dlazby, omietky a mal’by na prizemi v AB budove v hodnote 15 000 EUR
e  oprava strechy hala ¢. 2 v hodnote 10 000 EUR

e  opravarozvadzaca v kancelarii Complex Racing v hodnote 2 500 EUR

e vyspravky vnitornych omietok v priestoroch Conex-Trade v hodnote 2 500 EUR

e statické spevnenie hal €. 4 a 5 v hodnote 2 200 EUR

e oprava oplotenia — nater v hodnote 1 500 EUR

V sucasnosti spolo¢nost eviduje 38 zamestnancov. Novych zamestnancov, pokial' je to moZné, zamestnivame
na zaklade vyberu organizovanom UPSVaR v KoSiciach.

Nesmieme zabudntt' venovat' sa problémom hospodarenia dcérskej spolognosti LOKOMOTIVA DEDINKY a.s.,
kde nasa spolo¢nost ma majoritny podiel. V sitasnej dobe dcérska spolo¢nost’ pokracuje v prendjme svojho majetku
s novym najomcom firmou Laura Trade s.r.o.. Predstavenstvo LOKOMOTIVA DEDINKY a.s. taktieZ rozhodlo aj
o moznosti jednotlivého odpredaja nehnutel'nosti tejto spolo€nosti.

Verim, Ze naSe predsavzatia naplnime k nadej spokojnosti za aktivnej ucasti vSetkych zamestnancov a ¢lenov
organov.

/,,f
i

/

/ /

IW“‘HI‘iC

predseda predstavenstva
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8. NAVRH NA SCHVALENIE ROCNEJ UCTOVNEJ ZAVIERKY A
NAVRH NA USPORIADANIE VYSLEDKU HOSPODARENIA ZA

ROK 2016

Predstavenstvo akciovej spolo¢nosti s prihliadnutim na zavery a spravu auditora k G&tovnej zévierke za rok 2016,
ako aj stanoviska dozornej rady k tejto uctovnej zavierke predklada valnému zhromaZdeniu navrh:

1) Schvilit' uétovni zavierku za rok, ktory sa skonéil k 31. 12. 2016

2) Usporiadat’ vysledok hospodérenia takto:

Cisty zisk po zdaneni za rok 2016 predstavuje ¢iastku 60 771,93 EUR
® vzmysle stanov ¢lanok XVII, bod 2 vykonat pridel do zdkonného rezervného fondu v &iastke 6 078,00 EUR

* Ciastku 16 474,90 EUR (zisk zroku 2014 v ¢iastke 6 303,44 EUR azroku 2016 v &iastke 10 171,46 EUR)
na vyplatu dividend pre akcionarov (2,30 EUR/akcia)

e ciastku 500,00 EUR pouzit’ na pridel do socidlneho fondu

e Ciastku 44 022,47 EUR do nerozdeleného zisku minulych rokov.

V Kodiciach dita 29. maja 2017

~

|

U7

Predstavenstvo LOKOMOTIVA a.s. Kogice
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