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Sprava nezaqvislého auditora

Spoloénikovi, dozornej rade a konatelom spolo¢nosti HB REAVIS Finance SKIVs. r. o.

Sprava k auditu Gctovnej zavierky

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje ti¢tovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych sivislostiach
finanén situdciu spoloénosti HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. (d'alej len ,Spoloénost™ k

31. decembru 2017 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil,

v stilade so zdkonom ¢. 431/2002 Z.z. o fiétovnictve v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,Zdkon
o uétovnictve®).

N4$ nazor je v stilade s nagou dodatoénou spriavou uréenou pre Vybor pre audit.
Co sme auditovali
Uétovna zdvierka Spolo&nosti obsahuje:

stivahu k 31. decembru 2017,

vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a

poznidmky k G¢tovnej zivierke, ktoré obsahuji vyznamné i¢tovné zasady a iétovné metdédy a
dalsie vysvetlujtice informacie.

Zaklad pre nas nazor

Audit sme uskutoé¢nili v stilade s Medzinarodnymi auditorskymi standardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajtica z tychto Standardov je d'alej opisana v éasti nasej spravy Zodpovednost auditora za
audit udtovnej zdvierky.

Sme presvedceni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost

Od Spolo¢nosti sme nezévisli v zmysle Etického kédexu pre iétovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinarodné etické §tandardy tiétovnikov pri Medzinarodnej federacii uétovnikov
("Eticky kodex™), ako aj v zmysle inych poZiadaviek kladengch legislativou v Slovenskej republike,
ktora sa vzfahuje na na$ audit G¢tovnej zavierky. V stilade s tymito poZiadavkami a Etickym
kédexom sme splnili na nas kladené ostatné povinnosti tykajiice sa etiky.

Podla nasho najlepsieho vedomia a svedomia, vyhlasujeme, Ze sme Spolo¢nosti neposkytli Ziadne
neauditorské sluzby za obdobie od 1. januira 2017 do 31. decembra 2017.
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Rozsah auditu

N4$ audit sme navrhli s ohfadom na hladinu vyznamnosti a na ziklade posiidenia rizik vyznamnych
nespravnosti v iétovnej zavierke. ZvaZili sme najmi oblasti, v ktorgch vedenie Spolo¢nosti uplatnilo
svoj subjektivny disudok, napriklad v stvislosti s vyznamnymi détovnymi odhadmi, v rdmei ktorjch
boli pouZité predpoklady a zvaZené budice udalosti, ktoré s vzhfadom na ich povahu neisté.

Zohl'adnili sme tieZ riziko spojené s moZznym obchidzanim internych kontrol vedenim, a okrem
iného sme zvaZili aj to, ¢i existujti ddkazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu.

Rozsah n4sho auditu sme prispdsobili tak, aby sme vykonali dostatoénii pracu v rozsahu, ktory nim
umoZni vyjadrit nazor na Gétovnd zavierku ako celok, pri¢om sme zohFadnili organizaéni Struktiru
Spolo¢nosti, Gi¢tovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spoloénost pdsobi.

Hladina v§znamnosti

Rozsah nésho auditu bol ovplyvneny aplikiciou hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby
sme ziskali primerané uistenie, Ze G¢tovna zdvierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.
Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti si povaZzované za
vyznamné, ak jednotlivo alebo v sithrne mézu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov
vykonané na zaklade tiétovnej zavierky.

Na zéklade naSho profesionélneho tisudku sme stanovili uréité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, ako je uvedené v tabulke niZ§ie. Tie nim spolu so zvaZenim kvalitativnych aspektov
pomohli stanovit rozsah n4sho auditu, jeho povahu, na¢asovanie a rozsah nasich auditorskych
postupov ako aj pri vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj stihrnne, na ti¢tovnt
zévierku ako celok.

Celkova hladina vijznamnosti 456 tisic EUR

Alko sme ju stanovili Hladina vyznamnosti predstavuje 1% z hodnoty
celkového majetku Spoloénosti k 31. decembru 2017.

Zdévodnenie spésobu Spoloénost vydala dlhopisy a takto ziskané prostriedky

stanovenia hladiny nisledne poZicala svojej spriaznenej strane. Vzhladom k

vyznamnost tomuto charakteru ¢innosti Spoloénosti, povaZzujeme za
vhodné stanovenie hladiny vyznamnosti na zaklade
celkovych aktiv.

Kli¢ové zaleZzitosti auditu st zaleZitosti, ktoré boli podla nasho odborného dsudku pri audite
uétovnej zavierky za bezné obdobie najvyznamnejsie. Tymito zéleZitostami sme sa zaoberali v
kontexte auditu ictovnej zavierky ako celku a v stivislosti s vytvorenim ndzoru na tuto zavierku.
Samostatny virok k tymto zéleZitostiam nevyjadrujeme.
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KTMicové zalezitosti auditu Ako audit pracoval s kI'iéovymi zaleZitostami
auditu

Audit pohladavky z tiveru
spriaznenej strane Existenciu a hodnotu pohladavky sme okrem
Uverova pohladédvka vritane nezaplatenych kontroly na tverovii zmluvu a uskutoénené platby
drokov vsume 456 mil. EUR k31. odsihlasili aj konfirmaciou pohfaddvok k 31
decembru 2017 vodi spriaznenej strane HB  decembru 2017.
Reavis Holding S.4 r.l. predstavuje takmer Sidasne sme na zéklade naSich znalosti skupiny HB
cely majetok Spoloénosti. Z tohoto dévodu Reavis a auditovanej konsolidovanej zdvierky HB
si  hodnota pohfaddvky vyZadovala Reavis Holding S.a r.l. k 31. decembru 2017 postidili,
vyznamni ¢ast pozornosti auditora. 7e k uverovej pohladivke k siivahovému diiu nebolo
nutné tvorif opravni poloZku.
Na ziklade naSich vykonanych procedir sme
neidentifikovali Ziadne v§znamné nespravnosti.

Statutarny organ je zodpovedny za vyroénd sprdvu vypracovani v silade so Zikonom o
uctovnictve. Vyrodna sprava pozostiva z (a) iétovnej zavierky a (b) ostatnych informécii.

Na4s vyssie uvedeny nazor na Gétovni zavierku sa nevztahuje na ostatné informaicie.

V stvislosti s auditom tiétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznidmit sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprave a na ziklade toho posidit, ¢i st vo vyznamnom nestlade s détovnou
zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme pocfas auditu ziskali, alebo & existuje ind indikicia,
Ze sl vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyroénii sprivu, posidili sme, ¢ obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zéikon
o ti¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

. informAcie uvedené vo vyro¢nej spriave za rok ukonceny 31. decembra 2017 st v silade
s fi¢tovnou zavierkou za dany rok, a Ze

. vyroén4 sprava bola vypracovana v silade so Zakonom o iétovnictve.

Navy$e na zaklade naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situicii v nej, ktoré sme podas auditu ziskali,
sme povinni uviest, ¢i sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyrofnej sprave. V tejto stvislosti
neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutdrny orgin je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentdciu étovnej zdvierky v siilade
so Zakonom o ti¢tovnictve, a za internd kontrolu, ktorii Statutdrny orgin povazuje za potrebnil pre
zostavenie iétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani tiétovnej zivierky je Statutdrny orgin zodpovedny za postidenie toho, ¢&i je
Spoloénost schopné nepretrfite pokraéovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnjch okolnosti
sivisiacich s pokrafovanim Spolo¢nosti v Cinnosti, ako aj za zostavenie wétovnej zivierky za
pouZitia predpokladu pokradovania v ¢innosti v dohladnej dobe, okrem situicie, ked Statutirny
orgidn ma v iimysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéif jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit,
pretoZe realisticky int moZnost nem4.

Osoby poverené spravou a riadenim si zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.
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Nasim ciefom je ziskat primerané uistenie o tom, ¢ Gétovnd zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat ni$ nézor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zirukou toho, Ze
audit vykonany podla Medzindrodnych auditorskjch sStandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, aj ked’ existuji. Nespravnosti méZu vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddévodnene otakivat, Ze jednotlivo alebo v tthrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tiétovnej zavierky.

Podas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovivame profesionalny
skepticizmus ako sti¢ast nédsho auditu podla Medzindrodnych auditorskych Standardov. Okrem
toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu viznamnych nesprivnosti v Gc¢tovnej zavierke, ¢&i
uZ v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutofiiujeme auditorské postupy, ktoré
reagujii na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprivnosti, ktord je
vysledkom podvodu, je vys§ie neZ v pripade nespravnosti spésobenej chybou, pretoZze podvod
mb¥e znamenat tajni dohodu, fal§ovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlisenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré st za danjch okolnosti vhodné, ale nie za iéelom vyjadrenia nidzoru
na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych détovnych zdsad a Gétovngch metdd a primeranost Gétovnych
odhadov a s nimi savisiacich zverejnenych informicii zo strany §tatutarneho organu.

o Vyhodnocujeme, ¢&i $tatutdrny orgin v tiétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokradovania vé&innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dbkazov aj to, ¢i existuje
vyznamni neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrZite pokra¢ovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
takito vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na sfivisiace
informAcie uvedené v tiétovnej zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostato¢né, sme povinni
modifikovat nd$§ nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, Ze Spolo¢nost
prestane pokradovat v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovi prezentaciu, §truktiru a obsah tiétovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢éi Gétovna zivierka zachytava uskutoénené transakeie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za spravu a riadenie komunikujeme okrem inych zileZitosti planovany
rozsah a éasovy harmonogram auditu, a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnjch
nedostatkov v internych kontrol4ch, ktoré identifikujeme pocas auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, Ze sme dodrzali relevantné
etické poZiadavky ohfadom nasej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohfadom vSetkych
vztahov a d’alsich zaleZitosti, o ktorych by bolo moZné rozumne uvaZovat, Ze by mohli mat vplyv na
nasu nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohfadom sivisiacich protiopatreni.

Zo zaleFitosti komunikovanym osobdm poverenym spravou a riadenim, sme uréili tie zaleZitosti,
ktoré boli najvyznamnejsie pocas auditu iétovnej zivierky za bezné obdobie, a preto s povazované
za kPadové zaleZitosti auditu. Tieto zaleZitosti uvddzame v sprave auditora, okrem pripadov, ked
z4kon alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zleZitosti, alebo ked vo vel'mi zriedkavych
pripadoch rozhodneme, Ze zileZitost by nemala byt uvedena v nasej sprave, pretoZe nepriaznivé
désledky jej zverejnenia by dévodne mohli prevaZif nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.
Poéas auditu beZného Gétovného obdobia sme neidentifikovali Ziadne kIticové zileZitosti auditu,
ktoré by mali byt uvedené v tejto sprave.
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Sprava k ostatnym pravnym a regula¢nym poziadavkam

Vymenovanie nasej spoloénosti za nezavislého auditora

Po prvykrat sme boli vymenovani za auditora Spoloénosti za rok konciaci 31. decembra 2017 a 31.
decembra 2018. Podla Nariadenia EU &. 537/2014 v pripade kazdoro¢ného opitovného
vymenovania spoloénikom méZeme pbsobit ako auditori Spolo¢nosti pre budiice ti¢tovné obdobia
a¥ do 31. decembra 2036 ak bude splneni podmienka verejného vyberového konania na audit za
iétovné obdobie kondiace sa 31. decembra 2027.

Ing. Mojmir Kadéak
UDVA licencia ¢. 1147

ncethouseCoopers S
KAU licencia ¢. 161

vyrotnej sprave”, pre tifely ktorej je ditum nasej spravy 26. jiina 2018.
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. Suvaha
U&é POD 1 -01

pic212050556562

o50815873

UL

&islo

BeZné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Genle
a

Ozna- [ STRANA AKTIV

b

SPOLU MAJETOK

r.02+r33+r. 74

riadku
c

01

Brutto - éast 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekgia - &ast' 2

Netto 3

45616422

45616422

NeobeZny majetok
L03+r11+r 21

02

45000000

45000000

|

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
siet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 01AS

Softvér
(013) - /073, 091A/

04

05

QOcenitelné prava
{014) - /1074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
{018, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nshmotny
majetok

(041) - /093/

0o

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - f095A/

10 |

Al

Plhodoby hmotny
majetok

sticet (r. 12 aZ

r. 20}

11

Al I

Pozemky
(031) - 1092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutefnych
veel

(022) - /082, 092A/

14

= MF SR &, 18009/2014
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UE POD 1 - 01

Suvaha

m2120505552Wm50815873

[

i 1

&enle
a

Ozna- l

STRANA AKTiV
b

Cislo
rladku
[+

BeZné (iétovné obdobile

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Karekcla - fast' 2

Bezprostredne predchadzajice
Gétovné obdobie

Netto 3

Pestovatefské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvieratd
{026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 08X, 0924/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetak

(042) - /0944

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodeby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

AlllA.

‘Podielové cenné

Dihodoby financny
majetok

sicet (r. 22 aZ

r. 32}

21

45000000

45000000

papiere a podiely

v prepojenych
tétovnych
jednotkach g061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenng
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
tétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

22

23

Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

|

| PoZicky prepojenym

uétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

25

45000000

45000000

Pozicky v ramci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
tgtovnym jednotkém
{066A) - J096A/

26

Ostatné pbZicky
{D67A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby financny
majetok (0B85A,
069A,06XA) - /098A/

= MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Suvaha

me2120505552

to50815873

AT —

STRANA AKTV
b

Gista
Hadku

c

BeZné tiitovné obdoble

Brutto - é.ast‘l1

Netto 2_

__| Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekgia - Zast 2

i

Netto 3

Pé?"zi_ék{ a ostainy

dlhodoby finandny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

SOSSA. DB7A, 069A,
BXA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanaosti
dih3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finan&ny majetok
(053) - J095A/

3z

ObeZny majetok
rr34+rn4t+r53+
r.66+r.71

33

616422

6164202

| Zasoby
| stiéet (r. 35 aZ
| r. 40)

B.l.1.

Material
(112, 118, 11X)
-1191, 18X/

35

Nedokonéerg

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

vyroba a polotovary |

Vyrabky
(123) - 1184/

37

Zvierats
(124) - /195/

as

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

38

Poskytnuté
preddavky
na zésoby
{314A) - /391A/

40

Dihodobé
pohfadavky
sticet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

M

B.IL1.

PohPadavky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 azr. 45)

42
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2120505552

Ko50815873 mll

AR

Ozna-
Genle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riediu

c

BeZné iftovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Nette 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - &ast 2

Netto 3

1.a.

Paohtadévky z obchod-
ného styku vadi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
3158A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rAmei podielo-
vef ticasti okrem pohla-
davok voli prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A,31XA)-/391A7

44

1.c.

Ostatné pohradavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391A/

45

&ista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 13914/

47

| GBasti okrem pohla-

QOstatné pohfadévky
v ramcl podielovej

davok vogi prepojenym
uttovnym jednotkam
(351A) - 391A/

48

Pohfadavky voli
spoloénikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohfadavky i
z derivatovych
operacif

(373A, 376A)

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391/

50

51

OdloZena dafiové
pohladévka
(481A)

52

Kratkodobé
pohPadavky
sidet (r. 54 +r. 58
aZr. 65)

53

611445

611445

B.HL1.

PohFadéavky
z obchodného |
styku |
sucet (r. 55 8z r. 57) |

54

1.8,

Pohfadavky z obehod-
ného styku vodi
prepojenym Uuctavhym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Fohladavky z obchodng-

ho styku v ramei podielo- |
vej iéasti okrem pohla- |
dévok voii prepojenym |
Udtovnym jednotkém |
(311A, 3124, 313A.314A,I
3154, 31XA)Y-/391A/ |

56
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& POD 1 - 01

Sivaha

21205055562

o50815873

Ll

il

[

Ozna- |

Zenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné liétovné obdobie

riadku
[ 1

Brutto - dast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
tiétovné obdoble

Korekcia - Cast' 2

Netto

3

1.c.

Ostatné pohlfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

1391A/ |

57

Ostainé pahladavky

Cista hodnota

2akazky
(316A)

58

|

voti prepojenym
uétovnym jednotkdm
(351A) - f391A/

59

611445

611445

Ostatné pohfadévky

v rAmci podiglovej
ugasti okrem pohfa-
dévok voli prepojenym
u&tovnym. jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohfadéavky vodi
spolotnikam, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /381A/

61

Sociélne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dafiove pohladavky
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - (391A/

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
~1391A/

63

64

65

B.IV.

Kréatkodoby
finantny majetok
slicet (r. 67 aZ r. 70)

66

B.V.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Uttovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 28XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkadobé-
ho finan&ného majetku

v prepojenych (&tov-
nych jednotkéch (2514,
253A, 256A, 257A,

25XA) - 12914, 29XA/ |

| {252)

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
padialy

68 |

69

Qbstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 12914/

70
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p—— JZPODv14_7 —
i [oc2120505552|c0508 15873 NIIMIINI
UeE POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiV | Eislo Bezné liétovné obdoble - | Bezprostredne predchadzajiice
genle b b P Brutto - éast 1 Netto 2 N ugtovné obdoble
B Korekcia - gast 2 Netto 3
B.V. [ Finanéné ndty 71 4977 4977
72+ 73 . -
B.V.1. | Peniaze 72 444 4 4 4]7
(211, 213, 21X) - o =
2. | Udty v bankach 73 4533 4533
(221A, 22X, +/- 261) —
c. Casové rozligenie | 74
suet (r. 75 az r. 78) )
Nékiady budicich 1
C1. | obdobi dihodobé 75
(3B1A, 382A) [ === —
f B _‘ |
2. | Néklady buducich 76
obdobi kratkodabé o ~ ~
(3814, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77 |
obdobl dlhodobé . | ]
(385A)
4, | Prijmy buddcich 78
obdobf kratkodobé o -
(385A)
|
Ozna- f &isl
Zonte STRANA PASIV Hadlu Bezné tistovné obdobie 4 Bezprostredne
p b c predchadzajiice iétovné obdobie 5
= T - T
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80 + r. 101 + 1. 141 7 45616422
Vlastnéimanie r.81+r.B5+r.86+r.87+ -
A [ 00+r.93+r.97+r100 80 13063
Al. | Zakladné imanle suéet (r. 82 aZ r. 84) 81 5000
AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadévky za upisané viastneé imanie 84
T | (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
ALl | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 75000
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 a7
AV Zékonny rezervny fond a nedelitefny fond 88
ST (417A, 418, 421A, 422)
5 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 88
" | podiely (417A, 421A)

== MF SR ¢&. 18009/2014
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UZPODv14_8 i Wi
—Sivaha | k212050555 2(i2050815873 |||||||||||"| |||I IHII
Ué POD 1 -01
Qana- STRANA PASIV Sisto Bezné G&tovné obdoble EeEprosiredine proct i T=gliice BEtoVne
a b c | 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r, 92 90
AV, | Statutdme fondy (423, 42X) o1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie ra_zdle]y Z precenenia 1 o ) -
AVL. | chget (r. 94 az r, 96) =
Ocefiovacie roezdiely z precenenia
AVLL et a zévizkov (+-414) o
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | ugastin (+/~ 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia a6
* | pri zliGeni, splynuti a rozdelenf (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov
AMIL | ‘a5 +r. 99 7
AVIl1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 28
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 89
) Vysledok hospodarenia za étovné obdo- -
AVIIL. | bie po zdanen! A/ r. 01 - (. 81 + 1. 85 + . 86 | 100 - 930623
+r.87+r.00+r.93+1.87 +r. 101 + 1. 141) )
Zévizky 1. 102+4r 118+ 121 +1. 122
B 41136+ 130 41140 101 45031478)|
Dlhodobé z&vizky
Bl | siget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 45000000
B.IA Dlhodobé zavizKky z obchodného styku 103 N
“ ' | séet {r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi o
1.a.| prepajenym Uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.| vej (idasti okrem zavazkov voti prepojenym | 105
udtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
ie Ostainé zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostainé zavazky vodi prepojenym 108
" | wEtovnym jednotkém (47 1A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci padielovej ugasti
4, | okrem zévézkov vadi prepojenym Uctovnym 109
jednotkam (471A, 47XA) | | i
5. | Ostatné dihodobé zaviizky (479A, 47TXA) 110
6. | Dihodabé prijaté preddavky (475A} 111
7. | DIhodabé zmenky na dhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 45000000
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
+0.| Iné dihodabe zévazky s B B
"1 (336A, 372A, 4744, 4TXA)
11.| Dihodobé zévazky z derivatovych operécii | 446 | h
| (373A,377A) |
12.| OdloZeny dafiovy zavazaok (481A) 117

= MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 8 =



o UZPODV14_0 ‘ —
s T [me2 1205055520508 1587 3] NN
Ué POD 1 - 01
Ozna- , &isl . - . Bezprostredne predchadzajlice (iétovné
e STRANA PASIV s Beéné littovné obdobie obdobie
a b [ 4 o I 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119+ 1. 120 118
B..1. | Zékonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy {459A, 45XA) 120
B.ll. | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BIV. | suget (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) 122 20558
Zavazky z obchodného styku
BV ket (r. 124 aZ r. 126) 123 16164
Zavazky z obchodného styku voli prepojenym
1.a.| Uétovnym jednotkém (321A, 3224, 324A, 124 161509
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, AT8A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b Utasti okrem zavazkov vodi prepajenym 125
Y| agtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, |
326A, 32XA, 4T5A, 478A, 478A, 47XA) [ 1
Ostatng zavézky z obchodného styku |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 | 5
A75A, 4T6A, 478A, 47XA) . - B N
2. | Cist4 hadnota zakazky (316A) 127
I 3 Ostatné zavizky vedi prepojenym G&tovnym 128 )
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zévézky v ramci padielovej Liasti o
4. | okrem zavézkov voli prepojenym ustovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolaénikom & zdruZeniu (364, 130
* | 385, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
| ZAvazky voti zamestnancom B
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 828
7. | 2avizky zo socidineho poistenia (336A) 132 4 9 1
Dafiové zavézky a dotécie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 3074
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 3774)
10 Iné zavazky 135
"| (372A, 379A, 4T4A, ATSA, ATOA, 47XA)
i -
}EI. Kritkodobé& rezervy . 137 +r. 138 136 | 10920
B.V.A. | Zakonné rezervy (3234, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 109290
| Bezné bankové tvery T
B.VI | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
| Kratkodobé finaniné vypomoci
BV | (241, 249, 24%, 473A, 1H255A) 140
&asové rozlisenie i
c. f stidet (r. 142 aZ r. 145) 141 598007 |
| Vdavky budiicich obdabl dihodobé |
c.1. (383A) 142 ,
o | Vydavky budtcich obdabf kratkedobé 143 59 8007
| (383A) .
I —
3. | Winosy budicich abdobi dihodobé 144 |
" | (384A) J
4 | Vynosy budiicich obdobi krtkodobé 145 |
" | (384A) !
b= MF SR &. 18009/2014 Strana 9 =




presen ([ZPODV14_10 —
Taamoresaloc 2 1205055520508 158 73| WIIIINININ
UE POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- dislo ~ = Y
o Text siadku be¥né tidtavné obdobie bezprostredne ﬂgggll:?edzajuce Gétovné
a b ¢ 1 2
* | Clsty obrat (Zast G&t. tr. 6 podfa 01 1635200
zdkona) R N
« | Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu 02
sucet (r. 03 azr. 09}
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) I 04
l. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnGtroorganizaénych zésab 06
T | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (i&tova skupina 62) 07
| Trzby z predaja dihodobého nehmotnéha | o
VI. | majetku, dlhodobého hmetného majetku a 08
| materidlu (641, 642) e =
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 09
' | (644, 645, 8486, 648, 655, 657)
Néklady na hospodarsku Einnost spolu B
# I pf1+r12+5134r14+ 154,20+ | 10 78025 |
| r21+r24+1.25+126 -
A Néklady vynaloZené na abstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych 12 4 3
* | neskladovateinych dodavok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 |
D. |Sluzby (titova skupina 51) 14 75395
E. |Osobné naklady (. 16 22 r. 19) 15 2437
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 18
Odmeny &lenom orgénov spolognosti a | _ =
g druZstva (523) | 17 1 8 50
Naklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 287
4. | Socidine néklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (G&tovéa skupina 53) 20 1 5 O
Odpisy a opravné poloik} k dihodobému -
@. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + . 23) B _ |
G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku 22
" | a dlhodob&ho hmotného majetku (551}
Opravné poloZky k dihodabémus B -
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/~) (553} =
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
- R -
i Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
T | (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
bl Vysledok hospodérenia z hospodarskej - -
Einnosti (+) (1. 02 - r. 10) 2z 78025
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Vykaz ziskov a strét
Ug POD 2 - 01

mt2120505552

eos 0815873 NIMINMINDE 7

MF SR &. 18009/2014

Skutoénost’
Ozna- Eislo [~ — T R e - A
zante Text riadke beZné tidtovné obdobie bezprostredne ngggléedzajuce aétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (.03 +r. 04 +r. 05 + —
‘ LO6+r.07)-(n H+r12+F 13 +r.14) | 25 75438
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
" 4R+ r35+n30+na2+ra3+raa | 2 1635200
VIl Trzby z predaja cennych papierov a a0 :
* | podielov (661}
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
* | sicet (. 32 a2z r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov a2
*"* | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Viynosy z cennych papierov a padielov I
2. | v podielovej uZasti okrem vynosov 33
_____ prepojenych U&tovnych jednotisk (665A) _|
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 385
* | sOBst (r. 36 aZr. 38)
%A Vynosy z kratkodobého financného majetku 36
“7" | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (666A)
o Vynosy z kratkadabého finanéného majetku
2. | v podielovej tidasti okrem vynosov 37
prepojenych UStovnych jednotiek (666A) |
3 Ostatné vynosy z kratikadobého finan&ného ag
* | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky {r. 40 +r. 41) 39 611450
Vynosavé droky od prepojenych R
X11. Uétovnych jednotiek (662A}) 40 6 1 1 4 4 5
2. | Ostatné vynasové (roky (662A) 41 5
Xll. | Kurzové zlsky (663) 42
il Vynosy z precenenja oennych‘papierov a 43 -
’ | vynasy z derivatovych operacii (664, 667) |
XIV. | Ostatné vynosy z finantnej Sinnosti (668) | 44 1023750
Naklady naﬂnanél;fl Einnost spolu r. 46
N AR ATHRAB+r 4941524153 +1,54 | 4 1647357
K. | Predané cenné paplere a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok | 47
| (B66) . |
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | {+/-}(565) |
N. | Nékladové droky (r. 50 +r. 51) 49 598007
n.1. | Nakiadové traky pre prepojeng Gdtovné 50
) jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 598007
O. | Kurzové straty (583) j 52
P Naklady na precenenle cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové opericie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénd &innost
Q| (568, 569) 54 17049350
| S Strana 11 J
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e smiovssiailoe 2 120505552 ie05 08 1587 3| [IIIEI
Ué¢POD2-01
Skutocnost’
Ozna- &islo o :
e Text rdirrn befné dtovné obdobis bezprostradne %rg;lggia:zajuce uitovné
a b ) c 1 2
Vysledok hospodarenia z finantnej —
“* | Einnosti (+/-) (r. 28 - . 45) 55 121567
Vysledok hospodarenia za uctovné —
- obdoble pred zdanenim (#/-) (r. 27 + r. §5) 6 90 18 2
R. | Dafz prijmov (. 58 + 1. 59) 57 2 8 8 1
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 585) 58 2 8 8 1
2, | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
' | spolo&nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (&tovné T '
wt | obdoble po zdaneni (+/-) 61 - 93063
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Poznamky U& POD 3-01 ICO: 50815873
'HB REAVIS Finance SKIVs.r. 0. 1 _ ~ DIC: 2120505552

Poznamky k tctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

. VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov asidlo
HB REAVIS Finance SK IV s.r. 0.
KaradZicova 12
821 08 Bratislava
Spolo&nost HB REAVIS Finance SK IV s. r. 0. (dalej len ,Spoloénost™) bola zaloZzena 20. marca 2017 a
do Obchodného registra bola zapisana 4. aprila 2017.(Obchodny register Okresného sdu Okresny Sid
Bratislava |. v Bratislave oddiel: Sro, vioZka &.118699/B).
Opis vykonavanej ¢innosti Spolo&nosti

Vroku 2017 Spolotnost poskytovala tvery a péZiSky z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét, ako svoju hlavnu &innost.

2. Neobmedzené rutenie

Spolo&nost nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych Gétovnych jednotkach,

3. Déatum schvalenia Gi¢tovnej zavierky za predchadzajlce détovné obdobie

Nakolko Spolo&nost bola zaloZzené aZ v roku 2017, G&tovna zavierka za predchadzajlce uctovné obdobie
nebola zostavend. .

4. Pravny dévod na zostavenie (étovnej zavierky
Uétovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna G&tovna zévierka podia § 17

ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o adtovnictve v znenl neskorSich predpisov (dalej len ,zékon
o uctovnictve”) za G¢tovné obdobie od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017.

5. Udaje o skupine
Spoloénost sa zahriiuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky spolognosti HB REAVIS Holding S.ar.l .,

6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. Tlto konsolidovanu Gétovnt
zavierku mozno dostaf priamo v sidle uvedenej spolognosti.

6. Pocet zamestnancov

Spoloénost nemala k 31. decembru 2017 Ziadnych zamestnancov.

7. Déatum schvélenia auditora Spolognosti

Vainé zhromaZdenie Spoloénosti schvalilo diia 27. februara 2018 spolo&nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora (i¢tovnej zavierky za finanény rok konciaci 31. decembra 2017.
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Poznamky k uc¢tovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

HB REAVIS Finance SK IV s.r. 0.

Karadzicova 12

821 08 Bratislava

Spoloénost HB REAVIS Finance SK IV s, r. 0. (dalej len ,Spolo¢nost”) bola zaloZena 20. marca 2017 a
do Obchodného registra bola zapisana 4. aprila 2017.(Obchodny register Okresného sidu Okresny Std
Bratislava I. v Bratislave oddiel: Sro, vloZzka ¢.118699/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spoloénosti

Vroku 2017 Spolotnost poskytovala uvery a pdZiCky z pefiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét, ako svoju hlavnu &innost.

Neobmedzené rucenie

Spolo&nost’ nie je neobmedzene rugiacim spoloénikom v inych uétovnych jednotkach.

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajiice Giétovné obdobie

Nakofko Spolo&nost bola zaloZena az v roku 2017, uctovna zavierka za predchadzajlce uctovné obdobie
nebola zostavena.

Pravny dovod na zostavenie tictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna uétovna zavierka podfa § 17

ods. 6 zakona NR SR &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o0 Uctovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

Udaje o skupine
Spolo¢nost sa zahrfiuje do konsolidovanej (ftovnej zavierky spolonosti HB REAVIS Holding S.ar.l .,

6, rue Jean Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg. T(ito konsolidovant u&tovna
zavierku mozno dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

Pocet zamestnancov
Spolognost nemala k 31. decembru 2017 Ziadnych zamestnancov.

Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolo¢nosti schvalilo dia 27. februéra 2018 spolo¢nost PricewaterhouseCoopers
Slovensko, s.r.o. ako auditora Uétovnej zavierky za finanény rok kongiaci 31, decembra 2017.
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8. Organy a spoloénici Spolocnosti
Orgéany Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2017

Mgr. Zdenko Kucera od

Konatelia: 04.04.2017
Marian Herman od 04.04.2017

Ing. Peter Pecnik od 04.04.2017

Dozorna rada: Peter Vazan od 04.04.2017
Mgr. Peter Andrasina od

04.04.2017

Ing. Eva Petrydesova od

04.04.2017

Spoloénici Spolo¢nosti

Strukttra spolognikov Spolognosti k 31. decembru 2017:

Iny podiel na
Vyska podiglu na zakladnom Podiel na ostatnych
imani hlasovacich polozkach VI ako
Spoloénik, akcionar absoldtne v % pravach v % naZlv%
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 100% 0% 100
Spolu 5000 100% 0% 100
Zmeny v Strukture spolo&nikov Spolo¢nosti v priebehu roka 2017:
Spoloénik, akcionar do dila zmeny v strukture Vys$ka podielu na Podiel na Iny podiel na
spoloénikov, akcionarov zakladnom imani hlasovacich ostatnych
Datum pravach v poloZkach VI
Spoloénik, akcionar zmeny absoldtne v % % akonaZlv%
HB REAVIS GROUP B.V. 4.4.2017 5 000 100% 100% 100

Spolu X 5 000 100% 100% 100
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b)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiské pre zostavenie Gétovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej Ginnosti v stlade
so zakonom o G&tovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujlicimi postupmi uétovania.

Spolo¢nost k 31. decembru 2017 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 13 063 EUR. Zaroven k
tomuto datumu Spoloénost vykazala stratu vo vyske 93 063 EUR.

Na Spolo¢nost sa vztahuju ustanovenia § 67a - § 67i Obchodného zakonnika o spolo&nosti v krize, ktoré
su platné od 1. januara 2016, kedze vykazuje zaporné vlastné imanie.

Na Spolognost sa vztahujd ustanovenia § 67a - § 67i Obchodného zakonnika o spolo&nosti v krize a
Zakon €. 7/2005 Z. z., §3, bod 3 Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych
zakonov, kedZe vykazuje zaporné vlastné imanie.

Spolocnost zaroveri dodrzala vSetky povinnosti slvisiace s touto legislativou. V stlade s bodom 3
paragrafu §3, Zakona o konkurze a restrukturalizacii a o zmene a doplneni niektorych zakonov vedenie
Spolo¢nosti prihliadlo na o&akavané vysledky dalSieho prevadzkovania podniku. Vedenie Spolo¢nosti je
rozhodnuté zabezpetit' aby naklady, vynosy a vlastné imanie Spolo&nosti boli v ramci skupiny HB REAVIS
riadené tak, aby Spolo¢nost dosiahla dostatoéné pozitivhe viastné imanie, ktoré bude v sllade s
poziadavkami uvedenej legislativy. Vzhladom na tieto skutocnosti je vedenie Spolo¢nosti presvedéené,
Ze je mozné odévodnene predpokladat’ Ze bude mozné v prevadzkovani podniku pokracovat'.

Uctovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na (&tovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Pefnazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

DIhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, kiora zahriuje cenu, za ktori sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouziva, sa zniZi o opravnu polozku vo
vys§ke zodpovedajlicej opotrebeniu.

Dihodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla odpisového planu, kiory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych uZitkov z
majetku. Odpisovat sa zacina prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania.
Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vliasiné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa
nezaraduje na Uty dihodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade
predpokladanej doby jeho pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buducich ekonomickych UGzitkov
z majetku. Odpisovat' sa za€ina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouZivania.
Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezaraduje
na uéty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

V pripade prechodného zniZzenia uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktora bola zistena pri
inventarizécii a je vyrazne nizsia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpoditani opravok, je vytvorend
opravna poloZka na Uroveri jeho zistenej Uzitkovej hodnoty.
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c)

d)

e)

g)

h)

Pohladavky vratane poskytnutych péziciek
Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuji ich menovitou hodnotou. Opravna poloZka sa vytvara k pochybnym
a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladéavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky dlhsia neZ jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a sticasnou hodnotou pohladavky. Stiéasna hodnota pohladavky
sa pocita ako suéet sucinov buducich pefaznych prijmov a prislu$nych diskontnych faktorov.

Spolo¢nost ucCtuje o alikvétnych udrokovych vynosoch z poskytnutych p6Zitiek, ktoré st splatné
v budticom obdobi, na Uéte ostatnych pohladavok vogi prepojenym étovnym jednotkam.

Finan¢né uéty
Financné Gty tvori pefiazna hotovost a zostatky na bankovych étoch, pri€om riziko zmeny hodnoty tohto
majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Néaklady budlcich obdobi a prijmy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a tasovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstathené predpokladat, Ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravna poloZzka sa Gétuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v (&tovnictve.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujlci existujicu povinnost Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomickeé GZitky. Rezervy sU zavazky s neuréitym ¢asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujicej povinnosti
ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prisiusny nakladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zavazok
prislicha. Pouzitie rezervy sa U¢tuje na tarchu vecne prisludného ucétu rezerv so slvztaznym zéapisom
v prospech vecne prislusného (¢tu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa Uétuje
opaénym uctovnym zapisom ako sa Uctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa tvori ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zéapisom v prospech Gétu rezerv.

Spolo&nost vytvorila rezervy na zostavenie G¢tovnej zavierky, audit a valuacie.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiujl obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vy$ka v Uctovnictve, uvedu sa
zavazky v uctovnictve a v udtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy pri ich vzniku sa oceruju menovitou hodnotou. Rozdiel medzi menovitou hodnotou
a emisnym kurzom je &asovo rozliSovany do nékladov prostrednictvom uctov ¢asového rozligenia.
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)

k)

Splatna dan z prijmu

Daf z prijmov sa Uétuje do nakladov Spolognosti v obdobi vzniku dafiovej povinnosti a v priloZzenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred
zdanenim, ktory bol upraveny o pripo&itatelné a odpoditatelné polozky z titulu trvalych a doasnych Gprav
dafiového zakladu a umorenia straty. Dariovy zavazok je uvedeny po zniZzeni o preddavky na daf z
prijmov, ktoré Spolo&nost uhradila v priebehu roka. V pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prijmu v
priebehu roka s vy3Sie ako dafiova povinnost za tento rok, Spoloénost’ vykazuje vyslednu darovi
pohladavku.

OdloZena daii z prijmu
Odlozena dan z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi Gétovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zdvazkov vykazanou v slivahe
a ich danovou zakladrou,

b) moznosti umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, pod ktorou sa rozumie moznost' odpoditat’ dafiovu
stratu od zakladu dane v budiicnosti,

c) moznosti previest nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do buddcich obdobi.

OdloZena daifiova pohladavka sa uétuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, Ze bude mozné
docasné rozdiely vyrovnat' voéi buddcemu zakladu dane.

Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit
v ¢ase vyrovhania odloZenej dane.

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi

Vydavky bududcich obdobi a vynosy budtcich obdobi si vykazané vo vyske, ktord je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej a &asovej suvislosti s G&tovnym obdobim.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené vcudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepoditavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v defi predchadzajlci dilu uskutoénenia Uctovného pripadu
alebo v defl, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa Gétuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov a nakladov

Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuji v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluZzby poskytnuté s ohfadom na
stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoéne poskytnutych sluZieb ako
pomernej &asti k celkovému rozsahu dohodnutych sluZieb.

Vynosové aroky sa G¢tuja rovhomerne v tétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy Spolo€nosti tvoria vylugne Uroky a vynosy z poskytnutia pdzi¢ky v ramci skupiny HB Reavis.
Naklady Spolo¢nosti predstavuji prevazne Uroky a naklady na emisiu dihopisov.
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PohPadavky

Dlhodobé pohfadavky Spolognosti st v lehote splatnosti. Vekova Struktiura kratkodobych pohladavok
Spolognosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujlcej tabulke:

V lehote Po lehote Pohladavky
Nazov polozky splatnosti splatnosti spolu
Kratkodobé pohladavky z obchodného styku, z toho: 0 0 0
Pohladavky voci prepojenym ucétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky v ramci podielovej (Casti okrem pohladavok
vodi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Ostatné pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Ostatné kratkodohé pohladavky, z toho: 611 445 0 611 445
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Pohladavky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 611 445 0 611 445
Pohladavky v ramci podielovej i€asti okrem pohladavok
voéi prepojenym uétovnym jednotkam 0 0 0
Pohladavky voéi spolo¢nikom, lenom a zdruZeniu 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0
Darové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky z derivatovych operacii 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 611 445 0 611 445
Poskytnuté pozicky
Prehlad poskytnutych pdZitiek je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Urok Suma istiny Suma istiny
p.a.v Datum v prislusnej mene v mene EUR
Nazov polozky Mena % splatnosti  k 31.12.2017 k 31.12.2016 k 31.12.2017 k 31.12.2016
Dlhodobé pézicky,
z toho: X x X X x 45000 000 0
HB Reavis Holding
Sarl EUR 4,55% 10.09.2027 45 000 000 0 45000000 0
Kratkodobé poézicky,
z toho: b ¢ X X X X 0 0
Spolu x x X X x 45000 000 0

Finanéné uéty

Finanénymi uctami moéze Spoloénost volne disponovat.
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PASIVA
1. Vlastné imanie

Informéacie o pohyboch vo viastnom imani a iné dodatoéné informécie o vlastnom imani Spolo&nosti st
uvedené v poznamkach v &asti IX.

2. Zavazky
Struktara zavazkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavazky so zostatkovou dobou

splatnosti
jeden rok do Zavizky
viac ako az paz jedného  po lehote Spolu

) Nazov polozky pat’ rokov rokov roka splatnosti  zavazky
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z

toho: 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednotkém 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem

zavidzkov vodi prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavazky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky, z toho: 0 45000 000 0 0 45000000
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej u€asti okrem

zavazkov vodi prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé zavazky 0 0 0 0 0]
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 45000000 0 0 45000 000
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0 0
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
OdloZeny dafovy zavazok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 0 45000 000 0 0 45000 000

Kratkodobé zavézky z obchodného styku, z
toho: 0 0 6159 10 005 16 164

Zavazky voci prepojenym Uétovnym jednotkam 0 0 6 159 10 000 16 159
Zavéazky v ramci podielovej u€asti okrem

zavazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0]
Ostatné zavézky z obchodného styku 0 0 0 5 5
Ostatné kratkodobé zavizky, z toho: 0 0 4 394 0 4 394
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavazky voéi prepojenym (étovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem

zavazkov voti prepojenym G&tovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zavazky vodi spolocnikom a zdruzZeniu 0 0 0 0 o
Zavazky voci zamestnancom 0 0 829 0 829
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 491 0 491
Danové zavézky a dotacie 0 0 3074 0 3074
Zavézky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavazky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zavézky spolu 0 0 10 553 10 005 20 558
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Informéacie o hodnote zavézkov zabezpedenych zaloZnym pravom alebo zabezpeéenych inou formou
zabezpedenia:

Stav Stav
Zavazky k 31.12.2017 k 31.12.2016
Hodnota zavéazku krytom zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpeéenia 45 000 000 0

Zavazky vo vyske 45 000 000 EUR su kryté zarukou HB REAVIS HOLDING S.ar.l., pre pripad neplnenia
vodi investorom..

Rezervy

Prehlad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujlicej tabulke:

Stav Stav

Nazov polozky k1.1.2017 Tvorba Pouzitie Zrusenie  k 31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné dihodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 10 920 0 0 10 920
Zakonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 10 920 0 0 10 920
rezerva na Uctovnu zavierku 0 420 0 0 420
rezerva na audit 0 9000 0 0 9000
rezerva na valuécie 0 1 500 0 0 1500
Rezervy spolu 0 10 920 0 0 10 920

Spoloénost pouzije vytvorené rezervy v roku 2018.

4. Vydané dlhopisy

Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabufke:

Menovita :
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
HBR 2027 100 000 450 100 4,45% 14.9.2027

Spolo¢nost HB REAVIS Finance SK IV (,Emitent) vydala v roku 2017 zabezpe&ené dlhopisy v objeme
45.000.000,- EUR, ktoré su splatné v roku 2027. Dlhopisy su kryté nehnutefnym majetkom vo vlastnictve
spolo¢nosti POLCOM INVESTMENT XVIII SP. Z O. O, so sidiom ul. Postepu 14, 02-676 Var§ava, Polska
republika, REGON ¢islo 146967453, NIP &islo 5213659547 a to konkrétne pozemkom &. 20 o vymere
19 975 m?, druh pozemku: ostatné zastavané plochy (Bi - Inne tereny zabudowane), ktory sa nachadza
na ulici Burakowska ¢&. 14, 01-066 Var3ava, Polska republika, aktory je evidovany pod &islom
WA4M/00227311/5 v registri pozemkov a zaloznych prav (Ksiega wieczysta) vedenom Obvodnym sui-
dom pre VarSavu — ¢ast Mokotéw, 10. oddelenim registra pozemkov a zaloznych prav. Nehnutelnosti
sluZiace ako zabezpedenie dlhopisov mdZze Emitent v priebehu trvania dihopisov menit za podmienok
dohodnutych v Prospekte cenného papiera.
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Iv.

Casové rozligenie

Struktura &asového rozligenia je uvedena v nasledujlcej tabulke:

Nazov poloZzky Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Vydavky buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vydavky budicich obdobi kratkodobé, z toho: 598 007 0
aroky z dlhopisov 598 007 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Spolu 598 007 0

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
Cisty obrat
Infomécie o Struktire &istého obratu Spolo&nosti st uvedené v nasledujlice tabuflke:

Nazov polozky 2017 2016

Trzby za vlastné vykony a tovar, z toho:

Trzby za viastné vyrobky

Trzby z predaja sluzieb

Trzby za tovar

Vynosy zo zakazky

Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innost'ou 1635 200

[eNeNoNoNa)] -]

(=R ie el eNolNoll -]

Cisty obrat celkom 1635 200

VYNOSY
Ostatné vynosy z hospodarskej a finanénej €innosti

Informécie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej &innosti a finanénej &innosti st
uvedené nizsie:

Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozky pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finanéné vynosy, z toho: 1635 200 0
Kurzové zisky, z toho: 0 0
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné polozky finanénych vynosov, z toho: 1635 200 0
bankové aroky 5 0
troky z pbziciek 611 445 0
poplatky za poskytnutie pdZi€iek 1023 750 0
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NAKLADY
Naklady z hospodarskej a finanénej Cinnosti

Prehlad nakladov Spolog&nosti z hospodarskej a finanénej &innosti okrem osobnym nakladov je uvedeny
v nasledujicej tabulke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 75 395 0
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 9199 0
naklady za overenie individualnej Gictovnej zavierky 9199 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
dariové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky nékladov za poskytnuté sluzby, z toho: 66 196 0
najomné 300 0
ocenovacie sluzby 1 500 0
licenéné poplatky 84 0
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 58 436 0
Softvérové sluzby 5 859 0
ostatné 17 0
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej éinnosti, z toho: 0 0
Financné naklady, z toho: 1 647 357 0
Kurzové straty, z toho: 0 0
kurzove straty ku difu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka 0 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z foho: 1647 357 0
uroky z dlhopisov 598 007 0
bankové poplatky 264 0
odmeny za emisiu dlhopisov 1 049 086 0

Osobné naklady

Prehfad osobnych nakladov Spoloc¢nosti je uvedeny v nasledujucej tabulke;

Nazov polozky 2017 2016
Osobné naklady, z toho: 2 437 0
Mzdy 0 0
Ostatné naklady na zavisla ¢innost’ 1850 0
Socialne poistenie 402 0
Zdravotné poistenie 185 0
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VL.

VII.

Dane

Odsuhlasenie vztahu medzi splatnou dafiou z prijmov, odloZzenou dafiou z prijmov a vysledkom
hospodarenia pred zdanenim je uvedené v nasledujlcej tabulke:

2017 2016
Zaklad Zaklad
Nazov polozky dane Dan Dan v % dane Dan Danv %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -90 182 0
teoreticka dan -18 938 21% 0 22%
Dafovo neuznané naklady 17 079 3587 0 0
Vynosy nepodliehajlice dani -5 -1 0 0
Vplyv nevykazanej odloZenej
dariovej pohladavky 0 0 0 0
Umorenie dafiovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 18 233 0 0
Spolu 2 881 34% 0 0%
Splatna dan z prijmov 2 881 -3% 0 0%
Odlozena dari z prijmov 0 0
Celkova daii z prijmov 2 881 -3% 0 0%

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIiVACH

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dafového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocefovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu dafové
organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked budu k dispozicii
pravne precedensy prip. oficidlne interpretacie prisluSnych organov. Vedenie Spolotnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v budicnosti vyznamny naklad.
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do dia zostavenia ugtovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali
zverejnenie alebo vykazanie v Uétovnej zavierke za rok 2017.

TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

Transakcie medzi Spolo¢nostou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016

Ostatné spriaznené strany

Nakup sluzieb HB REAVIS Slovakia a.s. 6159 0
Poskytnuté pézicky - urok HB REAVIS HOLDING S.a r.l. 611 445 0
Poskytnuté pozicky HB REAVIS HOLDING S.a r.l. 45 000 000 0
Predaj sluzieb HB REAVIS HOLDING S.a r.l 1023 750 0
Predaj sluzieb Law & Trust - advokétska kancelaria, spol. s r.o. 150 0
Predaj sluzieb HB REAVIS Consulting k.s 450 000 0
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Stav Stav
Spriaznena osoba k 31.12.2017 k 31.12.2016
Ostatné spriaznené strany

Poskytnuta pdzicka - istina HB REAVIS HOLDING S.a r.l. 45 000 000 0
Zavézky z obchodného styku HB REAVIS Slovakia a.s. 6 159 0
Zavézky z obchodného styku HB REAVIS Consulting k.s. 10 000 0
Rezervy HB REAVIS Slovakia a.s. 420 0
Poskytnuta pézicka - urok HB REAVIS HOLDING S.a r.l. 611 445 0

2. Prijmy a vyhody ¢lenov statutarneho organu, dozorného orgdnu a iného organu

Dozorna rada Konatelia Ostatné Spolu
Nazov polozky 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016

Priznané odmeny za uétovné
obdobie z dévodu vykonu funkcie,
z toho: 1850 0 0 0 0 0 1850 0
Priznané odmeny sucasnych élenov 1850 0 0 0 0 0 1850
Pinenia vyplyvajuce z déchodkovych
programov pre byvalych ¢lenov 0 0 0 0 0 0 0 0
Vyska poskytnutych zaruk alebo
inych zabezpeceni, z toho: 0 0 0 0 0 0 0 0
uviest jednotlivé druhy zéruk a
zabezpeceni 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté pdzicky k poslednému
diu actovného obdobia, z toho: 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté péZicky k poslednému
driu predchadzajuceho tctovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkova suma poskytnutych pdziciek
v priebehu obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkovéa suma splatenych poéziciek v
priebehu obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkova suma odpustenych péziciek
v priebehu obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Iné, z toho: 0 0 0 0 0 0 0 0
Celkova suma pouzitych
finanénych prostriedkov alebo
iného plnenia na stikromné Géely 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 1850 0 0 0 0 0 1850 0

VIIl. OSTATNE INFORMACIE
Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolo¢nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o U¢tovnictve.
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IX. PREHLAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA

1.

Vlastné imanie

Prehfad pohybu vlastného imania v priebehu beZného a predchadzajuceho Uétovného obdobia je
uvedeny v nasledujiicich tabulkach:

Stav Stav

Polozka vlastného imania k 1.1.2017  Prirastky Ubytky  Presuny k 31.12.2017
Zakladné imanie 0 5000 0 0 5000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 75 000 0 0 75 000
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vliastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku
a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych G¢astin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zli€eni,
splynutl a rozdeleni 0] 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0] 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZzného uétovného
obdobia 0 -93 063 0 0 -93 063
Vlastné imanie spolu 0 -13 063 0 0 -13 063

Zakladné imanie Spolo¢nosti tvori obchodny podiel v menovitej hodnote 5 000 EUR.

Hodnota splateného zakladného imania predstavuje 5 000 EUR.

Vysporiadanie straty za bezny rok 2017

Statutarny organ navrhuje vysporiadat stratu za rok 2017 nasledovne:
- Preuciovat na ucet 429 — nerozdelena strata minulych rokov

PREHLAD PENAZNYCH TOKOV
Na ucely uvadzania udajov v prehlade penazZnych tokov sa rozumie:

a) penaznymi prostriedkami pefaznd hotovost, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beZnych uétoch v bankach alebo pobotkach zahraniénych bank, kontokorentny
ucet a ast zostatku udtu peniaze na ceste, ktory sa viaZze k prevodu medzi beZnym uétom a
pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami,

b) ekvivalentmi pefiaZnej hotovosti kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred
znamu sumu pefaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v
najbliz8ich troch mesiacoch ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, napriklad
terminové vklady na bankovych ugtoch, ktoré si uloZené najviac na trojmesaénl vypovedni
lehotu, likvidné cenné papiere urcené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané Gétovnou
jednotku, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dna, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.
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Spolo&nost zostavila prehlad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nézov poloZky - 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -90 182 0
Upravy o nepefiazné operacie:
Zmena stavu rezerv 10 920 0
Urokové naklady 598 007 0
Urokové vynosy -611 450 0
Bankové poplatky a finanéné naklady 1049 350
Finanéné vynosy -1 023 750
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -67 105 0
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a éasového rozligenia -611 445 0
(Ubytok) prirastok zavazkov a &asového rozlisenia 615 685 0
Iné 0 0
Prevadzkové penazné toky -62 865 0
Nazov polozky 2017 2016

Peniazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky -62 865 0
Zaplatené aroky 0 0
Prijaté aroky 0 0
Cisté pefazné toky z prevadzkovej &innosti - 62 865 0
Penazneé toky z investicnej cinnosti
Poskytnuté dlhodobé pdzicky _ -43976 250 0
Cisté pefiazné toky z investiénej éinnosti -43 976 250 0
Penazné toky z finanénej éinnosti
Prijmy zo zvy38enia zakladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 80 000 0
Prijmy / splatky uverov a p6ZiGiek od bank 44 426 250 0

Zaplatené Bankové poplatky a finanéné naklady -462 157 0
Cisté perazné toky z finanénej ginnosti 44 044 093 0
Kurzové rozdiely k pefiaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
Prirastky (Gbytky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 4977 0
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 0 0
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci roka 4977 0
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I. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :

Sidlo :

W

ICO:
Datum vzniku :

Spdsob vzniku :

Déatum zépisu v OR:

Zakladné imanie :

Statutdrny organ:

Konanie menom
spolo¢nosti:

Dozorné rada :

HB REAVIS Finance IV s. 1. 0.

Karadzicova 12, 821 08 Bratislava

50 815 873

20.03.2017

Spolo¢nost’ bola zaloZena zakladatel'skou listinou zo dia 20.03.2017
v zmysle prislusnych ustanoveni Z.¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorsich
predpisov — Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

04.04.2017 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
QOddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 118699/B

5 000 EUR

konatelia

Megr. Zdenko Kudera
Ing. Peter Pecnik
Marian Herman

Za spolo¢nost’ konaji vZzdy dvaja konatelia spolo¢ne.

Peter Vazan
Mgr. Peter Andrasina
Ing. Eva Petrvdesova




Predmet ¢innosti:

e

e Poskytovanie tverov alebo poZiCiek z petiaznych zdrojov ziskanych vyluéne bez verejnej
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31.12.2017:

i ., _i_V}'féka podiclu na | T/}’/gka -podielu na Hlasovacie
Meno akcionédra ZI/absolatna . Z1/v % _ prava ,
HB REAVIS GROUP B.V. 5000 _ 100 ] 100

Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance 1V s. 1. 0. (d’alej ako ,,Spoloénost™ alebo ,,Emitent®)
bola zriadend za ucelom vydania dlhopisov a poskytovania pdzi¢iek a uverov niektorym
spolo&nostiam zo skupiny HB REAVIS. Uttovna jednotka je suast'ou konsolidovaného celku,
kde konsolidujticou uétovnou jednotkou je spoloé¢nost HB REAVIS Holding S.a.r.l., 6 rue Jean
Monnet, L-2180 Luxembourg, Grand Duchy of Luxembourg.

Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance IV s. r. 0. emitovala 14. septembra 2017 dlhopisy pod
nazvom HB REAVIS 2027 s menovitou hodnotou jedného dlhopisu 100 000 eur, v celkovom
objeme 45 000 000 cur pri emisnom kurze 100 %. Dlhopisy st tro¢ené pevnou trokovou
sadzbou vo vyike 4,45 % p.a. Urokové vynosy st vyplacané roéne, vidy k vyro&iu emisie.
Konecéna splatnost’ dlhopisov je 14. septembra 2027.

Dlhopisy st kryté nehnutelnym majetkom vo vlastnictve spolo¢nosti POLCOM
INVESTMENT XVIII SP.Z0O.0., so sidlom ul. Postepu 14, 02-676 Variava, Pol'ska republika,
REGON c¢islo 146967453, NIP ¢&islo 5213659547 ato konkrétne pozemkom ¢.20 o vymere
19 975 m?, druh pozemku: ostatné zastavané plochy (Bi — Inne terany zabudowane), ktory sa
nachadza na ulici Burakowska ¢.14, 01-066 VarSava, Pol'ska republika a ktory je evidovany
pod Cislom WA4M/00227311/5 v registri pozemkov a zaloznych prav (Ksiega wieczysta)
vedenom Obvodnym sudom pre VarSavu — ¢ast’ Mokotow, 10. oddelenim registra pozemkov
a zadloZnych prav. Nehnutel'nosti sluZiace ako zabezpe€enie dlhopisov méze Emitent v priebehu
trvania dlhopisov menit’ za podmienok dohodnutych v Prospekte cenného papiera.



II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
- Makroekonomicky vyvoj v roku 2017

Aj v roku 2017 patrilo Slovensko v raste HDP s hodnotou 3.4% medzi jednu z najvykonnej§ich
krajin v oblasti eurozény, ako aj strednej a vychodnej Eurépy. Miera nezamestnanosti, so 7.5
% na konci roka 2017, dosahuje najniZ$iu Groveti od roku 2008 a zaroveti rast redlnych miezd
zostal silny.

Od konca roku 2014 vynakladaji domécnosti véé§inu dodatoénych prijmov na spotrebu. Plany
domadcnosti z prieskumov naznacuji pokradovanie tohto trendu i v roku 2018 a oakavany vys§i
rast prijmov tak vytvara va¢si priestor pre zrychlenie spotreby v roku 2018. Vyvoz tovaru zo
SR sa medziro¢ne zvysil o 7.2%. Teritoridlnou prioritou slovenského exportu do roku 2020
zostane nad’alej Eurdpska tnia.

Banky mali aj nad’alej v6lu financovat’ rézne typy projektov (trh s kancelarskymi budovami,
maloobchodny a priemyselny trh, rezidenéné nehnutelnosti), ale zdrovefi sa snaZia n4jst’
projekty, ktoré by spitiali podmienky a kritéria kvality.

Zhodnotenie doteraj$ieho vyvoja spolocnosti a predpokladany vyvoj v roku 2018

g{l;ﬁz) ziskov a strat ' PLAN
sumarizacia | 2017 2018
|I Celkové vynosy 1635 2_00 _2 0;17 500_i
Celkové naklady 1725382 2022 358 |

Vyvoj nakladov a vynosov 2017 - 2018
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Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance IV s. 1. 0. dosahovala za obdobie od svojho vzniku az
do emisie dlhopisov v septembri 2017 nulové vynosy. Po emisii dlhopisov HB REAVIS 2027
spoloCnost’ zaznamenala trokové vynosy andklady svyhladom na budice vyrovnané
hospodarenie. Projektované st aZ do obdobia konecnej splatnosti dlhopisov rovnomerné
hospodarske vysledky, zisky.

Prezentdcia vybranych financnych ukazovatelov za spolocnost HB REAVIS Finance IV s. 1. o.
k31.12.2017 a porovnanie s bezprostredne predchddzajvicim uctovnym obdobim

|

Stvaha (EUR) | ' % absolttna
2016 2017

Vybrané polozky zmena zmena
Spolumsjetk | 0 setem) wa | ssetean
NeobeZny majetok 0| 45000000 N/A 45 000 000
Dlhodoby finanény majetok 0| 45000000 N/A 45 000 000
Pozicky prepojenym uctovoym o| 45000000  N/A 45 000 000
jednotkam 1 |
Obeiny majetok 0 616 422 N/A 616 422
Kriatkodobé pohl'adavky 0 611 445 N/A 611 445
Finanéné udty 0 4977 N/A 4977
Casové rozlisenie 0 0 N/A 0
Spolu vlastné imanie a zivizky 0| 45616422 . N/A | 45616422

| Vlastné imanie 0 -13 063 N/A -13 063
ZAkladné imanie 0 5000 N/A 5000
Zakonné rezervné fondy 0 0 N/A 0
Ostatné kapitdlové fondy 0 75 000 N/A 75 000
Vysledok hospodarenia minulych 0 0 N/A 0
rokov _
neuhradena strata minulych rokov 0 0 N/A 0
Vysledok hospodirenia za dctovné 0 -93 063 N/A | 193063
obdobie pozdaneni | e
Zavizky 0| 45031478 N/A 45 031 478 |

—
Dlhodobé zavizky 0| 45000000 N/A 45000 000 |
Kratkodobé zavizky 0 20 558 N/A 20 558
Kratkodobé rezervy 0 10 920 N/A 10 920
Casové rozliSenie 0 598 007 N/A 598 007
0

Na zaklade vybranych tidajov aktiv a pasiv za u€¢tovné obdobie 2017 mbzeme vidiet, Ze
spolo¢nost’ bola v strate. Bolo to spdsobené hlavne tym, Ze i8lo o prvy rok podnikania.
ManaZment spolo¢nosti bude naklady a vynosy riadit’ v ramci skupiny HB REAVIS tak, aby
spolo&nost’ spifiala podmienky predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti.



Vykaz ziskov (EU;K)_ % abs;Iﬁtna_l
vybrané poloZky 2017 zmena zmena
Cisty obrat . : 1 635 200 N/A 1 635200

i Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 0 N_/A _0

. = T ,

_IS\T}Sl(lllady na hospodarsku CIII_IIOSt “ 78 025 [ N/A 78 02 5_ )
Sreebvmeeril e s odaneh | 8w | 4
Sluzby 75395 N/A 75 395
_O_sobné ne’;klady ----- 2 437 N/A 2 437
dOde;S:Z ¢lenom organov spolo¢nosti a 1850 N/A 1 850
Naklady na socidlne poistenie 0 587 N/A 587
Dané ;1 poplatl-(y N 0 150 N/A 150
Ostatné naklady na HC 0 0 N/A 0
VHz hospodérs_kgéi_nnosti 0 78 025 | N/A -72_3 025
Pridans hodnota 0 -75 438 | N/A -75 438

| Vynosy z ﬁnal_lénej ¢innosti spolu 0 1635200 N/A 1 635200

| Vymosové tiroky 0 611450 N/A 611450
Xg;gg;‘:‘é; ?;zrljgt(i)i_prepoj enjch 0 611445  N/A 611 445
Bs_tatné vynosové aroky 0 5 N/A 5
Kurzové zisky _0 . 0 | N/A _ 0 r
Niaklady na finanéna ¢innost’ 0 1647 357 N/A 1 647 357
Nékladové tiroky 0] 598 007 NA | 598007
Ostatné nakladové tiroky 0 598 007 N/A ] 598 007
Kurzové straty - 0| 0 N/A 0 N
Ostatné naklady na finanénu ¢innost’ 0 . 1 049 350 N/A 1 049 350
VH z finanénej ¢innosti 0| -12 .1.57 N/A -12 157
Lzm Aieve,ghdgbte pr_ed. ! 0 90182|  N/A -90 182
Daii z prijmov | 0 2 881 N/A 2 881 B
Daii z prijmov splatna 0 2 881 | N/A 2 881

| VH za dttovné obdobie po zdaneni \ 0 -93 06?;. N/A -93 065 *_“

Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance IV s. r. 0. dosiahla v roku 2017 stratu vo vyske
93 063 EUR. Spolo¢nost’ je zamerana na finan¢né sluzby, z hospodarskej ¢innosti nedosahuje
Ziadne vynosy.



PohPadavky a zavizky

k 31.12.2017 v celych
| eurach

Pohladavky

Celkom z toho:
Kratkodobé

Dlhodobé

611 445

Zavazky

45031478

611 445

20 558 |

0

45 000 000

V lehote splatnosti

611 445

Po lehote splatnosti

0

Opravné polozky k pohladavkam

Druh pohladévky

Stavk 01.01.17

Prirastky

ﬁb_}’lky

Pohladavky
| z obchodného styku

0

45 021 473
10 005

0

|
0
|

| Stavk 31.12.17

Poskytnuté pozicky prepojenym uctovnym jednotkam

‘ Dlhodobé pozicky,
z toho:

Urok p. a. v %

Datum
splatnosti

31.12.2016

HB Reavis Holding
‘S.arl.
 SPOLU

4,55

Danové zaviazky a pohladavky

k 31.12.2017 v cel{ch eurach

10.9.2027

V lehote splatno_sti'

0

131.12.2017

45 000 000

Lo

45 000 000

Celkom — danovy zavizok

3074

Po lehote splatnosti

Darové licencia

Preddavok na dati zo mzdy

2 880

=]

194

Finan¢éné vypomoci a bankové avery

k 31.12.2017 v celvch eurach

V lehote splatnosti

| Celkom

Bankové ﬁvérv dlhodoﬁé

[—

Po lehote splatnosti

<

BeZné bankové Gvery

(e

o

Tvorba a ziG¢tovanie ostatnych rezerv

Druh
TEZErVY

Stav
k01.01.17

Tvorba

Pouzitie

ZruSenie

Stav

k31.12.17

Predpokladany
rok pouzitia

Ostatné
rezervy

10920

10 920

2018

- Ocakdavany vyvoj v roku 2018

Europska centralna banka pokracovala aj v roku 2018 v kvantitativnom uvoltlovani a vo svojej
expanznej monetarnej politike. Tato politika mala za nasledok klesajlicu nezamestnanost’ vo
viacerych krajinach Eurdpskej tnie. Klesajiica nezamestnanost’ znamend zvys$eny dopyt po
kancelarskych priestoroch, o pdsobi na spoloénost’ HB Reavis priaznivo. Expanzna politika
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Eurépskej centrdlnej banky tiez stladila vynosy z dlhopisov a uroky na bankovych tiveroch
niZsie, ¢o malo tieZ priaznivy vplyv na skupinu HB Reavis. Zmena tejto expanznej politiky pre
rok 2018 sa planuje iba Ciastoéne, kedy sa planuje postupné zniZovanie kvantitativneho
uvoltiovania v druhej polovici roka 2018. Za hlavné rizika pre rok 2018 spolo&nost’ povazuje
skor externé vplyvy, ktoré moéZu priniest negativnu ndladu na svetové finanéné trhy
a ekonomiky s vplyvom na eurdpsky kontinent. Ide napriklad o priebeh rokovani o vystipeni
Britanie z Burdpskej tnie. Neistota o vysledku rokovani mdze viest viacero firiem k opatrnosti
pred uzavretim obchodného rozhodnutia, o mdZe mat’ za nasledok spomalenie britskej
ckonomiky a teda trhu, na ktorom skupina HB Reavis pdsobi. Negativny dopad spomalenia
britskej ekonomiky a prepad britskej libry m6ze mat’ negativny vplyv na hospodarske vysledky
skupiny HB Reavis.

III. Nadklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance IV s. 1. 0. v roku 2017 nevynaloZila Ziadne naklady
v suvislosti s vyskumom a vyvojom.

IV. Hospodarsky vysledok za rok 2017 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2018:

Konatelia spolo¢nosti navrhli spolo¢nikovi vysporiadat’ hospodarsky vysledok (stratu)
vykézany k 31.12.2017 vo vyske 93 063,38 Eur nasledovne:

- Predctovanie na neuhradent stratu minulych rokov 93 063,38 Eur

Konatelia zaroveni upovedomili spoloénika o krize spolo¢nosti podl'a § 67a anasl. zdkona
¢. 513/1991 Zb. (Obchodny zdkonnik v zneni neskor§ich predpisov). V tejto savislosti
neboli prijaté Ziadne osobitné opatrenia.

V.  Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni i¢tovného
obdobia

0Od 31.12.2017 az do datumu, ku ktorému sa vyhotovuje vyroéna sprava, neboli
zistené Z1adne udalosti, ktoré by vyZadovali tpravu alebo vykazanie.

VI. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ HB REAVIS Finance IV s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania
a po¢tu zamestnancov nemd vyznamny vplyv na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.
Uvedomujeme si vSak, Ze aj kazdodennd spotreba materidlov, energie a dopravy ovplyviiuje
Zivotné prostredie, a preto sa vrameci podnikového systému snazime minimalizovat’ tieto
dopady, napr. triedenim odpadu. Snazime sa dodrZiavat’ a zlepSovat’ environmentélne spravanie
aaj povedomie vSetkych dotknutych subjektov, ddsledne dodrziavat' a aktivne uplatiiovat’
platnti environmentalnu legislativu a zlepSovat’ procesy firmy s cielom zniZovat’ vplyv na
Zivotné prostredie.

VII. Existencia organizacnej zlozky spolo¢nosti v zahrani¢i

Spolo¢nost’ tymto potvrdzuje, Ze nemé v zahranici zriadent Ziadnu organizaéna zlozku.



VIII. Nadobidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych
podielov a akceii, docasnych listov a obchodnych podielov materskej
uctovnej jednotky podPl’a § 22 zikona €. 431/2002 Z. z. o Gltovnictve
v zneni neskorSich predpisov

V tctovnom obdobi kon€iacom ku dilu 31. decembra 2017 spolo¢nost’ alebo osoby
konajuce vo vlastnom mene, ale na G€et spolo¢nosti, nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dodasné
listy, obchodné podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely materskej G¢tovnej jednotky
podla § 22 zakona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskor$ich predpisov.

IX. Odkaz na kédex o riadeni spolo¢nosti, ktory sa na spolo¢nost’
vzt'ahuje, alebo ktory sa rozhodla spoloc¢nost’ dodrziavat’ pri
riadeni a idaj o tom, kde je kédex o riadeni spolo¢nosti verejne
dostupny

Spolo¢nost’ neprijala a neuplatiiuje Kodex o riadeni spolo€nosti. Riadi sa Prospektom v zmysle
zdkona o cennych papieroch, ktory obsahuje vSetky udaje o Emitentovi cennych papierov,
ru€itel'ovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky informécie v fiom uvedené, su pristupné v sidle
Spolo¢nosti ako aj na webe Emitenta. Emitent sa v sucasnosti spravuje a dodrziava vietky
poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej
Republiky, najmi Obchodny zakonnik. Emitent sa pri svojej sprave a riadeni neriadi pravidlami
stanovenymi v akomkol'vek kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti. Koédex spravy a riadenia
spolo¢nosti na Slovensku (kédex), ktory vydala Stredoeurdépska asocicia spravy a riadenia
spoloCnosti, je v skutoCnosti iba odpord¢anim a nepredstavuje v§eobecne zavizné pravidla,
ktorych dodrZiavanie by bolo v Slovenskej republike povinné. Pravidla stanovené v kddexe sa
do urcitej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie Emitenta
ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat’, Ze
Emitent niektoré pravidla stanovené v kddexe ku ditu vyhotovenia Vyroénej spravy dodrziava,
avSak vzhPadom na to, Ze Emitent pravidl4 stanovené v kodexe zatial’ vyslovne do svojej spravy
a riadenia neimplementoval, ani podl'a kédexu pri svojej sprave a riadeni nepostupuje, dava
Emitent pre tcely tejto Vyrocnej spravy vyssie uvedené vyhlasenie a to z toho dévodov, Ze ho
pravne predpisy k dodrZiavaniu tychto pravidiel nezavizuju.

X.  VSetky vyznamné informicie o metédach riadenia a adaj o tom,
kde st informacie o metéodach riadenia zverejnené

Vietky vyznamné informacie o metédach riadenia su obsiahnuté v stanovach spolo¢nosti, ktoré
su k dispozicii v sidle spolo¢nosti a v zbierke listin. Riadiacim organom sG konatelia
spolo¢nosti, pricom konaji vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Spoloénost’ sa riadi a dodrZuje
vSetky poZiadavky na sprdvu a riadenie spoloCnosti, ktoré stanovuju vSeobecné zdvizné
predpisy SR. Okrem toho Emitent na riadenie vyuZiva interné smernice a nariadenia skupiny
HB Reavis, ktor¢ sa vztahuju na vietky mozné ¢innosti Emitenta. Medzi najviac vyuZivané
smernice a postupy vyuziva organizacny poriadok, podpisovy poriadok, systém likvidacie a
schval'ovania do$lych faktir, postupy pri G¢tovani finanénych tverov, emitovanych dlhopisov
a pod. VSetky interné predpisy a nariadenia su k dispozicii na intranete skupiny HB Reavis.
Statutarny organ Emitenta vykon4va riadiacu &innost’ prostrednictvom priebezného dohladu
finan¢ného manaZmentu nad ¢innostou a hospodarenim Emitenta, d’alej sa vykonava proces
pravidelného riadenia a kontroly pri polroénych zavierkach a posudzuje sa stratégia na d’alsie
obdobie. Dalgie riadiace aj kontrolné funkcie maju za Glohu sledovat’ zostavovanie a integritu
finanénych informdcii, ktoré spolo¢nost poskytuje, a relevanciu uUétovnych postupov



spolo¢nosti, ako aj skupiny spolo¢nosti, v ramci ktorej spoloénost’ pdsobi , preskiimat’ aspori
raz ro¢ne systémy vnitornej kontroly a riadenia rizik a zabezpecit', aby boli hlavné rizik4 dobre
identifikované a zverejnené, monitorovat’ nezavislost' a objektivitu externého auditora, a
kontrolovat dodrziavanie odporucani tykajicich sa rotdcie auditorov a ich odmefiovania,
dohliadat’” na povahu a rozsah sluZieb nesuvisiacich s auditom poskytovanych spoloénosti
externym auditorom, za icelom prevencie vzniku konfliktu zdujmov.

XI. Informacie o odchylkach od kodexu o riadeni spolo¢nosti a dovody
tychto odchylok, alebo informacia o neuplatiovani Zziadneho
kédexu riadenia spolocnosti a dovody, pre ktoré sa tak spoloénost’
rozhodla

Spolocnost’ sa v i€tovnom obdobi pri svojej sprave a riadeni neriadila pravidlami stanovenymi
v akomkol'vek kédexe spravy a riadenia spolo€nosti, pretoze takato povinnost’ mu nevyplyva
zo ziadnych pravnych predpisov.

XII. Opis hlavnych systémov vnutornej kontroly a riadenmia rizik vo
vzt'ahu k uctovnej zavierke

Vnutorna kontrola vychddza z vnatornych smernic skupiny vztahujucich sa k vedeniu
uctovnictva. Medzi interné predpisy vyuZivané spolocnost'ou patri predovsetkym podpisovy
poriadok, obeh uctovnych dokladov, uétovy rozvrh, vnutorny predpis upravujuci pravidla
tykajice sa dlhodobého hmotného a nehmotného majetku, pravidla pre tétovanie nakladov a
vynosov, predpisy upravujice problematiku inventarizacii, predpisy upravujice pravidla pre
uctovanie o opravnych poloZkdch, tvorbe a zii€tovaniu rezerv, pravidla pre zostavenie uctovnej
zavierky a d’alSie interné predpisy. V ramci Emitenta st vykonavané priebezné kontroly vizieb
medzi jednotlivymi uétami v oblasti finanéného majetku, asového rozliSenia a v oblasti
zaétovacich vztahov. Proces kontroly je priebeZne vyhodnocovany a v pripade zistenych
nedostatkov, s vykonané kroky k rychlej nédprave a k zamedzeniu ich opakovania. U&tovné
vykazy st polroéne preddvané manazmentu Emitenta. Systém vnttornej kontroly u Emitenta
spociva jednak na internej predpisovej zékladni obsahujicej kontrolné mechanizmy a na
aktivnej ¢innosti dozorného orgénu a taktiez na externom audite. Vysledky tychto kontrol a
auditov su predkladané konatePom a dozomej rade Emitenta k dalSiemu procesu, ktory
obsahuje analyzu, vyvodenie dosledkov a naslednych krokov. Jednotlivé rizika Emitent riadi
nasledovne: Uverové riziko vyplyva z moZnej neschopnosti diznikov plnit’ svoje zavizky v Sase
ich splatnosti. Uverové rizika st rieSené vrcholovym vedenim skupiny HB Reavis (d’alej aj ako
»Skupina“) prostrednictvom efektivnej prevadzky oddeleni predaja, inkasa, pravneho oddelenia
a pribuznych oddeleni, aby sa zabranilo nadmernému narastu nedobytnych pohladavok.
Hlavnym ciel'om riadenia rizika likvidity je zniZzit riziko tak, Ze Skupina bude mat’ dostupné
zdroje na plnenie svojich finanénych zdvizkov a poZiadaviek na vysku pracovného kapitalu a
na kapitalové vydavky, ku ktorym sa zaviazala. Skupina vedie riadenie likvidity s ciefom
zabezpeclit, aby boli po celi dobu k dispozicii finanéné prostriedky na plnenie vSetkych
zavizkov z peniaznych tokov v ase, ked’ sa stanu splatnymi. Koncentracia rizika je obmedzena
vd’aka diverzifikovanej splatnosti zdvdzkov Skupiny a diverzifikovaného portfélia finanénych
zdrojov Skupiny. Skupina riadi riziko likvidity tym, Ze neustdle sleduje predpokladané a
aktualne pefiazné toky, financuje svoje portfolio investicného majetku formou dlhodobého
financovania a pripadne refinancovania a pouziva prijem z prendjmu na uhradu kratkodobych
zavizkov. Trhové riziko je riziko, Ze zmeny trhovych cien, ako napriklad menovych kurzov,
urokovych sadzieb a cien (realitné cenové riziko), budu mat” vplyv na prijem Skupiny alebo
hodnotu finanénych néstrojov v drzbe, alebo by mohli spdsobit’ fluktuaciu budicich petiaznych
tokov stvisiacich s finanénymi néstrojmi. Cielom riadenia trhovych rizik je riadit a
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kontrolovat’ vystavenie Skupiny trhovym rizikdm v ramci prijatel'nych parametrov pri
optimalizacii ndvratnosti. Trhové rizikd Skupiny vyplyvaji predovSetkym z otvorenych pozicii
(a) v cudzich menach a (b) v aktivach a troénych zdvazkoch do tej miery, v akej st vystavené
vSeobecnym a $pecifickym pohybom na trhu. Skupina pouZiva finan¢né derivaty obmedzenym
spésobom tak, aby zniZila svoje vystavenie trhovym rizikdm. Vystavenie trhovym rizikam sa
meria pomocou analyzy citlivosti.

XIII. Informécie o ¢innosti valného zhromazdenia, jeho pravomociach,
opis prav akcionarov a postupu ich vykonavania

Spolo¢nost’ ma jediného spoloénika, ktory vykonava pdsobnost’ valného zhromazdenia. Do
posobnosti valného zhromaZdenia patri:

a) schvélenie konani urobenych osobami konajiicimi v mene spolo¢nosti pred jej vznikom,

b) schval'ovanie riadnej individualnej uétovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej uétovnej
zavierky a rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo uhrade strat,

c) rozhodovanie o zmene tejto zakladatel'skej listiny,

d) schvalovanie stanov spolo¢nosti a ich zmien,

e) rozhodovanie o zvySeni alebo zniZeni zdkladného imania spoloénosti a rozhodovanie o
nepefiaznom vklade,

f) vymenovanie, odvolanie a odmeriovanie konatel'ov,

g) vymenovanie a odvolanie prokuristu,

h) vylacenie spolo¢nika podl'a pravnych predpisov a rozhodovanie o podani ndvrhu na
vyli€enie spolo¢nika stdom,

1) rozhodovanie o udeleni sihlasu na prevod obchodného podielu alebo jeho Easti na spolo¢nika
alebo na tretiu osobu, o udeleni sthlasu na rozdelenie obchodného podielu a o spbsobe
naloZenia s voI'nym obchodnym podielom,

J) rozhodovanie o zruseni spolo¢nosti alebo o zmene pravnej formy spoloénosti,

k) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o predaji podniku alebo o zmluvy o predaji ¢asti podniku,
1) rozhodovanie o schvéleni majetkovych dispozicii, ktoré si vyhradené na schvalenie valnému
zhromazdeniu,

m) rozhodovanie vSetkych veci, ktoré si valné zhromazdenie vyhradi a ktoré inak patria do
pdsobnosti inych orgéanov spolo¢nosti,

n) d’alsie otdzky, ktoré do pdsobnosti valného zhromazdenia zveruji pravne predpisy, tato
zakladatel'sk4 listina alebo stanovy spolo¢nosti.

Vydanie dlhopisov bolo schvalene rozhodnutim konatel'ov Emitenta zo diia 3 Augusta 2017 a
rozhodnutim jediného spolo¢nika Emitenta zo dila 3. Augusta 2017

XIV. Informacie o zloZeni a ¢innosti organov spolo¢nosti a ich vyborov
Spolo¢nost’ nema zriadené predstavenstvo, jej Statutdrnym organom su traja konatelia: Zdenko

Kudera, Marian Herman a Peter Pecnik pricom za spolo¢nost” konaju vzdy dvaja konatelia
spoloc¢ne.
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XV. Struktira zdkladného imania vritane udajov o cennych papieroch,
ktoré neboli prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu
v ziadnom ¢lenskom State, alebo §tate Europskeho hospodarskeho
priestoru s uvedenim druhov akcii, opisu prav a povinnosti s nimi
spojenych pre kazdy druh akecii aich percentuilny podiel na
celkovom zakladnom imani

Vyska zakladného imania spoloénosti HB REAVIS Finnce SK s.r.o. je 5 000 EUR a 100%
podiel na iom ma spolo¢nost HB REAVIS GROUP B.V.

XVI. Obmedzenia prevoditel’nosti cennych papierov

Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykondvani upravuji pravne predpisy Slovenskej
republiky, najmid Zakon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch, Obchodny zakonnik a
Zakon o konkurze. Majitel’ Dlhopisu ma predovSetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty
a vyplatenie prisluSného wrokového vynosu, v kazdom pripade v sulade s Prospektom.
Prava spojené s Dlhopismi nebudu obmedzené, s vynimkou vSeobecnych obmedzeni
vyplyvajicich z pravnych predpisov, ktoré sa tykaji prav veritel'ov vieobecne (predovietkym
podla Zakona o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré st podmienené stthlasom Schddze v sulade
s Podmienkami a Zdkonom o dlhopisoch. Prava z Dlhopisov sa premi¢uji uplynutim 10 rokov
odo dfia ich splatnosti. Zavézky z Dlhopisov budt zakladat’ priame, vSeobecné, nepodmienené,
nepodriadené a zabezpetené zavizky Emitenta (v rozsahu Rucenia podl'a Podmienok), ktoré
maju navzajom rovnocenné postavenie (pari passu) bez akychkol'vek vzajomnych preferencii
a prinajmenSom rovnocenné postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo
budicimi priamymi, v8eobecnymi, nepodmiecnenymi, nepodriadenymi a obdobne
zabezpefenymi zavazkami Emitenta, s vynimkou tych zavdzkov, ktoré méZu mat’ prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa
vieobecne na prava veritel'ov. Dlhopisy budu vol'ne prevodite'né bez obmedzenia, nie je s nimi
spojené Ziadne predkupné alebo vymenné pravo.

XVIIL. Kvalifikovana ucast’ na zakladnom imani podl’a osobitného
predpisu

HB REAVIS GROUP B.V.-100 %

XVIII. Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly
s uvedenim opisu tychto prav

Nie su znamy majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly.
XIX. Obmedzenia hlasovacich prav

Nie su zname obmedzenia hlasovacich prav majitel'ov cennych papierov.

XX. Dohody medzi majite’mi cennych papierov, ktoré su spolo¢nosti
zname a ktoré moézu viest’ k obmedzeniam prevoditeP’nosti cennych
papierov a obmedzeniam hlasovacich prav

Nie st zndme takéto dohody medzi majitel'mi cennych papierov.
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XXI. Pravidla upravujice vymenovanie a odvolanie ¢lenov Statutarneho
organu a zmeny stanov

Valné zhromaZdenie, ako najvy$§i organ spolo¢nosti je opravneny rozhodovat’ o zmene
zakladatel'skej listiny spolo€nosti, ako aj o vymenovani a odvolani konatel'ov spolo€nosti.
Valné zhromazdenie je uznaSaniaschopné, ak su pritomni spolo¢nici, ktori maji aspori polovicu
vietkych hlasov. Na rozhodovanie o zmene zakladatel'skej listiny spolo¢nosti je potrebny
suhlas aspon 2/3 vidcSiny vSetkych hlasov spoloénikov. Na rozhodovanie o vymenovani a
odvolani konatel'ov spolo¢nosti je potrebny sthlas jednoduchej vacS§iny hlasov pritomnych
spolo¢nikov.

XXTII. Pravomoci Statutarneho organu, najmi ich pravomoci rozhodnut’
o vydani akcii, alebo spidtnom odkiipeni akeii

Konatelia rozhoduji o v8etkych otdzkach spolo¢nosti, ktoré nie si podla zakladatel’skej listiny
spolo¢nosti, prdvnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia vyhradené valnému
zhromazdeniu. Konatelia najmaé:

a) konaji v mene spolocnosti ako jej Statutdrny orgén, pricom konatelia nie s opravneni konat’
v rozpore s pravnymi predpismi, touto zakladatel'skou listinou alebo rozhodnutiami valného
zhromaZdenia,

b) vykonéavaji uznesenia valného zhromazdenia,

¢) zabezpecuju bezné zaleZitosti spolo¢nosti,

d) vykonavaju prava a povinnosti zamestnavatel’a,

¢) zvolavaju valné zhromazdenie,

f) predkladaji valnému zhromaZdeniu na schvélenie riadnu individualnu Gétovna zavierku a
mimoriadnu individualnu Gétovni zévierku, a to spolu s vyro¢nou spravou, ak ju je podla
pravnych predpisov spolo¢nost’ povinna vyhotovit, a navrh na rozdelenie zisku alebo tthradu
strat,

g) predkladaju valnému zhromaZdeniu na prerokovanie a rozhodnutie otdzky, ktoré podla
pravnych predpisov, tejto zakladatel'skej listiny, a stanov spolo¢nosti, ak boli prijaté, patria do
pdsobnosti valného zhromazdenia,

h) zabezpecuju riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva,

1) vedd zoznam spolo¢nikov,

j) informuja spoloénikov o zélezitostiach spoloénosti,

k) zabezpecuju vyhotovenie vyro€nej spravy, ak je ju spolofnost” povinna podla pravnych
predpisov vyhotovit', riadnej individualnej Gi€tovnej zavierky a mimoriadnej u¢tovnej zavierky,
1) zabezpedujll inventarizaciu majetku a zavizkov spolo€nosti,

m) konaju1 za spolo€nost’ v dobe od zaloZenia spoloénosti do jej vzniku.

XXIII. VSetky vyznamne dohody, ktorych je spoloénost’ zmluvnou
stranou a ktoré nadobudni WGcéinnost’, menia sa, alebo ktorych
platnost’ sa skon¢i v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku
ktorej doslo v suvislosti s ponukou na prevzatie a o jej afinkoch,
s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo

Ustanovenia ohladom zmeny ovladania alebo kontrolnych pomerov emitenta si bliZSie

$pecifikované vbode 4.16 prospektu cenného papiera HB Reavis Finance SK IV s.r.o.
(Prospektus dlhopisu HB Reavis 2027).
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XXIV. VSetky vyznamné dohody uzatvorené medzi spoloénost’ou
a ¢lenmi jej organov, alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa
im ma poskytnut’ nahrada, ak sa ich funkcia, alebo pracovny pomer
skon¢i vzdanim sa funkcie, vypoved’ou zo strany zamestnanca, ich
odvolanim, vypoved’ou zo strany zamestnavatel’a bez uvedenia
dévodu, alebo sa ich funkcia, alebo pracovny pomer skonéi
v dosledku ponuky na prevzatie

Spolo¢nost’ neuzavrela dohody s vy§sie uvedenym obsahom.

XXYV. Vyjadrenie dozornej rady

Dozoma rada spolofnosti vykonavala svoju ¢&innost vzmysle platnej legislativy
a spolocenskej zmluvy. Pocas svojich zasadnuti sa zaoberala spravami konatefov o vyvoji
makroekonomickej situacie na trhu komerénych nehnutel'nosti, irovni obsadenosti, zdkladného
najomného, platobnej discipliny ndjomcov a obchodnej vykonnosti spolo¢nosti HB REAVIS
Finance IV s. r. 0. Dozornd rada preskuimala uétovnt zavierku spolo¢nosti ako aj ndvrh
konatel'ov na rozdelenie zisku za rok 2017.
Dozornd rada suhlasi s ndvrhom konatelov a odportca spoloénosti schvalit® navrh tak ako je
predloZeny, t.j. hospodarsky vysledok za rok 2017 — stratu vo vyske 93 063,38 Eur pretctovat’
na neuhradenu stratu minulych rokov.

'\\‘ A — f,.-' '_//’) i I’ /

Mgr. Peter Andrasina Ing. Eva Pet;},*:desové
¢len dozome;j rady ¢len dozornej rady

Vyroéna spravu predkladaji:

Mgr. Zdenko Kucera
konatel’

Ing. Peter Pecnik
konatel
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