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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J&T Real Estate Management, a.s.

Sidlo spolo¢nosti: Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

1¢0: 43 907 008

Den zapisu: 26.1.2008

Pravna forma: Akciova spolo¢nost
Zakladné imanie: 100 033 200,- EUR

Zapls v OR: vedenom Okresnym slidom Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka: 4390/B

¢ (dalej len ,Spolocnost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Povodna spoloénost Alegria, a.s. bola zaloZzena 12.12.2007 a do obchodneho registra bola
zapisané 26.1.2008 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1, oddiel Sa, vloZka
4390/B). Dfha 15.1.2008 bolo obchodné meno Spoloénosti zmenené na Alegria Slovakia,
a.s.. Dha 8.12.2008 bola v obchodnom registri zapisana nasledna zmena mena
spoloénosti: z Alegria Slovakia, a.s. bola Spolo¢nost premenovana na J&T Real Estate
Holding, a.s.. N&sledne bola dfia 2.12.2017 v obchodnom registri zapisana zmena nazvu
Spoloénosti: z J&T Real Estate Holding, a.s. na J&T Real Estate Management, a.s..

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI
Predmetom cinnosti Spoloénosti je:

kupa tovaru na Géely jeho predaja konetnému spotrebitelovi /maloobchod/,

kipa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti

/velkoobchod/,

leasingova ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,

reklamnd a propagacna ¢innost,

obstaravatelské siuzby spojené s prenajmom nehnutefnosti,

prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej zivnosti,

podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb

spojenych s prenajmom,

distiace a upratovacie prace,

« poskytovanie (verov alebo pdZi€iek z pehainych zdrojov ziskanych vylucne bez
verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot
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ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH
ORGANOV SPOLOCNOSTI V UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolo€nosti. Je opravnené konaf v mene Spolognosti vo
véetkych veciach a zastupuje Spolo&nost voti tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
orgdnmi. Predstavenstvo riadi ¢&innost Spolofnosti a rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach
Spolocnosti, pokial' nie s pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pésobnosti inych
orgdnov Spolocnosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spolofnosti a zabezpefuje
vietky jej prevadzkové a organizatné zdleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpedit riadne
vedenie predpisaného (étovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolofnosti, okrem iného predkladd valnému zhromazdeniu na schvédlenie riadnu individuginu
Gétovnu zavierku a mimoriadnu individudinu (&tovnl zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane urenia vySky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a ndvrh na dhradu
strat.

Predstavenstvo tiez zvolava valné zhromazdenie Spolo¢nosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2017 troch &enov volenych a odvoldvanych valnym zhromazdenim
Spolocnosti:

Ing. Peter Korbacka - predseda a élen predstavenstva
Ticha 5146/28
Bratislava 811 02

Ing. Pavel Pelikan - ¢len predstavenstva
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Peter Remenar - Clen predstavenstva
Heyrovského 4638/7
Bratislava 841 03

Konanie menom Spoloénosti:

V mene SpoloCnosti kond predseda predstavenstva vzdy spolone s inym ¢&lenom
predstavenstva, ostatni Clenovia predstavenstva konaju v mene SpoloCnosti kazdy
samostatne.

Dozorna rada

Dozornd rada je najvy$8im kontrolnym orgdnom Spolo€nosti. Dohliada na vykon
posobnosti predstavenstva a uskutoffiovanie podnikatelskej é&innosti Spoloénosti.
Dozorna rada overuje postupy vo veciach Spolofnosti a je opravnend kedykolvek
nahliadat do (¢tovnych dokladov, spisov a zéznamov tykajlcich sa &innosti Spolo¢nosti a
zistovat stav Spolo&nosti. Dozornd rada preskimava UGcétovné zdvierky, ktoré je
Spoloénost povinna vyhotovovat podia osobitného predpisu, a navrh na rozdelenie zisku
alebo Uhradu strat a je povinna podat o vysledku preskimania spravu valnému
zhromazdeniu. V pripade zistenia zavaznych nedostatkov v hospodéreni a v inych
pripadoch, ak to vyZaduju zaujmy Spoloénosti, zvoldva dozorna rada valné
zhromazdenie. Clenov dozorne] rady voli a odvoldva vainé zhromaZdenie.

Dozorna rada bola v roku 2017 zloZena z nasledujlcich troch &lenov:
Marcela Pelikénova

Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25
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Ing. Jana Fllépova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Katarina Horvathova
Jiskrova 3
Bratislava 831 04

Informacie o konsolidovanom celku:

Spolocnost nesplna podmlenky uvedené v § 22 ods.10 Zakona o O¢tovnictve €.431/2002
definujlice povinnost zostavenia konsolidovanej Gétovnej zavierky, a preto Spoloénost
nezostavuje konsolidovani (étovna zavierku za rok 2017, ani sa nezahffia do Ziadnej
konsolidovanej ultovnej zavierky.

Ostatné informacie:
Spolo¢nost nezamestndvala v roku 2017, ani v roku 2016 Ziadnych zamestnancov.

Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna uctovna
zdvierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve, za (Ctovné
obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017. Bola zostavena za predpokladu
nepretrzitého trvania spolocnosti {going concern). Uctovna zavierka za rok 2016 bola
schvalend dfia 29.09.2017 Rozhodnutim jediného akcionara vykondvajliceho pdsobnost
valného zhromazdenia akciovej spolo¢nosti.

Hospodarska &innost Spolo&nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nema Ziadny dopad na
kvalitu Zivotného prostredia. Spolocnostl nehrozia Ziadne vyznamné rizika a hrozby, ktoré
by mohli maf vplyv na ¢innost Spolo¢nosti.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A
DOPLNUJUCE INFORMACIE O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost J&T Real Estate Management, a.s. vznikla v decembri 2008. Vznik
samostatného celku bol planovany niekolko rokov za Ucelom racionalizicie riadenia
a financovania realitnych projektov.

Ku koncu roka 2017 zastreSovala Spolo¢nost cinnost tychto dcérskych spolocnosti
(s percentualnym vlastnickym podielom) :

J&T Real Estate, a.s. {100%)
J&T Real Estate Private Equity B.V {100%)
J&T REAL ESTATE FINANCE LIMITED(100%)

J&T Real Estate Vostok {99%)
FORESPO HU Zrt. (0,60%)
Danube Facility Services, s.r.0. (100%)

Od roku 2013 Spolonost emituje zmenky, ktoré v spolupraci s J&T BANKA, a.s. ponuka
na predaj externym investorom.

Vroku 2017 vykéazala Spoloénost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vyske
-1.539\'936 EUR. Najva&8ou mierou sa na vykazanej strate podielall naklady sivisiace
s finanénou &innostou Spoloénosti, najma predaj cennych papierov a podielov
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v spolognostiach. O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za Gétovné obdobie
2017 rozhodne valné zhromazdenie na svojom zasadnuti v priebehu roka 2018.

Uétovna strata za rok 2016 vo vyske -430 954 EUR bola na zdklade rozhodnutia valného
zhromazdenia prevednd na (et Neuhradenej straty minuiych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2017 2016 2015
Aktiva celkom 91 259214 144105366 115 296 354
NeobeZny majetok 91 243 706 143 395 209 94 818 358
ObeZny majetok 15 508 617 891 20 389 385
“Casové rozliSenie 0 92 266 88 611
Pasiva celkom 91 259214 144105366 115 296 354
Zakladné imanie 100 033 200 100 033 200 100 033 200
Kapitalove fondy 0 0 0
Fondy zo zisku 738 393 738 393 62 328
. Viysledok hospodérenia minulych rokov -93 415 477 -92 984 522 -99 069 112
Vysledok hospodarenia za (¢tovné obdobie -1 539 936 -430 954 6 760 655
ga’vézky 85 427 797 136 651 004 107 328 031

_Casové rozliSenie ... 15237 98245 181 252
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Ukazovatele finanénej situacie

s A T e e e

2017 2016 2015
Celkova zad|Zenost 93,61% 94,83% 93,09%
Dlhodoba zadlzenost 22,27% 26,15% 19,26%
Okamzita likvidita 0 0,01 0,00
BeZna likvidita 0 0,01 0,24
Lelkovdlikvidita T 0 001 024

Celkova zadl7enost = zéviizky / spolu majetok
Dlhodobj zadlZenost = (dihodobé zévazky + bankové dvery dlhodobé)/spolu majetok
Okam3ita likvidita = finanéné aty/(krdtkodobé zavézky + beiné bankové Gvery + kratkodobé finan&né

vypomoci)
BeZna likvidita = (finan&né udty + kratkodobé pohfadévky) / (kratkodobé zdvizky + beZné bankové Uvery +
. kratkodobé finan&né vypomoci)

Celkové likvidita = (finanéné acty + kratkodobé pohladavky + zdsoby) / (kratkodobé zavézky + bezné bankové
Uvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovateile efektivnosti hospodarenia

2017 2016 2015
Rentabilita celkového kapitalu ROA 4,19% 4,90% 11,54%
Rentabilita trZieb (finanénych vynosov) -24,57% -5,20% 91,31%
Rentabilita zdkladného imania -1,54% -0,43% 6,76%
RentabiIi_Ea_vIastného_lga_p_itélu ROEk -26,48% -5,86% 86,82%

R T R L T M S T 5 A B oS s R

| Rentabilita celkového kapitdly ROA = (vysledok hospodarenia za (tovné obdobie + nékladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zavézky

Rentabjlita trzieb = vysledok hospodarenia 2a G&tovné obdobie / (tr¥by z predaja tovaru + triby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb) ,

Hlavna podnikatel'ska &innost Spolognosti je voblasti finanénych operacii, preto je vypotet
ukazovatela upraveny a v menovateli ukazovatel’a uvadzame finanéné vynhosy.

Rentabilita z4kladného imania = vysledok hospodérenia za Gétovné obdobie / zdkladné imanie

Rentabilita viastného kapitaly ROE = vysledok hospodérenia za (i¢tovné obdobie / viastné imanie
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UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENT
UCTOVNEHC OBDOBIA

Spolocnost neidentifikovala Ziadne skutoZnosti medzi diiom, ku ktorému sa détovna
zévierka zostavuje a dfiom zostavenia UCtovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv
na vysledok hospodérenia Spolocnosti pripadne na celkovd finanénd situaciu Spolo&nosti
za obdobie od 1,1.2017 do 31.12.2017.

INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKEJ A FINANENE)
SITUACII ZA ROK 2018

V nadchadzajicom U(étovnom obdobi bude aj nadalej snahou Spolonesti udrzanie si

vedlcej pozicie na slovenskom realitnom trhu, ako aj prehibenie aktivit na zahrani¢nych

trhoch. Cielom bude optimalizécia a racionalizacia éinnosti dcérskych spolonosti za

ucelom riadenia a financovania realitnych projektov. Spolo¢nost sa bude sistredit na
r'. dosiahnutie vyrovnaného hospodarskeho vysledku.

NAVRH NA VYROVNANIE STATY

Vroku 2017 vykézala Spolo¢nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske
-1 539 936 EUR. O spdsobe vysporladania hospodarskeho vysledku za G&tovné obdobie
2017 rozhodne valné zhromazdenie Spolo¢nosti na svojom zasadnuti v priebehu roka
2018. Predstavenstvo Spoloénosti navrhuje prevod straty na G(det Neuhradend
strata minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolocnost nerealizovala v roku 2017 Ziadne vydavky na &innost v oblasti vyskumu
a vyvoja a nepldnuje ani v roku 2018 investovat do tejto oblasti.

OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A
OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCEJ OSOBY

Spolognost v roku 2017 neobstarala Ziadne viastné akcie, dofasné listy, obchodné
podiely a akcie, docasné listy a obchodné podiely ovladajticej osoby.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Pocet akcii: 100 kmefiové , listinné.
Menovita hodnota jednej akcie: 332 EUR

Polet akcii: 1000 kmefiové , listinné
Menovitd hodnota jednej akcie: 100 000 EUR
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Struktdra akcionarov spoloc¢nosti bola k 31. decembru 2017 nasledovna:

Hlasovacie
Podiel na Z1 prava
EUR Yo %
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 100 033 200 100 100
Spolu 100 033 200 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nemd a nepldnuje ani v budlcnosti zriadit organizacnu zlozku v zahranidi.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI
SPOLOCNOSTI A O STAVE JEI MAJETKU A ZAVAZKOV

Hlavhym ciefom Spolonosti J&T Real Estate Management, a.s. bolo aj v roku 2017
dosiahnutie racionalizacie riadenia a financovania realitnych projektov prostrednictvom
svojich dcérskych spolognosti. V G¢tovnom obdobi 2017 zastreSovala Spolonost Cinnost
Siestich dcérskych spoloé¢nosti.

Vroku 2017 vykazala Spolotnost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske
-1 539 936 EUR. Najvacsi vplyv na vykazany zdporny hospodarsky vysledok mali vysoké
finanéné naklady Spolocnosti. O spdsobe vysporiadania hospodarskeho vysledku za
uctovné obdobie 2017 rozhodne valné zhromaZdenie na svojom zasadnuti v priebehu
roka 2018. Predstavenstvo Spolo¢nosti navrhuje prevod straty na (et Neuhradend
strata minulych rokov.

Spolotnost bude vyhladavat vhodné investiéné prileZitosti, ktoré zabezpelia narast
vlastného imania spolo¢nosti a bude sa aj nadalej zameriavat na oblast realit

a developerstvo.

_Informiécie o majetku a zavizkoch:

T T T L . W TR e s e 4 T I A G YT TRITI S

EUR 2017 2016
SPOLU MAJETOK 91 259 214 144 105 366
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0
NeobeZny majetok 91 243 706 143 395 209
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 0 0
DIhodoby finanény majetok 91 243 706 143 395 209
Obezny majetok 15 508 617 891
Zasoby 0 0
Dlhodobé pohladavky 756 59 503
Kratkodobé pohladdvky 1 2 838
Finanéné Oty 14 751 555 550 .
Casové rozligenie 4] 92 266
Naklady budiicich obdobi 0 0
Prijmy budlcich obdobi 0 92 266
ZAVAZKY 85 427 797 136 651 004
Rezervy 0 20 874
Dlhodobé zavéazky 20 322 195 37 685 236
Kratkodobé zdvézky 65 105 602 98 944 894
BeZné bankové Uvery 0 0
Casové rozliZenie 15 237 98 245

V Bratislave dha 06.09.2018

Ing. Peter Korbacka
predseda predstavenstva
J&T Real Estate Holding, a.s.

Ing. Peter Remenar

&len
J&T

Estate Holding, a.s.
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POPATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi akciovej spolo¢nosti J&T Real Estate Management, a.s.

k vyroinej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zikona &.
431/2002 Z. z. o iStovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,zakon o Statutirnom audite®)

L Overili sme Gtovni zdvierku spolodnosti J&T Real Estate Management, a.s. (dalej aj
»Spolotnost™) k 31. decembru 2017, uvedent v prilohe prilo¥enej vyrodnej sprévy Spolodnosti, ku
ktorej sme dita 22, jina 2018 vydali sprivu nezévisiého auditora z auditu itovnej zavierky v
nasledujiicom znend:

Sprava z auditu G¢tovnej zavierky

Nézor
Uskutognili sme audit (itovnej zdvierky spolotnosti J&T Real Estate Management, a.s. (d’alej len
wSpolofnost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok kon&iaci sa
k uvedenému détumu, a poznémky, kioré obsahuji sihin vyznamnych G&tovnych zésad a aétovaych
metod.

Podla nasho nézoru, priloZzena (iétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¥nej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému détumu
podfa zdkona &, 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,,zdkon o
uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Anditing, ISA). Nada zodpovednost” podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit GCtovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zikona &.
423/2013 o Statutéraom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o utovnictve v znen{
neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon o $tatutémom audite®) tykajicich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre nas audit aétovnej zévierky a sphnili sme aj ostatné po¥iadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, kioré sme ziskali,
poskytujit dostatodny a vhodny zdklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgénu za Gétovat zévierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky podla zdkona o G¢tovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Utovnej zévierky, ktora neobsahuje
vyznamngé nespravaosti, &i uz v déstedku podvodu alebo chyby.



_/K‘I (“
V]

il gudit |

rtneraudit

poradenstve | USsovnictvo | IFRS

Pri zostavovani utovnej zavierky je StatutArny orgdn zodpovedny za zhodnotemie schopnosti
Spolofnosti nepretrzite pokraCovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa
nepretrZitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokrafovania v ¢innosti v Uiétovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolonost zlikvidovat alebo ukongit’
je innost, alebo by nemal ind realistické moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit iStovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i ictovnd zavierka ako celok ncobsahuje
vyznamne nespravnosti, & uZz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zérukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarednych auditorskych standardov vdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti mbéZu vaniknit' v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaiuji vtedy, ak
by sa dalo odévodnene olakdvat, Ze jednotlive alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto GStovnej zdvierky.

V ramci auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, potas celého auditu
uplatiujeme odborny dsudok a zachovivame profesionilny skepticizmus. Okrem toho:

* lIdentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, &i ui v
ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujtce
na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy3Sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat’ tajni dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantaymi pre audit, aby sme mohli navrhmit’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (lelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych twdtovnych zésad a Gltovaych metdd a primeranost’
Gtovnych odhadov auvedenie snimi savisiacich informécii, uskutolnené Statutirnym
OrgAnom.

* Robime ziver otom, & Statutdrny orgén vhodne v Gltovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitého pokraCovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dbkazov zéver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ v Sinnosti. Ak
dospejeme k zdveru, Ze vyznamn4 neistota existuje, sme povinni upozornit' v nadej sprave
auditora na stvisiace informécie uvedené v tdtovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie
nedostatolné, modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzajii z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nalej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
mdzu sposobit, Ze Spolotnost’ prestane pokracovat’ v nepretrZitej Sinnosti.

+ Hodnotime celkovi prezentaciu, Strukttru a obsah Gétovne} zivierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &¢i uftovna zavierka zachytiva uskutonené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



artneraudit

Udtovnictvo | IFRS
s

IL Sprava k ®aliim poZiadavkam zdkonov a inych pravaych predpisov

Sprava k informéacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej spréve — dodatok sprévy nezévislého auditora

Statutarny orgén Je zodpovedny za informéicie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o itovnictve, Na§ vyssie uvedeny nazor na (iStovnll zivierku sa nevzfahuje na
iné informécie vo vyro€nej sprave.

V sivislosti s auditom aétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrolnej sprave a postidenie, &i tieto informicie nie st vo vyznamnom nestlade
s auditovanou ctovnou zévierkou alebo naimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu Gitovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamue nespravne.

Posidili sme, & vyroénd spréva Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uétovnictve.

Na zéklade prac vykonanych podas auditu G&tovnej zavierky, podFa nagho nazoru:

- informécie uvedené vo vyrodnej sprave zostavenej za rok 2017 sii v stlade s adtovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informéacie podla zékona o GStovnictve.

Okrem toho, na zdklade nadich poznatkov o lictovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pedas
andite 0tovnej zévierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej
sprave, ktord sme dostali po ditume vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuji
zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Bratislava 17. septembra 2018

szfn ¢ %J

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Méria Cveckova, CA
Licencia UDVA &, 283 kPiéovy Statutarny auditor

Licencia SKAU ¢&. 890
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[ [ poo UCTOVNA ZAVIERKA  [IHIFINNINIANI

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenrak 3 1.12.2 017

Ciselné udaje sa zarovnavaj vprave, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechéavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaja palitkovym pismom (podla tohto vzoru}, pisacim strojom alebo tlaiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTIJKIMNOPQRSTUVYXYZ 01234567839

Daiiové identifikadné &islo Uétovna zévierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d

éoo 22542269 X riadna X mala Za obdobie d 01 2017

o . do 12 2017
43907008 mimoriadna vefka

] Bezprostredne od01 2016
SKNACE pricbezna ) predchadzajice
73.11.90 iyznacfsax) | obdobie do12 2016

PriloZené sOZasti udtovne]j zavierky
X Sivaha (UZPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Uétovnej jednotky

J&T Real Estate Management, a. s.
Sidlo G&tovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec

81102 BRATISLAVA

QOznaéenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spolotnosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |,
ODD: SA, VLOZKA €. 4390/8B

Telefénne Cislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho crganu aétovnej jednotky
19.06.2018 ; .20
Zaznamy danového uradu
| Miesto pre eviden&né &islo Odtladok prezenta&nej pediatky dafiového tradu
MF SR &. 18009/2014 Vytiatené z aplikacie eDANE Strana 1




s UZPODV14_2

UE POD 1 - 01

Slvaha

mcz022542269]’.(:043907008

T

Ozna-
&onie

a

STRANA AKTIV
[

Clslo
riadku

c

Bezneé Uétovné obdoble

Brutto - éasf 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r74

01

95404375

91

259214

4145161

1441

056366

Neobeiny majetok
LO3+r11+r.21

02

95388867

91

243706

4145161

1433

95209

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sGécet (r. 04 aZ r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - /072, 091A/

04

Softvér
{013) - /073, 091A/

05

Ccenitelné prava
(014) - 1074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 0S1AS

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
{019, 01X} - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihcdoby
nehmotny majetok
(051) - J095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2

r. 20)

1

Alld,

Pozemky
{031} - 10924/

12

Stavby
{021} - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
sdbory hnutetnych
veci

(022 - /082, 0924/

14

MF SR &. 18009/2014

Strana2 =——




e UZPQDVI4_3

Suvaha k2022542269

1 et co4390700s| NIIMIHN 1

Ozna- j Cisl BeZné Uétovné obdoble Bezprostredne predchédzajiice
conie | STRANAAKTV o Brutto - Gast 1 Netto 2 " iétowns obobie

a b c 1
| Korekcia - dast' 2 Netto 3

4, | Pestovatelské celky | 15
trvatych porastov
(025) - 1085, 092A/

| 5, | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
{026) - 1086, 092A/

8. | Ostatny dihodoby 17

| hmotny majetok
(029, 02X, 032) -

1089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dthodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

“ & Poskythuté 19

preddavky na

l dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

9, | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finangny | 21 05388867 91243706

majetok
sicet {r. 22 az

r. 32) 4145161 1433952009

Pedielové cenné

AL, paoieto pmielys | 22 11224854 7079693
| Jodnotach (061, 414516 1 9022123

062A, 063A) - /096AS
| Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23 4 8 33 4 8 3 3

5 padielovou Uastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(0B2A) - /096AS

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

4. | PoZigky prepojenym | 25
G&tovnym jednotkam
{0B6A) - /096A/

5 P&ZiCky v ramci
" | podielovej O¢asti
okrem prepojenym

U&tavnym jednotkam 13437 3086

{086A) - /096A/

6. | Ostatné pozitky 27 344500 344500

{0B7A) - /096A/

26

7. Dlhové cenné
Papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
0694, 06XA) - /096A/

28

[

o ——
MF SR & 18009/2014 Strana 3
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g UZPODv14_4

Stvaha 20225422689

e issoroos| NN —

Ozna- : Sislo Bezné O&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eenie STRANAAKTIV 1 Brutto - éast 1 Netto 2 uétovné obdobie

2 b c 1
Korekcia - &ast 2 Metto 2

o, | echyany | 20 82827160 82827160

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
BXA) - J096A/

9. | Uty v bankéach 30
s dobou viazanosti
dihgou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 3
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

P
Eresdmy %2 987520 987520
na dihodoby
finan&ny majetok

d’ (053) - J095A/
B. 33 15508 15508

ObezZny majetok
3+ +r53+
r.66+r.T1

1.

617891

B.L Zasoby 34
sn&et (r. 35 aZ
r. 40)

B.L.1. | Material 35
{112, 118, 11X)
=191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
{121,122, 12X} -
192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
{123) - 184/

4, | Zvierata 38
{124) - M95/

5. | Tovar 39
{132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zésoby
(314A) - 131A/

Bll. | Dlhodobé 4 756 756

pohFfadavky
shéet {r. 42 + . 46

agr. 52) 59503

BA.1. | Pohtadavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZ r. 45}

o

MF SR €. 18009/2014 Strana 4
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e UZPODv14_5

St 1062022542269 [eoa3007008 LERTUTEL T —

Ozna- AKTI Eislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchidzajice
“"’;"e STRAN: KTV "’:"“ 1 Brutto - gast 1 Netto 2 ustovné obdobie
Korekcia - &ast 2 Netto 3
Pchfadavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Getovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 3144,
3154, 31XA) - 3HA/
Pohfadavky z cbchodné-
1.p. | ho styku v rémei podielo- | 44
vej uéasti okrem pohla-
davek vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
{311A,312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) -131A/

Ostatné pohfadavky
1.¢. | Z obchodného styku | 4°
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

2. | Cista hodnola 46
z&kazky
(316A)

'-’ 3. | Ostatné pohladavky | 47
voli prepojenym
Gétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

QOstatné pohladavky
4. | v rdmai podielove] 48
u&asti okrem pohla-
déavok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /381A/
Pohladavky vodi
spolognikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Ponladavky 50
z derivatovych
operacii
{373A, 376A)

7. | Iné pohladéavky 51
(335A, 336A, 33XA,
‘ 371A, 374A, 375A,

37BA) - 1391A/

8. | Odlozena dafiova | 52 756 756

pohladavka
(481A)

59503

BN | Kritkodobé 53 1 1
pohladavky
saget (r. 54 + 1. 58

aZz r. 65) 2 8 3 8

B.MIL1.| Pohfadavky 54 1 1
z ohchodného
styku

suéet {r. 55 aZ r. 57)

Pohtadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym G&tovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
3154, 31XA) - [31A/
Pohfadavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémgi podielo-|  5g
vej OGasti okrem pohfa-
dévok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA}-/391A/

L MF SR &. 18009/2014 Strana 5 =




pemem UZPODv14_6

UEPOD 1 -01

Stvaha

2022542269

k043907008

INEHIIm

Ozna-
Eanie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
[

BeZné udétovné obdobie

Brutto - Sast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajace

liétovné obhdobie

Korekcia - dast 2

Netto 3

1.¢.

Ostatné pohladéavky
z obchodnéhe styku
(311A, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voii prepojenym
(&tovnym jednotkam
(351A) - 391A]

59

QOslatné pohfadavky

v ramei podielove)
tcasti okrem pohlfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jadnotiadm
{351A) - /381A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikom, €lencm
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - f391A/

61

Socilne poistenie
{336A) - 1391A/

g2

Dariové pohladavky
a doticie

{341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

83

2838

Pohfadavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sudet (r. 67 a2 r. 70)

66

B.V.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkéach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 20XA/

67

Kratkodoby finangny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetiu

v prepojenych Gétov-
nych jednotlkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [231A, 20XA/

68

Viastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252}

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291AS

70

== MF SR ¢. 18009/2014
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p— UZPODV1E=7 —
s 1 [0e2022542269c04390700s]| [I[IINIINAIE
UEPOD1-O01 )

Ozna- i Cislo Bezné uitovné obdobie Bezprestredne predchadzajuce

tare | STRANAAKTV i~ Brutto - et 1 Netto 2 li&tovné obdobie

A Korekcia - ast 2 | Netto 3
B.V. | Finan&né ity 71 147 5 1 14751
f r72+r.73
56565550
B.V.1. | Peniaze 72 16 3 163
{211, 213, 21X)
45
2. | Uty v bankéch 73 14588 14588
(221A, 22X, +1- 261)
] 555505
C. Gasové rozlienie | 74
slcet (r. 75 aZr. 78)
92266
i
Naklady budicich
Iﬁl C1. | obdabi dihodobé &
| {3814, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
{381A, 382A)
3. | Prijmy budcich 77
obdobi dihodobé
(3854)
4, | Prijmy budlgcich 78
obdobi kratkodobé
{385A)
92266
Ozna. STRAMA PASIV Gislo e . Bezprostredne
Ea;ne ) rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchidzajlice GEtovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
ﬁb S RORUNEASTNC N & 91259214 144105366
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

i .90+ 934r.97+1.100 80 5 8 1 6 1 8 0 7 3 5 6 1 1 7

Al |Zakladné imanie sudet(r. 82azr 84) | 81 100033200 100033200

AlL1. | Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 100033200 100033200

2. | Zmena zakladného imania +/- 419 a3
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
[ {f-/353)

All. | Emisné azio (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86

AJV. | Zakonné rezervné fondy r. 38 +r1. 89 87 738393 7383903
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond

AN G174, 418, 421A, 422) =8 738393 738393

o | Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
| podiely {(417A, 421A)
L MF SR &. 18008/2014 Strana7 ===




e UZPQODV14_8

Sdvaha pit2022542269

k043907008 |

LT

U POD 1-01
” : Eisl . Bezprostredne predchidzajlice Gétovné
2:,'::, STRANA PASIV S BeZné Gétovné obdoble obdobie
I a b c & 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV | Statutdme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
AVL | Suget (r. 94 az r. 96) LY
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVI rajetku a zavazkov (+/- 414) 2
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych g5
" | 0¢astin (+/- 415)
| 3 Oceiiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlagent, splynutf a rozdeleni (+/- 416}
||
ysh arenia minulych rok
AVIL X}gssid::l;;lospodaremammulyc rokov | o — 9 3 4 1 5 4 7 7 — 9 2 9 8 4 5 2 2
]
w AVIL1.) Nerozdeleny zisk minulyeh rokov (428) 98
|
2. | Neuhradena strata minulych rakov (/-/429) | 99 -93415477 -92984522
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AMIL | bie po zdaneni f+-/ r. 01 - {r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 - 1539936 -430954

487+ 90+r93+7.97+r.101 1. 141)

I s A e R Y 85427797 1366510014
Bl 5&'&2?3?‘355‘155"1‘57azr. 17 102 20322195 37685236

B.11. | Dlhodobé zavizky z obchodného styku
=" | scet {r. 104 aZ r, 106)

Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.! prepojenym u&tevnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4TBA}

Zavazky z obchodnéha styku v ramel padielo-
1.b.{ vej (éasti okrem zavézkav vodi prepojenym | 105
Ugtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

103

Ostatné zavézky z obchodného styku

1.0.| (3214, 475A, 476A) 106
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107

' a3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
] " | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatnéd zavazky v ramci podielove] (Easti

4. | okrem zévézkov vodi prepojenym U&tovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)

5. | Ostatné dihodobé zavazky (4794, 47XA) ! 110

6. | Dthodobé prijaté preddavky (475A) LNl

7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 20322195 37685236
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113

9. | Zavézky zo sociglneho fondu (472) 114

10. Iné dihodobé zavizky 7 15

{336A, 372A, AT4A, 4TXA)

1 Dihodobé zavazky z derivatovych oparacil 118
| (373A, 377A)

12.| QdloZeny dafiovy zavéizok (481A) 117

=== MF SR &. 18009/2014 Strana§ =
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= UZPODv14_9

Stvaha 2022542269

UE POD 1-tM1
| i STRANA PASIV Lelo Be#né G&tovné obdobie Bezprostredne ':,’gggg',“;’“‘““ uctovné
| 2 b [ 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zékonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

B.lll. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121

Kratkodobé zaviizky '
B.V. | caiet (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 65105602 98944894
Zavazky z obchodného styku
B.IV.A.| et (r. 124 a2 r. 126) b 65102602 98942014
Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| iEovnym jednotkam (3214, 3224, 3244, 124

325A, 326A, 32XA, ATHA, 4TBA, AT8A, 4TXA)
Zaviizky z obchodného styku v ramci podielovej
1.b.| Gcasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
| détovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,

3264, I2XA, 4754, 4TBA, 4T8A, 47TXA)
u Ostatné zavizky z obchodného styku

1.c.| (3214, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 65102602 98942014

4T5A, 4T6A, 478A, 4TXA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné zavazky vodi prepojenym GEtovnym
" | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 4TXA)

Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti

4. | okrem zavézkov vofi prepojenym Oétovnym | 129

jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5 Zavazky voli spolotnikom a zdruZeniu (364,

128

365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130
g. | Zavézky voti zamestnancom 1931
“ | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) = 3000 2880
a Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 iné zavazky 135
Q “| (3728, 379A, 474A, AT5A, ATOA, 4TXA)
B.Y, |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2087 4
B.V.1. | ZAkonné rezervy (323A, 451A) 137
. 2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 20874
Bezné bankové Gvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) =
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VI | 241, 249, 24%, 4734, /-4255A) 140
Casové rozliSenie
G | saet (r. 142 a3 r. 145) Lo 156237 98245
c. Vydavky buddcich obdobi dihodobé
1. (3638) 142
2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
" | (3834)
Vynosy buddcich obdobi dihodobé
3. | (3aan) 144 15237
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé
4| (3aan) 145 156237 83008
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Skutoénost’

Ozna- Gislo ilice (&

tanie Text rlac bezné t&tovné obdobie bazprostredn pradehinzajce dttovné
a b c 1 2

* | Bisty obrat (Zast Gct, tr. 6 podra 01 6065800 8191839

ziikona}
w» | Vy¥nosy z hospodarskej éinnosti spolu 02 g 2 2 6 6

sucet (r. 03 azr. 09)

I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03

It | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601} 04

. lll. [ Tréby z predaja sluzieb (602, 606) 05
v Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06

T | {#/-) (GEtova skupina 61}
V. | Aktivicia (iétova skupina 62) 07

TrZby z predaja dihodobého nehmotného
V1. | majetku, dihodobého hmotného majetiu a 08

‘.’ materiglu {641, 642)

Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
VI | (644, 645, 648, 648, 655, 657) 09 92266

Naklady na hospodarsku &innost' spolu

" 11 +r12+r13+ 014+ 154020+ | 10 13200 341087

21 +r24+r.25+r. 26

A Néklady vynaloZené na obstaranie
" | predaného tovaru (504, 507)

"

B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok {501, 502, 503)

C. | Opravné polozky k zadsobam (+/-} (505) 13

D. | Sluzby (Gatova skupina 51) 14 12919 341010
E. | Osobné naklady {r. 16 aZ r. 19) 15
E.1. | Mzdavé naklady (521, 522) 16
2 Cdmeny &lenom crganov spolotnosti a 17
* | druzstva (523)
‘) 3 Naklady na socialne poistenie 18
" | {524, 525, 526)
4. | Sociaine naklady (527, 528} 19
F. | Dane a poplatky (03tova skupina 53) 20 281 77

Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 + 1, 23)

GA Odpisy dihodobého nehmatného majetku
"' | a dihcdobého hmotného majetku (551)

Opravné poloziy k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+-) {553)

H Zostatkova cena predaného dlhodobého

22

majetku a predaného materialu (541, 542) 24
| Opravné poloZky k pohladéavkam (+/-) 25
T | (547)
J Ostatné naklady na hospodarsku Ginnost’ 26
© | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
bd Vysledok hospodarenia 2 hospodarske] — —
Zinnosti {+-) (r. 02 -r. 10) & 13200 248821
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Pridana hodnota {r. 03 +r. 04 + r. 05 + —_ -
’ rO64+r07)-(r.11+F.12+r.13 +1.14) | 28 129109 341010
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
I AP AR Vi S R S 6268777 8287034
Trzby z predaja cennych papierov a
VL] podielov (861) 0 1351
1X Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31

© | sudet (r. 32 aZr, 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podisiov 32

" | od prepojenych G&tovniych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov

2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 33

prepojenych &tovnych jednotiek (865A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24

" | podielov (665A}
X Vygosy z kratkodobého finangného majetku 35
u © | sGdet {r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobéhe finan&néhe majetku

2. | v podielove] (&asti okrem vynosov 37

prepojenych Ggtovnych jednotiek (666A)

3. | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8

" | majetku (666A)
XL | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 6065800 81918309
XI1.1 Vyinosové Uroky od prepojenych 40

7 | G&tovnych jednotiek {662A)

2. | Ostalné vynosové troky (662A) 41 6065800 81918309
XI. | Kurzové zisky (663) 42 1718619 12188
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)

XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) | 44 83007 83007
Naklady na finanénd &innost’ spolu r. 46
.D N SRATARAB AT At 2 er aser5a | 45 7733886 8482919
K. | Predané cenné papiere a pediely (561) 46 2 0 6 2 7 3 8
L Néklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
Opravné polo2ky k finan&nému majetku —_
M. | (1) (566) 48 100 1
N. | Nakladové tiroky (r. 50 + r. 51) 49 5363127 7498573
N.A Nakladové uroky pre prepojené GEtovné 50
' jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 5363127 7498573
' | ©. |Kurzové straty (563) 52 10849 12045
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operécie (564, 567)
Ostatné naklad finané&nu &i t
Q. (szg,gsg)a lady na finan&na Einnos 54 2 9 8 1 7 3 9 7 2 3 0 1
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ém’:& Text a a::':‘ bezné (&tovné obdobie bezprostredne ;:,r:gg:?edzajuce O&tovné
a b c 1 2
— Vysledok hospodarenia z finanénej - -
Einnosti {+/) {r. 29 - r. 45) 35 14651009 195885
. Vyslodek hospodarenia za Gétovné — —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r, 55)| °° 14783009 444706
R. |Dafizprijmov (. 58 +r. 59) 57 61627 - 13752
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 28890 2880
2. | Daii z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 58747 - 16632
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolognikom (+/- 596) -
Vysledok hospodarenia za (&tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -153909 306 -43009 54
{r. 56 - r. 57 - r. 60)
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidle spoloénosti:

J&T Real Estate Management, a.s.
Dwvokdkovo nabrezie 10
811 (2 Bratislava

SpoloZnost’ J&T Real Estate Management, a.s. (d’alej len Spoloénost), bola zalozena 12. decembra 2007 a do obchodného
registra bola zapisana 26. janudra 2008 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka
4390/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spoloénosti si:
— poskytovanie Gverov alebo péZitiek » pefiaznych zdrojov ziskanych vflugne bez verejnej vizvy a bez verejnej ponuky
majetkovych hodndt

2, Détum schvilenia ti¢tovnej zavierky za predchidzajice iétovné obdobie
Uttovnd zévierka Spolofnosti k 31. decembru 2016, za predchédzajice tidtovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 29, septembra 2017.

3. Privny déved na zostavenie tiftovnej zdvierky
Uttovna zivierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna Gétovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 43172002 Z. z o Gtovnictve (d'alej ,.zdkon o nétovnicive) za Gdtovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017,

Uttovna zévierka je urdens pre pouZivatelov, kiori majd primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
atdtovnictve a ktori analyzujti tieto informdcie s primeranou pozornostou. Utiovnd zévierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujdci a potenciondlni investori, poskytovatelia iverov a po¥idiek aini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inch zdrajov.

4. Informécie o skupine

Speloénost’ nesplia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o G&tovnictve definujiice povinnost’ zostavenia
konsolidovanej iétovne] zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovani Gétovni zavierky za rok 2017 a ani sa
nezahffia do Ziadnej konsolidovanej aétovnej zévierky.

5. Priemerny prepofitany pofet zamestnancov
Spolognost’ v iétovnom obdobi 2017 ani v i&tovnom obdobi 2016 nezamestnévala ¥iadnych zamestnancov.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbagka

Ing. Pavel Pelikén

Ing. Peter Remendr
Dozorné rada Marcela Pelikdnova

Ing. Jana Fiilopova

Ing. Katarina Horvithova

Clenom tatutameho orgénu, ani Slenom dozomych organov neboli v roku 2017 poskytnuté ¥iadne pézitky, zaruky alebo
iné formy zabezpeenia, ani finandné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné adely &lenov, ktoré sa vylitovavaji
(v roku 2016: Ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiskd pre zostavenie G&tovnej zévierky
Uttovna zavierka bola zostavend za predpokladu, #¢ Spolognost’ bude nepretr¥ite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).
[étovné metody a vieobecné Gétovné zédsady boli titovnou jednotkou konzistentne aplikovane.
2. PouZitie odhadov a dsudkov
Zostavenie Udtovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil fisudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviinji aplikéciu ugtovnych metéd aadtovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetkn, zévizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
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bovaZovanych za primerane okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie Gttovnych hodnét
majetku a zdvizkov, ktors nie st zrejmeé z inych zdrojov. Skuiodns vysledky sa preto moz; ligit' od odhadoy.

Odhady a stvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované.  Korekeie iftovnych odhadev pie s@  vykdzang
retrospektivne, ale i vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia,

Usudky
V stivislosti s aplikiciou Gétovnych metad a i¢tovnych zisad Spolo&nosti nie s potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v utovnej zivierke.

Neistoty v odhadoch o Predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala taka neistote v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalg signifikantné riziko, Ye
by mohla viest k ich vyznamnej Giprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

3. Dihodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolognos? vykazuje podiclové cenns papiere a pediely v Prepojenych utovnych
Jednotkdch, podielove cenné papiere 3 podiely s podielovou G&ast'ou okrem v Prepojenych tétovnych Jjednoticich a ostatne
realizovatePné cenné papiere a podiely.

Dihodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacoy ¢enou vritane nakladov stivisiacich
§ obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sigasfon obstaravacej ceny cennych papierov nie sg uroky
ziverov na obstaranje cennych papierov a pedielov, kurzove rozdiely a niklady spojené s dr¥bou cenndho papiera
4 podielu.

Ku din, ku ktorémuy sa zostavigie Utovng zévierka sa dlhodoby finanény majetok ocefinje takto:

®  Podielové cemné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridrufenych itovnych jednotkech: obstardvacoy
Cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v Gétovnictve,

4. PobPadivky
Pri dlhodobych piZitlcdch, ak je zostatkov doba spiatnost] pohFadavky alebo pézicky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa
hodnota tejto pohiadévicy alebo pbZitky formon opraviej polozky,

5. Viastné akcie a vlastné obchodné podiely
Vlastné akcie a viasme obchodné podiely sa ocefiujii obstarfvacou cenon,

6. Finaniné udty

Finanéné asty tvori pefiaind hotovost, zostatky na bankovych Gdtoch a ocefinji sa menovitoy hodnotou. Zni¥enie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Prijmy budiicich obdobi

Prijmy buddcich obdobj sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebng na dodrZanic zdsady vecnej a asovej stvislosti s
Gétovnym obdobim.

8.  ZniZenie hodnoty majetky a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zisady opatrnosti, ak je opodstatneng predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetky oproti jeho oceneniu v Gdtovnictve, Opravnd polozka sa Uétuje v sume opedstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetky oproti jeho oceneniy v Uctovnictve, Opravné poloZky sa zrugia alebo zmenf sa ich vyska, ak nastane
Zmena predpokladu zizenjs hodnoty.

Znifenie hodnoty financného majetky

Ku kaZdému difu, ky ktorému sa zostavuje Uétovna zévierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotoy
posudzuje s ciel'om zistit, & existujii objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty,
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Opravng poloZka sa zrudi, ak nésledné zvySenie predpokladanych budiicich ekonomickych Zitkov mozno objektivne
spdjat’ s udalost’ou, ktora nastala po vykdzani opravnej poloZzky.

9. Zivizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou, Zavazky pri ich prevzati sa ocefiufli obstardvacou cenou,
Ak sapri inventarizdcii zigti, e suma ziviizkov je ind ako ich vyika v Gétovnictve, uvedi sa zévizky v Udlovnictve
av ictovnej zavierke v tomto zistenom oceneni,

10. Rezervy
Rezerva je zaviizok predstavujici  existujicu povinnost Spolodnosti, ktord vznikla zminviych udalosti aje
pravdepodobné, #e v budicnosti znizi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zaviizky s neuritym Casovym vymedzenim

alebo vyskou a oceliuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
utovna zévierka.

Nevytakturované dodivky majetku

Rezervy na nevyfakturovang dodévky majetku sa nevykazujti s vplyvom na vysledok hospodérenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vyike zaviizku.

11. OdloZené dane
Odlozené dane {odlozend datiova pohladavka) sa vzt'ahuji na;
a) monost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafioveé néroky do budicich obdobi,

O odloZenej dafiovej pohPadavke z odpoéitatelnych dotasnych rozdislov, znovyuZitych dafovych strdt a nevyuZitych
datiovych odpodtov a mych datiovych ndrokov sa udtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budtici zaklad dane, voti
ktorému ich bude mozné VYUZE, je dosiahnuteny. Odlozend dafiovs pohl'adévka sz preveruje ku kazdémy difu, ku
ktorému sa zostavuje G&tovnd zavierka a 7zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, e zaklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklads, 2e bude platit’ v &ase
vyrovnania odloZenef dane.

V sivahe sa odloZens datiovd pohPadévka vykazuje samostatne. Ak sa vzt'ahujii na odloZend dai z prijimov toho istého
dafiovnika a ide o ten isty dafiovy tirad, mo¥e sa vykdzat len vysledny zostatok fdtu 481 — odloZen4 dafiové pohladavka,

12. V¥nosy budicich obdobi

Vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktors je potrebna na dodrranie zésady vecnej a asovej stvislosti s
iétovnym obdobim.

13. Cudziz mena

Majetok vyjadreny v cudzej mene sa ku ditu uskutodnenia uctovného pripadu prepoditavajil na menu euro referendnym
vymennym kurzom urcnym avyhlasenym Eurépskou centrinou bankou alebe Nirodnou bankou Slovenska v defi
predchédzajiici diiu uskutoénenia G&tovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Ku diin ocenenia (ku diiy uskutotnenia Gétovného pripady, ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zdvierka) sa
referenénym kurzom prepoditaji:
@)  ccnné papiere znejiice na cudziu menn

Majetok vyjadreny v cudzej mene {okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorémuy sa zostavuje
G¢tovna zavierka, prepoditavaii na menu euro referentnym vymennym kurzom urdenym a vyhlésenym Eurépskoun
centrilnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deti, ku kiorému sa zostavuje Uitovnd zévierka, a uétuji sa
s vplyvor na vysledok hospodérenia.

14.  Vynosy
Trzby z predaja sluZieb sa vykazujli v tétovnom obdobi, v kiorom boli sluZby poskytnute,
Vynosové tiroky sa Gétujii rovnomerne v ugtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a tasovo tykaju.

15. Porovnatel’né ddaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych met6d 2 aCtovnych zdsad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice ddtovné

obdobie v jednotlivych stizastiach Gdtovnej zévierky porovnatelné, uvidza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v pozndmkach.

16. Oprava chyb minulych obdohi

Ak Spolognost’ zisti v be¥nom ti¥tovnom obdobi vyznamni chybu tykajlicu sa minulych vdtovnych obdobi, opravi ito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradens strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych udtovnych obdobi sa uétujn
v beznom idtovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo v¥nosovy uéet.

15




Poznémky Ug PODV 3 - 01 1¢o {4|3|9|0|7|0]0]T|

DIC {_2|o}2}2‘5|4;2|2;6iﬂ

V roku 2017 Spoloénost nefiétovala o aprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

6. Zaviizky

Na dlhodobych zavizkoch sii evidované zmenky na thradu, kioré st splatné v priebehu rokov 2018, 2019, 2020 a 2021,
Na krétkodobych zdvizkoch st evidované zmenky na thradu, ktoré sa splatné v priebehu roka 2018.

Majitefom zmeniek v hodnote 103 008 EUR je poskytnuté zmenkové ruenie ve vyske 103 008 EUR. Toto rudenie
poskytla Spolo&nosti spriaznens osoba.

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

! } 1. Ostatné finanéné povinnosti

Na podsivahovych iétoch je evidovany poskytnuty dverovy pristub vo vyike 93 605 499 EUR {rok 2016: 35 964 329
EUR), poskytnuté pefiainé rudenie vo vyske 39 389 781 EUR (rok 2016: 40 261 585 EUR), poskytnuté zmenkové
rufenie vo viske 10 549 671 EUR (rok 2016: 11 040 208 EUR), prijaté zmenkové ruéenie vo vytke 103 008 EUR (rok
2016: 593 545) a cenné papiere odovzdané do tschovy v hodnote 5 310 400 EUR (rok 2016: 5 310 400 EUR).

F. INFORMACIE O SmOéNO§mCH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA (UCTOVNES ZAVIERKY

Spolo&nost’ neidentifikovala ¥iadne skuto#nosti medzi diiom, ku ktorému sa itovna zavierka zostavuje a ditom zostavenia
Gétovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia Spoloénosti pripadne na celkovii finandnG
situdcin Spolo&nosti za obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017,
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