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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: ] & T REAL ESTATE, a.s.
Sidlo spolocnosti: Dvordkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
1CO: 35 712 155
Def zapisu: 10. 03. 1997
Pravna forma: Akciova spoloénost
Zakladné imanie: 5 310 400,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym siddom Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka: 1352/B

(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zalozend 26.11.1996 a do obchodného registra bola zapisand dha 10.3.1997.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom €innosti Spoloénosti je:
s automatizované spracovanie dat
« poskytovanie software - predaj hotovych programov na zéklade zmluvy autorom
» kupa tovaru za Ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo za
ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatelskd ¢innost '
poradenskd &innost v oblasti obchodu
reklamné &innosti
usporaduvanie Skoleni, seminarov a vzdelavacich podujati
sprostredkovanie klpy, predaja a prendajmu nehnutelnosti
leasing a prendjom automobilov, spotrebného tovaru, vypoCtovej techniky, technoldgif
prieskum trhu
marketing
faktoring a forfaiting
hakladanie s vysledkami tvorivej innosti so sihlasom autora
prenajom nehnutethosti s poskytovanim aj inych ako zdkladnych sluZieb spojenych
S prendjmom
obstaravanie siuZieb spojenych so spravou nehnutefnosti a majetku
vydavateiska éinnost v rozsahu volnej Zivnosti
distribuna &innost v rozsahu volnej Zivnosti
inZinierska innost - obstaravatelska &innost v stavebnictve
uskutoChovanie stavieb a ich zmien
vykon Cinnosti stavebného dozoru
vykon €innosti stavbyvediceho
vykon ¢innosti autorizovaného architekta
vykon ginnosti koordinatora bezpeé&nosti
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Z0ZNAM €LENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny orgdn - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolo¢nosti. Je opravnené konat v mene Spolo¢nosti vo
véetkych veciach a zastupuje Spolo¢nost voéi tretim osobam, v konani pred stidom a pred inymi
orgdnmi. Predstavenstvo riadi &nnost Spolo¢nosti a rozhoduje o vsetkych =zdleZitostiach
Spolo¢nosti, pokial nie s0 pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych
organov Spolocnosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spoloénosti a zabezpeluje
vietky jej prevddzkové a organizatné zdleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpeéit riadne
vedenie predpisaného Uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolognosti, okrem iného predkladd valnému zhromaZdeniu na schvalenie riadnu individualnu
d€tovnl zévierku a mimoriadnu individudlnu Gétovnid zdvierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane uréenia vysky, spsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Ghradu
strat.

Predstavenstvo tieZ zvoldva valné zhromaZdenie Spolognosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2017 $est &lenov volenych a odvoldvanych valnym zhromazdenim
Spolocnosti:

Ing. Peter Korba&ka - predseda
Ticha 28
Bratislava 811 02

Ing. Pavel Pelikan - podpredseda
Jurkovifova 394/14
Nitra 949 01

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Mgr. Juraj Kalman - ¢len
Karloveské rameno 3498/6
Bratislava 841 04

Ing. Miroslav Flil&p - Clen
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrmciarovce 951 01

Ing. Michal Borgula - élen
Novozdmocka 12/29
Nitra 949 05

Konanie menom spoloénosti:

V' mene Spoloénosti kona kaidy podpredseda predstavenstva samostatne. Predseda
predssavenstva ako aj dalsi élenovia predstavenstva s opravneni konat v mene Spolo¢nosti len
spolodne s niektorym podpredsedom predstavenstva.

Dozorna rada:

Dozorna rada je najvy33im kontrolnym orgdnom SpoloZnosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
Predstavenstva a uskuto&fiovanie podnikatefskej &innosti Spolo¢nosti. Dozornd rada overuje
postupy vo veciach Spoiotnosti a je opravnend kedykolvek nahliadat do dctovnych dokladov,
SPisov a zaznamov tykajdcich sa &innosti Spolognosti a zistovat stav Spoloénosti. Dozomd rada
preskiimava (G&tovné zévierky, ktoré je Spoloénost povinnd vyhotovovat podla osobitného predpisu,
a navrh na rozdelenie zisku alebo Uhradu strét a je povinnd podat o vysledku preskimania sprévu
valnému zhromazdeniu. V pripade zistenia zavaZnych nedostatkov v hospodareni a v _inych
Pripadoch, ak to vyZadujli zaujmy spolo&nosti, zvolava dozorna rada valné zhromazdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvoldva vainé zhromazdenie.
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Dozorna rada bola v roku 2017 zloZena z nasledujicich troch &lenov:

Marcela Pelikdnova
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Jana Fulépova
Stivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Katarina Horvathova
Jiskrova 3
Bratislava 831 04

Ostatné informacie:

Spolo&nost nespifia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Gétovnictve definujlce povinnost
zostavenia konsolidovanej UCtovnej zavierky, a preto nezostavuje konsolidovanil Gétovnl zévierku
za rok 2017 a ani sa nezahffia do ziadnej konsolidovanej Gétovnej zavierky.

' Uttovnd zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna Uétovna zavierka

podla § 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uftovnictve, za G¢tovné obdobie od 1. janudra

2017 do 31. decembra 2017. Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spolognosti

{going concern). U&tovna zavierka za rok 2016 bola schvélena dia 29.09.2017 Rozhodnutim
jediného akcionara vykonavajiceho pésobnost valného zhromaZdenia akciovej spolo¢nosti.

Priemerny pofet zamestnancov Spolotnosti v roku 2017 bol 110, vroku 2016 to bolo 90
zamestnancov.

Spolo&nosti nehrozia Ziadne vyznamné rizikd a hrozby, ktoré by mohli maf vplyv na &innost
spolotnosti.

VYVOJ CINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolognost 1 & T REAL ESTATE, a.s. povazuje rok 2017 za uspesny. Zaznamenali sme zvy3eny
zdujem o sluzby v oblasti developmentu, aj o ostatné sluZby sivisiace vystavbou, & predajom
nehnutefnosti.

' Za najvyznamnejsie &innosti podas roka 2017 povaZujeme:
1. Developerska €innost

V ramci developerskej &innosti koordinujeme cely proces vystavby, poénlc prvotnou
ekonomickou analyzou rentability projektu, cez koordinaciu procesu ziskavania Uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, aZz po vystavbu a predaj konefnym wviastnikom.
Developerska cinnost zahrfiuje aj komunikéciu s financujiicou bankou, marketingové aktivity
a finnosti slvisiace so zabezpe&enim klientskych zmien na zdklade poZiadaviek klienta.
V oblasti developmentu nehnutelnosti patrime medzi popredné slovenské spoloénosti, pri¢om
sme aktivni v celom spektre realitného trhu. Medzi najvadSie projekty patria:

a) Rezidenéné projekty

Bytovy dom Fuxova ,

sa nachadza na petrialskej strane Dunaja, nedaleko zrekonstruovaného Starého mosta.
Bytovy dom mé& 23 poschodi a je v hiom umiestnenych 276 bytov, 309 parkovacich stéti
a obchodné prevadzky na prizemi. Predaj bol spusteny na jesed 2015 a kolaudéciu
predpokladdme zafiatkom roka 2018.




b)

)
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Karloveské rameno II

Je pokradovanim Uspedného rezidenéného projektu Karloveského ramena I v blizkosti
Karloveského ramena Dunaja. Projekt tvoria dva objekty, patposchodovéd budova s 35
apartmanovymi bytmi a 6 apartmanov v bezprostrednej blizkosti rieky a cyklistického
chodnika. Sucasfou objektu je 85 parkovacich stati, 4 obchodné prevédzky a 2 lodenice.
Projekt bol ukonéeny koncom roka 2016,

Zelené terasy Devin

V lete 2017 sme spustili daliu etapu oblibeného projektu Zelené terasy v mestskej asti
Devin. V lokalite vyrastie 16 rodinnych domov, ztoho 8 jednopodlaznych a8
dvojpodlaZnych. KJednopodIaznym domom pnstuchaJu 2 parkovacie statia a sdcastou
dvojpodlaznych domov je gardZz. Domy si orientované na zapadnd stranu s peknym
vyhladom. Kolaudéciu ofakdvame na konci roka 2018.

Multifunkéné projekty

Zuckermandel

je novd mestskd Stvrf situovand na upédti hradného kopca, v tesnej blizkosti centra.
Jednotlivé objekty si usporiadané do 7 blokov a su v nich zastipené ako byty (187 ks), tak
aj kancelarske priestory (36.000 m2), obchodné prlestory (3.500 m2) a parkovacie miesta
(1.301 ks) V Zuckermandeli sidli centrdla CSOB. Stéasfou projektu je ndmestie prepojené
cez peSiu lavku na dunajskd promenadu. Kolaudécia objektov prebehla postupne v rokoch
2016 a 2017.

Kanceldrske projekty

Westend Plazza

Je daldim z administrativnych budov Westend zény na Lamaidskej ceste v Bratislave. Vo
dvoch navzdjom prepojenych objektoch T a Z bude k dispozicii 33.040 m?2
administrativnych priestorov v $tandarde A, 4.320 m2 obchodnych priestorov, 1.220 m2
skladovych priestorov a 1102 parkovacich miest. Projekt je aktualne vo vystavbe,
kolaudaciu ofakavame zadiatkom roka 2019. Architektonicky Westend Plazza odrzkadluje
posledné trendy modernych kanceldrskych budov, pontka flexibilitu priestorov, komfortné
pracovné prostredie a moderné vybavenie. Ma ambiciu ziskat certifikdciu BREEAM
Excellent. Obrovskou vyhodou je dobréd dopravna dostupnost a zaroven bezprostredna
blizkost oddychovej zény Zelezna studnicka.

Panorama business I )

je modernd administrativna budova nachadzajica sa na rohu Landererovej a Culenovej
ulice. Tento projekt bel vybrany ako nova firemna centrala pre Johnson Controls
International. Poskytuje pribiizZne 28 000 m2 prenajimatelnej plochy na 9 nadzemnych
podiaZiach spolu s podzemnym parkovanim. Spolu s budovami Panorama City a Tower 115
vytvara nadvorie. Objekt ma ambiciu ziskat certifikdciu LEED Gold. Projekt bol ukonéeny
v rokuy 2017.

Panorama business IIT

je nova kanceldrska budova vysokého Standardu na rohu Landererovej ulice pri moste
Apollo, &o prindsa perfektnil firemnd vizibilitu ale najmd vyborné napojenie na mestské aj
dialhiéné dopravné uzly. Budovu tvori 26 000 m2 prenajimateinej plochy, rozkladajicej sa
na 15 nadzemnych podlaziach s 359 parkovacimi miestami. SG¢astou st prevadzky na

prizemi, terasy, vyhlad na mesto, jedalen a bufet. Kolaudaciu planujeme do konca roka
2018.

Tower 115

Vroku 2017 sme zabezpecovali rekonstrukéné prace v administrativnej budove Tower 115,
ktord je jednou z prvych kanceldrskych budov v rozrastajucej sa zoéne Eurovea a patri
medzi najvyssie budovy v Bratislave. V rdmci rekonstrukcie boli vykonané stavebné Upravy

\l; priestoroch haly, vymena vytahov, realizicia vetrolamu a vonkaj$ich uprav v blizkosti
udovy.
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d) Obchodné prevadzky
EPERIA Shopping Malf

Vlete 2016 zalala v PreSove na sidlisku Sekéov vystavba dlho olakdvaného nového
nakupného centra EPERIA. Stavba md certifikdt BREEAM, & je medzinarodné hodnotenie
ekologickych stavieb. V dvojposchodovej nakupnej galérii naslo svoje miesto viac ako 100
obchedov s celkovou plochou 29 161 m2. Obchodné centrum bolo otvorené pre verejnost
v hovembri 2017,

2. Property manazment

V niektorych administrativnych budovach ktoré sme v minulosti developovali, vykonavame
sluzby property manaZmentu, t.j. ekonomickd a majetkovii spravu objektov. Ide o
administrativne objekty v biznis zéne Westend na bratislavskej Patrénke a v lokalite Eurovea,
ako aj muitifunkény projekt River Park a Zuckermandel v blizkosti dunajskej promenady.

3. Ina &innost

Poradenska &innost
Sprostredkovatelskd ¢innost

- Sluzby projektového manazmentu

' - Trzby z predaja

- TrZby z podnajmu
TrZby z prijatych Urokov z poskytnutych pbzitiek

- Pripravné préce na buddcich developerskych projektoch
iné

V roku 2017 vykazala Spolo¢nost vysiedok hospodérenia stratu v celkovej vyske -2 482 268 EUR.
Riavnym faktorom, ktory sa na vzniknutej strate podielal boli mzdové naklady savisiace s narastom
pottu zamestnancov a iné prevadzkové ndklady. O nalozeni s vysledkom hospoddrenia za Gétovné
obdobie 2017 rozhedne valné zhromaZdenie Spoloénosti v priebehu roka 2018 na svojom
zasadnuti.

Valné zhromaZdenie Spoloénosti na svojom zasadnuti rozhodlo o rozdeleni straty z roku 2016 vo
vy$ke 2 939 505 EUR, ktord bola preliétovana na u&et neuhradenych strat minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2017 2016 2015
Aktiva celkom 7 934 344 8 710 503 8 365 102
NeobeZny majetok 1 564 720 1 005 665 713 537
gbein\? majetok 6 126 788 7 497 799 7 421 811
Casové rozlienie 242 836 207 039 229 754
Pasiva celkom 7 934 344 8 710 503 8 365 102
Zakladné imanie 5 310 400 5 310 400 5 310 400
Kapitalové fondy 826 529 826 529 826 529
Fondy zo zisku 165 354 165 354 143 095
_Mgsledok hospodérenia minulych rokov -11 481 139 -8 541 634 -8 741 969
_Vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie -2 482 268 -2 839 505 222 595
%@y 15 577 000 13 844 141 10 525 849
Asoveé rozlienie 18 468 45 218 78 603
Ukazovatele finanénej situacie
2017 2016 2015
Celkovd zadizenost 196,32% 158,94% 125,83%
Dlhodobs ZadlZenost 8,43% 12,13% 60,31%
-OkamZits likvidita 0,01 0,01 0,00
_Beznd likvidita 1,06 0,48 1,29
~<elkova likvidita 1,14 0,48 1,29




rFr

Celkova zadlzenost = zévazky / spolu majetok

plhodobd zadlZzenost = {dlhodobé zavézky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok

OkamzZitd likvidita = finanéné ¢ty / (kratkodohé zdvazky + beZné bankové Gvery + kratkodobé finanéné
vypomoci)

B‘éiné lilkvidita = (finanéné ¢ty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zévéazky + bezné bankové Uvery +
kratkodobé finan&né vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné &ty + kratkodobé pohfadavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + beiné bankové
uvery + kratkodobé finangné vypomoci}
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Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2017 2016 T 2015
Rentabilita celkového kapitalu ROA -25,69% -30,46% 6,38%
Rentabilita tréieb -20,75% -11,78% 1,13%
Rentabilita zékladného imania -46,74% -55,35% 4,19%

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE

Rentabilita celkového kapitalu ROA = {vysledok hospodarenia za dc¢tovneé obdobie + nakladove Uroky) / spolu
vlastné imanie a zavézky
Rentabhilita trzieb = vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + triby z predaja
’ vlastnych vyrobkov a sluZieb)
Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za uétovneé obdobie / zakladné imanie
Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodarenia za Gétovné obdobie / vlastné imanie
Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko Spoloénost v sledovanom obdobi vykézala zdporné vlastné
imanie

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA

Spoloénost neidentifikovala Ziadne skutofnosti medzi diiom, ku ktorému sa G&ovnd zévierka
zostavuje a diiom zostavenia Uftovnej zadvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
hospodarenia Spoloénosti pripadne na celkovl finanénd situaciu Spolo¢nosti za obdobie od 1.
januara 2017 do 31. decembra 2017

INFORMACIA O OCAKAVANE] HOSPODARSKE) A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2018

) Snahou Spolocnosti bude aj v roku 2018 udrZanie si poprednej pozicie na slovenskom realitnom
trhu. Ciefom bude kvalitnymi realizaciami potvrdzovat dlhodobo dobré meno Spoloénosti a rozvijat
aktivity v €o najSirSom spektre realitného trhu. Spolo¢nost sa planuje v najblizom roku venovat
dokonéeniu véetkych developerskych projektov vo vystavbe, ako aj pripravnej &innosti sdvisiacej
s novymi planovanymi projektmi (napriklad rezidenéné projekty Klingerka Ia Klingerka II,
multifunkény projekt Eurovea II, multifunkény projekt Triangel, rezidenény projekt Ovocné sady
v Trnavke).

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

Vroku 2017 vykazala Spolocnost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -2 482 268 EUR.
O naloZeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromaZdenie Spolo¢nosti v priebehu roka
2018 na svojom zasadnuti.

Predstavenstvo Spolo¢nosti navrhuje prevod straty na téet Neuhradenej straty minulych rokov.
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NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolotnost nerealizovala v roku 2017 Ziadne vydavky na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2018 investovat do tejto oblasti.

OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A

x

AKCII, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCE] 0SOBY

Spolocnost v roku 2017 neobstarala ¥iadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely ovladdajlicej osoby.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOENOSTI

Podet akcii: 160 000

Druh: kmeriové
’ Podoba: listinné
Forma: akcie na meno

Menovitd hodnota jednej akcie: 33,19 EUR

Struktira akciondrov Spolo&nosti k 31.12.2017 bola nasledovna:

hlasovacie
podiel na ZI prava
EUR % %
J&T Real Estate Holding, a. s. 5310 400 100 100
Spolu 5 310 400 100 100

Dfia 02.12.2017 100% akciondr J&T Real Estate Holding, a. s. zmenil svoj nazov na J&T Real
Est@te Management, a.s. DAia 02.02.2018 bola uvedend zmena v Struktire akcionarov Spolo&nosti
Zapisana v obchodnom registri.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANIC

Spoloénost nema a neplanuje ani v budiicnosti zriadit organizaéni zlosky v zahrani¢i.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE] CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O STAVE JE)
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2017

spolocnost J & T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2017 pokracovala v plneni tych (loh, ktoré si
stanovila na predchadzajlcom riadnom valnom zhromaZdeni.

v priebehu  (Ctovného obdobia roku 2017 wvykdzala Spoloénost stratu v celkovej vyZke
-2 482 268 EUR. O naloZeni s hospodarskym vysledkom rozhodne valné zhromazdenie v priebehu
roka 2018,

Spolocnost’ bude aj nadalej vyhladavat vhodné investiéné prlle2|tost| ktoré zabezpeéia nérast
vlastného imania a nadalej sa bude vo svo_le_] ¢innosti zameriavat na oblast realit a developerstvo.
Spolocnost planuje nadviazaf na uspesnu realizéciu svojich projektov vo vdetkych segmentoch
realitnej Cinnosti, dlhodobo potvrdzovat dobré meno Spolotnosti a rozvijat aktivity v ¢o najsirSom
spektre realitného trhu.

Informacie o majetku a zavizkoch

Prehlad majetku a zavézkov:

EUR 2017 2016
SPOLU MAJETOK 7 934 344 8 710 503
Neobezny majetok 1564 720 1 005 665
Dlhodoby nehmotny majetok 60 366 16 395
Dlhedoby hmotny majetok 593 881 588 946
DIhodoby finanény majetok 910 473 400 324
ObeZny majetok 6 126 788 7 497 799
Zasoby 396 021 0
Dihodobé pohladavky 805 741 1 476 687
Kratkodobé pohtadavky 4 891 038 5929 440
Finanéné Géty 33 988 91 672
Casové rozlisenie 242 836 207 039
Naklady budticich obdobi 214 861 203 395
Prijmy budicich obdobi 27 975 3 644
ZAVAzZKY 15 577 000 13 844 141
Rezervy 200 723 185 037
Dlhodobé zavizky 10 724 419 1 056 995
Kratkodobé zavézky 1106 287 12 597 554
Bankové dvery 3 545 571 4 555
Casové rozliSenie 18 468 45 218
_Vydavky budiicich obdobi 80 0
_Vynosy budlicich obdobi 18 388 45 218

V Bratislave dria 11.09.2018
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarovi akciovej spolognosti J&T Real Estate, a.s.

k v¥rolnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zékona &. 423/2015 Z. z. o $tatutdirnom audite a o zmene a doplneni zikona &.
431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskor3ich predpisov (d'alej len ,.zékon o $tatutdrnom audite}

L Overili sme u¢tovnil zavierku spolofnosti J&T Real Estate, as. (dalej aj ,.Spolodnost™)
k 31. decembru 2017, uvedent v prilohe prilozenej vyrodnej spravy Spolotnosti, ku ktorej sme diia
04. jiila 2018 vydali spravu nezavislého auditora z auditu 38tovnej zavierky v nasledujiicom zneni:

Spréava z anditu uctovnej zavierky

Nézor

Uskutecnili sme audit G¢tovnej zavierky spolotnosti J&T Real Estate, a.s. (dalej len ,Spolotnost™),
ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a pozndmky, ktoré obsahujii sithrn vyznamnych itovaych zésad a G&tovaych metod.

Podla nashe ndzoru, priloZend itovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
Spolotnosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodirenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu
podfa zakona &. 431/2002 Z. z. o W&tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zékon o
uctovaictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzindrodnych auditorskych tandardov (International Standards on
Auditing, I1SA). NaSa zodpovednost’ podla tychto tandardov je uvedena v odscku Zodpovednost
auditora za audit Uiétovnej zévierky. Od Spolodnosti sme nezavisli podla ustanaveni zékona &.
423/2015 o Statutimom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o (tovnictve v zneni
neskor3ich predpisov (alej len ..zékon o Statutarnom audite™) tykajiicich sa etiky, vrétane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre na% audit GStovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedleni, 7e auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali,
poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdéraznenie skutotnosti
Upozoriiujeme, Ze Spolotnost’ vykazuje k 31, decembru 2017 zapormi hodnotu viastného imania vo
vySke 7 661 124 Eur. V stvislosti s touto skutofnostou na$ nazor nie je madifikovany.

Zodpovednest’ Statutirneho organu za istovnd zévierku

Statutémy orgén je zodpovedny za zostavenie tejto udtovnej zavierky podla zikona o GiStovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie udtovnej zavierky, ktoré neobsahuje
Vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.
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Pri zostavovani'-.ﬁémméj zavierky je Yatutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolodnosti nepretrZite pokrafovat’ vo svojej &inmosti, za opisanie skutodnosti tykajicich sa
nepretriitcho pokradovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokradovania v Sinnosti v G&tovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolo&nost’ zlikvidovat alebo ukonéit’
Jej &innost, alebo by nemal ind realistick moZnost’ ne% tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit i&tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i udtovna zévierka ako celok neobsahuje
vyzoamné nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratanc
nizoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, %e audit vykonany
podia medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti mé#u vznikntt' v dsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak
by sa dalo odvodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v siihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivateFov, uskutotnené na zéklade tejto GStovnej zévierky.

V ramci auditu uskutotneného podFa medzindrodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uZ v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodiujeme auditorské postupy reagujiice
na tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatodné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vysiie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze zahfilat’ tajnd dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolognosti,

* Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zisad atuétovnych metdéd a primeranost
G¢tovnych odhadov auvedenie snimi sfvisiacich informécii, uskutonené Statutarnym
organom.

* Robime zdver otom, ¢i Statutirny orgin vhodne v iStovnicive pouziva predpoklad
nepretrZitého pokratovania v $innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, &i existuje vyznamnd neistota v savislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolodnosti nepretr¥ite pokradovat’ v dinnosti. Ak
dospejeme k zéveru, e vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornif' v na¥ej sprave
auditora na stvisiace informécie uvedené v iltovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie
nedostatodné, modifikovat na¥ ndeor. NaSe zdvery vychédzaji z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budiice udalosti alebo okelnosti viak
moOZu spbsobit, e Spolodnost’ prestane pokradovat v nepretr¥itej &innosti.

* Hodnotime celkovii prezentaciu, $truktiru a obsah @itovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, & UGtovnad zdvierka zachytiva uskutonené transekcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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IL Sprava k daliim poZiadavkim zikenov a inyeh pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezdvisiéhe auditora

Statutérny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrofnej sprive, zostavenej podla
poZiadaviek zékona o iStovnictve. N4S vys¥ie uvedeny ndzor na iStovnud zévierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyroénej sprave.

V stivislosti s auditom Gétovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrolnej sprive a posidenie, & tieto informécie nie si vo vyznamnom nesilade
s auditovanou (ftovnion zivierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu ugtovnej
zévierky, alebo sa inak zdajii byt’ vyznamne nespravne,

Postdili sme, i vyrotna sprava Spolo¢nosti obsahuje informaécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o uétovnictve.

Na zéklade pric vykonanych podas auditu GStovnej zavierky, podla nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrolnej sprive zostavenej za rok 2017 st v salade s Gétovnou zévierkou za
dany rok,

- vyrotna sprava obsahuje informécie podla zékona o idtovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o ii%tovnej jednotke a situdeii v nej, ktoré sme ziskali podas
andity wetovnej zdvierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej
sprave, ktori sme dostali po datume vydania tejto sprivy auditora. V tejto stvislosti neexistujé
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 17, septembra 2018

L
e

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Méria Cvetkeva, CA
Licencia UDVA &, 283 kPaovy Statutarny audftor
Licencia SKAU &, 890
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podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 141 _ 12,2017

rme sa zarovnavajl vpravo, ostatné Gidaje sa piSu zl'ava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
[Jdaje sa vyplfiajd pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to &iemou alebo tmavomodrou farbou.
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mdentiﬁkaéné dislo Uétovna zavierka U&tovna jednotka Mesiac Rok
d

2020219278 | y i v | o 901 2017
'3 mimoriadna X velka 12 2017
357121565

. Bezprostredne od 01 2016
SKNACE priebezna predchadzajice
68.31.0 (vyzadisax) | obdobie 12 2016

Prilozené stéasti étovnej zavierky ) .
X Sdvaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UE POD 2-01) X Poznamky (UZ POD 3-01)
. {v celych eurdch) {v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) GStovne] jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
Psé Obec

811 0 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD.: SRO, VLOZKA: 1352/B

Telefonne &islo Faxové Gislo

E-mailova adresa

Zostavena dfa: Schvalena dia: Podpisovy zazna

26.06.2018 20 SR
|

Statutarneho organu détovnej jednotky
rmeho organu yitovne] jednotky alebo
fyzicke] osoby| Klora je aétovnou jednotkou:

Ziznamy dafového Gradu

- Miesto pre evidenéné &islo Qdtlatok prezentalnej pediatky darového Oradu I

MFSR(‘..13009!2014 VytiaGend z aplikédcie eDANE Strana 1
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' Sidvaha

(g POD 1-01

pic2020219278

035712155

BRI

oo | sTranaaKTv |23 — Bt s ittovné obdobie T B B LT
a ) ¢t | Korekeia - Gast 2 Netto 3
| spoLu masETOK | 01 8599929 7934344
r02+1.33+1.74
665585 | 8710503
R | Neobezng majetok | o2 2163833 1564720
LO3+rM+r21
509113 ‘ 1005665
Al |Dlhodoby 03 195391 60366
ot r ot e
sicet(r 04 st 135025 ' 163095
Al1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 0914/
2. | Softvér 05 112785 55278
{013) - /073, 0914/
57507 16395
3. | Ocenitelné prava 06 8 O 8 0 6 3 2 8 8
{014) - 1074, 091AS
77518 |
4, | Goodwill o7
(015) - 1075, 0914/ '
5. | Ostatny dlhadoby 08
nehmotny majetok
{019, 01X} - /1079, '
07X, 091A/
| Spotrery 108 1800 1800
b e o |
7| g 10
na dihodoby
Nehmotny majetok
e | (051)-[095N
All | Dihodoby hmotny | 14 1057969 593881
suet (r. 12 a3
r2o) 464088 588946
— S
e, | 299083 299083
. 299083
i3 ﬂavby 13
022) - /081, pgoay
il ’
ﬁi; “ 642255 178167
|vwei R
88 i, 05, 464088 | 164094
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'—ozna- STRANA AKTIV Bislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

tanle b vl Brutto - &ast 1 Netto 2 tic¢tovné obdobie
¢ Korekcia - Sast 2 Nefto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
taZné zvierata
(026) - /086, 0924/

6. | Ostatny dihodaby 17 69000 69000

hmotny majetok
{029, 02X, 032) -

1089, 08X, 092A/ 69000
7. | Obstaravany 18 47631 47631

dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 56769

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmetny
majetok

(052) - 1095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/~ 098

Alll. | Dlhodeby finangny | 21 910473 910473

majetok
shdet (r. 22 az

r. 32) 400324

Padislové cenné
Alll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Oétovnych
jednotkéch ()061A,

062A, DB3A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou U&astou
okrem v prepojenych
l] utovnych jednotkach
(062A) - I096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096AS

4. | PoZicky prepojenym | 25
G&tovnym jednotkam
{D66A) - /096AS

100324

5 P&Zigky v ramci

" | podielovej Gcasti
okrem prepojenym
Gttovnym jednotkam
{0BBA) - /096A/

26

6. | Ostatné pazisky 27
(0B7A) - j09BAS

7. | Dlhové cenng

Papiere a ostatny 28
hadoby finanény

Majetok (065A,

0B9A,06XA) - f09BA/

MF SR &, 18009/2014 Strana3 =
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oma- | STRANAAKTIV | Esle BeZné détovné obdobie Bezprostredne predchédzajlice
Zanie . riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a c 1
Korekeia - éast 2 Netto 3

[ 5. | hodohs ranke
odoby finanény
8. ma'stokysozosiatkovou 29 5 9 0 4 7 3 5 9 0 4 7 3
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, D6TA, 069A,
XA) - 1098A/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihSou ake jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - Jo86A/

11, restaviy 2 320000 320000

na dIUocjoby.
b (082 J0BBAT | 300000
B. Obezny majetok 33 6193260 6126788

r.34+r41+r.53+
66472 7497799

r.éé+r.71
BJ. |Zasoby 34 396021 396021

shdet (r, 35 az
r. 40)

B.L1. | Material 35
{112, 119, 11X)
- 191, 19X/

Nedokonéena
2. vyroba a polotovary 36 3 9 6 0 2 1 3 9 6 0 2 1
vlastnej vyroby
(121,122, 12X} -
1192, 193, 19X/

3, | Vyrobky 37
(123} - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39
{132, 133, 13X, 139)
- 198, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
{314A) - /39147

Dlhodobé “l 805741 805741

Pohfadaviy
Sucet (r. 42 +r. 46

h__‘air.sz) ) 1476687
Pohladavky 42 805741 805741

Z obchodného
Styku

| sitet(na3az 1. 45) 1476687

e
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ome- | STRANAAKTIV | Eislo BeZné Gitovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ganle b o D Brutto - Gast 1 Netto 2 i¢tovné obdobie
- Korekeia - Gasf 2 Netto 3
— | Pchfadévky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepeienym Gétovhym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
3156A, 31XA) - 3N
Pohladavky z obchodné-
1b ho styku v ramei podielo-| 44
| vej ugasti okrem pohla-
davak voéi prepojenym
U&tovnym jednotkdm
{311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavk:
1.| 7 obchodného styky | 45 805741 805741
(311A, 312A, 313A,

ok A 1476687

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

P 3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym
ustovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohfadévky
4. | vramci podielovej 48
uéasti okrem pohla-
davok voli prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 3 A/
Pohfadaviky vodi
spoloénikom,

glenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
’ 371A, 374A, 3754,

378A) - 1391A/

o

QdioZena darfova 52
pohladavka
{4814)

B | Kratkodobé 53 4957510 4891038

pohfadavky
sGcet (r. 54 +r. 58

aZr. 65) 66472 5929440
BIL1.| Pohradévky 54 4447084 4380612

Z obchodného
styku

siéet (r. 55 a2 r. 57) 66472 5292057

i Pohfadavky z obchod-
-a. | ného styku voci 55
Brepojenym Gétovnym
Jednotkam (3114,
3124, 31 3A, 3144,
| 315A, 31XA) - /30147
3 hOh adavky z obchodng-
b. | ha styku v ramei podielo- 55
V8] icasti okrem pohfa-
cavok voii prepajenym
UStovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 3144,
| 315A, 31XA}./3014/
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1L —

Ozna
tamie

- | STRANA AKTIV

e — Brutto - Zast 1

a

—-“—'__'-
1.6

b

c

Gislo BeZné uctovné obdobie

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekeia - Cast 2

Nette 3

Ostatné pohladavky
z ohehodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391AS

57

4447084

4380612

66472

5292057

Gista hodnota
zakazky
{316A)

58

116777

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
Gitovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladévky

v ramgcl podielovej
G&asti okrem pohfa-
déavok vo&i prepoienym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voti
spoladnikom, glenom
a zdruZeniu (354A,
3554, 358A, 35XA,
398A) - 3914/

61

Sacidlne poistenie
(336A) - 391A/

62

Dailové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

683

31341

Pohfadévky

Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 391A/

65

510426

5104260

489265

B.IV.

Krétkodoby
finanény majetok

shset (r. 67 azr. 70)

66

B.v.A1

Kratkodoby finanény
-l majstok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XAS

67

Kratkodoby finan&ny
majetok bez kratkodobé-
he finanéného majetku

v prepojenych Udtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné ohchodné
podiely

{252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

MF SR &. 18009/2014
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. : - Gislo BeZné Gétovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
rm STRAN:AKTW ria:ku ) Brutto - cast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
H Korekeia - Gast 2 Neito 3
gy, |Fmancné ety | 7 33988 33988
L72+r.73 :
91672
g.v.1. | Peniaze 72 33753 33753
@214, 213, 21X)
14198
2. | Uty v bankach 73 235 235
(221A, 22X, +- 261)
77474
c. |Casovéroziidenie | 74 24283606 24283606
sadet(r. 75 az r. 78)
2070389
Naklady budcich
c1. obdobl}:jlhodobé 7
(381A, 382A)
2. | Naklady buddicich | 78 214861 21486 1
obdobl kratkodobé
(3814, 382A) 203395
3. | Prijmy buddcich 77
obdobl dihodobé
(385A)
4. |Prijmybuddcich | 78 27975 27975
obdobi kratkadobé
(385A)
3644
_o;"-" STRANA PASIV Eislo e g . Bezprostredne
e b radke R e predchadzajaczepaétovné obdoble 5
B [TRNATRmazvAe | 7934344 8710503
Vlastné Imanie r.81+r.85+r.86+r.87
LI Mot S Wb i AN B -76611214 -5178856
Al | Zékladné imanie suget(r.82azr.84) | 81 5310400 5310400
AL1. | ZaKiadné imanie (414 alebo +/- 491) 82 5310400 5310400
2. | Zmena zakladného imania +- 419 83
_‘_‘3; (Pfslg;aad)évkyzaupisané vlastné imanie 84
:\.n. Emisné aio (412) 85 826529 826529
Adil, | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
hk
Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 165354 165354
Zakonny ; S
HL 17, 1o pmy fond anodelisng ond | gg 165354 165354
R ? . . .
) F:;;‘;;"(ﬂgff 2;1\:::;stne akcie aviastng | oo
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- STRANA PASIV Sislo BeZné G&tovné obdoble — el e il COL IOV
Zani®
a b c 4 5

t_:d Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 82 90

| -

AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91

——

2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
| -
Qcefovacie rozdiely z precenenia 93
AVL | caZet (r. 94 az 1. 96)
11 QOcefiovacie rozdiely z precenenia 94
AL majetku a zavazkov (+-414)
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | G&astin (+/- 415)
3 Oceliovacie rozdiely z precenenia 9%
* 1 pri zlGéeni, splynutl a rozdeleni (+/- 4186)
Vysledok hospodarenia minulych roko
aw, | Visiedok hosp yeh rokov | o7 -11481139 -85416 34
’ ANIL1.| Nerczdeleny zisk minulych rokov (428) a8
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 11481139 - 8541634
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-

AVIIL. | ble po zdaneni /+-/r. 01 - {r. 81 +r. 85 +r. 88 | 100 — -
+rB7+r90+r93+r97+r 101 +r. 141} 2 4 8 2 2 6 8 2 9 3 9 5 0 5
Zavizky 102+ 118+ 121 +r 122

B. |4ris6er 305 140 101 15577000 13844141
Dlhodobé zévizky

Bl | et (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 107244189 1056995
Dihodobé zavizky z obchodného styku

BLL. | gizet (r. 104 az r. 108) Ll 668630 1017138
Zavizky z obchodného styku vodi

1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkdm 104
(321A, 478A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej UZasti okrem zavizkov voli prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
to Qtaine zavazky 2 108 668630 1017138
D 2. | Cista hodnota z&kazky (316A) 107
'- Ostatné zavazky vodi prepojenym
3- | itovnym jednotkam (471A, ATXA) e 10017682
Ostatné zavézky v ramei podielovej Ocasti
4. | okrem zavézkov voli prepojenym G&tovnym | 109
| jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 4TXA) | 110 29208
8. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu {478A) 112
———
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
[~
8. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 14 8899 12729
._'_’—'—
10| Iné dihodobé zévézky 15
|| (336A, 3724, 474A, 47XA) 27128
11.| Dthodobé zavazky z derivatovych operacii 16

L3 (3734, 377A)

& Qdlo¥eny dafiovy zavazok (481A) 17
MF SR &, 18009/2014 Strana 8§ =
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K . Eisl . . . Bezprostredne predchédzal(ce Gétovné
g::; STRANA PASIV “a;k"" BeZné Gétovné obdobie obdobie
i a B e 4 5
gll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A} 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120

Il | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121

Kratkodobé zévizky
BV, | giiget (r. 123 + r. 127 a2 . 135) 122 1106287 1259 7 55614
Zavizky z obchodnéhoe styku
BNV.A Szt (r. 124 az . 126) 123 404162 4210975
Zavézky z obchodného styku voéi prepejenym
1.2 Getovnym jednotkam (3214, 322A, 324A, 124

325A, 326A, 32XA, 4T5A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v ramei podielove)
1b Ucasti okrem zavazkov vodi prepojeny 125
| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,

326A, 32XA, 4T75A, 476A, 478A, 47XA)
QOstatné z4vézky z obchodného styku

1.c.| (321A, 322A, 324A, 3257, 326A, 32XA, 126 404162 4210975

475A, 478A, 478A, 47XA)

2. | Cista hodnota zakaziy (316A) 127
Ostatne zavazky vodi prepojenym G&tovnym
3. | jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) 128 7720042

Ostatné zavazky v ramci podielovej UEasti
4. | okrem zévazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5, | Zavéizky vodi spolodnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 3686, 367, 368, 398A, 478A, 479A)

Zavézky vodi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 242733 271189
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 168091 12607 3
Dariové zévazky a dotacie
8.| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 153 243141 92330
9 Zavizky z derivatovych operacii 134
*| (3734, 377A)
Iné zavézky
’ 10.1 (372A, 279, 4747, 475A, 4794, 47xA) | 138 48160 176945
BV. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 200723 185037
BV, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 200723 154943
2. | Ostalné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 300914
BeZné bankové tvery
BV | 221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 3545571 4555
B.vj1, | Kratkodobé finanéné vypomoci 140
" | (241, 249, 24X, 473A, /4255A)
c. | Casové rozlisenie
suget (r. 142 a3 r. 145) 141 18468 45218
M
C.1. | Yydavky budicich ohdobi dihodobé
(383A) Iiz
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé
(383A) 145 80
V¥nosy budicich obdobi dihodobé

(384A) b

o — - "
(aysn;ks)y budtcich obdobi kratkodobs 145 18388 45218

P[]
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— Skutocnost’
- Eisl -
:ﬂn; Taxt ﬂa::“ beZné nitovné obdoble bezprostredne %rte’:gll;ié:zajt’me Gétovné
a b ¢ 1 2
| -
+ | Gisty obrat (East’ Gét. tr. 6 podfa 01 11961762 24955215
zakona)
| -
Vynosy 2z hospodéarske] Einnosti spolu
I | Trzby 2 predaja tovaru (604, 607) 03 259120
II. | TrZby z predaja viastnych vyrobkov (601} 04
I | Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 11702642 24955215
Zmeny stavu vnitroorganizacnych zésob
V. (+{-) {(UStova skupina 61) 06 3 9 6 0 2 1
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobéhe nehmotného
V. mr:je!{ku?dlhoéobého hmotného majetku a 08 4 3 7
? materidlu (641, 642)
QOstatné vynosy z hospodéarskej innosti
VI | 544, 645, 646, 648, 655, 657) 09 389766 280126
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
# E 1 en12+0 13414415+ 20+ | 10 14861118 27942421
rR21+r.24+r.25+r. 26
Néaklady vynaloZené na obsiaranie
- predaného tovaru (504, 507) " 235 0 3 8
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 3 6 6 9 6 7 7 9 2 8 9 4
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) {505) 13
. D. | Sluzby (ittova skupina 51) 14 6777371 20561480
E. | Osobné nakiady (r. 16 azr. 19) 15 7084458 6322962
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 5370472 5155337
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva {523)
; Naklady na socialne poistenie
Pl o | (it nasec 18 1630683 1097182
4. | Sociélne naklady {527, 528) 19 83303 70443
F. | Dane a poplatky (Gctova skupina 53) 20 5066 5887
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému
G, nsr?mgtnén‘:u majegkuadsihodobému 21 91790 4 83645
hmotnému majetku {r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
61 | 2 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 91704 83645
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihadobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H. |Zostatkova cena predaného dihodobého 24
L majetku a predaného materialu (541, 542)
L ggr_?)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 -5988 3466
——
J. | Ostatné naklady na hospodarsku &innost
| | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 306502 172081
L
Vysledok hospodarenia z hospodarskej — —
.____Einnosti(ﬂ-) {r.02-r.10) 27 2 1 1 3 1 3 2 2 7 0 7 0 8 0
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Ve POD 2-01 _
Skutoénost’
- Cislo ———
?.7::1 Text Hadku beZné G&tovné obdobie Respeostedoe p;::gt;lé;:lzajuce Uctovné
a b [ 1 2
| Pridan4 hodnota {r. 03 +r. 04 + , 05 +
* | r 06+ 07)e(r11+r 1245 134r.14) | 2P 4978407 3600835
| —
Vynosy z financnej &innosti spolu r. 30
# A r M r a5+ 30 e 42 +r.43+r.4d | 2D 102138 74213
| Trzby z predaja cennych papierov a 30
VIl | podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finan&ného majetku 34
IX. | siget {r. 32 aZ r. 34)
1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
X1 od prepojenych GEtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej i€asti okrem vynosov 33
prepojenych Utovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A})
X Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku| -
* | sa&et (r. 36 az r. 38)
Vynosy z kratkodobého finantného majetku | 4
od prepojenych OStovnych jednotiek (666A)
\ynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej iEasti okrem vynosov 37
prepojenych U&tovnych jednotisk (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finangného | 44
" | majetku (666A})
X1, | Vynosové Groky  (r. 40 + 1. 41) 39 74171 14328
Vynosové troky od prepojenych
X1 | &tovnych jednotiek (662A) 40 65149 4618
2. | Ostatné vinosové troky (662A) 41 0022 9710
XUl | Kurzové zisky (663) 42 8 1 937
XM Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanéne] &nnosti (668) | 44 2788606 58948
w | Naklady na finan&ni éinnost’ spolu r. 46
4RAT+r.AB+r. 49+ 524153+ 54 |+ 4683914 300009
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. | Néklady na kratkedoby finanény majetok 47
{566)
M. Opravné polozky k finanénému majetku 48
{+F-) (565)
N. | Nakladove Groky (r. 50 + 1. 51) 49 443685 286631
N.4, | Nakladové droky pre prepojené Gétovné
jednotky (562A) 50 3 2 5 6 0 7 2 5 g 2 5 7
2. | Ostatné nakladové vroky (562A) 51 118078 27374
T
0. | Kurzové straty (563) 52 3771 2889
[
p | Naklady na precenenie cennych papierov a 53
L naklady na derivatové operacie (564, 567)
G, | Ostatné naklady na finanénd &innost’

™= MF SR &, 18009/2014
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Us POD 2 - 01
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IERAn

{r.56 - . 57 - r 60}

Skutoénost
Sish . e
g;:?a- Text riaI:I:I beZné idtovné obdoble bezprostredne por:ggrl;laedzajuce actovné
a b c 1 2
Vysledck hospodarenia z finanénej — -
" | Einnosti (+/-} {r. 29 - r. 45) 55 366256 225796
Vysledok hospodérenia za Gétovné —- —
“ obdobie pred zdanenim (+/<} {r. 27 +r. 55) o 2 4 7 9 3 8 8 2 9 3 2 8 7 6
R. | Dafi zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 2880 6629
R.1. | Dait z prijmov splatna (581, 585) 58 2880 2880
2. | Dail z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 3749
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spolotnikom (+/- 596}
Vysledok hospodérenla za Gétovné
** | ghdobie po zdaneni (+/-) 61 -248220b6 8 - 2939505

MF SR &, 18009/2014
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A. VSEOBECNE INFORMAUIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¥nosti:

J & T REAL ESTATE, as.
Dvoidkovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Speloénost J & T REAL ESTATE, a.s. (dalej len SpoloZnost), bola zaloZend 26. novembra 1996 a do obchodného
registra bola zapisana 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel: Sa, vioZka &.:
1352/B).

Hlavnymi finnost'ami Spolotnosti si:

— developersk4 &innost’,

- inZinierska &innost’ — obstardvacia ¢innost v stavebnictve

— prendjom nehnuteFnosti s poskytovanim aj inych ako zdkladnych sluZieb spojenych s prendgjmom,
— obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

— uskutotiiovanie stavieb a ich zmien

. 2. Udaje o neobmedzenom rudeni

#. Spoloénost nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolonostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zikonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov,

3. Ditam schvilenia liftovnej zivierky za predchidzajiice uétovné obdobie

U¥ovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016, za predchédzajice titovné obdobie, bola schvdlend valngm

zhromaZdenim Spolotnosti 29. septembra 2017,

4, Pravay divod na zostavenie i¢tovnej zdivierky
Uktovna zivierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavens ako riadna tdtovnd zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 43172002 Z.z. oGétovnictve (dalej ,.zédkon o GStovnictve®) za &tovné obdobie od 1. janudra 2017 deo
31. decembra 2017.

Ustovna zévierka je urtend pre pouZivatelov, ktoti maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
aGétovnictve a ktori analyzujt tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovnd zévierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat' vietky informécie, kioré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia tiverov a poZidiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informscie o skupine

Spoloénost nespita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zikona o tidtovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej Gétovnej zdvierky, a preto Spolodnost’ nezostavuje konsolidovani G&tovnti zévierkn za rok 2017 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej uétovnej zavierky

b 6. Priemerny prepotitany potet zamestaancov

Priemerny prepoditany podet zamesinancov Spolo&nosti v iétovnom obdobi 2016 bol 90 (v détovnom obdobi 2015 bol
8.

7. Zverejnenic uiftovnej zavierky za predchddzajice aétovné obdobie

Uktovna zdvierka Spolognosti k31, decembru 2016 spolu se spravou auditora o overeni uétovne] zavierky
k 31. decembru 2016 resp. virotnou sprévou a dodatkom sprévy auditora o overeni stladu vyrotnej spriavy s fiétovnou
zévierkou bola uloZend do registra aétovnych zavierck 31. marca 2017 resp. 9. maja 2017.

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie diia 29. septembra 2017 schvélilo spolotnost PARTNER AUDIT, s.r.o. ako anditora na overenie
uétovnej zavierky za Gétovné obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom $tatutirneho organy, ani &lenom dozomych orgénov neboli v roku 2017 poskyinuté Zadne poZicky, zaruky
alebo in¢ formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné u&ely &lenov, kioré sa
vyliftovévajl (v roku 2016: Zadne).
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akciondrov Spolognosti je k 31. decembru 2017 takéto:

Podiel na zikladnom imani Hiasovacie préva

EUR %o %o
J&T Real Estate Management, a. s. 5 310 400 100 100
Spolu 5 310 400 100 100

D. INFORMACIE ¢ PRIJATYCH POSTUPOCH

1, Vychodisks pre zostavenie uttovnej zdvierky
Uttovna zdvierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spolotnost’ bude nepretrZite pokratovat’ vo svojej innosti (going
concern).

Udtovné metddy a vieobecnd Gétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Informicie o charaktere a fifele transakeii, kioré sa neuvidzaji v siivahe
Transakcie, ktoré sa neuvadzaji v sivahe ale maji alebo mézu mat’ vplyv na finandnd situiciu ultovnej jednotky, si
uvedené v &asti F.

3. PoufZitie odhadov a dsudkov
Zostavenie (Ctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdcin uStovnych metéd auétovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zaviizkov, vynosov a
nékladov. Odhady asavisiace predpoklady sG zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade kiorych sa formuje vychodisko pre posidenie Gétovnych hednét
majetku a zdviizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutodné vysledky sa preto mézu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované, Korekeie détovnych odhadov nie si vykédzané
retrospektivne, ale st vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korekeie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice cbdobia.

Usudky .
V savislosti s aplikaciou udtovnych metdd a Gtovnych zésad Spoloénosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v G&tovng] zévierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolotnost neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom aétovnom obdobi.

4, Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahfia cenu obstarania a ndklady stvisiace
$ obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod. ), znfZeni o dobropisy, skontd, rabaty, zfavy z ceny, bonusy a pod.

Sidastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie si droky z Gverov, kioré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje redlnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Spolognost z dafiového hPadiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovich skupinich 1 a4 metddou
rovnomerného odpisovania po dobu stanovejnej Zivnotnosti odpisovanéhe majetku.

Predpokladana Metdda Ro&na odpisovd
doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linearna 25

Spolodnost’ z dafiového hPadiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 2 a 3 metédou
zrjchleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku. .

Metada vipoti hitovnyeh odpisov a odpisové sadzby st rovnaké ako pri vypodte zrychlenych odpisov pre datiové Gtely
v zmysle §22-28 Zskona o daniach z prijmov . 595/2003 Z.z. v zneni neskotSich predpisov: V prvom roku odpisovania

je ro&ny odpis uréeny ako OC |\ nasledujticich rokoch sa rony odpis rovné _2xZC_,
Ka Kb—PRO

kde:

OC je obstardvacia cena investicie, ZC je zostatkové cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d’al$ich rokoch odpisovania
PRO je poéet rokov odpisovania, kioré 4z uplynuli.

Predpokladand doba pouZivania, koeficienty adpisovania st uvedené v nasledovnej tabulke:

Predpokladana

Koefici Paldi
doba pouZivania Koeficient v prvom oeticient v. d a&l?h
. . rokoch odpisovania
v rokoch roku odpisevania

Softvér 4 4 5
Ocenitel'né prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia ! 4 5
Inventar & 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena je 2 400 EUR aniXia, adrobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1700 EUR anizia, sa 0dtuje jednorazovo do ndkladov pri jeho obstarand.
Pozemky sa neodpisuji.

Dlhodoby hmotny majetok vrétane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouiivania najneskér do
28 februdra 2009 v oceneni rovnom alebo nizSom ako 1 700 EUR, sa povaZuje za dlhodoby hmotny majetok a pokraZuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecks diela sa neodpisuji.

Posiidenie nfienia hodnoty majetku
Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do¥lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v éiovnictve. Spolognost’ opravné polozky k majetku netvorila.

5. Zisoby

Zasoby sa ocefiujii obstardvacou cenou (nakupované zasoby). Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktord sa zasoby
obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). ZniZenie hodnoty zdsob sa
zohladiiuje vytvorenim opravnej poloZky.

6. Zikazkova vyroba
Zékazkov4 vyroba sa vykazuje pouZitim metddy stupiia dokondenia zdkazky (angl. percentage-of-completion method),
pri¢om stupeii dokondenia zékazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpottu zmluvnych ndkladov
a zmluvnych vinosov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zévierka ako pomer skutotne vynaloZenych ndkladov na
zakazkovii vyrobu za vykonand précu a aktualizovaného rozpottu celkovych nakladov na zékazkovi vyrobu.

Naklady na zikazku sa vykéZu v obdobi, v ktorom vznikli. Néklady vynaloZené v beZnom roku a sdvisiace s budicou
Finnostou na zékazke sa do vypodtu stupiia dokondenia nezahrnt.
Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje itovna zdvierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zikazkovej vyrobe a hodnotou zdkazkovej vireby podFa metady stupiia dokondenia, vykéze v sivahe ako ¢istd hodnota
zékazky so sivzfaznym zépisom v prospech vymosov zo zékazky.

ZhotoviteTom poZadované sumy za vykonand pracu na zékazkovej vyrobe sa vyk&n ako pohfadivky z obchodného

stykn so suvztainym zipisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré zhotovitel prijal pred vykonanim
prishi$nej prace sa vykéfu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.
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7. Zakarkovi vystavba nchnutelnosti

Zdkazhovd vistavba nelinutel'nosti — prieheing transfer

Zzkazkova vystavba nchnutel'nosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metody stuptia dokonéenia (angl. percentage-of-
completion method). ‘

Zikazkovd vystavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkovd vystavba nehnutePnosti urenej na predaj — ostatné (nie pricbeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykd¥e aZ pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohladavky

Pohladévky pri ich vzniku sa oceflujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa oceiiujii obstarivacou cenou vratane nakladov sfivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitel'né pohPadavky.

9. Finan¥né afty
Finantné Gty tvori pefiaznd hotovost’a zostatky na bankovych Gétoch a ocefiujl sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

10. Nakiady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktord je potrebn4 na dodrzanie zisady vecnej
a fasovej stvislosti s 0étoviym obdobim,

11. ZniZenic hodnoty majetku a opravné polo¥ky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniv v Gtovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné poloZky sa zrudia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

12, Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou, Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cencu.
Ak sapri inventarizdcii zisti, e suma zdvizkov je ind ako ich vyka v uétovnictve, uvedt sa zavizky v Ustovnictve
av Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zivizok predstavujlei existujiicu povinnost Spolotnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budficnosti znf# jej ekonomické utky. Rezervy s0 zéviizky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vytkou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prishuny nékladovy adet, ku ktorému zéviizok prislicha. PouZitie rezervy sa Gétuje na
tarchu veene prislu$ného &t rezerv so sivzetaznym zépisom v prospech vecne prisluného (&tu zdviizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa idtuje opadnym Gétovnym zépisom ako sa Gétovala tvorba rezervy,

Rezerva na zaruéné opravy
Rezerva na zirutné opravy bola vytvorena na predpokladané néklady na ziruéné opravy diela, ktoré bolo predané pred
31. decembrom 2016, Rezerva bude pouzits v priebehu tttoviného obdobia 2017.

14. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platend roina dovolenka a platend zdravoina dovolenka,
bonusy aostatné nepefiazné poitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gtujo v detovnom obdebi, s ktorym veene
a &asovo shvisia,

15. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZens datiovd pohladavka a odloZeny datiovy zéviizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdicly medzi ittovnou hodnotou majetkn a idtovaou hodnotoy zaviizkov vykdzanou v sivahe aich
datiovou zikladiiou,
b) moZnost’ umoroval dafiovii stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpoditat’ dafiovi stratu
od zékladu dane v budiicnosti,
€) moZnost previest’ nevyuZité dafiové odpotty a iné datiové néroky do budicich obdobi.

O odloZenej datiovej pohl'addvke z odpoéitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpodtov a inych datovych narokov sa Gdtuje len vtedy, ek je pravdepodobné, % budici zéklad dane, vo&i
ktorému ich bude moiné vyuit, je dosiahnutelny. OdloZens datiova pohladdvka sa preveruje kn kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje udtovnd zdvierka a znizuje sa vo vitke, v akej je nepravdepodobné, ¥e zaldad dane z prifmov bude
dosiahnuty. Pri vpoéte odloZenej dane sa pousije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platii’ v Sase
vyrovnania odloZenej dane,

V stivahe sa odloZend dafiova pohladavka a odloZeny datiovy zévizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahujii na odloZeni

dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dafiovy drad, méZe sa vykizat' len vysledny zostatok nétu 481 —
Odlozeny datiovy zaviizok a odlozena dafiov4 pohladavka.
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16. Vynosy budicich obdobf
Vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej a fasove] suvislosti s
uétovoym obdobim.

| 17. Prenijom (lizing) (Spolotnost’ ako nijomea)

Finanény prensjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
sdojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pofas dohodnutsj doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nic vlasinik,

Sucasfou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechidza
viastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na ndjomeu. Dohodnutd doba néjmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podla dafiovych predpisov.

Prijatie majetku n&jomeom sa v titovnictve ndjomeu Gétuje v dedt prijatia majetku na tarchu prislugného uétu majetkn so
| stvztaznym zépisom v prospech Gtu 474 — Zavizky z ndjmu vo viske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované

finan&né naklady.

Platba nsjomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné naklady. Finanéné nfklady sa Gétujii na tarchu tuétu 562 —

Uroky.

Operativay prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho viastnk,
' nie n4jomca. Prengjom majetku formou operativneho leasingn sa Gdmje do nékladov priebeine polas doby trvania
leasingovej zmluvy.

-

18. Cudzia mena

Majetok a zéviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutofnenia igtovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referentnym vymennym kurzom urlenym avyhlésenym Fur6pskou centrélnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deft predchédzajici ditu uskutodnenia Gétovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Na ocencnie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena naktipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo 2 devizového Gfm sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centrdlnou bankeu alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii
predchédzajiici difu uskutoénenia (iétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom atu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavaji na
memu euro referendnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrlnou bankou alebe Nérodnou
bankou Slovenska v defi predehadzajici difu uskutoénenia G&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Gtu zriadeného v eurdch sa prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje O¢lovna zavierka, sa u neprepoditavajil.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ko ktorému sa

zostavuje udtovnd zdvierka, prepoditavaji na menu euro referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhlésenym

Eur6pskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dedl, ku ktorému sa zostavuje 0¢tovnd zdvierka,
. a ¥t sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vy¥nosy
Tr¥by za vlasté vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. 54 tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a ped.), bez ohPadu na to, & zdkaznik mal vopred na zl'ava nérok, alebo &i ide o dodalotne uznani
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazujii v d¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté,
Vynosové troky sa Gétujii v fistovngch obdobiach, ktorych sa vecne a asovo f¥kajil.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolotnost’ zisti v beznom uttovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uétovnych obdobi, opravi tato
chybu na aétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom t&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovaych obdobi sa adtuji
v be#nom G&tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy tdet.

V roku 2017 Spolognost’ nedstovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobf.
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FE. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie od
1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkéch na strandch 18 a 19.

2. Dlhodoby nchmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobie
od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkdch na stranach 18 a 19.

3. Dlhodoby finan¥ny majetok

PrehPad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnateIné obdobie
od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulke na strandch 18 a 19.
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4. Udajeo zikazkovej vyrobe
| Informécie o zdkazkove] vyrobe s uvedené v nasledujicej tabulke:
EUR
Vynosy zo zikazkovej vyroby v beinom iétovnom obdobi 2 878 640
Celkova suma vynaloZenych nakladov k 31. decembru 2017 34 340 819
Zisk vykdzany k 31. decembru 2017 1278 883
Suma prijatych preddavkov 0
Suma zadrZanej platby 0
Saldo zdkazkovej vyroby - (&istd hodnota zédkazky) 0
5. Pohladdivky
J. Vyvoj opravngj poloZky v priebehu iétovného obdobia je zobrazeny v nasledujticom prehl'ade:
Stav Tvorba Zaétovanie Zadtovanie Stav
k1.1.2017 (zvy Senie) (pouZitie) (zruienie) k 31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného
sty ku voli prepojenym 0 0 0 0 0
Gétovny m jednotkam
Pohl'adédvky z obchodného
styku v ramci podielovej
udasti okrem pohladavok vodi 0 0 0 0 0
prepojenym Gétovny m
jednotkam
Ostatné pohl'adivky z
obehodného styku 72 460 0. 0 5988 66 472
Ostatné pohladdvky vodi
prepojenym Gtoviy m 0 0 0 0 0
jednotkém
Ostatné pohl'adavky v ramci
podielovej ticasti okrem
0 0 0 i
pohladivok vodi prepojerty m 0
aétovny m jednotkam
Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 o 0
Datfiové pohladivky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adivky 0 1] 0 0
Spolu 72 460 0 0 5988 66 472
Spolognost’ v priebehu tétovného obdobia netvorila opravné polozky k pohFadévkam..
Opravné polozky k pohl'adaviam zohl'adfuju bonitu klienta a jeho schopnost splacat’ svoje zévizky.
K pouzitiu opravnej poloZky dochidza pri dhrade alebo odpisani pohladavky po splatnost, ku ktorej bola v minulosti
vytvorend opravna polozka.
K zrusenin opravnej poloZky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znf¥ilo sa riziko, e dl#nik pohladavku tplne
alebo &iastodne nesplati.
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Vekova Struktira pohPadavok je uvedend v nasledujiicom prehFade:

31, 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 5331382 6454 925
Pohladavky po lehote splataosti 431 869 834 425
Spolu 5763 251 7 289 350
6. OdioZens dafiovd pohladdvka
“ Vypodet odloZenej dafiovej pohPadavky je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
] 31,12, 2017 31.12.2016
| EUR EUR
Dodasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou
majetku a Gétovnou hodnotou zévizkov a ich
dafiovou zdkladiiou
— odpod&itatelné 0 0
— zdanitelné 0 0
MozZnost” umorovat’ daflovi stratu v budiicnosti 0
0

NevyuZité datiové odpodty a iné dafiové naroky 0 o
Sadzba dane z prijmov {v %) 21 21
QdloZens dasiova pohladivka 0 0
Vykidzani odloZend daiiovi pohPadivka 0 0

OdloZena datiovd pohladdvka sa vykdzala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuzije,

. EUR
Stav k 31. decembru 2017 [+)
Stav k 31. decembru 2016 1]
Zmena - 0
z toho:
~ zauétované do vysledku hospodérenia 0
— zaliétované do vlastného imania 0
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7. Casové rozlifenie

Ide o tieto polozky:

31. 12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Niaklady budtcich obdobf - dlhodobé
Ostatng 0 0
Spolu niklady budicich obdebi - dlhodobé 0 0
Naklady budiicich obdobi - kratkodobé
Niajomng 183 (49 179 578
Operativny lizing 9897 7 986
Ostatné 21915 15 830
Spelu niklady budicich ebdebi - kritkodobé 214 861 203 395
“ Prijmy budicich obdobi - dlhodobé
] Ostatné 0 ]
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi - kratkodobé
Poistné plnenia 22755 0
Refakturdeia stkromnej spotreby 5134 3626
Ostatné 86 18
Spolu prijmy budGeich obdobi - kritkodobé 27 975 3 644
Spolu 242 835 207 039
8.  Vlastné imanie¢
Uktovn4 strata za rok 2016 vo vygke 2 939 505 EUR bola vysporiadand takto:
EUR
Zo zakonného rezervného fondu ¢
. Z.0 Statutdrny ch a ostatny ch fondov 0
£ nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolodnikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 2939 505
In¢ 0
Spolu 2 939 505
. ]

O vysporiadani vysledku hospodérenia za uftovné obdobie 2017 vo vyske -2 482 268 EUR rozhodne valné
zhromaZdenie v priebehu roka 2018.
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9. Rezervy

Prehlad o rezervéch za be#né Giétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

—

1I¢0 [3]s]7]1]2]1[5]s5]

pIC [2Jof2ToT2]1]9[2[7]8]

Stav Ziutiovanie Zutovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouitie) {zrusenic) k31.12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodebé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 ¢ o 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dikodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 185 037 200 723 26 551 158 486 200 723
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vritane sociilneha
zabezpedenia 154 943 200 723 0 154 943 200 723
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodebé spolu 154 943 200 723 0 154 943 200 723
Ostatné rezervy kriatkodobé
Zarudéné opravy 13 500 0 13 500 0 0
Sprostredkovatel'ské provizic 0 0 ¢ 0 0
Overenie iétovnej zivierky a zostavenie
datového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 G ¢
Qdstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penile 0 0 Y 0 0
Energie 16 594 0 13 051 3543 0

30 094 0 26 551 3543 0
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 ¢ 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spoln 30 094 0 26 551 3543 0

23




—ﬁ

Poznamky Ut PODV 3 - 01 i¢o [3]s5[7][1[2]1]5]5]

DIC [2]0]2]of2]1]o]2]7[¢8]

PrehFad o rezervach za bezprosiredne predchédzajice détovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuktovanie Zadtovanie Stav
k 1.1.2016 Tvorba {pouZitie} (zrufenie) k 31, 12. 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 13 500 0
Ostatné rezervy dlhodobé
ZAirudné opravy 13 500 0 0 13 500 0
QOdchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 13 500 0 0 13 509 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 170410 185037 34 840 135 570 185 037
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vratane socilneho
zabezpedenia 135570 154 943 0 135 570 154 943
Rezerva na emisie G 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 135570 154943 ¢ 135570 154 943
Ostatné rezervy kritkodobé
Zaru¢né opravy 18 000 13 500 18 000 0 13 500
Sprostredkovatelské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gétovnej zavierky a zostavenie
datiového priznania 0 0 0 4] 1]
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
QOdmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestmancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energic 16 840 16 594 16 840 1] 16 594
34 840 30094 34 840 0 30094
Nevyfakturované dodéviy majetiu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 34 840 30094 34 840 0 30 094
10, Zaviizky

Zéavizky (okrem bankovych tdverov, pbZitiek anavratnych finanénych vypomoci, zévizkov zo
odlozeného dafiového zaviizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

socidlneho fondu,

31. 12 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Zéviazky po lehote splatmosti 26 738 311221
Zaviazky v lehote splamosti 1 777 387 5 610 557
1804 125 5921778
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truktira z4vizkov (okrem bankovych tverov, pdZitick a navratnych finanénych vypomoci, zaviizkov zo socidineho
fondu, odlozeného datiového zavizku a rezerv) podTa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedend
v nasledujicom prehl'ade:

Uttovna  Menej ako 1 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku vodi 0 0 0 0
prepojenym Gtovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej Otasti okrem zivizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym Gftovnym jednotkdm
Ostatné zdviizky z obchodného styku | 072792 404 162 668 630 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky voéi prepojenym G&tovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zaviizky v ramei podielove]j ticasti
okrem zaviizkov vo&i prepojenym Gétovaym 0 0 ¢ ¢
jednotkam
Ostatné dlhodobé zAviizky 29 208 0 29208 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 o
Dilhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dhodob¢ zaviizky 0 0 0 0
Zavizky voli spolonikom a zdruZeniu o 0 0 0
Zavizky voli zamestnancom 242 733 242 733 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 168 091 168 091 0 0
Datiové zivizky a dotdcie 243 141 243 141 0 0
Zavizy z derivatovych operdcil 0 0 0 o
Iné zvizky 48 160 48 160 0

1 804 125 1106 287 697 838 0
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Struktara zavizkov (okrem bankovych Giverov, pdZidiek a ndvratnych finanénych v¥pomoci, zdviizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného datiového ziviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 jeuvedena

v nasledujiicom prehlade:
Uttovnd  Menej ako 1 1B (S Viac ako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku voii 0 0 0 0
prepojenym Uctovnym jednotkam
Zaviizky z obchodného styku v ramei
podielove]j ticasti okrem zaviizkov vodi 0 0 ¢ 0
prepojenym tétovnym jednotkam
Ostatné ziviizky z obchodného styku 5228113 4210975 1017 138 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné ziviizky voli prepojenym utovnym 0 0 0 0
Jjednotkdm
Ostatné ziviizky v ramei podielovej G&asti
okrem zivizkov voti prepojenym Ggtovnym o 0 0 0
jednotkim
Ostatné dlhodobé zdviizky 27 128 0 27 128 1]
Dilhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dthodobé zmenky na thradu o o 0 0
Vydané dhopisy 0 0 0 0
Iné dihodobé zivizky 0 0 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruZenin 0 0 0 o
Zivizky vodi zamesinancom 271 189 271 189 0 0
Zaviizky 7o socidlneho poistenia 126 073 126 073 0 0
Darnové zavizky a dotacie 92 330 92 330 0 0
Zaviizky z derivatovych operacil 0 0 0 0
In€ zAvizky 176 945 176 945 0

5921778 4 877 512 1 044 266 0

11. OdloZeny daiiovy zdviizok

Vypotet odloZeného daiiového zaviizku je uvedeny v nasledujicom prehFade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR

Dodasné rozdiely medzi tftovnou hodnotou
majetku a 4étovnou hodnotou zdviizkov a ich
datiovou zékladiiou
—odpoditatelné (] o
— zdanitel'né 0 0
Iné - oceflovaci rozdiel zo zlidenia 0 0
MoZnost umorovat’ datiovi stratu v budicnosti 0 0
Nevyuzité dafiové odpotty a iné dafiové néroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZeny daiiovy zdviizok 0 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zanétované do vy sledku hospodarenia G
— zanétované do vlastného imania
12. Bankové uvery a piZitky
Struktiira bankovych Giverov a pbZitiek je uvedend v nasledujiicom préhl’ade:
1 Suma istiny Suma istiny
3 T . . .
| Mena 1 rokn p.a. Datum ' v prishiine) s istiny v prishi§nej
! v % splatosti mene v eurdch mene
4 k 31.12.2017 Kk 31.12.2017 k 31.12.2016
; Dlhodobé bankové tvery
Bankovy tver EUR - 0 [ 0
0 0 0
Kritkodobé bankové tivery
Bankovy aver EUR 2018 3 467 729 3 467 729 0
3 467 729 3 467 729 0
Bankové ivery spolu 3 467 729 3 467 729 0
Dlhodobé pdZicky
Pozicka EUR 5.10% 19.9.2019 8956 128 8 956 128 6 984 096
Pozikka EUR 2.50% 15.8.2020 46 068 46 068 0
9 002 196 9 002 196 6 984 096
Kritkodobé pé¥itky
PoZicka EUR - 0 0 0
1 0 0
Pi#cky polu 9002 196 9 002 196 6 934 096
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Struktira bankovych iverov padl'a zostatkovej doby splatnosti je wvedend v nasledujicom prehPade:

31.12.2016 31.12.2017

EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 4]
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 0 3545571
Bankové avery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 o
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov 0 0
Spolu 0 3 545571

Struktira pbzigiek podFa zostatkovej doby splatnosti je uveden4 v nasledujiicom prehlade:

31.12.2016 31.12.2017

EUR EUR
PoZitky po splatnosti 0 0
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 7720 043 16 860
PazZitky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 10 046 891
Pozitky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 0 0
Spolu 7 720 043 10 063 751

13. Casové rozli¥enie

Struktira casového rozli¥enia je uvedend v nasledujicom prehlade:

31. 12, 2017 31. 12. 2016

EUR EUR

Vydavky budicich obdobi - dlhodobe

0 0
Spolu v¥davky budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Platba kartou 80 0
Spolu vydavky budiicich obdobi - kritkodobé 80 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé

0 0
Spolu v¥nosy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - kraticodobé
Poradenskeé shuzby 0 25 000
Najomné 18 388 20218
Spolu vynosy budacich obdobi - dlhodobé 18 388 45218
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

EUR EUR Yo EUR EUR %

Vyslkedok hospodérenia pred
zdanenim -2 479 388 2932 876
z toho teoreticka dafl -520 671 21,00 % -645 233 200%
Daiiovo newmané naklady 644 283 135299 -546 % 667 355 146 818 -5,01 %
Oceiiovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajuce dani 0 0 000 % 0 0 0,00 %
Iné odpoditatelné polozky -252 848 -53 098 2,14% -147 441 =32 437 1,11 %
Umorenik datiovej straty 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
VyuZitie dafiovych odpottov a
inych dafiovych narokov i 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dait vyberana zrazkou 0 H 0,00 % 0 0 0,00 %
Daifiova sirata 2 ()87 953 438 470 -17,68 % 2412963 530852 -18,10%
Daiiova licencia 13 715 2 880 -0,12 % 13 090 2 880 -0,10 %

13 715 2 880 -0,12 % 13 090 2 880 -0,10 %
Splatnd dai 2 880 -0,12 % 2 880 -0,10 %
OdloZena dait 0 0,00 % 3749 -0,13 %
Celkova vykizani dafi 2 880 0,12 % 6 629 -0,23 %
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podPa jednotlivich segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, st uvedené

v nasledujicom prehfade:
2017 2016
EUR EUR
Tovar
Tovar 259 120 0
259 12¢ 0
SluZby
Developerské odmeny 7 128 527 3626 146
Prendjom nehnutel’nosti 184 167 159 405
Sprostredkovacie shiZby 390 402 95 497
W Poradensks shizby 1068 751 1540 325
Ostané 52156 357 945
8 824 002 5779318
Dihodob. nehm a dlhedob. hmot.
Dlhodob. nehm a dhodob. hmot. 437 0
437 0
Vinosy zo zikazky
Vynosy zo zikazky 2 878 640 19 176 197
2 878 640 19176 197
Spolu 11 962 199 24 955 515

2. Zmena stavn zdsob vlastnej vyroby

Zmena stavu zdsob vlasinej vyroby vykdzand vo vykaze ziskov astrat vychadzajic zo sivahovych
poloZiek je zndzornené v nasledujicom prehlade:

Stav k Zmena stavu
’ 31.12. 2017 31.12. 2016 31.12. 2015 2017 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokondéend vyroba 356 021 0 1) 396 021
Hotové vyrobky 0 0 0 0
Spolu 396 021 0 0 396 021
Manka a $kody 0
Reprezentainé 0
Dary 0
Preradenie do himotného
majetku 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat 396 021
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3. Ostainé vynosy z hospodirskej Einnosti

2017 2016
EUR EUR

Néhrada $kody z poistnej udalosti 45 609 38916
Rozpustenie dotdcie na vytvorené pracovné 0 0
miesta

Rozpustenie dotacie na obstaranie vyrobne]

. 0 0
linky

Emisné kvoty 0 0
Zmhivné pokuty a penile 0 0
Vynosy z odpisanych pohladdvok 205 000 0
Vynosy z refakturacii ndkladov 84 361 127 224
Prispevky a dary 54 796 77310
Iné 0 0
Spolu 389 766 243 450
Z toho vynosy, ktoré maji vinimodny rozsah alebo vyskyt: 0 0

4, Finan¥né vynosy
Struktira finan&nych vynosov je uvedend v nasledujicom prehlade:
2017 2016
EUR EUR

Vynosy z precenenenia derivatov uréenych na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi wzmanou hodnotou vkladu a d&tovnou hodnotou vkladaného 0 o
majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov v deérskej ttovnej jednotke 0 0
Vynosové troky 74171 14 328
Kwrzové rozdiely - zisk 81 938
Ostatné finan&né vynosy 27 886 58 948
Spolu 102 138 74 213
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5. Nildady na poskytnuté sluzby

2017 2016
EUR ELR

Néjomné 1136 506 1097 126
Néklady na inzercin, reklamu, marketing 416 411 175 994
Pravne a ekonomické poradenstvo 1303 397 1330 593
Daitiové poradenstvo 5625 0
Audit a poradenstvo 8 500 8 500
Stavebné price 2 645 566 16 852 656
Analyzy, prieskumy 245 392 123 270
Shizby IT 95 470 95 470
Programatorské prace 26028 31877
Softvér IS, IT 46 735 22514
Skolenaia, kurzy, semindre, konferencie 36 075 19 540
Néklady na opravy - Gdrzbu 60 503 54 458
Upratovacie sluZby, ¢istenie, odvoz odpadu 42 314 52 260
Bezpetnostné, prepravné, $oférske shitby 66 165 111 379
Telefénne poplatiy - mobily, pev.linky 97 669 70242
Iné 87 276 140 344
Spolu 6 319 633 20 186 224
6.  Ostatné niklady na hospodirsku Einnost

Sprivne poplatky 3832 4 706

Ostatné pokuty a penile 1427 1062

Odpis pohl'adivok 205 002 0

Poistenie automaobilov 31 739 22 166

Naklady k refakturacii 55 576 127 224

Dary 4 626 13 602

Spolu 302 201 168 159

Z toho ndklady, ktoré majit vimimodny vyskyt alebo rozsah: 0 0
7.  Kurzové straty

2017 2016
EUR EUR

Kurzové straty ' 3771 2 889

Kurzové straty uétované ku diu, ku ktorému sa zostavuje aétovnd zavierka 0 0

Spolu 3771 2 889
8. Finan&né naklady

2017 2016
EUR EUR

Nakladové troky 443 685 286 031

Bankové poplatky 20348 9693

Ostamé finanéné naldady 590 296

Spolu 464 623 296 520
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9. Nildady za andit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuft naldady za overenie ltovne] zévierky audftorskou spoloZnostou a iné shuzby

poskytnuté dal$imi spolo&nostami v nasledujiicom &leneni:

2017 2016

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej iétavnej zévierky auditorom
akebo auditorskou spolotnost'ou 8 500 8 500
Iné uistovacie siuZby | 0 0
Dailové poradenstvo 5625 0
Ostainé neauditorské sluzby 0 O
Spolu 14 125 8 500
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zdviizky
Spolotnost’ md nasledujiice podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduji v beZnom tétovnictve a nenvédzaji sa v sivahe:

¢  Spolotnost’ eviduje nevy&erpany tiverovy ramec pri prijatom kontokorentnom Gvere od banky vo vyske 2 032
271 EUR a nevy&erpany Gverovy rdmec pri prijate] pdZicke od prepojenej uétovnej jednotky vo vyike § 043
872 EUR.

e Spolotnost’ eviduje nevyerpany tverovy rdmec pri poskytnutej pézitke prepojenej uétovnej jednotke vo
vygke 4 975 000 EUR,

»  Spolofnost’ prijala bankové zéruky od viacerych béank na zabezpefenie splnenia povinnosti zhotovitel'ov/
dodévatelov stavby vo vyske 610 770 EUR

VzhFadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd dafiové orgény aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne a¥
potom, ked" budi k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpretécie prisluinych organov. Vedenie
Spolonosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Najaty majetok .

Spolognost’ md v ngjme viacero administratfvnych, bytovych, skladovych a inych priestorov. Celkové roéné najomné
za prenajimané priestory boli za rok 2017: 836 011 EUR (rok 2016: 817 992 EUR). Spoloénost’ ma v podnijme aj
bytové a kancelarske priestory v Moskve, ich roéné najomné predstavovalo v roku 2017 sumu 15 333 EUR (rok 2016:
14 256 EUR).

Spolotnost mé v ndjme {operativny lizing) osobné automobily od troch leasingovyeh spolognosti. Roény leasing
automobilov &inil celkom 256 558 EUR (v roku 2016: 237 052 EUR).

3. Prenajaty majetok
Spolotnost podnajima nebytové a skladovacie priestory tretim osobdm na podnikatefské téely. Ro¥né vynosy z
mij(nirme’ho st 128 704 EUR (rok 2016: 105 258 EUR). Ndjomné zmluvy st uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnost'ou
predl¥enia.

Spolodnost prengjima inym spolognostiam parkovacie miesta v hodnote 55 463 EUR (rok 2016: 53 847 EUR).
Parkovacie miesta mé Spolo&nost’ zaradend v dlhodobom hmotnom majetku.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Spoloénost” neidentifikovala %iadne skutoénosti medzi diiom, ku ktorému sa n&tovnd zdvierka zostavuje adfiom
Zostavenia adtovnej zdvierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia Spolo&nosti pripadne na
celkovia finangnu situdciu Spoloénosti za obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNET JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spolonost’ realizovala vroku 2017 transakcie so Spriaznenymi osobami. Spolognost mé prijatd pbZicku od
spolotnosti J & T Real Estate Private Equity B.V. v hodnote & 956 128 EUR a zdroveii poskytla pdZicku tejto
spolo¢nosti v hodnote 525 000 EUR.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolognost’ neposkytla fiadne odmeny &lenom Statutdrnych orgénov Spoloénosti z dévedu vykonu ich funkcie pre
Spoloénost’ ani v roku 2017 a ani v roku 2016.

Clenom §tatutéfneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne péZitky, ziruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prosiriedky alebo iné plnenia na sikromné Géely &lenov, ktoré sa vyittovavaji (v roku 2016: Ziadne).
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny v nasiedujticom prehlade:

Stav k . Stav k
112017 Lriasty Ubytly Presuny 3 122017
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 5 310 000 0 ¢ (1} 5310 000
Zakladné imanie 5310000 0 0 0 5310 000
Zmena zakladného imanta 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanic 0 ¢] 0 0 0
Emisné siFio 826 529 0 [ 0 826 529
Ostatné kapitdlové fondy 0 0 o 0 0
Zikonné rezervné fondy 165 354 0 0 0 165 354
Zikonny rezervny fond (nedelitePny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
viastné podiely 0 [¢] [¢] 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 L1} 0 [H 0
Statutédrne fondy 0 0 ] 0 0
Ostamé fondy zo zisku ] 0 0 0 0
Oceliovacie rozdiely z pre cenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zédvazkov 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z kapitalovych
adastin 1] 0 0 [¢] 1]
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri
zhadeni, splynuti a rozdelent 0 0 0 0 0
V¥sledok hospoddre nia minulych
rokov -8 541 634 0 -2939505 -11 481 139
Nerozdeleny zisk mmulych rokov 0 [¢] 0 0 1]
Neunhraden4 strata minulych rokov -8 541 634 0 0 -2 939 505 -11 481 139
Vysledok hospoddrenia beiného
uétovného obdabia -2 939 505 -2 482 268 0 2 939 505 -2 482 268
Spolu -6 005 784 -2 482 268 0 0 -8 488 052
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PrehTad o pohybe vlastného imania za predchidzajtice a&tovné obdobie Jje uvedeny v nasledujiicej tabulke;

Stav k , . Stavk
1.1.2016 Prirastky Ubytky Presuty 3 122016
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 5 310 000 0 0 1] 5 310 000
Zakladné imanie 5310 000 0 0 0 5310 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 1] 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 [¢] 0 0 0
Emisné #Fio 826 529 0 0 0 826 529
Ostatné Kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 143 0%5 0 0 22 260 165 354
Zakonny rezervny fond (nedelitelI'ny
fond) 143 095 0 ¢ 22 260 165 354
Rezervny fond na vlasiné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 7o zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 o 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 il
Ocefiovacie rozdicly z precenenia
majetku a zévazkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
idastin 0 0 0 0 0
Oceilovacie rozdiely z precenenia pri
zlt&eni, splynuti a rozdelent 0 0 0 0 0
V¥sledok hospoddrenia minulych
rokov -8 741 969 0 200 336 -8 541 634
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 o 0 200336 200 336
Neuhradend strata minulych rokov -8 741 969 0 0 [ -8 741 969
Vysledok hospodire nia beimého
aétovné ho obdobia 222 595 -2 939 505 [1] -222 595 -2 939 505
Spolu -3 066 279 -2939 505 0 0 -6 005 784
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0. PREHI'AD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

2017 2016
Peiiainé toky z previdzkovej Einnosti
Pefiaimé toky z prevadzky -1 351 808 -2 563 304
Zaplatené troky -49 868 -54 970
Prijaté Groky 0 0
Zaplatend dafi z priimov -2 880 -2 880
Vyplatené dividendy 0 ]
Petiainé toky pred mimoriadnymi pelo¥kami -1404 556 -2621 154
Prijmy z mimoriadnych poloZick Y 0
Cisté pefiainé toky z previdzkovej finnosti -1 404 556 -2 621154
Peiiainé toky z investi€nej éinnosti
Nikup dhodobého majetku -140 963 35448
Prijmy z predaja dihodobého majetku 437 0
Obstaranie investicii -20 600 -240 000
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiainé toky z investitne j tinnosti -160 526 =275 448
Peiiaimé toky z finanéne j finnosti
Prijmy zo zvySenia zikladného imania 0 0
Prijmy z d'alSich vkladov do vlastného imania spoloénikmi alebo
fyzickou osobou, kiord je iiétovnou jednotkou 0 0
Primy z tverov/pbiitick 2 400 000 3104 890
Splitky zivizkov voti akeiondrom z tituly znffenia zakladnsho
imania 0 0
Vydavky z poskytmutych paitiek -12 726 871 -4 334 042
Splitky z poskytutych pozitiek 12301 871 4234042
Prijmy z emisie dhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych tiverov a pb¥itick -427 968 0
Splétky zavaizkov 2 finantného leasingu =39 634 -38 506
Cisté peiiainé toky z finantne j innosti 1507 398 2 966 384
(Ubytok) prirastok pefiaznych prosiricdkov a petiafnych
ekvivalentov -57 684 69 782
PefaZné prostriedky a petiainé ekvivalenty na zaSiatku roka 91672 21890
Peiiziné prostriedky a pe Naimé ckvivalenty na konci roka 33 988 91 672
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Peiiainé toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpo&itanim virokovych, dafiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadnehe rozsahu alebe vyskytu)

Upravy o nepefiainé operécie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adivkam

Urokové néklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepetiané operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitdlu

Zmena pracovného kapitahy

Ubytok (prirastok) pohPadavok z obchodného styku a inych
pohladavok

Ubytok (prirastok) polofick Easového rozlffenia

Ubytok (prirastok) zisob

(Ubytok) prirastok zivizkov z obchodného styku a inych

Peiiainé toky z previdzky

PeiiaZné prostriedky

——
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2017 2016
-2 479 388 -2 936 625
91 704 83645
-5 988 1941
443 685 286 631
=74 171 -14 328
0 0
0 0
-437 0
352 0
-2 024 243 -2 578 736
1724 359 2107
-62 547 -10 670
-396 021 0
-593 356 23995
-1 351 808 -2 563 304

Pefiafnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peiiaing hotovost, ekvivalenty pefiainej hotovosti, pefaing
prostriedky na beznych Gétoch v bankich alebo pobogkdch zahranignych bank, kontokorentny tidet a Sast’ zostatku ddtu
peniaze na ceste, ktory sa via¥e k prevodu medzi beZnym aétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi aitami,

Ekvivalenty peiiaZnej hotovosti

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkedeby finandngy majetok zamenitePny za vopred
zndmu sumu pefiaznych prostriedkov, pti kiorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizfich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje GStovnd zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych G&toch,
ktoré s uloZené najviac na trajmesaénd vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané adtovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje Gétovna

Zavierka.

38




- - = - ——

——

——y

-

=

s




