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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Landererova, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— sprostredkovatel'ska ¢innost’ vV rozsahu vol'nej zivnosti,

— prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

— prevadzkovanie garazi alebo odstavnych ploch pre motorové vozidla, ak sluzia na umiestnenie najmene;j piatich vozidiel
patriacich inym osobam nez majitel'ovi alebo najomcovi nehnutelnosti.

Spolo¢nost’” Landererova s.r.o sa diia 31.12.2017 zli&ila so spolo¢nostami Overon, a.s. a PROPERTY Danube, s.r.o.,
pri¢om na zaklade dobrovolného zrusenia spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym PROPERTY Danube, s.r.0. a spolo¢nosti
s ruéenim obmedzenym Landererova, s.r.o. bez likvidacie, spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym PROPERTY Danube,
S.r.0. a spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym Landererova, s.r.o. zaniknu zlic¢enim s akciovou spolo¢nost'ou Overon, a.s.
Na akciovil spolo¢nost’ Overon,a.s. prejde imanie oboch spoloc¢nosti a Overon, a.s. sa tak stane pravnym nastupcom
spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym PROPERTY Danube, s.r.o. a Landererova, s.r.o.

2. Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce Gctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 29. septembra 2017.

3. Pravny dévod na zostavenie u¢tovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uctovnictve (dalej ,,zakon o Gétovnictve™) za Gétovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017. K 31. decembru 2017 pri$lo k zli¢eniu Spolo¢nosti so spolo¢nostami Overon, a.s. a PROPERTY
Danube, s.r.o.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maja primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuja tieto informdacie s primeranou pozornostou. Utovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o G&tovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovanej G¢tovnej zavierky, a preto Spolo¢nost’ nezostavuje konsolidovanu uctovnt zavierku za rok 2017 a ani sa
nezahina do ziadnej konsolidovanej u€tovnej zavierky.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v utovnom obdobi 2017 ani v i€tovnom obdobi 2016 nezamestnavala Ziadnych zamestnancov.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2016: ziadne).
C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uc¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena z dovodu zléenia Spolo¢nosti so spolo¢nost'ami Overon, a.s. a PROPERTY Danube,
s.r.o. k 1. januaru 2018.
Uttovné metddy a vieobecné iétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie Gctovnej zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré

ovplyviiuju aplikdciu uétovnych metdd a uctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zalozené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch,
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povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uétovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekeie iétovnych odhadov nie s vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spoloénosti nie s potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ti€tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzenti 0 dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, kedy bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metbdda Ro¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 20 linearna 2,5

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje ctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

4. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

5. Finan¢né ucty
Finan¢né ucty tvori pefiaznd hotovost, zostatky na bankovych u¢toch a oceiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavdzky pri ich prevzati sa oceiiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavéizkov je ina ako ich vySka v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uétovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Vynosy buducich obdobi
Vynosy budtcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

8. Vynosy

Trzby za vlastné vykony neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

14



Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO 13|5[9]4[5]6|2]1]

DIC

2]0f2]2]o0[3[5]4]2[2]

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

9. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom G¢tovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi sa uétuju
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spoloénost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ mé nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduji v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v sivahe:
- Spolo¢nost’ ruéi za Gver poskytnuty od banky pozemkami vo vyske 3 841 241 EUR (2016: 3 840 746 EUR).

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uétovnictve a neuvadzaju v siivahe, st tieto:

122 666 EUR (2016: 122 666 EUR).

E. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nastali tieto udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su predmetom
uctovnictva:

- dia 14.6.2018 bola uzavreta zmluva o zlti¢eni medzi Spolo¢nostou a spolo¢nostami Overon, a.s. a PROPERTY
Danube, s.r.0., v zmysle ktorej sa obe spolo¢nosti zIugia, pricom na zaklade dobrovolného zrusenia Spolo¢nosti bez
likvidacie Spolo¢nost’ zanikne zli¢enim so spolo¢nostami Overon, a.s. a PROPERTY Danube, s.r.o., na spolo¢nost’
Overon prejde imanie Spolo¢nosti a ktora sa tak stane pravnym nastupcom Spolo¢nosti,

- v zmysle zmluvy o zlaéeni ditom, od ktorého sa ukony zanikajucej Spolo¢nosti zanikajicej zla¢enim s nastupnickou
spolo¢nostou Overon, a.s. povazuju z hl'adiska G¢tovnictva za ukony vykonané na ucet nastupnickej spoloénosti
Overon, a.s. je 1. januar 2018 (,,Rozhodny deii),

- k 11. Jula 2018 Spolo¢nost’ zanikla zli¢enim so spolo¢nostou PROPERTY Danube, s.r.o. a s nastupnickou
spolo¢nostou Overon, a.s.. Ditom 11. Jala 2018 preslo imanie zanikajucej Spoloénosti na nastupnicku spolo¢nost,
ktora sa stala univerzalnym pravnym nastupcom Spolo¢nosti.
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