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l. VSeobecné informacie a udaje

1.1. Zalozenie, vznik spolo¢nosti a zmeny udajov zapisanych v obchodnom registri

Spolo¢nost bola zalozend 28.08.2006 Spolo¢enskou zmluvou o zaloZeni spolognosti s ruc¢enim
obmedzenym. Do obchodného registra bola zapisana 05.10.2006 — Obchodny register Okresného sudu
Kosice |, oddiel S.r.o., vlozka 18769/V. Vroku 2017 nedo$lo k ziadnym zmenam udajov povinne
zapisovanych do obchodného registra.

1.2. Rozhodujtice oblasti podnikania

Spolo¢nost TwinStav, s.r.o. sa od svojho vzniku zaobera nasledujucimi ¢innostami :

Uskutoc¢riovanie stavieb aich zmien , pripravné prace pre stavbu, demolacie , inzinierska c¢innost
v stavebnictve, poradenska a konzultatna cinnost, sprostredkovatelska cinnost, prenajom strojov ,
pristrojov a zariadeni, vykon ¢innosti stavbyveduceho, vypracovanie dokumentacie a projektu
jednoduchych stavieb , drobnych stavieb a ich zmien, projektovanie a instalovanie, oprava , revizna ¢innost
stabilnych a polostabilnych hasiacich pristrojov , dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov
a interiérov, sprostredkovatelska ¢innost' v oblasti sluzieb a v oblasti vyroby , vykon ¢€innosti vedenia
a uskutoc¢novania stavieb na individualnu rekreaciu , prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska ,
ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 avyska 156m, drobnych stavieb aich zmien |,
sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutefnosti ( realitna ¢innost' ), murarstvo , tesarstvo ,
pokryvacstvo, klampiarstvo, izolatérstvo , strechar, vodoinstalatérstvo a kurenarstvo, podlaharstvo.

1.3. Struktira spoloénikov a organy spoloénosti
a) Statutarne organy:

aa) konatel: Ing. Uli¢ny Stanislav

ab) Valné zhromazdenie: spolo¢nici podla ods. b).
b) struktura spolo¢nikov

Vyska podielu na zakladnom Iny podiel na
imani Podiel na ostatnych
Spoloénik, akcionar hlasovacich polozkach VI
Absolutne v % pravach v % ako na ZI
v %
a B C d e
Ing.Uliény Stanislav 6 374.00 86.49 86,49
Spolu 7 370,00 100,00 100,00

Vyska % podielu spolo¢nikov na ostatnych polozkach vlastného imania sa neodliSuje od ich podielu na
zakladnom imani

1.4. Organiza¢na zlozka v zahranici
Spolo¢nost' v sti¢asnosti nema organizaénu zlozku v zahrani€i, ani neuvazuje s jej zriadenim.

1.5. Vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost' nevlastni vlastné obchodné podiely, ani podiely, akcie alebo docasne listy v inych obchodnych
spolo¢nostiach a druzstvach.

1.6. Naklady na vyskum a vyvoj
Spolo¢nost' v roku 2017 ani v predchadzajucich obdobiach netétovala o nakladoch na vyskum a vyvoj.

1.7. Vplyvy cinnosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Charakter ¢&innosti spolo¢nosti nezaklada Ziadne vyznamné ekologické rizika. Spolo¢nost svojou
obchodnou ¢innostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie, nevypusta exhalaty do vzduchu ani
nevytvara znecistenie vody. Odpady vzniknuté pri stavebnej ¢innosti su likvidované v zmysle zakona
79/2015 Z.z. zakon o odpadoch. Evidenciu v odpadovom hospodarstve zabezpecuje spoloénost AGADEX
S.1.0..

Ukazovatel Zamestnanci spolu Z toho veduci zamestnanci
2016 2017 2016 2017
Priemerny pocet zamestnancov bez 3 5 1 1
zamestnancov na DOVP
Mzdové naklady celkom v € 51 651 94 200
Cerpanie socialneho fondu v € 145 270
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Spolo¢nost TwinStav, s.r.o. neuvazuje v roku 2018 s vyznamnejSimi zmenami v zamestnanosti

1.8. Vyznamné udalosti po datume uctovnej zavierky

Od datumu, ku ktorému bola zostavena uctovna zavierka do dia vyhotovenia vyroénej spravy nenastali
ziadne vyznamné udalosti s vplyvom na vykazany stav majetku a zavazkov.

Il. Sprava o podnikatelskej ¢innosti a o stave majetku
2.1. Vyhodnotenie naplnenia obchodnych zamerov v roku 2017.

Spoloc¢nost dosiahla v roku 2017 predpokladany zamer v objeme trzieb z predaja tovaru a sluzieb. Ktpou
nehnutelnosti v roku 2016, naslednou rekonstrukciou objektu a predpokladanym vyvojom trZieb v roku
2017 spolo¢nost' presiahla zakonom stanovené hodnoty a ma povinnost mat' t¢tovnu zavierku overenu
auditorom v zmysle § 20 zakona 431/2002 Z.z. Zakon o uc¢tovnictve.

, 2017 — zamer 2017 - skutoénost’
Ukazovate! v tis.€ v tis.€
Trzby z predaja tovaru a sluzieb 2 030 2036
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 50 71
Majetok celkom netto 837 1207
z toho: pohladavky z obchodného styku brutto 216 275
Zavazky celkom 659 990
z toho : z obchodného styku 75 138
Vydavky na obstaranie dlhodobého majetku 224

2.2. Obchodna politika

Najvyznamnej$i podiel na odbyte maju v roku 2017 trzby zo stavebnych prac pri zateplovani bytovych
domov v Kosickom a PreSovskom kraji. Spolo¢nost’ TwinStav, s.r.o. nema odberatelov mimo tzemia SR
a svoju ¢innost zamerala na Uzemie ktoré je pre riu ekonomicky, personalne a aj logisticky menej naro¢ne.
Stavebné prace v roku 2017 tvoria 99 % z trzieb spolo¢nosti.

Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb Typ vyrobkov, tovarov, sluzieb
stavehné prace predaj materialu predaj DHM

Oblast

gt 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Tuzemsko 2036 283,13 2015 819,61 3 944,90 20 633,33 0,00 11 600,00
EU 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
e 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
krajiny
Spolu 2036 283,13 2015 819,61 3 944,90 20633,33 0,00 11 600,00

2.3. Vyvoj vykonnosti a efektivnosti hospodarenia

2.3.1. vyvoj vykonnosti a jej rentability

Spolo¢nost v roku 2017 pokracovala v progresivnom vyvoji trzieb z predaja tovaru a sluzieb.

Rentabilita trzieb z pridanej hodnoty ma po poklese v rokoch 2014 — 2016 opat pozitivny vyvoj
a v porovnani s rokom 2013 vzrastla v roku 2017 o viac ako 27% .

Rentabilita trzieb z cistého zisku sa v roku 2017, rovnako ako rentabilita z pridanej hodnoty, vyvija
pozitivne, ¢im vytvara dostatocné vlastné zdroje pre dalsi rozvoj spolo¢nosti a postupné zniZzovanie jej
zadlzenosti.
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Ukazovatel 2013 2014 2015 2016 2017

Trzby z predaja tovaru,

vyrobkov a sluzieb (v | 1686 039,00 | 1780 058,00 | 1838 943,00 | 2021664,00 | 2036 283,00

€)

(F’P'f')"‘"a hodnota (v€) | 415909100 | 160133,00 | 116677,00 175 641,00 245 077,00

renatbilita trZieb zo 1,68% 1,73% 1,54% 2,95% 2.73%

zisku

Rentabilta f2ieh 2 BH 9,44% 9,00% 6,34% 8,69% 12,04%

Zisk po zdaneni (v€)| 28 371,00 30791,00 | 28 230,00 59 736,00 55 539,00

Trzby z predaja tovaru, vyrobkov a sluZieb (v €) |
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2.3.2. vyvoj efektivnosti nakladov

Vykonnost od roku 2013 do roku 2016 mala rastucu tendenciu hlavne kvoli rasticim trzbam . V roku 2017
doslo k velmi miernemu poklesu trzieb oproti roku 2017. Naklady na hospodarsku cinnost maju tiez
stlpajlcu tendenciu a vyrobna spotreba teda kopiruje vyvoj trzieb .

Podiel osobnych naklady na véetkych nakladoch sa v rokoch 2013 — 2016 sa pohybuju okolo 2,5 % . V roku
2017 podiel osobnych nakladov predstavuje 4,8% zo vSetkych nakladov . Narast je sposobeny vyssim
poctom zamestnancov.

Finanéné naklady sa v rokoch 2013 — 2017 su ovplyvnené hlavne nakladmi na cudzi kapital. Kurzove straty
spolo¢nosti nie st vyznamné. V rokoch 2016 a 2017 je narast finanénych nakladov z dévodu €erpania
a splacania uveru na rekonstruovanu nehnutelnost spolo¢nosti .
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Ukazovatel "j"eedrga 2013 2014 2015 2016 2017
Trzby za  predaj
tovaru, vyrobkov a| € 1691279 | 1787171 1875017 2 049 507 2 048 541
sluzieb
Naklady na predany
foar € 0 0 567 2 658 0
X}’Srg’b"a spotreba | o 1526948 | 1619925 1721 699 1 843 365 1791 206
Podiel nakladov na
tovar a na VS na| % 90,28% 90,64% 91,85% 90,07% 87,44%
celkovych trzbach
Odpisy  dihodobého| ¢ 63 756,00 | 58 320,00 46 584,00 48 596,00 58 389,00
majetku
Osobné naklady | ¢ 41834,00 | 44 506,00 44 518,00 53 384,00 97 540,00
celkom
Podiel osobnych
At L % 2,47% 2,49% 2,37% 2,60% 4,76%
Ziskz hospodarskej | ¢ | 4771000 | 49 848,00 46 172,00 92 923,00 88 548,00
¢innosti
;'D'g‘}:c"e naklady € | 1047100 | 10168,00 9 947,00 15 574,00 17 981,00
Celkova nakladovost . o o o
¥5iah sty % 97,18% 97,21% 97,54% 95,47% 95.68%

Vyrobna spotreba (VS) €

| 2000000 —478M —o—— - —

B s

2013 2014 2015 2016 2017

12000000 ————————— e e e e e
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M Osobné naklady celkom € ® Finanéné naklady spolu €
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Celkova nakladovost’ trzieb a vynosov ma v porovnani s rokom 2013 klesajlicu tendenciu a je v roku
2017 na drovni 95,68 % .
Zamerom spolo¢nosti je dosiahnut’ postupné zniZzovanie celkovej nakladovosti trzieb na troven okolo 93%.

2.3.3. vysledok hospodarenia a jeho $trukttira

Zaklad zisku spolo¢nosti tvori dlhodobo hospodarsky vysledok z hospodarskej ¢innosti , ktory nie je
vyznamne korigovany tzv. mimo prevadzkovymi vplyvmi (vysledok z predaja majetku a ostatné vynosy z
hospodarskej ¢innosti a ostatné naklady na hospodarsku ¢innost).

V rokoch 2013 a 2017 tvorila strata z finan¢nej ¢innosti spolu takmer 24 % zisku pred zdanenim. Hlavnym
,zdrojom® straty z finan¢nej ¢innosti spolo¢nosti v rokoch 2013 - 2017 boli naklady na cudzie zdroje
financovania - Uroky z bankovych Uverov.

Struktira vysledku hospodarenia ( v €)

spolu 2013-
2013 2014 2015 2016 2017 o017
;\énozs t:‘°5p°dar5kej 4771000 | 4984800 | 46172,00 | 92923,00 88 548,00 325 201,00
HV z finan&nej &innosti -969500 | -10163,00 | -9278,00 -15 573,00 -17 833,00 -62 542,00
HV 2 mimoriadnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
¢innosti
zisk celkom pred
Jdanenim 3801500 | 3968500 | 36894,00 77 350,00 70 715,00 262 659,00
dart z prijmu spolu 9 644,00 8894,00 | 8664,00 17 614,00 15 176,00 59 992,00
f'j)k pozdaneni(r6— | »g47400 | 30791,00 | 2823000 | 59736,00 55 539,00 202 667,00
Vyvoj struktury vysledku hospodarenia v Eur
100 000,00 -
80 000,00
60 000,00
40 000,00
20 000,00
0,00
HV z mimoriadnej zisk celkom pred  dan z prijmu zisk po zdaneni |
hospodarskej ¢innosti ' zdanenim spolu (r.6-r.7) i
-20 000,00 ¢innosti = i
-40 000,00 — |
H2013 ®W2014 ®2015 2016 m2017 |
R . S |

Zisk pred zdanenim v roku 2016 a 2017 dosahuje takmer 2 - nasobnu Groven zisku z rokov 2013 — 2015.
Rentabilita celkového kapitalu dosahuje 5 %-nu troven v roku 2017 ¢o je mierny pokles oproti rokom 2013
— 2016 kedy rentabilita celkového kapitalu dosahovala troveri okolo 6 — 8%.

Viyroc¢na spréava za rok 2017 , TwinStav, s.r.o. , Lesnicka 9, Kosice 040 11 7



2.4. Vyvoj stavu a struktury majetku a finan€nej situacie
2.4.1. vyvoj stavu majetku, jeho Struktury a obratu

Celkova hodnota majetku sa v roku 2017, oproti predchadzajucemu roku, napriek miernemu poklesu
vykonnosti vyrazne zvysila - o viac ako 0 50% , ¢o spdsobilo spomalenie obratu kapitalu potrebného na
prevadzkovanie ¢innosti.

Neobezny majetok sa v roku 2016 a 2017 sa vyznamne zvysil, ked rozhodujuci prirastok neobezného
majetku — nakup nehnutelnosti a jej nasledna rekonstrukcia , sa realizovali v roku 2016 a 2017 . Neobezny
maijetok predstavuje v roku 2017 takmer 70 % z celkového majetku, ¢o je oproti roku 2013 kedy dosahoval
neobezny majetok 42 % vyrazny narast. Investicie v roku 2017 boli smerované najma do rekonstrukcie
nadobudnutej nehnutelnosti a do nakupu dvoch sluZzobnych motorovych vozidiel.

Obezny majetok sa v roku 2017 oproti roku 2016 zvysil vyrazne. Obchodné pohladavky tvoria na konci
roka 2017 takmer 23% v$etkého majetku spolo¢nosti . Vaésia zmena v obdobi rokov 2013 — 2017 je len
v roku 2016 kedy bol zaznamenany pokles stavu pohladavok .

Vyrazny podiel na stave obezného majetku ma cCista hodnota zakazky . Spolo¢nost’ Uctuje o zakazkovej
vyrobe kde na konci Uctovného obdobia zistuje stupernt dokoncenia zakazky pomerom skutone uz
vynalozenych nakladov na zékazkovl vyrobu a rozpoctovanych celkovych néakladov na zakazku.
V niektorych pripadoch je pouzita metdda nulového zisku .

Objem finanéného maijetku spolo¢nosti bol na konci roka 2016 a 2017, v relacii ku kratkodobym zavazkom,
nedostatoény pre potreby okamzitej likvidity.

Casové rozligenie aktiv v rokoch 2013 - 2017 predstavuje sumu ¢asovo rozlisenych nakladov. Ide najméa
o poistné a uroky z uverovych zmluv.

Ukazovatel 2013 2014 2015 2016 2017
Majetok celkom netto 449729,00 | 456500,00 | 562064,00 | 801046,00 | 1207 406,00
neobezny majetok netto 192 051 172 057 189 077 620 173 840 682
stroje a zariadenia 97 166,00 | 88103,00 | 10738400 | 106 739,00 105 836,00
wahly 6341500 | 6196500 5970400 | 370132,00 360 010,00
obezny majetok netto 25420300 | 28046100 | 36544900 | 175061,00 360 693,00
Gista hodnota zakazky 53760,00 | 64011,00 3 964,00 32 212,00 71 639,00
obchodné pohfadavky 162288,00 | 18455300 | 25239000 | 129323,00 275 176,00
Easové rozlisenie aktiv 3 475,00 3 982,00 753800 | 5812,00 6 031,00
finanény majetok 4609100 | 3147200 | 10888500 3287,00 . 7 960,00
?noat}:t;?ratu celkového 3.76 3.91 3‘3{ 256 1,70
gq"a'}:tfﬁrat“ AbSenphg 6,65 6,37 513 11,71 5,68
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vyvoj Struktury majetku v Eur
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M neobeiny majetok netto M Cistd hodnota zdkazky ~ ®obchodné pohladavky

[ W ¢asové rozlisenie aktiv ~ # finanény majetok

Obrat celkového majetku v roku 2017, vplyvom narastu majetku a pri poklese trzieb, sa oproti priemeru
predchadzajucich rokov vyrazne spomalil, zatial o obrat obezného majetku v roku 2017 zostal na drovni
rokov 2013 — 2015. Rok 2016 bol ,nestandardny” kedZe pohladavky z obchodného styku dosahovali velmi

nizku uroven.

2.4.2. vyvoj produktivity a rentability majetku

Produktivita (vykonnost) majetku z pridanej hodnoty, teda objem pridanej hodnoty, na 1,- € majetku,
zaznamenal v roku 2016 a 2017 pozitivny narast oproti roku 2015 . Narast v roku 2017 oproti roku 2016
sposobili mierne vyssie trzby pri takmer rovnakej vyrobnej spotrebe.

Vyvoj rentability majetku z istého zisku , ako rozhodujliceho ukazovatela efektivnosti kapitalu bol najnizsi
za obdobie 2013 — 2016 . Vyvoj rentability aktiv kopiruje vyvoj rentability majetku z Cistého zisku.

Efektivnost' vyuzivania majetku dosiahnuta v roku 2016 bola v hodnotenych pomerovych ukazovateloch
najvyssia za obdobie 2013 - 2017.

Ukazovatel 2013 2014 2015 2016 2017

rentabilita kapitalu ROl (z
Cistého zisku)

podiel pridanej hodnoty v
trzbach

rentabilita aktiv ROA
(hrubd)

0,07 0,07 0,06 0,08 0,05

0,09 © 0,09 0,06 0,09 0,12

0,08 0,09 0,07 0,10 0,06

0,14 P ; — : l
0,12 : ‘
0,10
0,08
0,06
0,04 :
002 —

| 0,00 ~
f 2013 2014 2015 2016 2017 ;

e rentabilita kapitdlu ROI (z Cistého zisku) s===== podiel pridanej hodnoty v trzbach

wees rentabilita aktiv ROA (hruba)
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2.4.3. vyvoj struktury zdrojov krytia majetku a zadlzenosti

Medzirocny narast hodnoty majetku v rokoch 2015, 2016 a 2017 mal vplyv aj na $truktiru zdrojov krytia
majetku na konci roka 20017.
Prirastok neobezného majetku v zostatkovych cenach, bol v roku 2016 a 2017 kryty narastom cudzich
zdrojov - dlhodobym bankovym tverom v sume 360 tis. € a v roku 2017 aj vy$$im kontokorentnym Gverom
Prirastok obezného majetku v roku 2017 — o viac ako o 185 tis. € spdsobil narast stavu obchodnych
pohlfadavok a Cistej hodnoty majetku zo zakazkovej vyroby .:

KZ - KBUFV)

Ukazovatel 2013 2014 2015 2016 2017
MAJETOK SPOLU 449 729 456 500 562 064 801 046 1 207 406
Neobezny majetok 192 051 172 057 189 077 620 173 840 682
Obezny majetok spolu 254 203 280 461 365 449 175 061 360 693
z toho zasoby 0 0 0 6 381 86
v tom zasoby materialu 0 0 0 0 86
v tom kratkodobé
paHFadAviy natts 198 008 223 344 236 223 153 142 310 973
v tom obchodné 162 288 158 908 232 049 117 072 234 424
pohladavky
Finanéné uéty 37 550 31472 108 885 3287 7 960
CGasové rozligenie aktiv 3475 3982 7 538 5812 6 031
Vlastné imanie spolu 129 305 131 795 130 025 161 561 217 100
podiel viastného kapitalu | o 754, 28,87% 23,13% 20,17% 17,98%
na celkovom majetku
ztoho: 92 828,00 92 898,00 93 689,00 93 719,00 153 455,00
zisk minulych rokov
zisk za G&t. obdobie 28 371 30 791 28 230 59 736 55 539
Zavizky celkom 320 424 324 705 432 039 639 485 990 306
celkova zadlzenost' v % 71,25% 71,13% 76,87% 79,83% 82,02%
gista zadlzenost' v € 282 874 293 233 323 154 636 198 . 982 346
Rezervy spolu 2097 2384 2931 2798 3305
Dlhodobé zavizky spolu 20 763 21 543 51719, ‘ 400 885 365 706
:;f')tl';°d°be zavazky 117 364 200 778 247 389 98 611 183 231
v tom obchodné zavazky 24 768 98 123 182 977 64 454 138 171
Bankové very a financné 180 200 100 000 130 000 137 191 438 064
vypomoci (kratkodobé)

Gverova zadizenost’ o 0 0 o .
fankoyd Tivecy [k} 40,07% 21,91% 23,13% 60,32% 62,01%
Pracovny kapital (OM - -43 361 -20 317 -11 940 -60 741 -260 602
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Celkova miera zadlzenosti, dosahujluica v rokoch 2013 - 2015 v priemere okolo 73 %, sa v roku 2016
zvysila a v roku 2017 dosahovala 82 % ¢o je nad doporuéent hodnotu , ktord predstavuje okolo 74 %
v stavebnom priemysle.

Zamerom spolo¢nosti je dosiahnut doporu¢enu uroveri celkovej zadlZzenosti do piatich rokov.

Vlastné zdroje (vlastné imanie) spolo¢nosti kryli na konci roka 2017 takmer 18 % vsetkého majetku. Tato
absolutna aj relativna Uroveri vlastnych zdrojov je niz$ia ako sa doporuéuje pri finanénej samostatnosti
(viac ako 40 %).

Rezervy su dlhodobo stabilné, a maju mierne stipajici trend . Tvoria ich rezervy na nevygerpané
dovolenky a poistné z nevyéerpanych za predchadzajtci rok.

Kratkodobé zavézky a kratkodobé uvery a finanéné vypomoci tvoria na konci roku 2017 menej ako 63
% vsetkych zavazkov spolocnosti. Oproti predchadzajucemu roku zaznamenali tieto cudzie zdroje
financovania absolutny narast o 385 tis. €.

MedziroCny narast kratkodobych zavéazkov a uverov je relevantnou ekonomickou reakciou na zvy$enie
kratkodobych pohladavok spolo¢nosti a na zvy$enie hodnoty neobezného majetku — rekonstrukcia
nehnutelnosti na Kostolianskej ceste 159.

Cisty pracovny kapital, ako prebytok obeZného majetku nad kratkodobymi zavazkami, ktory predstavuje
okamziti schopnost' splacat’ kratkodobé zavazky a prezentujuci stav jej finanéného zdravia, vykazoval
v rokoch 2013 - 2017 nedostato¢nu, zapornu hodnotu. Aj tu sa odrazilo naroéné financovanie rekonstrukcie
nehnutelnosti a z toho dévodu narast kratkodobych bankovych uverov a finanénych vypomoci

Zamerom spolo¢nosti je dosiahnut’ do piatich rokov pozitivhu urover pracovného kapitalu.

| Struktdra zdrojov krytia majetku

1400000 —— S
| 1200000
1000 000
800 000
600000 —
400 000
200000

0 -
| 2013 2015 2016 2017

H Vlastné imanie spolu # Dlhodobé zavazky spolu

H Kratkodobé zdvazky spolu M Bankové uvery a finan¢né vypomoci (krdtkodobé)

Pomerne nizky podiel viastného imania na celkovych zdrojoch krytia majetku, ktory spolo¢nost dosiahla
na konci roku 2017 mozno oznacit za mierne rizikovy.

Zarukou fnnanc‘,nej stability je podiel vlastného imania. spolocnosti na jej celkovych ZdrOJOCh na urovni nad
40 %, €o je ambiciou spolo¢nosti do roku 2020. .
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2.4.4. vybrané ukazovatele finanénej analyzy

Ukazovatel daporucens 2013 2014 2015 2016 2017
hodnoty
Likvidita
okamzitaf
02-06 0,32 0,16 0,44 0,03 0,04
beinél 1,015 2,01 1,27 1,40 1,59 1,74
I 7095
celkoval s 217 1,40 1,48 1,78 1,97
Clsty pracovny kapitél Kladné Gislo -43 361 20317 11940 -60 741 -260 602
(PK) absolitne v €
Zadlzenost' : celkova do 75,0% 71,25% 71,13% 76,87% 79,83% 82,02%
Cista zadlzenost Klesajlici trend 282 874 293 233 323 154 636 198 982 346
Financna stabilita od 0,40 0,29 0,29 0,23 0,20 0,18
(verové zadlzenost do 60,0% 40,07% 21,91% 23,13% 60,32% 62,01%
N Yoty maximalizovat 7.06% 7,30% 5,60% 7,94% 5,42%
kapitalu (v %)
rentabilita trzieb a vynosov Bl
(v %) maximalizovat’ 2,25% 2,23% 2,01% 3,83% 3,47%
rentabilita nakladov (v %) maximalizovat' 2,31% 2,28% 2,02% 3,95% 3,61%
Nakladovost' trzieb (v %) minimalizovat 97,18% 97,21% 97,54% 95,47% 95,68%
e minimalizovat 3,76 3,91 3,34 2,56 1,70
majetku )
Bl Bkass ochochien. | imtalzovat 4215 44,99 4535 26,90 5465
pohladavok
e R A e nalovt 25,71 4160 4870 18,14 33,65
zavazkov
Produktivita
Eslhoveno Kaplil: maximalizovat 3,76 3,91 3,34 2,56 1,70
z trzieb
z pridanej hodnoty maximalizovat’ 0,35 0,35 0,21 0,22 0,20
eebai e maximalizovat 40,43 40,16 42,12 38,39 21,00
z trzieb
maximalizovat 3,80 3,60 2,62 - a2 2,51

z pridanej hodnoty

Hodnoty ukazovatelov likvidity v roku 2017 , ako prejavu schopnosti spolo¢nostj splacat’ svoje kratkodobé
zavazky zobezného majetku, spolo¢nost, s vynimkou - okamzitej * likvidity v zasade dosahuje.
Hodnoty okamzitej likvidity na konci roku 2017 st vyrazne pod doporu¢ené hodnoty , ale podstatna je
dostato¢na bezna likvidita predstavujica najma zdroje z inkasa obchodnych pohladavok spolo&nosti.
Celkova zadizenost spolo&nosti v rokoch 2013 - 2017 je nad doporucené hodnoty a v roku 2017 dosiahla
maximum 82%. Vplyv na celkovu zadizenost ma dlhodoby bankovy tver na nakup nehnutefnosti a aj
kratkodoby kontokorentny bankovy uver spolu s kratkodobou finanénou vypomocou konatela , ktora
koncom roka 2017 dosiahla 290 tis.Eur .

lll. Predpokladany vyvoj spoloénosti v roku 2018

3.1. Zasadné obchodné zamery a o¢akavania, zdkaznicka orientacia

Spolo¢nost’ TwinStav, s.r.o. sa venuje obnove a rekonstrukciam bytovych domov od roku 2006 . Medzi
stavebnymi spolo¢nostami s rovnakym profesnym zameranim si dlhodobo udrZuje popredné pozicie
v ramci Kosického a PreSovského kraja.
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Potencialom spolo¢nosti su kvalitni riadiaci pracovnici a skisené montazne partie , s ktorymi dlhodobo
spolupracuje. Prave zveladovanie ludskych zdrojov - stabilna a perspektivna napli prace, vzdelavanie a
kvalitné pracovné podmienky ako ubytovanie , doprava - su jednym z cielov spolo¢nosti TwinStav, s.r.o.

V roku 2018 spolo¢nost’ o€akava obrat na urovni 2,3 mil. Eur a zisk na urovni 90 tis. Eur. Rozpracované
zakazky realizované na konci roka 2017 a zmluvne dojednané zakazky na realizaciu v roku 2018 tomu
davaju predpoklad.

Uroven dopytu po obnove bytovych domov bude mat klesajtcu tendenciu nakolko sa sprisnuju tepelno-
technické normy a z toho dévodu bude potrebné orientovat sa na zakazky vo verejnom obstaravani .
V sucasnosti prioritnymi zakaznikmi a odberatelmi su spravcovia bytového fondu zastupujuci vlastnikov
bytov .

Dlhodobym zamerom spolo¢nosti je postupne zlepsovat jej finanénu stabilitu a ukonéit' rekonstrukciu
nadobudnutej nehnutelnosti.

V oblasti zamestnanosti neuvazuje o vyraznejSich zmenach .

3.2. Vyznamné rizika a neistoty
S ohlfadom na podmienky v stavebnictve ana dobri poziciu medzi konkurenciou nepredpoklada
spolo¢nost’ vyznamnejsie rizika a neistoty v roku 2018.

Pre dlhodobejsi vyvoj je rizikovy prave pokles dopytu po obnove bytovych domov . Z toho dévodu
spolo¢nost vyvija snahu o ziskanie zakaziek vo verejnom sektore.

3.3. Predpoklad vybranych ukazovatelov na rok 2018

Ukazovatel Skutoénost’ 2017 Zamer 2018
Trzby z predaja tovaru, vyrobkov a sluzieb 2036 2300
Zisk pred zdanenim 71 95
Majetok celkom 1207 1250
z toho: pohladavky z obchodného styku 234 250
Zavéazky celkom 990 780
z toho : zavazky z obchodného styku 138 150
Vydavky na obstaranie dlhodobého majetku 269 160

IV. Celkové hodnotenie rokov 2013 - 2017 a hodnotenie vyvojovych tendencii

4.1. Celkové zhodnotenie rokov 2013 - 2017

Spolo¢nost’ si svoju pozicu v rozhodujucej oblasti podnikania udrZiava rasticou vykonnostou a kvalitou
prac a zaraduje sa k vyznamnym spolo¢nostiam v segmente stavebnictve v Kosickom a Presovskom kraji.
Dlhodobo si udrZiava povest seri6zneho obchodného partnera a v lehote pini aj svoje povinnosti voci
Statnemu rozpoctu a voci veritelom.

Spolo¢nost’ dosahuje od svojho vzniku Standardnu a rastucu efektivnost trzieb aj kapitalu. Finanéno —
ekonomicka situacia spolo¢nosti je trvale stabilna aj napriek mierne zvy$enej zadizenosti , ktora
nepredstavuje pre chod spolo¢nosti vaznejsie riziko .

Spolo¢nost’ stabilizovala pracovné miesta rozhodujucich odbornych pracovnikov v manazérskych aj
v odbornych ¢&innostiach. Pracovny team je stabilizovany, fluktuacia zamestnancov, aj vdaka ucinnej
stimulécii, je nevyznamna.

4.2. Hodnotenie vyvojovych tendencii

Uroven vykonnosti spolonosti a rentabilnost trzieb za dodavky prac a sluzieb dlhodobo vytvara
rozhodujuce finanéné zdroje pre jej rozvoj a znizovanie zadlzenosti. Vykonnost a produktivita kapitalu
a trzieb st v ramci odboru podnikania $tandardné. Uroven celkovej likvidity spolognosti v zasade dosahuje
jej doporu¢ené hodnoty.

Obchodna pozicia spolo€nosti je v ramci regionu stabilna,
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Zaver:

Spoloénost’s ohfadom na stav majetku, zavazkov a dosahovanej rentability, napriek oéakavanym
zlozitym objektivnym podmienkam v odbore podnikania v roku 2018, ma ekonomicko - obchodné
predpoklady pre d'alSie pokracovanie vo svojej éinnosti.

Predklada: Ing. Stanislav Uliény , konatel
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TwinStav, s.r.o., Lesnicka 9, Kosice 040 11
I¢o : 36 683 027

Di¢ : 2022256335

I¢ DPH : SK 2022256335

zapis v OR OS Kosice |, oddiel Sro, viozka 18769/V

Priloh €. 1 k Vyro¢nej sprave za rok 2017

Navrh na rozdelenie zisku za rok 2017.

Konatel spolo¢nosti- TwinStav, s.r.o. Ing. Stanislav Uli¢ny , trvale bytom Lesnicka 9, Kosice 040 11,
navrhol rozdelenie zisku spolo¢nosti za rok 2017 nasledovne :

Hospodarsky vysledok za rok 2017 pred zdanenim : 81 795,99 Eur
Dan z prijmov pravnickych oséb 21% : 17 177,15 Eur

Zisk po zdaneni : 55 538,62 Eur

Zisk po zdaneni v sume 55 538,62 Eur ponechat’ v prospech nerozdeleného zisku minulych obdobi .

V Kosiciach dfia 25.06.2018

Ing. Stanislav Uli¢ny , konatel spolo¢nosti




