Poznamky U¢ PODV 3 - 01 pi¢[2[1]2]0]2]2[1]5[1]0]

SEE RE Two s. r. o.
Poznamky Uctovnej zavierky k 31.12.2017
(Udaje v tabulkdch su uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spolocnosti
Obchodné meno a sidlo SEE RE Two s. r. 0.
Hodzovo nam. 2A
Bratislava — mestska &ast Staré Mesto 811 06
Datum zaloZenia 26. januara 2016

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 04. februara 2016

Hospodarska ¢innost - prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych neZz zadkladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

- kupa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym  prevadzkovatefom  Zivnosti
(velkoobchod)

- sprostredkovatelskd ¢innost v oblasti obchodu

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluZieb

- reklamné a marketingové sluzby

- prenajom hnutelnych veci

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

- prieskum trhu a verejnej mienky

- ¢&innost  podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych
poradcov

- administrativne sluzby

- uskutocnovanie stavieb a ich zmien

- pripravné prace k realizacii stavby

- dokoncovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov
a interiérov

2. Zamestnanci

Spolo¢nost SEE RE Two s. r. 0. nemala v priebehu G¢tovného obdobia od 01.01.2017 do 31.12.2017
Ziadnych zamestnancov.

3. Neobmedzené ruéenie
Spolo¢nost SEE RE Two s. r. 0. nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych uc¢tovnych jednotkach.
4. Pravny dovod zostavenia uctovnej zavierky
Uétovnéa zavierka spolo¢nosti SEE RE Two s. r. 0. k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna uétovna
zavierka za uctovné obdobie od 01.01.2017 do 31. 12. 2017 podla slovenskych pravnych predpisov, a to

zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2016

U&tovnl zavierku spolo¢nosti SEE RE Two s.r.o0., za rok 2016 schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré
sa konalo dna 30.01.2018. Vysledok hospodarenia za rok 2016 bol pretuctovany na ucet nerozdelenych
strat minulych rokov.

6. Clenovia organov spoloénosti
Organ Funkcia Meno
a b C
Statutarny organ Konatel Marc Oliver Schenk od 04.02.2016
étatutérny organ Konatel Ing. Branislav Haban od 24.03.2017
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SEE RE Two s. r. o.
Poznamky Uctovnej zavierky k 31.12.2017
(Udaje v tabulkdch su uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

7.

Struktara spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

- . . Iny podiel na
Vyska podlei:::annai zakladnom Podiel na ostatnych
hlasovacich polozkach VI ako
Spolocnik absolatne v % pravach v % na ZIv %
a b fo d e
Invest 4SEE RE Investment Holding
GmbH 2 550 51,00 51,00 0,00
FORTRESS GROUP SLOVAKIA a. s. 2 450 49,00 49,00 0,00
Spolu 5 000 100,00 100,00 0,00
8. Konsolidovana actovna zavierka

Spolo¢nost SEE RE Two s. r. 0. je sudastou konsolidovaného celku. Dobrovoln( konsolidovanid uétovnu
zavierku zostavuje spoloé¢nost Invest4SEE RE Investment Holding GmbH so sidlom na PraterstraBe 62-
64, 1020 Wien.

Spolo¢nost SEE RE Two s.r.0. nema Ziadne dcérske spoloénosti.

II.

1.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uctovania v sulade so zdkonom o uctovnictve
a s postupmi UCtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UCtovnictvo sa
vedie v peflaznych jednotkdch slovenskej meny, t.j. v eurdch. Uctovné metdédy a vSeobecné
Uctovné zasady boli ic¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

U¢tovna zévierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti. Spolo¢nost analyzovala svoju finanénu situdciu v suvislosti s dosiahnutou stratou za
aktudlne uctovné obdobie, zdpornym vlastnym imanim a predpokladanym vyvojom v dalSich
rokoch. Na zadklade naplanovaného rozpoctu, Spoloénost planuje v budicnosti dosahovat kladné
vysledky hospoddrenia ako aj kladny cash flow dostatony na plnenie zavézkov s aktivnou
podporou skupiny.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beri v8etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatniuje zasada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dniu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov - vynosy sa UcCtuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko
v tomto okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky - pohladavky a zavézky sa
v suvahe vykazujui ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku
ktorému sa zostavuje uc¢tovnd zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku,
ktorych splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie UCtovnej zdavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocCnosti
vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv,
uvedenie moznych buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
ako aj na vykazovanu vysku vynosov a ndkladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa moézu
od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustalym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa m6zu neskér zmenit podla kone¢ného stanoviska dafiovych Uradov.
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9. Zostatky uctov, ktoré vykazuje suvaha, a ktorymi sa Uctovné obdobie zacina, nadvézuju na
zostatky Uctov, ktorymi sa predchadzajuce uctovné obdobie uzavrelo.

10. Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou — obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG &innost.

c) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom - redlnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii, t. j. cenou,
za ktoru by sa majetok obstaral v Case, ked sa o nom uctuje.

d) Pohladavky:
« priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
« pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

e) Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,

burzam).
f) Casové rozli¢enie na strane aktiv stivahy - oéakdvanou menovitou hodnotou.
g) Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,
» pri prevzati - obstardvacou cenou.

h) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

)] Dlhopisy, p6Zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

Uroky z dihopisov, pdZiciek a tGverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
1) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové Ucely.
11. Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

+ Rezervy - Gétuju sa v ofakdvanej vySke zavazku. Spoloénost SEE RE Two s. r. o. tvorila
rezervy na zostavenie ucCtovnej zavierky, zostavenie dariového priznania k dani z prijmov
pravnickych os6b, uctovné sluzby za obdobie 12/2017 a spravu sidla za obdobie 11,12/2017.

«  Plan odpisov

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na
odhad realnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poCas predpokladanej doby pouZivania
zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Uctovné odpisy su
rovnomerné.
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Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost Roc¢na sadzba odpisov
a b [
Goodwill 5 rokov 20%
Ocenitelné prava 25 rokov 4%

12,

13.

III.

1.

Zmeny Gctovnych zasad a uctovnych metéd

Uvedené Uctovné zdsady a metddy boli spoloénostou pocéas vykazovaného uétovného obdobia
konzistentne uplatfiované.

Informacie o oprave chyb minulych Gaétovnych obdobi

Spolo¢nost SEE RE Two s.r.o. v u¢tovnhom obdobi 2017 ucltovala o oprave chyb minulych
Uctovnych obdobi. Vplyv tychto Uctovani na neuhradend stranu minulych rokov znamenal jej
zvySenie o0 10.031,30 Eur. Spolo¢nost v beznom u¢tovnom obdobi opravila nespravne uctované
vynosy vykazané na riadku 5 Vykazu ziskov a strat bezprostredne predchadzajuceho Uctovného
obdobia vo vyske 37.429,31 EUR. Tato hodnota mala byt vykdzana na riadku 126 Suvahy
bezprostredne predchadzajiceho Uctovného obdobia. Spoloénost v beznom G¢tovnom obdobi
opravila nesprdvne UcCtované naklady vykadzané na riadku 14 Vykazu ziskov a strat
bezprostredne predchadzajliceho uUctovného obdobia vo vyske 21.478,11 EUR. Tato hodnota
mala byt vykdzand na riadku 31 Suvahy bezprostredne predchadzajlceho Gétovného obdobia.
Spoloé¢nost v beznom uétovnom obdobi opravila nespravne vykdzané naklady na dafi z prijmov
vykdzané na riadku 58 Vykazu ziskov a strat bezprostredne predchadzajliceho Uctovného
obdobia vo vy$ke 5.919,90 EUR. Spolo¢nost za Uétovné obdobie konéiace k 31.12.2016 na
zaklade dodatocného danového priznania vykazala dan z prijmov vo vyske 0 EUR.

UDAJE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Goodwill

ZlGéenim spolo¢nosti SEE RE Two s.r.o. so spoloénostou Padeon s.r.0. k rozhodnému driu 23.05.2017
vznikol v spolo¢nosti SEE RE Two s.r.o0. goodwill. Dovodom vzniku bola nizSia redlna hodnota majetku
a zavazkov pripadajlca na obstaravaciu cenu podielu na spolo¢nosti Padeon s.r.o.

Hodnota goodwillu bola vypocitand ako rozdiel uctovnej hodnoty podielu a readlnej hodnoty majetku
a zavéazkov na zanikajucej spolo¢nosti Padeon s.r.o.

Goodwill sa odpiSe do 5 rokov.
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2. Zavazky

2.1. Clenenie zavéazkov celkom, vratane skupiny:

Bezprostredne
Zavazky k 31.12.2017 Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Zavazky po lehote splatnosti 2 884 014 103 989
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti

do jedného roka vratane 1 548 464 148 966
Kratkodobé zavazky spolu 4432 478 252 955
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti

jeden rok az péat rokov 353 196 0
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti

nad péat rokov 0 0
Dlhodobé zavazky spolu 353 196 0

Spolo¢nost v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom obdobi nespravne vykazala zavézky z pbzicky
voCi majoritnému spolo¢nikovi Invest4SEE RE Investment Holding GmbH na riadku 129 Suvahy
bezprostredne predchadzajiceho G¢tovného obdobia vo vySke 136.647 EUR. Tato hodnota mala byt
vykdazana na riadku 108. Suvahy bezprostredne predchadzajlceho uctovného obdobia.

3. Naklady a vynosy
Spolo¢nost SEE RE Two s. r. 0. nelc¢tovala v priebehu ¢tovného obdobia od 01.01.2017 do 31. 12. 2017

o nakladoch a vynosoch, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt.

IV. PODSUVAHOVE UCTY

Spolo¢nost na podsivahovych Uétoch eviduje zalozné pravo na dlhodoby hmotny majetok v sume
924.497,40 EUR v prospech spolo¢nosti Polaris Finance SICAV p.l.c.

V. INE AKTIVA A INE PASivA

Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mdézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dosledku toho je k 31. decembru 2017 danové priznanie spolocnosti za rok 2016 a 2017 otvorené
a mbze sa stat predmetom kontroly.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloCnosti, okrem tych, ktoré su uvedené vysSSie
a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.
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