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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikom a konatef'om spolo¢nosti LK.S. facility services spol. s r.o.

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor
Uskutoc.mll sme audit Uc¢tovnej zavierky spolo¢nosti LK.S. facility services spol. s r.o. (dalej len

.Spolo¢nost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strit za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych uétovnych zasad a u¢tovnych -
metod.

Podl'a na&ho nazoru, priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uyedenému datumu
podla zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,zékon o
Gctovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych $tandardov (International Standards on

Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskor$ich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o Statutamom audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevaninych pre na$ audit uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho organu za uctovnu zavierku

Statutamy organ je zodpovedny za zostavenie tejto GStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu

alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutofnosti tykajicich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat alebo ukonéit’
Jej ¢innost’, alebo by nemal inu realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, C¢i U¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo odovodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto ictovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e [dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uZ v
dosledku podveodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoé¢nujeme auditorské postupy reagujuce na
tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je

—
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vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat' tajni dohodu,
falsovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych tétovnych zasad a u¢tovnych metod a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené statutirnym organom. i |

e Robime zaver otom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad :
nepretrZitého pokrac¢ovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov zidver o
tom, i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalost'ami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokra¢ovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozomit’ v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v G¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné,
modifikovat’ na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mdzu sposobit, Ze
Spoloénost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezentaciu, Struktiru a obsah u¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uCtovnd zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informécidm, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o uétovnictve. N4§ vy$sie uvedeny nazor na i¢tovnu zavierku sa nevztahuje na iné
informécie vo vyroénej sprave.

|
|
|
;
;
l

V stivislosti s auditom Gctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroénej sprive a posidenie, €i tieto informécie nie si vo vyznamnom nesulade
s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podl'a naSho nazoru:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 st v silade s i€tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zdklade nasich poznatkov o Gc¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uc¢tovnej zavierky, sme povinni uviest’, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave,
ktort sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

21. juna 2018
Nitra, Slovenska republika

Auditorska spolocnost” . ¥ $tatutarny auditor:
MG ATAC, spol.sr. o. 3 Galambo$
Krskanska 21, Nitra icentia SKAU ¢&. 502

Licencia SKAU ¢. 284



IKS:::

facility services

Vyrocna sprava 2017

f




Obsah

1) Profil spolo¢nosti

2) Vyvoj spolo¢nosti

3) Predmet podnikania

4) Ciele spolognosti

5) Statutamy organ a zakladné imanie
6) Majetok a zavdzky spoloénosti

7) Hospodarenie spoloénosti

R = T - S e O U T 90

8) Naklady a vynosy

9) Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku
[0) Informdcie o Zivotnom prostredi, aktivitach v oblasti vyskumu a vyvoja a

o organizaénej zlozke v zahrani¢i 11

Priloha

Uétovna zavierka



1) Profil spoloénosti

Obchodnd spolo¢nost’ bola zalozena zakladatel'skou listinou zo diia 31.8.1999, v zmysle
ustanovenia § 21, 105 a nasl. zdk. €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika. Spolo¢nost’ [.K.S.

facility services, spol. s r.o. je zapisana v obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel Sro,

vlozka ¢. 19812/L.

Obchodné meno: I.K.S. facility services spol. s r.o.
Sidlo: Daxnerova 2636/9, 010 01 Zilina
1CO: 35772972

DIC: 2021531919

IC DPH: SK 2021531919

Pocet zamestnancov: 1

2) Vyvoj spolo¢nosti

Spolo¢nost’ LK.S. facility services spol. sr. 0. vznikla vroku 1999 ako dcérska spolo¢nost’
spolo¢nosti Dalkia a.s.. V roku 2003 sa pretransformovala na spravcovska  spolo€nost’ a tieto
sluzby zacala poskytovat’ spolo¢nosti Optima bytové domy a.s. na Karpatskej ulici. V sprave mala
osemdesiat bytov atri nebytové priestory. Spoloénost’ pracuje od roku 2008 v oblasti
komplexného zabezpecenia sluZieb facility managementu, teda sluzieb savisiacich s prevadzkou a
adrzbou nehnutelnosti. V roku 2009 pribudli do portfolia bytov v sprave aj byty na Stefanikovej
ulici. Od roku 2012 spravuje .Priemyselny park Stre¢no” a poskytuje komplexné sluzby pre
niekol'ko zahrani¢nych firiem, ktoré su klientmi parku. Od roku 2013 je spolognost’ L.K.S. facility
services spol. sr.o. aj dodavatelom a distributérom zemného plynu v lokalite Gbelany, kde
prebehla vystavba cca sto rodinnych domov. Od polovice roku 2016 spolo&nost’ zacala spravovat’

nebytovy objekt CRYSTAL PALACE ZILINA s.r.o..



3) Predmet spolo¢nosti

e obstardvanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti

o poradenska &innost’ v oblasti stavebnictva, obchodu a zakaziek v rozsahu volnej

Zivnosti

e kiapa tovaru na uely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) v

rozsahu vol'nej Zivnosti
e kipa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
v rozsahu volnej Zivnosti

e dodavka plynu, distribucia plynu

4) Ciele spolo¢nosti

Prioritou spoloénosti je zvySovat kvalitu vykonavanych sluzieb k plnej spokojnosti klienta. Svojou
¢innost'ou dava klientom priestor plne a nerusene sa sistredit’ na tie aktivity spolo¢nosti, ktoré si
ich hlavnou podnikatel'skou &innostou. Vsetky aktivity zabezpeCuje vlastny kvalitikovany
personal alebo st vykonavané formou outsourcingu certifikovanymi dodévatelmi pri dodrZani

legislativy a v3etkych technickych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

V stéasnosti spolo¢nost’ pontka:
» sluzby facility managementu
¢ sluzby property managementu

s doplnkové sluzby

Facility management je typickym prikladom modernej servisnej Cinnosti. Jeho ulohou je
znizovat’ naklady a zvySovat kvalitu. Je jednou z mnohych oblasti riadenia firmy, ale je zamerany

na riadenie tych oblasti, ktoré nie st pre vrcholovy management dennou prioritou.

Hlavnymi zloZzkami Facility managementu si:

s technickd sprava budov




e bezna udrzba
e revizie a servisy
¢ technicka administrativa

e havarijna sluzba

LK.S. facility services spol. s r.o. poskytuje prostrednictvom kvalifikovanych pracovnikov v danej

oblasti aj sluzby Property managementu, ktoré si zamerané hlavne na :

o zastupovanie majitela nehnutel'nosti pred prislusnymi Gradmi verejnej a statnej spravy

® uzatvaranie, ukoncovanie a uskutoéiovanie zmien zmliv tykajicich sa dodavky a
prevadzky sluzieb ako aj spravy nehnutel'nosti v mene majitel'a nehnutel'nosti

* zastupovanie majitel'a nehnutel’nosti pri rokovaniach s dodavatelmi

o uskutocriovanie vSetkych pravnych ukonov tykajacich sa spravy danej nehnutelnosti,
vratane odovzdavania a prevzatia prenajimanych priestorov

» uzatvdranie kratkodobych najomnych zmliv na doplnkové priestory v zmysle plnej moci

e rokovania so zdstupcami poistovne v nahlasovaniach a rieSeniach poistnych udalosti

e zabezpecenie vhodne] propagacic za G¢elom prenajatia priestorov. prezentacia
nehnutel'nosti

e spolupraca s maklérmi realitnych spolo¢nosti

e komunikacia s najjomnikmi nehnutel'nosti

e vypracovanie a dohl'ad nad dodrziavanim prevadzkového poriadku objektu

e zastupovanie majitel'a nehnutel'nosti pri spracovani faktur a kore$pondencie s tym spojenej,
kontrola i€tov spojenych s nehnutelnost'ou v spolupraci s uétovnou spoloénostou

¢ Kontrola nad dodrziavanim zaviiznych terminov platieb / energie, previdzkové ndklady,
najomné a iné ... /

s dohlad nad zalohovymi platbami za sluzby spojené s prenajmom

e zUctovanie skuto¢nych nakladov za sluzby a oboznamenie najomcoyv s nimi

o poziadavky zakaznika zladit s mozZnostami technickej spravy budov a pre pripadne

nedostatky a rozpory aktivne hl'adat’ kompromisné realne rieSenia




5) §tatutérny organ a zakladné imanie

§tatutérnym organom spolo¢nosti je konatel' Ing. Jozef Duratny, Komenského 2627/36, 010 01
Zilina. V mene spoloénosti kona konatel spoloCnosti samostatne a to tak, Ze k napisanému,
vytlaéenému alebo odtladenému obchodnému menu spolognosti pripoji svoj vlastnoruény podpis.

Zikladné imanie spolo¢nosti je 6.640,- EUR, je splatené v plnej vyske.

6) Majetok a zavizky spoloénosti

Majetok spolocnosti v roku 2017 narastol oproti roku 2016 o 106tis. Eur, ¢o je spdsobené

narastom kratkodobych pohladavok o 178tis. Eur. Finangny majetok klesol o 72tis. Eur.

Aktiva ( EUR ) 2016 2017 Rozdiel
Dihodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dihodoby hmotny majetok 5804 5460 344
Dihodoby finanény majetok 0 0 0
Neobeiné aktiva 5 804 5460 -344
Zasoby 0 217 217
Dihodobé pohfadévky 0 0 0
Kratkodobé pohfaddvky 161918 340012 178 094
Finanény majetok 82 201 10 505 -71 696
Obeiné aktiva 244 119 350734 106 615
Celkové aktiva 249923 356 194 106 271

Vlastné imanie spolo¢nosti v roku 2017 zaznamenalo zaporni hodnotu takmer -56tis. Eur.
V kratkodobych finanénych vypomociach a bankovych Gveroch eviduje spoloénost’ pokles.

Narast je v dlhodobych aj kratkodobych zavizkoch, mierny narast v rezervéch,




Zavazky a vlastne imanie { EUR ) 2016 2017

Zéakladné imanie 6 640 6640
Kapitalové fondy 0 0
Fondy zo zisku 664 664
Ocefovacie rozdiely z precenenia 0 0
Zisk / strata z minulych rokov 51318 10127
Zisk / strata za uctovné obdobie ( +/- ) 41 191 -73 048
Viastné imanie 17 431 -55 617
Kratkodobé rezervy 688 2 646
Dihodobé zdvizky 14 566 20932
Kratkodobé zdvizky 99 780 301 650
Dlhodobé bankové dvery 50 845 30 505
BeZné bankové tvery 50133 48 665
Kratkodobé finanéné vypomaoci 16 480 7413
Zavizky 232 492 411 811
Pasiva spolu a vlastné imanie 245923 356 194

7) Hospodarenie spolo¢nosti

LK.S. facility services spol. s r.o. dosiahla v roku 2017 stratu vo vyske 73tis. Eur. Oproti roku

2016 je to narast v negativnom hospodareni o takmer 32tis. Eur.

Hospodarenie 2016, 2017

01 2016

yNOS
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Vynosy Naklacy Hospodarsk gsleddok
100624 173672 8

270141 311332

Vynosy z hospodarskej &innosti v roku 2017 oproti roku 2016 narastli o 132tis. Eur. Z toho trzby z

predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb vzrastli o 129tis. Eur.




Naklady na hospodarsku &innost' narastli o 164tis. Fur. Spotreba materidlu, energie narastla o

62tis. Eur, sluzby o 61tis. Eur. Opravné polozky k pohl'adavkam vzristli o 38tis. Eur.

Vynosy a naklady 2016 2017 Rozdiel
Vynosy z hospoddrskej éinnosti 268 564 400 622 132 058
Triby z predaja tovaru 39 0 39
Triby z predaja vlastnych wrobkov a slugieb 268 525 397 968 129 443
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti 0 2654 2654
Ndklady na hospoddrsku innost 298 983 463 177 164 194
N3klady na obstaranie predaného tovaru 25 1] -25
Spatreba materidlu, energie 173 148 235 288 62 140
Sluiby 97 052 157 710 60 658
Osobné naklady 25102 27 061 1959
Dane a poplatky 20 126 106
Odpisy 344 344 0
Opravné poloZky k pohladivkam 586 37481 38067
Ostatné naklady 3878 5167 1289
Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej éinnosti -30 419 -62 555 -32 136
Vynosy z finanénej innosti 1577 2 1577
Vynosové troky 1577 0 1577
Kurzové zisky 0 2 2
Ndklady na finanénd €innost 11389 9535 -1 854
Nakladové droky 10822 8760 2062
Ostatné naklady na financnu &innost 567 775 208
Vysledok haspoddrenia z finanénej éinnosti -9812 -9533 279
Dail z prijmov 960 960 0
Vysledok hospodirenia pred zdanenim -40 231 -72 088 -31 857
Zisk (strata) za beiné obdobie -41 191 -73 048 -31 857




8) Ndklady a vynosy

V roku 2017 je najvy$Sou nakladovou poloZkou spotreba energie, ktora na celkovych nakladov

tvori takmer 50 %. V roku 2016 tato polozka tvorila takmer 55 %.

501001 | Kancelarske potreby, technika + prisluSenstvo 970,07 0,31 732,09 0,15
501003 | Pracovné naradie, pristroje a zariadenia 315,83 0,10 533,33 0,11
501020 | Spotreba materidlu - P3 Zilina 542,50 0,17 592,85 0,13
501031 | Spotreba matenalu - Gbelany 234,45 0,08 325,50 0,07
501032 | Spotreba materialu - Crystal Palace 7,44 0,00 3,58 0,00
501033 [ Spotreba materidlu - Obchodna galéria Zilina 0,00 0,00 4,58 0,00
501998 | Nedaftové ndklady - 20% z OS 291,03 0,09 218,20 0,05
502001 | Spotreba energie - Streéno 97 157,78 L 125 299,04 26,45
502002 | Spotreba encrgie - Gbelany 19 983,31 6,42 18 921,13 399
502003 | Spotreba energii - Crystal palace 53 600,68 17,22 88 657,18 18,72
502004 | Prefakturdcia elektriny - bytovy dom M.R $tefinika 0,00 0.00 0,01 0,00
502099 | Spotreba energii - nedafiova 44,53 0.Mm 0,00 0,00
504001 | Predany tovar 25,00 0,01 0,00 0,00
512000 | Cestovné 0,00 0,00 453,08 0,10
513000 | Naklady na reprezentaciu 199,80 0,06 17,49 0,00
518000 | Ostatné sluzby 883,60 0,28 107,60 0,02
518001 | Telekomunikaéné, pc a web sluzby. servis progr. vybavenia 998211 321 17 343,88 3,66
518002 | Po3tovné, postove sluzby 117,90 0,04 105,10 0,02
518004 | Vedenie uétovnictva a miezd 12 000,00 385 12 000,00 2,53
518005 | Pravne sluZby, notarske ukony 276,00 0,09 550,00 0,12
518006 | Audit poradenstvo 500,00 0,16 1 470,00 031
518008 | Prenajom nebytovych priestorov 166,25 0,05 28 500,00 6,02
518009 | Rekluma 0,00 0,00 100,00 0,02
518010 | Prendjom vozidla 0,00 0.00 10 000,00 2,11
518030 | Naklady - P3 Zilina 20 240,15 6,50 3 499,20 0,74
518031 | Naklady - P3 Zilina - prefakturacia 40 824,66 13,11 67320,15 14,21
518032 | Naklady - Gbelany 5 383,50 1,73 3936,00 0,83
518033 | Naklady - Obchodna galéria Zilina - prefakturacia 800,00 0.26 272540 0,58
518034 | Naklady - Obchodna galéria Zilina 723.00 0.23 157.79 0,03
518035 | Naklady - Crystal Palace Zilina - prefakturacia 482314 1,55 8 201,79 1,73
518036 | Naklady - Crystal Palace Zilina 0,00 0.00 1 400,00 0,30
518098 | Ostatné sluzby - nedafiové 20% z OS 0,00 0,00 136,30 0,03
518099 | Nedafové ndklady 131,47 0,04 231 0,00
521000 { Mzdové ndklady 17 679,49 5,68 19 429,92 4,10
521002 | Mzdoveé naklady - nevy&erpané dovolenky 472,22 0,15 0,00 0,00
524000 | Zakonne socialne poistenie 6 389,03 2,05 683239 1,44
327001 | Socialny fond 98.78 0,03 104,92 0,02
527002 | Pracovné oble¢enie, ochranné prac prostriedky 0,00 0,00 81.66 0.02
527003 | Prispevok na stravovanie zamestnancov 462,83 0,15 612,15 0.13
531000 | Datt z motorovych vozidiel 0.00 0,00 125,79 0,03




338099 | Ostatné dane - nedaftiové 20,11 0.01 0.00 0,00
543000 | Dary 56,88 002 62,80 0,01
544000 | Zmluvné pokuty, penale a Groky z omeskania 216,62 0,07 299,11 0,06
545000 | Ostatné pokuty, pendle a uroky z omeskania 675,00 0,22 85,00 0,02
546001 | Ostatné pokuty, penale a iroky z omeskania 1,51 0,00 0,00 0.00
547000 | Tvorba a zictovanie opravnych poloZiek k pohladavkam 385.85 0.19 6 209,59 1.31
547999 :;:;;gvaézufmvame opravnych poloZiek k pohlladivkam - 0,00 0.00 3127163 6.60
548000 | Ostatné prevadzkové naklady 6.92 0.00 0.43 0,00
548001 | Poistenie nehnutelnosti - Crystal Palace 1 943,00 0,62 3314,00 0,70
548002 | Poistenie zodpovednosti za skodu 977.88 031 1 405,21 0.30
551000 | Odpisy nehmotného a hmotného investi¢ného majetku 344,00 0.1 344,00 0.07
562001 | Debetné bankové aroky 10297,13 3.31 8 385,66 1,77
562002 | Uroky z prijatych vypomoci 480,00 0,15 0.68 0,00
562003 | Uroky z pozicky - FPG, as. 0,00 0,00 185,75 0,04
562004 | Uroky z pd2itky - CPG, a.s. 0,00 0,00 146,91 0,03
562999 | Uroky z ometkania - nedaftové 44,92 0,01 40,63 0,01
568000 | Bankové poplatky 546,31 0,18 642,85 0,14
568001 | Bankové poplatky - Crystal Palace 14,38 0,00 36,18 0,01
568002 | Bankové poplatky - Stefénikova 6,80 0,00 95,69 0,02
591000 | Splatna da z prijmov 960,04 0,31 960,00 0,20

Najvyssi podiel na vynosoch v roku 2017 maji trzby zo sluZieb Streéno, takmer 58 %. V roku

2016 tieto trzby predstavuji 62 % na celkovych vynosoch.

602001 | Stretno - energie a sluZzby 166 602,78 61,67 23114827 57,70
602001 | TrZba za sluzby 373930 1,38 0,00 0,00
602003 | Obchodna galéria Zilina - energie a sluzby 723,00 0,27 272540 0,68
602004 | Obchodna galéria Zilina - sprava objektu 2.000,00 0,74 5 500,00 1,37
602005 | Gbelany - energic a sluzby 16 910,46 6.26 19 051,06 4,76
602006 | Gbelany - pripojovaci poplatok 142274 0,53 517,36 0,13
602008 | Enstra - sprava a idrzba TS 0,00 0,00 13 600,00 3.39
602009 | Crystal palace - energie a sluZby 6157459 22,19 98 700,09 24,64
602010 | Crystal palace - spriava objektu 1555228 5.76 26 725,29 6,67
604003 | Trzby za predaj tovaru 39,00 0,01 0,00 0,00
643000 | Ostatné prevadzkové vynosy 034 0,00 N 222744 0,56
648001 | Poistné plnenie 0,00 0,00 426,36 0,11
662001 | Kreditné uroky 1577,04 0,58 0,00 0,00
663000 | Kurzové zisky 0,00 0,00 1.45 0,00




9) Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku

Vykonné vedenie spolo¢nosti predlozilo aétovni zavierku nezavislému auditorovi na postidenie
pouzitych G¢tovnych metéd, principov, zhodnotenie a overenie dokazov, ktoré st v nej obsiahnuté.
Ugtovna zavierka za rok 2017 bude predlozend valnému zhromaZdeniu, ktoré bude dia 25. jina
2018. Zavicrka obsahuje v3etky dostupné a dokladované prijmy a vydavky spoloénosti, udaje o
znamych skuto¢nostiach ku diu jej zostavenia, ktoré mali podstatny vplyv na vykédzany vysledok
hospodarenia a udalosti, ktoré nie su sacastou Uétovnej zavierky a s opisané v poznidmkach k
uctovnej zavierke.

Predstavenstvo spolo¢nosti v silade s platnymi pravnymi predpismi a Stanovami spolo&nosti
navrhuje riadnemu valnému zhromaZdeniu diia 25. juna 2018 schvalit' nasledovné uznesenie:
Riadne valné zhromaZdenie Spolo¢nosti schvaluje riadnu individudlnu Gétovni zavierku
Spolo¢nosti za rok 2017.

Riadne valné zhromazdenie Spoloénosti schvaluje hospodarsky vysledok Spoloénosti za rok 2017,
ktorym je strata vo vyske -73.048,43 Eur s tym, Ze tento sa vysporiada zaiétovanim na Gdcet
neuhradena strata minulych rokov- na tarchu aétu 429.

Predstavenstvo nepredkladd riadnemu valnému zhromazdeniu ndvrh uznesenia na vyplatu

dividend a pravidiel ich vyplaty, nakol'ko neprijalo rozhodnutie ohl'adom predloZenia tohto

navrhu.

10) Informacie o Zivotnom prostredi, aktivitich v oblasti vyskumu
a vyvoja a o organizacnej zlozke v zahraniéi

Ochrana Zivotného prostredia

Podnikanie v oblasti nema Ziadny vplyv na Zivotné prostredie.

Vyznamné skutoénosti, ktoré nastali po sivahovom dni

Po sivahovom dni nenastali Ziadne vyznamné skutoénosti

Aktivity v oblasti viskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nerobi vyvoj a vyskum.




Organizacna zloZzka v zahraniéi

Spoloénost’ nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

V Ziline, 21.6.2018

/

Ing. Jozef Duratny

konatel’
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UCTOVNA ZAVIERKA

mikro Gétovnej jednotky

zostavena k

31,12,.2¢117

Ciselné (daje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podra tohto vzoru}, pisacim strojom alebo Hagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTIJKIMNOPQRSTUV XYY
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Darové identifikagné &islo
2021531819
iIco

35T 1287 2

SK NACE

68.32.0

Uitovna zavierka
X riadna
mimoriadna

priebezna

(vyznaci sa x)

HARMITHI, 1

0123456789

Mesiac Rok
od 0 1 2017
Za obdobie
o 12 2017
Bezprostredne d 01 2016
predchadzajuce
obdobie 12 2016

PriloZené sucasti Uctovnej zavierky
X Stvaha (U¢ MUJ 1-01)

X Vykaz ziskov a strat (Ug MUJ 2-01)

X Poznamky (Ug MUJ 3-01)

(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
ﬁchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
| .K.S. facility services spol. s 1.0
Edlo uctovnej jednotky __-:__7 R 7 i _ _____ __ N |
Ulica Cislo
DAXNEROVA 2636/ 9
PSC Obec
01001 ZILINA
Oznacenie obchodného registra a c¢islo zapisu obchodnej spoloénosti
Okresného sudu Zilina, oddiel Sro,
vioZzZka ¢ 188124 L
Telefénne éislo Faxové Cislo
0905342802
E-mailova adresa
info@iksfs.sk
Zostavena diia: Schvélena dfia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu tétovnej jednotky
alebo &lena §tatutameho organu Gctovnej jednotky alebo
2 1 4 06 i 2018 . 20 podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktora je uétovnou jednotkou:

/N

L. )

Zaznamy danového uradu

Miesto pre evidencné ¢islo Odtladok prezentacnej peciatky danového Uradu
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Ue MUJ 1 - 01
: G P . . Bezprostredne predchadzajuce
gt STRANA AKTIV ik Beiné Uitovné obdobie aétovnt obdable
a | b - c  Netto 1 A, . ~ Netto 2
e o1 356194 249923
r.02+r 14 E
E Neobeizny majetok
[|A |r03+r.04+r.09 02 ©460 ,75 ?07{
" | Dihodoby nehmotny majetok (012, 013,
Al 1014, 015,019, 01X, 041, 051) - /072, 073, | 03
074, 075, 079, 07X, 091, 093, 095A/ - o _ ]
- Dihodoby hmotny majetok
Al | Saget (r. 05 az r. 08) o4 5460 5804
|1 N -
Pozemky a stavby (021, 031, 042A, 052A) 05 5 4 6 0 5 8 0 4

Al /081, 092A, 094A, 095A/

Samostatné hnutefné veci a subary
2. hnutefnych veci (022, 02X, 042A, 052A) - 06
/082, 08XA, 092A, 094A, 095A/

Ostatny dlhodoby hmotny majetok (025,
3. 026, 029, 02X, 032, 042A, 052A) - /085, 07
086, 089, 08XA, 092A, 094A, 0954/

Qpravna poloZka k nadobudnutému 08
majetku (+/- 087 ) - /+/- 098/

Al Dihodoby finanény majetok 09
| stget(r. 10 a2 r. 13)

AiL1.| Podielové cenné papiere (061,062, 083, |
11 0434, 053A) - 1095A, 096A/

Ostatny dihodoby finanény majetok
2. (065A, 066A, DBTA, 069, 06XA, 043A, 1
053A) - /095A, 096A/

Uéty v bankach s dobou viazanosti dih§ou 12
ako jeden rok (22XA)

Ostatny dihodoby finanény majetok so
zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden | 13
rok (065A, 066A, 067A, 06XA) - /096A/

o et e 14 350734 244119

r15+r16+r.17+r. 21

gi | Zasoby (112, 119, 11X, 121, 122, 123,
1124, 12X, 132, 133, 13X, 139, 314A) - 15 Z 47
' /191, 192, 193, 194, 195, 196, 19X, 391A/

Dihodobé pohladavky (3114, 3124,
Bl | 3134, 314A, 315A, 316A, 31XA, 335A,
336A, 33XA, 354A, 355A, 358A, 35XA, | 16
371A, 374A, 375A, 378A, 381A, 382A,
335A) - 391A -

B Kratkodobé pohfadavky 17 - 3 4 0 0 1 2 1 6 1 g 1 8

stéet (r. 18 az r. 20)

i Pohladavky z obchodného styku
BHLY.| (3714, 312A, 313A, 314A, 315A, 316A, 18 91873 84471

31XA) - 13914/

2 Socialne poistenie, danové pohfadavky ;
- | dotcie (336A, 341A, 342A, 343A, 3454, | 19 9220
346A, 347A, 34XA) - /391A/

_2 Ostatné pohfadavky R S o o
.| (335A, 336A, 33XA, 354A, 355A, 358A,

35XA, 371A, 374A, 375A, 378A, 381A, 20 248139 68227
382A, 385A, 398A) - 1391A/

Finanény majetok o N
BAV. | s o 21 10505 82201
Peniaze a Uéty v bankach
BIVAL (211, 213, 21X, 221A, 22XA, +/- 261) = 10505 8 22 01
2. | Ostatné finanéné Uty (251, 252, 253, 23

| 256, 257, 25X, 259, 314A) - /291, 29X/
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Ue MUJ 1 - 01

2021531919

€03 5772972

(LT —

| Bezprostredne predchadzajice

‘_ g'z:ﬂ STRANA PASIV L,“-‘a‘;{:, ' Bezné Gétovne obdobie GMovnd shdoble
a | b i c R R 4 ]
- LU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
oirpdie “ 24 | 356194 249923
= R [ . s e = — - e e e e —t ——— g e SR
Viastné imanie -
A |1 26+r29+r.304r3M+r. 324133 | 25 56617 17431
E. ) Bonee R0l L - - _ S Wi
S—

Fes || B0 e 2 6640| 6640
- _.'—Eékladné imanie a zmeny za’kadn;;c; [ N g
ALT-imania (411, +1- 419) alebo (+- 491) & 6640 6640
‘2 Pohladavky za upisané vlastné imanie | 28

“ | {1-1353) '
[ Kapitalové fondy
Al 412, 413, 417, 418) =4

| Fondy zo zisku

Al (421,422, 423, 427, 42%) H 664 664
Ocerovacie rozdiely

AN | o1 415, 416) o
Nerozdeleny zisk alebo neuhradena

1AV | strata minulych rokov (428, /4429) 32[ 19127 51318
E Vysledok hospodarenia za G&tovné ]

AVL | obdobie po zdaneni (+/-)r. 01 - r. 26 + | 33 -73048 -41191
r29+4r.30 +r 31 +r32+r. 34)
Zavizky r.35+r36+r.37+r 38+
B. | 43eraderas o 34 411811 232492
- Dlhodobé zavizky okrem rezerv a - - i o -
4o | Gverov (3164, 321A, 32XA, 372A, 4T1A,
- | 472A, 473A, 474A, 4T5A, 476A, 4TSA, 35 20932 14566
| 479A, 47XA, [4255A, 383A, 384A) L [ N B N
i Dihodobé rezervy
el | (4514, 4594, 45XA) 3%
| DIhodobé bankove _ T woa e | - .
R, | Conodors ankoue tvery a7 30505 50845
Kratkodobé zavizky okrem rezerv,
T Uverov a vypomoci suget (r. 39 aZ r. 42) 3 3 O 1 6 5 0 9 9 7 8 0
BIV.1 Kratkodobé zavézky z obchodného styku |
V11 (3164, 321A, 32XA, 322, 324, 325, 326, 39 296648 805009
32X, 475A, 476A, 4T8A, 479A, 4TXA)
2 Zéavazky vodi zamestnancom a
" | 2o socidlineho poistenia 40 3109 1676
(331, 333, 336A, 33X, 479A)
Danové zavazky a dotacie (341A, 3424,
31 343A, 345A, 346A, 347, 34XA) L’” 1893 244
i Ostalné kratkodobd zavazky | | e a a -
- | (364, 365, 366, 367, 368A, 36X, 372A,
379, 383A, 384A, 398A, 471A, 4724, i 173561
[ | 474A.478A, 479A, 47XA) S - N
Kratkodobé rezervy
BV. | (323, 32xA, 451A, 459A, 45%4) 9 2646 8 8
Bezné bankové avery
BVL | (2214, 231, 232, 23, 461A, 46XA) ““ 48665 50133
B.VII Kratkodobé finan&né vypomoci | 45 7 4 1 3‘ 1 6 4 8 0

’ | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) | |
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UeMuJ 2 - 01
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g Eisl P . Bezprostredne predchadzajiace
g::'ia { Text rla;k‘: Beiné uétovné ocbdobie {iétovné obdobie
a b c 1 B 2
. Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
suéet(rﬂZairO?) EU'T 4006 22 268564
T R R R T S TS S| ER S TSR
Trzby z predaja tovaru |
I | (804, 607) | 2 39
L Triby z preda;a vlaslnych vyrobkov a
I siuzieb (601, 602, 606) ha 3 9 7 9 6 8 2 6 8 5 2 5
i " Zmena stavu vnitroorganizaénych zasob 04
| : (+I -) (uctova skupina 61)
» Aktivacia
|| V| (aétova skupina 62) o
; T Triby 2 predaja dihodobého nehmotného
‘| ¥ | majetku, dlhodobého hmotného majetku a | 06
materidlu (641, 642) |
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
V- | (644, 645, 646, 648, 655, 657) o 2654
5 Naklady na hospodarsku éinnost spolu
saget (r. 09 a r. 17) 08 463177 2 9 8 9 8 3
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, {+/- ) 505A, 507) i 2 5
g Spotreba materidlu, energie a ostatnych
* | neskladavatetnych dodavok 10 235 2 8 8 173148
(501, 502, 503, (+/-) 505A)
Sluzby
& {uctova skupina 51) H 1 5 7 7 1 0 g 7 0 5 2
! Osobné naklady
O | (uctova skupina 52) 2 27 O 6 1 25102
Dane a poplatky
E. (uctova skupina 53) 13 1 2 6 2 0
Odpisy a opravné polozky k dlhedobému
F | nehmotnemu majetku a dihodobému 14 344 344
hmotnému majetku (551, (+/-) 553)
G Zostatkova cena predaného dihodobého 15
| majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam
H. (43_547)5) FR 16 3748 1 _586
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost 1 _ -
L | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 17 5167 38738
- Vysledok hospndarema z hospodérskel - - o ez - — ‘
€innosti (+/) (r. 01 - r. 08) 18 6256565 30419
. Pndané hodnota (r.02-r.09) +(r. 03 + -
r.04 +r.05) - (r. 10 + r, 11) 19 4970 166 1
" Vynosy z finanénej ¢innosti spolu
suéet (r. 21 az r. 26) 40 2 1 5 7 7
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 21
" | podielov (661)
Vil Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 22
(665) =
1x. | Vynosy z kratkedobého finanéného 23
" | majetku (666)
Vynosové uroky
x| 24 1577
Kurzové zisky
XI. | (653) 25 2
Ostatne vynosy z finanénej éinnosti
X ' (668) 26
Strana 4 —-l
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U& MUJ 2 - 01
F e &i . . . Bezprostredne predchadzajice
i Text din Bezné uétovné obdobie G iovik obdabie
| a b _le i 1 - 2 )
* Naklady na finanénu cinnost spolu
suéet (r. 28 az r. 33) ar 9 5 3 5 1 1 3 8 9
3 Predané cenné papiere a podiely 28
’ (561)
K Naklady na kratkodaoby financny majetok 29
© | (566)
L Opravné poloZky k finanénému majetku 30
" | (+-) (565)
Nakladové trok
M. (562) Y 3 i 8760 10822
Kurzové straty
N. (563) 32
Ostatné naklady na finanénu Cinnost
0. | (568, 569) 33 775 567
« | Vysladok hospodarenia z finanénej — -
ginnosti (+-) (r. 20 «r. 27) - 9533 9812
.. | Vysledok hospodarenia za uétovné 72088 402 1
obdobie pred zdanenim 35 -— —
(+1-) (r. 18 + . 34) 3
Daf z prijmov
B (591, 595) &R 9 6 O 960
a Prevod podielov na vysledku hospodarenia 37
| spolo&nikom (+/-) (596)
s | Vysledok hospodarenia za titovné 730 4 8 - 41
obdobie po zdaneni a8 e =
(+/-) (r.35-1.36 - 1. 37) 191

I_ MF SR ¢&. 18008/2014 Strana 5 —‘,




o in ] o [FTEELTT] »¢ ERELERILT

Cl. I Vieobecné udaje o uétovnej jednotke

Cl.1(1), (3) VSeobecné udaje

» i i i3 | K.S. facility services spol. s r.o.
Cl. 1{1) Obchodné meno uétovnej jednotky: Y f

; Daxnerova 2636/9, 01001. Zilina
Sidla

1.2
1.1 (3) Priemerny poget zamestnancoy:

Cl. Il Informacie o prijatych postupoch

- CL (1) Nepretrzité pokraéovanie uétovnej jednotky

E111 (1) Uitoyna uzavierka je zostavena za spinenie predpokladu, Ze Gétovna jednotka bude nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti:
|

I\_;}Ano | |Nie

Cl. 11 (2) Sposob ocenovania jednotlivych poloziek majetku a zavazkov

G (z) Spasob oceriavania jednotlivych poloziek majetku a zavazkoy

Popis polozky Ocenenie majetku a zavizkov Poznamka k aceneniu

Dihedoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok obstaravacia cena

Dihodoby finanény majetok

Zasoby obstaravacia cena

Pohladavky menovita hednota

Kratkodoby finanény majetok menovita hodnota

Zavazky vratane rezerv, dihopisov, pazitiek, Gveroy menovita hodnota

Derivatové operacie

CL It (2) Spdsob oceinovania jednotlivych poloziek majetku a zavazkov (Gétovanie a Gbytok
zasob)

€. il (2) Spésob ocefovania jednotlivych poloziek majetku a zavazkov (Uétovanie a libytok zasab)

Pri uétovani zasob postupovala uétovna jednotka podfa § 43 postupov Gétovania v PU

iy} spésobom A Uétovania zasob

| |spésobom B uétovania zasod

Ubytok zascb rovnaksho druhu Gétovna jednotka ocenovala

vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo viastnych nakladov

Strana: 1
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E] metédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa poutila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
[ }inym spdsobom

Cl. Il (3) Spdsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého majetku

¢1. 1l (3) Spdsob zostavenia odpisového planu pre jednotivé druhy dihodobéha majetku

odpisovy plan uétavnych odpisov vychadzal z poZiadavky zakona €. 431/2002 o Uétavnictve. Majetok sa odpisoval pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych (Zitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a dafové odpisy dihodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

[ | pihodoby nehmotny majetok:
| JDIhodob\,'- hmotny majetok: odpisovy plén Uétovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladanéhe opetrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajiceho beznym podmienkam jeho pouivania. Ustovné a darové odpisy sa nerovnaijt,

[\_/] Dthodoby hmotny majetok: odpisovy plan Gétovnych odpisov sa zostavil internym predpisom. v ktorom sa vychadzalo z metad pouzivanych pri vyéislovani
dafovych odpisov. Uétovné a dafové odpisy sa rovnajl

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami:

Spésob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dihodobého nehmotného a hmotného majetku

l Druh majetku I Doba ocdpisovania [ Sadzba odpisov I Odpisova metdda

CI. Il (4) Zmeny Gétovnych zasad a zmeny G&tovnych metéd

V priebehu roku 2017 nedoslo k zmene Gétovnych zasad a metdd. Spoloénost je mikro GEtovnou jednotkou.
€1, 1l (4) Zmeny Uétovnych zasad a zmeny Uétovnych metéd

Uétovne metody a zasady boli aplikované v ramei plat. zakona o Uétovnictve, s osobitostami:

Druh zmeny zasady alebo metédy Déved zmeny zlosku bilancie

Hodnota vplyvu na prisl,

Miesto pre dalSie zaznamy

Miesto pre daiie zaznamy

Spaloénost je majitefom bankavého G&tu Fondu udriby a oprav - sprava nebytovych priestorov polyfunkéného objektu Crystal Palace Zilina. Jedna sa o bankovy (et & SK&1
1111 0000 0010 1429 5035
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