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zAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Panorama byty, a.s.
Sidlo spolo¢nosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02
ICO: 46 627 596
Den zapisu: 27. aprila 2012
Pravna forma: Akciova spolo¢nost
Zakladné imanie: 25 040,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka: 6266/B

(dalej len ,Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zaloZzend 22. marca 2012 a do obchodného registra bola zapisana dia 27. aprila 2012
Obchodnym registrom Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka 81134/B.

Na zdklade Zmluvy o zlG&eni sa Spolotnost zlicila so spolocnostou STUDIO KOLIBA a.s., pri ¢om
Spolo¢nost Panorama byty, a.s. je nastupnickou, spolocnostou ktora prebrala imanie, vsetky prava,
povmnostl a zavazky zanlkaJuceJ spolocnosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zlucem nadobudla
Géinnost dfta 11.12.2015. Zarovel sa zmenila pravna forma spolognosti so spoloénosti s ruenim
obmedzenym na akciovl spolo¢nost.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti je predaj nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb v oblasti
grenajmu nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov a sluZieb spojenych s prenajmom.
Dal8imi &innostami su:
- kipa tovaru na jeho Glely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
- ¢innost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov
- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby
- reklamné a marketingové sluzby
- administrativne sluzby
- prieskum trhu a verejnej mienky
- organizovanie kultirnych a inych spolocenskych podujati
- vydavatelska ¢innost
- faktoring a forfaiting
- financny leasing
- prendjom hnutelnych veci
- vykonavanie mimoskolskej vzdeldvacej ¢innosti
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych
s prenajmom
- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zdkladnych sluZieb spojenych s prenajmom
- predaj nehnutelnosti
- obstardvanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutelnosti
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Z0ZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UC¢TovNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolo¢nosti. Je opravnené konat v mene Spolocnosti vo
véetkych veciach a zastupuje Spoloénost voci tretim osobdm, v konani pred sidom a pred inymi
orgdnmi. Predstavenstvo riadi &innost Spoloénosti a rozhoduje o vietkych zaleZitostiach Spolo¢nosti,
pokial' nie st pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych organov
Spoloénosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spolocnosti a zabezpetuje vietky jej
prevadzkové a organizaéné zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpelit riadne vedenie
predpisaného Ucétovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov Spolocnosti,
okrem iného predklada valnému zhromazdeniu na schvélenie riadnu individualnu Gétovnu zévierku a
mimoriadnu individudlnu G&ovn( zavierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urcenia
vysky, spésobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na Ghradu strat.

Predstavenstvo tieZ zvolava valné zhromazdenie Spoloénosti.

Predstavenstvo malo k 31.12,2017 jedného &lena voleného a odvoldvaného valnym zhromazdenim
Spoloénosti:

Ing. Lubo$ Kastan - predseda predstavenstva
Landererova 6
Bratislava 811 09

Konanie menom Spoloénosti:

V mene Spolo¢nosti je oprdvneny konat a za Spolo¢nost podpisovat predseda predstavenstva
samostatne. Podpisovanie za Spoloénost sa vykond tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spoloénosti, menu a funkcii podpisujlci pripoji svoj podpis.

Dozorna rada

Dozorna rada je najvyiim kontrolnym orgadnom Spolo¢nosti. Dohliada na vykon pdésobnosti
predstavenstva a uskuto&fiovanie podnikatelskej ¢innosti Spolo¢nosti. Dozorna rada overuje postupy
vo veciach Spolotnosti a je opravnend kedykolvek nahliadat do GEtovnych dokladov, spisov a
zdznamov tykajlicich sa ¢innosti Spoloénosti a zistovat stav Spoloénosti. Dozorna rada preskumava
Gétovné zavierky, ktoré je Spoloénost povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu, a navrh na
rozdelenie zisku alebo Ghradu strat a je povinna podat o vysledku preskimania spréavu valnému
zhromazdeniu. V pripade zistenia zévaZnych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to
vyZaduji zaujmy Spoloénosti, zvolava dozornd rada valné zhromazdenie. Clenov dozornej rady voli a
odvolava valné zhromazdenie.

Dozorna rada bola v roku 2017 zloZena z troch Elenov:

Peter Rojko
Rozkvet 2032/67-56
PovaZska Bystrica 017 01

Martina Bacharova
Kresankova 1
Bratislava 841 05

Ing. Zuzana Milova
Nam. sv. Frantiska 3406/12
Bratislava 841 04

Informaéacie o konsolidovanom celku:
Spoloénost nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o Uétovnictve definujiice povinnost

zostavenia konsolidovanej Gctovnej zavierky, a preto Spoloénost nezostavuje konsolidovanu
Gétovnu zavierku za rok 2017 a ani sa nezahffia do Ziadnej konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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Uktovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna (étovnd zdvierka podla § 17
ods. 6 zadkona NR SR &. 431/2002 Z.z. o Gctovnictve, za Uctovné obdobie od 01.01.2017 do
31.12.2017. Uétovnd zavierka za rok 2016 bola schvdlena dna 14.12.2017 Rozhodnutim
jediného akciondra vykondvajliceho podsobnost valného zhromazdenia akciovej
spoloc¢nosti.

Cinnost Spolo&nosti nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.
Spoloénost zamestnévala v roku 2017 jedného zamestnanca, rovnako ako v predchadzajicom roku.

VYVO3 €INNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost Panorama byty, a.s. je nositelom projektu Panorama city - polyfunkéného objektu na
nabreZi Dunaja v Bratislave, ktory bol zahdjeny v auguste 2013 a kolaudacia prebehla koncom roka
2015. V priebehu nasledujicich rokov 2016 a 2017 Spoloénost predala véacsinu bytov v projekte
a aktudlne pontka na predaj posledné byty a nebytové priestory.

V ramci flzie so spoloénostou Stidio Koliba a.s. nadobudla nehnutefnosti v mestskej Casti Bratislavy -
Koliba, kde pokraduje v prendjme nehnutelnosti.

Vyznamné zmeny v Gveroch a zavdzkoch Spolocnosti
V priebehu roku 2017 nedoslo k vyznamnej zmene v Struktire financovania Spolocnosti.

Ku koncu roka 2017 eviduje Spolo¢nost nesplateny kratkodoby bankovy uGver vo vyske istiny
27 514 632 EUR, splatny v roku 2018 a dalsie Uverové financovanie od nebankovych spoloénosti.

Dopliiujiice informacie o uplynulom vyveoji podnikania

Na zdklade rozhodnutia valného zhromazdenia bola G¢tovna strata za rok 2016 vo vyske -4 602 857
EUR v plnej vySke prevedend na U¢et Neuhradenej straty minulych rokov.

V roku 2017 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia - stratu v celkovej vyske -1 475 555 EUR.

Najvaési vplyv na vykdzany zaporny vysledok hospodarenia mali nakladové Groky plyntce z prijatych
bankovych Gverov a pbZiCiek.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR - B 2017 2016 - 2015
Aktiva celkom - 37 047 396 37696 178 147 253 260
Neobezny majetok B 29 281 328 23828129 48889962
ObeZny majetok _ , 7720514 13 813 438 98 256 819
Casové rozlidenie - ) 45 554 54 611 106 479
_Pasiva celkom R o o 37 047 396 37696 178 147 253 260
Zakladné imanie . 25040 25040 25 040
Kapitalové fondy - S 2504 2504 2504
Fondy zo zisku o 0 0 0 -
_ Vysledok hospodérenia za U¢tovné obdobie -1475555 = -4602857 = -1501536
_Vysledok hospodarenia minulych rokov -7 799 870 -3 197 013 -1 695 477
Zavézky 46262684 45441748 150417 325
_Casovérozlienie 32593 2675 5404
Ukazovatele finanénej situacie
__________________ ... 2047 0000 2016 2015
Celkovd zadlfenost ~  124,87% 120,55% 102,15%
Dlhodobd zadlzenost 1461%  324%  16,09%
Okamzitd likvidta 003 0026 011
 Bezna likvidita o 007 016 0,12
_Celkova likvidita 019 032 076
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Celkova zadlZenost = zavézky / spolu majetok

Dlhodobé zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové tvery dihodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita
vypomoci)

Bezna likvidita
kratkodobé finanéné vypomoci)

finantné Gty / (krdtkodobé zavdzky + beZné bankové Ulvery + kratkodobé finanéné

(finan¢né Gcty + krdtkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavézky + beiné bankové lvery +

Celkova likvidita = (financné Ucty + kratkodobé pohfadévky + zasoby) / (kratkodobé zévézky + beiné bankové

Gvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2017 2016 2015
_Rentabilita celkového kapitélu ROA - 1,02% _ -3,62% 1,50%
Rentabilita trzieb - -37,15% . -4,40% ) -183,85%
Rentabilita zékladného imania -5893%  -18382% -5997%

_Rentabilita viastného kapitalu ROE

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodérenia za (c¢tovné obdobie + nékladové troky) / spolu

vlastné imanie a zavazky

Rentabilita trZzieb = vysledok hospodérenia za Gftovné obdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja

vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie / zdkladné imanie
Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysledok hospoddrenia za (ictovné obdobie / vlastné imanie
Ukazovatel’ ROE nie je uvedeny, nakolko spoloénost vykazuje v sledovanom obdobi zdporné viastné imanie

Informacie o majetku a zavéazkoch:

- EUR 2017 2016
SPOLU MAJETOK 37 047 396 37 696 178
Dlhodoby nehmotny majetok 12590 16 208
Dihodoby hmotny majetok 23 956 885 23 012 064

_ Dlhodoby finanény majetok 5311 853 799 857
ObeZny majetok 7 720 514 13 813 438
Zasoby 4734 172 6 752 953
Dlhodobé pohladdvky 0 0
Krétkodobé pohladavky 1 659 622 6 539 246
Finangné ucty 1 326 683 521 202
Casové rozlienie 45 554 54 611
Naklady budicich obdobi 4 066 4171
Prijmy budcich obdobf 41 488 50 440
ZAVAZKY 46 262 684 45 441 748

_Rezervy B 106 184 370 366
Dlhodobé zévézky 5 413 865 1219837
Kratkodobé zavazky L 10 768 415 14 929 705

_ Kratkodobé finanéné vypomoci o o 0 0 -

777777777 N EUR 2017 2016

_Casové rozlienie i - 32593 26756
Vynosy budticich obdobi 32593 26 643

_Vydavky buddcich obdobi 0. 113
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UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavend Uctovna
zavierka a dfiom zostavenia vyroénej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia
Spolo¢nosti, pripadne na celkovl finanén( situdciu Spoloénosti za obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

INFORMACIA 0 OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2018
V roku 2018 sa Spolo¢nost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospodarenia
a efektivne hospodareme Spo!ocnostl V nadchadzajlicom U(&ovnom obdobi planuje Spoloénost
Gspedne odovzdat zostdvajlce byty a nebytové priestory v ramci skolaudovaného polyfunkcneho

komplexu Panorama city. ZlGéenim so spolocnostou STUDIO KOLIBA a.s. Spolotnost ziskala nové
nehnutelnosti u ktorych bude nadalej pokracovat v ich prenajme.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2017 Ziadne naklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2018 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCI{, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCII,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2017 nenadobudla Ziadne docasné listy, obchodné podiely a akcie, doCasné listy
a obchodné podiely materskej tctovnej jednotky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2017 vykézala Spoloénost stratu v celkovej vyske -1 475 555 EUR. O naloZeni s vysledkom
hospodarenia rozhodne valné zhromaZzdenie v priebehu roka 2018. Navrh Statutarneho organu je
prevod na Ucet Neuhradenej straty minulych rokov.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI
Polet akcii: 2 kmenové , listinné, akcie na meno
Menovita hodnota jednej akcie: 12 500 EUR

Poéet akcii: 40 kmeriové , listinné, akcie na meno
Menovita hodnota jednej akcie: 1 EUR

Struktira akciondrov Spolo¢nosti bola k 31. decembru 2017 nasledovna:

Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %
GLUEMONT INVESTMENTS LIMITED , Cyprus 25003 100 100
MUDr. Martin Ondru$, Guothova 17, Bratislava 37 0,15 0,15
Spolu 25 040 100 100
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ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICL

Spolo¢nost nema a neplanuje ani v budicnosti zriadit organizaénti zlozku v zahraniéi.

SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATEESKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O
STAVE JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Spolo¢nost Panorama byty, a.s. v priebehu roka 2017 pokradovala v plneni tych Gloh, ktoré si
stanovila na predchadzajlicom riadnom valnom zhromaZdeni.

Aj v nasledujicom Uc¢tovnom obdobi si stanovila za ciel’ maximalne zhodnocovat vioZzené pefiazné
prostriedky akcionarov a dosiahnut zisk.

V priebehu (étovného obdobia 2017 vykdzala Spolofnost stratu z hospoddrenia vo vyske
-1 475 555 EUR. Spolocnosti aj nadalej plynuli nakladové Uroky z prijatych bankovych Gverov.

V Bratislave dina 13.09.2018

Ing. Lubo3 Kastan
Predseda predstavenstva
Panorama byty, a.s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
akciondrom akciovej spolo¢nosti Panorama byty, a.s.
k vyrotnej sprave
vzmysle § 27 odsek 6 zakona ¢ 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplnent
zakona & 431/2002 Z. z. o i¢tovnictve v znenf{ neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon
o Statutarnom audite®)
74 Overili sme tictovmii zdvierku spolo¢nosti Panorama byty, a.s. (dalej aj ,Spolocnost™)

k 31. decembru 2017, uvedenii v prilohe priloZenej vyrocnej spravy Spolocnosti, ku ktorej sme
diia 27 jina 2018 vydali sprdvu nezdvislého auditora zauditu ictovnej zdvierky v
nasledujiicom zneni:

Sprava z auditu itovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit Gétovnej zadvierky spolofnosti Panorama byty, as. (dalej len
»Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konciaci
sa kuvedenému datumu, a pozniamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych uétovnych zasad
a u¢tovnych metéd.

Podla naého nazoru, priloZend iftovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok konciaci sa k
uvedenému datumu podla zakona & 431/2002 Z.z. o ictovnictve v zneni neskorSich predpisov
(dalej len ,zakon o tiétovnictve™).

Zéaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto 3tandardov je uvedenda vodseku
Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona & 423/2015 o Statutdrnom audite a o zmene a doplnen{ zakona €. 431/2002
7. 7. o Uétovnictve vzneni neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o $tatutarnom audite®)
tykajticich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit tictovnej
zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedéent, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre
nas nazor.

Zdoéraznenie skutoénosti
Upozoriiujeme, Ze Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2017 zdporni hodnotu vlastného imania
vo vy$ke 9 247 881 Eur. V stvislosti s touto skutoénost'ou nas nazor nie je modifikovany.

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava | +421 907 752 188
Icliel: Sro, viozka ¢, 61116/B +421 905 787 877

ICO: 36342807, IC DPH: SK2021973063 1421 905 888 814
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Zodpovednost Statutdrneho organu za Gi¢tovni zavierku

Statutarny orgin je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zavierky podla zdkona o
tctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrZite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa
nepretrzitého pokrafovania v é¢innosti, ak je to potrebné, a za pouiZitie predpokladu
nepretrzitého pokratovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze by mal vimysle Spolo¢nost
zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal ini realistick(l moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost audftora za audit i¢tovnej zavierky

Na%ou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podl'a medzindrodnych auditorskych $tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti,
ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné
sa povaZzujt vtedy, ak by sa dalo odévodnene o¢akavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli
ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutotnené na zaklade tejto uctovnej
zavierky.

V ramei auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého

auditu uplatiiujeme odborny \isudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti ti¢tovnej zavierky, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vy¥3ie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod méZe
zahfat’ tajni dohodu, fal3ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi Kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mobhli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ti¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych ué¢tovnych zisad a i¢tovnych metdéd a primeranost
ictovnych odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, & $tatutirny organ vhodne v tictovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrZite pokracovat
v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinn{ upozornit

Registracia: Obchodny register Okresného stidu Bratislava | +471907 752 188
) 3 ro, viozka €. 61116/B +421 905 787 877
1C0O: 36342807, IC DPH: SK2021973063 +421 905 888 814
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v na$ej sprave auditora na stivisiace informacie uvedené v i¢tovnej zavierke alebo, ak st
tieto informdacie nedostato¢né, modifikovat na$ nazor. NaSe zdvery vychadzaji
z audftorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budiice
udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezentéciu, $truktiiru a obsah ti¢tovnej zavierky vratane informacii
vnej uvedenych, ako aj to, ¢i ctovna zavierka zachytava uskutonené transakcie
a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

IL. Spréava k dal$fm poZziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyro¢nej sprave - dodatok sprivy nezavislého
auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zdkona o i¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na tictovnu zavierku sa nevztahuje
na iné informécie vo vyrocnej sprave.

V stvislosti s auditom uétovnej zavierky je nadou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrotnej sprave a posidenie, ¢i tieto informécie nie si vo
vyznamnom nestilade s auditovanou ti¢tovnou zivierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdajii byt vyznamne nespravne.

Postdili sme, & vyro¢na sprava Spolotnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje
zakon o Uctovnictve.

Na zaklade préc vykonanych pocas auditu ti¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informdacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 su v silade s uctovnou
zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o tictovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o (iétovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu i¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vjznamné nespravnosti vo
vyroénej sprave, ktorti sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 25. septembra 2018

— L

)
et )

Ing. Maria Cveckova, CA
kl'i¢ovy Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 890

PARTNER AUDIT, sr} -
Licencia UDVA & 283
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s 0cTOvNA zAVIERKA  [HINIINNNE 1

e Pal podnikatelov v podvojnom Uétovnictve

zostavendak 3 1.12.2 017

Ciselné Gidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné adaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavajui prazdne.
Udaje sa vypliiajl palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JRILMNOPQRSTUVYYZI 01234567879

Dariové identifikacné Gislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 2
f’; V23225276 1 x e mald | 7a obdobie X 2ET
0 mimoriadna X velka do 12 2017
46627596
. Bezprostredne od 1 2016
SK NACE priebezna , e predchédzajllce
47.99.0 werecisax) | obdoble 12 2016

PriloZené su&asti Gétovnej zavierky
X Stvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UE POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obgchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Panorama byty, a. s.

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvoifakovo nabrezie 10
pPsC Obec

81102 Bratislava

Oznadenie obchodného registra a Gislo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresny sud Bratislava |
odd.: Sa, Vliozka: 6266/ B

Telefénne Eislo Faxové ¢éislo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zdznam 8tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo
26.03.2018 A .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je (&tovnou jednotkou:

/‘_‘————;}

Zaznamy darnového tradu

I Miesto pre evidencné Eislo Odtlagok prezentaénej pediatky dafiového Uradu I
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s 1 [062023528276[046627596 (T
gzz; STRANA AKTIV f;s:(ou Bruno_;:ﬁqéﬂélovné obdobie e Bezprozg&dvr:; ngggiéedzajﬂce
? b Ak Korekeia - gast 2 Netto 3
shALUMAIETDE | & 63425230 37047396
26377834 376961738
A |Noobeinymiewsk 2| 55575488 29281328
26294160 23828129
g |*] 24860588 15598
stdket (r. 04 aZ r. 10) 2 4 8 4 7 9 9 8 1 6 2 0 8
Al Aktiv‘ovz'mé naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091AS
| Goulidipcin . | 14466 6934
7532 10552
“ o |7 24840466
24840466
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
(041 1053/
% | ey 10 5656 5656
na dlhodqby )
e Lo 5656
i, | Bhedephaning | 1 25403047 23956885
rany 1446162 23012064
AlLA. (I?)%ﬁ(a)r?l;ggzm 12 166832638 166832638
16683268
2 ?{th‘{l))ymm,oszm h 8418549 7028908
1389064 1 6052622
3. | huteinéveoia | 14 71160 14639
subory hnutelnych
(022) - 1082, 092A 56521 52078
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e JZPODv14_3

U& POD 1 - 01

Siavaha

pE2023528276

o4 662759606

Ozna-
genle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné ohdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
tictovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

156

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, D92A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

161838

16188

16188

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

213882

13882

207908

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dihodoby finanény
majetok

sicet (r. 22 az

r. 32)

21

53118563

53

11853

71799857

AL,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
tictovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
ugtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /086A/

24

Pézicky prepojenym
Giétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pézitky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uttovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

5311853

53

11853

7998587

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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e UZPODV14_4

Ug POD 1 -01

Stivaha

2023528276

046627596

UL

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné Gctovné obdohie

Brutto - &ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
aétovné obdobie

Korekeia - ¢ast' 2

Netto 3

Pﬁiiék%a ostatny

dlhodoby finan¢ny

majetok so zoslatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 0B69A,
6XA) - /096A/

29

Usty v bankach

s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r 53+
r.66+r.71

33

7804188

77

20514

83674

13813438

B.l

Zasoby
suget (r. 35 az
r. 40)

34

4734172

4 7

3417 2

6752953

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3557714

35

S7714

2391529

Vyrobky
(123) - 194/

37

1176458

11

76458

4361424

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zéasoby
(314A) - 1391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
stcet (1. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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e JZPODV14_5

Ug POD 1 - 01

Sivaha

pItk2023528276

046627596

T —

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné ohdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
(étovné obdobie

Korekgia - Cast' 2

Neito 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rameci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchadného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramei podielovej
uéasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
tétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voti
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
356XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Qdlozena dafova
pohladavka
(481A)

52

B.II.

Kratkodohé
pohladavky
stuéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1743296

16

59622

83674

6539246

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sicet (r. 55 az r. 57)

54

1645423

15

61749

83674

1907323

Pohladavky z obchod-

.| ného styku vogi

prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej uBasti okrem pohla-

déavok voci prepojenym
uétavnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

56
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e lw2023528276|e0ac627596| NN —

Us POD 1-01
Oma- | GTRANAAKTIV | Gislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“;"e 5 ”a:“” 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 ¢tovné ohdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Nefto 3

Ostatné pohfadévk
1.6.| 2 obohodného stykus | 57 1645423 1561749
(311A, 312A, 313A,

e T 83674 1907323

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 391A/

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielovej 60
dcasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - IB9IA

Pohladavky voéi
spolocnikom, €lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafiové pohladavky | 63 93199 93199

a dotéacle
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 391A/ 5 4 6 9 3 7

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operécil
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 467 4 4674

(335A, 33XA, 37T1A,
374A, 375A, 378A)

> la0TAl 4084986
B.V. | Kratkodoby 66 37 37

finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70) 3 7

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kralkodoby finanény

2. | majelok bez kralkodobe- g8
ho finanéného majetku
v prepojenych Ggtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69 37 37

vlastné obchodné
padiely
(252) 37

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/
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e JZPODV14_7 o
o1 [ 2o ARUARO
Sivaha ;62 023528276[1046627596
T R
2 g ¢ 1 Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
. | Fnancns ety | 7 1326683 1326683
7 r.
521202
B.V.1. | Peni 72
o5, 21 4861 486 1
8214
2. | Usty v bankach 73
e 1321822 1321822
512988
C. G é rozliSeni 74
AR 45554 45554
54611
Naklady budtcich
C1. | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady budcich 76
obdoabliréulkgg:;:bé 4 0 6 6 4 0 6 6
(381A, 382A
4171
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodaobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
oo e 41488 41488
o 50440
g:fﬂ; STRAN:: Paslv :aIE::: Hezhe istavnenlidobis 4 predchédzajBﬂeczepB?‘:;r\f:éngbdnbie 5
E AVAZKY
T T 7 37047396 37696178
& i ie r A 3 . 87
L et ouie i W b -—924788 1 -7772326
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 aZ r. 84) 81 25040 25040
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25 040 25 040
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk Isané vlastné i i
3. (’335a3)av y za upisané vlastné imanie 84
ALl Emisné aZio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r, 88 +r. 89 87 2 5 0 4 2 5 0 4
R e R 250 4 250 4
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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s UZPODV14_B

S [we2023528276]c046627596| UMM
uec POD 1 -01
s s ooy . . Bezprostredne predchadzajice Giétovné
Ozna- Gisl
s STRANA PASIV i BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Siiget (r. 94 az r. 96) =
Qcefovacie rozdiely z precenenia
AN ajetku a zavazkov (+- 414) 04
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych a5
" | agastin (+/- 415)
3 Ocenovacie razdiely z precenenia 96
* | pri zld&ent, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
AVIL | "98 + 1. 99 8¢ -7799870 3197013
AVI.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -7 7 9 9 8 7 0 — 3 1 9 7 0 1 3
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /++/ 1. 01 = {r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 = =
+r 874190+ 93+ 1.97 + 1101 +r, 141) 1 4 7 5 5 5 5 4 6 0 2 8 5 7
Zavazky 1. 102+r 118 +r1.121 +r 122
B %1136+ 139 +1. 140 L 462626814 45441748
Dlhodobé zavizky
Bl | sacet (r. 103 +r, 107 a3 r. 117) 102 5413865 1219837
Dlhodohé zavizky z obchodného styku
B.L1. | saiget (r. 104 a2 . 106) 103 796490 1219837
Zavézky z obchodného styku vogi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 4T6A¥
Z&vizky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej GEasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 475A, 476A) 106 796490 1219837
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voti prepojenym 108
* | Gétovnym jednotkam (471A, 4TXA)
Ostatné zavizky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavézkov voii prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (47 1A, 47XA)
5, | Ostatné dihodobé zavéizky (479A, 47XA) | 110 4617375
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihadobé zavézky 15
"1 (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dihodobé zavézky z derivatovych operacil 116
| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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e JZPODVA4_9

U POD 1 - 01

Silvaha

pE2023528276

|IC":046627596

QU {—

Bezprostredne predchadzajuce (étovné

Ozna- ft Eisl - .
e STRANA PASIV B Beiné Gétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dlhodobé rezervy 1, 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostainé rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zavizky
BV | chiget (r. 123 + r, 127 a3 1. 135) 122 10768415 14929705
Zavézky z obchodného styku
BVAY Criget (r. 124 a2 r. 126) 123 17880011 2111780
Zavazky z obchodného styku voti prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 478A, 4TXA)
Zavizky z obchodného styku v rémci podielovej
1.b ucasti okrem zavizkov vodi prepojenym 125
-D-| Gi&tavnym Jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
4754, 476A, 4T8A, 4TXA) 1 8 8 0 0 1 1 2 1 1 1 7 8 O
2, | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym uétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4, | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spolognikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavazky a dotacie
8.| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 138 41097
9 Zavizky z derivatovych operacii 134
T | (373A, 377A)
Iné zavézky
10. (372, 370A, 474, 475, 479A, a7XA) | 13° 88884014 12776828
B.V. | Kratkodobé rezervy 1. 137 +r.138 136 10 6 18 4 37 036 6
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 2 3 3 2
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1006 18 4 3638 0 3 4
Bezné bankové lvery
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 29974220 28921840
B.VII Kratkodobhé finanéné vypomoci 140
| (241, 249, 24X, 473A, I-/255A)
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az . 145) 141 32593 267560
Vydavky budlicich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
z | 143 113
3 Vynosy budcich obdobi dlhodobé 144
* | (384A)
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 3 2 5 9 3 2 6 6 4 3

(384A)
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Vykaz ziskov a strat
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046627596

CLTTTTE] —

¢innosti (+/<) (r. 02 -r. 10)

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
O Text rﬁfj{f; beins Gi&tovné obdoble bezprostredne p;;gggfedzajﬂce aétovné
a b c 1 2
* Séii?nc:;rat(&ast'ﬁét.lr.6podi‘a 01 30 04065 2 3 1834355
. " srekei & .
* \slzgztsg.zogzsipfgggs ej ¢innosti spolu 02 4 7 4 1 7 3 9 3 2 5 4 7 1 9 3
I. | Tr#by z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) | 04 2 9 3 4 2 7 2 1 0 3 6 1 5 2 4 3
. | Tréby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 0 3 7 3 5 6 9 285 9 0
. | e oo genizainfch ztecd | g -877576|-727094738
V., | Aktivacia (ugtova skupina 62) o7
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V. mg{glrli(;hd(lgg.??gf%ohmotného majetkua | 08 4 3 4 0 8 1 9 4 5
L | e | o8 16042709 710893
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
12 M 4602461 33660752
A Naklady vynaloZené na obstaranie ”
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreh terialu, i tatnych
B. | pskiadovateMych dodavok (501, 502, 503)| 12 703482 1960593
C. | Opravné poloZky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | SluZby (Uétova skupina 51) 14 1 g 5 7 7 1 3 6 3 g g 6 0 8
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 -4 45
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 - 3 2 9
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
Néaklad ial isteni
5 | e oon e w -116
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 12970 8 16855 1
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
1= R Yty S e 181312 24471414
QOdpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G1- | 5 dhodobého hmolneho majetku (551) | 22 181312 24471414
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh
H. m[;sje?kuog p?ee;:ngrheo?;e(r)iélu((]SfteSt?z) 2 2 4 6 6 3 1 7 0 1 2
(0] é poloZky k pohladavk /-
| Qmé poloty k ponfadiviem (44| 55 14763 -21340
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 1 5 9 1 2 6 5 6 6 4 9 1 4
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
il Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 3 9 2 7 8 — 1 1 1 3 5 5 9
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Vykaz ziskov a strat
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AT,

(& POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo i = 3 =
Zenlo Text riadku besné Gétovné obdobie hezprostredne Tz:ggia;izajuce uctovne
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r, 05 +
F.0G+r,07) - (r. 11 #1.12 + 1. 13 + 1. 14) | 28 432857 23474154
> Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
¥+ 35430 kA2 4r. 434y, 44 | 2 2403814 113617
Trzby z predaja cennych papierov a
VIl odielov (661) 50 )
IX Vynosy z dlhodobého finantného majetku 31
* | sGdet (. 32 aZr. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov a2
" | od prepojenych tgtovnych jednotiek (665A)
\/ynosy z cennych papierov a podielov
2. | v padielovej ticasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkadobého finanéného majetku 35
© | sUéet (r. 36 aZzr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
** | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku
2. | v podielovej Gi¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného | 44
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 2 4 0 3 9 g 1 1 3 6 0 4
X1.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40

'+ | udtovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové aroky (662A) 41 2 4 0 3 9 g 1 1 3 6 0 4
XII. | Kurzové zisky (663) 42 -1 5

X1 Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operéaci (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej innosti (668) 44 1 0
Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
Y 44T+ AB+r. 4941, 524153 +r.50 | PP 1852315 3240902
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 3
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+-) (565)

N, | Nakladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 185164 1 323817 1
N1 Nakladové droky pre prepojené Gétovné 50
“° | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1851064 1 3238171
0. | Kurzové straty (563) 52 39 32
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53

* | ndklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénii &innost
Q| (568, 569) 5¢ 635 26960
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Vykaz ziskov a strat
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UL

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Ué POD 2 - 01
i Skutognost’
G Text Pt T bezprostredne p;ggg:?;izajﬂce Giétovné
a b [ 1 2
Vysledok h déarenia z finan¢
| Enost (49 r 20 - g | 88 - 1611931 =~ 3127285
" Vysledok h dareni 1Gt é
" ogcsi;bi:pr:dsgga:;'}:ﬁTfl-l)"{:r.o;?ir.SS) 36 - 14 72653 - 42408414
R. | Dailzprijmov {r. 58 +r, 59) 57 2 g 0 2 3 6 2 0 1 3
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 695) 58 2 9 0 2 4 4 0 6 7
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 317946
g | Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za iétovné
*+ | obdobie po zdanen (+/-) 61 - 1475555

-—4602857
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Panorama byty, a.s.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolotnost’ Panorama byty. a.s. (dalej len Spolognost’) bola zaloZend 22. marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisana 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro. vlozka 81134/B).

Spolognost’ Panorama byty, a.s. je nastupnickou spolognostou, ktora prevzala imanie, vietky prava, povinnosti a zavizky
zaniknutej spoloénosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zli¢eni nadobudla Geinnost’ dita 11.12.2015.

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

—  predaj nehnutelnosti

—  prengjom hnutelnych veci

—  prendjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych s prendgjmom

—  prenijjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zékladnych sluZieb
spojenych s prendjmom

—  sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

—  sprostredkovatel'skd Sinnost’ v oblasti sluZieb

—  sprostredkovatel'skd &innost' v oblasti vyroby

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spoloénost’ nie je neobmedzene ruiacim spoloénikom v inych spoloénostiach podlia § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,

ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia ittovnej zdvierky za predchidzajiice uctovné obdobie
Uttovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice titovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromaZdenim Spoloénosti 14, decembra 2017.

4, Pravny dévod na zestavenie \i¢tovnej zivierky

Uttovna zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna (iétovna zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z.z. o tdtovnictve (d’alej ,zdkon o uétovnictve®) za uétovné obdobic od 1. januira 2017 do
31. decembra 2017.

Uétovna zavierka je urSend pre pouzivateFov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a (i¢tovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uétovné zdvierka neposkytuje a ani nemdze

-----

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informicie o skupine

Spoloénost’ nesplia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o uictovnictve definujice povinnost’ zostavenia
konsolidovanej G¢tovnej zavierky, a preto Spoloénost’ nezostavuje konsolidovana Gétovnu zévierku za rok 2017 a ani sa
nezahffia do Ziadnej konsolidovanej iétovnej zavierky

6. Podet zamestnancov

Spolo&nost’ zamestnava v beznom (étovnom obdobi jedného zamestnanca, v bezprostredne predchadzajicom Gétovnom
obdobi mala jedného zamestnanca.

13
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

L. Vychodiska pre zostavenie dftovnej zavierky
Uttovné zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokracovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

Uttovné metody a vieobeené G&tovné zasady boli udtovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Poutitie odhadov a dsudkov
Zostavenie t&tovnej zdvierky si vyZaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuji
aplikdciu G&tovnych metéd a Gétovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nikladov. Odhady
a stivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodiske pre posidenie (¥tovnych hodndt majetku a zéviizkov,
kioré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutogné vysledky sa preto mdZu liSit’ od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale st vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V sitvislosi s aplikiciou tiétovnych metéd a uetovnych zdsad Spolocnosti nie sii potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v nétovnej zdvierke,

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolocnost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujiicom (€tovnom obdobi,

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a néklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.).

Sutastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st tiroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym dilom mesiaca, v ktorom sa uvedie dihodoby
hmotny majetok do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je
1 700 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisujii. Predpokladani doba
pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linedrna 2.5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linedrna 8,3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innostou sa ocefiuje viastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi si vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inti &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ginnost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychédzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval’ sa zafina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodeby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a niZ§ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metdda Roéné odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitelné prava 4 linedrna 20
Goodwill - odpisovanie 2015 3 linedrna 333
Goodwill - odpisovanie 2016 2 lineana 50
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4.  Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolognost’ vykazuje poskytnuté pézigky. Dlhodoby finangny majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelIné péZicky.

5. Finantné fiéty
Finanéné Gty tvori peflazna hotovost’ a zostatky na bankovych gtoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZzkou.

6. Zasoby
Z4isoby sa ocefiujii obstardvacou cenou.

Obstarvacia cena zahtiia cenu zdsob a néklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov st siastou obstardvacej ceny zasob v pomernej vyske. Vypoget pomeru trokov z cudzich
zdrojov, ktoré sa zahffiajii do obstardvacej ceny zésob, je nasledovny:

Aktivované néklady

Celkové naklady (aktivované + neaktivované™)

" - Aktivované¢ naklady predstavuji kumulativnu vysku celkovych nakladov Spolotnosti, tykajice sa zdkazkovej vystavby
nehnutelnosti, od zagiatku vystavby do dfia zostavenia i¢tovnej zévierky.
- Neaktivované naklady predstavujii kumulativau vysku ostatnych nakladov SpoloZnosti, ktoré sa netykaji zékazkovej vystavby
nehnutelnosti,

Znizenie hodnoty z4sob sa zohfadfiuje vytvorenim opravnej polozky.
7. Zakazkova vystavba nehmutelnosti

Zikazkovd vystavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zakazkové vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie pricbeZny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutel'nosti.

8. Pohladavky
Pohl'adévky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZite'né

pohladéavky.

9. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiujli obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, 7e suma zdviizkov je ind ako ich vydka v GEtovnictve, uvedd sa zéviizky v d&tovnictve
a v iétovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

10. Niklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, kiord je potrebné na dodrzanie zdsady vecnej
a fasovej stvislosti s itovnym obdobim.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktora je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej
a tasovej stvislosti s Gétovnym obdobim..

12. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doflo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v (étovnictve. Opravnd poloZka sa tétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Ugtovnictve. Opravné polozky sa zruia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Zniienie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou

posudzuje s cielom zistit, & existuji objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nespldcanie dlhu alebo protiprivne konanie
diznika, redtrukturalizécia pohladdvok Spolo¢nosti za podmienck, o ktorych by Spolofnost za normdlnej situdcie
neuvazovala, indikdcie, e na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny
papier prestal existovat aktivny trh.

Opravné poloZka sa zru§i, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych Zitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktord nastala po vykézani opravnej polozky.
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13. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, e suma zdviizkov je ina ako ich vyska v itovnictve, uvedi sa zdviizky v Gctovnictve
a v Giftovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni,

14. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujicu povinnost Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ckonomické Gzitky. Rezervy si zévizky s neuritym ¢asovym vymedzenim
alebo vyikou a ocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje
utovna zavierka.

Tvorba rezervy sa étuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zdvizok prislicha, PouZitie
rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislu§ného Gétu rezerv so siivzfaznym zépisom v prospech vecne prislufného ctu
zéviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Gétuje opatnym Gétovnym zdpisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kapnej ceny pri reklamdcii sa w¢tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zépisom v prospech itu rezerv.

15, OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiové pohl'addvka a odloZeny dafiovy zéviizok) sa vzt'ahuji na:
a) do&asné rozdiely medzi Gictovnou hodnotou majetku a tigtovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
datiovou zékladtiou,
b) moZnost umoroval dafiovd stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ dafiovl stratu
od zakladu dane v budiicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité daftové odpoéty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

Odlo¥end dafiovd pohPadavka ani odloZeny dafiovy zévizok sa neudtuje pri dotasnych rozdieloch pri prvotnom
zatdtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v iiGtovnictve, ak v ase prvotného zai¢tovania nema tento
étovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane a zroveii nejde o kombiniciu podnikov (t. j.
nejde o Gétovny pripad vznikajtci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo Sasti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo
&asti podniku alebo u nastupnickej iétovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni),

O odlo¥ene] dafiovej pohFadivke z odpoéitatelnych doBasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strét a nevyuZitych
datiovych odpodtov a inych datfiovych narokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zdklad dane, voti
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiabnutelny. OdloZens dafiovd pohladivka sa preveruje ku kaZdému dfiu, ku
ktorému sa zostavuje G¥tovnd zavierka a zniZuje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, 7e zéklad dane z prfjmov bude
dosiahnuty.

Pri vypoite odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit’ v €ase vyrovnania
odloZenej dane.

V siivahe sa odloZend dafiova pohl'adévka a odloZeny datiovy zavizok vykazuji samostatne, Ak sa vztahujii na odloZenii
dafi z prijmov toho istého dafiovnika aide o ten isty dafovy trad, méZe sa vykézat' len vysledny zostatok G&tu 481 —
OdloZeny daiiovy zaviizok a odloZena daiiova pohladavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutotnenia iétovného pripadu prepoéitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom wréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici difu uskutoénenia Gétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepolet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deil
predchadzajiici difu uskutoénenia Giétovného pripadu.

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje G&tovnd zévierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym
Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka,
a Gétujd sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uiétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchddzajiici ditu uskutoénenia Gtovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd
zavierka, sa uZ neprepoditavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na get zriadeny v eurdch a z (¢tu zriadeného v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané
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17. Vynosy
Tizby za vlastné vykony a tovar neobsahuja dafi z pridanej hodnoty. Si tieZ znizené o zlavy a zrdzky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, ¢ zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢i ide o dodatotne uznant

zlavu.

18. Porovnatel'né vidaje
Ak v désledku zmeny Gétovnych metdd a Gétovnyeh zésad nie st hodnoty za bezprostredne predchddzajlice Gctovné
obdobie v jednotlivych sGgastiach G&tovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost zisti v beznom G&tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na tétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beznom ugtovnom obdobi, Opravy nevyznamnych chyb minulych t&tovnych obdobi sa uétuju
v beznom tétovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vynosovy ficet.

V roku 2017 Spoloénost’ netidtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi,

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkéch na strandch 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok
Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie

od 1. janura 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulke na stranach 18 a 19.
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4, Pohl'adavky
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Vyvoj opravnej polozky v priebehu détovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuétovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2017 (zvy $enie) (pouZitie) (zruenie) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného
styku vodi prepojenym 0 0 0 0 0
G¢tovnym jednotkam
Pohl'adavky z obchodného
styku v ramci podielovej
i¢asti okrem pohladavok voti 0 0 0 0 0
prepojenym tGétovnym
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
bebiadiintyl 73 849 20915 4938 6152 83 674
Ostatné pohl'adavky voti
prepojenym tuétovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v rdmci
podl.elo?'ej uéastf okrem' ’ 0 0 0 0 0
pohladavok voli prepojenym
uétovny m jednotkéam
Pohl'adavky voci
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Socidlne poistenie 0 0 0 0 0
Datiové pohladdvky a dotéacie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0
Spolu 73 849 20 915 4938 6152 83 674

Spolognost v priebehu (étovného obdobia tvorila opravné polozky k pohl'adavkam v celkovej sume 20 913 EUR.

Opravné polozky k pohladdvkam zohl'adiiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri Ghrade alebo odpisani pohPadévky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti

vytvorend opravna polozka.

K zrudeniu opravnej polo¥ky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zni%ilo sa riziko, Ze dlZnik pohladévku Gplne

alebo Eiastoéne nesplati.

Vekova §truktira pohl'adavok je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2017  31.12.2016

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 886 045 1390 132
Pohl'adavky po lehote splatnosti 759 378 591 040
Spolu 1 645 423 1981172

20




Poznamky U PODV 3 - 01 1C0 |4|6|6|2|7[5|9|6|

pic [2]o]2]3]5]2[8[2]7]6]

5. OdloZen4 daiiova pohl’adivka

Vypodet odloZenej datiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

31.12. 2017 31.12.2016

EUR EUR
Dotasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a iétovnou hodnotou zdviizkov a ich
datiovou zdkladiiou
— odpoditatel'né 59 501 193 853
— zdanitelné
M oznost umorovat' dafiovi stratu v budiicnosti

1072774 5388 066
Nevyuzité dafiové odpoéty a iné dafiové ndroky i
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZen4 daiiova pohl’addvka 237778 1172203
Vykdzana odloZend daiiova pohl'adiavka 0 0

Odlozena dafiova pohl'adévka sa vykdzala vo viike, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zandtované do vysledku hospodérenia 0
— zaO¢tované do vlastného imania 0
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6. Casové rozliSenic

Ide o tieto poloZky:

31.12.2017 31.12. 2016

EUR EUR
Naklady budtcich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 0
S polu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Néklady budicich obdobi - kratkodobé
Poistenie 2035 1863
Spravcovskd odmena 1202 1424
Ostatné 829 884
S polu niklady budiicich obdobi - kritkedobé 4 066 4171
Prijmy budicich obdobf - dlhodobé
Ostatné 0 0
S polu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy budtcich obdobf - kratkodobé
Pripojovacie poplatky budicich kupujucich 2335 2754
Refakturacia energif a sluZieb nadjomcom 39153 47 686
Spolu prijmy budicich obdobi - kritkodobé 41 488 50 440
Spolu 45 554 54 611
7.  Vlastné imanie
Udtovn4 strata za rok 2016 vo vyske 4 602 857 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo $tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spoloénikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minuly ch rokov 4 602 857
Iné 0
Spolu 4 602 857

O vysporiadani vysledku hospodarenia za G&tovné obdobie 2017 vo vyske -1475 555 BEUR rozhodne valné
zhromazdenie v priebehu roka 2018,
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervich za bezné igtovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zuétovanie Z\ctovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouZitie) (zruenie) k31.12,2017

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 370 366 106 184 231737 138 629 106 184
Zikonné rezervy kriatkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpedenia 2332 0 2332 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 2332 0 2332 0 0

Ostatné rezervy kriatkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gftovnej zavierky a

zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 368034 106 184 229 405 138 629 106 184

368034 106 184 229 405 138 629 106 184
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 368034 106 184 229 405 138 629 106 184
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Prehl'ad o rezervéch za bezprostredne predehadzajiice ittovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zudtovanie Zhtovanie Stav
k1.1.2016 Tvorba (pouZitie) (zruenie) k31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zéruéné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kriatkodobé rezervy, z toho: 2332 368034 0 0 370 366
Zakonné rezervy krithodobé
Mzdy za dovolenku vritane
socialneho zabezpetenia 2332 0 0 0 2332
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonn¢ rezervy kritkodobé spolu 2332 0 0 0 2332
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie uétovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Qdstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 368034 0 0 368 034
0 368034 0 0 368 034

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 368034 0 0 368 034

9. Zavizky

Zaviizky (okrem bankovych tverov, pZitiek a navratnych finanénych vypomoci, zdvizkov zo socidlneho fondu,
odlo¥eného datiového zaviizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2017 31.12.2016

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 4 100 492 4164 054
Z4viizky v lehote splatnosti 2 633 855 4233 832

6 734 347 8 397 886
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Struktira zavizkov (okrem bankovych dverov, pdZitick a navratnych finanénych vypomoci, zdviizkov zo socialneho
fondu, odlozeného daifového zéviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedend
v nasledujiicom prehl'ade:

Uovna Menej ako | — Sk Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Z4vizky z obchodného styku voci

.7 e o 0 0 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkdm
Z4avizky z obchodného sty ku v rAmci
podielovej ucasti okrem zavizkov voti 0 0 0 0
prepojeny m G&tovnym jednotkdm
Ostatné zaviizky z obchodného styku 1880010 1 880010 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vodi prepojenym
, s 0 0 0 0
uétovny m jednotkdm
Ostatné zavizky v ramei podielovej
udasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
udtovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 796 490 0 796 490 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodéi spolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Darové zaviizky a dotécie 0 0 0 0
Zavizky z derivatovy ch operécif 0 0 0 0
Iné zavizky 4 057 847 4 057 847 0

6 734 347 5 937 857 796 490 0
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A

Struktira zaviizkov (okrem bankovych liverov, pdZidick a navratinych finanénych vypomoci, zaviizkov zo socidlneho
fondu, odlozeného datiového zdvizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedend
v nasledujicom prehlade:

Ugtovna Menej ako 1 —5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku vodi

L i ; 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkém
Zavizky z obchodného styku v ramci
podielovej Gidasti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 2111780 2111780 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vodi prepojenym
. i 0 0 0 0
aétovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
uéasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
udtovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 1219 837 0 1219 837 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tihradu 0 0 0 0
Vy dané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Datiové zaviizky a dotécie 41 097 41 097 0 0
Z4avizky z derivatovych operdcii 0 0 0 0
Iné zavizky 5025172 5025172 0

8 397 886 7178 049 1219 837 0

10. OdloZeny daitovy zdvizok

Vpodet odlozeného daitového zavizku je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2017 31, 12. 2016
EUR EUR

Dotasné rozdiely medzi aétovnou hodnotou
majetku a Ggtovnou hodnotou zaviizkov a ich
daiiovou zdkladiiou

— odpotitatelné

— zdanitel'né

Iné - ocefiovaci rozdiel zo zliéenia

M ozZnost umorovat’ datiovu stratu v buddcnosti
NevyuZité dafiové odpotty a iné dafiové ndroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 2

oo Cc oo

S|= o O S O O

OdloZeny daniovy zavizok 0
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EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
— zanuétované do vy sledku hospodérenia 0
— zaiétované do vlastného imania
11. Bankové aivery a pdZitky
Struktira bankovych tverov a pbzidiek je uvedena v nasledujicom prehlade:
Suma istiny Suma istiny
Brokopia Ditum v prislu§nej  Sumaistiny v prisluSngj
Mena V% splatnosti mene v eurdch mene
k k k
31.12.2017  31.12.2017  31.12.2016
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy tver EUR - 0 0 0
0 0 0
Kritkodobé bankové tivery
Bankovy tver EUR 2018 27514632 27514632 27514632
27514632 27514632 27514 632
Bankové tivery spolu 27514632 27514632 27514 632
Dlhodohbé péZicky
Pozicka EUR 5,10% 24.4.2019 4 483 000 4 483 000 0
4 483 000 4483 000 0
Kritkodobé pdZicky
PoZicka EUR 10,70% - 0 0 1 050 000
Pozicka EUR 11,00% 2026 3 467072 3 467 072 6 701 656
3467 072 3467 072 7 751 656
Pizicky polu 7 950 072 7 950 072 7 751 656
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Struktira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehl'ade:
31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 27 514 632 27 514 632
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlhfou ako 5 rokov 0 0
Spolu 27 514 632 27 514 632
Struktira pdZisiek podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2016 31.12.2017
EUR EUR
Pazitky po splatnosti 0 0
PéZitky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6701 656 3 467 072
Pazitky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 1 050 000 4 483 000
Pozigky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 7 751 656 7 950 072
12. Casové rozliSenie
Struktiira ¢asového rozliSenia je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR
Vydavky budicich obdobf{ - dlhodobé
0 0
S polu vydavky budicich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kritkodobé
Poistenie 0 113
S polu vydavky budiicich ohdobi - kratkodobé 0 113
Vynosy budibcich obdobi - dlhodobé
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Ndéjomné 32 593 26 643
S polu vynosy budiicich obdobf - dlhodohé 32 593 26 643
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazane] dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

2017 2016
Zéklad Zdklad
dane Dari Dani dane Dan Daii
EUR EUR % EUR EUR %

V¥ sledok hospodérenia pred
zdanenim -1 472 653 -4 240 844
z toho teoretickd dait -309 257 21,00 % -932986 22,00 %
Daiovo neuznané naklady 320 063 67 213 -4,56 % 3446 904 758319 -17,88%
Qceflovaci rozdiel 0 0 0,00 % 5521501 1214730 -28,64 %
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpotitatel'né polozky -454 626 -95 471 6,48 % -198 807 -43 738 1,03 %
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00% -4315292 -049 364  2239%
Vyuzitie dafiovy ch odpottov a
iny ch dafiovy ch nirokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vy berand zréZkou 118 22 0.00 % 0 0 0,00 %
Dailovd strata 1607217 337515 -22.92 % 0 0 0,00 %
Datiov4 licencia 13 715 2 880 -0.20 % -13 090 -2 880 0,07 %

13 834 2902 -0.20 % 200 372 44 081 -1,04 %
Splatn4 daii 2902 -0,20 44 067 -1,04 %
OdloZen4 dail 0 0,00 % 317 946 -7,50 %
Celkova vykdzand dait 2902 -0,20 % 362 013 -8,54 %
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podlfa typov vyrobkov a sluZieb, si uvedené

v nasledujicom prehlade:

2017 2016
EUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 2934272 103 615 243
2934272 103 615 243
Sluzby
Prendjom nehnutelnosti 1003 140 876 930
Prendjom hnutelného majetku 0 464
Energie 12 216 12 462
Ostané 22 000 38734
1037 356 928 590
Dlhodob. nehm a dihodob. hmot.
Dihodob. nchm a dlhodob. hmot, 43 133 0
43 133 0
Material
Material 275 1945
275 1945
Spolu 4 015 036 104 545 778
2. Zmena stavu zdsob vlastnej vyroby
Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykédzand vo vykaze ziskov a strat je zniZenie 877 576 EUR.
Vychéadzajlic zo sivahovych poloZiek predstavuje zniZenie 2018 781 EUR, ako je to znézornené
v nasledujiicom prehlade:
Stav k Zmena stavu
31. 12,2017 31. 12,2016 31. 12,2015 2017 2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vy roba 3557714 2 391 529 80671 861 1166 185 -78 280 332
Hotové vyrobky 1176458 4361 424 0 -3 184 966 4361 424
Spolu 4734172 6 752 953 80 671 861 -2 018 781 -73 918 908
Mankad a §kody 0 0
Reprezentainé 0 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotného
majetku 1141 205 1209 430
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -877 576 -72 709 478

V rdmei nedokongenej vyroby dodlo k preradeniu hodnoty 1 141 201 EUR na téet obstarania hmotného majetku. Ide
o hodnotu nebytovych priestorov, ktoré boli vybudované v rAmei vystavby projektu a spolognost’ sa ich rozhodla

prenajimat’,
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti

2017 2016
EUR EUR
Nahrada $kody z poistnej udalosti 0 89 443
Rozpustenie dotécie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotacie na obstaranie
vyrobnej linky 0 9
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 22792 98 022
Vynosy z odpisany ch pohl'addvok 1181707 0
Vynosy z refakturacii nakladov klientom 395044 522322
Iné 4 736 1106
S polu 1604279 710 893
Z toho vinosy, ktoré majit vimimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0
4, TFinan&né vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujicom prehfade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na redlnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hednotou vkladu a i¢tovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cenny ch papierov a podiclov v dcérskej i€tovnej jednotke 0 3
Vynosové tiroky 240 399 113 604
Ostatné finanéné vy nosy -15 10
Spolu 240 384 113 617
5. Naklady na poskytnuté sluzby
2017 2016
EUR EUR
Najomné 114 194 137 290
Niklady na inzerciu, reklamu 1490 4 554
Pravne a ekonomické poradenstvo 84 017 273 920
Dariové poradenstvo 0 47 900
Audit a poradenstvo 6 500 9000
Stavebné prace 1340 460 2 166 486
Analy zy, prieskumy 0 15321
Sprostredkovanie 0 117 139
Néklady na spravu nehnutel'nosti 213 722 238 748
Nadklady na opravy - Gidrzbu 25 859 110 589
Upratovacie sluZby, &istenie, odvoz 26 928 180 051
odpadu
Bezpetnostné sluzby - nehnutelnosti 0 39 366
Iné 144 543 3059 244
Spolu 1957 713 6 399 608
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6. Ostatné niklady na hospodarsku &innost’

2017 2016
EUR EUR
Spréavne pop latky 83 1151
Ostatné pokuty a penale 2902 145
Odpis pohl'adavok 963 103 767
Odpis pohladavok pri postipent 1181707 0
Iné 0 0
Spolu 1 185 655 105 063
7.  Kurzové straty
2017 2016
EUR EUR
Kurzové straty 39 32
Kurzové straty tétované ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka 0 0
Spolu 39 32
8. Finanéné naklady
2017 2016
EUR EUR

Nakladové troky 1851 641 3238171
Bankové poplatky 535 1724
Ostatné finan&né néklady 100 972
Spolu 1 852 276 3 240 867

9. Naiklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie Gi¢tovnej zévierky auditorskou spoloénostou a in¢ sluzby

poskytnuté d'al§imi spolo¢nostami v nasledujiicom Eleneni:

2017 2016
EUR EUR
Naklady na overenie individuélnej Gtovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolognost'ou 6 500 9 000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Dailové poradenstvo 0 47 900
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 6 500 56 900

32




Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1¢0 [4]6]6]2]7]5][9]6]

pIC [2]0]2[3]s]2]8]2]7]6]

J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Spolognost nemd k 31.12.2017 Ziadne podmienené zavizky.
Spoloénost’ ma nevy&erpany tiverovy rimec z titulu tiverov vo vyske 1 517 000 EUR (2016: 0 EUR)

2. Podmienené pohladivky

Spoloénost mé nasledujiice podmienené pohladavky, ktoré sa nesledujii v beznom Gétovnictve a neuvadzajh sa v
stivahe:

—  Spolo&nost’ eviduje nevyerpany Gverovy limit z titulu poskytnutej pdZicky v celkovej vyske 2 110 000 EUR.
(Rok 2016: 11 800 000)

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré
s predmetom Gétovnictva,

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

V priebehu roka 2017 Spolognost’ nerealizovala Ziadne transakcie so Spriaznenymi osobami.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A vx’qgom&cn CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOY UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo&nost’ neposkytla ¥iadne odmeny &lenom Statutarnych organov Spolognosti z ddvodu vykonu ich funkeie pre
Spolotnost ani v roku 2017 a ani v roku 2016.

Clenom $tatutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdZzitky, zéruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné téely &lenov, kioré sa vyictovavaji (v roku 2016: Ziadne).
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu iétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

l.Slt;vollg’l Prirastky Uby tky Presuny 31 Slt;vzl(c} 17
EUR EUR EUR EUR EUR

ZAkladné imanie 25 040 0 0 0 25040
Zakladné imanie 25 040 0 0 0 25 040
Z mena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné AZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 2504 0 0 0 2 504
Zakonny rezervny tond (nedelitel'ny
fond) 2 504 0 0 0 2504
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceitovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvizkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlidenl, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -3 197 013 0 0  -4602857 -7 799 870
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -3 197 013 0 0  -4602857 -7 799 870
Vysledok hospoddrenia beZného
uitovného obdobia -4 602 857  -1475555 0 4 602 857 -1 475 555
S polu -7772 326  -1475555 0 0 -9 247 881
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predehddzajice d&tovné obdobie je uvedeny v nasledujticej tabul'ke:

1 .Slt.azvoll(s Prirestky  Ubythy Fresuny’ Sit;vzgl 6
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladué imanie 25 040 0 0 0 25 040
Z dkladné imanie 25 000 0 0 40 25 040
Zmena zakladného imania 40 0 0 -40 0
Pohl'addvky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
ZAkonné rezervné fondy 2504 0 0 0 2 504
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 2 504 0 0 0 2504
Rezervny fond na vlasiné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zdvizkov 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
tcastin 0 0 0 0 0
QOceniovacie rozdiely z precenenia pri
zladeni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -1 695 477 0 0 -1501536 -3197013
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -1 695 477 0 0 -1501 536 -3 197013
Vysledok hospodérenia beZného
iuétovného obdobia -1501536 -4 602 857 0 1501536  -4602 857
Spolu -3 169469 -4 602 857 0 0 -7772326
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

2017 2016
Peiiazné toky z previadzkovej finnosti
Pefiazné toky z prevadzky 2 252 981 45 756 866
Zaplatené iroky -268 687 -3 542 024
Prijaté aroky 118 474
Zaplatena daii z prijmoyv -86 534 -8 730
Vyplatené dividendy 0 0
PefiaZné toky pred mimoriadny mi poloZkami 1897 878 42 206 586
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Cisté penazné toky z previdzkovej Sinnosti 1897878 42 206 586
PeiiaZzné toky z investiénej finnosti
Nakup dihodobého majetku -1 147 177 -1212394
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 43 133 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté peiiazné toky z investifnej Einnosti -1 104 044 -1212 394
PeiiaZné toky z finan¥nej finnosti
Prijmy zo zvy&enia zdkladného imania 0 0
Prijmy z d'al§ich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je (i¢tovnou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/poZicick 4 483 000 12 869 043
Splatky zavizkov voéi akciondrom z titulu zniZenia zakladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych po6ziciek -1368 436 -4 000 000
Splatky z poskytnutych poZiciek 0 1813945
Prijmy z emisie dlhovy ch cenny ch papierov 0 0
Splatky prijatych verov a pdZidiek -3102 917 -64 671 002
Cisté peiiazné toky z finanénej &innosti 11 647 -53 988 014
(Ubytok) prirastok pefiazny ch prostriedkov a pefiaZnych
ekvivalentov 805 481 -12 993 822
Peiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku roka 521202 13515024
Peiiazné prostriedky a peiiainé ekvivalenty na konei roka 1326 683 521202
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PefiaZné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpotitanim iirokovych, dafiovfch polofiek a

poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepefiaZné operacie;

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravné poloZka k pohl'adavkam

Urokové naklady

Urokové vinosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepefiaZzné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitdlu:

Uby tok (prirastok) pohladévok z obchodného styku a inych

pohladévok
Ubytok (prirastok) poloZick ¢asového rozligenia
Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zévizkov z obchodného styku a inych

PeiiaZné toky z prevadzky

Peiiazné prostriedky

10 |4|6|6I2|7|5!9‘6|

pDIC [2]of2]3[5[2[8][2]7]6]

2017 2016
-1 472 653 -4 240 844
181 312 24 471 414
14 763 47 052
1 851 641 3238172
-240 399 -113 604
0 0
0 0
-18 470 17012
0 -37
316 194 23 419 165
825092 -594 256
14 894 73 220
2018781 73 918 909
-921 980 -51 060 172
2252981 45 756 866

PeflaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiazné
prostriedky na beZnych ti¢toch v bankach alebo pobotkdch zahraniénych bank. kontokorentny et a ast’ zostatku ictu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym G¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi iétami,

Ekvivalenty peiiaZnej hotovosti

PeflaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizgich troch
mesiacoch odo dfia, ku kforému sa zostavuje G¢tovnd zdvierka, napriklad terminované vklady na bankovych tétoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesacnil vypovednii lehotu, likvidné cenné papiere urfené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané (étovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dita, ku ktorému sa zostavuje ctovna

zavierka.
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