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I.

1.

VSEOBECNE INFORMACIE

Udaje o spolo&nosti

Obchodné meno a forma Spoloc¢nosti: Multi Veste Slovakia 2 s.r.o

Sidlo Spoloc¢nosti: Venturska 12, 811 01 Bratislava

Den vzniku a Spoloénost Multi Veste Slovakia 2 s.r.o (dalej len
zapisu ~Spolo¢nost") bola zalozend Zakladatelskou listinou dfa

8. januara 2007 a zapisana do Obchodného registra 31.
januara 2007 (Obchodny register Okresného sudu
Bratislava I, Oddiel Sro, Vlozka ¢. 44346/B).

Predmet Cinnosti: ¢ Prendjom nehnutelnosti

e Sprava a udrzba nehnutelnosti

II.

III.

RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Spolo¢nost je vystavena nasledujicim rizikdm vyplyvajlcim z finanénych nastrojov: Gverové riziko,
riziko likvidity a trhové rizikd (Urokové riziko, devizové riziko). Spolo¢nost priebezne monitoruje
kazdé z tychto rizik.

Uverové riziko

Vynosy Spolo¢nosti, rozdelitelné pefiazné toky a distd hodnota aktiv by mohli byt nepriaznivo
ovplyvnené, ak by znacny pocet zakaznikov nebol schopny splnit svoje zavézky z prenajmu alebo
Uverovych institlcii svoje zavazky vyplyvajlce zo zmlav o derivatoch. Uverové rizika alebo riziko
neplnenia zavazkov zmluvnych stran si spravované uplatnenim analyzy pociato¢ného skriningu a
Gverovej bonity, ako aj daldimi monitorovacimi postupmi. V pripade potreby si Spoloénost zaisti
zaruku vo forme hotovostného vkladu, bankovej zaruky alebo zaruky poskytnutej materskou
spolo¢nostou. Aby sa zabezpedilo, Ze zékaznici bud( nadalej schopni pinit svoje Gverové podmienky,
Spoloénost vykonava reviziu ich finanénej spolahlivosti.

Riziko likvidity
Riziko likvidity znamena, Ze Spolo¢nost nemusi byt schopna splnit svoje platobné zavazky v ¢ase ich
splatnosti. Likvidita Spolo¢nosti je pravidelne kontrolovana finanénym timom s cielom zabezpedit,
aby mala Spolo¢nost na splnenie svojich zavazkov k dispozicii dostatoéni hotovost alebo vysoko
likvidné aktiva.

Menové riziko
Spoloé¢nost je vystavena kolisaniu vymennych kurzov inych mien nez je euro, pricom toto riziko je
pomerne nevyznamné.

Urokové riziko

Urokové riziko Spolocnosti vyplyva zo ziskania zabezpeceného bankového Uveru. S ciefom
zabezpedit riziko zvy$enia Urokovej sadzby Euribor Spoloénost uplatfiuje limitnd Urokov( sadzbu.
DIznik je povinny zabezpedit 70 % celkovych zavazkov.

PLAN A POKRACOVANIE CINNOSTI SPOLOCNOSTI V ROKU 2018

Vedenie Spolocnosti predpoklada kontinuitu prevadzky a dosiahnutie stabilného rastu.

Hlavnymi cielmi Spolo¢nosti na rok 2018 su:

- udrzanie vysokej miery obsadenosti

- zvySovanie ndjomného prediZzenim existujlcich a/alebo uzatvorenim novych ndjomnych zmlav
- realizacia marketingovej stratégie

- dodrziavanie schvaleného rozpoctu
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IV. FINANCNA ANALYZA A FINANCNE UKAZOVATELE

Clenenie vynosov, EBITDA, EBIT

Celkové vynosy
EBITDA
EBIT

Zisk/strata po zdaneni

Ukazovatele finanénej analyzy

POMER OBRATU

Navratnost pouZitého kapitalu

(Celkové vynosy / prevadzkovy kapital)

POMER ZISKOVOSTI

ROS - Navratnost predaja

(EBIT / celkové vynosy)

ROI - Navratnost investicie

(EBIT / prevadzkovy kapital)

ROE - Navratnost vlastného imania

Zisk & strata po zdaneni / vlastné imanie)

POMER LIKVIDITY

Bezna likvidita

(Obezné aktiva / kratkodobé zavazky)

Pohotova likvidita

(Penazné prostriedky + kratkodobé investicie + pohladavky) /

kratkodobé zavazky)

2017 2016
6.874.378 6.503.487
3.893.228 3.641.697
2.209.273 1.955.080

857.252 (43.907)

0,15 0,24

32,14 % 30,06 %

4,88 % 7,13 %

17,86 % 2,07 %

0,64 0,16
0,49 0,13
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VI.

VII.

VIII.

IX.

VYDAVKY NA VYSKUM A VYVOJ A VPLYV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Vzhladom na charakter svojho podnikania Spolo¢nost nevykonava ziadne vyskumné a vyvojové ¢innosti
a preto jej podnikanie nema Ziaden vplyv na Zivotné prostredie.

NADOBUDNUTIE AKCIi

Spolo¢nost nenadobudla v roku 2017 Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, majetkové tcasti, ani akcie,
docasné listy ani majetkové Ucasti materskej spolo¢nosti.

ORGANIZACNA JEDNOTKA V ZAHRANICI

Spoloénost nema v zahraniéi Ziadne poboc¢ky ani organizaéné jednotky.

FINANCNE INFORMACIE
Finan¢né informacie st zahrnuté v Uctovnej zavierke, ktora je prilohou vyrocnej spravy.

NAVRH NA RODELENIE

Spoloénost o¢akava, ze zisk vo vySke 857.252 EUR bude prelétovany na Géet nerozdelenych ziskov
a strat.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi UCTOVNEHO OBDOBIA, ZA KTORE JE
VYHOTOVENA TATO VYROCNA SPRAVA

Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych udalosti, ktoré nastali po 31. decembri 2017 a ktoré
by mali vyznamny vplyv na objektivnu prezentaciu skutocnosti v ictovnej zavierke Spolo¢nosti k 31.
decembru 2017.

Priloha:
Uétovnéa zavierka a Sprava auditora tvoria Prilohu &. 1 tejto Vyro¢nej spravy.
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Multi Veste Slovakia 2 s.r.o.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDiTORA

Spolo¢nikom a konatelom spoloénosti Multi Veste Slovakia 2 s.r.o.:
Nazor

Uskutoénili sme audit Uctovnej zavierky spolo¢nosti Multi Veste Slovakia 2 s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™),
ktora zahffia stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strit za rok, ktory sa skondil k uvedenému
datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych G¢tovnych zdsad a Uétovnych metéd.

Podfa nasho nazoru, prilozend Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej spolo¢nosti k
31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu, v sulade
so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z. o Gftovnictve v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zdkon o
Gctovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi. Naga zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizsie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zévierky. Od
spolocnosti sme nezdvisli podla ustanoveni zakona & 423/2015 Z. z. o étatutdrnom audite a o zmene
a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorich predpisov (dalej len ,zdkon
o Statutdrnom audite") tykajlcich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit Gctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytuji dostatocny a vhodny zéaklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutdrny organ spolo¢nosti zodpoveda za zostavenie U¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stilade so zdkonom o (&tovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolo¢nosti
povazuje za potrebné pre zostavenie Uétovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & u2
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky Statutdrny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spoloénosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokracovania
v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢&innosti
v Uctovnictve, ibaZze by mal v imysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo by nemal inG
redlnu moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit Gétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & G¢tovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nesprévnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprdvu auditora, ktord obsahuje nézor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali pripadn vyznamnu nespravnost. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povaZuju sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

Deloitte oznatuje jednu, resp. viacero spolonosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spoloénosti s ru¢enim obmedzenym zarukou (UK private
company limited by guarantee), a jej &lenskych firiem. KaZda z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly pravny subjekt. Podrobny opis pravnej Struktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firiem sa uvadza na adrese www.deloltte.com/sk/o-nas.

Spolognost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, danf, prdva, podnikavého a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a sikromného sektora. Vdaka globalne prepojene sieti &lenskych firiem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moznosti a dokladny znalost miestneho
prostredia, a tak mdze poméhat svojim klientom dosahovaf uspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Priblifzne 225 000 odbornikov spoloénosti Deloitte
sa uslluje konat tak, aby vytvérali hodnoty, na ktorych zalezi.



V ramci auditu v stilade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi uplatfiujeme odborny UGsudok
a zachovdvame profesiondlny skepticizmus poéas celého auditu. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uZ v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vysSie ako riziko
v ddsledku chyby, pretoZze podvod mbdZe zahfriat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zésad a Gétovnych metéd, ako aj primeranost Gétovnych
odhadov a suvisiacich informacii zverejnenych Statutarnym organom.

o Predkladdme zaver otom, ¢ Statutdrny orgdn vhodne pouZiva U&tovnd zasadu nepretrZitého
pokraovania v dinnosti, a na zdklade ziskanych auditorskych ddkazov zdver o tom, & existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, %e vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v
Uctovnej zdvierke alebo, ak su takéto zverejnené informécie nedostatoéné, modifikovat nads nazor.
Nase zdvery vdak vychadzaji z auditorskych dbékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vSak mézu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej Cinnosti.

. Hodnotime celkov( prezentdciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zdvierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, ¢i UCtovna zdvierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny orgdn je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podla poziadaviek
zakona o Uctovnictve. N&§ vyssie uvedeny nadzor na Uétovnl zdvierku sa nevztahuje na iné informacie
vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zévierky sme zodpovedni za oboznadmenie sa s informdaciami uvedenymi
vo vyrocnej sprdve a za vyhodnotenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s Gétovnou
zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdajt
byt vyznamne nespravne.

Vyhodnotili sme, ¢i vyrond sprava spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zékon
o uctovnictve.

Podfa nadho nazoru, na zéklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2017 su v stilade s Gétovnou zdvierkou za
dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o spolo¢nosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali po¢as auditu
Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktorti sme
obdrzali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto sdvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Bratislava 14. maja 2017

N = i

Deloitte/ga'dit s.r.o. Ing. Jozef Suchy,FCCA
Licencia SKAu ¢. 014 zodpovedny auditor
Licencia UDVA & 1138



UZPODV14_1 Priloha ¢.1 k opatreniu ¢. 4455/2003-92 Priloha €. 1 k opatreniu €. MF/18009/2014-74

| [ueroo] UCTOVNA ZAVIERKA BTy

podnikatelov v podvojnom u&tovnictve

zostavena k |1 11208 2[0(1]7

Ciselné udaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tdaje sa piSu zPava. Nevyplinené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaije sa vypiiaja palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPQRSTUVXY Z 01 2 3456 7 89

Dariové identifikatné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac  Rok
20223193635 [x] riadna [x ] mala od 0 1 2jo)1]7
ICO Za obdobie do 1 2 210017
3617031211137 I:l mimoriadna I:l velka
SK NACE Bezprostredne od 0 1 2 016
D ebathk predchadzajice

68 20 0 2 (vznacisax) | obdobie do1 2 2016
PriloZzené sucasti Uctovnej zavierky

x Stvaha (Ug POD 1-01) x Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) x Poznamky (Ug POD 3-01)

(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych euréch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky
Mu I t i Ves t e Siljolvialkiita]l §2f Is|:jr}.lo
Sidlo u¢tovnej jednotky
Ulica Cislo
VENTURSKA 1 2

PSC Obec

8 110 1 BRATI SLAYVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

OR oS BRATI SLAYVA I, ODD I EL

S RO, VLOZKA ¢ . 4 43 46 /B
Telefonne Eislo Faxové ¢islo

02/ 32550000 /

E-mailova adresa

PETER . PASEK@ACCACE.COM

. % . Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gcétovnej
dotm/aie g SECHIE jednotky alebo ¢lena statutarneho organu uctovnej
30 .04 . 20 1 8 i .2 0 jednotky alebo podpisovy za W’q’ osoby, ktora je
uctovnou jedno;l(ou: /
1 - - — Z//
.\\‘ ‘\L“f,‘ Y ﬁ'/// /C/é =
-
\
]
Zaznamy danového uradu
Miesto pre evidenéné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky danového uradu

I MF SR ¢. 18009/2014 Strana 1 I



UZPODv14_2

Stvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0 22 319 36 5

ICO3 6 7 32117

UHREEEETH

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

c

Bezné ucétovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Spolu majetok (r. 02
+r.33+r.74)

01

5497 9513

51

1 48 3

3831138

5

3 2 46 6

Neobezny majetok
(r.03 +r.11 +r. 21)

02

32 49

218 2 4

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj (012) - /072,
091A/

04

Softvér (013) - /073,
091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill (015) - /075,
091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok (041) - 093

09

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby nehmotny
majetok (051) -
/095A/

Al

Dlhodoby hmotny
majetok sucet (r. 12
azr. 20)

1

All.L.

Pozemky (031) -
092A

Stavby (021) - /081,
092A/

Samostatné hnutelné
veci a subory
hnutelnych veci
(022) - /082, 092A/

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 2
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Stvaha U —
ngDala-O(i DE 2 0 223193 65| (|€0367 32117 ||""||||||“||”|||||||||||

. BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Oza- | STRANA AKTIV 0 L . .
&enie o . Brutto - &ast’ 1 Netto 2 uétovné obdobie
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pestovatelské celky

4.| trvalych porastov 15
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
5.| tazné zvierata (026)-| 16

/086, 092A/

Ostatny dlhodoby

hmotny majetok 17

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaravany
7.] dihodoby hmotny 18

majetok (042) - 094

Poskytnuté
preddavky na

8.| dihodoby hmotny 19
majetok (052) -
/095A/

Opravna polozka k
nadobudnutému

majetku (+/- 097) +/-
098

Dlhodoby finanény

A.lll.| majetok sucet (r.22| 21
azr. 32)

Podielové cenné
papiere a podiely v

prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

A.lllLL. 22

Podielove cenne papiere
a podiely s podielovou
ucastou okrem v

prepojenych Gétovnych
jednotkach (062) -
J096A/

Ostatné
realizovatelné cenné

papiere a podiely
(063A) - 096A

P&zicky prepojenym
4.] uctovnym jednotkam 25

(066A) - 096A

Po6Zicky v ramci
podielovej Ucasti

5.] okrem prepojenym 26
uctovnym jednotkam
(066A) - 096A

Ostatné poicky o7

(067A) - 1096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny

7.] dlhodoby finan¢ny 28
majetok (065A,
069A, 06XA) - 096A

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 3



UZPODv14_4

Suvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0 2 2 319 365

ICO3 6 7 32117

(LA L)

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV

b

Bezné ucétovné obdobie

Index!C11
=IndexIC1138]

c

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
ucétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac
jeden rok (066A, 067A,
069A, 06XA) - 096A

29

Uéty v bankéch s
dobou viazanosti
dlh§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany dihodoby
finanény majetok (043)
/096A/

31

11.

Poskytnuté preddavky
na dlhodoby finanény
majetok (053) - /095A/

32

Obezny majetok (r.
34+r.41+r.53+r.
66 +r.71)

33

2 98 28 3 3

9 2 5 4 4 4

57 3 89

3 4

0 506 5

B.l.

Zasoby sucet (r. 35
azr. 40)

34

Material (112, 119,
11X) - /191, 19X/

35

Nedokonéena vyroba
a polotovary vlastnej
vyroby (121, 122,
12X) - /192, 193,
19X/

36

Vyrobky (123) - 194

37

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133,
13X, 139) - /196,
19x/

39

Poskytnuté
preddavky na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.1I.

Dlhodobé
pohladavky sucet
(r.42 +r.46 azr. 52)

41

3 7 7 3

3 7 7 3

1290

B.IIl.1

Pohladavky z
obchodného styku
sucet (r. 43 azr. 45)

42

37 7 3

3 77 3

1290
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UzZPODv14_5

Suvaha Ug —
ngDala-O(i DIC 2 0 223193 635 IC0O3 6 73 2117 IIIIIIIIIIIII|II|||II||(I|II|

Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Oza- | STRANA AKTIV Eislo .
&enie Brutto - ¢ast’ 1 Netto 2

riadku

a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

Pohladavky z
obchodného styku vodi

la prepojenym uctovnym
"] jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A,
31XA) - /391A/

43

Pohradavky z obchodného
styku v rdmci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci

1.b.| prepojenym uctovnym 44
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku 3 7 7 3 3 7 7 3
1.c.| (311A, 312A, 313A, 45

314A, 315A, 31XA) -
/391A/ 1 2 90

Cista hodnota

zakazky (316A)

Ostatné pohladavky

vo i prepojenym 47

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej Ucasti

okrem pohladavok voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (351A) -
/391A/

48

Pohladavky vodi
spolo¢nikom, ¢lenom
5.] azdruzeniu (354A, 49

355A, 358A, 35XA) -
/391A/

Pohladavky z

6.| derivatovych operacii| 50
(373A, 376A)

Iné pohladavky

(335A, 336A, 33XA, 51

371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

OdloZena darova

pohladavka (481A)

Kratkodobé 1 9 1 6 60 1 3 4 2 7 1

B.lll.| pohfadavky suéet 53
(I’. 54 +r.58 azr. 65) 5 7 3 8 9 1 0 8 7 1 5

PohFadavky z 1 9 1 6 6 0 134 2 7 1
B.IIl.1.| obchodného styku 54

suéet (r. 55 az r. 57) 5 7 3 8 9 1 08 7 15

Pohladavky z
obchodného styku vodi

prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1l.a. 55

Pohladavky z obchodného
styku v rdmci podielovej
ucasti okrem pohladavok

1.b.| vogi prepojenym Gétovnym 56
jednotkam (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
/391A/
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UzZPODv14_6

Suvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0 2 2 3193 65

ICO3 6 732117

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

1916 60

134271

5 7 3 89

08 7 15

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky v
ramci podielovej ucasti
okrem pohladavok voci
prepojenym Gcétovnym
jednotkam (351A) - /391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336) - /391A/

62

Dariové pohladavky a
dotacie (341, 342,
343, 345 346, 347) -
1391A/

63

Pohladavky z
derivatovych operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - /391A/

65

B.IV.

Kratkodoby finanény
majetok sucet (r. 67
azr.70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepojenych
uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v
prepojenych Gétovnych
jednotkach (251A, 253A,
256A, 257A, 25XA) - [291A,
29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok (259, 314A) -
291A

70

MF SR ¢. 18009/2014
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UzZPODv14_7

Suvaha Ug ) —
POD 1-01 DI 20223193 65| (0C3673 2117 IIIIIIIIII!IHIIIIIIIIIIIIIII
. BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Ozna- . e “ A
snie | STRANAAKTIV i Brutto - &ast' 1 Netto 3 HRMISC EA D
1
a b c Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3
Finanéné Géty s 2 7 8 7 400 2 787 400
BV inanéné ucty sucet 7
Yl r.72azr. 73
3295060
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
2 7 8 7 400 2 787 400
2 Uéty v bankach (221A, 22X 73
‘| +-261)
3295060
s T 8 9 8 000 8 98 000
c asové rozliSenie 74
" | sucet(r.75azr.78)
8 055 77
Naklady buducich 2 8 5 7 6 0 2 857 6 0
C.1.| obdobi dlhodobé 75
(381A, 382A) 26 4 9 5 1
Naklady buducich 11 3 6 2 7 1136 2 7
2.| obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A) 139 261
Prijmy buducich 2 5 4 5 3 4 2 5 45 3 4
3.| obdobi dihodobé 77
(3854) 2 6 57 38
Prijmy buddcich 2 4 4 0 7 9 2 4 4 07 9
4.| obdobi kratkodobé 78
(3854) 135627
?zn?- STRANA PASIV ¢is|o Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchgdzajuce uctovné
enie riadku obdobie
a b C 4 5
Spolu vlastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101
o a1 Y 79 511 4 8 375 53132466
Vlastné imanie (r. 81 +r.85+r.86 +r. 87 +r.
i 90 +r.93 +r.97 +r. 100) 80 4 8 0 07 8 4 - 2119831
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 az r. 84) 81 1 0 0 OO 1 0 00O
A.l1l.  |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 0 0 OO 1 0 00O
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83
3.|Pohladavky za upisané vlastné imanie (/-/353) 84
ALl Emisné azio (412) 85
AL Ostatné kapitalové fondy (413) 86 6 0 0O OO OO
A.IV. Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
e (417A, 418, 421A, 422) 88
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
‘|podiely (417A, 421A)

L
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UzZPODv14_8
Suvaha Ug —
pop1-01 | |06 2 0223193 65| 03673 271 7 |IIINMITNII

. P Ci Sox o . . Bezprostredne predchadzajuce uctovné
Ozna STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie P P adza)
Cenie riadku obdobie
a b c 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.
AV.1. |Statutarne fondy (423, 42X) 91
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia sucet (r.
AV log a3 1. 96) 93 - 13 9758 - 203121
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
AV |zavazkov (+- 414) o - 139758 - 203121
Ocerlovacie rozdiely z kapitalovych ucastin (+/-
2. 95
415)
3 Ocerovacie rozdiely z precenenia pri zlu¢eni, %6
‘|splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov r.
AVIL |oetr 99 o7 - 1926710 - 188280 3
A.VIL1. |Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 -1 9 2 6710 -1 8 8 2 8 0 3

Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie po
AVIIl.  |zdaneni/+-/r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87 +r. 100 8 5 7 2 5 2 - 43907

90 +r.93 +r.97 +r. 101 +r. 141)

Zavéazky (r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 +

B | 0 1. 140) 101 4 6 3 45766 552 34276
B.l. Dlhodobé zavazky sucet (r. 103 +r. 107 azr. 117)] 102 8 5 31 1 5 7 91 4 3 6
Dlhodobé zavazky z obchodného styku sucet (r.
BLL liosazr. 106) o
18 Zavazky z obchodného styku voci prepojenym 104

“|uttovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej u¢asti
1.b.|okrem zavézkov voci prepojenym uétovnym jednotkam| 105
(321A, 475A, 476A)

Ostatné zavazky z obchodného styku (321A,

L1475A, a76m) 106
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107
2 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 108
‘liednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti okrem
4.|zavéazkov vodi prepojenym Gétovnym jednotkam 109
(471A, 47TXA)
5.|Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 6 3 1 7 4 7 6 6 5 5 6 8
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7.|Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
Iné dlhodobé zavéazky (336A, 372A, 474A,
10. 47XA) 115
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
11 3734, 3774) 116 7 09 9 7 12586 8
12.|Odlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 1 5 0 3 7 1

L -
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UzPODv14_9

Suvaha (Ué . —
pop10n) | |oic 20223193 65| (€036 7 3 21 1 7|[INITHITNHII

. P Ci Sox o . . Bezprostredne predchadzajuce uctovné

Ozna STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie P P adza)
cenie riadku obdobie
a b c 4 5
Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.II.
B.L.1. |Zakonné rezervy (451A) 119
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.III. Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121 3 95 7 17 6 9 2 8 7 51 5 4 8
Kratkodobé zavazky sucet (r. 123 +r. 127 az
BNV |3 122 4 5 8 55 40 2 46 609 8 8
Zavazky z obchodného styku sucet (r. 124
BV | 126) 123 2 1 3011 2 354 9 8
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124
32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej icasti okrem
1.b.|zavazkov voéi prepojenym tétovnym jednotkam (321A, 322A, 125
324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 322A,
Le. 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) e 2 1 3011 2 354098
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127
2 Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 128
‘liednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uc¢asti okrem
4.|zavéazkov vodi prepojenym uctovnym jednotkam 129 41 3 8180 2 42 46593
(361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 365, 130
'1366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voéi zamestnancom (331, 333, 33X, 131
‘|479A)
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345,
8346, 347, 34%) 133 4 7 2 17 157 3 4
9.|Zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134 6 8 7 6 0 7 7 2 5 3
Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A,

10 7%a) 135 118372 8 5910
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 8 2 4 1 0 6 9 3 0 4
B.V.1. |Zakonné rezervy (323A, 451A) 137

2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 8 2 4 1 0 6 9 3 0 4
Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X,
B.VI. 461A, 46XA) 139 1 2 5 2 9 3 2 9 6 1 0 0 0
BV Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 140
24X, 473A, [-1255A)
C. Casové rozli$enie sucet (r. 142 az r. 145) 141 1 8 2 §5 1 8 0 2 1
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143
3.]Vynosy budtcich obdobi dlhodobé (384A) 144
4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 1 8 2 5 1 8 0 2 1

L
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UzZPODv14_10

Vykaz ziskov a

strat Ug POD . X —
pic 20223193 665|367 3 211 7|[HIIIMINNE
. Skutocénost’
Cislo
Text ; 2 s a . Bezprostredne predchadzajice uctovné
Qi riadku Bezné uétovné obdobie P P acza)
&enie obdobie
a b © 1 2
. Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podla zakona) 01 6 8 6 8 1 8 6 4 7 3 8 0 1
~ |Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet
(r. 03 az 1. 09) 02 6 8 7 4 7 8 6 50 3 48 7
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 8 4 7 8 §5 7 8 6 2 7 4
IIl. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6 0 2 O 3 3 5 6 8 7 5 2 7
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/-
[\ . 06
uctova skupina 61)
V. |Aktivacia (GStova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
VI. |dlhodobého hmotného majetku a materialu (641, 08 19200
642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti (644, 645, 09 5 6 0 1 0 4 8 6
" |646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu (r. 11 +r.
** 12+r.13+r.14+r.15+r.20+r. 21 +r. 24 +r. 10 4 6 6 5 05 4 548407
25 +r.26)
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného
% ovar (s04, 507) - 6 7 5735 659387
Spotreba materialu, energie a ostatnych
= neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 1z 5 1 1 1l 4 51 4 40 4
C. |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (uétova skupina 51) 14 1 6 1 5 4 8 1 4 7 2 7 3 4
E. |Osobné naklady sucet (r. 16 azr. 19) 15
E.1. |Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
‘|druzstva (523)
3.|Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18
4.]Socialne naklady (527, 528) 19
F. |Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 4 1 3 2 4 1 7 3 4
Odpisy a opravne polozky k dlhodobému nehmotnému
G. majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 +r. 21 1 6 8 3 5 5 1 6 8 6 6 1 7
23)
& Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a 22 1 6 8 3 5 5 1 6 8 6 6 1 7
dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
2.|majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-) 23
(553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 2 000 8
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 2 0 7 3 3 6 7 1 6
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost (543,
% |544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 115 4 8 1163807
s |Vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti (+/-) (r. 02 - r. 10) 27 2.2 0 9 7 3 19550280
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
strat Ug POD . X —
5 01 DI 2 0 223193 65|(|C0O3673 2117 l||||l|IIIIIHIIIHIIIIIIIII!
. Skutocénost’
Cislo
Text ; 2o . . Bezprostredne predchadzajice uctovné
Ozna- riadku Bezné uétovné obdobie P P adza)
éenie obdobie
a b C 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +
* r.07)-(r. 11 +r. 12 +r. 13 +r. 14) 28 4 06 57 21 3827276
~ |Vynosy z finanénej ¢innosti spolu (r. 30 +r.
31+r.35+r.39+r.42+1.43 +r1.44) 29 1497 4 3 41
Trzby z predaja cennych papierov a podielov
VI 30
(661)
% Vynosy z dlhodobého finanéného majetku a1
© |sucet (r. 32 azr. 34)
il Vynosy z cennych papierov a podielov od 32
" |prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|ucasti okrem vynosov prepojenych uctovnych 88
jednotiek (665A)
2 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 24
‘| (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet 35
’ (r.36 azr. 38)
sl Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od 36
" |prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej ucasti okrem vynosov prepojenych 37
uctovnych jednotiek (666A)
2 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
‘|majetku (666A)
XI.  |Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 1 4 9 4 4 3 4 1
T Vynosové Uroky od prepojenych uctovnych 40
" |jednotiek (662A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41 1 4 9 4 4 3 4 1
XIl.  |Kurzové zisky (663) 42
S Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" |vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z finan¢nej €innosti (668) 44 3
. |Naklady na finanénu €innost’ spolu (r. 46 +r.
A7+1.4847.49 +1.52+1.53 +1. 54) 4 1199984 19996 23
K. |Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. |Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N. |Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 1 1 0 8 2 1 9 1 9 2 01 9 4
N Nakladové Uroky pre prepojené uctovné jednotky 50
= |(s62A)
2.|Ostatné nakladové uroky (562A) 51 1 1 0 8 2 1 9 1 9 2 01 9 4
0. |Kurzové straty (563) 52 4 4 1 4 6 6
B Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" |naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost (568, 569)| 54 9 1 3 2 4 7 8 9 6 3

L
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UZPODv14_12

Vykaz ziskov a

strat Ug POD . X —
o¢ 2 0223193 653673 21 1 7][IlIIINHITNINE
. Skutocénost’
Cislo
Text ) a ju 16 &

Ozna- riadku Besné tétovné obdobie Bezprostredne predchgdzajuce uctovné
&enie obdobie
a b © 1 2

Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti
v |t 29-1.a5) = - 1198487 - 1995282
s |VYsledok hospodarenia za uétovné obdobie

pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) %6 1010 8 6 - 4020 2
R. |Dari z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 1 5 3 3 4 3 7 0 5
R.1. |Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 3 6 4 3 7 0 5

2.|Daii z prijmov odloZzena (+/-) (592) 59 1 5 0 7 0
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" |spoloénikom (+/- 596)

Vysledok hospodarenia za Gi¢tovné obdobie
Fekk po zdaneni (+/-) 61 8 5 7 5 2 - 4 3 9 O 7

(r.56 -r.57 -r.60)

L
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| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 36732117 DIC: 2022319365
Multi Veste Slovakia 2 s.r.o.
Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gctovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Uctovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Multi Veste Slovakia 2 s.r.o.
Ventulrska 12
811 01 Bratislava

Hospodarska ¢innost — Prenajom nehnutelnosti
— Sprava a udrzba nehnutelnosti.

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2017 2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov - -

3. Pravny dovod zostavenia lic¢tovnej zavierky

Tato UcCtovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolocnosti Multi Veste Slovakia 2 s.r.o0. Bola
zostavena za Uctovné obdobie od 1. januara do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zdkona o Uctovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

U&tovnéa zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie Gctovnej zavierky za rok 2016

Uétovnl zavierku spoloénosti Multi Veste Slovakia 2 s.r.0., za rok 2016 schvalili spolo¢nici Spoloénosti
mimo valné zhromazdenie (per rollam), ktoré sa konalo dna 15. juna 2017.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost Multi Veste Slovakia 2 s.r.0., je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Multi Corporation B.V.,
so sidlom Gustav Mahlerlaan 1025, 1082 MK Amsterdam, Holandsko. Spolo¢nost Multi Corporation B.V.,
zostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov konsolidovaného celku.

Konsolidovana uctovna zavierka spolocnosti Multi Corporation B.V., je spristupnena v jej sidle Gustav
Mahlerlaan 1025, 1082 MK Amsterdam, Holandsko.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U&tovna zévierka za rok 2017 bola spracované za predpokladu nepretrzitého pokracovania &innosti.

3. Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

4. Pri oceflovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky

rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.
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5.

10.

Moment zauctovania vynosov - vynosy z prendajmu sa uctuji rovnomerne pocas doby prenajmu.
Obratové najomné a ostatné vynosy sa Uctuju v obdobi, na ktoré sa vztahuju.

Naklady buddlcich obdobi a prijmy budicich obdobi = Naklady buducich obdobi a prijmy buducich
obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s
uctovnym obdobim.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uétovnad zdavierka. Cast dlhodobej pohladavky a €ast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sUvahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zdvazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spoloc¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mdzu od takychto odhadov Iisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatriuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo int ¢innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom - reprodukc¢nou obstaravacou
cenou vV pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktoru by sa majetok obstaral v case, ked sa o nom uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri_nedrocenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pézickach sa uvadza opravna polozka

v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktor sa majetok
obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

Zavazky:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakdvanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, p6zicky, Uvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZziciek a Uverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.

Casové rozliSenie na strane pasiv sivahy - oCakavanou menovitou hodnotou.
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3)

k)

11.

b)

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odlozena - Gctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi G¢tovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykdazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuzité dafiové odpoéty do budicich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Gc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - G¢tuju sa v olakavanej vyske zavézku. Spoloénost vytvara rezervu na sudne spory,
rezervu na environmentdalne zavazky, emisné kvéty. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

Opravné poloZzky —_uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
k pohladdvkam sa tvoria opravné polozky na zaklade individualneho posudenia

Opravné polozky k dlhodobému hmotnému majetku
Spoloénost vybudovala a prevadzkuje ndkupné centrum Forum Poprad.

Spoloénost stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zaklade znaleckého posudku,
spracovaného nezavislym externym znalcom. V pripade, Ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnutelhosti je nizsia ako zostatkova Uétovna hodnota ku koncu roka, spoloénost
vykaze opravnu polozku v sume uvedeného rozdielu. V pripade, ze odhadovana realna hodnota
investicie do nehnutelnosti je vysSia ako zostatkova uctovna hodnota ku koncu roka, vniknuty
pozitivny rozdiel sa neutctuje. Spolo¢nosti nevznikla povinnost Uctovat o opravnych polozkéch
k dlhodobému hmotnému majetku.

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metddou. Aj napriek zvySené poctu transakcii na
trhu komercénych nehnutelnosti v roku 2017 si priprava odhadu realnej hodnoty nehnutelnosti
vyzaduje znacny stupen Usudku. Existuje riziko, Zze budlce dopady pripadného predaja
nehnutelnosti sa mézu vyznamne liSit od odhadovanej redlnej hodnoty.

Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad realnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacdina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 30 rokov 3,33 %

Stroje a zariadenia 4 - 12 rokov 8,3az25%
Dopravné prostriedky 4 roky 25 %

Inventar 6 rokov 16,66 %

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.

Derivaty sa ocenuju redlnou hodnotou.
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12. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referencnym vymennym kurzom
urcenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri kuUpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komercéna banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa klpa
alebo predaj neuskutocnuje s komercnou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci diu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

PoloZka 31. 12. 2017 31. 12. 2016
DIhodobé zavézky:

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 40 203 516 29 417 116
Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov - -
Spolu dlhodobé zavazky 40 203 516 29 417 116

Zavazky zabezpedené zaloznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

Bankovy Uver vo vyske 40 824 701 EUR k 31. decembru 2017 je zaisteny:

1) zaloznym pravom k pozemkom a budove

2) zaloznym pravom k vsetkym budicim a stc¢asnym pohladavkam (z ndjomnych zmllv, poistnych
zmllv, dodavatelskych zmlav)

3) zaloznym pravom k veciam (hmotnému majetku)

4) zaloznym pravom na majetkové podiely v spolo¢nosti

5) zmluvou o podriadenosti p6ziciek

6) cost-overrun garanciou.

2. Derivaty

Derivaty zahfnaju:

Polozka 31. 12. 2017 Zabezpes‘:'ovana’
pohl'adavky zavizky poloZka
Derivaty uréené na obchodovanie - - -
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
CAP - 139 758 uroky z bankového uveru
Polozka 31. 12. 2016 Zabezpeé:’ované
pohl'adavky zavdzky polozka
Derivaty urcené na obchodovanie - - -
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
CAP - 203 121  uroky z bankového uveru
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31. 12. 2017 31. 12. 2016
Zmena realnej hodnoty (+/-) Zmena realnej hodnoty (+/-)
PoloZka s vplyvom na s vplyvom na
ho:;}; (S)Le;_oe"(ﬁa Vlastné imanie hogﬁ}; f)ljaqr‘;’:)ia Vlastné imanie
Derivaty urcené na
obchodovanie - - - -
Zabezpecovacie derivaty,
z toho:
CAP - 63 363 - (203 121)

CAP derivatom je zabezpedena Urokova miera zo 70 % hodnoty investi¢ného Uveru do konca roku 2020.
Dohodnutd prémia je splatnd podla splatkového kalendara.

Pre zabezpecovaci CAP derivat je redlna hodnota urena kvalifikovanym odhadom banky.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dariové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2017 dafiové priznania spolo¢nosti za roky 2013 az 2017 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 a do dna zostavenia Uctovnej zavierky nenastali Zziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssSie a ktoré su vysledkom beznej cinnosti.




