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01 Prihovor manazmentu spolo  énosti

Spolo¢nost Prologis Slovak Republic XlII (P) s.r.o. bola zaloZzena zakladatelskou listinou zo dna
4. septembra 2006 v zmysle § 105 - 153 Zak. ¢. 513/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

Prologis Slovak Republic XIll (P) s.r.o. je dcérskou spolo¢nostou holandskej spoloénosti Prologis
Superholding Il B.V.

Skupina spolo¢nosti Prologis patri na slovenskom trhu k lidrom v oblasti prenajmu priemyselnych

nehnutelnosti. Na Slovensku prevadzkuje strategicky situované distribu¢né parky pri Senci a Nitre.

Manazment spolo¢nosti

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.
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02 Profil spolo énositi

02/01 Zakladné informacie o spoloc¢nosti

Obchodné meno: Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.

Sidlo: Dialni¢na cesta 24
903 01 Senec

ICO: 36 676 047
DIC: 2022251462
Vyska vkladu: EUR 6 639,- EUR

Predmet €innosti:

*  prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuju iné

nez zakladné sluzby spojené s prenajmom

02/02 Statutarny organ

Konatelia:
Ing. Martin Balaz (od 19.2.2016)
Ing. Martin Polék (od 8.8.2011)
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02/03 VSeobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2017

Aktivity spolo €nosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku av E  urépe

Spoloénost Prologis, najvacsi developer priemyselnych a logistickych nehnutelnosti na svete aj na Slovensku,
rozSirila svoj logisticky park pri Senci, jeden z najvac¢Sich v Eurépe, o dalSich 81,6 hektara. V Nitre dokupila
12,75 hektara v blizkosti novej automobilky Jaguar Land Rover. Prologis v roku 2017 postavil 5 budov s rozlohou
104.200 m2 a zacal vystavbu piatich objektov s rozlohou 95.000 m2.

V roku 2017 Prologis predal svoje logistické parky pri Novom Meste nad Vahom a Galante. Druhy z nich s
halami Samsungu a Tesca sa postaral o rekordny obchod v segmente v regione strednej a vychodnej Eurépy..

V roku 2018 spolo¢nost Prologis o¢akava velky rozvoj aj v existujicich arealoch pri Senci a Nitre. V suvislosti
s Prologis Parkom Bratislava v lokalite Senec méa Prologis 360.000 m2 v 15 budovach. V roku 2018 za¢ne
vystavbu dal$ich dvoch budov. V lokalite Nitra s vo vystavbe dve $pekulativne budovy s plochou 62 400 m?,
ktoré su vSak uz plne obsadené desiatimi klientmi. Pripravuje sa preto aj vystavba tretej haly.

Developerom v oblasti priemyselnych a logistickych nehnutelnosti sa dari obsadit budovy eSte pred
dokoncéenim. Prologis v roku 2017 prenajal na Slovensku 218.500 m2 priestorov a dosiahol obsadenost az na
Urovni 98,9 percenta. Za cely regién strednej a vychodnej Eurdpy to bolo rekordnych 97,4 percenta. K tradi¢ne
vysoko obsadenym priestorom na Slovensku a v Cesku sa totiz pridali aj Madarsko a Polsko.

Vysledky Prologisu v roku 2017

Region strednej a vychodnej z toho Slovensko
Eurépy
Celkovy prenajom 1,6 mil. m2 218 500 m2
Nové najomné zmluvy 501 000 m2 106 000 m2
Miera obsadenosti 97,4 % 98,9 %

Zacata vystavba
Dokonc¢ena vystavba
Predaj

Certifikované zelené
budovy

Zdroj: Prologis

170 200 m2 (9 budov)

275 000 m2 (15 budov)

365 440 m2 (10 budov)
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104 200 m2 (5 budov)

279 600 m2 (6 budov)
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NajvyznamnejSie najomné zmluvy

= 45 100 m? spolo¢nosti Empik Group v Sochaczew v Polsku — nova zmluva

= 37 500 m? spolo¢nosti Auchan v Budapest-Ullo v Madarsku — obnoveny prenajom

= 36 900 m? spolo¢nosti Moto-Profil v parku Chorzéw v Polsku — obnoveny prendjom

= 27 600 m? spolo¢nosti NAY v Bratislave — obnoveny prenajom

= 21 200 m? spolo¢nosti Intuon v Bratislave — nova zmluva

= 19 600 m? poprednému vyrobcovi odevov a domacich potrieb v parku Budapest-Gyal v Madarsku — nova
zmluva

= 13 700 m? spolo&nosti L’Oréal v parku Praha-Vychod v Ceskej republike — obnoveny prenajom

= 13200 m? spoloénosti PST CLC v parku Praha-UZice v Ceskej republike — nova zmluva

NajvyznamnejSia za ¢até vystavba

= 62400 m? - dve Spekulativne budovy v Prologis Parku Nitra

= 28300 m? - 3pekulativna budova v Prologis Parku Praha-UZice

= 23700 m? - budova na mieru pre Vafo Praha v Prologis Parku Praha-Rudna
= 16 200 m? - budova na mieru pre Textile House v Prologis Parku Bratislava

= 14 500 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Prague-Airport

NajvyznamnejSia dokon €éené vystavba

= 56 000 m? - budova na mieru pre Tesco v Prologis Parku Galanta-Garn

= 42 300 m? - budova na mieru pre spolo¢nost Agata v Prologis Parku Piotrkéw Il, Pol'sko
= 30 250 m? - pekulativna budova v Prologis Parku Praha-Jirny

= 21 200 m? - 3pekulativna budova v Prologis Parku Bratislava

= 18 100 m? - budova na mieru pre Arvato Polska v Prologis Parku Strykéw, Polsko

Zdroj: (https://reality.etrend.sk), (https://ekonomika.sme.sk)
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02/04 Organizacna Struktara

Struktara spolognikov:

Vyska vkladu spolanikov Hlasovacie prava
EUR % %
Prologis Superholding Il B.V. 6 639 100 10p
SPOLU 6 639 100 10p

Spolo¢nost nevlastni podiel v inej Gétovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolo¢nosti

Spoloénost Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov Sitych na mieru podla poziadaviek zakaznika. Logisticky park Prologis Park Senec je vyhodne
situovany 24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska.
Logisticky park je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s eurépskym koridorom 4
vedicim do Trnavy. Tato vyhodna lokalita je idealnym distribu¢énym uzlom pre domace aj medzinarodné logistické
sluzby.
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03 Uétovna zavierka

03/01 Struktara nakladov a vynosov

€’, PROLOGIS’

Udaje v celych EUR

Prologis Slovak Republic XlII (P) s.r.o.

Naklady 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Prevadzkové naklady spolu: 1647 991 1556 807 -91 184
Spotreba materialu a energie 211 732 67 745 -143 987
Néklady na sluzby 458 945 467 691 8746
Dane a poplatky 149 369 149 369 0
Odpisy 779 579 783 900 4321
Ostatné preVédeOVé néklady 48 366 88 102 39 736
FINAN CNE NAKLADY 737 232 744 501 7 269
Nakladové droky 736 978 744 049 7071
Kurzové straty 13 36 23
Ostatné finatné naklady 241 416 175
Daii z prijmov splatna
90 597 77 864 -12 733
Daii z prijmov odloZzena
-171 320 0 171 320
N&klady celkom 2 304 500 2379172 74 672
\ynosy 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Prevadzkové vynosy spolu: 2792 308 2 606 400 -185 908
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluZieb 2792198 2 606 400 -185 798
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 110 0 110
FINAN CNE VYNOSY 551 6 676 6 125
Vynosové troky 547 6 650 6103
Kurzové zisky 4 26 22
Ostatné vynosy z fin&nejcinnosti 0 0 0
Vynosy celkom 2792 859 2613076 -179 783
Zisk(strata) po zdaneni 488 359 233 904 -254 455
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03/02 Struktira majetku, zavazkov a vlastného imania

Udaje v celych EUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Neobezny majetok 17713185 17 018 353 -694 832
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 17 713 185 17 018 353 -694 832
Pozemky 4525 405 4525 405 0
Budovy a stavby 13 137 893 12 440 414 -697 479
Samostatné hnuteé veci a subory

hnuténych veci 0 0 0
Obstaranie dlhodobého majetku 49 887 52 534 2 647
Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Obezny majetok 1161682 2592 563 1430 881
Zasoby 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokorgena vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dlhodobé pol’adavky 171 320 171 320 0
Ostatné dlhodobé ptadavky va@i

prepojenym gtovnym jednotkdm 0 0 0
OdloZena d&ova polfadavka 171 320 171 320 0
Kratkodobé pohPadavky 924 032 2332854 1408 822
Polradavky z obchodného styku 78 583 209 801 131218
Ostatné kratkodobé pbédavky vai

prepojenym ttovnym jednotkam 843 451 2111130 1267 679
Dariové poliadavky 0 8 615 8 615
Iné polfadavky 1998 3308 1310
Finanéné Gty 66 330 88 389 22 059
Peniaze 0 0 0
Ucty v bankach 66 330 88 389 22 059
Casové rozlisenie 362 646 394 864 32218
Néaklady buddcich obdobi 62 289 69 599 7 310
Prijmy budtcich obdobi 300 357 325 265 24 908
Aktiva spolu: 19 237 513 20 005 780 768 267
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Udaje v celych EUR

2016 2017 Rozdiel 2017-2016
shfislias 2897 523 3131 427 233904
Z&kladneé imanie 6639 6 639 0
Ostatné kapitalové fondy 4 027 650 4 027 650
Zakonny rezervny fond 664 664 0
Zisk/strata minulych rokov -1 625 789 -1 137 430 488 359
Zisk/strata bezného obdobia 488 359 233 904 -254 455
Zavazky 16 248 284 16 695 222 446 938
Rezervy 9 464 8 047 1417
Dlhodobé zavézky 16 142 013 16 611 043 469 030
Dlhodobé zavéazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky zo socialneho fondu 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavéazkysi@repojenym
Getovnym jednotkam 16 142 013 16 611 043 469 030
OdloZeny daovy zavazok 0 0 0
Kratkodobé zavazky 96 807 76 132 -20 675
Zéavazky z obchodného styku 46 831 45 954 877
Ostatné kratkodobé zavazky&@repojenym
Gétovnym jednotk&m 0 2795 2795
Danové zavazky a dotacie 49 976 27383 22593
Iné zavazky 0 0 0
Bankové Uvery kratkodobé 0 0 0
Bankové avery 0 0 0
Bankové uvery dlhodobé 5 6 E)
Casové rozliseni 91 706 179131 87 425
Vydavky buducich obdobi 40 648 3657 .36 991
Vynosy buducich obdobi 51 058 175 474 124 416
Zavazky a vlastné imanie celkom: 19 237 513 20 005 780 768 267
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04 Finan éno-ekonomicka analyza a ukazovatele finan  énej
analyzy
Udaje v EUR
Struktdra majetku, zavazkov a vlastného imania 2016 2017
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhodoby majetok 17 713 185 17 018 353
Dlhodobé poliadavky 171 320 171 320
Casové rozligenie (dlhodobé) 361 830 394 864
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 18 246 335 17 584 537
Zasoby 0 0
Kratkodobé pofadavky 924 032 2 332 854
Kratkodoby finagny majetok 66 330 88 389
Casové rozligenie (kratkodobé) 816 0
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 991 178 2 421 243
MAJETOK SPOLU: 19 237 513 20 005 780
3. VLASTNE IMANIE 2897 523 3131 427,
Casové rozligenie (dlhodobgé) 0 0
4. DLHODOBE ZAVAZKY 16 142 013 16 611 043
Rezervy 9464 8 047
Kratkodobé zavazky 96 807 76 132
Bankové Uvery a vypomaoci 0 0
Casové rozligenie (kratkodobé) 91 706 179 131
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 197 977 263 310
VI a ZAVAZKY SPOLU 19 237 513 20 005 780
2016 2017
Pracovny kapitél (pol.2-5) 793 201 2 157 933
Fixny kapital (pol.1) 18 246 335 17 584 537
Prevadzkovy kapital 19 039 536 19 742 47(Q
Kratkodoba zadizenos’ 197 977 263 310
Dlhodob4 zadzenos’ 16 142 013 16 611 043
Vlastna imanie 2897 523 3131 427,
Zdroje majetku 19 039 536 19 742 47(Q
Struktara nakladov a vynosov 2016 2017
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluzieb 2792 198 2 606 400
Trzby celkom 2792198 2 606 400
Obchodna marza 0 0
Pridana hodnota 2121521 2 070 964
Pridan& hodnota celkom 2121521 2 070 964
Osobné naklady 0 0
Ostatné naklady (vynosy) 197 625 237 471
EBITDA 1923 896 1833 493
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 779579 783 900
EBIT 1144317 1 049 593
Zisk/strata z finaénych aktivit -736 681 -737 825
Daii z prijmu 80 723 -77 864
Zisk po zdaneni 488 359 233 904
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Ukazovatele finan énej analyzy

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2016 2017
Likvidita 1.stupia 0,69 1,16
Likvidita 2.stupia 10,23 31,80
Likvidita 3.stupia 10,23 31,80

UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb 0,41 0,40
( EBIT / Trzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu 0,06 0,05
( EBIT / Prevadzkovy kapitél)

ROE - rentabilita vlastného kapitalu 0,17 0,07

( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI

Obratkovos zasob 0,00 0,00
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zasoby)
Obratkovos vloZzeného kapitalu 0,15 0,13

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2017 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skutoc¢nosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

Vroku 2017 spolo¢nost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani nelctovala o nakladoch

sUvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolo¢nost’ v roku 2017 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy, obchodné podiely materskej G¢tovnej jednotky podia § 22 zakona o G¢tovnictve €. 431/2002 Z. z.

0 uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

08 Informécia o rozdeleni zisku alebo straty

Za Uctovné obdobie roku 2017 spolo¢nost dosiahla zisk vo vySke 233 904 €.

Valné zhromazdenie navrhuje previest stratu vo vysSke 233 904 EUR na Uc¢et neuhradenej straty minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatelnej vystavby uz niekolko rokov a vSetky novopostavené budovy
prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradlom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2017 spolo¢nost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zavierka
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