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Sprava nezavislého auditora
Spoloénikovi a konatefom spolo€nosti Park One Bratislava, s. r. 0.:

Sprava z auditu aétovnej zavierky
Nézor

Uskuto€nili sme audit Uétovnej zavierky spolo¢nosti Park One Bratislava, s. r. o.
(~Spolognost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju stihrn vyznamnych
uétovnych zasad a Uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZzena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto §tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o Statutéarnom audite") tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit U¢tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ostatné skutocnosti

Uétovna zavierka Spolo¢nosti za rok konéiaci sa 31. decembrom 2016 bola auditovana
inym auditorom, ktory na tato Gétovnu zavierku vydal diia 7. jana 2017 vyrok bez
vyhrad.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za tétovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Udtovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Ucétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za
pouZzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v éinnosti v Gétovnictve, ibaZe by mal
v umysle Spolo€nost’ zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal inu
realisticki mozZnost' nez tak urobif.

Obchodny register Okresného ICO/Registration number:

sidu Bratislava |, eddie! Sro, 31348238

KPMG Slovensko spol. s r.o., a Slovak limited liability company

and a member firm of the KPMG network of independent Commercial register of District auditora: 96

viozka &. 4864/B Evidenéné &islo licencie

member firms affiliated with KPMG Internationai Cooperative court Bratislava |, section Sro, Licence number
("KPMG International”), a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 96



Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, i Uctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene of€akavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutofnené na zaklade tejto Uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podia medzinarodnych auditorskych $tandardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondlny
skepticizmus. Okrem toho:

o l|dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uc¢tovnej zavierky, ¢i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoifiujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mbze zahfhat tajnd dohodu, fal$ovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych Uétovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutocnené
Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v U&tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
doékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlice udalosti alebo
okolnosti vS8ak mézu spbsobit, Ze Spoloénost’ prestane pokradovat v nepretrzitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktaru a obsah uUctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, €i Gétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v$etkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvéadzaji vo vyrocnej spréve

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zdkona o Uétovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na ué&tovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posutdenie, &i tieto iné informéacie nie
su vo vyznamnom nesulade s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi
poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu GEtovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Posudili sme, i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gctovnej zavierky, podla nagho nazoru:

o informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za uCtovné obdobie
koncCiace sa 31. decembra 2017 su v sulade s Uétovnou zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po&as auditu udtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

27. april 2018
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny-auditor:
Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia UDVA ¢. 1144

Auditorska spolo¢nost’
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96
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[ UETOVNA ZAVIERKA — [HENIEAIINMAN

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 017

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vypifiaja palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikainé &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d 1 2017
éoo 22413404 X riadna X malé Za obdobie R 0
do 12 2017
n_yae e
36796209 8 mimoriadna velka 5 EITHT:
. Bezprostredne od
SRANRCE priebezna ) predchadzajtice
68.20.0 (wznacisax) | obdobie o012 2016

PriloZené shG&asti tictovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Park On e Bratislavwva, sj.lrj.lo

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
LaurinstkA & 18
PSC Obec

81101 Bratislava
Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

Blrlaltliisl1ll alvla I 4 6 6 35/ B

Telefénne &islo Faxové Cislo

o2} /121 2|1j012|5|710]5

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dnia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
13,03,2018 ] .20 podplsovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Zaznamy danového Gradu

| Miesto pre evidencné &islo QOdtladok prezentacnej pecdiatky dafiového Uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 1
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e |JZPODV14_2 —
Soara T [oc2 02241320z 03670620 s| |IlIIIMHIINI
Ué POD 1 - 01
Ozna- 5 &islo ] Bezné G&étovné obdobie N |Bezprostredne predchédzajiice
!‘-::iae STRAN:AKTIV ﬂﬂdku—{ i Brutto - éast 1 Netto 2 il tiétovné obdobie
a ¢ Korekcla-c'?ast’z _N;,_tto_ 3
SPOLU MAJETOK | 01 5007043 8 3705424605
r.02+r.33+r.74
1438011681171 3 3181113)4}6)1911
A. Neobezny majetok | 02 4 78 6 6850 34995078
r03+r11+r. 21
1121817011174 7}42 3151811319132
Al Dlhodoby 03 37 81 7 345 4 9
nehmotny majetok S
stéet (r. 04 aZ r. 10) |
326 8 i 3j6)1)1)3
Al.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj _
(012) - /072, 091A/
2. | Softvér 05 2 7 9 8 4 6 7
(013) - /073, 091A/
2131311 1166
3. | Ocenitelné prava 06 35019 34082
(014) - /074, 091A/
91347 349 47
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny -
majetok
(041) - 1093/
Poskytnuté
7. preddavky 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
All. | Dilhodoby hmotny 11 4 7 8 2 90 3 3 34 96 05 2 9
majetok
sucet (r. 12 a2
r. 20) 1286 8504 35170717184 119
All1. | Pozemky 12 2|1518¥111}5]9 215181111519
(031) - /092A/ —=
2151811)115]9
2. | Stavby 13 4 506 4 952 2 312521918411 j142
(021) - /081, 092A/ "
127 6 6 810 31218]5)15]1619]3
Samostatrg .
3. hnutefné veci a 14 11044111856 2492
stibory hnutefnych
veci
(022) - /082, 092A/ 101694 4627
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Vytvorené v programe FORM studia - www.kastnersw.c2



p——— UZPODv14_3
Som 1lez 0224134040366 20s| [N
U¢ POD 1 - 01
Ozna- o | Eislo | Bezné Gétovné obdobie _' Bezprostredne predchadzajiice
Canlts STRAN: AKTIV fadi . Brutto - Zast 1 | Netto 2 Gétovné obdobie
a c =
Korekgia - East 2 Netto 3

; S =5 wu|
4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov

(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstardvany 18 7 8 7 6 6 7 8 7 6 6
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 336340

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

9. | Opravné poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Allll. | Dihodoby financny | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.lil.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
Uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pazicky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

Pézicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné poéZicky 27
(067A) - /096A/ |

Dlhové cenné o8 |
papiere a ostatny |
dlhodoby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

e MF SR &. 18009/2014 Strana3 =
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e UZPODv14_4

._ Stvaha DIE2 02241340 4
U& POD 1 - 01

o036 7 96 298

&enle
a

Ozna- |

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

Bezné actovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

iétovné obdobie

Korekcela - ¢ast 2

Netto 3

P&Zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, D69A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

31

1.

. Poskytnuté

preddavky

na dlhodoby
financény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r 71

33

213 461¢6

919j0j2)1]5

144401

2229431

Zasoby
sacet (r. 35 a2
r. 40)

B.11.

Material
(112, 119, 11X}
-M91, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (1. 43 az r. 45)

42

== MF SR ¢&. 18009/2014
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o= UZPODv14_5

U& POD 1 - 01

Suvaha

DIE2 022413404

O3 6 796298

(TR

Ozna-
Eenie

STRANA AKTiV
b

&islo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchéadzajlice

Brutto - dast' 1

Netto

2

létovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym ugtovnym
jednotkam (311A, [
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1b

" | vej (iGasti okrem pohla-

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rAmci podielo-

dévok vogi prepojenym
Gétovnym jednotkdm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.c.

| 1391A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

45

n

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti ockrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /381A/

48

Pohladavky voci
spolognikom,
élenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
shcet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

B.H.1.

Pohladavky

Z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

53

54

4 3207

14440

N

10765

14 440

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gctovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-
vej Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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e UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Sivaha

DIE2 022413404

O3 6 7962 98

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

1c.

Ostatné pohfadavky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

Cislo

Bezné Ucétovné obdobie

rladku
c 1

Brutto - ¢ast 1

Ne.ﬂo

2

' Bezprostredne predchéadzajlice
ictovné ohdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

57

410750

2 6 6 3 49

144401

20916|8Y515

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

| uctovnym jednotkéam

Ostatné pohtadavky
vogi prepojenym

(351A) - /391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielove]
téasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
adtovnym jednotkdm
(351A) - /1391A/

60

Pohtadavky voti
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

61

62

Darové pohfadavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

1§91512}5

19525

Pohtadavky

z derivatovych
operdgcii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1173918

17 98

7(913]4

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 aZr. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby finanény |

majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkedoby finan&ny |
majetok bez kratkodobé-|
ho finan&ného majetku
v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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e |JZPODV14_7 —
oo Toe2022413404 cosc79620s]| (I
Ué POD 1 - 01
cé;::;. STRANA AKTIV r%:::: _Bezné uétovné obdobie ) Bezpros’t_redne,predchf’adzajl’lce
p b c | 1 Brutto - &ast 1 Netto uctovné obdobie
- Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finangné Gty 71 17026543 1702543
r.72+r73
| 192 46 42
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) | -
11912
2. | Usty v bankach 73 1i780l2i5k4l3 74o0l2ls5h41i3
(221A, 22X, +/- 261)
192 4450
C. Casové rozliSenie | 74 6 8 9 7 2 6 8 9 7 2
sticet (r. 75 aZ r. 78) - -
91 3 2 8
Naklady buddcich | _ B
C-1. | obdobf dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buduicich 76
obdobi kratkodobé -
(381A, 382A)
14206
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78 6 8 9 7 2 6 8 9 7 2
obdobf kratkodobé
(385A)
71711)12)2
Oznay STRANA PASiV Cislo 143 2 " Bezprostredne
ée:le 5 rla:ku BeZné uctovné obdobie 4 predchédzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 79
r. 80 +r. 101 + r. 141 317801514 6 38134691
A Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ 80
2 r.90+r.93+r.97+r.100 6 4 9 7 8 5/91918]5]6|8
Al | Zakladné imanie sucet (r. 82 aZ r. 84) 81 1651112 8 16512980
Al.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 16 5 1 2 8 16512 980
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
" | (--1353)
All. | Emisné &Zio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1I'I5¢45¢° 3 1151519101345
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 3 5 6 5 alslelslsiz
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond =
AV, (@17A, 418, 421A, 422) 88 31516 5 351681542
o_| Rezervny fond na viastné akeie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e JZPODv14_8
s Tloc 2022413404026 756320 0 [T
Uc POD 1 - 01
N = | - - - z
Ounar STRANA PASIV Gislo Bezné Gétovné obdobie SETICt IR pras e llics (Stovrie
a b . c 4 5
AYV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
Ll sticet (r. 94 aZ r, 96) L
Oceiovacie rozdiely z precenenia
LT, majetku a zavéazkov (+- 414) =
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL X);s;id:l;;ospodérema minulych rokov 97 -f182121310l219109 ~11i3l21211181511
AVIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 086 3 2 1 2 7 4 7 6 9
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 99 | - 135166220 - 135166 20

Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIIL. | ble po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 4 9 8 9 2 0 8 1 15 ¢65 2
+r.87+r.90+r.93+r 97 +r.101 +r. 141)

Zavizky r.102+r.118+r 121 +r. 122

B |41 136+r. 139 +r. 140 101 29780371 31341415

Dlhodobé zavizky N
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) s 1j0fj2§8]3}3)2]3 318§116]3}4]6
B.IA. [DIhodobé zdviizky z obchodného styku 103

sticet (r. 104 a r. 106)

Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A

Zavézky z obchodného styku v rAmci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zaviazkov voéi prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)

Ostatné zavézky z obchadného styku 106

1.6 (3214, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3, Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108 6546 7 48

udtovnym jednotkam (471A, 47XA)

Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkém (471A, 47XA)

5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110

6. | Dlhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112

= 8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 1
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 4 1 3 4 1 3_
1g[{inc:dhodebs 2aveziey 115 31572 56343

(336A, 372A, 474A, 4TXA)

1 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)

12.| OdloZeny dafiovy zavizok (481A) 117 317]0}415}9210 3759590
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s | JZPODv14_9 —
Soam 1 [og2 0224234040367 9620s| [N
U¢c POD 1 - 01
" a = a1 e N I Bezprostredne predchadzajlice tctovné
o Gisl
Fl STRANA PASI|V ﬂa':k"u BeZné Gctovné obdobie obdobie
a b c 4 5 S
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové livery (461A, 46XA) | 121 18200000
Kratkodobé zavizky
BV | suget (r. 123 + . 127 az r. 135) = 241975 71017]8)5]5]4
Zavizky z obchodného styku
BIVA.| cicet (r. 124 az 1. 126) = 99501 177271
Zéavézky z obchodného styku vo&i prepojenym -
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ugasti okrem zavéazkov voci prepojenym 125
| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) £
1.0, (BRIA. 352, 34, 230 D26, TN 12
.C.| (321A, ; " , 326A, 32XA, 6
475A, 476A, 478A, 47XA) 951915041 1§717482) 7)1
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 6499850
Ostatné zavézky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zévazkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
* 1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavizky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dafiové zavizky a dotacie
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) = 117083 401116
9 Zavazky z derivatovych operacif 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 253091 317
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 6 8 7 2 5 345 7 6 5
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 slslizlz21s 3jalst7isks
Bezné bankové Gvery
BVI. | 221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 986 348 20100750
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL. | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) vl
— = ===
Casové rozliSenie
€ | sacet (r. 142 az . 145) il 717644046 7190417}0]8
Vydavky budiicich obdobi dihodobé '
C1. (383A) 142
2 Vydavky buddcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
Vynosy budicich obdobi kratkodobé
0 145 776 406 794708
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pe |JZPODv14_10
Whazzsorasialloe 2 02 24 1340403675629 a| NI
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo ___ P o & 2
Zenie Text rladku bezné udtovné obdobie bezprostredne p;::g:f:zajuce liétovné
a b e | 1 2
* | Cisty obrat (Sast G&t. tr. 6 podFa 01 2 5556 0 7 16 02 045
|| zékona) = =N
+« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 slsislsiilsio 24303G5GE5
sucet (r. 03 az r. 09)
1. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | TrZby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2 5 55 6 0 7 16 02 045
V. Zmeny stavu vnUtroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dthadobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) A
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) & 8 00573 828310
| Naklady na hospodarsku éinnost spolu
* MM +r12+r13+r14+r.15+1.20 + 10 1 88 3 40 6 92 0 9 2 8
rr21+r24+r.25+r.26 .
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B | neskladovatefnych dadavok (501, 502, 503) 12 23509 7 6 8
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (actové skupina 51) 14 1ist2a4t71017 2 93 4 9 2
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 2 08 7 6
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 111 95
2 Odmeny ¢lenom organov spolo&nosti a 17
" | druZstva (523)
Néklady na sociélne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 4 9509
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 4171242
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 4 9 5 4
G ouhpisy aéopravné pfloik}{hk glhggobému b —
.| nehmotnému majetku a dlhodobému N
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) 860087 240401
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1- | 4 dihodobého hmotného majetku (551) = 86 0087 8ls513]218]2
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dthodobému 23 - 109 36 8 3
hmotnému majetku (+/-) (653) - - .|
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 2
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-)
l. (547) 25f -1515
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 836204 8l4§611p9])4
O Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-)  (r. 02 - 1. 10) & 1472774 1§5§0891442]7
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pe— JZPODv14_11
WiazgskoraSIDIE 2 02 2 4 13 4 0 4 |I€0 3 6 7 |
U¢ POD 2 - 01 0 3 9j6121918
[ Skutoénost’
Ozna- Cislo a T A
Zenle Text rindku be2né Gétovné obdobie bezprostredne p:ggz:;?:zajuce uctovné
a b c 1 )| 2
o Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rOG+r07)-(r11+r.124r 1341 14) | 28 283168153411 1131017]7]8}5
" Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+1.31+41.35+1.30+r.42+r.43+1.44 | 22 2519 8820
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| stGet(r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
" | Vynosy z cennych papierov a podielov =
2. | v podielovej (icasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A) i
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a5
| sucet (r. 36 azr. 38) |
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 3
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku — ]
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové Groky (r. 40 +r.41) 39 8 8 2 0
X114 Vynosové troky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 8 8 2 0
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 1 9
Xlil Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 2 5 00
Naklady na finanénu éinnost spolu r. 46
Y 4 rAT+r48+1.490+r52+r.53+r.54 | O 842572 70009¢66
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok 47
- | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (665)
N. ;Nékladové aroky (r. 50 + . 51) 49 841199 € 5328 8
Nakladové uroky pre prepojené Gétovné
N.1. jednotky (562A) 50 4 9 2 0 9 6 124133
2. | Ostainé nakladové troky (562A) 51 34 910 3 5 2 9 155
O. | Kurzové straty (563) 52 3 3 7
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53 |
* | néklady na derivatové operéacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanént &innost '
Q| s68, 560y " = | 1036 47678
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— UZPODv14 12

CUTTTLE | —

Vykaz ziskov a strat | pi& 4 0 4|1CO3 6 7 96 2 98
UE POD 2 - 01 210}2425411}3
Skutocnost
Ozna- Cislo | | 5 i X 2
Zenie Text e besné tictovné obdobie bezprostredne p:zgzgfedzajuce tiétovné
a b c 1 2
= : !
Vysledok hospodarenia z finanénej
™| Einnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 2 - 8 53 -1619121114}6
Vysledok hospodarenia za Giétovné
™ | obdobie pred zdanenim (+1-) (r. 27 + . 55) °° 6 21 817281
R. | Dafiz prijmov (. 58 +r. 59) 57 1 01 5 7 2 9
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 1 0 2 5 8 95 2 5
2. | Dan z prijmov odlozena {(+/-} (592) 59 — 0 1 - 583796
s Preved podielov na vysledku hospodérenia 60
| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za u&tovné =y
*** | obdobie po zdaneni {+/-) 61 4 2 0 8)1j1}51512
(r. 56 - r. 57 - . 60)

L
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Poznamky U PODV 3 - 01 1¢0 [3]6]7]9]6]2]9]s8]

DIC

2Jof2]2]4f1[3]4]0]4]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Park One Bratislava, s. r. o.
Laurinsk4 18, 811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ Park One Bratislava, s. r. o. (dalej len ,,Spolo&nost™) bola zaloZena 15. jina 2007 a do Obchodného registra
bola zapisana 26. jina 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vloZka ¢. 46635/B).
P&vodny nazov Falcon II Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. bol dila 24.2.2017 zmeneny, zaroveit Spolo&nost’
zmenila sidlo na Laurinska 18, Bratislava.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:
- prendjom nehnutel’nosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ zdkladnych sluZieb
spojenych s prendjmom

2. Ditum schvilenia iftovnej zivierky za predchidzajiice iétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajuce uStovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 12. jina 2017.

3. Privny dévod na zostavenie iétovnej zavierky

Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna iétovné zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z.z. oudtovnictve (d'alej ,zékon o Gétovnictve™) za uctovné obdobie od 1. januara 2017
do 31. decembra 2017.

4. Informaicie o skupine
Spolo¢nost’ nie je si¢ast'ou Ziadnej konsolidovanej skupiny.

5. Priemerny prepotitany poet zamestnancov
Priememy prepotitany pocet zamestnancov Spolo&nosti v uétovnom obdobi 2017 bol 0 (v (i¢tovnom obdobi 2016 bol 1).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutérneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pbZiky, zaruky alebo
iné formy zabezpefenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné udely &lenov, ktoré sa vyadtovavaji
(v roku 2016: Ziadne).
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C.
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INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iftovnej zdvierky
Uétovnd zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovnictvo Spolotnost’ vedie na ziklade dodrania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vymosov. Za ziklad sa bert
vietky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u&tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Uttovné metédy a vieobecné udtovné zisady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované. Za obdobie, ktoré sa
skongilo 31. decembra 2016 spolo¢nost’ vykonala vyznamnu opravu odloZenej dane vo vyske 274 768 EUR cez vlastné
imanie. Za obdobie, ktoré skonéilo 31. decembra 2017 nebola vykonan4 Ziadna vyznamna oprava.

2. Informicie o charaktere a iifele transakcii, ktoré sa neuvidzaji v siivahe
Spolotnost nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie si zachytené v sivahe.

3. Pouzitie odhadov a lisudkov
Zostavenie u¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaXment Spolognosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uétovnych metéd a G&tovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavidzkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozlitnych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudeniec G&tovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mdZu ligit’ od odhadov.

Odhady a sfivisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale sii vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstardvacou cenou, ktora zahfila cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZeni o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z Giverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Metddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku dilu, ku ktorému sa zostavuje (&tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajoc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa zaCina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena (resp. vlastné niklady) je 1 700 EUR a niZ§ia, sa povaZuje za zasoby a G¢tuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul'ke:

Predpokladana Metdda Ro&na odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linearna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4a76 linearna 25/16,67

Metddy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.



Poznamky Ug PODV 3 - 01 1¢o [3[6]7]9o]6]2]9]8]

DIC [2]0]2]2]4]1]3]4]0]4]

5. PohPadivky

Pohladévky pri ich vzniku sa oceiluju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov savisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitené pohl'adavky.

6. Finaniné acty
Finantné G¢ty tvori zostatky na bankovych Uétoch a oceiiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

7. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej stvislosti s G¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd poloZka sa G&tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tiétovnictve. Opravné polozky sa zrulia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

9. Zavizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavidzky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizicii zisti, Ze¢ suma z&vizkov je ind ako ich vyska v i¢tovnictve, uvedi sa zavizky v Gétovnictve
a v udtovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy )

Rezerva je zdvizok predstavujiici existujicu povinnost SpoloCnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy s zavizky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiiujti sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovné zévierka.

Tvorba rezervy sa Utuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa i¢tuje na tarchu vecne pristuiného G&tu rezerv so siivztaZnym zapisom v prospech vecne prisluiného Gtu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa Gétuje opadnym fi&tovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avratenie kupnej ceny pri reklamacii sa G&tuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zapisom v prospech u&tu rezerv.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend datiovad pohl'addvka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi itovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavézkov vykazanou v sivahe a ich
daiiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat datiov( stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpotitat’ datiova stratu
od zékladu dane v budtcenosti,
¢) moZnost previest nevyuZité daiiové odpoéty a iné datiové naroky do budiicich obdobi.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebnd na dodrzanie zdsady vecnej
a ¢asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

13. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto€nenia tiétovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deti predchadzajici ditu uskuto&nenia Gétovného pripadu (d’alej ako referendny kurz).

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje 0&tovna zdvierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym
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Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zévierka,
a étujt sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym

a vyhlésenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deit predch4dzajici dfiu uskuto&nenia
uctovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa na menu euro uZ neprepocitavaji.

14. Vynesy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Su tieZ znfZené o zl'avy a zréky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo & ide o dodato&ne uznani
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuja v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.

15. Porovnatel'né tdaje

Ak v dbsledku zmeny G&tovnych metéd a Gtovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gtovné

obdobie v jednotlivych siéastiach 0&tovnej zavierky porovnatené, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach,

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2017 Spolo¢nost’ netitovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolotnost v roku 2017 netétovala o goodwille alebo zdpornom goodwille.

2, Derivaty

Spolo€nost’ v roku 2017 netidtovala o derivétoch.

3.  Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem odloZeného daftového zaviizku, bankovych tverov a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31, 12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 241 975 7078 554
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az § rokov 31985 56 756
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 6 546 748
Zaviizky spolu 6 820 708 7 135 310

Spolo&nost mé bankovy Gver vo vy¥ke 19,2 miliéna EUR. Uver je splacany kvartilne vo vyske 225 tisic EUR. Uver je
splatny 30. septembra 2028.

Spolo¢nost’ ma taktieZ tiver od materskej spolotnosti vo vyske 6,5 milibna EUR, ktory je splatny do 30 rokov odo diia
poskytnutia.
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Spolo¢nosti nie su zndme Ziadne skuto&nosti, ktoré by viedli k vykézaniu inych aktiv a inych pasiv.
F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali Ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutodnosti, ktoré su
predmetom G&tovnictva.



Park One Bratislava. s. r. o. Laurinska 18. 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 31.12.2017



I. Charakteristika spolocnosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Datum vzniku :

Sposob vzniku :

Déatum zéapisu v OR:

Zakladné imanie :

Spoloénici :

Park One Bratislava, s. 1. 0.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
36 796 298

26.06.2007

Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo diia 15.06.2007

26.06.2007 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, VloZka ¢&islo: 46635/B

16 512 980 EUR

REICO investi¢ni spole&nost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na tdet
CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spole¢nosti Ceské spotitelny, a. s.

Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Diia 3.februara 2017 jediny spoloénik FALCON II REAL ESTATE
INVESTMENTS SA, so sidlom Paseo de la Castellana 135, 280 46
Madrid, Spanielsko predal svoj 100%-ny obchodny podiel v spoloénosti
Park One Bratislava, s. r. 0. spolo¢nosti REICO investiéni spole¢nost
Ceské spofitelny, a.s., v mene a na ucet CS nemovitostniho fondu,
otevieny podilovy fond REICO investi&ni spoletnosti Ceské spofitelny,
a. s., so sidlom Antala Stagka 2027/79, 140 00 Praha 4, Cesk4

republika.

Organy spolo¢nosti k 31.12.2017:

Statutirny organ:

Konatelia :

Ing. Filip Kubricht
Tomas Jandik, CFA, MRICS
Ing. Jaromir Kohout, MBA



Predmet &innosti:
- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez
zakladnych sluZieb spojenych s prendgjmom

Prehlad spoloénikov k 31.12.2017:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podieluna | Hlasovacie

Z1/absolutna ZIv % prava
REICO investi¢ni spole¢nost 16 512 980 100 100
Ceské spofitelny, a.s.

II.  Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutelPnost’ami v roku 2017

Trh kancelarskych komerénych nehnutePnosti v Bratislave dosiahol v roku 2017 troveii 1,72
miliéna m? kancelérskych pléch $tandardu na tGrovni $tandardu A a B. Celkovo objem tychto
priestorov vzréstol o takmer 90 000 m? v ramci 8 kanceldrskych projektov, o predstavuje
narast o viac ako 5%. Z celkovej vymery tvorili kancelarske priestory v §tandarde A 59%,
kancelarske priestory v Standarde B 41%. Dopyt po kancelarskych priestoroch v roku 2017
prestavoval objem 185000 m? a poklesol oproti predchadzajicemu roku o 25%. Miera
neobsadenosti medziroéne klesla na 6,18% zp6vodnych 6,61% vroku 2016. Miera
neobsadenosti pod 10% vytvéra priaznivé prostredie pre vlastnikov kancelarskych priestorov
astimuluje vystavbu novych developerskych projektov. Néajomné podmienky v top
kanceldrskych lokalitach mierne vzrastli a pohybuju sa v rozmedzi €13,5-15/m?. Ekonomicky
rast stimuluje podnikatel'ské prostredie a na Slovensko prichddza Soraz viac investorov, ktori
aktivne vyhl'adavaji moZnosti investovania.

2. Sumarizované financéné udaje

V nasledujtcich tabulkach si uvedené vybrané ukazovatele u&tovnej zavierky Spolo&nosti k
31.12.2017 a porovnanie s udajmi z G€tovnej zavierky k 31.12.2016.

Vykaz ziskov a strat (EUR)
vybrané polozky 1.1.2017 - 31. 12, 2017 1.1.2016 - 31. 12. 2016
(12 mesiacov) (12 mesiacov)

Cisty obrat 2 555 607 1602 045
Vynosy z hospodarskej Cinnosti

3356 180 2430 355
Trzby za predaj sluZieb 2 555 607 1602 045
Trzby z predaja dlhodobého majetku

0 0

Ostatné vynosy z hospodarskej
cinnosti 800 573 828 310
Ndklady na hospoddrsku &innost’

1883406 920 928
Spotreba materidlu 2 359 768
Sluzby 184 707 293 492
Osobne naklady 20 876




Mzdove naklady 11195
Naklady na sociadlne poistenie 4959
Socidalne ndaklady 4722
Dane a poplatky 49 54
Odpisy a OP dlhodobého majetku 860 087 -240 401
Opravné polozky k pohladavkam -55
Zostatkova cena predaného
dlhodobého majetku 0 0
Ostatné naklady na hospodarsku
Cinnost 836 204 846 194
Vysledok hospodarenia
z hospoddrskej Cinnosti 1472774 1509427
Pridand hodnota 2368 541 1307785
Vinosy z financnej éinnosti 2519 8 820
Vynosové uroky 0
Ostatné vynosové uroky 8820
Kurzove zisky 19
Ostatné vynosy z financnej cinnosti 2 500
Ndklady na finanéni &innost’ 842 572 700 966
Nakladové uroky 841 199 653 288
Nakladové uroky na prepojené
uctovné jednotky 492 096 124 133
Ostatné nakladové uroky 349 103 529 155
Kurzové straty 337 0
Ostatné ndklady na financni cinnost
1036 47 678

Vysledok hospodarenia 7 financnej
Cinnosti -840 053 -692 146
Vysledok hospoddrenia za uétovné
obdobie pred zdanenim

632 721 817 281
Dari z prijmov 133 801 5729
Dari z prijmov splatnd 188 802 589525
Dari z prijmov odloZend -55 001 -583 796
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie po zdaneni 498 920 811 552




Bilan¢n4 suma spolocnosti k 31. decembru 2017 dosiahla 37,05 miliéna EUR, &o predstavuje
mierny medziroény pokles o priblizne 1,1 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku
sa znizila o 817 tis. EUR a dosiahla sumu 35 miliénov EUR. ObeZny majetok spolo¢nosti sa
zniZil o 239 tisic EUR a dosiahol hodnotu 1,99 miliéna EUR.

Suvaha (EUR) 31.12. 2017 31. 12. 2016
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 37 054 265 38 134 691
NeobeZzny majetok 34995 078 35 813 932
Dlhodoby nehmotny majetok 34 549 36113
Dlhodoby hmotny majetok 34 960 529 35777 819
Pozemky 2 581 159 2 581 159
Stavby 32298 112 32 855 693
Samostatné hnutel'né veci 2492 4627
Obstaravany dlhodoby hmotny 78 766 336 340
majetok
Obezny majetok 1990 215 2229 431
Dlhodobé pohladdvky 0 0
OdloZena daniova pohladavka
0 0

Krdtkodobé pohladdvky 287672 304 789
Pohladdvky 7 obchodného styku

266 349 296 855
Pohl'adavky z obchodného styku
voti prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky
z obchodného styku 266 349 296 855
Dailové pohl'addvky a dotécie 19 525 0
Iné pohladavky 1798 7934
Finanéné aéty 1702 543 1924 642
Peniaze 0 192
Uty v bankéch 1 702 543 1 924 450
Casové rozliSenie 68 972 91 328
Néklady buducich obdobi
kratkodobé 14 206
Prijmy buducich obdobi
kréatkodobé 68 972 77 122




SPOLU VLASTNE IMANIE A

ZAVAZKY 37 054 265 38 134 691
Vlastné imanie 6 497 488 5998 568
Zakladné imanie 16 512 980 16 512 980
Ostatné kapitalové fondy 1 559 035 1 559 035
Zakonné rezervné fondy 356 852 356 852
Ocenovacie rozdiely z
precenenia
Vysledok hospodarenia
minulych rokov -12 430 299 -13 241 851
Nerozdeleny zisk minulych rokov

1 086 321 274 769
Neuhradena strata minulych
rokov -13 516 620 -13 516 620
Vysledok hospodarenia za
u¢tovné obdobie po zdaneni 498 920 811 552
Zavizky 29 780 371 31 341 415
Dlhodobé zavizky 10283 323 3816 346
Ostatné zavézky voti prepojenym
uétovnym jednotkdm 6 546 748 0
Zavizky zo socidlneho fondu 413 413
Iné dlhodobé zavizky 31572 56 343
Odlozeny dariovy zavézok 3704 590 3 759 590
Dlhodobé bankové uvery 18 200 000 0
Krdtkodobé zavizky 241975 7078 554
Zavizky z obchodného styku 99 501 177 271
Zéavazky z obchodného styku vodi
prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného
styku 99 501 177 271
Ostatné zavizky v ramci
podielovej ucasti 0 6 499 850
Dailové zavizky a dotécie 117 083 401 116
Iné zavazky 25391 317
Kratkodobé rezervy 68 725 345 765
Zékonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 68 725 345 765
Bezné bankové tvery 986 348 20 100 750
Casové rozli¥enie 776 406 794 708
Vydavky buducich obdobi
kratkodobé
Vynosy buducich obdobi
kratkodobé 776 406 794 708

Spoloénost’ k 31. decembru 2017 vykézala kladné vlastné imanie vo vySke 6,5 miliona EUR
(k 31. decembru 2016 kladné vlastné imanie vo vyske 6 miliéna EUR), pri¢om kratkodobé
zaviizky neprevySovali obeZzny majetok vratane bankovych tverov. Zaroveii k tomuto datumu




Spolo¢nost’ vykdzala zisk vo vyske 499 tisic EUR (za predchadzajuce uctovné obdobie
konciace 31. decembra 2016 zisk 812 tisic EUR).
3. PohPaddavky a zavizky z obchodného styku

k 31.12.2017 v celych eurdch Pohladavky /311/ Zavizky /321/

Celkom z toho: 266 349 99 501

Kratkodobé 266 349 99 501

v lehote splatnosti 264 150 99 501

po lehote splatnosti 2199 0

Dlhodobé 0 0
4. Dariové pohladdvky a zavizky

k 31.12.2017 v celych eurach Pohladavky Zaviazky

Celkom z toho: 19 525 117 083

Krdtkodobé 19 525 117 083

v lehote splatnosti 19 525 117 083

po lehote splatnosti 0 0

Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery

k 31.12.2017 v celych eurich v lehote splatnosti po lehote splatnosti

Celkom 19 186 348 0

Bankové uvery dlhodobé 18 200 000 0

BezZné bankové uvery 986 348 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych stran

k 31.12.2017 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti

Celkom 6 546 748 0

Dlhodobé pozicky 6 546 748 0

Kratkodobé pdzicky - tiroky 0 0
7. Tvorba a zuctovanie zakonnych rezerv

v celych Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany

eurdch k 1.1.2017 k 31.12.2017 | rok pouZitia

Zakonné

rezervy 0 0 0 0 0

Ostatné

rezervy 345 765 7385 284 425 0 68 725 2018




8. Ocakdvany vyvoj v roku 2018

Prognézy rastu vyvoja HDP na Slovensku predpokladaja prekonanie priemeru Eurozony
v dvoch nasledujucich rokoch, a to 4,2% v roku 2018. Tento rast by mal byt podporeny
‘predovSetkym novymi investiciami z predchadzajuceho roka (velky vplyv Jaguar Land
Rover) a zaroveil lepSou sikromnou spotrebou vplyvom slabSej inflacie, teda vy3Sej realnej
mzdy. Mierny nérast cien predpokladéme aj v roku 2018 na urovni 1,6% predovietkym ako
dosledok narastu cien energii asluzieb. Ekonomicky rast so sebou prinaSa aj pozitivnu
predpoved” vyvoja trhu, kde vroku 2018 ofakdvame pokralovanie intenzivnej vystavby
a nizku drovefi miery neobsadenosti pod 10%. Taktiez predpokladdme pokracovanie trendu
vysokého poétu novych najmov a presunov v roku 2018.

IIl. Hospodarsky vysledok k 31.12.2017 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2018:

Statutirny organ spolo¢nosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat hospodarsky
vysledok (zisk) vykdzany k 31.12.2017 vo vyske 498 920 EUR nasledovne: 24 946 EUR
bude preu¢tované do zakonného rezervného fondu spolo¢nosti a 473 974 EUR bude pouzité
na uhradu neuhradenych strat spolo¢nosti.

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’ Park One Bratislava, s. r. 0. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poctu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

Ing. Filip Kubricht Ing. Jar iréljlm{t,l\/lBA
konatel’ konatel’

Toméé%k , CFA, MRICS

onatel’

Prilohy : 1. Uttovna zavierka k 31.12.2017
2. Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2017



