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1. Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno: CTP Slovakia, s. r. o.

Sidlo: Laurinsk4 18, 811 01 Bratislava

ICO: 48 292 982

Déatum vzniku: 12.08.2015

Spodsob vzniku: Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika

zo diia 12.08.2015
Détum zépisu v OR: 26.09.2015 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka ¢&islo: 106511/B
Zakladné imanie: 7 500 EUR
Spolo¢nici: CTP Property Lux S.ar.l.
46A, Avenue J. F. Kennedy
L - 1855, Luxembourg
Luxemburské vel’kovojvodstvo

CTP Invest, spol. s 1. .
Central Trade Park D1 1571
Humpolec 396 01
Ceska republika

Konatelia: Remon Leonard Vos
Radek Zeman

2. Finanéné vykazy

Zakon €. 431/2002 Zb. o Gctovnictve v zneni neskorsich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zikon o uctovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval i¢tovné vykazy poskytujice pravdivy
a iplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finanéného roka a o zisku alebo strate Spolo&nosti
za prislu$né obdobie.

Spolo¢nost’ potvrdzuje, Ze dosledne pouzivala vhodné Utovné postupy a pri vypracovani
finan¢nych vykazov za rok konc¢iaci 31. decembra 2017 boli vykonané odévodnené a opatrné
odhady.

3. Predmet ¢innosti

Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti su:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluZieb spojenych s
prenajmonm,;

— prendjom nehnutelnosti vratane poskytovania zakladnych sluZieb a doplnkovych &innosti
(prendjom strojov, zariadeni, Cistiace a upratovacie prace),

— obstaravanie sluZieb spojenych s prendgjmom nehnutelnosti a majetku.

4. Vyvoj za finan¢ny rok a porovnanie s predchidzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja za bezné uctovné obdobie k 31.12.2017 a za predchadzajice
uctovné obdobie k 31.12.2016:




Stuvaha

Spolu majetok

NeobeZny majetok
dlhodoby nehmotny majetok
dlhodoby hmotny majetok
dlhodoby finanény majetok

ObeZny majetok
dlhodobé pohladavky
kratkodobé pohladavky
financné acty

Casové rozlisenie

Spolu viastné imanie a zdviizky
Vlastné imanie

zékladné imanie

kapitalové fondy

zakonné rezervné fondy

ocenovacie rozdiely z precenenia

vysledok hospodarenia min. rokov

vysledok hospodérenia za (¢t. obdobie
Zaviizky

rezervy

dthodobé zavizky

kratkodobé zavizky

bankové uvery a vypomoci
Casové rozlisenie

Vykaz ziskov a strit

Trzby z predaja sluZieb

Vyrobna spotreba

Pridana hodnota

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky DNM a DHM
Trzby z predaja DM a materialu
Zostatkova cena predaného DM
Tvorba OP k pohladavkam
Ostatné vynosy z HC

Ostatné naklady na HC
Vysledok hosp. z hosp. {innosti

Vynosové uroky

Nakladové aroky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Naéklady na derivatové operacie
Ostatné naklady na finanéna ¢innost’
Visledok hosp. z finanénej ¢innosti

Daii z prijmov z beznej ¢innosti
Vysledok hosp. za iétovné obdobie

31.12.2017
59074516
58 175569
0
57052729
1122 840
301 846

0

489 065
312781
97 101

59074516
6 147 661
7500

0

750

-189 039
-80 868
691 636
52208589
14 513

14 190 720
2024 251
35979 105
718266

31.12.2017
3853921
300312
3553 609
0
317348
2 105 460
0

0

0

333 986
119 294

1 345 493

2470

1 060 930
0

0

169 984
65 001
-1293 445

132916
-80 868

31.12.2016
57 614 279
55670 170
0

54 547 330
1 122 840
1756 825
0

1 603 747
153 078
187284

57614279
6070 148
7 500

0

0

-347 420

6 637 185
-1 936 458
50 873 448
7454
12290 199
2405677
36170118
670 683

31.12.2016
3 859 496
824 325
3035171
0

367 801

-5 113 877
0

0

0

429 405
113 576

8 097 076

7 449
1115155
0

0

150 530
7317

-1 265553

194 338
6 637 185




5. Buduci vyvoj

Spolo¢nost’ v priebehu roka 2017 zaznamenala stabilny vyvoj svojej ¢innosti a generovala
linearne trzby z predaja svojich sluzieb v porovnani s predchadzajucim rokom. V beZnom
u¢tovnom obdobi Spolo¢nost’ dosiahla stratu vo vyske 80 868 EUR.

Sme presvedéeni, Ze v buddcnosti si SpoloCnost’” zvy$i trzby vzhladom na prebiehajiicu
vystavbu novych hal, ¢im tspesne rozvija svoje aktivity a tak vyrazne posiliiuje lokalny trh.

6. Vplyv uctovnej jednotky na Zivotné prostredie a zamestnanost’

Spolo¢nost’ vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poctu zamestnancov nema vyznamny
vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

7. Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyveja
Spoloénost’ nevyvijala v beZznom ani predchadzajucom Gétovnom obdobi Ziadnu ¢innost
tykajicu sa vyskumu a vyvoja.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Statutarny organ navrhuje Valnému zhromaZdeniu pretiétovat’ hospodarsky vysledok (stratu)
vykézany k 31.12.2017 vo vyske 80 868 EUR nasledovne:

- preuétovanie na neuhradent stratu minulych rokov 80 868 EUR.

9, Vlastnictvo

Spolo¢nost’” CTP Slovakia, s. r. 0., je registrovand ako spolo¢nost’ s ru€enim obmedzenym
Okresnym sidom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra, oddiel Sro, vlozka ¢.
106511/B.

Prehl’ad spolo¢nikov k 31.12.2017:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podielu na | Hlasovacie
ZI/absolitna ZIv % prava

CTP Property Lux S.ar.l. 6 750 93 93

CTP Invest, spol. s r. 0. 750 7 7

10. Udaj o organiza¢nej zlozke v zahranici

Spolo¢nost’ nema organizaént zlozku v zahranic¢i.




11. Nadobudanie vlastnych akcii, podielov a akeii

SpoloCnost’ v beZznom ani predchddzajicom udtovnom obdobi nenadobudla vlastné akcie,
doCasné listy, obchodné podiely a akcie, doasné listy ani obchodné podiely materskej

uctovnej jednotky.

12. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni iétovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro&na sprava, nenastali Ziadne
udalosti osobitného vyznamu, ktoré by si vyzadovali zverejnenie.

Remon Leonard Vos
konatel’

Prilohy : 1. Sprdva nezavislého auditora a uStovna zavierka k 31.12.2017






] Deloitte Audit s.r.0.
Digital Park II, Einsteinova 23
851 01 Bratislava
Slovenska republika
Tel.: +421 2 582 49 111
Fax: +421 2 582 49 222

deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisand v Obchodnom registri

Okresného stidu Bratisiava I
Oddiel Sro, vioZka ¢. 4444/B
I(;O: 31 343 414

IC pre DPH: SK2020325516

CTP Slovakia, s. r. o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelom spoloénosti CTP Slovakia, s. r. 0.:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

UskutoCnili sme audit tUctovnej zavierky spolo¢nosti CTP Slovakia, s. r. 0. (dalej ien ,spoloénost™), ktora
zahffia stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strdt za rok, ktory sa skontil k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujui sthrn vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych metéd.

Podla na@dho nazoru, priloZend Gcltovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v stlade so zdkonom €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len
»~zakon o uctovnictve"),

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutocnili v stlade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podla
tychto Standardov sa blizSie uvddza v odseku Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zévierky. Od
spolocnosti sme nezavisli podia ustanoveni zdkona & 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zdkona ¢.431/2002 Z. z. o Ultovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Statutdrnom audite") tykajicich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit Gctovnej zavierky, a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze ziskané auditorské dékazy poskytuju dostatoény a vhodny zédklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu za Giétovnii zavierku

Statutérny orgén spolocnosti zodpovedd za zostavenie G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zdkonom o Uétovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutarny organ spoloénosti
povazuje za potrebné pre zostavenie Ultovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & u?
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky Statutdrny orgdn zodpovedd za zhodnotenie schopnosti spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej innosti, za opisanie skuto&nosti tykajtcich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokraovania v cinnosti
v Uctovnictve, ibaZze by mal v imysle spolo€nost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal int
redlnu moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit i¢tovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i G&ovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupefi uistenia, ale nie zaruku, Ze audit vykonany podta
Medzindrodnych auditorskych Standardov vZdy odhali pripadnd vyznamn( nesprévnost. Nespravnosti mézu
vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a povaZujl sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakavat,
Ze jednotlivo alebo v stihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto Gctovnej zavierky.

Deloitte oznaluje jednu, resp. viacero spolocnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spolonosti s ruéenim obmedzenym zérukou (UK private
company limited by guarantee), a jej Clenskych firiem. KaZd4 z tychto firiem predstavuje samostatny a nezévisly prévny subjekt. Podrobny opis prévnej Struktiry

zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &enskych firiem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolotnost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, préva, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného
a sikromného sektora. Vdaka globdlne prepojenej sieti Elenskych firiem vo viac ako 150 krajindch md Deloitte svetové moZnosti a dokiadnt znalost miestneho
prostredia, a tak mbze pomdhat svojim klientom dosahovat dspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spolognosti Deloitte

sa usiluje konat tak, aby vytvérali hodnoty, na ktorych zaleZi.







V rémci auditu v sllade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi uplatfiujeme odborny U(sudok
a zachovdvame profesionalny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, & u? v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujlice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako riziko
v dbsledku chyby, pretoZze podvod méZe zahffiat tajnii dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolocnosti.

7 or v

o Hodnotime vhodnost pouZzitych Gétovnych zésad a Gétovnych metéd, ako aj primeranost Uctovnych
odhadov a suvisiacich informécii zverejnenych tatutdrnym organom.

° Predkladame zaver o tom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne pouziva Gétovnd zdsadu nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mobhli vyznamne spochybnit
schopnost spoloénosti nepretrzite pokracovat v &nnosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na stvisiace informéacie uvedené v
Gctovnej zavierke alebo, ak st takéto zverejnené informacie nedostato¢né, modifikovat nas nazor.
NaSe zavery v3ak vychddzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buddce udalosti alebo okolnosti viak mdZu sposobit, ¥e spoloénost prestane pokraéovat
Vv nepretrzitej cinnosti.

° Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane zverejnenych informdcii,
ako aj to, &i Uctovna zdvierka verne zobrazuje uskutoénené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutadrny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej spréve zostavenej podla poZiadaviek
zdkona o Uctovnictve. N&§ vySSie uvedeny ndzor na G&ovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie
vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gc¢tovnej zavierky sme zodpovedni za oboznédmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyro¢nej sprave a za vyhodnotenie, & tieto informacie nie s vo vyznamnom nestlade s U&tovnou
zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nesprévne.

Vyhodnotili sme, &i vyrofna sprava spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o Uctovnictve,

Podla nasho nadzoru, na zéklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zavierky:

- informéacie uvedené vo vyro¢nej sprdve zostavenej za rok 2017 su v stlade s Gétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocnd sprava obsahuje informécie podla zékona o Gé&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o spolo¢nosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu
Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktor(i sme
obdrZali pred ddtumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Bratislava 29. marca 2018

C
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——DPeloitte Audit s.r.o. Ing. Peter Longauer, FCCA

Licencia SKAu ¢. 014 <-zodpovedny auditor
& Licencia UDVA ¢. 1136
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PriloZené sGcasti Gctovnej zavierky
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(v celych eurach) (v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

CTP Slovakia,

Sidlo Gctovnej jednotky
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Cislo
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oddiel S r o,
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02/ 54641187
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Zostavena dia: Schvalend dia: Podpisovy 24z
alebo ¢lena §t4
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Zaznamy dariového Gradu

Miesto pre evidenéné ¢islo

Odtlagok prezentacnej peciatky dariového Gradu
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UZPODvi4 2

. Savaha
U¢s POD 1 - 01

DIE2 120137613

IC0O4 82 92 9 82

(T

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

Cisto
riadku
c

BezZné (ctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ¢ast’ 1

Netto - 2

uctovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netto -~ 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

63286721

59074

516

4 2122005

57614279

Nechezny majetok
r.03+r. 11 +r.21

02

6 2387774

58175

569

5567 0170

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 0S1A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014)- /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

1-0-0 0

1.0 00

Obstaravany
dthodoby nehmotny
maijetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

sticet {r. 12 az

r. 20)

1

57 052

729

4 7 3 30

A1,

Pozemky
(031) - /092A/

12

14605

295

0 5 2 95

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

37826

350

2 06 30

Samostatné
hnutefné veci a
sUbory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

10

2 25

21405
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pomam JZPODV14_3 e
oo 1oz 1201376130 : I
U¢ POD 1 - 01 8292982

Ozna- | STRANA AKTIy | Cisto

cenle riadku

a b c 1

BeZné Gctovné ohdobie Bezprostredne predchadzajiice
Brutto - Zast' 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky |- 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(028) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok

(028, 02X, 032} -
/089, 08X, 092/

7. | Obstaravany 18 4. 6.1 08 59 4 6 1 085 9
dihodoby hmotny
majetok
(042) - /094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9.'{ Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.ll. | Dihodoby finanény | 21 1122 840 1.1 22840
majetok

stcet (r. 22 az
r. 32) 1122840

Padielové cenné
AlL1.| papiere a podiely 22 1 1.2 2 840 1122840
v prepojenych
ﬂédtovng/ Chh (061A

jednotkac s

062A, 063A) - /096A/ 1122840

Podielové cenné
2.. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Gctovnych jednotkach
{062A) - JO96A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
(ictovnym jednotkam
(OB66A) - JOSBA/

PoZicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
udtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

6. | Ostatné pdZicky 27
(067A) - /086A/

Dlhové cenne
papiere a ostatny
dihodoby financny
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

28
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U¢ POD 1 - 01

Slvaha

DiE 2120137613

104 8292 9 82

LT

Ozna-
&enle

a

STRANA AKTIV
b

éislo |

Bezné ictovné obdobie

riadku
[

Brutto - éast’ 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

P&Zicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - 1086A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053} - /095A/

32

Obezny majetok
r.3d+r.41+r. 53+
r.866+r1. 71

33

8 0 1846

8 01846

756 825

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - [185/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /1391A/

40

B.iL

Dihodobé
pohl'adavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stiCet (r. 43 az r. 45)

42
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e | JZ7PODV14_5

Ug POD 1 - 01

Stvaha Di€E2 120137613

€04 82 929 82

LT —

Ozna- . gTRANA AKTIV

Genie

a b

Cislo

Bezné tctovné obdobie

riadku
[

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiice
tctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto = 3

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A,313A; 314A,
315A, 31XA) - /3814A/

43

Pohfadavky z obchodné-
1.5, | ho styku v ramci podiglo-
vej (icasti okrem pohla-
davok vadi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

44

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A,:313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

3. | Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkém
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky. -
4. | v ramci podielovej
(casti okrem pohla-
dévok vodéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,;
35XA) - /391A/

49

6. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

7. | Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A;
378A) - 1391A/

51

8. i Odlozena dariova
pohfadavka
(481A)

52

B.ilL - | Kratkodobé
pohfadavky
stcet {r. 54 + 1. 58
azr. 65)

53

4 895 065

4 8 906 5

6 03747

B.lil.1.| Pohladavky

z ochchodného
styku

sticet {r. 55 az r, 57)

54

4.8 6 911

4 86 911

042011

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

85

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-
vej iCasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

56
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o |JZPODV14_6 esmsoocen
St Jfocz1201376130aszo20s 2| IIIININIII
USPOD 1-01

Ozna- STRANA AKTiY | Ciste BeiZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Eente rladku Brutto - dast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - éast 2 Netto 3

Ostatné pohfadévky
1.c.} 7 obchodného styku | 57 4 86 911 4 86 911
(311A,; 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

13917/ 1042011

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /381A/

Ul

6.1 7 3 6

Ostatné pohfadavky
4; | vramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
dévok vodi prepojenym
actovnym jednotkédm
{351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spolognikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

6. | Socialne poistenfe 62
(336A) - /391A/

7. .| Dariové pohiadavky | 63
a dotacie
(341,342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 21 5 4 215 4
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
< 1391A/

B.V. | Kratkodoby 66
financny majetok
sudet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby financny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 29XA/
Kratkodoby finanény.

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho financného majetku
v prepojenych GGtov-
nych jednotkdch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 6 =

Vytvorsné v programe FORM s - wew kastn




o JZPODV14_7 =
Siam oz 120137613]cossz9z2ss 2| |[IIIFIHII
U¢ POD 1 - 01
anlza- STRANA AKTIV Fi:;(o Bezné uctovné ohdobie Bezpros:tvredne’ predch?dzajace
“ge b ’ac“ 1 Brutto - dast 1 Netto. 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finan¢né Gcty 71 31 2 78 1 312 78 1
r.72+r73
153 0.7 8
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uéty v bankach 73 312 781 312 781
(221A, 22X, +/- 261)
1 5307 8
C. Casové rozlisenie | 74 9 7.1.0-1 97101
sUcet(r. 75 azr. 78)
18 7 2 8:4
Naklady budtcich
C-1- | obdobi dlhodobé %
(381A, 382A)
2.. .| Naklady buducich 76 3 64 9 3 6.:4.9
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
24 70
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budticich 78 93 4 5 2 9 3 4 52
obdobi kratkodobé
(385A)
1.8 4 81 4
Ozna- i Cist
genlo STRANA PASIV riadku Bezné tictovné obdobie 4 ., Bezprostredne -
a b ¢ predchadzajiice ictovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 79
r.80+r 101 +r. 141 590745 16¢6 57614279
A Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ 80
© I r90+r.9341.97+1.100 6 147661 6 007 014 8
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 aZr. 84) 81 75 00 7.5 0 0
A1, | Zakladnéimanie (411 alebo +/- 491) 82 7 5 0 0 75 0. 0
2.1 Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upfsané vlastné imanie 84
" (/-/363)
Al | Emisné azio (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 7 5 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV A17A, 418, 4214, 422) 88 750
9 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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e {|ZPODV14_8

Ug POD 1 -01

Suvaha

DIE2 120137613

€04 8292982

i

(T —

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné

Qzna- STRANA PASIV Cisto Bezné Uttovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia _ _
AVL | et (r. 94 a% . 96) 93 1890 3.4 74 20
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AV ajetiu a zavizkov (+- 414) 94 - 18090 - 347420
2 Qceilovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Glastin (+/- 415)
3 Ocetlovacie rozdiely z precenenia 96
“| pri ziGéeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AL Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 6 4 0 9 3 - 227117
r,98 +r. 99
AVIL1: Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 6.6 3 6 4
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) |- 99 - 2:2.7.1 - 2 271217
: Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 - 8 0 8 6 6 371 8 5§
+R87+180+1 93+ 97 +1.101 +1.141)
Zavazky - r.102+r. 118 ¥ r. 121 *r. 122
B 1 4r136+1.139+1. 140 101 522085 508734438
Dlhodobé zavazky
Bl cucet (r. 103 + . 107 az r. 117) 102 141907 12290199
B.L1 Dihodobé zavazky z obchodného styku 103
TR stiCet (1. 104 az 1. 106)
Zavéazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkéam 104
(321A, 475A, 478A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej tcasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1e Ostatné zavéazky z obchodného styku 106
"1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky vodi prepojenym
3. | Getovnym jednotikam (471A, 47XA) 108 8097705 6357676
Ostatné zavéazky v ramci podielovej tiasti
4., 1 okrem zévéazkov vodi prepojenym Uétovnym - | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 45 4 7 25 4 6 6 3 6 9
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M1
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
"1 (336A, 372A, 474A, 47TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
TH{373A,377A)
12.| QdloZeny dafovy zavézok (481A) 17 56 382 950 54 6 6 1 5 4
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pasmos | JZPODvV14_9
o Tle2120137613e0ss20z2ss2| [N
U¢ POD 1 - 01
Qzna- STRANA PASIV Cisto Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne %’ﬁgggfedzajuce tctovne
a b c 4 5
B.ll. - | Dlhodobé rezervy r 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dihodobé bankové (very (461A, 46XA) | 121 337 3 2 4-82 34 36 4 9 6 2
Kratkodobé zavizky
BAV. | sucet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 122 2024251 2405677
Zavazky z obchodného styku
B.VAY Sucet (r. 124 az . 126) 123 6 53125 389814
Zéavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.] G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 3 75 5'0.9 1 6 4 2 7 8
325A,; 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b (c&asti okrem zdvédzkov voli prepojenym 125
2+ Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
] (OstaXlé zévéz?lfzyéﬁ ogghzdrééh% styk)LéA i26
.C.i (321A, 322A, ., 325A, 326A, 32XA,
475A, 476A, 478A, 47XA) 277616 225536
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym d¢tovnym
3.1 jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1001756 1447360
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolo¢nikom a zdruZeniu (364, 130
*-| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavézky vodi zamestnancom 134
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7.-1 Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danoveé zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1295729 128731
Zavézky z derivatovych operacif
S| (a7am Brray 134 2392091 439772
Iné zavazky
101 (3724, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 135 500
B.V. | Kratkodobé rezervy  r. 137 +r. 138 136 145 1 3 7-4.5 4
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) .| 138 1 45 1 3 7 45 4
B.VI BeZné bankové lvery 139 5 66 2 3
VI (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 2 4 1805156
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 041, 249, 24X, 4734, 1-1255A) 140
Casové roziidenie
C | suget (r. 142 az r. 145) 141 718266 6 706 8 3
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
5 Vydavky budticich obdobi kratkodobhé 143
T 1 (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
1 (384A)
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé
4.(3V84A)Y 145 718266 67 06 83
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Vykaz ziskov a strat

DIC2 120137613

ICO4 8 2 92982

(UHETONEY )

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisto " T — -
e Text riadis befné titovné obdobie bezprostredne p;gggg?edzajuce ucétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East’ét. tr. 6 podla 01 385 39 2 1 385 9 4 9 6
zakona)
~ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 4187909 4288901
stcet {r. 03 aZ r. 09)
.7 | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
II.- | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
Hi. -} Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 3 85 3 921 3 85 906 4 9 6
V. Zmeny stavu vnltroorganizacnych zasob 08
| (+/-) {Gctova skupina 61)
V. ' | Aktivacia (Gctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dthodobého nehmotného
Vi.. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 333986 4 29405
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
*onMen 12413+ n14+ 1 15+ 1. 20+ 10 2. 8:4 241 4 - 3808 1765
rn21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie - 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Sbotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503)] 12 76706 173704
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. - | Sluzby (iCtova skupina 51) 14 2 23 6 06 6506 2 1
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
1 druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
T 1(524, 525, 526)
4. | Socialne nakiady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G¢tova skupina 53) 20 31 7 34 8 367 8 0 1
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 2105 4 60 -.5 11387 7
hmotnému majetku (r. 22+ r. 23)
Odpisy -dihodobého nehmotného majetku
G1- 1 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 2105460 - 5113877
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaneho dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
©H(B4T)
Ostatné nakiady na hospodarsku ¢innost
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 1192094 113576
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-)  (r. 02 - r. 10) 27 1345493 8097076
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Vykaz ziskov a strat

DIC2 120137613

€04 82929 82

AT —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo Z PP -
Zonte Text rindiu besné titovné obdobie bezprostredne ng::)g?:zajuce uctovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 +
T 064107)-(n11+r. 124113 +r.14) | 2B 35536009 3035171
- Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
F131+035+1.39 4,42 +1.43+1.44 | 22 2470 74409
vili Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
T lsucet {r. 32 azr. 34)
1X.4 Vynosy z cennych papierov.a podielov 39
*." | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ticasti okrem vynosov 33
prepojenych Udtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
-] sUcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2, | v podielovej 0¢asti okrem vynosov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 28
" majetku (666A)
Xl.- | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 24 7:0 7 4 4. 9
Vynosové troky od prepojenych
X1 | tovnych jednotiek (662A) 40 2470 7 41 8
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 31
Xl { Kurzové zisky (663) 42
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanént ¢innost spolu r. 46
T 4nAT+r 484149 +r.52+1.53+r.54 | 4O 129559515 1273002
K. .| Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok 47
T 1(566)
M Opravné polozky K financnému majetku 48
| (+-) (565)
N. | Nékladove droky (r. 50 +r. 51) 49 1 06 09 30 11 1 5165 5
Nakiadové troky pre prepojené Gétovné
N.1. jednotky (562A) 50 4 97 0 0 7 4 9 25 2 9
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 56 3 923 6 2 2 6 26
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567) 169984 150530
Ostatné naklady na finanéna &innost
Q| ees 560y 54 65001 7317
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CTP Slovakia, s. 1. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ CTP Slovakia s. . 0. (d’alej len Spolognost), bola zaloZena 12. augusta 2015 a do obchodného registra bola
zapisand 26. septembra 2015 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka 106511/B).

Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti si:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zakladnych sluzieb spojenych s prendgjmom;

~ prenajom nehnutelnosti vratane poskytovania zakladnych sluZieb a doplnkovych &innosti (prendjom strojov, zariadeni,
Cistiace a upratovacie prace),

— obstardvanie sluZieb spojenych s prendjmom nehnutelnosti a majetku.

2.  Datum schvilenia aétovnej zdvierky za predchidzajice \iétovné obdobie
Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiice u&tovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromaZdenim Spolo&nosti 26. juna 2017.

3. Pravny dovod na zostavenie ii¢tovnej zdvierky
Uktovné zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2017 j je zostaven4 ako riadna €tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zdkona

NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve (d'alej ,,zékon o aétovnictve®) za uStovné obdobie od 1. januara 2017 do
31. decembra 2017.

4. Informacie o skupine

Materskou spolo¢nostou Spolo¢nosti je CTP Property Lux S.4 r.1, so sidlom v 46A, Avenue J. F. Kennedy, Luxembourg,
PSC L - 1855, Luxembourg, ktor4 j je sucastou konsolidovanej uctovneJ zavierky skupiny CTP Property N.V., so sidlom v
Luna ArenA, Herikerbergweg 238, 1101 CM Amsterdam Zuidoost, Holandsko. Konsolidovani uctovnu zavierku
zostavuje spolo¢nost’ CTP Property N.V. Tiito konsolidovanti Giétovnd zavierku moZno dostat’ priamo v sidle uvedenej
spolognosti a na webovej adrese www.ctp.eu.

5. Priemerny prepoditany polet zamestnancov
Priemerny prepoditany podet zamestnancov Spoloénosti v a&tovnom obdobi 2017 bol 0 (v G¢tovnom obdobi 2016 bol 0).

6. Zverejnenie Giftovnej zavierky za predchddzajiice itovné obdobie
Uktovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2016 bola uloZen4 do registra G€tovnych zavierok 29. jana 2017.
B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Radek Zeman

Remon Leonard Vos

Clenom $tatutdrneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo

in¢ formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely &lenov, ktoré sa vytidtovavaji
(v roku 2016: Ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
CTP Property LuxS.ar.l. 6 750 93 93
CTP Invest, spol. s r. o. 750 7 7
Spolu 7 500 100 100
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D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie aétovnej zavierky
Uétovné zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolognost bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going

concern).
Uttovné metédy a vieobecné tdtovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V dosledku zla¢enia SpoloCnosti so spolo¢nostami Trnavainvest dodédvatel'sky park, s.r.o., Nitra park, s.r.o. a Logistics
Development, s.r.o., ktoré nadobudlo pravnu G&innost’ 1.1.2016 Spolo¢nost’ ku koncu roka 2016 vykazala zisk vo vyske
6 637 185 EUR akladné vlastné imanie vo vyske 6 070 148 EUR. Ku koncu roka 2017 Spolo¢nost’ vykdzala stratu vo
vyske 80 868 EUR a kladné vlastné imanie vo vyske 6 147 661 EUR. Uétovna zévierka k 31.12.2017 bola zostaven4 za
predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nad’alej posobit’ ako podnik s neobmedzenou dobou trvania.

2. Pouzitie odhadov a isudkov
Zostavenie Gtovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluja aplikdcin uctovnych metdéd a GEtovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zaviizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a stvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skésenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie G¢tovnych hodnét
majetku a zdvizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto moZu lisit’ od odhadov.

Odhady a stvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou aétovnych metdd a G¢tovnych zésad Spolo¢nosti nie st potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala tak( neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest’ k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom étovnom obdobi.

3. Dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceriuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéz, poistné a pod.), zniZend o dobropisy, skont4, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny
dthodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné nédklady) je 1 700 EUR a niZ§ia, sa povaZuje za
z4soby a ituje sa do nékladov pri jeho vydanf do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladané doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul'ke:

Predpokladana Metoda Roc¢nd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linedrna 3,33
Stroje, pristroje a zariadenia 5 linedrna 20
Drobny dlhodoby hmotny majetok rbézna jednorazovy 100

odpis
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Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
z4vierka, a ak je to potrebné, urobia sa tpravy.

Posiidenie zniZenia hodnoty majetku

Spolo¢nost’ stanovuje hodnotu investicii do nehnutelnosti na zéklade znaleckého posudku spracovaného nezavislym
externym znalcom. Znalecké ocenenie je stanovené vynosovou metédou. V pripade, ¢ odhadovana redlna hodnota
investicie do nehnutelnosti je niZ3ia ako zostatkova i¢tovna hodnota ku koncu roka, spolognost’ vykaZe opravnii poloZku
vsume uvedeného rozdielu. Na zaklade porovnania tejto hodnoty a aktudlnou zostatkovou hodnotou vedenou v
O¢tovnictve, spolotnosti nevznikla v beZznom Gétovnom obdobi povinnost’ &tovat’ o opravnych polozkach k hmotnému
majetku.

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolotnost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych
Jjednotkéch, podielové cenné papiere a podiely s podielovou Ggast'ou okrem v prepojenych Gidtovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dihodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov stivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Stéast'ou obstardvacej ceny cennych papierov nie st tiroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anéklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocettuje takto:

¢ Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolodnych a pridruZenych Gdtovnych jednotkach: obstardvacou
cenou upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G&tovnictve.

5. PohPadavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiuji obstardvacou cenou vratane nakladov stivisiacich s obstaranfm. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitel'né pohladavky.

Pri dihodobych poZickdch a pohladévkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo péZitky dihsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladévky alebo pdZitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siasnou hodnotou pohladavky. Stgasna hodnota pohladdvky sa potita ak sidet séinov budicich

pettaznych prijmov a prisludnych diskontnych faktorov.

6. Finanéné idty
Finantné 0&ty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych Gétoch a ocetiujli sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Naklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej stivislosti s iétovnym obdobim.

8. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze dolo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravna polozka sa Gituje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravné polozky sa zrudia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje itovnad zavierka, je aCtovnd hodnota majetku Spolodnosti, iného
ako odloZenej dafiovej pohladavky posudzovand s cielom zistit, & existuji indikatory, Ze by mohlo déjst k zni¥eniu
hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuju, potom sa odhadna predpokladané budice ekonomické uZitky z daného
majetku.

Opravné polozky vykazané v predchéadzajiicich obdobiach sa prehodnocuji ku ka?dému ditu, ku ktorému sa zostavuje
i¢tovna zavierka s cielom zistit, &i existuju indikétory, ktoré by naznatovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd poloZka sa zrusi, ak do3lo k zmene predpokladov
pouZitych na urcenie predpokladanych ekonomickych Zitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusf len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti u¢tovni hodnotu, ktord by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykazana.
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ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuju objektivne ddkazy znfZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dihu alebo protipravne konanie diZnika,
reStrukturalizacia pohfaddvok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normaélnej situdcie neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutoénost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat aktivny trh. Objektivnym d6kazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj
vyznamné alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod Groveri ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické GZitky z investicii SpoloCnosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adévok sa vypoditaji ako sicasna hodnota odhadovanych diskontovanych budtcich pefiaznych tokov. Pri uréeni
névratnej hodnoty Gverov a pohladdvok sa tiez berie do ivahy schopnost a vykonnost’ dlZnika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zru§i, ak nésledné zvySenie predpokladanych buddcich ekonomickych Zitkov moZno objektivne
spéjat’ s udalostou, ktora nastala po vykdzani opravnej polozky.

9. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vySka v Gétovnictve, uvedl sa zavizky v Gtovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujicu povinnost' SpoloCnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlicnosti zniZi jej ekonomické GZitky. Rezervy sl zavidzky s neurditym &asovym vymedzenim
alebo vy3kou a oceilujii sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujiicej povinnosti ku dilu, ku ktorému sa zostavuje
Gétovna zévierka.

Tvorba rezervy sa Gtuje na vecne prislu$ny nakladovy alebo majetkovy adet, ku ktorému zivizok prislticha. PouZitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prisluSného G¢tu rezerv so stvztaZnym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gétuje opanym Gétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kapnej ceny pri reklamécii sa uétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zépisom v prospech tétu rezerv.

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena daiiova pohl'adavka a odloZeny datiovy zaviizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a Giétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stvahe a ich
dariovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpocital dafiovii stratu
od zakladu dane v bud(cnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité dafiové odpocty a iné datlové naroky do budicich obdobi.

OdloZena datiové pohl'adévka ani odloZeny datiovy zavdzok sa netiétuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavidzku v G&tovnictve, ak
v ¢ase prvotného zatctovania nemd tento UCtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zérovefi nejde o kombindciu podnikov (t. j. nejde o G¢tovny pripad vznikajici u kupujaceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zlugeni,
splynuti alebo rozdelent),

e dodasnych rozdieloch sfvisiacich s podielmi v dcérskych, spolognych a pridruZenych uétovnych jednotkéach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit vyrovnanie tychto dodasnych rozdielov aje pravdepodobné, Ze tieto dodasné
rozdiely nebudd vyrovnané v blizkej budtcnosti,

®  docdasnych rozdieloch pri prvotnom zaiétovani goodwillu alebo zdporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohl'adivke z odpocitatelnych doCasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
daflovych odpodtov a inych datiovych narokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vo&i
ktorému ich bude mozZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZen4 datiovd pohladévka sa preveruje ku kazdému diu, ku
ktorému sa zostavuje (i€tovna z4vierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.
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V stivahe sa odloZend dariova pohPadavka a odloZeny dailovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenti
dati z prijmov toho istého daifiovnika a ide o ten isty datiovy urad, mdZe sa vykazat' len vysledny zostatok aétu 481 —
OdloZeny dafiovy zavizok a odloZend datiové pohladavka.

12. Vydavky budicich obdobf a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s Gt¢tovnym obdobim.

13. Derivaty
Derivéaty sa pri nadobudnutf ocetiujii obstardvacou cenou a ku dilu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zédvierka, realnou

hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpedovacich derivatov sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania ako oceilovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizicie zabezpedovacich derivatov sa
uétuje ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operécit.

Zmeny realnych hodndt derivitov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahraninej burze alebo na inom
verejnom trhu sa G¢tuja s vplyvom na vysledok hospodérenia ako néklady na derivatové opericie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétujii bez vplyvu na vysledok
hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvizkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa udtuje ako néklady na derivatové opericie a vynosy z derivitovych operécii.

Reidlna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota Urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budtcich petiaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kaZdého kontraktu a s pouzitim
trhovych tirokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Redlne hodnoty odraZaju urokové riziko néstroja a zahfilajii Gpravy s prihliadnutim na tverové rizikd Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

14. Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zdviizky zabezpefené derivatmi sa ocetiujt redlnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavizkov
zabezpedenych derivatmi sa Gétuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zavizkov zabezpedenych derivatmi je zaloZena na ich kétovanej trhovej cene, ak je tito cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych budicich pefiaZnych tokov.

15. Cudzia mena

Majetok a zévizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Gétovného pripadu prepoditavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtici diiu uskutoénenia uétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajiici ditu uskutoénenia étovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurdch sa prepoéitavajii na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku dilu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zévierka, sa uZ neprepo&itavaji.

Majetok a zdvidzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje GStovna zavierka, prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v dem, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka,
a Gctujt sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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16. Vynosy
TrZzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dail z pridanej hodnoty. Sa tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zdkaznik mal vopred na zFavu nérok, alebo &i ide o dodatodne uznand
zlavu.

TrZby z predaja sluZieb sa vykazuji v G&tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa utuji rovnomerne v Ggtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a asovo tykaja.

V sulade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi Spolo¢nost’ poskytuje ndjomcom pri podpise zéviznych dlhodobych
zmliv o prendjme priestorov moZnost’ vyuZzivat' tieto priestory na podas prendjmu niekol’ko mesiacov za zniZené alebo
symbolické najomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavizuji k ich pravidelnej indexacii. Spolognost’ udtuje vynosy
zndjomného na rovnomernej baze podas trvania prisludnej zmluvy. Vedenie Spolotnosti sa domnieva, Ye takéto
udtovanie vernejsie zobrazuje podstatu aétovnych pripadov.

17. Porovnatel’né adaje

Ak v dosledku zmeny Gétovnych metéd a uStovnych zasad nie s hodnoty za bezprostredne predchédzajuce tidtovné
obdobie v jednotlivych stdastiach uStovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

18. Oprava chyb minulych obdobi

Spoloénost’ v roku 2016 igtovala o oprave chyb minulych obdobi v sivislosti so zmenou vykazovania derivatovych
nastrojov (Grokovy swap). Aktuaine Grokové swapy st povaZované za zaistovacie nastroje, t.j. ich cielom je zaistenie
budicich Grokovych platieb. Oprava minulych obdobi vo vy3ke 68 153 EUR bola vykdzani ako oprava odpisu
negativneho goodwillu, ktory vznikol pri zlugeni Spolo¢nosti so zanikajiicou spoloénostou Trnavainvest dodavatel'sky
park s.r.o. a bol v plnej vyske odpisany do vykazu ziskov a strat v roku 2016.

V roku 2017 Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolognost’ v predchédzajicom uétovnom obdobi igtovala o dlhodobom nehmotnom majetku — zapornom goodwille. Ten
bol potas roka 2016 odpisany v plnej vyske. K 31.12.2017 je hodnota dihodobého nehmotného majetku 0 EUR.

2. Derivaty

SpoloCnost v roku 2017 eviduje Grokové swapy, ktoré sa skladaju z jedného podkladového tirokového néstroja, ktoré si
len v jednej mene. Tieto finanéné nastroje nie s urdené na obchodovanie na verejnom trhu.

k 31.12.2017 k 31.12.2016
Zmena realnej hodnoty Zmena reéalnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok viastné
hospodarenia imanie hospodérenia imanie
Zabezpedovacie derivaty, z toho: 0 239 291 0 439 772
Urokovy swap 0 239291 0 439772

3.  Zavizky

Struktira zévizkov (okrem bankovych Gverov, odloZeného datiového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedend v nasledujticom prehl’ade:
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31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 1033 891 249 392
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 990 360 2156285
Zéviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 193 164 135 895
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 8359266 6 688 150
Zaviizky spolu 10 576 681 9229722

4. Bankové fivery

Spolo¢nost’ eviduje bankovy Gver v celkovej vyske 35979 105 EUR voti spolo¢nosti Tatrabanka a.s. (v roku 2016:
36 170 188 EUR, ku ditu zlidenia prevzala Spoloénost’ zostatok bankového Giveru zanikajucich spolo&nosti). V roku 2017
doslo k navySeniu Gverového ramea v salade s existujicou zmluvou. Kratkodob4 &ast’ bankového tivery predstavuje sumu
2246 623 EUR.

F. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Na zdklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava zo difa 20. novembra 2015 bolo v prospech banky zriadené zdloZné pravo
na obchodny podiel Spolognosti. Spolognost’ za tento tver ru&i spolocne a nerozdielne spolu so spolo¢nostou Ditbravska
2 s.r.0. do vysky nesplatenej istiny (iveru. Celkové vyska tverového ramea je 46 milionov EUR.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali udalosti majtice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré st predmetom
uctovnictva.







