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INTERNATIONAL

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spoloénikom a konatelom spolo¢nosti

Prologis Slovak Republic XIlI (P) s.r.0., Senec

Spréva z auditu Gétovnej zavierky

Nazor
Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spolognosti Prologis Slovak Republic Xl (P) s.r.o., Senec (,Spolo¢nost”), ktora obsahuje
sivahu k 31.decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju suhrn

vyznamnych Ggtovnych zésad a uétovnych metod.

Podfa nasho nazoru priloZena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu v sulade so zakonom ¢. 431/2002
Z.z. 0 Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dale] len ,,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost
podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podia
ustanoveni zakona &, 423/2015 o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite") tykajicich sa efiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre na$ audit
uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa efiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutameho orgénu za Uclovn zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podtfa zakona o
uétovnictve a za tié interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani i&tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti nepretrzite pokracovat vo
svojej &innosti, za opisanie skutognosti tykajlicich sa nepretrZiteho pokraGovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokragovania v &innosti v itovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by
nemal ina realistickt moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit idtovne] zavierky
Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci uz

v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupha, ale nie je

zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamne nespravnosti, ak také existuju.

Nespravnosti mozu vzniknat v dasledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujli vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakéavat,

ze jednotiivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutotnené na zaklade tejto Udtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutotneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, podas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok

a zachovavame profesiondiny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme
a uskutogiiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodne na
poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod mdze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhn(t auditorské postupy vhodné za danych
okolnosti, ale nie za U&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolognosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad aUétovnych metdd a primeranost Ugtovnych odhadov auvedenie s nimi
s(visiacich informécii, uskutodnené $tatutarnym organom.

o Robime zaver otom, & $tatutarny organ vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na
zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje vjznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vjznamne spochybnit schopnost Spolognosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vjznamna
neistota existuje, sme povinni upozomit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v (i¢tovnej zavierke alebo, ak sl
tieto informacie nedostatogné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania na$ej spravy auditora. Budlice udalosti alebo okolnosti viak mdzu spdsobit, Ze spolotnost prestane pokraCovat
v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovli prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako & to, ¢i Uctovna
zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

INTERAUDIT INTERNATIONAL s.r.o0. Tel: +421 38 5368 911
Sabinovska 14, 821 02 Bratislava, Slovakia Fax: +421 38 5368 910
1ICO: 31 379 931, IC DPH: $K2020346383 E-mail: iat@interaudit.sk
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Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciam, kioré sa uvadzajii ve vyrocnej spréve

Statutarny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o Ugtovnictve.
Na§ vy§sie uvedeny nazor na Uétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom G&tovne] zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a
postidenie, &i tieto informécie nie s vo vyznamnom nestlade s auditovanou U&tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu Ugtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespréavne.

Postidili sme, &i vjroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uctovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pogas auditu ictovnej zavierky, podla nasho nazoru:
- informécie uvedené vo vjrocnej sprave zostavenej za rok 2017 s v sitlade s U¢tovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informécie podla zakona o dctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu (¢tovnej zavierky, sme
povinni uviest, &i sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave, kort sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora.
V tejto stvislosti neexistujli zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 11.06.2018

(s Y

INTERAUDIT INTERNATIONAL, s. 1. 0. Ing. Peter Dvorak
Sabinovska 14 klucovy statutarny auditor
82102 Bratislava Licencia SKAU 0759
Licencia SKAU 234
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Prologis Slovak Republic Xl (P)
S.r.o.

Vyrocna sprava
2017

Prologis Slovak Republic X1l (P) s.r.0
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Dialniéné cesta 24 - Senec 903 01 » Slovakia
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01 Prihovor manazmentu spolo¢nosti

Spoloénost Prologis Slovak Republic XIll (P) s.r.o. bola zalozenad zakladatelskou listinou zo dnia
4. septembra 2006 v zmysle § 105 - 153 Z&k. &. 513/1991 Zb. v znenl neskorsich predpisov.

Prologis Slovak Republic XIiI (P) s.ro. je dcérskou spoloénostou holandskej spolo¢nosti Prologis
Superholding Il B.V.

Skupina spoloénosti Prologis patri na slovenskom trhu k lidrom v oblasti prenajmu priemyselnych
nehnutefnostl. Na Slovensku prevéadzkuje strategicky situované distribu¢né parky pri Senci a Nitre.

ManaZment spolo€nosti
Prologis Slovak Republic Xl (P) s.r.o.

Prologis Slovak Republic XIII (P} s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047
Dialniéné cesta 24 * Senec 903 01 + Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com
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02 Profil spolo¢nosti

02/01 Zéakladné informécie o spolocnosti

Obchodné meno: Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r.o.
Sidlo: Dialni¢néa cesta 24
903 01 Senec
ICO: 36 676 047
DIC: 2022251462
Vy$ka vkladu: EUR 6 639,- EUR

Predmet Cinnosti:

o prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuju iné

nez zékladné sluzby spojené s prenajmom

02/02 Statutarny organ

Konatelia:
Ing. Martin Balaz (od 19.2.2016)
ing. Martin Polak (od 8.8.2011)

Prologis Slovak Republic XII {P] s.r.0.
Registered at the District Count Bratislava as the Couri of Registration under registration no. (IC0) 36 676 047
Dialniénd cesta 24 « Senec 903 01 » Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com
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02/03 V$eobecné zhodnotenie situécie na trhu v roku 2017

Aktivity spolo&nosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku a v Eurépe

Spolo&nost Prologis, najvadési developer priemyselnych a logistickych nehnutefnosti na svete aj na Slovensku,
roz&irila svoj logisticky park pri Senci, jeden z najv&gsich v Eurdpe, o dalsich 81,6 hektara. V Nitre dokupila
12,75 hektara v blizkosti novej automobilky Jaguar Land Rover. Prologis v roku 2017 postavil 5 budov s rozlohou
104.206 m2 a zadal vystavbu piatich objektov s rozlohou 95.000 m2.

V roku 2017 Prologis predal svoje logistické parky pri Novom Meste nad Vahom a Galante. Druhy z nich s
halami Samsungu a Tesca sa postaral o rekordny obchod v segmente v regione strednej a vychodnej Eurdpy..

V roku 2018 spolo&nost Prologis odakéva velky rozvoj aj v existujucich arealoch pri Senci a Nitre. V savislosti
s Prologis Parkom Bratislava v lokalite Senec ma Prologis 360.000 m2 v 15 budovéch. V roku 2018 zacne
vystavbu dal§ich dvoch budov. V lokalite Nitra st vo vystavbe dve Spekulativne budovy s plochou 62 400 m?,
ktoré su viak uZ plne obsadené desiatimi klientmi. Pripravuje sa preto aj vystavba tretej haly.

Developerom v oblasti priemyselnych a logistickych nehnutefnosti sa darf obsadit budovy este pred
dokongenim. Prologis v roku 2017 prenajal na Slovensku 218.500 m2 priestorov a dosiahol obsadenost aZ na
Grovni 98,9 percenta. Za cely regi6n strednej a vychodnej Eurépy to bolo rekordnych 97,4 percenta. K tradi¢ne
vysoko obsadenym priestorom na Slovensku a v Cesku sa totiZ pridali aj Madarsko a Pol'sko.

Vysledky Prologisu v roku 2017

Regién strednej a vychodnej z toho Slovensko
Eurépy

Celkovy prenajom 1,6 mil. m2 218 500 m2
Nové najomné zmluvy 501 000 m2 106 000 m2
Miera obsadenosti 974 % 98,9 %
Zacata vystavba 170 200 m2 (9 budov) 95 500 m2 (5 budov)
Dokoncena vystavba 275 000 m2 (15 budov) 104 200 m2 (5 budov)
Predaj 365 440 m2 (10 budov) 279 600 m2 (6 budov)
Certifikované zelené 10 2

budovy

Zdroj: Prologis

) Prologis Slovak Republic X (P) s r.0.
Registered at the District Court Bratislava as ithe Court of Registration under registration no. (ICO) 36 678 047
Diafnigné cesta 24 - Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com
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Najvyznamnejsie najomné zmiuvy

= 45100m? spolo&nosti Empik Group v Sochaczew v Polsku — nova zmiuva

« 37 500 m? spolocnosti Auchan v Budapest-Ullo v Madarsku — obnoveny prenajom

« 36900 m? spolocnosti Moto-Profil v parku Chorzéw v Polsku — obnoveny prenajom

» 27600 m? spoloénosti NAY v Bratislave — obnoveny prenajom

s 91200 m? spolognosii Intuon v Bratislave — nova zmluva

s 19 600 m? poprednému vyrobcovi odevov a domacich potrieb v parku Budapest-Gyal v Madarsku — nova
zmluva

» 13 700 m?2 spolognosti L'Oréal v parku Praha-Vychod v Ceskej republike - obnoveny prenéjom

13 200 m? spolotnosti PST CLC v parku praha-Uzice v Ceskej republike — nova zmiuva

Najvyznamnejsia zadata vystavba ‘J

s 62400 m?-dve gpekulativne budovy v Prologis Parku Nitra
« 28 300 m? - pekulativna pudova v Prologis Parku Praha-UzZice
s 273700 m? - budova na mieru pre Vafo Praha v Prologis Parku Praha-Rudna

s 46 200 m? - budova na mieru pre Textile House v Prologis Parku Bratislava
s 14 500 m? - Spekulativna budova v Prologis Parku Prague-Airport
Najvyznamnejsia dokonéené vystavba
s 56000 m?- budova na mieru pre Tesco Vv Prologis Parku Galanta-Gan
[
w42 300 m? - budova na mieru pre spolo¢nost Agata v Prologis Parku Piotrkéw li, Polsko
s 30250m?- spekulativna budova v Prologis Parku Praha-Jirny
s 21 200 m? - $pekulativna pudova v Prologis Parku Bratislava
» 18 100 m? - budova na mieru pre Arvato Polska v Prologis Parku Strykow, Pofsko

Zdroj. (hﬂgs:ﬂrealitg.etrend.sk}, (htlgs:!.-'ekgnomika.sme_sk)

Prologis Stovak Republic Xl (7] 8.r.0.
Registered at the District Court Braiislava as the Caurt of Registratian unler registration no. (160) 36 676 047
Dialniéna cesta 24 » Senec 903 N1+ Slovakla
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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02/04 Organizacna Struktara

Struktura spoloénikov:

Vy¥ka vkladu spolonikoy Hlasovacie priva
EUR Y% %
Prologis Superholding Il B.V. 6639 100 100
SPOLU 6 639 100 100

Spolognost nevlastni podiel v inej uctovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolocnosti

Spolo&nost Prologis Slovak Republic XIIl (P) s.r.o, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov $itych na mieru podla poZiadaviek zékaznika. Logisticky park Prologis Park Senec je vyhodne
situovany 24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska
Logisticky park je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s eurépskym koridorom 4
veducim do Trnavy. Tato vyhodna lokalita je idealnym distribuénym uzlom pre doméce aj medzinarodné logistické

sluzby.

Prologis Slovak Republic XIIl (P) s.r.0.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047
DiaMnitna cesta 24 » Senec 803 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com




03 Ué&tovna zavierka

03/01 Struktura nakladov a vynosov

€, PROLOGIS’

Prologls Slovak Republic X1l (F) s.r.o.

Udaje v celjch EUR
Niklady 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Prevadzkové ndklady spelu: 1647991 1 556 807 -91 184
Spotreba materidlu a energie 211 732 67745 .143 987
Niklady na sluzby 458945 467691 8746
Dane a poplatky 149 369 149 369 0
Odpisy 779 579 783 900 4321
Ostatné prevédzkové naklady 48366 88 102 39736
FINANCNE NAKLADY 737232 744 501 7269
Nakladové aroky 736 978 744 049 7071
Kurzové straty 13 36 3
Ostamé finanéné naklady 241 416 175
j 4
Daif z prijmov splatn 90 597 77 864 12733
j 1
Dai z prijmov odloZend 171320 0 171 320
Néklady celkom 2 304 500 2379172 74 672
Finosy 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Prevadzkové vynosy spolu: 2792308 2 606 400 -185 908
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 2792 198 2 606 400 -185 798
TrZby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 110 0 -110
FINANCNE VYNOSY s51 6676 6125
Vynosové iroky 547 6 650 6103
Kurzové zisky 4 26 22
Ostatné vynosy z finantnej &innosti 0 0 0
Vynosy celkom 2792 859 2613076 -179783
Zisk(strata) po zdaneni 488 359 233 904 -254 455
8

Registered at the District Court Bratistava as the Courl of Registration under registration no (1C0) 38 676 047

Dialnitna cesta 24 » Benec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2} 3217000 * www.prologis com
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03/02 Struktura majetku, zavézkov a vlastného imania

[ Gdaje v celyeh EUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Neabeznt majetok 17713 188 17018353 =694 832
Dihodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Dihodoby hmotny majetok 17713 185 17 018 353 694 832
Pozemky 4 525 405 4525 405 0
Budovy a stavby 13137 893 12440414 -697479
Samostatné hnutelné veci a sibory
hnutel'nyeh veci 0 0 0
Obstaranie dlhodobého majetku 49 887 52534 2647
@ Dlhodoby finanény majetok 0 0 0
Obelng majetok 1161682 2592563 1430881
Zdsoby 0 0 0
Materidl 0 0 0
Nedokongend vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky. 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dihodobé pohPadavky 171 320 171 320 0
Ostatné dihodobé pohladavky voti
prepojenym aétovaym jednotkam 0 0 0
OdloZen4 datiova pohl'adavka 171 320 171 320 0
Kritkodobé pohPaddvky 924 032 2332854 1408 822
Pohladavky z obchodného styku 78 583 209 801 131218
Ostainé kritkodobé pohladavky voti
prepojenym Gétovaym jednotkam 843 451 2111130 1267 679
Danove pohladivky 0 8615 8615
Iné pohladavky 1998 3308 1310
Finantné néty 66 330 88 389 220589
Peniaze 0 0 0
( Utty v bankach 66 330 88 389 22059
Casové rozlSenic 362 646 394 864 32218
Nitklady budiicich obdobi 62 289 69 599 7310
Prijmy budiicich obdobi 300 357 325265 24908
| Aktiva spolu: 9237 51 20 005 780 768 267

Prologis Slovak Republic X1l (P) s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 676 047
Diafniéné cesta 24 + Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www. prologis.com
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Udaje v cetych EUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Viastné imani 2897523 3131427 233904
Ostatné kapiwlové fondy 4027 650 4 027 650
Z4konny rezervny fond 664 664 0
Zisk/strata minulych rokov -1 625789 -1 137 430 488 359
Zisk/strata be2ného obdobia 488 359 233 904 254 455
Zaviizky 16248 284 16 695 222 446 938
Rezervy 9 464 8047 -1417
Dihodobé zdviizky 16 142 013 16 611 043 469 030
Dlhodobé z4vazky z obchodného styku 0 0 0
Zavazky zo socidlneho fondu 0 0 0
Ostané dlhodobé zavizky vodi prepojenym
(tovnym jednotkam 16 142 013 16 611 043 469 030
QOdloZeny dafiovy zavazok 0 0 0
Kratkodobé zévizky 96 807 76 132 -20 675
Z4vazky z obchodného styku 46 831 45954 -877
Ostatné kratkodobé zavizky voti prepojenym
uétovnym jednotkam 0 2795 2795
Daitové zavizky a dotdcie 49 976 27383 -22 593
Iné zavazky 0 0 0
Bankové uvery kritkodobé 0 0 0
Bankové ivery 0 0
Bankové avery dihodobé 0 0 0
Casové rozlfenie 179 131 87425

91706 3 4
Vydavky buducich obdobi 40 648 3657 -36 991
Vynosy buducich obdobi 51 058 175 474 124 416
Ziy i 19237513 80 il

10
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04 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele finanénej

Prologis Slovak Republic X1l (?) s.r.o
Registered at the District Court Bralislava as the Court of Registration under registration no, (ICO) 36 676 047
Dialniéna cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 = www.prologis.com

analyzy
Udaje v EUR
Struktira majetku, 2dviizkov a viastného imania 2016 2017
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhodoby majetok 17 713 185 17 018 353
Dlhodobé pohl'adavky 171 320 171 320
Casové rozlisenie (dlhodobé) 361 830 394 864 .
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 18 246 335 17 584 537
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohl'adavky 924 032 2332854
Kratkodoby finanény majetok 66 330 88 389
Casové rozlfdenie (kratkodobe) 816 0 ]
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 991178 2421243 '
MAJETOK SPOLU: 19 237 513 20 005 780
3. VLASTNE IMANIE 2 897 523 3131427
Casové rozlidenie (dlhodobé) 0 0
4. DLHODOBE ZAVAZKY 16 142013 16611 043
Rezervy 9464 8047
Kréatkodobé zavazky 96 807 76 132
Bankové Uvery a vypomoci 0 0
Casové rozligenie (kratkodobé) 91 706 179 131
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 197977 263310
VI a ZAVAZKY SPOLU 19 237 513 20 005 780
2016 2017
Pracovny kapitil (pol.2-5) 793 201 2 157 933
Fixny kapitil (poL.1) 18 246 335 17 584 537 |
Prevadzkovy kapital 19 039 536 19 742 470
Kritkodobs zadizenost’ 197 977 263 310
Dlhodob4 zadiZenost’ 16 142 013 16 611 043
Vlastnd imanie 2 897 523 3131427 i
Zdroje majetku 19 039 536 19 742 470 |
Struktdra nakladov a vynosov 2016 2017
Tr2by z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluZieb 2792198 2 606 400 ‘
Triby celkom 2792 198 2 606 400
Obchodna marza 0 0
Pridana hodnota 2121521 2070964
Pridan4 hodnota celkom 2121521 2070 964
Osobné néklady 0 0
Ostatné niklady (vynosy) 197 625 237471
EBITDA 1923 896 1833 493
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 779579 783 900
EBIT 1144317 1049 593
Zisk/strata z finan&nych aktivit 2736 681 737 825
Dat z prijmu 80723 -77 864
Zisk po sdaneni 488 359 233 904
11
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Ukazovatele financnej analyzy

LKAZOVATEEE(\'IDITY 2016 2017
Likvidita 1 stupia 0,69 1,16
Likvidita 2 stupiia 10,23 31,80
Likvidita 3. stupna 10,23 31,80

UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb 0,41 040
( EBIT / Trzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu 0,06 0,05
( EBIT / Prevadzkovy kapital)

ROE - rentabilita viastného kapitaiu 0,17 0,07

( Zisk po zdaneni / Vlasté imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI

Obratkovost’ zasob 0,00 0,00
(Trzby celkom-Pridana hodnota/zésoby)
Obrétkovost: vioZeného kapitaiu 0,15 0,13

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapitil)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skutoénosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2017 spoloénost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu avyvoja, a anineuctovala o nakladoch

suvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.

12
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolognost vroku 2017 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasne listy, obchodné podiely a akcie,
dotasné listy, obchodné podiely materskej utovnej jednotky podla § 22 zakona o Gétovnictve €. 431/2002 Z. z.

o uétovnictve v zneni neskor8ich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

Za uctovné obdobie roku 2017 spolognost dosiahla zisk vo vy$ke 233 904 €.

Valné zhromazdenie navrhuje previest stratu vo vyske 233 904 EUR na Gcet neuhradenej straty minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Prologig sa venuje stratégii udrZatelnej vystavby uZz niekolko rokov a vdetky novopostavené budovy
prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradlom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2017 spolocnost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zavierka

™
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[ o2 o]

UCTOVNA ZAVIERKA  [I[TIIAITINNI

podnikatelov v podvojnom Uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

pram—— . - . s . rw . = - -
Giselné daje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechdavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &ernou alebo tmavomadrou farbou.

AABCDEFG6HIJKIMNOPOQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dariové identifikacné islo Udtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
2 0 2 2 2 5 1 4 6 2 X riadna X mala Za obdobie o8 0 1 2 0 1 7
Ico o . o 12 2017
3 6 6 7 6 0 4 7 mimoriadna velka

L Bezprostredne 01 2016
SIKRACE & priebezna . predchadzajice
6 8 ] 2 0 . 0 {vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2 0 1 6

Prilozené sucasti udtovnej zavierky
X Suavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ué POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Prologis Slovak Republic XIII (P) s.r

o

Sidlo Gctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIACNTCNA CESTA 24
Pse Obec

90301 SENEC

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ORGANIZACNA VLOZKA 42331/8B

Telefonne &islo Faxové éislo

E-mailov4 adresa

Zostavena dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu uétovne] jednotky
alebo ¢&lena Statutarneho organu Uctovne] jednotky alebo

2 5 . 0 4 . 2018 01 . 06 . 2 018 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je U¢tovnou jednotkou:

e

-
Zaznamy dariového tradu
L
| Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentaénej peciatky darnového dradu I
MF SR &. 18009/2014 Vytlagené 2z aplikacie eDANE Strana 1
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i Suivaha
Ue POD 1-01

2022251462

036676047

(LT —

Oznz- | STRANA AKTIV

cenie

a b

Cislo
riadku

[+

Bezné uétovné obhdabie

Brutto - éast 1

Netta 2

Bezprostredne predchadzajiice
uclovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r33+r74

01

23243374

20005780

32375914

192

37513

A. Neobezny majetok
03+ 11+ 21

02

20255947

17018353

3237594

177

13185

Al Dlhodoby
nehmotny majetok
suéet (r. 04 azr. 10)

03

A1, | Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softver
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmaotny majetok
(051) - [095A/

10

A.l. | DIhodoby hmotny
majetok

sudet (r. 12 a2

r. 20)

1"

20255947

17018353

3237594

177

13185

A.ll.1, | Pozemky
(031) - 10924/

12

4525405

4525405

45

25405

2. | Stavby
(021) - /081, 092A/

13

15678008

12440414

32375914

131

37893

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

b (\F SR ¢, 18009/2014
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(5 eozzzsrasafmsssreoss] MIMINE

Ozna- 1 Gista Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eenie STRANA AKTIV riadku Brutto - dast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
a b c 1 —
Korekcia - gast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby 17
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 52534 52534

dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 49887

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | DIhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenne
A1} papiere a podiely 22
Vv prepojenych
Lctovnych
jednatkach SUGM.

062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
Uetovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

4. | PozZicky prepojenym | 25
Uctovnym jednatkam
(066A) - /096A/

5 P6Zicky v ramci

podielovej Ucasti 26
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(086A) - /096A/
—
6. | Ostatné pozigky 27
(067A) - /096A/
[
7. Dihové cenné 28

papiere a ostatny

dihodoby finanény

Majetok (065A,
OGQA,OSXA) - /096A/

—l

~ MF SR & 18009/2014 Strana 3 —j
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Ug POD 1-01

Savaha

2022251462

036676047

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV

b

Cislo
riadku
[+

Bezné Gétovné obdobie

Uiy

Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dihodoby financény

majetok so zostatkovou

dobou splatnost
najviac jeden rok
(06&A, DETA, DBIA,
DEXA) - 1096A1

29

Ugty v bankach
s dobou viazanost

dihou ako jeden rok

(22XA)

30
i

.| Obstaravany

dihodoby finanény
majetok
(043) - J096A/

31

Poskytnuté

‘| preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok

r34+r41+r.53+

r.66 +r. 71

33

2592563

592563

11

B.l.

Zasaby
sudet (r. 35 a2
r. 40)

34

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 18X/

35

Nedokonéena

vyroba a polotovary

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar

(132, 133, 13X, 139)

- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.II

Dlhodobé
pohladavky

suéet (r. 42 +r. 46

az r. 52)

1

171320

171320

17132

B.l.1.

Pohladavky
z obchodného
styku

sticet (r. 43 az r. 45)

42

L MF SR ¢. 18009/2014

Strana 4
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I . Suvaha

UE POD 1 - 01

T

CUIUTEET —

Bezprostredne predchadzajice

2022251462 |io3 6676047

Bezné Uétovné obdobie

=

Ozna-
cenie

Cislo
riadku

STRANA AKTiv

—_—— e

b

1.a.

c

Brutto - cast 1

Netto

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym détavnym
jednotkam (3114,
312A, 3134, 3144,
315A, 31XA) - 1391 A/

1.b.

43

PohTadivky Z obchoana:
ho styku v ramei podielg-
vej Ugasti okrem pahfa-
davok voi prepojanym
UEtovnym [ednolkdm

(311A. 3124 3137, 314A,
315A, 31XA)-/1391A/

44

" |  obchodného styku

Ostatne pohladavky

(311A, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
31A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
Ucétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky
v ramci podielovej
Gcasti okrem pahfa-
davok vodi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vedi
spoloénikom,
clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

QdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

171320

171320

—

71320

B.IN.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

2332854

332854

9

24032

B.IL1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sacet (r. 55 az r. 57)

54

209801

209801

78583

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prapajenym Gétovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

Pohfadavky z obchodna-
ho slyku'd ramel podielo-
vej Uéastl akrem pohla-
dévok woil prapojenym
Ugtovnym jednotkam
(3114, 3124, 313A, 3144,

56

I15A, 31XA)-1391A/

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 5 _J
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0162022251462

yzPoDV14_B
|
gepPoD 1-01

ozna- STRANA AKTIV Gislo Bezné aétovne obdobie Eezproslradne predchédzaiﬁce
genie b rladkit Brutto - &ast 1 acétovné obdobie
a c
Korekeia - gast' 2

209801 209801

Ostatné pohlad avky

2 abchodného styku

(31A 342, 31 3A,

314A, 3154, 31 XA) -

[391A

yoti prepo}zg\}m
GEtovnym § notkam
(351A) - 1391A/ g434 5 1
Ostatné pohiadaviky
v ramct podielova';
(casti okrem pohfa-
ym

davok vodi prepojeny
atovnym iednntkam
(351A) - 391N

Pohladavky voti
spolocnikom, &lenom

a zdruzeniu (354A,
3554, 3587 35XA,
398A) - 3N

(336A) - 1381A

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

z derivatovych

gperacii
(373A. 376A)

lmé pohradé\‘ky _
(335A. a3%A, 3T1A,
3744, 375A a78A)
- BN 1
Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr.70)
Kratkodoby financny

majetok v prepoje-
'(’:!O\m\'!t:h

podiely
(252)

kratkodoby finanény

XA 204N
a Viastné akcie @
vlastné obchodné

majetok
(259, 314A) - 291~/

MF SR €. 18009/2014
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ooy [e2022251462]es66706047| WM —
UE POD 1 -9
Ozna- ) = BeZné Uétovhé obdabie Bezprostredne predchadzaig
éej‘iae STRANA AKTiV ﬂ;:ﬁ; Brutto - cast 1 Netta 2 uctovné ohdobie zalice
b ¢ t Korekcia - &ast' 2 Netto 3
B.V. | Finangné Géty 71 8 8 38 9 8 8 38 9
rn72+r.73
66330
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankach 73 88389 88389
(221A, 22X, +/- 261)
66330
C. Casove rozlienie 74 3 9 4 8 6 4 3 9 4 8 6 4
stcet (r. 75 az r. 78)
362646
Naklady buducich
C-1- | obdobi dihodobe | 75 659599 69599
(381A, 3824)
61473
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
816
3. | Prijmy budtcich 77 325265 325265
obdobi dlhodabé
. 300357
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Sorts STRANA PASIV o] Bezné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne
ae b & predchadzajlice uétovné obdohie 5
P VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
nB0r At r T AZAVAZKY | g 20005780 19237513
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A |90+r93+r.97+r.100 &0 3131427 2897523
Al | Zakladné imanie stcet (r. B2 az r. 34) a1 6639 66309
AlA. | Zakladng imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 66309
2. | Zmena zagkladného imania +/- 419 83
Pohladavky za upisané viastné imanie
3| (-1353) Sy
Al | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4027650 4027650
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 664 06 4
Zakonny rézervny fond a nedelitelny fond
[1v1, (417A, 418, 421A, 422) 8 664 664
[
2 | Rezervny fond na vlastné akcie a viastne 89
" | podiely (4174, 421A)

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 7 —_
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ezprostredna predchédzal&ce T

UZPODU‘I.J_S
| ‘ . Suvaha }
& POD 1-01
Cislo & obdobie ohdobie

STRANA pasivV ;
riadku

b c 4 5
i pstatné fondy Z0 sisku 9 ﬂ
- Ostatné fondy (427, 42X)

Ocefovacie rozdiely 2 pmcenenla
suget (- 94 az r. 96)

Ocefiovacie rozdiely Z pracenenia
majetku @ zavazkov (+1-414)

Ocefiovacie rozdiely Z kapilélmrqch
eastin (- 415)

Ocenovacie rozdiely Z precenenia
pri Zlngent, sp'.ynuli 3 rozdelent (+/-4186)

hospodérertla minulych rokoV

Nerozde\er\y zisk minutych ro

Neuhradené strata minulych rokov (I-1429)

Vysledok hospodarenia za uetovne obdo-
pie po zdanent 1+ ¥ 01 =(r.81* " 5+r1.086
+r.s7+r.90+r.93+r.9‘f+r. 14
zavazky © 102+ 18T 121 +r. 12
+r. 13640 130 +r. 140

Dihodobeé zavaziy
sucet (r- 103 + . 107 azr. 117)

Dihodobé zavazhy ohchcdného styku

suget (r. 104 azr

Zavazky Z obchodného styku voll

jenym Oﬁggn\}m 1ednmksm
)

Ostalné zavazky

(321, 4757 476A)

Ostatné zavazky vodi prepcu';en\}m
J&tovnym 1edno\kém (ATAA, ATHA)

zavazky v ramai podl
yBzkov Vot prepojenym U
am (471A ATXA)

Ostatné dihadobe zavazky (479A, 47

menky na ghradu (478A)

Vydané dihopisy (473AI—1255A)

Zavazky z0 socialneho fo

iné dinodobé zavAazky
(336A, 372A, 4T4A ATKA)
Dihodobe 2avazky Z derivatovyeh operacit ﬂ

(373A, TTA)

Odlozeny danovy zavazok
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UZPODV14_9
[T, J[mc2022251462[cosee760a7| [N 1
B . xi e . . Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
0z Cisl
-l STRANA PASIV hE Bezné Uétovné obdobie obdobie
a o] c 4 5
B.II. Dlhodobeé rezervy r.119 +r, 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 118
2. | Ostatne rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV | suget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 76132 96807
Zaviazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 azr. 126) . 45954 46831
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.] Uctovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramel podielove]
1b Géasli okram zavézkav vodi prepojenym 125
20| aétavnym jednatkam (321A, 3224, 324A, 325A,
32BA, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 45954 406831
475A, 478A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voéi prepojenym Gétovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 2 7 9 5
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruzZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voéi zamestnancom 131
T (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
DaRové zavazky a dotacie
8 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2 7 3 8 3 4 9 9 7 6
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
"| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 8047 9464
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8047 9406014
Bezné bankové lvery
B.VI. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 133
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Gasové rozlisenie
C | sget (r. 142 azr. 145) 141 179131 91706
Vydavky buducich obdobf dlhodobé
CA (383A) 142
9. ?gygdsa/;/;(y buducich obdobi kratkodobé 143 3 6 5 7 4 0 6 4 8
3 Vynosy.budtcich obdobi dlhodobe 144
" | (384A)
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé
inosy 145 175474 51058
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Vykaz ziskov a strat

062022251462

co36676047

WAOmmE 1

Sheer

()

UgPOD 2 -01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 7 - r
Zonit Text rindku be#né uttovné obdobie bezprostredne porggzlg?:za]uce aétovne
a b c 1 2
+ | Gisty obrat (tast uét. tr. 6 podla 01 2606400 2792198
zakona)
. | Vynosy z hospodarskej ginnosti spolu
slcet (r. 03 az r. 09) 02 2 6 O 6 4 0 0 2 7 9 2 3 0 8
l. Trsby z predaja tavaru (604, 607) 03
II. | Trzby z predaja viastnych vyrobkav (601) 04
. | Traby z predaja siuZieb (602, 606) 05 2606400 2792198
v Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasaob 06
* | (+/) (Ugtova skupina 61)
V. | Aktivacia (GStova skupina 62) 07
Triby z predaja dihodobého nehmotného
VI, | majelku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Sinnosti
VL (644, 645, 646, 648, B55, 657) 09 1 1 0
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
| p4rd2+rn13+n1d4+r15+r20+ | 10 1556807 1647991
r.21+r. 24 +r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | bekladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 2 67745 211732
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 467691 458945
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny &lenom orgénov spolocnosti a 17
* | druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 1 4 9 3 6 9 1 4 9 3 6 9
Odpisy a opravneé polozky k dihodabému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 783900 779579
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
8.1 | 3 dinodobéha hmotného majetku (551) & 783900 779579
Opravne pr.nloiky k dihodobemu
2. | nehmotnemu majetky a dihodobemu 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
- | majetku a predaného materialu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodérsku &innost
o5 (54%, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 8 8 1 0 2 4 8 3 6 6
frax Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 0 4 9 5 g 3 1 1 4 4 3 1 7

ginnosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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Vykaz ziskov a strat

Dk2022251462

€03 6676047

(LT

UcPOD2-01
Skutocnost’
Ozna- Cislo - — Y E
Zenie Text rindku besné Gétovné obdobie bezprostredne a:;gg:;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
¥ r06+r.07)-(r M +r.12+r13+r.14) | 28 2070964 2121521
> Vynosy z finanténej éinnosti spolu r. 30
+L31+1.35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 29 6676 551
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
IX Vynosy z dlhadobéha finanéného majetku 31
" | sucet (r. 32 aZ r. 34)
11 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] Utasti okrem vynosov 33
prepojenych GEtovnych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | padielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanénéha majetku 35
© | sudet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobéha finanénéha majetku 36
*" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobgho finanéného majetku
2. | v pedielove| utasli okrem vynosov 37
prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 06650 547
Vynosové troky od prepojenych
X1 | 4étovnych jednotiek (662A) & 6650
2. | Ostatné vynosové Groky (662A) 41 547
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 26 4
X1l Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej innosti (668) 44
Naklady na financénu &innost’ spolu r. 46
i *r47+r.48+r 49+ 52+r.53+r. 54 45 7 4 4 5 0 1 7 3 7 2 3 2
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
il 47
; (566)
Opravné polozky k finanénému majetku 48
(+/-) (565)
Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 744049 736978
1, | Nakladové Uroky pre prepojené Gétovné 50 7 4 4 0 4 9
_ | jednotky (562A)
Ostatné nakladové uroky (562A) 51 736978
Kurzové straty (563) 52 36 13
Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| "éklady na derivalové operacie (564, 567)
Ostatng naklady na finananu &innost
(568, 560y 54 416 241
FSR¢. 18000/2014
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Vykaz ziskov a strat

2022251462

o3 6676047

CHENOTTTET —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna- Cisl T — -
c:r’“; Text ria:k"u besné Gétovné obdobie bezprostredne p;;ggl;?:zajuce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finan¢nej —- .
" | ginnosti (+1-) (r. 29 - . 45) = 737825 736681
ik Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 3 1 1 7 6 8 4 0 7 6 3 6
R. | Dafiz prijmov  (r. 58 +r. 59) 57 77 86 4 -80723
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 77 86 4 90597
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -1713290
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gctovné
**+* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 233904 488359
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)
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| Poznamky U& PODV 3-01

1€0: 36676047 DIC: 2022251462

Poznamky individualnej a&tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(tidaje v tabulkdch s uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

II.

1.

9.

~ s orow - # *

I E ZAs JCTOVNE
Spoloénost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Uétovania v silade so zékonom o Gétovnictve

a s postupmi Gétovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uttovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrZitého pokracovania dinnosti.

Utovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa berl vZetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuj na Gétovné obdobie bez ohfadu na datum ich
piatenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vietky
rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré su zname ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.

Moment zalitovania vynosov — vynosy sa G&tujl pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohladévky, zavazky, lvery a pdZicky — pohladévky a zavézky sa v stivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Poutitie odhadov — zostavenie uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloZnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budticich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy&ku vynosov a nakladov potas roka. Skuto¢né vysledky sa méZu od takychto odhadov IiSit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizécidm. Nakolko existuji rézne interpretacie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakeif, sumy vykdzané v G¢tovnej zavierke
sa mé2u neskdr zmenit podia koneéného stanoviska dariovych dradov.

Spésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZziek majetku
a zévédzkov je takéto:

a)

b)

9

d)

e)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor(i sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny wvlastnou &nnostou - vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak st vlastné naklady vy$sie ako reprodukéna obstaravacia cena
tohto majetku. Vlastné naklady zahffiaju priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ginnost
a nepriame ndklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost. Reprodukéna obstardvacia cena
je cena, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o fiom Gctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ginnostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffajl priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ¢innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujli na vyrobu alebo ind &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o flom uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,

o pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri nelrotenych dlhodobych pohladdvkach a dihodobych pbZikéch sa uvédza opravna polozka

v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a péZicky na jej sufasnu hodnotu,

napriklad metddou efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok — obstarédvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktor( sa majetok
obstaral, a néklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom, burzam).

AW
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017 . o L
(Gdaje v tabul'kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

g) Casové rozligenie na strane aktiv sivahy — ofakdvanou menovitou hodnotou.

h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
« pri prevzati — obstardvacou cenou.

i) Rezervy - v olakévane]j vyske zdvéazku alebo poistnomatematickymi metédami.

i) Dlhopisy, p&Zi¢ky, Uvery:
e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
o pri prevzati — obstardvacou cenou.
Uroky z dlhopisov, pdZitiek a Uverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia,

k) Casové rozligenie na strane pasiv siivahy - odakdvanou menovitou hodnotou.

)] Derivdty — naktipené derivaty sa ocefiujit obstardvacou cenou.

m)  Da# z prijmov splatnd — podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji
z Uétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na darové ulely.

n) Dafi z prijmov odloZend - U¢tuje sa pri dodasnych rozdieloch medzi U¢tovnou hodnotou majetku
a zdvézkov vykdazanou v slivahe a ich dafiovou zékladfiou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v budlcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty do budlcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom U¢tovhom obdobi,
t. j. 21 %.

10. Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdzkov — nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizikd, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavédzkov, sa vyjadruji

prostrednictvom rezerv, opravnych polozZiek a odpisov.

e Rezervy - G&tuju sa v olakdvanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvdra rezervu na stdne spory,
rezervu na environmentdlne zdvazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa posudzuje ich
vyska a odévodnenost.

« Opravné poloZky - U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uétovnictve, a to:
~ k pohladavkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vysky 100 %, nad 720 dni do vy3ky
70 % a z pohladdvok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vy3ky 20 % z menovitej hodnoty
pohladavky

s Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje po&as predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe budicich ekonomickych UZitkov z majetku. U&tovne
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujiucom po mesiaci
zaradenia do pouZzivania.

Priemerné Zivotnosti podla plénu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Ro&nd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Stroje a zariadenia 4 roky 25%
Doprav'né prostriedky 4 roky 25%

Inven’tar 6 rokov 16,7%

Softvér 5 rokov 20%

Dafové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerne odpisovanie.
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'’kdch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11. Prepocdet Gdajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zévdzky vyjadrené v cudzej mene sa prepoéitavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v def predchddzajlci driu uskuto€nenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, neprepoditavajli. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z U¢tu zriadeného v cudzej mene na Udet zriadeny v eurdch a z Gétu zriadeného v eurédch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoni za iny kurz ako ponika komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutocfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v def predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gcétovnych zdsad a Gétovnych metdd

Spolo¢nost k 31. decembru 2016 vykazovala vynosové Groky od prepojenych tG&tovnych jednotiek v riadku
41 vykazu ziskov a strat a nakladové Groky od prepojenych Gétovnych jednotiek v riadku 51 vykazu ziskov
a strat. K 31. decembru 2017 boli vynosové Uroky od prepojenych Gétovnych jednotiek vykazané v riadku
40 vykazu ziskov a strat a nakladové droky od prepojenych Gétovnych jednotiek v riadku 50 vykazu ziskov
a strat.

III.

1. Zavazky

1.1, Zavazk I vej latnosti

PoloZka 31. 12. 2017 31. 12, 2016
Dlhodobé zavizky:

Z3vézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pét rokov 16 611 043 16 142 013
Z3vizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dihodobé zadvazky 16611043 16 142013

IV. INE AKTIVA A INE PASivAa
1. Podmienené zaviazky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a mdZu byt predmetom kontroly potas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyluéenie tohto obdobia z pripadnej dal3ej kontroly poéas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2017 dafiové priznania spolo&nosti za roky 2013 az 2017 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31.12.2017 31,12, 2016
Préva zo servisnych zmllv - -
Prava z poistnych zmldv 19 082 259 22 525 009

Prava z koncesionarskych zmldv = =
Prava z licenénych zmldyv

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov
Prava z privatizacie

Préva zo stdnych sporov

Iné prava (3pecifikuijte)
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Prava z poistnych zmldv k 31.12,2017 v celkovej sume EUR 19 082 259 predstavujli poistné plnenia
v pripade $kdd na dlhodobom majetku spdsobenych Zivlom, nahodnym poskodenim a krddeZou
(pri hnutelnom majetku) vo vy3ke EUR 16 410 383, poistné plnenia v pripade $kdd, ktoré vznikni pri
preruSeni prevadzky v ddsledku poZiaru a dalSich vysSie uvedenych nebezpeenstiev vo vyske
EUR 1 777 742 a poistné plnenia v pripade zavinenych aj nezavinenych $kdd na zaklade poistenia
zodpovednosti vo vyske EUR 894 134. V hodntote prav z poistnych zmldv k 31. decembru 2016 nebola
zapoCitana hodnota poistného z poistenia zodpovednosti. Tato hodnota k 31. decembru 2016
predstavovala vysku EUR 948 677.
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Poznémky individuslnej GEtovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017 i L .
(Gdaje v tabul’kéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3. Podsuvahové Gcty

31, 12,2017 31.12, 2016

PoloZka

Prenajaty majetok .
Majetok v ndjme (operativny prenajom)
Majetok prijaty do Uschovy

Pohladdvky z derivatov

Zavizky z opcif derivatov

Odpisané pohladavky & =
Pohladdvky z prendjmu nehnutelnosti 2 979 459 6 551 817
Zdavézky z leasingu - -
Iné poloZky

Pohladévky z prenajmu nehnutelnosti predstavuju hodnotu nezinkasovaného najomného a sluZieb, ktoré
maju byt podla zmluvy zinkasované v priebehu nasledujlcich 4 rokov.

V. slsumf;ugsn, KIQBE' NASTALI PQ DNI. KU IS;[QBE'M!! SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERK E ZAVI

Po 31. decembri 2017 a do dia zostavenia Uétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spolognosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vysdie a ktoré st vysledkom beZnej ¢innosti.




T Y




