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INTERAUDIT

INTERNATIONAL

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spoloénikom a konatefom spolo¢nosti
Prologis Slovak Republic XXVIll s.r.0., Senec

Spréava z auditu Uétovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit (&tovnej zavierky spoloénosti Prologis Slovak Republic XXVIII s.r.0., Senec (,Spolocnost”), ktora obsahuje
s(vahu k 31.decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok koniaci sa k uvedenému déatumu apoznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Ugtovnych zasad a Uctovnych metdd.

Podfa nasho nazoru priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu v sulade so zakonom ¢. 431/2002
Z.z. 0 Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,zakon o utovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskjch $tandardov (International Standards on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost
podla tychto dtandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o ugtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytuj dostatoény a vhodny zé&klad pre nas nazor.

Ina skutocnost
Uttovna zavierka spolognosts Prologis Slovak Republic XXVIII s.r.0., Senec za rok 2016 nebola auditovana, nakolko spolocnost
nespliiala velkostné kritéria pre overenie Uctovnej zavierky auditorom v zmysle § 19 zakona ¢.431/2002 Z.z. o Uctovnictve.

Zodpovednost Statutémeho organu za (étovni zavierky

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o
(étovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zévierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Ugtovnej zavierky je $tatutamy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo
svojej éinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlicich sa nepretrZitého pokracovania v innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokragovania v &innosti v Ugtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolonost zlikvidovat alebo ukoncit jej €innost, alebo by
nemal ing realisticki moznost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit (ctovne) zavierky
Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamne nespravnosti, & uz

v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je

zérukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vjznamné nespravnosti, ak také existuju.

Nespravnosti mozu vzniknat v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazujl vtedy, ak by sa dalo odovodnene oCakavat,

7e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutocnené na zaklade tejto Ctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskjch $tandardov, poéas celého auditu uplatriujeme odborny Usudok

a zachovavame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti ictovnej zavierky, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme
a uskutocfiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatotné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vjznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko
v dasledku chyby, pretoze podvod moze zahfiiat tajn dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorske postupy vhodne za danjch
okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolognosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych (gtovnych zasad a Uctovnych metdd a primeranost Uctovnych odhadov auvedenie s nimi
slvisiacich informacii, uskuto&nené Statutdrnym organom.
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Robime zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad neprefrziteho pokracovania v Cinnosti a na
7aklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okelnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak su
tieto informacie nedostatoéné, modifikoval' n&$ néazor. Nase zavery vychadzajli z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak méZu sposobif, Ze spolotnost prestane pokracovat
v nepretrzitej innosti.

Hodnotime celkovli prezentaciu, Strukturu a obsah U&tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenjch, ako aj to, ¢i tictovna
zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciaim, ktoré sa uvédzaji vo vyrocnef sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o aCtovnictve.
Na3 vyssie uvedeny nazor na Ugtovnu zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyrotnej sprave.

V sivislosti s auditom Uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrognej sprave a

postidenie, & tieto informacie nie st vo vjznamnom nesulade s auditovanou Uctovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pogas auditu U&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vjznamne nespravne. :

Posudili sme, & vyrotna sprava Spoloénosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pogas auditu U¢tovnej zavierky, podfa nasho nazoru:
- informacie uvedené vo vjroénej sprave zostavene] za rok 2017 st v silade s G¢tovnou zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podia zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o i&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pogas auditu (ctovnej zavierky, sme

povinni uviest, & sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyrotnej spréve, ktort sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora.
V tejto stivislosti neexistujl zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 11.06.2018

(0 e

INTERAUDIT INTERNATIONAL, 5. 1. 0. Ing. Peter Dvorak
Sab/novska’14 klicovy Statutarny auditor
8?1 02 Bratislava Licencia SKAU 0759
Licencia SKAU 234
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01 Prihovor manazmentu spolocénosti

Spolo¢nost Prologis Slovak Republic XXVIII s.r.o. bola zaloZena spolo¢enskou zmluvou zo dria 18. jula 2005
v zmysle § 105 - 153 Zak. &. 513/1991 Zb. v znenf neskorSich predpisov

Prologis Slovak Republic XXVIII sro. je dcérskou spolocnostou holandskej spolo¢nosti
Prologis Holding Il B.V.

Skupina spolo¢nosti Prologis patri na slovenskom trhu k lidrom v oblasti prengjmu priemyselnych
nehnuiel‘nosti. Na Slovensku prevadzkuje strategicky situované distribuéné parky pri Senci a Nitre.

Manazment spolo¢nosti
Prologis Slovak Republic XXVIII s.r.o0.

. Prologis Slovak Republic XXVl s.r.0.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 35 948 850
Dialni€na cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com




02 Profil spolo¢nosti

02/01 Zakladné informéacie o spolocnosti

Obchodné meno:

Sidlo:

1EO:
DIC:

Vyska vkladu:

Predmet éinnosti:

Prologis Slovak Republic XXVIil s.r.o.

Dialniéné cesta 24
903 01 Senec

35948 850
2022041054

EUR 5 003 621

iné nez zakladné sluzby spojené s prenajmom

02/02 Statutérny orgén

Konatelia:

Ing. Martin Bal4z (od 19.2.2016)
Ing. Martin Polék (od 11.9.2014)

Prologis Slovak Republic XXVill s.r.o.

Registered at the District Court Bralisiava as the Court of Registration under registration no. (

Diafniéna cesta 24 » Senec 903 01 « Siovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www. prologis.com
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prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenédjme neposkytuju

1E0) 35 948 850

ROLOGIS’
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02/03 Vieobecné zhodnotenie situécie na trhu v roku 2017

Aktivity spolo&nosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku a v Eurépe

Spolognost Prologis, najvaési developer priemyselnych a logistickych nehnutefnosti na svete aj na Slovensku,
rozairila svoj logisticky park pri Senci, jeden z najva¢sich v Eurépe, o dal$ich 81,6 hektara. V Nitre dokupila 12,75
hektara v blizkosti novej automobilky Jaguar Land Rover. Prologis v roku 2017 postavil 5 budov s rozlohou 104.200
m2 a zadal vystavbu piatich objektov s rozlohou 95.000 m2.

V roku 2017 Prologis predal svoje logistické parky pri Novom Meste nad Vahom a Galante. Druhy z nich s
halami Samsungu a Tesca sa postaral o rekordny obchod v segmente v regiéne strednej a vychodnej Eurépy..

V roku 2018 spolognost Prologis o¢akava velky rozvoj aj v existujlcich arealoch pri Senci a Nitre. V sUvislosti
s Prologis Parkom Bratislava v lokalite Senec ma Prologis 360.000 m2 v 15 budovéch. V roku 2018 zagne
vystavbu dal$ich dvoch budov. V lokalite Nitra s vo vystavbe dve Spekulativne budovy s plochou 62 400 m?,
ktoré st v&ak uz plne obsadené desiatimi klientmi. Pripravuje sa preto aj vystavba tretej haly.

Developerom v oblasti priemyselnych a logistickych nehnutelnosti sa dari obsadit budovy este pred
dokong&enim. Prologis v roku 2017 prenajal na Slovensku 218.500 m2 priestorov a dosiahol obsadenost aZ na
darovni 98,9 percenta. Za cely regi6n strednej a vychodnej Eurépy to bolo rekordnych 97,4 percenta. K tradi¢ne
vysoko obsadenym priestorom na Slovensku a v Cesku sa totiz pridali aj Madarsko a Polsko.

Vysledky Prologisu v roku 2017

Region strednej a vychodnej z toho Slovensko

Eurdpy
Celkovy prenajom 1,6 mil. m2 218 500 m2
Nové najomné zmluvy 501 000 m2 106 000 m2
Miera obsadenosti 97,4 % 98,9 %
Zacata vystavba 170 200 m2 (9 budov) 95 500 m2 (5 budov)

Dokongena vystavba
Predaj

Certifikované zelené
budovy

Zdroj: Prologis

275 000 m2 (15 budov)

365 440 m2 (10 budov)

10

104 200 m2 (5 budov)

279 600 m2 (6 budov)

) Prologis Slovak Republic XXV s.r.0.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registiation under registration no. (ICO) 35 948 850
Dialniéna cesta 24 » Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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Najvyznamnejsie najomné zmluvy '

&nosti Empik Group v Sochaczew v Pol'sku — nova zmluva
Ullo v Madarsku — obnoveny prenajom
eny prenajom

s 45100 m? spolo
s 37 500 m? spolognosti Auchan v Budapest-

= 36 900 m? spolo¢nost Moto-Profil v parku Chorzéw v Polsku — obnov

s 27600 m? spolognosti NAY v Bratislave — obnoveny prenajom
— nova zmiuva

s 21200 m? spolo¢nosti Intuon v Bratislave

w19 600 m? poprednému vyrobcovi odevov @ domacich potrieb v parku Budapest-Gyal v Madarsku — nova

zmluva
13 700 m? spolotnosti L'Oréal v parku Praha-Vycho
» 13200 m? spoloénosti PST CLC v parku Praha-Uzice v Ceskej republike — nova zmluva

d v Ceskej republike — obnoveny prenajom

Najvyznamnejsia zacata vystavha
Prologis Parku Nitra

s 28300 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Praha-Uzice
fo Praha v Prologis Parku Praha-Rudné

« 62 400 m? - dve $pekulativne budovy v

s 23700 m2 - budova na mieru pre Va

s 16 200 m? - budova na mieru pre Textile House v Prologis Parku Bratislava

w14 500 m? - pekulativna budova v Prologis Parku Prague-Airport

Najvyznamnejsia dokonéena vystavba

m? - budova na mieru pre Tesco v Prologis Parku Galanta-Gan

= 56000
m? - budova na mieru pre spolotnost Agata v Prologis Parku Piotrkd

= 42300
= 30250 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Praha-Jirny

w ||, Pol'sko

s 21 200 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Bratislava
m?2 - budova na mieru pre Arvato Polska v Prologis Parku Strykdw, Pofsko

= 18100

Zdroj: (httgs;ﬂrealitg.etrend.sk), (hltgs:Hekonomika,sme.skJ

Prologis Slovak Republic Vil sro. .
Registered at the District Gourt Bratislava as the Caurt of Registration under registration no, (ICO) 35 948 850
Dialniné cesta 24 « Senec 80301+ Slovakia

Talephone: + 421 (2) 3217000 www_prologis.com




02/04 Organizacna Struktura

Struktira spoloénikov:

€’, PROLOGIS’

Vys$ka vkladu spolotnikov Hlasovacie prdva
EUR % %
Prologis Holding Ill B.V. 5003 621 100 100
SPOLU 5003 621 100 100

Spolo&nost nevlastni podiel v inej G&tovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolocnosti

Spolognost Prologis Slovak Republic XXVII! s.r.0, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prenajmov
a projektov $itych na mieru podra poZiadaviek zakaznika. Logisticky park Prologis Park Senec je vyhodne situovany
24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska. Logisticky park
je pristupny cez dialnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s europskym koridorom 4 veducim do Trnavy.

Téato vyhodna lokalita je idealnym distribuénym uzlom pre doméace aj medzinarodné logistické sluzby.

Prologis Slovak Republic XAVIl s.r.0.

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registralion under registration no. (IC0) 35 948 850
Dialniéna cesta 24 + Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com




03 Uétovna zavierka

03/01 Struktdra nékladov a Vynosov

Udaje v celych EUR

¢, PROLOGIS’

Registered atl

Prologis Slovak Republic XXV 8.1.0. )
e District Court Bratisiava as the Gournt of Registratian under registration no (160 25 948 850
Diafniéna cesta 24 « Senec 903 01+ Slovakia

Talephone: + 421 2

y 3217000 * Wy, prologis.com

Ndklady 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
previdzkove nildady spolu: 986 148 106 385 -879 763
Spotreba materialu a energic 82 389 17 703 -64 686
Naklady na sluzby 550 240 605 618 55378
Dane a poplatky 121 044 170 686 49 642
Odpisy 757 681 766 452 8771
Opravngé polozky k dihodobému majetku 560 869 1507 924 947 055
Ostatné prevadzkové naklady 35663 53 850 18 187
FINANCNE NAKLADY 1550 234 1326 450 223784
Nakladové aroky 1549102 1325842 223260
Kurzové straty 701 167 -534
Ostamé finantné naklady 431 441 10
Daii z prijmov splatnd 2880 2 880 0
Dati z prijmov odloienﬂ 0 246 357 246 357
Naklady celkom 2539 262 1682072 -857190
Vynosy 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Previdzkove vynosy spolu: 2507195 3327523 820328
Trzhy z predajs vyrabkov 0 0 0
Traby z predaja sluzieb 2484 856 3323079 838223
Trzby z predaja tovarni 0 0 0
Zmena stavu z4sob 0 0 0
Ostatné prevadz.kové vynosy 22 339 4 444 -17 895
FINANCNE VYNOSY 202 0 -202
yynosové troky 0 0
Kurzové zisky 202 =202
Vynosy celkom 2507 397 3327523 820 126
Zisk(strata) po zdaneni -31 865 1 645 451
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03/02 Struktira majetku, zavézkov a viastného imania

Udaje v celych EUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Neabeiny majetok 26 174 325 27 266 651 1092 326
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0

Goodwill 0 0 0
Dihodoby hmotny majetok 26174 325 27 266 651 1092 326
Pozemky 2341 546 2 34) 546 0
Budovy a stavby 23758 454 24 872016 1113562

Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutelnych vec

74 325 53089 -21 236

Obstaranie dlhodobého majetku 0 0 0
Dlhodoby finan¢ny majetok 0 0 0
Obezng majetok 179 5%6 800435 620909
Zisoby 0 0 0
Materidl 0 i} 0
Nedokontend vyroba 0 0 0
Hotové virobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dihodobé pohl'addvky 0 0 0
OdloZend danov£ pohfadavka 0 0 0
Kritkodobé pohladdvky 66 114 302 393 236279
Pohl'adavky z obchodného styku 58779 169 250 110471
ﬁOes:::.; ;r?:ﬁ:i?g rﬁohf‘adﬂvw voci prepojenym 0 91 027 91027
Dafiové pohfadavky 0 0 0
Iné pohladavky 7335 42116 34781
Finantné ity 113 412 498 042 384 630
Peniaze 0 0 0
Utty v bankach 113412 498 042 384 630
Casové rozlfSenie 1429602 1763204 333602
Niiklady budiicich obdobi 532291 566 992 34701
Prijmy budiicich obdobi 897311 1196 212 298 901
| Aktiva spolu: 27783 453 29 830 290 2 046 837
9

) Prologis Slovak Republic XXVl s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 35 948 850
Diafni¢néa cesta 24 » Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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Uldaje v celych EUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Viastné imanie 1913 334 3 558 785 1645 451
Zékladné imanie 5003 621 5003 621 0
Zakonny rezervny fond 21699 21 699 0
Zisk/strata minulych rokov -3.080 121 -31110986 -31 865
Zisk/strata bezného obdobia -31 865 | 645 451 1677316
Zévazky 5 765 827 26058213 92 38
Rezervy 4364 8047 3683
Dlhodobé zAviizky 25482 311 5493 496 -19 988 815
Dihodobé zavizky z obchodného styku 0 0 0
Z#vazky zo socidlneho fondu 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky voli prepojenym nuktovnym
jednotkam 25437961 5247139 <20 190 822
Dlhodob prijaté preddavky 44350 0 -44 350
Odlozeny datiovy zdvazok 0 246 357 246357
Dihodobé bankové dvery 0 20 200 000 20 200 000
Kratkodobé zaviizky 279152 356 670 77 518
Zavazky z obchodneho styku 249 661 244 421 -5 240
Ostatné kratkodobé zavazky voti prepojenym gtovnym
jednotkAm 0 37819 37819
Z4vazky voti zamestmancom 0 0 0
ZAvizky zo zdravotného a socidlneho poistenia 0 0 0
Datiové zavazky a dotcie 29 483 74 430 44 947
Iné z4vazky 8 0 -8
Casové rozliSenie 104 202 213292 109 000
Vydavky buducich obdobf - dlhodobé 0 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 50332 50332
Vynosy budicich obdobl - dlhodobé 0 0 0
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé 104 292 162 960 58 668

vilz tné ima m: 27783 453 29 830 290 2 046 83
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04 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele finan¢nej

analyzy
[Tidaje v EUR
Struktira majetku, zdviizkov a viastného imania 2016 2017
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhadoby majetok 26174 325 27 266 651
Dlohodobé pohladavky 0 0
Casové rozlisenie (dlhodobé) 1363 120 1716781
|.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 27 537 445 28983 432
Zisoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 66114 302 393 |
Kratkodoby finanény majetok 113412 498 042
Casové rozliSenie (krdtkodobé) 66482 46 423
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 246 008 846 858
MAJETOK SPOLU: 27783 453 29 830 290
3. VLASTNE IMANIE ) 1913 334 3 558 785
4. DLHODOBE BANKOVE UVERY v 20200 000
5. DLHODOBE ZAVAZKY 25482311 5493 496
Rezervy 4364 8 047
Kratkodobé zavazky 279152 356 670
Bankové uvery a vypomoci 0 0
Casové rozligenie 104 292 213292
6 KRATKODOBE ZAVAZKY 387 808 578 009
VI a ZAVAZKY SPOLU 27783 453 29 830 290
2016 2017

Pracovny kapitdl (pol.2-6) -141 800 268 849
Fixny kapitdl (pol.1) 27 537 445 28 983 432
Prevadzkovy kapital 27 395 645 29252 281
Krétkodobs zadizenose 387808 578 009
Dlhodob4 zadiZenost’ 25 482 311 25 693 496
Vlastn4 imanie 1913334 3558 785
Zdroje majetkn 27395 645 29252281
$truktira nékladov a vynosov 2016 2017

Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluZieb 2484 856 3323079
Triby celkom 2 484 856 3323079
Obchodnéa marZa 0 0
Pridané hodnota 1852227 2699758
Pridand hodnota celkom 1852227 2699 758
Osobné naklady 0 0
Ostatné naklady (vnosy) 134 368 220092
EBHDA 1717 859 2 479 666
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému majetku 196 812 2741 472
EBIT 1521047 3221138
Zisk/strata z finan&nych aktivit -1 550 032 -1 326450
Dait z prijmu 2 880 249237
Zisk po zdanen( -31 865 1 645 451
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Ukazovatele finanénej analyzy

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2016 2017
Likvidita | stupia 041 1,40
Likvidita 2.stupia 0,64 224
Likvidita 3 stupna 0,64 2,24
UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trZieb 0,61 0,97
( EBIT / Trzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu 0,06 0,11
( EBIT / Previdzkovy kapital)

ROE - rentabilita vlastného kapitalu -0,02 0,46

( Zisk po zdanen{ / Vlastné imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI

Obratkovost zasob 0,00 0,00
(Trzby celkom-Pridan hodnota/zisoby)
Obratkovost vioZeného kapitélu 0,09 0,11

(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skutoénosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

Vroku 2017 spoloénost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu avyvoja, a ani neuctovala o nakladoch

stvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spoloénost v roku 2017 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, dogasné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné
listy, obchodné podiely materskej tétovnej jednotky podla § 22 zakona o Gétovnictve €. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve

v znenf neskor$ich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

V roku 2017 spoloénost dosiahla zisk vo vy$ke 1 645 451 EUR.
Valné zhromazdenie navrhuje pouzit zisk vo vy$ke 1 645 451 EUR na Ghradu straty minulych rokov.
09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatefnej vystavby uz niekolko rokov avdetky novopostavené budovy
prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradiom vplyvu budov na zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2017 spoloénost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zavierka
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B UCTOVNA ZAVIERKA (I

podnikatelov v padvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Clselne Udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pigu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifaju palickovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.,

AABCDEFGHTJKIMNOPQRSTUV XY ? 01234567689

Darové identifikagné &islo Ugtovna zavierka U&tovna jednotka Mesiac Rok
d

§022041054 N X mas | g, @01 2017
0 o y 012 2017
3 5 g 4 8 8 5 0 mimoriadna velka

) L Bezprostredne od 0 1 2016
ENAEE priebezna 3 predchadzajdice
68.20.0 wyznacisax) | obdobie o 12 2016

PriloZené sucasti ugtovnej zavierky
X Savaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurédch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Prologis Slovak Republic XXVIII

Ss.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DIALNICNA CESTA 24
psC Obec

90301 SENEC

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
VLOZKA C.37078/8B

Telefonne 8islo Faxové &islo

y

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu aétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
0 3 R 0 5 . 20 1 8 01 . 06 2 018 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je G&tovnou jednotkou:

- /ﬂ’

23aznamy dariového Gradu

—
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| Suvaha

yg POD 1-01

oe2022041054

c3s5948850] Il

JILLHT

oma- | STRANAAKTIV | Cislo

genie riadku
a b c

Bezné uétovné obdabie

Bezprostradne predchadzajuce

Brutto - éast' 1

Netto 2

uélovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK 01
L02+r33+r.74

34844741

29

830290

5014451

| 27783453

A. Neobezny majetok | 02
n03+rM+rn21

32281102

27

266651

5014451

26174325

Al Dlhodoby 03
nehmotny maletok
" | suget (r. 04 azr. 10)

|

AL1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softver 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 08
(014) - 1074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodaby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
maijetok

(041) - 1093/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

All. | DIhodoby hmotny 1
majetok
sddet (r- 12 a2
r. 20)

32281102

27

266651

5014451

26174325

All1, | Pozemky 12
(031) - J092A/

2341546

341546

2341546

2, | Stavby 13
(021) - 1081, 092A/

29808656

24

872016

4936640

23758454

Samostatné
hnutelné veci a
subary hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

130900

53089

77811

74325

I— MF SR &. 18009/2014
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sepopre | Im¢2022041054

035948850

UHTHTEI —

Ozna-
genie

a

STRANA AKTjV
b
e |

Peslovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Cislo

riadku| ]

c

15

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Sast 1
Korekcia - ¢ast' 2

Bezprostredne predchadzajice

Netto

2

uétovné obdobie

Netto 3

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

QObstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AN,

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s padielovou téastou
okrem v prepojenych
ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B63A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
Uétovnym jednotkam
(0B66A) - /096A/

25

PoZicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poZicky
(067A) - /096A/

27

Dihové genné
papiere a ostatny
dlhodaby finanény
majetok (065A,

069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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Ozna- , &islo Be2né uétovné obdobie Bezprostradne predchadzajice
Gens | STRANA AKTIV dodio Brutto - Zast 1 Netto 2 ctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

[ oo ([oc2022041054[1035948850 I

Pazicky a ostatny
g, | dihodo y finanény 29
* | majetok so zostatkovou

dohou splatnosti l

najviac jeden rok
Lﬂﬁﬁﬂ. 067A, 069A,
BXA) - 096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhou ako jeden rok
(22XA)

10.| Qbstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obegny majetok | 33 800435 800435

34+r.41+1r.53+
r.66+r. 71

1. 32

179526

Bl |Zasoby 34
sucet (r. 35 aZ
r. 40)

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X)
1191, 19X

Nedokon&ena
vyroba a polotovary 36
vlastnej vyroby —
(121,122, 12X) -
7192, 193, 19X/

3. | vyrobky 37
(123) - 1194/

4, | Zvierata 38
(124) - 1195/

5, | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40 ‘
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

B.1. | Dihodobé 41 ‘
pohl'adavky

sudet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

B.1l.1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

stéet (r. 43 az r. 45)

|_ MF SR ¢&. 18009/2014
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Slvaha 2022041054

Ug POD 1 -01

co3s59488so IIMMNINIME ~7

Ozna-
&enie

STRANA AKTIiV
b

Cisla
riadku
c

BeZné uétovné ohdobie

Brutto - dast 1

Netto

__‘--—-—-_____I
Bezprogt_radne predchadzajiice
2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (3114,
J12A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /3914/

43

1.b.

Pohfadivky z obehodne-
ho styku v rdmei podielo-
ve| U¢asti okrem pohfa-
davek vodi prepojanym
Utovnym jednotkam
(311A,3124, 3134, 3144,
315A, 31XA)-101A/

44

Ostatné pohladavky
Z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A7

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-~
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohfadavky veti
spoloénikarm,
clenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohl'adavky

2 derivatavych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - RAMA/

51

OdloZena darova
pohladavka
(481A)

52

B.IN.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

302393

302393

66114

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sGcet (r. 55 az r. 57)

54

169250

169250

58779

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym détovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

55

Pohladavky z obchodne-
ho shyku ¥ramei podielo-
Ve casti okrem pahlfa-
davaok voéi prapojenym
Uétovnym |ednotkdm
(3114, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Uz POD 1 - 01

Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Brutto - éast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - cast' 2 Netto 3

STRANA AKTIV | &k
riadku
b

4

Ostatné pohladavky

2 obchodného styku 57 1 6 9 2 5 0 1 6 9 2 5 0

(311A, 312A, 313A,

3144, 315A, 31XA) - 58779

1391A/

1.c.

2, | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

O R

3. | Ostatné ponladavky | 59 91027 91027
- | vadi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
v ramci podielove] 80
(casti okrem pohfa-

davok voéi prepojenym
ftovnym jednotkam
(351A) - 391A/

Pohtadavky voCi
spoloénikom, lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sacialne poistenie 62

(336A) - 391A/

7. | Danové pohladavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
348, 347) - I391A/

8, | Pohladavky

z derivatovych
aperacii
(373A, 376A)

]
a. | Iné ponfadavky 4211 6)
(338A, FIXA, ITIA,

3744, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok
sudet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251 A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /2914, 29XA1
Kratkodoby financny
2. | majetok bez kralkodobé-| B8
ho finanéneho majetku
v prepnian\j'ch Littoy-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29KA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely
v (252)
4. | Qbstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok
(259, 314A) - 291A/

b \iF SR & 18009/2014 Strana 6
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Ozna- ST BezZné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
genie RANA AkTiv rﬁ':::’u Brutto - cast 1 Netto 2 uétovné obdobie
a
g ¢ (1 | Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.v. Finangng gety 71 498042 498042
L72+r73
113412
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21x)
2. | Uty v bankach 73 498042 498042
(221A, 22X, +/- 261)
113412
C. | Casové rozlisenie | 74 1763204 17632014
sucet (r.75azr. 78)
1429602
Naklady budicich
G- | obdobi dihodons | 75 566992 566992
(381A, 3824)
5322091
2. Naklady buducich 76
obdobi kratkadobe
(381A, 382A)
3. | Prijmy budticich 77 1149789 11497829
obdobi dlhodobé
e 8308209
4. | Prijmy buducich 78 40423 46423
obdobi kratkodobé
e 66482
Szpa: STRANA PASIV Cislo s x . Bezprostredne
De:e b na:ku FE=SuIEiPENS ouddbis 4 predchadzajuice uétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +r. 101 +r. 141 79 29830290 27783453
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A | r90+r.83+r97+r.100 8 3558785 1913334
Al Zakladné imanie sucet (r. B2 aZr. 84) 81 5 0 0 3 6 2 1 5 0 O 3 6 2 1
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/~ 491) 82 5 0 0 3 6 2 1 5 0 0 3 6 2 1
2. | Zmena zakladnéha imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie g4
| (/-/353)
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2 1 6 g 9 2 1 6 9 9
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond | oo
AV, (43170AT'Z18,421A| 422) 21699 21699
2 Rezervny fond na vlastné akcie a viastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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(& POD 1-01

r-ungzz:h_: 0162022041054'6035948850]“

Bezprostredne predchédzalllcn uétovné
obdobie
a b c 4 5

Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uétovné obdobie

tenie riadku

AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90

I

AV.A. | Statutarne fondy (423, 42X) 91

2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92

Ocefovacie rozdiely z precenenia

AVL | Cizet (r. 94 aZ r. 96)

93

Ocemovacie rozdiely z precenenia

AVIA Dajetku a zavazkov (+-414)

94

"Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
ugastin (+/- 415)

3 Ocenovacie rozdiely 2 precenenia %
* | pri ziGceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)

Vysledok hospodarenia minulych rokov

r. 98 +r. 99 97 -3111986 —3080121

-
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
-
5. | Neunradena strata minulych rokov (/-/429) - 3 1 1 1 9 8 6 - 3 O 8 0 1 2 1 A\
Vysledok hospodarenia za uctovné obdo- |
AL | ble po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 100 16454 51 -31865
+r.87+r.90+r.93+r.9?+r.101 +r. 141)
Zaviazk r.102+r.118+r.121+r.122
R g A T L 101 26058213 25765827
Dihodobé zavazky
Bk sﬁ:’:at(r.103+r.1l]7a2r.117) 102 5 4 9 3 4 g 6 2 5 4 8 2 3 1 1
B.IA Dlhodobé zavazky z obchodného styku | 444
A1 suget (r. 104 az r. 106) |
Zavazky z obchodného styku vod
1.a.| prepajenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, AT6A)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej uéasti okrem Zavazkov vodi prepojenym 108
(iEtovnym jednotkam 321A, 475A, 476A)
& Ostatné zavézky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A) |
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatne zavazky voti prepojenym [
3. | Gtovnym jednotkam (47 1A, 47XA) 108 5247139 25437961 |
Ostalne zavazky v ramei podiglove] ucasti
4. | okrem zavézkov vodl prepojenym Uétovnym 108
ladnnlkém (4714, 47TXA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, ATXA) 110 I
6. | Dihodabé prijaté preddavky (475A) 111 4435 0 |
7. | DInodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 |
8. | Vydané dihopisy (473A/-1255A) 113 if

AVIL

\

9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114

10.
2

Iné dinodobé zavézky 115
(336A, 372A, 474A, 47XA)

116

1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
| (373A,377A)

|
12.\ Odlozeny dafiovy zévazok (481A) lﬁ?\ 246357 B
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A i Gisl LE ) , Bezprostredne predchadzajtice uétovné
4 STRANA PASIV rwk‘l’] BeZné aétovné obdobie obdohie
b c 4 5
, | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45%A) 120
. | Dihodobé bankové Gvery (4614, 46XA) | 121 20200000
Kratkodobé zavazky
sdet (r, 123 + 1. 127 a r. 135) 12 356670 279152
Zavizky z obchodného styku
1 stcet (. 124 az r. 126) . 244421 24966 1
Zavazky z obchodného slyku vodi prepojenym
{,a.| Utovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124

325A, 326A, 32XA, 475, 476A, 478A, 4TXA)
Z3viizky z cbohodného stykl v rame podielova)
1b Ucasti okrem zavazkov voti prapojenym 125
1b:f Gé1ounym jadnatkam (3214, 3724, 3347, 3254,

326A, 32XA, 475A, 4780, 478A, ATXA)

Ostatné zdvizky z obchodnaého styku

L.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 128 244421 249661

475A, 476A, 4TBA, 4TXA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
I Ostatné zavézky voéi prepejenym Ugtovnym
3. jednotkam (361A, 36XA. 471A, 47XA) 128 3 7 8 1 9

Oslatné zavazky v ramci podielove] G&asti
4. | okrem zavazkov vodi prapojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)

5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364,

365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130
& Zavazky vodi zamestnancom 131
"] (331,333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342 343 345, 346, 347. 34X) 133 74430 29483
Zavazky z derivatovych operacii
9. | (a73A, 377A) A
| Iné zavazky
10-1 (3724, 379A, 474, 475, 4708, a730) | 135 8
V. | Kratkodobé rezervy 1. 137 +r. 138 136 8047 4 364
M1, | Zakonng rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8047 4 364
Bezné bankové uvery
8. (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
SVIL | (241, 249, 24X 4734 -/255A) 140
Casové rozligenie
e stcet (r. 142 a3 r. 145) Ll 2132 92 1042 92
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.a1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdabi kratkodobé 143 5 0 3 3 2
(383A)
Vynosy budicich, obdobi dihodobé
3 | (384A) L
Vynosy budcich obdobi kratkodobé
4. | Ynosy buddcich o 145 162960 104292
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’ l
Ozna- Cislo = 0 5 =
Zenie Text el bené uitovné obdobie bezprostredne pc:zggl't;?:zaiuce agtovné
a b c 1 2 ‘

*

Gisty obrat (€ast GEt. tr. 6 podia 01 m 2 4 8 4 85 5)
zakona l
w | Vynosyz hospodarskej ginnosti spolu 02 2 5 0 7 1 9 5
stéet (r. 03 azr. 09) l
0
0

Triby : predaja e (604I 607) ._

i. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) .

i, | Treby z predaia sluzieb (602, 606) 33230 79 2484 8560

I S S
|

Zmeny stavu vnutroorganizagnych zasab
(+/-) (uctova skupina 61)

V. | Aktivacia (U€tova skupina 62) l

s

Traby z predaja dihodobeho nehmotného ﬂ |

3
4
-

II

Vi, | majetku, dihodobéha hmotného majetku a

)~ materialu (641, 642
ﬂ 4444 223309

Vil Ostatné vynosy Z hospodarskej ginnosti
* | (644, 645, 546, 648, 655, 657)

I ——
Naklady na hospodarsku Einnost' spolu
rA1+n12+41n13+r14+r 154120+ 106385 086148 %
21 +r 24 +r.25+r.26 '

Maklady vynaloZené na obstaranie 1
pradaného tovaru (504, 507)

Spee el S ?ﬁzit?;%%fhm, 823809
© A

E. | Osobné naklady (.16 azr. 19) —
£1. | Mzdove nakiady (521, 522)

25 Odmeny élenom arganov spoloénosti a 17
- | druzstva (523)

Naklady na sociaine poistenie
524, 525, 526)

Socialne naklady (527, 528)

e

w >

Opravné polozky k zasobam (+/-) (505)

-

Sluzby (Gétova skupina 51)

®»
-
©

&

F. Dane a poplatky (ugtova skupina 53) 1 7 0 6 8 6 1 2 1 0 4 4
Odpisy a opravné polozky K dihodobamu

© nehmgmému maie{kua lhOdabému m 1 9 6 8 1 2
hmotnému majetku (r, 22 + ¢ 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku

G a dihodobého hmotného majetku (551) 7 5 7 6 8 1

Dpravne polozky  dihodobemu
nghmotngmu majetku a dihodobemu - 1 5 0 7 9 2 4 - 5 6 0 8 6 9

hmotnému majetku (+/-} (553)

&
) n

Zostatkova cena predaného dlihodobeho
majetku a predaného materialu (541, 542)

2
Opravné poloZky k pohladavkam (1<) 25
(547)

27

Ostatneé naklady na hospodarsku ginnost
d. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 5 3 8 5 0 3 5 6 6 3
s Vysledok hospodarenia z hospodarskej

ginnosti (+/-) (r.02 -r.10) 3 2 2 1 1 3 8 1 5 2 1 0 4 7
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Tkaz ziskov a strat

02022041054

035948850

CULTET

(¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Cislo 2 7 & A
Text rindku bezné uttovné obdobie bezprostredne p;ggglgiaedzajuce uctovné
b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
RO6+r07)-(r 41 +r 12+ .13 +1.14) | 28 2699758 1852227
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
+R31+r35+1.30+r42+r. 43+, 44 | 22 202
Trzby z predaja cennych papierov a 30
fll- | podielov (661)
Vynosy z dlhodobého finandného majetku 31
stcet (. 32 azr. 34)
A Vynosy z cennych papierov a podielov 32
' | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
j Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] Gcasli okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
3 Ostatne vynosy z cennych papierov a 24
* | podielov (665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
sudel (r. 36 azr. 38)
1 Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 16
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobaho finanéného majetku
2. | v podielovej (casti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednoliek (B66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)

I. | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39

1 Vynosaové uroky od pi'epojenych 40

" | Gétavnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosaové Uroky (662A) 41
XIl. | Kurzove zisky (663) 42 202
i Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
V. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
«» | Naklady na finanénu &innost' spolu r. 46
+r.47+r48+r.49+r.52+r.53+r. 54 45 1 3 2 6 4 5 0 1 5 S 0 2 3 4
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
| Naklady na kratkodoby finan&ny majetok
L, 47
(5686)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

| (+) (585)

N, | Nakladové Groky (r. 50 + r. 51) 49 1325842 1549102
N1 Nakladové uroky pre prepojené ustovné 50 1 2 2 0 8 0 2
""" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 1 O 5 0 4 O 1 5 4 9 1 0 2
0. | Kurzové straty (563) 52 1 6 7 7 0 1
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53

' naklady na derivatové operéacie (564, 567)

Ostatné naklady na financnd &innost
Q- | (568, 569) 54 4 4 1 4 31
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| Vykaz ziskov a strat

2022041054

035948850

(ENEEERLE —

Ug POD 2 - 01
) Skutoénost’
e Text nca'j::j bezns G&tovns obdobie bezprostredne porggglgié:zsmca iétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej - -
S it 55 1326450 1550032
v | Vysledok hospodarenia za uétovné -
" obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) - 1 8 g 4 6 8 8 2 8 9 8 5
R. | Dafi zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 249237 2880
R.1. | Dan z prijmov splatna (591. 595) 58 2880 2880
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 246357
3 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
=+ | gbdobie po zdaneni (+/-) 61 1645451 -31865
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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fpoznémky UE PODV 3-01 1C0: 35 948 850 DIC: 2022041054
poznamky individualnej (iétovnej zavierky

zostavenej k 31. decembru 2017

(ddaje v tabul'’kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

pozndmka:

v pozndmkach sa uvéddzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu pozndmok k individualnej uétovnej
zavierke, pre ktoré ma ultovnda jednotka obsahovi naplii. Vietky Udaje a informdacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z U¢tovnictva a nadvézuju na individudlne G¢tovné vykazy. Hodnotové tidaje st
uvedené v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak).

w 7 z

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné ddaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Prologis Slovak Republic XXVIII s.r.o.
: _ Dialnicna cesta 24, Senec 903 01 B
- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov,
pri ktorom sa popri prendjme neposkytuju iné nez zdkladné
sluZby spojene s prendjmom

“Hospodarska &innost

2, Zamestnanci

Nazov polozky 2017 2016
Priemerny prepotitany pofet zamestnancov - -

3. Pravny dévod zostavenia uctovnej zavierky

Tato Gctovna zavierka je riadna individualna U&tovna zévierka spolo&nosti Prologis Slovak Republic XXVIII
s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost™). Bola zostavena za (i&tovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017
podla slovenskych prévnych predpisov, a to zakona o G¢tovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

Uctovnd zévierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
ucely akéhokolvek Specifického pouZivatela ani na posddenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia Gétovnej
zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Ugtovnu zévierku ako jediny zdroj informécii.

4. Schvalenie Gétovnej zavierky za rok 2016

Utovnu zavierku spolognosti za rok 2016 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo

dia 22. juna 2017.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spoloénost je dcérskou spolo¢nostou spolo&nosti Prologis Holding III B.V., so sidlom Gustav Mahlerplein
17, Amsterdam 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spolo¢nost Prologis Holding III B.V nezostavuje konsolidovant G&ovnu zavierku.

Spoloénost je stgastou skupiny Prologis European Logistics Funds, FCP-FIS; 34-38 Avenue de la Liberte,
Luxembourg, ktora zostavuje konsolidovant G¢tovn( zévierku za korporéciu Prologis.

Konsolidovana U¢tovna zdvierka korporacie Prologis je spristupnend v jej sidle, 34-38 Avenue de la Liberte,
Luxembourg.

Spoloénost nie je materskou G¢tovnou jednotkou v inej Gétovnej jednotke.
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DIC: 2022041054 |

Poznamky individudlnej ictovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017

(Gidaje v tabulkach su uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

II.

1.

9.

Pri obstarani majetku sa uplatiu

- s oW - I3 . v s 7

Spolo&nost uplatiiuje Getovné principy a postupy Uftovania v sulade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi G¢tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie

v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.
Utovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokralovania &innosti.

Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodrZania Easoveja vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa bert vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzlahuji na Getovné obdobie bez ohladu na détum ich

platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavézkov sa uplatfiuje zésada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vietky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvdzkov a ktoré st zndme ku dfiu,

ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zatiétovania vynosov — vynosy sa Uctujd pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prédva.

Dihodobé a kratkodobé pohladédvky, zavézky, Uvery a pbzictky — pohladdvky a zavézky sa v stivahe
vykazujt ako dihodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa

zostavuje Uétovnd zévierka.

Pouitie odhadov — zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolognosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uétovnda zévierka, ako aj na vykazovan(
vysku vynosov a nakladov poas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov I{&it,

ovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujticich
precedensov a podlieha neustalym novelizacidm. Nakolko existujl rézne interpretdcie dariovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcif, sumy vykézané v tttovnej zévierke
sa mozu neskér zmenit podla konegného stanoviska dariovych tradov.

Vykézané dane - sl

Spbsob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

je princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku

a zévazkov je takéto:

a)

b)

)

d)

€)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, a néklady sivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou - vlastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak si vlastné naklady vyssie ako reprodukéna obstardvacia cena
tohto majetku. Vlastné naklady zahffaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost
a nepriame naklady, ktoré sa vztahujti na vyrobu alebo inl ginnost. Reprodukénd obstaravacia cena
je cena, za ktor( by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o fiom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ginnostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahriiaju priame ndklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ginnost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujt na vyrobu alebo inl ginnost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou Vv pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktort by sa majetok obstaral v ¢ase, ked'sa o flom uctuje.

Pohladavky:
o pri ich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,
« pri odplatnom nadobudnuti (posttipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -

» obstardvacou cenou.

Pri netrotenych dihodobych pohladavkach a dihodobych pdZitkdch sa uvédza opravna poloZka
v stfpci korekcia, &im sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a pdZicky na jej sti¢casnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej tirokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzém).

L
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Poznamky individualnej G¢étovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

9)
h)

i)

k)

m)

10.

a)

Casové rozligenie na strane aktiv stvahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
s pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v ofakdvanej vyske zdvazku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, pézicky, Uvery:

» pri ich vzniku — menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

vvvvv

Casové rozligenie na strane pasiv stvahy ~ oakévanou menovitou hodnotou.

Dafi z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z U¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na darové lcely.

Dafi z prijmov odloZenad ~ t¢tuje sa pri docasnych rozdieloch medzi (&tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykézanou v stivahe a ich dafiovou zékladfou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budticnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty do budcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZ?enej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom tc¢tovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavézkov - nasledujice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

« Rezervy - (&tuju sa v oakavanej vyske zdvdzku. Spolognost vytvara rezervu na sddne spory,
rezervu na environmentalne zavézky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa posudzuje ich
vyska a odévodnenost.

e Opravné poloZky - uctujl sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vysky 100 %, nad 720 dni do vysky
70 % a z pohladdvok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vysky 20 % z menovitej hodnoty
pohladavky

o Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje podas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe budticich ekonomickych GZitkov z majetku. Ugtovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujlicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Stroje a zariadenia 4 roky 25%
Dopravné prostriedky 4 roky 25%

Inventdr 6 rokov 16,7%

Softvér 5 rokov 20%

= Darlové odpisy sa uplatfiuji podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovhomerné odpisovanie.
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Poznamky individualnej uétovnej zavierky
Zostavene]j k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'kach sd uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

11. Prepocet adajov v cudzich menach na slovensk menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavajl na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurdépskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchddzajlci diiu uskutoénenia tctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zévierka, Prijaté a poskytnuté preddavky v cudze] mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GEtovna
zavierka, neprepotitavajd. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na (et 2riadeny v eurédch a z GCtu zriadeného v eurach na
(itet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané, Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutotni za iny kurz ako pontika komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerZnd banka v deh vysporiadania obchodu pontika v kurzovom listku. Al sa kipa
alebo predaj neuskutociiuje s komer&nou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v defi predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gé&tovnych zasad a a&tovnych metéd

Spolotnost k 31. decembru 2016 vykazovala nakladové uroky od prepojenych Getovnych jednotiek v riadku
51 vykazu ziskov a strat. K 31. decembru 2017 boli nakladové uroky od prepojenych Gétovnych jednotiek
U riadku 50 vykazu ziskov a strat.

1. Zavazky

1.1. AV k k

Polozka 31, 12. 2017 31,12, 2016
Dihodobé zdvazky:

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a% pat rokov 5493 496 25 482 311
Z4vazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - &
Spolu dihodobé zavazky 5 493 496 25 482 311

” '3 -

v. 1 V. S
1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostavaju otvorené a mbiu byt predmetom kontroly podas obdobia piatich rokov.
Skutoznost, e uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly potas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2017 dafiové priznania spolotnosti za roky 2013 a% 2017 otvorené a mbZu sa stat

predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

Druh podmi ného majetku 31, 12. 2017 31,12, 2016
Prava zo servisnych zmliv - -
Prava z poistnych zmliv 21 216 294 15310 743

Préva z koncesiondrskych zmldv

Prava z licenénych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane 2 prijmov
Préva z privatizacie e

Priva zo sudnych sporov

Iné prava (3pecifikujte)

' R L L ]

Priva z poistnych zmhiv k 31.12.2017 v celkovej sume EUR 21 216 294 predstavuju poistné pinenia
v pripade 8kéd na dlhodobom majetku spbsobenych Ziviom, nahodnym poékodenim a kradeZou
(pri hnutelnom majetku) vo vydke EUR 18 030 716, poistné plnenia Vv pripade $kéd, ktore vzniknl pri
prerudeni prevadzky V désledku poziaru a dalich vy&&ie uvedenych nebezpetenstiev vo vyske
EUR 2 291 444 a poistné plnenia v pripade zavinenych aj nezavinenych %kéd na zéklade poistenia
zodpovednosti vo vyske EUR 894 134. V hodntote prav z poistnych zmldv k 31. decembru 2016 nebola
zapotitand hodnota poistného z poistenia zodpovednosti. Této hodnota k 31. decembru 2016
predstavovala vysku EUR 948 677.
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