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INTERAUDIT

INTERNATIONAL

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti
Prologis Slovak Republic Il s.r.o., Senec
Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit (étovnej zavierky spoloénosti Prologis Slovak Republic 1l s.r.o., Senec (,Spolocnost), ktora obsahuje
stivahu k 31.decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok kongiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahujd sthrn
vyznamnych gtovnych zésad a ugtovnych metod.

Podla nagho nazoru prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situacie Spoloénosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu v sulade so zakonom ¢. 431/2002
Z.z. o Gi&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon o Gétovnictve*).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podra medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost
podia tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit (ctovnej zévierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o &tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Ugtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite") tykajlcich sa efiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy,
ktoré sme ziskali, poskytujii dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutameho orgénu za uctoviu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla zékona o
(étovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani iétovnej zavierky je $tatutamy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolonosti nepretrZite pokracovat vo
svojej &innosti, za opisanie skutognosti tykajlcich sa nepretrziteho pokraGovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v &innosti v ictovnictve, ibaZe by mal v mysle Spolonost zlikvidovat alebo ukonéit jej innost, alebo by
nemal inli realistickii moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovns) zévierky
Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz

v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerane uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je

zérukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov vZzdy odhali vjznamné nespravnosti, ak také existuju.

Nespravnosti mozu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat,

7e jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutogneného podra medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatiiujeme odborny tsudok

a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme
a uskutociiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizik4 a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vySsie ako toto riziko
vdosledku chyby, pretoze podvod mdze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, (myselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

o Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy vhodné za danych
okolnosti, ale nie za (iGelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

o Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zésad auttovnych metod a primeranost Ugtovnych odhadov auvedenie s nimi
sGvisiacich informéacii, uskutoénené $tatutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i $tatutarny organ vhodne v Utovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého pokracovania v cinnosti a na
zaklade ziskanych auditorskjch dokazov zaver o tom, &i existuje vjznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostam,
ktoré by mohli vjznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrZite pokragovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vjznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informéacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su
tieto informacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti vdak mozu sposobit, Ze spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovli prezentéciu, $truktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informéacii v nej uvedenych, ako &j to, ¢i uctovna
zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

INTERAUDIT INTERNATIONAL s.r.0. Tel: +421 38 5368 911
Sabinovska 14, 821 02 Bratislava, Slovakia Fax: +421 38 5368 910
1ICO: 31 379 931, IC DPH: 5K2020346383 E-mail: iat@interaudit.sk
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Spréava k dal$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrolnej spréave

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poZiadaviek zakona o Gétovnictve.
Na§ vys$sie uvedeny nazor na Uctovn(i zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyronej sprave.

V stvislosti s auditom GGtovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a
postidenie, & tieto informacie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktore sme
ziskali podas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Postdili sme, i vyroéna sprava Spolognosti obsahuje informécie, ktorjch uvedenie vyZaduje zakon o étovnictve.
Na z4klade prac vykonanych potas auditu Gctovnej zavierky, podra nasho nazoru:
- informacie uvedené vo vjrocnej sprave zostavenej za rok 2017 su v stlade s Gctovnou zavierkou za dany rok,
- vjroéna spréva obsahuje informéacie podfa zakona o tctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o ictovne] jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, sme
povinni uviest, i sme zistili vyznamne nespravnosti vo vjrotnej sprave, ktor(l sme obdrZali pred datumom vydania tejto spréavy auditora.
V tejto stvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 11.06.2018

s : |
Secwe

INTERAUDIT INTERNATIONAL, 8. 1. 0. Ing. Peter Dvorak
Sabinovska 14 kitgovy Statutarny auditor
821 02 Bratislava Licencia SKAU 0759
Licencia SKAU 234
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Prologis Slovak Republic /l s.r.o.
Vyrocna sprava
2017

. Prologis Slovak Republic |l s.r.o.
Registered at the District Coun Bratislava as the Court of Registration under registration no (1C0) 35 897 830
Dialni€na cesta 24 + Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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% PROLOGIS® ;

01 Prihovor manazmentu spolocnosti |

Spoloénost Prologis Slovak Republic Il s.r.o. bola zaloZena zakladatelskou listinou zo dfia 7. juna 2004
v zmysle § 105 - 153 Z4k. &. 513/1991 Zb. v znenf neskorich predpisov
Prologis Slovak Republic Il s.r.o. je dcérskou spoloénostou holandskej spoloénosti ProLogis Holding 1l B.V.

Skupina spolocnosti Prologis patri na slovenskom trhu k lidrom v oblasti prendjmu priemyselnych
nehnuteinosti. Na Slovensku prevéadzkuje strategicky situované distribuéné parky pri Senci a Nitre.

ManazZment spolo¢nosti

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.

i Prologis Slovak Republic Il s.r.o,
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 35 897 830 |
Diafniéné cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 = www.prologis.com
|
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02 Profil spolo¢nosti

02/01 Zakladné informécie o spolo¢nosti
Obchodné meno: Prologis Slovak Republic Il s.r.o.

Sidlo: Dialniéna cesta 24
903 01 Senec

ICO: 35 897 830
DIC: 2021974262
Vyéka vkladu: EUR 48 266 548

Predmet &innosti:
° prengjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuji
iné nez zakladné sluzby spojené s prendjmom

02/02 Statutarny orgéan

Konatelia:
Ing. Martin Baléz (od 19.2.2016)
Ing. Martin Polak (od 8.8.2011)

Prologis Slovak Republic Il s.1.0.
Registored at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (1€0) 35 897 830
Dialniéné cesta 24 » Senec 803 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » vaww. prologis.com
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02/03 V§eobecné zhodnotenie situacie na trhu v roku 2017

Aktivity spolocnosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku a v Eurépe

Spolognost' Prologis, najv&ési developer priemyselnych a logistickych nehnutelnosti na svete aj na Slovensku,
rozéirila svoj logisticky park pri Senci, jeden z najvaésich v Eur6pe, o dal$ich 81,6 hektara. V Nitre dokdpila 12,75
hektéra v blizkosti novej automobilky Jaguar Land Rover. Prologis v roku 2017 postavil 5 budov s rozlohou 104.200
m2 a zadal vystavbu piatich objektov s rozlohou 95.000 m2.

V roku 2017 Prologis predal svoje logistické parky pri Novom Meste nad Vahom a Galante. Druhy z nich s
halami Samsungu a Tesca sa postaral o rekordny obchod v segmente v regione strednej a vychodnej Eurdpy..

V roku 2018 spolo&nost Prologis otakava velky rozvoj aj v existujucich arealoch pri Senci a Nitre. V suvislosti
s Prologis Parkom Bratislava v lokalite Senec mé Prologis 360.000 m2 v 15 budovach. V roku 2018 zacne
vystavbu dal$ich dvoch budov. V lokalite Nitra st vo vystavbe dve $pekulativne budovy s plochou 62 400 m2,
ktoré su véak uz plne obsadené desiatimi klientmi. Pripravuje sa preto aj vystavba tretej haly.

Developerom v oblasti priemyselnych a logistickych nehnutefnosti sa dari obsadit budovy este pred
dokongenim. Prologis v roku 2017 prenajal na Slovensku 218.500 m2 priestorov a dosiahol obsadenost aZ na
darovni 98,9 percenta. Za cely region strednej a vychodnej Eurépy to bolo rekordnych 97,4 percenta. K traditne
vysoko obsadenym priestorom na Slovensku a v Cesku sa totiz pridali aj Madarsko a Polsko.

Vysledky Prologisu v roku 2017

Regidn strednej a vychodnej z toho Slovensko

Eurépy
Celkovy prenajom 1,6 mil. m2 218 500 m2
Nové najomné zmluvy 501 000 m2 106 000 m2
Miera obsadenosti 97.4 % 98,9 %

Zacata vystavba
Dokonéena vystavba
Predaj

Certifikované zelené
budovy

Zdroj: Prologis

170 200 m2 (9 budov)
275 000 m2 (15 budov)
365 440 m2 (10 budov)
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Prologis Slovak Republic |l s.r.o.

95 500 m2 (5 budov)
104 200 m2 (5 budov)
279 600 m2 (6 budov)

2

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (IE0) 35 897 830

Dialni&né cesta 24 » Senec 903 01 » Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 - www.prologis.com
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Najvyznamnejsie ndjomné zmluvy

45 100 m? spoloénosti Empik Group v Sochaczew v Polsku — nova zmluva

37 500 m? spoloénosti Auchan v Budapest-Ullo v Madarsku — obnoveny prenajom
36 900 m? spoloénosti Moto-Profil v parku Chorzéw v Polsku — obnoveny prenajom
27 600 m? spoloénosti NAY v Bratislave — obnoveny prenajom

21 200 m?2 spolo&nosti Intuon v Bratislave — nova zmluva

19 600 m? poprednému vyrobcovi odevov a domécich potrieb v parku Budapest-Gyal v Madarsku — nové
zmluva

13 700 m? spolo¢nosti L'Oréal v parku Praha-Vychod v Ceskej republike — obnoveny prenajom

13 200 m? spoloénosti PST CLC v parku Praha-Uzice v (eskej republike — nova zmiuva

Najvyznamnej$ia zacat4 vystavba

62 400 m? - dve §pekulativne budovy v Prologis Parku Nitra

28 300 m2 - &pekulativna budova v Prologis Parku Praha-Uzice

23 700 m? - budova na mieru pre Vafo Praha v Prologis Parku Praha-Rudna
16 200 m? - budova na mieru pre Textile House v Prologis Parku Bratislava

14 500 m? - &pekulativna budova v Prologis Parku Prague-Airport

Najvyznamnejsia dokonéena vystavba

56 000 m?2 - budova na mieru pre Tesco v Prologis Parku Galanta-Gan

42 300 m? - budova na mieru pre spoloénost Agata v Prologis Parku Piotrkéw II, Polsko
30 250 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Praha-Jirny

21 200 m? - §pekulativna budova v Prologis Parku Bratislava

18 100 m? - budova na mieru pre Arvato Polska v Prologis Parku Strykéw, Polsko

Zdroj: (hitps://reality etrend.sk), (https:/fekonomika.sme.sk)

Prologis Slovak Republic Il s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Regisiration under registration no, (C0) 35 897 830
Dialnicna cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 * www.prologis.com
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02/04 Organizacna $truktura

Struktura spoloénikov:

Vy¥ka vkladu spolotnikov Hlasovacie priva
EUR % %
ProLogis Holding Il B.V. 48266 548 100 100
SPOLU 48 266 548 100 100

Spoloénost nevlastni podiel v inej ugtovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolocnosti

Spoloénost Prologis Slovak Republic Il s.r.o, sa zameriava na poskytovanie priemyselnych prengjmov
a projektov éiiych na mieru podla poziadaviek zakaznika. Logisticky park Prologis Park Senec je vyhodne situovany
24 km vychodne od Bratislavy, centra mesta, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska. Logisticky park
je pristupny cez diafnicu E75 (Bratislava - Zilina, Tatry) a je prepojeny s eurépskym koridorom 4 veducim do Trnavy.
Tato vyhodna lokalita je idedlnym distribuénym uzlom pre domace aj medzinarodné logistickeé sluzby.

Regi o Prologis Slovak Republic Il s.r.o.
egistered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (1C0) 35 897 830
Diafniné cesta 24 « Senec 903 01 + Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com




03 Uétovna zavierka

03/01 Struktura nakladov a vynosov

#’, PROLOGIS’

Prologis Slovak Republic 11 s.r.0.

Udaje v celych EUR

'Nﬁﬂﬂr 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Previdzkové ndklady spolu: 5681495 5563374 -118 121
Spotreba materidlu a energie 594 814 447 125 -147 689
Néklady na sluzby 899 536 875915 -23 621
Dane a poplatky 296 317 296 363 46
Odpisy 3826 606 3 880 676 54 070
Ostatné prevadzkové ndklady 64 222 63 295 927
FINANCNE NAKLADY 481 121 439 673 -41 448
Nikladové aroky 480 797 438 810 -41 987
Kurzové straty 86 329 243
Ostatné finantné naklady 238 534 206
Dai z prijmov splatnd 248 439 177 540 70 899
Daii z prijmov odloZend 112612 0 112 612
Néklady celkom 6298 443 6 180 587 -117 856
ﬁnm‘v 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Prevadzkové vynosy spolu: 4 660 685 4788318 127 633
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja shuZieb 4649 624 4788318 138 694
TrZby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkové vynosy 11061 0 .11 061
FINANCNE VYNOSY 8 607 7652 958
Vynosové troky 8574 7648 -926
Kurzové zisky 13 4 .29
Vynosy celkom 4669 292 4795970 126 678
Zisk(strata) po zdaneni -1 629 151 -1384 617 244 534

8

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 35 897 830

Diafniéna cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com




€, PROLOGIS’

03/02 Struktira majetku, zavézkov a viastného imania

Registered at the District Court Bratis||

Dialniénéa cesta 24 « Senec 903 01 + Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com

Prologis Slovak Republic | s.r.0.

ﬂdgie v celveh EUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
NeobeZn majetok 43 07 40 275 186 -2799 274
Dihodoby nehmotny majetok 0 ] 0
Goodwill 0 0 0
Dihodoby hmotny majetok 43 074 460 40 275 186 2799 274
Pozemky 4042926 4042 926 0
Budovy a stavby 38927 506 36128232 -2 799 274
Samostatné hnutelné veci a subory hnutel'nych veci n . .
Obstaranie dihodobého majetku 104 028 104 028 0
Dihodoby finantn§ majetok 0 0 0
OheZny majetok 2288 470 2345718 57248
Zsisoby 0 0 0
Material 0 0 0
Nedokontend vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dlhodobé pohPaddvky 112 612 112612 0
OdloZens dafiova pohFadavka 112612 112612 0
Kritkodobé pohPaddvky 2 087 086 1907 812 -179 274
PohPadavky z obchadného styku 472 040 326274 -145 766
gggﬁmﬁi‘t’kﬁrhf Blabgetipenoieniy 1 481 325 1518 142 36 817
Daiiové pohladévky 128 160 59 607 68553
Iné pohl'adavky 5561 3789 -1772
Finanéné déty 88772 325294 236 522
Peniaze 0 0 0
Uty v bankach 88772 325294 236522
Casové rozliSenie 780751 698 857 -81894
Niklady budicich obdobi 269 122 267 000 -2122
Prijmy buddcich obdobi 511629 431 857 719772
L Aktiva spolu; 46 143 681 43319 761 -2823
9

ava as the Court of Registration under registration no. (1C0) 35 897 830
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Prologis Slovak Republic |l s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (1€0) 35 897 830

Dialniéné cesta 24 » Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 * www.prologis.com

[Tdnie v ccl!ch EUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Viastné imanie 36 496 230 35111613 =1384617
Zakladng imatie 48266 547 48 266 547 0
Zékonny rezervay fond 57352 57352 0
giskierEnin ey -10198 518 11827669 1629151
Zisk/strata be?ného obdobia 1629 151 1384617 244 534
Zayizky 9480 669 8142 587 -1338 082
Rezervy 9464 8047 -1 417
Dihodobé zdviizky 8992 426 7691 091 -1 301 335
Dlhodobé zavizky z obchodného styku 0 61505 61505
Z4vazky zo sociélneho fondu 0 0 0
Ostatné dlhodobé zivazky vodi prepojenym G&tovnym
jednotkém 8992 426 7629 586 -1362 840
Odlozeny daitovy zAvazok 0 0 0
Kratkodobé zavizky 478 779 443 449 -35 330
Zavazky z obchodného styku 407 486 370 833 36 653
Ostamé kratkodobé zévazky voli prepojenym Gtovnym
jednolkam 0 0 0
Zavazky vodi zamesmancom 0 0 0
Zavazky zo zdravotngho a socidineho poistenia 0 0 0
Datiové zévazky a doticie 71293 72616 1323
Iné zdvazky 0 0 0
Casové rozliSenie 166 782 65561 2101221
Vynosy budicich obdobl - dlhodobé 0
Vynosy budicich obdobi - kritkodobé 166 782 65 561 -101 221
Mﬂﬂmﬂ.ﬁm 46143681 43319761 2 2
10
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04 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele financnej

[Tidaje v EUR

Registered at the District Court Bratis|

Prologis Slovak Republic Il s.r.0.

ava as the Court of Registration under registration no. (IC0) 35 897 830
Diafniéné cesta 24 « Senec 903 01 » Slovakia

Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com

Struktira majetku, ziviizkoy a viastného imania 2016 2017
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhodoby majetok 43 074 460 40275 186
Dlhodobé pohfadavky 112612 112612
Casové rozlisenie (dlhodobé) 648 976 644 637
1. DLHODOBY MAJETOK SPOLU 43 836 048 41032435
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 2087 086 1 907 812
Kratkodoby finandny majetok 88772 325294
Casové rozlidenie (kratkodobé) 131 775 54220
2, KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 2307633 2287326
MAJETOK SPOLU: 46 143 681 43 319761
3. VLASTNE IMANIE 36 496 230 35111613
4, DLHODOBE ZAVAZKY 8992 426 7691 091
Rezervy 9 464 8047
Kratkodobé zavazky 478 779 443 449
Bankové Gvery a vypomoci 0 0
Casové rozlisenie 166 782 65 561
5. KRATKODOBE ZAVAZKY 655025 517057
V1a ZAVAZKY SPOLU 46 143 681 43 319 761

2016 2017
Pracovny kapltal (pol.2-5) 1652 608 1770 269
Fixny kapits] (poL1) 43 836 048 41032 435
Prevadzkovy kapitsl 45 488 656 42802704
Kritkodobs zadiZenost’ 655025 517057
Dlhodobs zadiZenost’ 8992 426 7 691 091
Vlastn4 imanle 36 496 230 35111613
Zdroje majetkn 45 488 656 42 802 704

Strukttra nikladov a vinosov 2016 2017
TrZby z predaja tovaru 0 0
Tr2by z predaja vyrobkov a slusieb 4649 624 4788318
Triby celkom 4 649 624 4788 318
Ol?chodna marZa 0 0
Pridand hodnota 3155274 3465278
Prldan4 hodnota celkom 3155274 3465278
Osobné naklady 0 0
Ostatné néklady (vynosy) 349 478 359658
&BITDA 2 805 796 3105620
Odpisy a opravné polozky k dihodobému majetku 3 826 606 3880676
EBIT, -1 020 810 775056
[Z)i:ﬁkfzsua:g z finanénych aktivit -472514 -432 021
prijmu -135 827 -177 540
L Zisk po zdaneni -1629 151 -1384 617
11
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Ukazovatele finan¢nej analyzy

UKAZOVATELE LIKVIDITY 2016 2017
Likvidita 1.stuptia 0,19 0,73
Likvidita 2.stupiia 4,54 5,04
Likvidita 3 stupiia 4,54 5,04
UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trzieb -0,22 -0,16
( EBIT / Trzby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu -0,02 -0,02
( EBIT / Prevadzkovy kapital)

ROE - rentabilita vlastného kapitalu -0,04 0,04
( Zisk po zdaneni / Vlastné imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI

Obratkovost’ zasob 0,00 0,00
(T;Zby celkom-Pridana hodnota/zasoby)

Obratkovost vioZeného kapitalu 0,10 0,11
(Trzby celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2017 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skutoénosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

Vroku 2017 spolo¢nost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu avyvoja, a ani neuétovala o nékladoch

sUvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.

12

Prolegis Slovak Republic Il s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no (ICO) 35 897 830
Dialniéna cesta 24 » Senec 903 01 « Slovakia
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€, PROLOGIS"

07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolo¢nost v roku 2017 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné
listy, obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky podra § 22 zakona o Gétovnictve &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve

v zneni neskorsich predpisov.

08 Informécia o rozdeleni zisku alebo straty

V roku 2017 spoloénost dosiahla stratu vo vy8ke 1 384 617 EUR.
Vainé zhromazdenie navrhuje previest stratu vo vyske 1 384 617 EUR na (¢et neuhradenej straty minulych rokov.

09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udrzatelnej vystavby uZ niekolko rokov a vdetky novopostavené budovy
prechadzaju akreditaciou BREEAM, ktora je praktickym meradiom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2017 spolo¢nost nemala zamestnancov.

11 Uétovna zavierka

13
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UCTOVNA ZAVIERKA
s LI

padnikatelov v padvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

-Ei;alné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypiﬁajd pali€¢kovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKIMNOPQRSTUVYYZ 0123456789

Dafové identifikacné islo U&tovna zavierka U&tovna jednotka Mesiac Rok
2021974262 | , .. X mas | 74 oponi 01 2017
I mimaoriadna velka ©12 20 1 /
35897830

L Bezprostredne 01 2016
SK NACE - priebeZna 3 predchadzajlce
6 8 2 0 . 0 {vyznaci sa xJ obdobie do 1 2 2 0 1 6

Prilozené su&asti GEtovnej zavierky ‘ .
X Suvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (US POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Prologis Slovak Republic |l s.r.o.

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica ’ Cislo
DIACNICNA CESTA 2 4
PsC Obec

90301 SENEC

Oznaéenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
VLOZKA 32896/B

Telefénne é&islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavend dna: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uétovnej jednotky
alebo ¢&lena Statutdmeho organu U&tovnej jednotky alebo
23.04.2018 01-06.2018 padpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je U&tovnou jednotkou:

g

- P

Zaznamy darového dradu

-

Miesto pre evidenéné &islo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I

MFSR6'18009/2014 Vytlatené z aplikacie eDANE Strana 1




[ [wc2021074262|c0ss897830| NMIMIMINIE 1

UsPOD 1-01
Ozna- STRANA AKTIV &islo BeZné uétovné obdobie Bezpros’twredne’ predch_é:dzajuce
gente a i 1 Brutto - ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
2 Korekeia - Cast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 84805045 43319761
r02+r33+r.74
41485284 46143681
A.  |Neobezny majetok | 02 81760470 40275186
r,03+r11+r.21
41485284 430744060
Al Dlhodoby 03
nehmotny majetok
suéet (r. 04 azr. 10)
A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2, | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

P

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dihadoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 81760470 40275186

majetok
sudet (r. 12 a2

r. 20) 41485284 43074460
AlL1. | Pozemky 12 4042926 40429260
(031) - /092A/
4042926
2. | Stavby 13 77613516 36128232
(021) - /081, 092A/
41485284 38927506

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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[T Ssry][c2021974262]sssoa7sao] IIINIME

yg POD 1-01
A jv | Cisto Bezné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
prid STRAN: AKT "a:k" 1 Brutto - éast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
el Korekcia - ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5, | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 104028 104028

dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 104028

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /09541

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

A.ll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
sucet (r. 22 az
r. 32)

Podielove cenné
A.llL1.| papiere a podiely 22
v prepajenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(D62A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PaZicky prepojenym | 25
Gétovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

PoZicky v ramci
& podielovej ugasti 26
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(0BBA) - /096A/

6. | Ostatng poZicky 27
(067A) - jogsA/

7 Dlhové cenns
" | Papiere a ostatny Y
dihadaby finanény
majetok (065A,
GSQA.OBXA) - 1096A1

I
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UZPODVI4_4

. Suvaha
UgPOD 1 -01

pE2021974262

035897830

UL

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIiV
b

Eislo
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pazicky a ostalny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(a66A, OBTA, DBYA,
0BXA) - 1096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dih§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r 71

33

2345718

345718

2288470

B.L

2Zasoby
sucet (r. 35 a2
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- 181, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.Il.

Dlhodobé
pohfadavky
sucet (r. 42 + . 46
azr. 52)

41

112612

112612

- N

12612

B.IL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suget (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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[oigro][re2021974262[c0asso7s30] IIMIIMIME T

ugPOD 1 - 01
oma- | STRANA AKTIy | Cislo Bezné uétovné obdabie Bezprostredne predchadzajuce
genle B, ""i““ ] Brutto - cast 1 Netto 2 iétovné obdobie
a Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-

1.a. | ného styku voéi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
= | Pohradavky z obchodne-
1.b.| he styku v rémei podielo-| 44
2| vej (éasti okrem pohfa-
davak voti prepojenym
ucétovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 314A,
315A, JNA)-1381A/

Ostatné pohladavky
1.c. | 7 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A1

45

2. | Cista hodnota 48
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielave] 48
Ucasti akrem pohla-
davok voéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vedi
spoloénikom,

¢lenom a zdruZzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

8. | Odlozena dafiova | 52 112612 1120612

pahladavka
(481A)

-—t

12612

B.IL | Kritkodobé 53 1907812 1907812

pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58

a3 r. 65) 2087086
B.IIL1.| Pohl'adavky 54 326274 326274

Z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57) 472040

Pohfadavky z abchod-
1.a. | ného styku vogi 55
prapojenym détovnym
jednotkam (211A,
312A, 3134, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavity 2 obchodna-
1.b. | ho slyku ¥ ramci podielo- 56
vej Utastl okrem pohfa-
davok vogi Prepojenym
UEtoviym jednoticam
(3114, 3124 3134, 314A,
315A, 31XA) - 1391 Ay

— v
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UZPODV14_6

. Savaha
UEPOD 1-01

oit2021974262

€o35897830

WERITIITE 1

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné (Etovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z abchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

326274

326274

4

72040

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

1518142

518142

14

81325

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
(G&asti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednatkam
(351A) - /1391A/

60

Pohl'adavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Dafové pohladavky
a dotécie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

59607

59607

-_—

28160

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

3789

3789

5561

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suéet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkodoby finanény
.| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkadoby financény

he linanéného majetku
v prapojenych Gétov-
nych jednolkach (251A,
253A, 2564, 257A,
25XA) - [291A, 29XAS

maijetok bez kratkodobé- g8

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Ed
Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291A/

70

—
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| Suvaha
(& POD 1 - 01

UZPODv14_7

Dic202197426 2

035897830

LTI —

s Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Uétovné obdobie Bezpros't_redne'predch.édzajl]ce
genie b rlagku ) Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné obdobie
1 & Korekcia - 8ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Gty 4 325294 325294
i r72+r73
88772
B.V.1. | Peniaze 72
B (211, 213, 21X)
2. | Utty v bankach 73 325294 3252914
] (221A, 22X, +/- 261)
: 88772
C. Casové rozlisenie | 74 698857 698857
N sUcet (r. 75 a2 r. 78)
780751
N Naklady budtcich
CA. | obdobi dihodabe | 79 267000 267000
] (381A, 382A)
© 268197
2. | Naklady budticich 78
obdobi kratkodobé
- (381A, 382A)
925
3. | Priimy budcich 77 377637 377637
| obdobi dihodobé
(385A)
) 380779
4. | Prijmy buducich 78 54220 54220
] obdabi kratkodobé
e 130850
= Ozna- STRANA PASIV ¢f5l° ol o . . Bezprostredne
ce;ne i rla:;ku Bezné Gcétovné obdobie 4 predchadzajiice uétovné obdobie 5
POLU VI NE IMANIE A ZAVAZKY
1 SPOLU VLASTNE IMANIE 79 4331976 1 4614368 1
Vi g i i A . ; . 87
A | sosnazarareneg TS o 35111613 36496230
D Al | Zakiadné imanie suéet(r.82asr 84) | 81 48266547 48266547
A1, | Zakladng imanie (411 alebo +/- 491) 82 48266547 48206547
2, | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
T (/-/353)
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 57352 57352
) Zakonny rezervny fond a nedeliteny fond
A1, (417A, 418, 421A, 422) 8 57352 97352
2. Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
; Podiely (417A, 421A)
J | MF SR &, 18009/2014
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g UZPODv14_8 ?
L Soan 1 |0202197 426 2]co o s
{J& POD 1 - 01 6 2 35897830 B
e STRANA PASIV Clalo Be2né Gétovné obdobie Bezprostredne prodohadzajuce UEtoVn® :
obdobie
a b c 4 5 $
AV. | Ostatné fondy zo zisku T. 91 +r.92 90 '
e —— ¥
AV.A. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 i
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 !
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | Siiget (r. 94 aZ 1. 96) 93 l
A1 Ocefiovacie rozdiely z precenenia a4
N majetku a zavézkov (+/-414) i
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
Ugastin (+/- 415)

Ocefovacie rozdiely 2 precenenia
pri zliceni, splynuti 8 rozdeleni (+/- 416)

.
Vysledok h dareni inulych rok

AV l’.ygsae+:-::ggospo arenia minulych rokov | o7 - 1 1 8 2 7 6 6 9 -1 0 1 g 8 5 1 8 |

AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 N ‘

2. | Neuhradens strata minulych rokov (--1429) | 98 -1182 76689 -1019 8518

AT V;‘csledozhosq?dé)ren%azfﬁ:‘:‘tnvnésobda- 100 1 3 8 4 6 1 7 1 6 2 9 1 5 1

VI, | bie po zdaneni /+- r.01«(r.81 +r.85+ . 86 —-— -
+:.37+r.90+r.93+r.9?+r,1l]1+r.1l;11}
Zavazk n102+r M8+ 121+ 1 122
+r.135y+r;139+r.140 101 8142587 94806609
Dihodoheé zavizky

Bl | ggeet (. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 7691091 8992426
Dlhodobé zavazky z obchodného styku

B, | Sget (r. 104 az 1. 106) 103 61505 |

Zavazky z obchodnsého styku voti
1.a.| prepejenym uétovnym jednolkam 104
{(321A, 475A, ATBA)
Zavazky z obehiodneho styku v ramei podielo-
1.b.| vej ugast okrem Zavazkav voci prepojenym 105
{Etovnym jednotikam (321A, 4T5A, 476BA)

Ostatné zavazky 2 abehodného styku
16| (3214, 475, 476A) 106 61505

2. | Gista hodnota zakazky (316A) 107

3. Ostatnézévézkyvoéiprepojen\}m 108 7 6 2 9 5 8 6 8 9 9 2 4 2 6

Gétovnym jednotkam (4T1A, 47XA)

Oslatné zavizky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gétovnym | 109

jednotkam (471A, 4TXA}

5. | Ostatné dihodobe zavazky (479A, 4TXA) 110

6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111

Iné dihodobé zavazky 15
(EBBA. 372A, 4T4A, 4TXA)

Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,37TA)

| 0dlozeny dafiovy zavazok (481A) 117 ‘
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A 200 A : Bezprostredne predchadzajice uétovné
QOzna- I gislo Bezné Gétovné obdobie obdobhie
Cenie STRANA PASIV riadku 4 5
______3_____ b c
B.IL. Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 18
E——
B.Il1. | Zakonne rezervy (451A) 18
[ ——
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
EE—
B.Il. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky 122
B.v. shget (r, 123 + . 127 az r. 135) 4 4 3 4 4 9 4 7 8 7 7 9
Zavizky z obchodného styku 123
o 1| Zyiy 2 cbehodrit 370833 407486
Zavazky z obchodného styku voti prepojenym
1a. aemwﬂ jednatkam (3214, 322A, 324A, 124 44838
4254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodneho styku v ramel podielove]
(i&asti okrem zavazkov vedi prepajenym 125
1.0:) iétavnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 325995 407486
475A, 478A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Oslalné zavazky v ramel podielove] (éasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uélovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 134
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
81 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 72616 71293
9 Zavéazky z derivatovych operdcii 134
| (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"] (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 8 0 4 7 9 4 6 4
B.V.1, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138 8047 9464
Bezné bankové uvery
e (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) god
Kratkodobé financné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. sucet (r. 142 az r. 145) 141 6 5 5 6 1 1 6 6 7 8 2
Vydavky buducich obdobf dlhodobé
CA (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdabi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budlcich obdobi dlhodobé 144
(384A)
4, Eg)énf:)y buducich obdobi kratkodobé 145 6 5 5 6 1 1 6 6 7 8 2
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Vykaz ziskov & strat

2021974262

wasso7ssol MMIMMNIME 1

(& POD 2 -01
l Skutoénost’
Ozna- Cislo . - == =
prdoh Text Liadku besné Gétovné obdobie bezprostredne p;gggg?:lzajuce aétovne
a b (- 1 2
+ | Cisty obrat (€ast uct. tr 6 podra 01 478831 8 l 464962 4
zakona)
w | Vynosyz hospodarskej ginnosti spolu
sugéet (r. 03 az r. 09) 4 6 6 0 6 8 5
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607)
I, | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601)
I, | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 464962 4
Y, Zmeny stavu vnttroorganizaénych zasob
© | (+-) (UGtova skupina 61)
V. | Aktivacia (Ggtova skupina 62) 07 \
Trzby z predaja dihodobeno nehmotneho
VI, | majetky, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy Z hospodarske] ginnosti
VL (644, 645, 648, 648, 655, 657) = 1 1 0 6 1
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
w | pqteri24r13+nid+rn15+r20+ | 10 5563374 5681495
21+ 24+r.25+1.26
A Naklady vynalozené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503) 12 447125 594814
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
0. | sluzby (udtova skupina 51) 14 87591 5 89953 (4)
E. 1 Osobné naklady (r. 16 aZ . 19) 15
EA. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
* | druzstva (523)
3 Néaklady na socialne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 l
e
£ | Dane a poplatky (u€tova skupina 53) 20 2 9 6 3 6 3 2 9 6 3 1 7
Odpisy a opravné polozky k dinedobému
G. | nehmotnému majetiu a dihodabému 21 388060 7 06 3826606 006
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23
Odpisy dlhodobého nehmotneho majetku
G.1. | 3 dihodobeha hmotného majetiu (551) 22 3880676 3826606
Opravné polozky k dihodobemu
2. | nehmotnemu majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predangého dihodobeho 24
majetku a pradaneho materialu (541, 542)
i
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostafné naklady na hospodarsku tinnost
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 2% 6 3 2 9 5 6 4 2 2 2
Vysledaok hospodarenia z hospodarskej - -
ginnosti (+-) (r. 02 -1. 10) 27 775056 102081 OJ
I— MF SR &. 18009/2014
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I | Vykaz ziskov a strat

DIE202197426 2

035897830

iy =

UE POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna. Cislo ¥ ‘ =
Ganiy Text fens beiné Gétovns obdobie bezprostredne %rggg:iaedzajuca tétovne
a b c 1 2
—_
» Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + 28
rO06+r07)-(rn 11 +r 12+ 13 +r.14) 346527 8 31552 7 4
—
e Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 29
*R31+r35+1.30 1. 42+ 1. 43 +r, 44 7652 8607
VI T!ﬁ_}y 2 predaja cennych papierov a 30
podielov (661)
1x. | V¥nosy z dlhodobého finangéného majetku 31
" | 'sucet(r. 32 azr. 34)
IX.1. | V¥nosy z cennych papierov a podielov 10
""" | od prepojenych Ggtovnych jednotiek (665A)
Vynasy z cennych papierov a padielov
2. | v podielovej G¥asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (B654)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Viynosy z kratkodobého finané&néha majetku 35
" | sUget (r. 36 aZr. 38)
x.1. | Vynosy z krdtkadobéha finanéného maijetku 36
' od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobaho finanénano majetku
2. | v podielove] Ugasti okrem vynosov 37
prepojenych délovnych jednotiek (B66A)
3. | Ostatné wynasy z kratkadobého finan&ného 38
" | majetku (868A)
XL | Vynosové droky  (r. 40 +r. 41) 39 7648 85714
Vynosové droky od prepajenych
X11- | 6tovngch jednotiok (662A) 4 7648
2. | Ostainé vynosové Lroky (662A) 41 8574
Xl | Kurzové zisky (663) 42 4 33
XMl Vynosy z precenenia cennych papigrov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ginnosti (668) 44
- Néklady na finanénu &innost spolu r. 46
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 . 4 3 9 6 7 3 4 8 1 1 2 1
K. | Predané cenne Papiere a podiely (561) 48
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T | (568)
M. | Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+) (565)
N. | Nakladove droky (r. 50 + . 51) 49 438810 480797
Nakladové droky pre prepojené Ggtovné
N1 | jednotky (5624) 50 438810
2. | Ostatné nakladove uroky (562A) 51 4 8 0 7 9 7
0. | Kurzové straty (563) 52 329 8 6
P Naklady na precenenie cennych paplerov a 53
| naklady na derivatove opericie (564, 567)
Ostatné naklady na finanény Cinnost'
Q| (568, 569) 54 534 238
o MF SR ¢. 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat
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HTHUERRE—

Ug POD 2 - 01
Skutoénost'
Oanan it —— =
c:ﬂ."e Text ,,a':k‘:] beiné G&tovné abdobie bezprostredne p;sgglg?:zajuce ucétovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej — —
- ginnosti (+/) (r. 29 - r. 45) 55 4 3 2 0 2 1 4 7 2 5 1 4
Vysledok hospodarenia za uctovné - -
*u* obdobie pred zdanenim (+/=) (r. 27 + r, 55) 56 1 2 0 7 0 7 7 1 4 9 3 3 2 4
R. |Dafizpriimov (.58 +r.59) 57 177540 135827
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 177540 248439
2. | Datt 2 prijmov odlozena (+1) (592) 59 -112612
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloCnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*+ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -1384617 -1629151
(r. 56 = 1. 57 = 1. 60)

L
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| Poznamky U& PODV 3-01 1CO: 35 897 830 DIC: 2021974262

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(idaje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznédmka:

V poznédmkach sa uvadzajl informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej Gctovnej
zavierke, pre ktoré mé U&tovna jednotka obsahovt naplii. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z G&tovnictva a nadvézujd na individudlne d¢tovné vykazy. Hodnotové udaje sl
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial’ nie je uvedené inak).

I. VSE g RMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Prologis Slovak Republic II s.r.o.

Dialni¢nd cesta 24, Senec90301

- prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov,
pri ktorom sa popri prendjme neposkytuju iné nez zdkladné
sluZby spojene s prendjmom

Hospodarska Ginnost

2. Zamestnanci

N&zov poloZky 2017 2016
Priemerny prepoéitany pofet zamestnancov - LS

3. Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato U&tovna zavierka je riadna individualna uétovna zavierka spolo¢nosti Prologis Slovak Republic II s.r.o.
(dalej len ,spoloénost"). Bola zostavena za U&tovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podlia
slovenskych pravnych predpisov, a to zédkona o U¢tovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

U&tovna zévierka je zostavend na véeobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouzit na
Ucéely akéhokolvek $pecifického pouZivatela ani na postdenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia tictovnej
zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnu zavierku ako jediny zdroj informacii.

4, Schvalenie G¢tovnej zavierky za rok 2016

Uétovnl zévierku spolognosti za rok 2016 schvélilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo
dna 22. juna 2017.

5. Konsolidovana Gctovna zavierka

Spolo¢nost je dcérskou spoloénostou spolo¢nosti Prologis Holding II B.V., so sidlom Gustav
Mahlerplein 17, Amsterdam 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spolo¢nost ProLogis Holding II B.V nezostavuje konsolidovani Gétovnu zavierku.

Spoloénost je sutastou skupiny Prologis European Logistics Funds, FCP-FIS; 34-38 Avenue de la Liberte,
Luxembourg, ktord zostavuje konsolidovanti G¢tovnu zavierku za korpordciu Prologis.

Konsolidovana (i¢tovnd zavierka korporacie Prologis je spristupnenad v jej sidle, 34-38 Avenue de la Liberte,
Luxembourg.

Spolo¢nost nie je materskou Gétovnou jednotkou v inej G¢tovnej jednotke,
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Poznamky individudinej G&tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabulkéch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

II.

1.

9.

> -

FITE & . ﬁ ;v

Spoloénost uplatfiuje Uctovné principy a postupy G¢tovania v sdlade so zakonom o Uttovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Ué&tovnictvo sa vedie

v pefiaZnych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Utovna zavierka za rok 2017 bola spracovana za predpokiadu nepretrzitého pokracovania Zinnosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrZania &asovej a vecne] stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa bert véetky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Getovné obdobie bez ohfadu na datum ich

platenia.

Pri ocefiovani majetku a zévézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berti sa za zdklad v3etky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a ktoré su zname ku driy,

ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Moment zatitovania vynosov — vynosy sa G&tuju pri splneni dodacich podmienok, nakofko v tomto
okamihu prechadzajl na odberatefa vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohladévky, zavéazky, tvery a pdZitky — pohladévky a zavézky sa v stiivahe
vykazujl ako dlhodobé alebo Kkrétkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa

zostavuje G&tovna zavierka.

Pouitie odhadov - zostavenie titovnej zévierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
buducich aktiv a pasiv k détumu, ku ktorému sa zostavuje li&tovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov potas roka. Skutoéné vysledky sa mdZu od takychto odhadov lisit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové prévo je relativne miladé s nedostatkom existujtcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existujii rézne interpretdcie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatiiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gctovnej zavierke
sa mésu neskér zmenit podla konetného stanoviska dafiovych Gradov.

Spoésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

9]

d)

e)

f)

DIhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstaravacou cenou. Obstaradvacia cena
je cena, za ktor(i sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou gGinnostou - vilastnymi nakladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak st viastné naklady vy3sie ako reprodukéna obstardvacia cena
tohto majetku. Vlastné naklady zahfitaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind ginnost
a nepriame néklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind &innost, Reprodukena obstaravacia cena
je cena, za ktort by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom uctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou ginnostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo ind &nnost, a nepriame naklady, ktoré sa

vztahujd na vyrobu alebo inG &nnost.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reproduk&nou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktor(i by sa majetok obstaral v &ase, ked sa o fiom uétuje.

Pohladdvky:
o priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti — menovitou hodnotou,
s pri odplatnom nadobudnuti (postdpen() alebo nadobudnuti vkiadom do zékladného imania -

obstaravacou cenou.

Pri netrotenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pbZi¢kach sa uvadza opravna polozka
v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladavky a poZitky na jej siéasnu hodnotu,

napriklad metddou efektivnej drokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktorti sa majetok
obstaral, a néklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).
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Poznamky individualnej u¢tovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(adaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

g)
h)

)

k)

m)

10.

a)

Casové rozlidenie na strane aktiv stvahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
o priich vzniku - menovitou hodnotou,
* pri prevzati — obstaravacou cenou.

Rezervy - v otakavanej vyske zdvézku alebo poistnomatematickymi metddami.
Dlhopisy, p6Zi¢ky, Gvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

« pri prevzati - obstaravacou cenou.

A v,

Uroky z dihopisov, pbZiiek a Uverov sa Gétuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne slvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv slivahy — ofakavanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatna - podla slovenského zdkona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréujd
z Gétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré poloZzky na dafové Ucely.

Dafi z prijmov odloZena — uétuje sa pri do¢asnych rozdieloch medzi ic¢tovnou hodnotou majetku
a zdviazkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zékladiou, pri moZnosti umorovat dafiovid stratu
v budtcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty do budtcich obdobi. Pri uréenf vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujlicom Gétovnom obdobi,
t. j. 21 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov — nasledujice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - G&tuju sa v olakdvanej vyske zdvazku. Spolonost vytvdra rezervu na sidne spory,
rezervu na environmentalne zavazky, emisné kvoty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku difiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka, sa posudzuje ich
vyska a odévodnenost.

» Opravné polozky - (¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Ucétovnictve, a to:
-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vysky 100 %, nad 720 dni do vysky
70 % a z pohladavok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vysky 20 % z menovitej hodnoty
pohladavky

o  Plan odpiso

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla plédnu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje potas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedaijticej spotrebe budtcich ekonomickych GZitkov z majetku. Ugtovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa za&ina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Stroje a zariadenia 4 roky 25%
Dopravné prostriedky 4 roky 25%

Inven’ta'r 6 rokov 16,7%

Softvér 5 rokov 20%

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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11. Prepocdet Gdajov v cudzich menach na slovenskd menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepoitavaji na eura referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Nérodnou bankou Slovenska (NBS)
v defi predchadzajici dfiu uskutoénenia Gctovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje (&tovna
z4vierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd
zévierka, neprepoditavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z GEtu zriadeného v eurdch na
&et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskuto®ni za iny kurz ako poniika komerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutoériuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v deri predchadzajtici ditu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gétovnych zdsad a (&tovnych metod

Spolognost k 31. decembru 2016 vykazovala vynosové Uroky od prepojenych G&tovnych jednotiek v riadku
41 vykazu ziskov a strét a ndkladové (iroky od prepojenych Gétovnych jednotiek v riadku 51 vykazu ziskov
a strat. K 31. decembru 2017 boli vynosové tiroky od prepojenych (iétovnych jednotiek vykazangé v riadku
40 vykazu ziskov a strét a nakladové troky od prepojenych U¢tovnych jednotiek v riadku 50 vykazu ziskov
a strat.

1. Zavazky

1.1. Avaz tkovei n

PoloZka 31.12. 2017 31. 12, 2016
Dlhodobé zavizky:

Z4vézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov 7 691 091 8 992 426
Zévizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -
Spolu dlhodobé zavizky 7 691 091 8 992 426
IV. INE AKTiVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a moéZu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, fe uréité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyli&enie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly potas obdobia piatich rokov. V dobsledku
toho st k 31. decembru 2017 dafiové priznania spolo&nosti za roky 2013 aZ 2017 otvorené a méZu sa stat
predmetom kontroly.

2. Podmieneny majetok

Druh podmieneného majetku 31.12. 2017 31.12, 2016
Prava zo servisnych zmldv - -
Prdva z poistnych zmldv 37 010 003 43 863 395

Prava z konceslondrskych zmidv -
Prava z licenénych zmliv

Préva z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov
Prva z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava (Specifikujte)

[ Y TR R B |
[ R O T I ]

Préya z poistnych zmliv k 31.12.2017 v celkovej sume EUR 37 010 003 predstavuji poistné plnenia
v pripade %kéd na dlhodobom majetku spdsobenych Zivlom, nahodnym poZkodenim a kradeZou
(pri hnutefnom majetku) vo vyéke EUR 32 313 907, poistné pinenia v pripade $kéd, ktoré vzniknd pri
prerudeni prevadzky v désledku poZiaru a daldich vy83ie uvedenych nebezpeenstiev vo vyske
EUR 3 801 962 a poistné plnenia v pripade zavinenych aj nezavinenych $kéd na zaklade poistenia
zodpovednosti vo vyéke EUR 894 134. V hodntote prav z poistnych zmluv k 31. decembru 2016 nebola
zapotitand hodnota poistného z poistenia zodpovednosti. Této hodnota k31. decembru 2016
predstavovala vy3ku EUR 948 677.
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3. Podstivahové Géty

Poloka 31. 12,2017 31, 12. 2016

Prenajaty majetok -
Majetok v ndjme (operativny prendjom)
Majetok prijaty do uschovy

Pohladdvky z derivitov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky r =
Pohladdvky z prendjmu nehnutelnosti 32549018 18 806 079
Zavézky z leasingu - B
Iné polozky

LI T |

Pohladdvky z prendjmu nehnutelnosti predstavuji hodnotu nezinkasovaného najomneho a sluZieb, ktoré
maju byt podla zmluvy zinkasované v priebehu nasledujicich 7 rokov.

Po 31. decembri 2017 a do dia zostavenia uétovnej zdvierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnill aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolognosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vy&sie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.







