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INTERAUDIT

INTERNATIONAL

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spoloénikom a konatelom spoloénosti
Prologis Slovak Republic Management s.r.o., Senec
Sprava z auditu Gétovnej zavierky

Nazor
Uskutonili sme audit G&tovnej zavierky spoloénosti Prologis Slovak Republic Management s.r.o., Senec (,Spolo¢nost”), ktora

obsahuje stvahu k 31.decembru 2017, vykaz ziskov a strét za rok kongiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju suhrn
vyznamnych Uctovnych zasad a Gétovnych metod.

Podfa nasho nazoru priloZend Ggtovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie Spolocnosti
k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu v stlade so zadkonom ¢. 431/2002
2.z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,zakon o U¢tovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost
podia tychto tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona & 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,zékon o Statutarnom audite”) tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorske dokazy,

ktoré sme ziskali, poskytuju dostatodny a vhodny z&klad pre nés nazor.

Ind skutocnost ~
Utovna zavierk a spo loénosti Prologis Slovak Republic Managements.r.o., Senec za rok 2016 nebola auditovana, nakolko

spolo¢nost nespinala velkostné kritéria pre overenie ictovnej z4vierky auditorom v zmysle § 19 zakona &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve.

Zodpovednost §atutérneho organu za Gctovnd zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podfa zakona o
actovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (iGtovnej zavierky je §tatutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokratovat vo
svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa nepretrZitého pokradovania v Einnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v &innosti v Ugtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo&nost zlikvidovat alebo ukondit jej Cinnost, alebo by

nemal intl realisticki moznost neZ tak urobit.

Zoopovednost auditora za audit (Ctovnej zavierky
Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i GCtovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz

v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je
zarukou toho, e audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vZdy odhali vjznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mdzu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vjznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ogakavat,
7e jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, pogas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok

a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vjznamnej nespravnosti (iétovnej zévierky, &i uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme
a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre na8 nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako foto riziko
v dosledku chyby, pretoze podvod mdze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie ipternej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy vhodné za danych
okolnosti, ale nie za icelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouitjch G&tovnych zésad a dtovnych metéd a primeranost (ctovnych odhadov a uvedenie s nimi
stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

INTERAUDIT INTERNATIONAL s.r.0. Tel: +421 38 5368 911
Sabinovska 14, 821 02 Bratislava, Slovakia Fax: +421 38 5368 910
1€O: 31 379 931, 1€ DPH: SK2020346383 E-mail: iat@interaudit.sk
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o Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Uctovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého pokracovania v éinnosti a na

z4klade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretrzite pokraGovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozomit v nasej sprave auditora na stvisiace informécie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su
tieto informacie nedostatodné, modifikovat nas nazor. Nase zévery vychadzajll z auditorskych dokazov ziskanych do déatumu
vydania na$ej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak mdzu sposobit, Ze spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej Cinnosti.

Hodnotime celkov prezentaciu, &truktdru a obsah U&tovnej zavierky vratane informécii v nej uvedenych, ako aj to, Gi uctovna
zévierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informaciam, ktoré sa uvédzaj vo vyroCnej spréve

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podfa poziadaviek zakona o U¢tovnictve.
N4 vy$sie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom &tovnej zavierky je nagou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a
postdenie, ¢i tieto informécie nie s vo vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu (&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vjro&na sprava Spoloénosti obsahuie informécie, ktorjch uvedenie vyzaduje zakon o Gétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pogas auditu Uétovnej zavierky, podfa nasho nazoru:
- informacie uvedené vo viroénej sprave zostavenej za rok 2017 st v silade s Gétovnou zavierkou za dany rok,
- vyroéna sprava obsahuje informacie podfa zakona o uctovnictve.
Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o G&tovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu (cétovnej zavierky, sme

povinni uviest, & sme zistili vjznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora.

V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 29.06.2018
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01 Prihovor manazmentu spolo¢nosti

Spolognost Prologis Slovak Republic Management s.r.o. bola zaloZena spolocenskou zmluvou zo dia
29. juna 2007 v zmysle § 105 - 153 Zak. €. 513/1991 Zb. v zneni neskor$ich predpisov

Prologis Slovak Republic Management s.r.o. je dcérskou spoloénostou holandskej spolognosti Prologis B.V.
so 75-percentnym podielom na vklade spoloénika.

Skupina spolognosti Prologis patri na slovenskom trhu klidrom v oblasti prenajmu priemyselnych
nehnutelnosti. Na Slovensku prevadzkuje strategicky situované distribu¢né parky pri Senci a Nitre.

Manazment spolocnosti

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.

S o

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no. (I(C0) 36 837 539
Dialniénéa cesta 24 « Senec 903 01 + Slovakia
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02 Profil spolo¢nosti
02/01 Zakladné informacie o spolo¢nosti I
Obchodné meno: Prologis Slovak Republic Management s.r.o. |

Sidlo: Dialni¢na cesta 24 |
903 01 Senec |

ICO: 36 837 539 1'
DIC: 2022468492 1
Vyska vkladu: EUR 6 639 v i

|

Predmet éinnosti:

iné ne2 zékladné sluzby spojené s prenajmom
o obstaravanie sluzieb spojenych so spravou a udrzbou nehnutefnosti

|
. prenajom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov, pri ktorom sa popri prenajme neposkytuja |

o podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti

. ginnost' organizaénych, ekonomickych a tétovnych poradcov

02/02 Statutémy organ |

4
Konatelia: .]1

Ing. Martin Balaz (od 19.2.2016) |
Ing. Martin Polak (od 11.9.2014)
|

Registered at lhe District Court Bialislava as the Court of Registration under registration no. (ICO) 36 837 539
Dialniéna cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 + www.prologis.com

|
{
I
|
Prologis Slovak Republic Management s.r.o. ‘



A

€, PROLOGIS"

02/03 V$eobecné zhodnotenie situécie na trhu v roku 2017

Aktivity spoloénosti a vyvoj priemyselného trhu na Slovensku a v Eurépe

Spolo&nost Protogis, najvécsi developer priemyselnych a logistickych nehnutefnosti na svete aj na Slovensku,
rozéirila svoj logisticky park pri Senci, jeden z najvaésich v Eurépe, o dalich 81,6 hektara. V Nitre dokdpila 12,75
hektara v blizkosti novej automobilky Jaguar Land Rover. Prologis v roku 2017 postavil 5 budov s roziohou 104.200
m2 a za&al vystavbu piatich objektov s rozlohou 85.000 m2.

V roku 2017 Prologis predal svoje logistické parky pri Novom Meste nad Vahom a Galante. Druhy z nich s
halami Samsungu a Tesca sa postaral o rekordny obchod v segmente v regiéne strednej a vychodnej Eurépy..

V roku 2018 spolo&nost Prologis o¢akava velky rozvoj aj v existujticich aredloch pri Senci a Nitre. V suvislosti
s Prologis Parkom Bratislava v lokalite Senec mé Prologis 360.000 m2 v 15 budovach. V roku 2018 zaéne
vystavbu dal$ich dvoch budov. V lokalite Nitra sd vo vystavbe dve gpekulativne budovy s plochou 62 400 m?,
ktoré st véak uz plne obsadené desiatimi klientmi. Pripravuje sa preto aj vystavba tretej haly.

Developerom v oblasti priemyselnych a logistickych nehnutelnosti sa dari obsadit budovy este pred
dokonéenim. Prologis v roku 2017 prenajal na Slovensku 218.500 m2 priestorov a dosiahol obsadenost azna
drovni 98,9 percenta. Za cely regién strednej a vychodnej Eurépy to bolo rekordnych 97,4 percenta. K tradicne
vysoko obsadenym priestorom na Slovensku a v Cesku sa totiz pridali aj Madarsko a Pol'sko.

Vysledky Prologisu v roku 2017

Region strednej a vychodnej z toho Slovensko

Eurépy
Celkovy prenajom 1,6 mil. m2 218 500 m2
Nové najomné zmluvy 501 000 m2 106 000 m2
Miera obsadenosti 97.4 % 989 %
Zacata vystavba 170 200 m2 (9 budov) 95 500 m2 (5 budov)

Dokonéené vystavba

Predaj

Certifikované zelené
budovy

Zdroj: Prologis

275 000 m2 (15 budov)
365 440 m2 (10 budov)

10

104 200 m2 (5 budov)
279 600 m2 (6 budov)

2
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Najvyznamnejsie najomné zmluvy

» 45100 m? spolo&nosti Empik Group v Sochaczew v Polsku - novéa zmluva
» 37 500 m? spolo&nosti Auchan v Budapest-Ullo v Madarsku — obnoveny prenajom

= 36 900 m? spolo&nosti Moto-Profil v parku Chorzéw v Polsku — obnoveny prenajom

= 27 600 m? spolo&nosti NAY v Bratislave — obnoveny prenajom |
= 21200 m? spolo&nosti Intuon v Bratislave - nova zmluva ',
= 19600 m? poprednému vyrobcovi odevov a domacich potrieb v parku Budapest-Gyal v Madarsku - nova

zmluva
= 13700 m? spolognosti L'Oréal v parku Praha-Vychod v Ceskej republike — obnoveny prenajom

= 13 200 m?2 spolognosti PST CLC v parku Praha-UzZice v Ceskej republike — nova zmluva

Najvyznamnejsia zacata vystavba

I
= 62 400 m? - dve $pekulativne budovy v Prologis Parku Nitra i
I

28 300 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Praha-Uzice

» 93 700 m? - budova na mieru pre Vafo Praha v Prologis Parku Praha-Rudna |

16 200 m? - budova na mieru pre Textile House v Prologis Parku Bratislava |'

= 14 500 m? - pekulativna budova v Prologis Parku Prague-Airport |

Najvyznamnejsia dokoncena vystavba

» 56 000 m? - budova na mieru pre Tesco v Prologis Parku Galanta-Gan

s 42 300 m2 - budova na mieru pre spolo¢nost Agata v Prologis Parku Piotrkow |1, Pol'sko
e 30250 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Praha-Jirny

s 24200 m? - $pekulativna budova v Prologis Parku Bratislava

s 18 100 m? - budova na mieru pre Arvato Polska v Prologis Parku Strykow, Polsko

Zdroj: (hitps:/ireality.etrend.sk), (hitps://ekonomika.sme.sk)

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no, (ICO) 36 837 539
Dialnicna cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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02/04 Organizacna Struktdra

Struktura spolo&nikov:

Vyska vkladu spolo¢nikov Hlasovacie priva
EUR % %
Prologis B.V. 4980 75 75
Prologis Holding B.V. 1 660 25 25
SPOLU 6 640 100 100

Spolognost nevlastni podiel v inej tctovnej jednotke.

02/05 Poslanie spolocnosti

Spolo¢nost Prologis Slovak Republic Management s.r.o, sa zameriava na poskytovanie manazérskych
sluzieb pre obidva logistické parky pri Senci a Nitre. Logisticky park Prologis Park Senec je situovany
24 km vychodne od Bratislavy, 2 km od Senca a 16 km od medzinarodného letiska. Priemyselny park Prologis Park

Nitra sa nachadza v blizkosti automobilky Jaguar Land Rover v Nitre - Drazovciach.

Pralogis Slovak Republic Management s.r.0.
Registered at the District Court Bratislava as the Gourt of Registration undet registration no, (1C0) 36 837 539
Dialniéna cesta 24 « Senec 903 01 ¢ Slovakia
Telephone: + 421 (2) 3217000 « www.prologis.com




03 Uétovna zavierka

03/01 Struktara nékladov a vynosov

% PROLOGIS

Udaje v celych EUR

Ndklady 2016 2017 Roaliel 2017-2016
Previadzkové naklady spolu: 1988 523 3122809 1134286
Spotreba materialu a energie 21778 22 390 612
Néklady na sluzby 1338 045 2319520 981 475
Osobné naklady 613676 718 324 104 648
Dane a poplatky 0 0 0
Odpisy 10263 25229 14 966
Opravné polozky k dlhodobému majetku 0 0 0
Ostatné prevadzkové naklady 4761 37 346 32 585
FINANCNENAKLADY 3181 6038 2 857
Nakladové uroky 0 0 0
Ku]’zovj straty 1 969 2775 806
Ostatné finan&né naklady 1212 3263 2051
Daii z prijmov splatna 214 414 193 914 -20 500
Daii z prijmov odloZend 0 0 0
Niklady celkom 2206118 3322761 1116 643
Vynosy 2016 2017 Roazdiel 20172016
Prevadzkové vynosy spolu: 3279 243 4629 892 1350 649
Trzby z predaja vyrobkov 0 0 0
Triby z predaja sluzieb 3265278 4616111 1350 833
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Zmena stavu zasob 0 0 0
Ostatné prevadzkove vynosy 13965 13781 -184
FINANCNE VYNOSY 35673 21397 -14 276
Vynosové uroky 35673 14 192 -21 481
Kurzové zisky 0 7205 7 205
Vynosy celkom 3314916 4 651289 1336373
Zisk(strata) po zdanenf 1108 798 1328 528 219 730

Prologis Slovak Republic Management s.r.0. .

Registered at the District Court Bratislava as the Court of Registration under registration no, (ICO) 36 837 539
Dialniéna cesta 24 » Senec 803 01 « Slovakia

Telephone: + 421 (2) 3217000 » www.prologis.com
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03/02 Struktira majetku, zavézkov a viastného imania

MUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Neobeint majetok 116 426 291197 225229
Dihodoby nehmotny majetok 0 0 0
Goodwill 0 0 0
Dlhodoby hmotn§ majetok 116 426 91197 25229
Pozemky 0 0 0
Budovy a stavby 0 0 0
Samostatné hnutelné veci a subory hnutel.vecl 91 039 65 830 225229
Obstaranie dlhodobého majetku 25 367 25 367 0
Dihodoby finantny majetok 0 0 0
Obeiny majetok 1432533 2418326 985793
Zasoby 0 0 0
Materidl 0 0 0
Nedokon&ena vyroba 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 0
Tovar 0 0 0
Dihodobé pohPadavky 555 582 805119 249 537
gi':g;‘;};"ggﬁ g;?ﬁfﬁgkm‘" 555 582 805 119 249 537
OdloZen4 datiova pohladévka 0 0 0
Kritkodobé pohPaddvky 864 318 1570012 705 694
Pohladavky z obchodného styku 864 283 1561917 697 634
Ostan}é krétkodobé poh[‘adavky voli 0 0 0
prepojenym ugtovnym jednotkam
Daiiové pohl'adavky 0 0 0
Iné pohradavky 35 8095 8 060
Finantné Gty 12 633 43 195 30 562
Peniaze 0 0 0
Utty v bankéch 12633 43195 30 562
Casové rozlienie 65711 144086 =421 625
Niklady budicich obdobi 0 0 0
Prijmy budtcich obdobi 565 711 144 086 421 625
Aktiva spolu; 2114670 2653 609 538939 |

>

Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
Registered at the District Count Bratislava as the Cour of Registration under registration ne. (ICO) 36 837 539
Diafniéna cesta 24 « Senec 903 01 « Slovakia

Telephone: + 421 (2) 3217000 + www.prologis.com




€, PROLOGIS’

Udaje v celych EUR 2016 2017 Rozdiel 2017-2016
Vlastné imanie 1256 069 1734597 478 528
Zékladné imanie 6639 6639 0
Zakonny rezervny fond 664 664 0
Zisk/strata minulych rokov 139 968 398 766 258 798
Zisk/strata bezného obdobia 1108 798 1328 528 219 730
Zavizky 858 601 919012 60 411
Rezervy 396 012 172 820 =223 192
Dlhodobé zdvizky 28 893 64 599 35706
Dihodobé zdvizky z obchodného styku 0 0 0
Zavizky zo socialneho fondu 8 893 12 129 3236
Ostatné dlhodobé zavazky vodi prepojenym

iétovnym jednotkdm 20 000 52470 32 470
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0
OdloZeny daiiovy zdvizok 0 0 0
Dlhodobé bankové Gvery 0 0 0
Kritkodobé zdvizky 433 696 681 593 247897
Zavizky z ochodného styku 254 658 414 523 159 865
Ostatné kratkodobé zévizky vodi prepojenym

littovnym jednotkam 0 133 826 133 826
Zavizky voti zamestnancom 0 0 0
Zaviizky zo zdravotného a soc.poistenia 0 0 0
Daitové zavizky a dotdcie 179 038 133 244 -45 794
Iné zdvizky 0 0 0
(asové rozliSenie 0 0 0
Vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé 0 0 0
Vynosy budicich obdobi - dihodobé 0 0 0
Vynosy budicich obdobl - krétkodobé 0 0 0
Zaviizky a viastné imanie celkom: 2114670 2 653 609 538939
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04 Finanéno-ekonomicka analyza a ukazovatele financ¢nej
analyzy

[ TUdaje v EUR
Struktira majetku, ziviizkov a viastného imania 2016 2017
Nehmotny dlhodoby majetok 0 0
Hmotny dlhodoby majetok 116 426 91 197
Dlhodebé pohladavky 555582 805119
Casové rozlienie (dhodobe) 0 0
1.DLHODOBY MAJETOK SPOLU 672 008 896 316
Zasoby 0 0
Kratkodobé pohladavky 864 318 1570012
Kratkodoby finanény majetok 12 633 43195
Casové rozliSenie (kratkodobe) 565711 144 086
2. KRATKODOBY MAJETOK SPOLU 1 442 662 1757293
MAJETOK SPOLU: 2114670 2 653 609
3. VLASTNE IMANIE ) 1256 069 1734 597
4. DLHODOBE BANKOVE UVERY 0 0
5. DLHODOBE ZAVAZKY 28 893 64 599
Rezervy 396 012 172 820
Kréatkodobé zavizky 433 696 681 593
Bankové uvery,a vypomoci 0 0
Casové rozlffenie 0 0
6. KRATKODOBE ZAVAZKY 829 708 854413
VIa ZAVAZKY SPOLU 2114 670 2 653 609
2016 2017
Pracovny kapitdl (pol.2-6) 612 954 902 880
Fixny kapitdl (pol.1) 672 008 896 316
Prevadzkovy kapital 1284 962 1799 196
Kratkodoba zadlZenost’ 829 708 854 413
Dlhodob4 zadlZenost’ 28 893 64 599
Vlastn4 imanie 1256 069 1734 597
Zdroje majetku 1 284 962 1799 196
Struktira ndkladov a v¥nosov 2016 2017
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaja vyrobkov a sluZieb 3265278 4616111
Trzby celkom 3265278 4616111
Obchodnd marza 0 0
Pridan4 hodnota 1905 455 2274 201
Pridan4 hodnota celkom 1905 455 2274201
Osobné naklady 613 676 718 324
Ostatné naklady (vynosy) -9 204 23 565
EBITDA 1300 983 1532312
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 10263 25229
EBIT 1290 720 1507 083
Zisk/strata z finan¢nych aktivit 32492 15359
Daii z prijmu -214 414 -193914
Zisk pdPzdaneni 1108 798 1328 528
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Ukazovatele finanénej analyzy

UKAZOVATELE léIﬁDITY 2016 2017
Likvidita 1 stupiia 0,03 0,06
Likvidita 2 stupiia 2,02 2,37
Likvidita 3 stupfia 2,02 2,37
UKAZOVATELE RENTABILITY

ROS - rentabilita trZieb 0,40 0,33
( EBIT / Trby celkom)

ROI - rentabilita celkového kapitalu 1,00 0,84
( EBIT / Prevadzkovy kapitdl)

ROE - rentabilita vlastného kapitdlu 0,88 0,77

( Zisk po zdanen{ / Vlastné imanie )

UKAZOVATELE OBRATKOVOSTI

Obratkovost’ zasob 0,00 0,00
(Trzby celkom-Pridan4 hodnota/zasoby)
Obratkovost vloZeného kapitalu 2,54 2,57

(Trzby'celkom / Prevadzkovy kapital)

05 Udalosti osobitného vyznamu

Po 31.12.2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na pravdivé a verné zobrazenie

skutoénosti.

06 Naklady na vyskum a vyvoj

V roku 2017 spoloénost nevyvijala aktivity v oblasti vyskumu a vyvoja, a ani neuctovala o nékiadoch

sUvisiacich s vyskumom alebo vyvojom.
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07 Nadobudanie akcii a podielov

Spolognost v roku 2017 nenadobudla ziadne vlastné akcie, do&asné listy, obchodné podiely a akcie, doasné
listy, obchodné podiely materskej uétovnej jednotky podla § 22 zékona o Uctovnictve €. 431/2002 Z. z. 0 uétovnictve

v zneni neskoréich predpisov.

08 Informacia o rozdeleni zisku alebo straty

V roku 2017 spoloénost dosiahla zisk po zdaneni vo vyske 1 328 528 EUR, ktory Valné zhromazdenie

navrhuje previest do nerozdeleného zisku minulych rokov v plnej vyske.

09 Aktivity v oblasti Zivotného prostredia

Prologis sa venuje stratégii udratelnej vystavby uz niekoltko rokov avsetky novopostavené budovy
prechéadzaju akreditaciou BREEAM, ktor4 je praktickym meradiom vplyvu budov na Zivotné prostredie.

10 Personalna politika

V roku 2017 spolo¢nost zamestnavala 5 zamestnancov.

11 Uétovna zavierka
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UCTOVNA zAVIERKA  [lINIDNIAND 1 |

u¢ POD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Giselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne. "I
Udaje sa vypliiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomadrou farbou. |
AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVYXYZI 0123456789 w
- - H :

Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok |
od O 2017 |

20224638 492 X riadna X mala Za obdobie 1 |
e mimoriadna velka 012 2017 “i
36837539 |
L. Bezprostredne d01 2016 |

SK NACE priebezna 5 predchadzajice |
6 8 2 O 0 (vyznadi sa x) obdobie ds 1 2 20 1 6 |
a L] |

Prilo3ené sucasti Uctovnej zavierky
X Slvaha (U(’: POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Uc': POD 2-01) X Poznamky (U(': POD 3-01) |
(v celych euréch) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno {nazov) Gétovnej jednotky |

Prologis Slovak Republic Management

s . r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo

DIACNICNA CESTA 24 |
pPsC Obec |

90301 SENEC

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo€nosti (|

OKRESNY SUD BRATISLAVA |
VLOZKA C. 48053/8B

|
Telefonne &islo Faxové &islo ||

E-mailova adresa

Zostavena diia; Schvalena diia: Podpisovy zdznam §tatutarneho organu uétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
11.06.2018| 15.06.2 0 1 8 | podpisovy zéznam fyzickej osoby, ktora je GEtovnou jednotkou:

Zaznamy dariového Uradu

I Miesto pre evidenéné Sislo Odtladok prezentaéne] peciatky dariového Gradu l
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UZPODv14_2

Suvaha
Ug POD 1 - 01

2022468492

€o36837539

Ozna-
Conle

STRANA AKTIV
b

Gisto
riadku

c

Bezné Gacétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice

2 uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

2849486

2653609

195877

2

1

14670

NeobeZny majetok
ro3+r.11+r.21

02

287074

91197

195877

—

16426

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 0H1A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

-

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
maijetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

287074

91197

195877

—

16426

A1,

Pozemky
(031) - 10924/

12

Stavby ]
(021) - /081, 092A/

13

Samostatné
hnutelné veci a
st]bpry hnutefnych
veci

(022) - /082, 0924/

14

261707

65830

1956877

910569

MF SR &. 18009/2014
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e UZPODv14_3

Stivaha
Ug POD 1-01

2022468492

€o36837539

Ozna- | STRANA AKTIV

denie

a b

Cislo
rfadku

c

BeZné Gctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
taZné zvierata
(028) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

25367

25367

25367

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Podielove cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G¢astou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

..\

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(083A) - /096A/

24

E’OZiéky prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zigky v ramci
podielovej G&asti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

26

Ostatné p6zicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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UZPODv14_4

~_Suvaha 2022468492
U POD 1 - 01

cos 6837539 UMM 1

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - Cast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekgcia - ¢ast' 2

Netto 3

F‘azickg a ostalny
dihodoby finantny
majatok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok

0BBA, 067A, 069A,
E}EKA) - /096A/

29

Ugty v bankach
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

24183260

418326

1432533

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40) 7

34

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé =
pohfadavky
sUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

805119

805119

555582

B.IL.1.

Pohl'adavky

Z obchodného
styku

stdet (r. 43 az r. 45)

42
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(& POD 1-01

Savaha

k202246849 2

o36837539

Ozna-
Genie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Korekcia - &ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z qbchod-
ného styku voéi
prepojenym ugtovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1381A/

43

1.b.

Pohiadavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
ve| (asti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 3144,
3154, 31XA) -/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A; 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voéi prepojenym
aétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

805119

805119

5

55582

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenypn
Uétovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohl'adavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

«

OdloZena dafiova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

165670012

570012

8

64318

B.lIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

1561917

561917

8

64283

t.a.

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramcl podielo-
vaj icasti okrem pohla-
qévok vodi prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(311A, 312A,313A, 3144,

56

315A, 31XA)-1381A
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UZPODv14_6

Stvaha 2022468492
Ug POD 1 - 01

co36837530| NN T

Ozna-
cenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku
[

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - Cast 1

Netto

2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13HA/

57

1561917

15661917

864283

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

59

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
Gdasti okrem pohia-
davok vo&i prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(351A) - 391A/

60

Pohladavky voéi
spoloénikom, lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

8095

8095

35

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
suéet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1,

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12914, 20XA/

67

Kratkodaby finanény
majetok bez kralkodobé-
ho finanénaho majetku

v prepojenych (&tov-

nych jednatkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie @
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 2914/

70
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%7

podiely (417A, 421A)

UzZPODv14_7 h—
Savaha 0202246849 2|ko3 6837539
U& POD 1 - 01
- : Gislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajace
S | STRANAAKTIV o~ Brutto - Gast 1 Netto 2 iiétovné obdobie
. b Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 7 43195 43195
r72+r.73
12633
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankéach 73 43195 43195
(221A, 22X, +/- 261)
12633
c. Casové rozlisenie | 74 14408©606 144086
stcet (r. 75 az r. 78)
565711
Naklady budlcich
910-1- obdobi dihodobé | 70
(381A, 382A)
2. | Nékiady budtcich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) .
3. | Prijmy buddcich 77
abdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé 144 0 86 144086
e 565711
Son STRANA PASIV o Bezné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne
a b c predchadzajice uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 + . 101 + 1. 141 7 2653609 2114670
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A r.90+r.93+r.97+r.100 - 1 7 3 4 5 9 7 1 2 5 6 0 6 9
Al | Zakladné imanie suget(r.82a2r.84) | 81 6639 6639
A1, | Zakladne imanie (411 alebo +/- 491) 82 6639 6639
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavky za upisané vlastné imani
3| (1353) P e | e
All. | Emisné azio (412) 85
A.llL. | Ostatné kapifslové fondy (413) 86
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6 b4 6064
Zakonny Y, itelny
AV, y rezervny fond a nedelitelny fond
U @17A, a1, 4218, 400 e | 88 664 664
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89

- MFSR&. 18009/2014
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e UZPODV14_8

o —[oc2022468492]c036837530]| NMMININ
Us POD 1 - 01
s STRANA PASIV fa,::(ou Besné G&tovné obdobie Bezprostredne ng::iaedzajuce uétovné
éenie
b c 4 5
a
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia 93
AVL | Suget (r. 94 aZ r. 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVIA. majetku a zavézkov (+/-414) 94
- Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
2. | gcastin (+- 415)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia %
3. | pri Zigeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Y darenia minulych rokov
an, | Visledok hospodarenia minuljc o7 398766 139968
D AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 39876606 139968
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /[+-/r. 01 -(r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 1 3 2 8 5 2 8 1 1 0 8 7 9 8
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141)
Zavizky r.102+r.118+r. 121 +r. 122
B. |1 136+ 139 + 140 101 919012 858601
Dlhodobé zavéazky
Bl | cuget (. 103 +r. 107 a2 r. 117) 102 64599 28893
B.L1 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
o' | suéet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gcétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Ucasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢ Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"'l (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
JJ Ostatné zaviazky voéi prepojenym
B 3 | Gtovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 52470 20000
Ostalné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. okrem zavézkov vodi prepojenym utovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. [ Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 12129 88 9 3
L
Iné dihodobé zavazk
10. y
(336A, 3724, 474A, 47XA) s
Dlhodobé zavazky z derivatovych Acii
1. y z derivatovych operacii
(373A,377A) 4ig
12.| Odlozeny darfiovy zavédzok (481A) 17
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UZPODV14_9 ——
S [wc2022468492c0s6837530| IIIINEINI
0g POD 1 -
ozna- STRANA PASIV Cislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Ce;lle b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.II1. Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA} | 121
Kratkodobé zavizky
BIV. | gucet (r. 123 + . 127 azr. 135) 2 681593 433696
Zavizky z obchodného styku
BAVA.{ Sacet (r. 124 az . 126) 123 414523 254658
Zavazky z obchodného styku voi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotikam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rémci podielovej
(i¢asti okrem zavazkav voéi prepojenym 125
1b. aétovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
! 1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
JJ g?SAA?SA, 478A, 4TXA) 4 1 4 5 2 3 2 5 4 6 5 8
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym Gétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 133826
Ostatné zavézky v ramci podielovej tcasti
4. | okrem zavazkov voti prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidineho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 1 133244 179038
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10, | Iné zavazky 135
5 "1 (372A, 379A, 474A, AT5A, 479A, 47XA)
“|BV. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138 | 136 172820 396012
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 3910 8 5 1 6
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 168910 3874960
8.v|. | BeZné bankové tvery 139
(221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
g.vi. | Kratkodobé finanéné vypomoci 140
(241, 249, 24X, 473A, /-1255A)
c. Casové rozlisenie 141
sticet (r. 142 az r. 145)
C1, Vydavky buducich obdobi dlhodobé 142
(383A) »
2| Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
(383A)
V’ . . s
3. ynosy buduicich obdobi dlhodobé
(384A) 144
V' . » z z
4. ¥nosy buducich obdobi kratkodobé
(384A) 145
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uzPODv14_10

e loc 20224684 92]eo368375309| I
UéPOD 2-01 .
Skutoénost’
Cisto = — — <
c:::lae Text riadku bezné uitovné obdobie bezprostredne porzggg?:zajuce uétovné
a b c 1 2
+ | Eisty obrat (East Gét. tr. 6 podfa 01 4616111 3265278
| zdkona)
/nosy z hospodarskej ¢innosti spolu
] :gﬁet{l;.O?oair.OQ) 02 4 6 2 9 8 9 2 3 2 7 9 2 4 3
R Tr2by z predaja tovaru (604, 607) 03
II. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Tr2by z predaja sluZieb (602, 606) 05 4616111 3265278
Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
Vo | (+1) (uttova skupina 61)
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VI | (844, 645, 646, 648, 655, 657) 09 13781 13965
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
“ |p11+r12+r13+r14+r15+1r.20+ | 10 31228009 1988523
rr21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507}
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 22390 21778
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (udtova skupina 51) 14 2319520 1338045
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 18324 6130760
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 540646 5443809
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3. (5824‘652535;%():Iane poistenie 18 1 6 2 O 3 3 5 9 1 8 4
4. | Socigine naklady (527, 528) 19 15645 10103
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20
Qdpisy a opravné polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 25229 10263
hmotnému majetku (r. 22 +r, 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G, ]
! | a dihodobeého hmotného majetku (551) 22 25229 10263
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H. Zostatkova cena predaného dihodobého 24
majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-
F (347) ykp (+F) 25
J. | Ostatné naklady na hospodérsku ginnost
| " | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 565, 557) | 2° 37346 4761
™ Vysledok hospodarenia z hospodarskej
| innosti (+-) p(r_ 02_:10) P ! 27 1 5 O 7 O 8 3 1 2 9 0 7 2 0
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== UZPODv14_11 ——
Wiaioamaloc 2022468492c0368375309] NN
UEPOD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo 3 e . :
e Text i bené (idtovné obdobie bezprostredne p:,rz:gg?edzajuce tictovné
a b c
Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r, 05 +
" rO06+r.07)-(r11+r12+r.13+1.14) | 28 2274201 1905455
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
L |7 |#r31+r3s+n39erazer 4z ag | 2 21397 35673
Vil TrZby z predaja cennych papierov a 30
| " | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| © | slidet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papi_arov a podielov 32
"" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 1
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | stucet (r. 36 aZ r. 38)
(5‘- x 1. | V¥nosy z kratkodobého finanéného majetku 36
’ od prepojenych a&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové roky (r. 40 +r. 41) 39 14192 35673
Vynosové lroky od prepojenych
ksl Uctovnych jednotiek (662A) 40 1 4 1 9 2
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 3 5 6 7 3
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 7205
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej Ginnosti (668) 44
« | Naklady na finan&nd &innost spolu r. 46
Ct +LAT+r4B+1. 49+ 52+ 1. 53+r.54 | 4O 6038 3181
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. | Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | (+-) (565)
N. [ Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N.1. | Nakladové droky pre prepojené uctovné 50
" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51
e
»
O. | Kurzové straty (563) 52 277 5 19 69
p, | Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operécie (564, 567)
[
Q. | Ostatné naklady na finanént &innost
(568, 569) 54 3263 1212
~ MF SR &. 18009/2014
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— UZPODV14_12

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

Vykaz ziskov a strat | pi& || 1Ico
kaz Koy a o 2022468492 36837539
_ Skutoénost’
g::fe' Text :;:::‘ be2né tictovné obdobie bezprostredne ;:’rgg:gié:zajﬁce uétovneé
a b c 1 2
poen Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+/-) (r. 20 - r. 45) 2= 156359 32492
Sk Vysledok hospodarenia za tiétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 96 1 5 2 2 4 4 2 1 3 2 3 2 1 2
R. |Dai zprijmov (r. 58 +r. 59) 57 193914 214414
R.1. | Da z prijmov splatna (591, 595) 58 193914 214414
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 80
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1328528 1108798

L
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| Poznamky U& PODV 3-01 1E0: 36 837 539 DIC: 2022468492

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'kdch sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V pozndmkach sa uvadzaju informdcie ustanovené opatrenim o obsahu poznédmok k individudlnej Gi¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma U¢tovnd jednotka obsahovi ndplfi. Vietky Udaje a informécie uvedené v tychto
pozndmkach vychddzajl z Getovnictva a nadvézuji na individudine Uétovné vykazy. Hodnotové udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné Gdaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo Prologis Slovak Republic Management s.r.o.
__ Dialni¢n3 cesta 24, Senec 90301
Hospodarska éinnost - _&innost organizaénych, ekonomickych a tctovnych poradcov

2. Zamestnanci

Nézov poloZky 2017 2016
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 5 4

3. Pravny ddvod zostavenia Gcétovnej zavierky

Tato Ultovnad zdvierka je riadna individudlna GO&ovnad zdvierka spolo¢nosti Prologis Slovak Republic
Management s.r.o. (dalej len ,spolofnost"). Bola zostavend za Ultovné obdobie od 1. januara
do 31. decembra 2017 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona o uétovnictve a postupov
uctovania pre podnikatelov.

Uttovna zavierka je zostavend na vieobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je moZné pouZit
na U&ely akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia
&tovnej zévierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Uétovnu zévierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Uétovnej zavierky za rok 2016
Uttovnl zévierku spolognosti za rok 2016 schvélilo riadne valné zhromaZdenie, ktoré sa konalo

dfia 22. juna 2017.

5. Konsolidovana uétovna zavierka

Spolognost je dcérskou spolognostou spoloénosti ProLogis B.V., so sidlom Gustav Mahlerplein 17, 1082 MS
Amsterdam, Holandské kralovstvo.

Konsolidovana UGétovna zdvierka spolo&nosti ProLogis B.V. je spristupnena v jej sidle, Gustav Mahlerplein
17, Amsterdam 1082 MS, Holandské kralovstvo.

Spolo¢nost je sutastou skupiny Prologis Inc., Pier 1, Bay 1, San Francisco 94111 (CA), Spojené Staty
Americké, ktord zostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku za korporéaciu Prologis.

Konsolidovana G&tovna zévierka korporacie Prologis je spristupnenad v jej sidle, Pier 1, Bay 1, San Francisco
94111 (CA), Spojené staty Americké.

Spoloénost nie je materskou G&tovnou jednotkou v inej u¢tovnej jednotke.
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Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(Gdaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

II.

1.

9.

POUZITE UC E ZASADY A UCTOVNE METODY
Spolo¢nost uplatfiuje G&tovné principy a postupy Uétovania v sllade so zakonom o Gctovnictve

a s postupmi U&tovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. UZtovnictvo sa vedie
v pefiaZnych jednotkdch slovenskej meny, t. j. v eurdch.

Uttovna zavierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretrzitého pokradovania &innosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania €asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zdklad
sa berd véetky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahuji na G¢tovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad v3etky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvézkov a ktoré st zndme ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Moment zad¢tovania vynosov — vynosy sa Uétuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné riziké a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavizky, Uvery a pdZitky — pohladavky a zévazky sa v slvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uétovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje (étovna zdvierka, ako aj na vykazovanll
vydku.vynosov a nakladov potas roka. Skutoéné vysledky sa méZu od takychto odhadov Iisit.

Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpretacie dafiovych
zdkonov a predpisov pri uplatovan{ v rdznych typoch transakcii, sumy vykazané v tétovnej zavierke
sa m&¥u neskér zmenit podla kone&ného stanoviska dafiovych tradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zdvéazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

€)

f)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, a ndklady stivisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&nnostou - vlastnymi nékladmi alebo
reprodukénou obstardvacou cenou, ak su vlastné néklady vy3sie ako reprodukénd obstardvacia cena
tohto majetku. Vlastné naklady zahfiiaji priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo in( &innost
a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo inG &innost. Reprodukénd obstardvacia cena
je cena, za ktorl by sa majetok obstaral v ase, ked' sa o fiom Gctuje.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiajl priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo ind innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spdsobom - reprodukénou obstardvacou
cenou v pripade bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri
inventarizacii, t. j. cenou, za ktord by sa majetok obstaral v ¢ase, ked' sa o om uctuje.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zdkladného imania -
» Obstaravacou cenou.

Pri netroenych dlhodobych pohladavkach a dlhodobych pdZi¢kdch sa uvadza opravna poloZka
v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohladdvky a p6Zi¢ky na jej stGiéasnli hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Grokovej miery.

Kratkodoby finanény majetok — obstardvacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a naklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom, burzam).

2




[

| Poznamky U& PODV 3-01 1€0: 36 837 539 DIC: 2022468492

Poznamky individualnej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(udaje v tabul'’kdch si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

a) Casové rozliSenie na strane aktiv stvahy — oéakdvanou menovitou hodnotou.

h) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardavacou cenou.

i) Rezervy - v olakdvanej vygke zavézku alebo poistnomatematickymi metodami.

j) Dlhopisy, p6zi¢ky, Uvery:
e pri ich vzniku — menovitou hodnotou,
s pri prevzati - obstarédvacou cenou.

P

Uroky z dihopisov, pdZzitiek a Uverov sa Uctuji do obdobia, s ktorym &asovo a vecne suvisia.
k) Casové rozligenie na strane pasiv stiivahy - ofakavanou menovitou hodnotou.

)] Da# z prijmov splatnd — podla slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuji
z G&tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré polozky na dafiové Géely.

m) Dafl z prijmov odloZena - Gétuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uctovnou hodnotou majetku
a zaviazkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zakladiou, pri moZnosti umorovat dafiovl stratu
v budtcnosti a pri moZ#nosti previest nevyuZité dafiové odpoéty do budticich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Uctovnom obdobi,
t. j. 21 %.

10. Sposgb ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavidzkov — nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zévézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - (G¢tuju sa v oakdvanej vyske zavizku. Spolodnost vytvara rezervu na sidne spory,
rezervu na environmentalne zdvézky, emisné kvéty a rezervu na odchodné a iné dlhodobé
zamestnanecké pozitky. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gltovnd zdvierka, sa posudzuje ich
vyZka a odévodnenost.

e Opravné polozky — Gétuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenta hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, a to:
-k pohladdvkam po lehote splatnosti nad 1 080 dni do vy$ky 100 %, nad 720 dni do vysky
70 % a z pohladavok po lehote splatnosti nad 360 dni vo vy8ky 20 % z menovitej hodnoty
pohladavky

« Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podia planu odpisov, ktorV bol stanoveny
vzhladom na odhad redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzwama zodpovedajucej spotrebe budtcich ekonomickych Uzitkov z majetku. Uttovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zalina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5%

Stroje a zariadenia 4 roky 25%
Dopravné prostriedky 4 roky 25%

Inventar 6 rokov 16,7%

Softvér 5 rokov 20%

Dafiové odpisy sa uplatiiuji podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
® rovnomerné odpisovanie.
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11. Prepocet Gdajov v cudzich menéach na slovenskd menu

Majetok a zavéazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurépskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchédzajlici diu uskutodnenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna
zdvierka, neprepotitavaji. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefiaznych
prostriedkov z Getu zriadeného v cudzej mene na Géet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurdch na
Géet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoénf za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo'predaj neuskuto&fiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v defi predchddzajtci diiu vysporiadania obchodu.

12. Zmeny Gctovnych zésad a ictovnych metéd

Spolognost k 31. decembru 2016 vykazovala vynosové (roky od prepojenych Uctovnych jednotiek v riadku
41 vykazu ziskov a strat. K 31. decembru 2017 boli vynosové (roky od prepojenych &tovnych jednotiek
vykdzané v riadku 40 vykazu ziskov a strat.

- -

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAI0 SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zavazky
1.1. Zzdavézky podla zostatkove] doby splatnosti

PoloZka 31.12. 2017 31.12, 2016
Dihodobé z8vizky:

Z&vizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pét rokov 64 599 28 893
Zévazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov = -
Spolu dihodobé zavizky 64 599 28 893

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a mdzu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, Ze urtité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylt&enie tohto obdobia z pripadnej d'aldej kontroly potas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2017 dafiové priznania spolognosti za roky 2013 aZ 2017 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

Podla stutasnych slovenskych zakonov mé spoloénost povinnost vyplatit zamestnancom pri odchode
do starobného ddchodku odchodné vo vyske priemerného mesaéného zdrobku. Spolo¢nost odhadla, Ze
vyika takéhoto zavézku nie je vyznamna. Ugtovné vykazy neobsahujl Ziadnu Upravu z tohto titulu.

2. Podstvahové Gacty

PoloZka 31.12.2017 31.12, 2016
Prenajaty majetok - -
Majetok v ndjme (operativny prendjom) 91 953 97 127

Majetok prijaty do Uschovy _
pohladévky z derivatov - _
Zévizky z opcii derivatov _ _
Odpisané pohladavky = i
Pohladdvky z prenajmu nehnutefnosti . .
Zévizky z prendjmu nehnutelnosti 66 525 102 821

Iné polozky 5 =

Zévézky z operativneho prendjmu predstavuji hodnotu neuhradeného najomného a sluieb za prendjom
sluzobhych automobilov, ktoré maji byt podla zmluvy zaplatené v priebehu nasledujicich 4 rokov.
Zavézky z prenajmu neh’nutel'r)osti' predstavuji hodnotu neuhradeného najomného a sluZieb za
kancelarske priestory, ktoré maju byt podla zmluvy zaplatené v priebehu nasledujtcich 2 rokov.
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Po 31. decembri 2017 a do dfia zostavenia (étovnej zavierky nenastalil Ziadne takév uda_losti, ktoré’ by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spoloCnosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vygsie a ktoré si vysledkom beZnej ginnosti.







