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AUDIT

Dodatok spravy nezavislého auditora
k vyro€nej sprave

vzmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o &tatutarnom audite")

akciondrom spolo¢nosti City-Arena PLUS as. :

. Overili sme Ugtovn( zavierku spoloénosti City-Arena PLUS a.s. so sidlom Kapitulska 5, 917 01 Trnava
(»Spolocnost”) k 31. decembru 2016 uvedenu v prilohe vyro¢nej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme diia
15.06.2017 vydali spravu nezavislého auditora z auditu uctovnej zavierky v nasledujucom znent:

Sprava z auditu u¢tovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskuto¢nili sme audit Uctovnej zavierky spoloénosti City-Arena PLUS a.s. so sidlom Kapitulska 5, 917 01
Trnava (,Spolocnost"), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci
sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Gétovnych zasad a uétovnych
metdd.

Podla nasho nazoru, okrem vplyvu skutoénosti opisanej v odseku Zaklad pre podmieneny nazor, prilozena
uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2016 a
vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z.
o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o uctovnictve").

Zaklad pre podmieneny nazor

Spolo¢nost vykazuje na riadkoch 57 a 65 suvahy kratkodobé pohladavky vo&i spriaznenym osobam v v
celkovej vyske 11,457 mil. EUR. Na zaklade vysledkov hospodarenia a finanénej situécie diznikov nie je
pravdepodobne, Ze by boli pohladavky uhradené. Spolo&nost nevyjadrila riziko z titulu neuhradenia
pohladavok v U¢tovnej zavierke. Ak by bola vytvorena opravna polozka k tymto pohladavkam zniZili by sa
pohladavky na riadkoch 57 a 65 stivahy a vysledok hospodarenia za rok 2016 o 11,457 mil. EUR.

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). NaSa zodpovednost podia tychto tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o §tatutarnom
audite a 0 zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskoréich predpisov (dalej
len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre
nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuijti dostatoény a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto GStovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podia zakona o Uttovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie UCtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat vo svojej Einnosti, za opisanie skutoénosti tykajticich sa nepretrziteho pokracovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v uctovnictve,
ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost nez tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit iétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & Uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu
vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuiju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
ocakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutotnené na zéklade tejto Uictovnej zavierky.



V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu
uplatiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz v doésledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajnu dohodu, fal$ovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zasad a Uétovnych metod a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutognené tatutarnym organom.

* Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v tétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo€nosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato&né, modifikovat nas nazor. Nage zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania na$ej spravy auditora. Budulce
udalosti alebo okolnosti véak moézu spdsobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokratovat v nepretrzitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovll prezentéciu, Strukturu a obsah UG&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uttovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il. Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny orgéan je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek
zékona o uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Ustovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nagou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroCnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie s vo vyznamnom nestilade s auditovanou uétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt
vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrotna sprava Spolotnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o ugtovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as auditu Uctovnej zavierky, podia nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2016 st v stlade s Uétovnou zavierkou za dany
rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podlia zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu
uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktori sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali
uviest',

Bratislava, 11.12.2017

E.R. Audit, spol. s r.o.

Gagarinova 7/b, 821 03 Bratislava Ing. Beata Rusova
Obchodny register Okresného sudu Zodpovedny auditor
Bratislava |, oddiel: Sro, viozka &.: 11217/B Licencia %_KAU ¢. 499

Licencia SKAU ¢&. 114
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Viazeny akcionar,
Spolocnost’ City-Arena PLUS, a.s., bola zalozend v roku 2013 ako dcérska spolocnost

spolocnosti City-Arena, a.s. (od 27.02.2013 do 6.12.2015 ), na zdklade poZiadavky financujicej
banky. Novym akcionarom sa stala spolocnost’ Euro MAX Slovakia Plus, s.r.o. (od 7.12.201 3).

City-Arena PLUS, a.s. je viastikom Zabavno-obchodného centra City Arena, kioré bolo

otvorené pre verejnost 22. augusta 20135.

Zabavno-obchodné centrum City Arena je situované v centre krajského mesta Trnava, je
sucastou velkolepého multifunkcéného komplexu, ktory spdja retail, zdbavu a Sport na jednom
mieste,

Ndkupné centrum mda moderny dizajn a kvalitnou architektirou ziskala ocenenie - Stavba
roka 2015 (Zdruzenie pre rozvoj slovenskej architektiiry a stavebnictva —ABF Slovakia).

V bezprostrednej blizkosti obchodného centra sa nachddza moderny Jutbalovy stadién na

europskej tirovni.

Celkova rozloha centra je 30000 m2 srozlohou prenajimatelnej Casti nebytovych
priestorov 22 244 m2 a poctom 101 obchodnych prevadzok na 3 poschodiach centra, s priemernou

dennou navstevnostou 15 182 ndvstevnikov denne.

Nasim planom do konca roka 2017 ana rok 2018 je obsadenost a priemerni vysku
ndjomného udrzat, pripadne este zvysit so zameranim sa na mensie vymery najomnych priestorov
za vyssiu trhovii cenu. Zdroven sa zameriavame na rieSenie platobnej discipliny ndjomnikov, so

zamerom zvySenia IrZieb za prendjom nebytovych priestorov a poskytovanych sluzieb.

Spravu centra zabezpecuje spolocnost’ Cushman & Wakefield Property Services.

Ing. Jozef Cechovic v.r. Ing. arch. Pavol Adamec v.r.
konatel spolocnosti konatel spoloénosti



1. Identifikacia uctovnej jednotky.

Datum zalozenia: 10.01.2013

Ddtum zapisu do obchodného registra: 27.02.2013

ICO: 47009 616

Spolocnost zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Trnava odd. Sa, viozka ¢islo10598/T

A/ Orgdny spolocnosti:

Statutérnym orgdnom spolocnosti je predstavenstvo:

(@]
o
o
o}

Ing. arch. Pavol Adamec - predseda, vznik funkcie od 27.02.2013
Ing. Jozef Cechovic, - clen, vznik funkcie od 27.02.2013

Ing. Miroslav Jancek — clen, vznik funkcie od 27.02.2013

Ing. Juraj Poor — clen, vznik funkcie od 27.02.2013

Konanie menom spolocnosti: Konat menom spolocnosti a zavizovat spolocnost’ vo vsetkych

veciach su opravneni dvaja clenovia predstavenstva spolocne.

Dozornym organom spolocnosti je dozornd rada:

O
o}
Q

PhDr. Miroslav Nahlik, vznik funkcie od 27.2.2013
Michal Petho, vznik funkcie od 27.2.2013
PhDr.. Viadimir Poor, vznik funkcie od 27.2.2013

B/ Zakladné imanie:

Zdkladné imanie spolocnosti je 12 550 000 Eur

Meno akciondara Podiel na ZI' v Podiel na ZI
absolutnej vyske v relativnej vyske
Euro MAX Slovakia Plus, s.r.o. 12 550 000 100%

C/ Predmet Cinnosti:

kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevddzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytnutim inych nez zdakladnych sluzieb spojenych
prendjmom

prendjom hnutelnych veci

reklamné a marketingové sluzby

sprostredkovatelska cinnost' v oblasti obchodu

sprostredkovatelska c¢innost'v oblasti sluzieb

sprostredkovatelska c¢innost' v oblasti vyroby

obstardvanie sluZieb a cinnosti spojenych so zabezpecenim riadnej prevddzky bytov a
domov

Hlavnou c¢innostou Spolocnosti je prenajom vlastnej nehnutelnosti.
Spolocnost’ nema zriadenu Ziadnu organizacnii zloZku v zahraniéi.
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2. Vyvoj a stav uctovnej jednotky.

A/ Informdcie o nakladoch a vynosoch

Prehl’ad o tribdch a ostatnych prevadzkovych vynosoch:

2016 2015

v EUR v EUR
Vyno'sy z pr(’eda}ja tovaru, vyrobkov, sluzieb a ost. 6 520 642 2 429 276
prevadzkové vynosy spolu, z toho: r.02
Trzby za tovar a material
Trzby z predaja sluzieb r.05 6 461 969 2429 276
Trzby z predaja dihodobého majetku r.08 38 509
Zmluvné pokuty
Vynosy z odpisanych pohladavok
Odpis zavazkov
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti r.09 20 164

Prehlad o vynosoch z financnej ¢innosti :
2016 2015

v EUR v EUR
Finanéné vynosy spolu, z toho: r.29 5160 103
Vynosové uroky 5160 103
Trzby z predaja cennych papierov

Prehlad o poloZkdch ndkladov za ndkup tovaru, materidlu a poskytnuté sluzby:
2016 2015

v EUR v EUR
Spotreba materialu a energie r.12 912 315 373 448
Ostatné sluzby spolu, z toho: r.14 1 804 208 1716 139
Opravy a udrziavanie 29 010 247
Naklady na reprezentaciu 1011 77 605
Ostatné sluzby 1774187 1638 287




Prehlad ostatnych ndkladov na hospoddrsku innost’ (HC):

2016 v 2015
EUR v EUR
Ostatné naklady na HC spolu, z toho: 2126 098 540 687
Odpisy a opravneé polozky dlhodobého majetku r.22 1 156 295 476 248
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku r. 24 841 864 0
Opravné polozky k pohladavkam r.25 0 0
Ostatné naklady r.20,r.24, r.26 127 939 64 439
Prehlad finanénych ndkladov:
2016 2015
v EUR v EUR
Celkom finanéné naklady r.45, z toho: 1143 979 497 824
Nakladoveé uroky r.51 1 040 543 340 250
Kurzove straty r.52 0 0
Ostatné naklady na finanénu ¢innost' r.48 + r. 54 103 436 157 574
Uétovny vysledok hospoddrenia:
2016 v 2015

EUR v EUR
Vysledok hospodarenie pred zdanenim r.56 539 202 -698 719
Pripocitatelné polozky 295 790 754 238
Odpocitatelné polozky -1 313 077 -66
Zaklad dane -478 085 55 453
PoloZky odpocitatelné od ZD, umorenie straty
Zaklad dane po umoreni straty -478 085 55 453
Splatna dar z prijmov r.58 2 905 2 892
OdlozZena dan z prijmov r.59 163 352
Vysledok hospodarenia po zdaneni r.61 372 945 -701 611




B/ Informacie o aktivach a pasivach spolocnosti

Informadcie o aktivach spolocnosti:

2016 v 2015
Aktiva netto EUR v EUR
Aktiva netto spolu r.01 57 482 477 50 818 842
Stale aktiva netto r.02, v tom 44 335 625 45 288 637
Dlhodoby nehmotny majetok r.03 0 0
Dlhodoby hmotny majetok r.11 44 335 625 45 288 637
Dlhodoby finanény majetok r.21 0 0
Obezné aktiva netto r.33, v tom: 13 010 927 5 235 528
Zasoby r.34 0 0
Pohladavky — dlhodobé r.41 172 947 0
Pohladavky — kratkodobé r.53 12 087 600 2195175
Finanéné ucty r.71 750 380 3 040 353
Ostatné aktiva — Casové rozlisenie r.74 135 925 294 677

Informadcie o pasivach spolocnosti:
2016 2015

Pasiva v EUR v EUR
Pasiva spolu: 57 482 477 50 818 842
Vlastné imanie, v tom: r.80 10 992 979 10 477 667
Zakladné imanie r.81 12 550 000 12 550 000
Zakonné rezervné fondy r.87 5 000 5000
Ocenovacie rozdiely z precenenia r. 93 -153 206 0
Vlysledok hospodarenia minulych rokov r.97 -1781 760 -1 375722
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie r.100 372 945 -701 611
Zavazkyr. 101, v tom: 46 027 682 39 811 401
Rezervy - kratkodobé r.136 5 500 34 740
Zavazky — dlhodobé r.102 571 562 1 065 687
Zavazky — kratkodobé r.122 1036 770 1710 974
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0l
Bankové uvery r.121+139, v tom: 44 413 850 37 000 000|
Bankové uvery - dlhodobé r. 121 42 062 225 35 981 500
Bankové uvery - kratkodobé r. 139 2 351 625 1018 500
Ostatné pasiva - Casové rozliSenie r.141 461 816 529 774




3. Financné ukazovatele

A/ Ukazovatele likvidity

Likvidita 1. stupfia — likvidita okamZitd

Ukazovatel 2016 v|2015 v
EUR EUR
Financné Ucty (B.V. stvahy - aktiva) 750 380 3 040 353
Kratkodobé zavézky ( B.IV. + B.VI. stivahy — pasiva) 3 388 395 2729474
Na 1 EUR zavazkov je finanény majetok EUR 0,221 1,114

Spolocnost mala v roku 2015 financny majetok (peniaze, ceniny, krdtkodoby finanény majetok) vo
vy$§ej hodnote ako bolo potrebné na splatenie krdtkodobych zdvizkov. V roku 2016 uz mala
spolocnost’ financny majetok v nizsej hodnote ako bolo potrebné na splatenie kratkodobych
zavdzkov. Okamizita likvidita spolocnosti sa oproti predchadzajiicemu roku zhorsila, ale stdle sa
nachadza v odporucanom intervale (0,2 — 0,6). Na 1 EUR krdtkodobych zdvizkov pripadd 0,221
EUR (v roku 2015, 1,114 EUR) financnych prostriedkov, ktoré ma spolocnost k dispozicii.

Likvidita 2.stupria — likvidita beZnd

Ukazovatel 2016 2015

i e v EUR v EUR
Financne ucty+kratkodobé pohladavky (B.V.+B.III. suvahy 12 837 980 5 235 528
- aktiva)

Kratkodobé zavézky (B.IV +B.VI. stivahy -pasiva) 3 388 395 2729474
Na 1 EUR zavédzkov su celkové obezné aktiva EUR 3,79 1,92

Bezna likvidita spolocnosti bola v roku 2015 nad viroviiou odporii¢aného intervalu (1— 1,3), v roku
2016 bola tiez nad odporucanym intervalom. V roku 2016 kratkodobé zdvizky nepresiahli objem
obeznych aktiv bez zdsob a dlhodobych pohladdvok. Na 1 EUR kratkodobych zéavizkov pripadlo
3,79 EUR (v roku 2015; 1,92 EUR) obeznych aktiv bez zdsob a dlhodobych pohladdavok.

Likvidita 3. stupfia — likvidita celkovd
Ukazovatel 2016 2015

| v EUR v EUR
Financné ucty+kratkodobé pohladavky+zasoby
(B.V.+B.IIIl.+B.I. suvahy - aktiva) 12957 960 ks

Kratkodobé zavézky (B.IV +B.VI. stivahy -pasiva) 3 388 395 2729 474

Na 1 EUR zavidzkov su celkové obezné aktiva EUR 3,79 1,92

Z tabulky vyplyva, Ze celkova likvidita spolocnosti v roku 2016 bola nad odporiicanou hodnotou
(2,5) a v roku 2015 bola pod iiroviiou optimdlnej hodnoty celkovej likvidity.
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B/ Ukazovatel’ financnej samostatnosti

Ukazovatel 2016 2015
v EUR v EUR
Vlastné imanie 10 992 979 10 477 667
Celkovy majetok 57 482 477 50 818 842
0,19 0,21

Viroku 2016 aj vr. 2015 ukazovatel' financnej samostatnosti nedosiahol priaznivii hodnotu.
Z hodnoty ukazovatela vyplyva, zZe spolocnost’ mda mdlo vlastnych zdrojov a majetok je prevazne
kryty cudzimi zdrojmi.

C/ Ukazovatele efektivnosti firmy — Rentabilita

Rentabilita celkového kapitdlu po zdaneni

Ukazovatel 2016 v 2015
EUR v EUR
Vysledok hospodarenia po zdaneni 372 945 -701 611
Pasiva 57 482 477 50 818 842
0,006 -0,014

Vroku 2016 dosiahla rentabilita celkového kapitalu hodnotu 0,006 (v r. 2015 -0,014), co
znamend, Ze 1 euro celkového kapitdlu prinieslo zisk 0,006 EUR (v roku 2015 stratu -0,014 EUR).

Rentabilita viastného kapitdalu po zdaneni

Ukazovatel 2016 2015
v EUR v EUR
Vysledok hospodarenia po zdaneni 372 945 -701 611
Vlastné imanie 10 992 979 10 477 667
0,034 -0,067

Vvoku 2016 dosiahla rentabilita viastného kapitalu hodnotu 0,034 ¢o znamend, Ze 1 euro
vioZeného vlastného kapitdlu prinieslo cisty zisk 0,0,034 EUR (v 2015 stratu -0,067 EUR).



Rentabilita vynosov po zdanent

Ukazovatel 2016 2015
v EUR v EUR
Vysledok hospodarenia po zdaneni 372 945 -701 611
Vynosy ( tr.6) 6 525 802 2429 379
0,057 -0,289

V roku 2016 hodnota ukazovatela dosiahla hodnotu 0,057 ¢o znamend, e kazdé dosiahnuté euro
vynosov prinieslo cisty zisk 0,057 EUR (v roku 2015 stratu -0,289 E UR). Optimdlna hodnota je

viac ako 0, 1.

Rentabilita nakladov:

Ukazovatel 2016 v 2015
EUR v EUR
Vysledok hospodarenia po zdaneni 372 945 -701 611
Celkové naklady 6 152 857 3130990
0,061 -0,224

V roku 2016 hodnota ukazovatela dosiahla hodnotu 0,061, ¢o znamend, Ze kazdé vynalozené euro
nakladov prinieslo cisty zisk 0,061 EUR (v roku 2015 stratu -0,224 E UR).



4. Vplyv Cinnosti na Zivotné prostredie a zamestnanost’.

Spolocnost vykonava Cinnost' pri ktorej nedochddza k znecistovaniu a poskodzovaniu Zivotného
prostredia.

5. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni i¢tovného
obdobia

Po skonceni iictovného obdobia 2016 nenastali také udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom
ovplyvnili verné zobrazenie skutocnosti, ktoré sa zobrazujii v iictovnej zdvierke avo vrocnej
sprave za rok 2016.

6. Predpoklad budiiceho vyvoja tictovnej jednotky

Cielom spolocnosti je udrzanie a stabilizacia stavu Zdbavno-obchodného centra, siicasne s
optimalizaciou  ndjomnikov, zvySovanim triieb z prendjmov nebytovych priestorov a
minimalizaciou nakladov na prevadzku centra.

7. Ndklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolocnost nevynalozila ziadne ndklady na vyskum a vyvoj.

8. Navrh na rozdelenie zisku

Spolocnost dosiahla v roku 2016 zisk vo vyske 372 944,82 Eur. Vedenie spolocnosti navrhuje, aby
bol tento zisk vo vyske 37 294,48 Eur preictovany na tvorbu rezervhého fondu a zostatok vo vyske
335 650,34 Eur prevctovany na nerozdeleny zisk minulych rokov.
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AUDIT
Sprava nezavislého auditora

akcionarom spolo¢nosti City-Arena PLUS a.s. :
Sprava z auditu uctovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskutognili sme audit G¢tovnej zavierky spolo&nosti City-Arena PLUS a.s. so sidlom Kapitulska 5,
917 01 Trnava (,Spolo¢nost"), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 20186, vykaz ziskov a strat za rok
konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych uétovnych zasad
a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, okrem vplyvu skuto&nosti opisanej v odseku Zaklad pre podmieneny nazor,
priloZzena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢ne] situacie Spolo&nosti
k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla
zakona €. 431/2002 Z.z. o U¢tovnictve v zneni neskoréich predpisov (dalej len ,zékon o Uctovnictve").

Zaklad pre podmieneny nazor

Spolocnost vykazuje na riadkoch 57 a 65 stvahy kratkodobé pohladavky voti spriaznenym osobam v
v celkovej vyske 11,457 mil. EUR. Na zaklade vysledkov hospodarenia a financnej situacie diznikov nie
je pravdepodobne, Ze by boli pohladavky uhradené. Spolo¢nost nevyjadrila riziko z titulu neuhradenia
pohladavok v u¢tovnej zavierke. Ak by bola vytvoren4 opravna polozka k tymto pohladavkam znizili by
sa pohladavky na riadkoch 57 a 65 stvahy a vysledok hospodarenia za rok 2016 o 11,457 mil. EUR.

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015
Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o Statutarnom audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju
dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za Gétovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o U¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajucich sa
nepretrZittho pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti v U€tovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukongit jej
¢innost, alebo by nemal inu realistickti moznost nez tak urobit'.

Zodpovednost’ auditora za audit iétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Uctovna zavierka ako celok nechsahuje
vyznamne nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknit' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene otakavat, ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto uttovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, poc¢as celého auditu
uplatriujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:



e lIdentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovne;j zavierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogiiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorske dokazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoZze podvod méZe zahfiat tajnt dohodu, fal§ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych Ggtovnych zasad a Uétovnych metod a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto&nené $tatutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i Statutérny organ vhodne v ugtovnictve pouziva predpoklad nepretrziteho
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na savisiace informacie
uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
NaSe zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vak mézu spdsobit, ze Spolo&nost prestane pokragovat
v nepretrzitej Sinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gictovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny orgén je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o U¢tovnictve. Na$ vyssie uvedeny nazor na uétovnl zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrotnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade
s auditovanou uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pogas auditu U&tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyro€nu spravu sme ku dfiu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemali k dispozicii.

Ked ziskame vyrocnu spravu, postdime, &i vyrotna sprava Spolognosti obsahuje informacie, ktorych

uvedenie vyzaduje zakon o u¢tovnictve, a na zéklade prac vykonanych pogas auditu G&tovnej zavierky,

vyjadrime nazor, ¢i:

- informacie uvedeneé vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2016 st v stlade s Uétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nasich
poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali potas auditu Uétovnej zavierky.

Bratislava, 15.06.2017

'l‘ Ay ’J:

E.R. Audit, spol. s r.o. "“%{ '
Gagarinova 7/b, 821 03 Bratislava Ing. Beata Rusova
Obchodny register Okresného stdu Zodpovedny auditor
Bratislava |, oddiel: Sro, viozka ¢.: 11217/B Licencia SKAU ¢&. 499

Licencia SKAU ¢&. 114
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podnikatelov v podvojnom uétovnictve

Zostavenak 31 .12.2016

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné (daje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypltiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaCiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou,

AA'BC"DFFGHI'JKIMNOPOR§TOVX?Z 0123456789

Dariové identifikagneé ¢islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2016
i2@00 23731787 | . X mo | 0 v

d 2
4 7 0 0 9 6 1 6 mimoriadna velka | - o 1 2 01 6_
SK NACE priebezna e W1 2015
6 8 . 2 0 . 0 (vyznadci sa x) obdobie i 1 2 2 0 1 5

Prilozené sucasti Uétovnej zavierky
X Savaha (U6 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

City-Arena PLUS 3. s

Sidlo iétovnej jednotky

Ulica Cislo
KAPITULSKA 5
PSC Obec

91701 TRNAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR Okresného sudu Trnava
Oddiel |Sa VIozka Cislo] 10598/

Telefonne é&islo Faxové é&islo

033/5586473

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvélena dfia; | Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena tatutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
12 : 06 L2017 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je tgtovnou jednotkou:
/’/ g 2
| W A T %
L-/'/., e '

Zaznamy dariového tradu

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlatok prezentaénej peciatky dafového Gradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlaédivo vytlatené z Portdalu FS Strana 1
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Sdvaha

pc2023731787

047009616

LT

U& POD 1 - 01
Ozna-

tonia | STRANA AKTIV
a b

Cislo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

_1%.

Brutto - dast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - dast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r.33+r.74

01

59071679

57482477]

1589202

50818842

A. Neobezny majetok
r03+r11+r21

02

45924827

4433562ﬂ

. 1589202

| 45288637

Al Dihodoby
nehmotny majetok

sucet (r. 04 azr. 10)

03

A.l.1. | Aktivované naklady
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

6. | Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

AL | Dihodoby hmotny
majetok
sucet (r. 12 az

r. 20)

1

45924827

44335625

1589202

452

88637

A.l1. | Pozemky

(031) - 10924/

4501

4501

4501

2. | Stavby
(021) - /081, 0924/

13

45902502

44323205

1579297

449

83288

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

17824

7919

9905

138159

— MF SR &. 18009/2014
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[uira[e2023731787 aroose el WNINIMN 1

U& POD 1- 01
Ozna- STRANA AKTiy | Cislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
“;"e b d’:"“ 1 Brutto - cast 1 Netto 2 étovné obdobie K
Korekcia - &ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15 (
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

5. | Zakladné stado a 16 '
taZné zvierata
(026) - /086, 0924/

6. | Ostatny dihodoby 17 ’

hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 }
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ { 162689

Poskytnuté 19

preddavky na

dihodoby hmotny —

majetok r

(052) - 1095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému —
majetku ’

(+/- 097) +- 098

AL | Dihodoby financny | 21
majetok
stéet (r. 22 a2 }

r. 32)

Podielové cenné
A.lll.1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24 {
realizovatefné cenné

papiere a podiely
(063A) - f096A/

4. | PéZitky prepojenym | 25 ’
ucétovnym jednotkam
(08BA) - /096A/

Pozicky v ramci 26
podielovej tcasti

okrem prepojenym f—— =]
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihadoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

T MF SR &. 18009/2014 Strana3 =—
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Ozna- STRANA AKTiv | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

“;"'“ b "”:"“ _1 Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - &ast 2 Netto 3

Pézicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,

6XA) - 10964/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finangny
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky 32
na dlhodoby - =
finanény majetok
(053) - /095A/

5. | Obetnymajetok | 33 13010927 13010927'['
r3d+rd41+r.53+
5235528

i 1

r.66+r 71

B.lL | Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.I.11. | Material 35
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3. | Viyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.l. | Dihodobé 41 172947 1728947

pohfladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL1. | Pohladavky 42
z obchodného ]
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

w— MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 4 =
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. Suvaha
U¢ POD 1 - 01

DE202373178 7]bco 47009616

LT

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1.a

riadku

Cislo L

c

43

1 Brutto - cast 1
1. Karekcia - ¢ast 2

Bezné uctovné obdobie

T

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
Uctovné obdobie

Pohladavky z obchodne-
ho styku v rdmci podielo-
vej icasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) -13914/

Ostatné pohradavky
z obchodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.b.

1

44

45

Cist& hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 13914/

47

4.

Ostatné pohfladavky
v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Ugtovnym jednotkam
(351A) - 1391/

48

Pohladavky vogi
spolognikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

172947

17294M

B.lll. | Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 +r. 58

azr. 65)

53

12087600

12

087600

B.II.1.| Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

21

630822

630822

|

4

Pohladavky z abchod-
ného styku vogi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

1a.

55

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej (casli okrem pohfa-
davak vogi prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - /391A/

56

- MF SR ¢&. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Suvaha k2023731787

€0o47009616

T

G| STRANA AKTIV

a b

Bezné auétovné obdobie

___Brutto - ¢ast 1

Kor@_a - ast' 2

Ostatné pohradavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

2. | Cista hodnota
zakazky

(316A)

1.c

3. | Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

Netto 3

6308202

63082{[
40116 1

et

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej
ucasti okrem pohia-
davok voéi prepojenym
ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie
(336A) - /391A/

7. | Dafoveé pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

678484

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

144842

144842

l S

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-1391A/

11311936

311936

1115530 |

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok
suéet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

. MF SRE. 18009/2014
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Sivaha 12023731787 ”K‘:o a7o096 16| NNMININ 7

Ug POD 1 - 01
?::; STRANA AKTIV ﬁ(;;;::l i Bezné Gétovné obdobie Bezprogtredna predch_édzajuce
. b oy Brutto - ¢ast 1 | Netto 2 _|  GHownéobdobie |
| Korekcia - Zast 2 _ Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 750380 750380
r72+r73 h _ 1
| 3040353
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) | = 144 144
| 55309
2. | Udty v bankach 73
(221A, 22X, +- 261) - 75 0_2 36 750236
| 3034814
C. Casové rozlisenie | 74
sucet (r. 75 az r. 78) ____1_3_9 2_ 1 3 5 9 2 5 ! ]
29467
s Néﬁd—y buducich I - ‘ |
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A) — I = l )
2. | Naklady budicich | 76 4017 401 7’
obdobi kratkodobé =
(381A, 382A)
38545
3. | Prijmy budtgich 77 /
obdobi dlhodobé i
(385A)
47405
4. | Prijmy budcich 78 1 1 (
obdobi kratkodobé - 3 90 8 13 1 90 8
(385A)
243727
Ozna- STRANA PASiV Cislo —— ; Bezprostredne
t‘.eanle b Ha:ku BezZné uétovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r. 80+ . 101 + 1, 141 79 57482477 50818842
Viastnéi i .81+r.85+r.86+r.87+
A |rooeroserarenion oot 8 8o 10992979 10477667
A.l. | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 12550000 12550000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 12550000 12550000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
B 3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (/-1353)
Al Emisné aZio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 5000 5000
[ Zékonm’( rezervny fond a nedelitelny fond
AN @174, 418, 421A, 422) Bo 5000 5000
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

f=—= MF SR &. 18009/2014 Strana 7 =
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e Jle2023731787coaz009616] NN
Uc POD 1-01
Oana- STRANA PASIV Cisto Beiné tétovné obdobie Bezprostradne predchadzajice tétovns
| a b c 4 5 R
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r, 91 +r. 92 90
AV, | Statutame fondy (423, 42X) 91
2, | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia = N
AV | sucet (r. 94 az . 96) 93 153206
Ocefiovacie rozdiely z precenenia -
AV, majetku a zavazkov (+/- 414) 94 1 53 2 06
2. | Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 95 i
" | Ggastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9% o
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov |
AVIL | 98 +r. 90 97 -1781760 - 1376722
AVIL1.{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 295573
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 2077333 -1375722
i Vysledok hospodarenia za uétovné obdo- 3 7 2 9 4 5 7 ]
VI | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 -—
+r87+r90+r.93+r 97 +r. 101 +r. 141) 0 1 6 1 1
Zaviazky r.102+r118+r. 121 +r. 122
B Y1136 +1.139 +1. 140 101 46027682 39811401
Dlhodobé zavizky
Bl | sacet (r. 103 + . 107 az r. 117) 102 571562 1065687
B.l.1. | Plhodobé zévizky z obchodného styku 103
" | sacet (. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
| | (321A, 4754, 4?6A¥ s
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
16 Ostatné zavazky z obchodného styku 106
" (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym 108
" | tetovnym jednotkam (471A, 47XA)
|| Ostatné zavazky v ramai podieiove] Gcasti =
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gctovnym | 109 431200
|| jednotkam (471A, 47XA) _
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) | 110 571562 634487
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | Dihodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavézky z derivatovych operaci 16
"| (373A,377A)
12.| OdloZeny darovy zavazok (481A) 17
= MF SR &. 18009/2014 Strana 8
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wSonro] 6202373178 7]ec0a700096 16] NN
Ué POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Gislo Bezné (i&tovné obdobie Bezprostredne aolidzaltios OMtpvive
.S I— - Sy i Y N 4. I 5 :
B.ll. | Dihodobé rezervy r.119 +r. 120 118
B.Il.1, Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 420 2225 35981500
Kratkodobé zavazky o ]l 0 anaroa T T —————
B.V. sucet (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 1036770 1710974
Zavéazky z obchodného styku
BV sacet (r. 124 a2 1, 126) 123 995223 1708094
[ Zévazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
= 325A_‘ 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
| Ubtovnym jednotkam (321A, 3224, 324A, 3254,
_| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
] gstﬂné zaé\fzkyé obggodngréo Styg)L(lA : 5 5 2 2 3 1 7 0 8 0 9 4
.C.| (321A, 3224, 324A, 325A, 3 A, 3 , 26
| 475A, 476A, 478A, 47XA) i |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym Uctovnym 128 ]
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
[ Ostatné zavizky v ramci podielovej Gcasti ' ]
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) —
5 Zavizky voti spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavizky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavézky a dotacie
% | (341,342, 343, 345, 346, 347, 34x) W 102774 2880
Zavézky z derivatovych operacii
% | (373A, 377A) 134 338773
10. | Iné zavazky 135
"| (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r, 138 136 5500 34740
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 5500 34740
Bezné bankové tvery
BV | 2214, 231, 232, 23X 461, 46XA) % 2351625 1018500
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24, 473A, 1-1255A) 140
' Casové rozliSenie
C. sucet (r. 142 az r. 145) 141 4 6 1 8 1 6 5 2 9 7 7 4
C.A Vydavky budticich obdobi dihodobé 142
| (383A)
o | Vydavky budticich obdobi kratkodobé 143 8 3 0 6 4
(383A)
3. | Vynosy budlcich obdobi dihodobé 144
© 1 (384A)
Vynosy budticich obdabi kratkodobé
s | Yoo 145 461816 446710
| S— Strana 9 =
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Vykaz ziskov a strat

D|62023731787”16047009616

Ny =

U¢c POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo [ " ’
Text
el ex Hadka beZné Gétovné obdobie bezprostredne porgggl';?edzaluca uctovné
| a b c 1 2
* | Cisty obrat (€ast’ . tr. 6 podra 01 64619609 2429276
zakona)
= | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
stet (r. 03 a2 r. 09) 02 6520642 2429276
1, TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6461969 2429276
i Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
" | (+/-) (uctova skupina 61)
V. | Aklivacia (G&tova skupina 62) 07
B Trzby z predaja dihodobého nehmotného |
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetkua | 08 385009
materialu (641, 642) \
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) o9 20164
|| Nakiady na hospodarsku &innost spolu
MR 124013411440 1541204 | 10 4842621 2630274
r21+r24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 912315 3734438
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uttova skupina 51) 14 17804208 1716139
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny &lenom organov spolognosti a 17
‘| druzstva (523)
3. | Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 78442 43688
i Odpisy a opravné polozky k dihodobému N
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 1156295 476248
| hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1 | 2 dinodobého hmotného majetku (551) 22 1156295 476248
Opravné poloZky k dihodobému ]
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. | majetku a predaného materialu (541 542) | 24 841864
Opravné polozky k pohladavkam (+/-)
1. 25
(547)
Ostatne naklady na hospodérsku &innost
o (543, 544, 545, 548, 548, 549, 555, 557) o 4 9 4 9 7 2 0 r 5 1
i Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+/-) (r. 02 -r. 10) 27 1678021 2009098
= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 10
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Vykaz ziskovastrétlpig 2 0 2 3 7 31787

€o47009616

(LT

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo = = -
iante Text viadku beZné tittovné obdobie bezprostredne gbeg::?edzajuce uétovné
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 +r, 05 +
r.06+r.0?)-{r.11+r.12+r.13+r.14} 28 3 7 4 5 4 4 6 3 3 9 6 8 9
*k Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30 " |
413141354139+ 42+r. 43+ 44 | 2 5160 103
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
Ix. | Vimosy z dihodobého finanéného majetku | =
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
"' | od prepojenych t&tovnych jednotiek (665A)
Viynosy z cennych papierov a podielov 1
2. | v podielove] G¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (B65A)
3. | Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného maijetku 35
" | sucet (r. 36 az r. 38)
x.1. | V¥ynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
| | Vynosy z kratkodobého finanénaho majetku
2. | v podielovej G¢asti okrem vynosoy 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3. | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XL | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 5160 170 3
x1.1. | V¥ynosové droky od prepojenych 40
" | uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 5160 170 3
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &Ginnosti (668) 44
Naklady na finanénu innost’ spolu r. 46
Y | $rAT+r4B+r494r 5241 B34y 54 | 45 1143979 497824
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M. | Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + . 51) 49 1040543 340250
N.1 Nakladoveé droky pre prepojené tétovné 50
© | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51 17040543 340250
O. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. gsétgtré%g)éklady na finanénu ¢innost’ 54 1 0 34 36 1 57 57 4

T MF SR ¢. 18009/2014
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izeeby 202373 1787]coa70096 16| MINIMININ
UEPOD 2-01
L Skutoénost'

Ozna- Cisl e g A e e T T S T T T W—
i Text Hadha beZné tittovns obdoble T bezprostredne %f;::::?edzaiuce uctovné
feBobic e WM = = ) I S R -

o Vysledok hospodarenia z finanénej -
&innosti (+1-) (r. 29 - r. 45) " 1138819 97721
o Vysledok hospodarenia za uctovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) ¥ S 3 9 2 0 2 6 9 8 7 1 g
R. | Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 1662 T 2892
R.1. | Dad z prijmov splatna (591, 595) 58 2905 2892
2. | Dail z prijmov odlozen4 (+/-) (592) 59 163352
[ 5. | Prevod podistov na vysledk hospodarara | o
" | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za Gitovng T e mAn T/
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 37 9 5 -7016 11
(r. 56 - r. 57 - 1. 60)

L

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 12 —I



IPoznamky Ug PODV 3- 01] ICO 47 009 616
DIC 2023731787

Poznamky Gctovnej zavierky k 31. decembru 2016

w

ClL.1

VSeobecné informacie

(1) Identifikacia spoloénosti
Obchodné meno: City-Arena PLUS a.s. (dalej len Spoloénost)
Sidlo: Kapitulska 5, 917 01 Trnava
Zalozena: 10.1.2013 zakladatel'skou listinou )
Zapisana: v Obchodnom registri Okresného stdu v Trave, odd. S.a., vi. C. 10598/T.
Z Cinnosti - zapisanych v Obchodnom registri vykonavala Spolotnost v beznom G&tovnom  obdobi
predovSetkym nasledovné ¢innosti:
- kupa tovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatefom Zivnosti
(verkoobchod)
- prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
sprostredkovatel'ska €innost' v oblasti obchodu
— sprostredkovatel'ska ¢innost' v oblasti sluzieb
sprostredkovatel'ska cinnost' v oblasti vyroby
— prendjom hnutefnych veci
reklamné a marketingové sluzby
obstaravanie sluzieb a ¢innosti spojenych so zabezpecenim riadnej prevadzky bytov a domov

(2) Ugtovna zévierka Spolocnosti k 31.12.2015, za predchadzajuce ctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim dfia 24.10.2016

(3) Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2016 je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podfa § 17
ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve za Uctovné obdobie od 1. januara 2016 do 31. decembra
2016.

(4) Udaje o skupine

Spolocnost je dcerskou spoloénostou, materskej spoloénosti nevyplyva povinnost zostavovat konsolidovan(
uctovl zavierku.

(5) Informéacie o pocte zamestnancov

Spolo¢nost nezamestnava Ziadnych zamestnancov,

Gl 1l

Informécie o organoch spolo¢nosti

Clenom $tatutameho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2016 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na sikromné Géely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju (v roku 2015; Ziadne).
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CL. i
Informécie o prijatych postupoch

(1) Uttovna zvierka Spolo&nosti bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrZite pokradovat vo
svojej Cinnosti (going concern).

(2) Ugtovné metody a vieobecné Uétovné zasady boli Spolo¢nostou konzistentne aplikované, s vynimkou
uctovania o odlozenej dani z prijmov. Spoloénost ma povinnost mat za bezné Gétovné obdobie overend
Uctovnu zavierku auditorom. Z uvedeného dévodu spolognost v beznom Uétovnom obdobi Gétovala o
odlozenej dani z prijmov. V predchéadzajicom Gctovnom obdobi spolocnost dobrovolne o odlozenej dani
nedctovala. Spolocnost zalctovala odloZend dariovi pohladavku vzniknuti v predchadzajiicich ugtovnych
obdobiach suvztazne v prospech i¢tu 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

(3) Informacie o transakciach neuvadzanych v sivahe
Spolo¢nost nema napli pre tento bod.

(4) Informacie o oceneni majetku azavidzkov vratane uréenia rozhodujucich uétovnych odhadov a
predpokladov

Zostavenie ctovnej zavierky si vyZaduje, aby vedenie Spoloénosti urobilo Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviuju aplikaciu uctovnych metéd a Gétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavézkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady sii zalozené na minulych skiisenostiach a inych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uétovnych
hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie st zrejmé zinych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu ligit od
odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekcie Giétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale sU vykazane v obdobi, vktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto
obdobie, alebo v obdobi korekcie a v budlcich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budtice obdobia.

a) Dihodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby majetok obstaravany formou nakupu sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady slvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.). Dihodoby majetok bol obstaravany aj
prostrednictvom cudzich zdrojov (Uverov). Uroky z tverov do ¢asu uvedenia dihodobého majetku do uzivania
vstupuju do obstaravacej ceny.

O uctovnych odpisoch Spolo¢nost étuje mesacne. Dihodoby majetok sa zadina odpisovat v mesiaci zaradenia
do pouzivania. Dlhodoby majetok sa odpisuje najviac do vstupnej ceny alebo do zvySenej vstupnej ceny.

Dihodoby hmotny majetku je zaradeny do odpisovych skupin na zaklade predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Dihodoby nehmotny majetok étovna jednotka odpisuje rovnomerne, podla odhadovanej doby pouZivania.

Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena sa rovna alebo je niz$ia ako 1 70 EUR a dihodoby
nehmotny majetok, ktorého obstarévacia cena sa rovna alebo je niz3ia ako 2 400 EUR, étuje Spoloénost priamo
do nakladov. Dihodoby majetok, ktorého obstaravacia cena je vy$sia ako 170 EUR a nizsia alebo rovna 1 700
EUR, Uctuje spoloénost na zaklade individualneho rozhodnutia bud' priamo do nakladov alebo ako o dihodobom
hmotnom majetku s rovnomemym odpisom na 24 mesiacov.
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Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a roéna odpisova sadzba je uvedena v nasledujicom
prehlade:

Predpokladana doba metoda Roéna odpisova

pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 25
Drobné stavby 6-20 linearna 8,33
Stroje pristroje a zariadenia 4-6 linearna 25-16,67
Vypoctova technika 4 linearna 25

Pozemky sa neodpisuiju.

b) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely na zakladnom imani obchodnych spoloénosti sa oceriujii obstaravacou cenou, stéastou
ktorej s aj naklady obstarania.

c) Zasoby

Uttovna jednotka pri nakupe materialu uréeného priamo na spotrebu (kancelarsky tovar, vybrany drobny majetok
do 1700 EUR), tento sa Uctuje v zmysle vnutropodnikovej smernice priamo do spotreby.

O drobnom majetku s dobou pouZitelnosti dihdou ako 1 rok vedie G&tovna jednotka evidenciu podla umiestnenia
a zodpovedného pracovnika formou prehladu v textovom siibore na tcely inventarizacie.

Spolocnost netvorila zasoby viastnou ¢innostou. Viastné naklady st priame naklady (priamy material, mzdy,
ostatne priame naklady) a ¢ast nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou
¢innostou (vyrobna rézia).

d) Zakazkova vyroba
Spolo¢nost v beznom obdobi netictovala o zakazkovej vyrobe.

e) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocenujl obstaravacou
cenou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné pohladavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladévkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pézicky dihsia ako
jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pézZicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel
medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna hodnota pohladavky sa podita ak stiéet suginov
buducich pefiaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

f) Periazné prostriedky a ceniny
Perazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

g) Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi
Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej stvislosti s Uctovnym obdobim.

h) Rezervy
Rezervy su zavazky s neur¢itym Casovym vymedzenim alebo vy$kou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocefiuju sa v oakavanej vyske zavazku.

i) Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizécii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v U&tovnictve, uvedu sa zavazky
v Uétovnictve a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.
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j) OdloZené dane
Odlozené dane (odlozené dafiové pohladavka a odlozeny dariovy zavazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi Uétovnou hodnotou majetku a tctovnou hodnotou zavézkov vykazanou
v slivahe a ich dafovou zakladiou,
b)  moznosti umorovat dariovii stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpogitat dafiovi
stratu od zakladu dane v budlcnosti,
¢) moznosti previest nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Spolocnost vykazuje v stvahe odlozen( dariov pohladavku a odlozeny dafiovy zavéazok ako vysledny zostatok.

k) Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktor je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Gasovej suvislosti s Uétovnym obdobim.

I) Prenajom (lizing)

Financny prenéjom

O majetku obstaranom formou finanéného prenajmu uétuje ako o svojom majetku v silade s platnymi postupmi
uctovania ndjomca. Tato skutodnost nema vplyv na viastnicke pravo prenajimatela k predmetu finanéného
najmu.

Operativny prenajom

Majetok prenajaty na zéaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik, nie najomca.
Prenajom majetku formou operativneho prengjmu sa Gétuje do nékladov priebeZne pocas doby trvania lizingovej
zmluvy.

m) Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuju obstaravacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka,
realnou hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpeCovacich derivatov sa Ugtujii bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do
viastného imania ako oceriovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie
zabezpecovacich derivatov sa (ctuje ako naklady na derivatové operacie a vinosy z derivatovych operaci.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Uctuj bez vplyvu na
vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.
Vysledok realizacie tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Reélna hodnota Grokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich pefiaZznych tokov podia podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s
pouzitim trhovych Grokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diu ocenenia.

Reélne hodnoty odrézaju Urokové riziko nastroja a zahffajii Gpravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spoloénosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

n) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavazky zabezpeCené derivatmi sa ocefuju realnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a
zavazkov zabezpegenych derivatmi sa Uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania
ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Reélna hodnota majetku a zavazkov zabezpedenych derivatmi je zalozena na ich kétovanej trhovej cene, ak je
tato cena k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa realna hodnota odhadne na zaklade
odhadovanych diskontovanych budtcich periaznych tokov
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o) Cudzia mena
Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa ku dfiu uskutoénenia Utovného pripadu prepocitavajl na menu

euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v deri predchadzajlci diu uskutoénenia tctovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka, prepoCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, a (Ctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci
diiu uskutoénenia Uctovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka, sa na menu euro uz
neprepocitavajl.

Pri kupe a predaji cudzej meny za Euro menu sa pouZiva kurz komerénej banky, za ktory boli tieto hodnoty
nakupené alebo predané.

p) Vynosy
Trzby za viastné vykony a tovar neobsahuju da z pridanej hodnoty. S tiez znizené o zfavy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

Cl.Iv
Informacie, ktoré vysvetl'uji a dopliiuji stvahu a vykaz ziskov a strat

(1) Derivaty

Spoloénost ma uzatvoreny Urokovy swap (amortizing interest rate swap) s nominalnou hodnotou 10 363 232
EUR s trvanim do roku 2021. Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho reélna hodnota k 31. decembru
2016 je -218 750 EUR. Spoloénost mé uzatvoreny arokovy swap (amortizing interest rate swap) s nominalnou
hodnotou 21000 000 EUR s trvanim do roku 2021. Swap bol uzatvoreny na neverejnom trhu a jeho realna
hodnota k 31. decembru 2016 je -120 023 EUR. Spolocnost kpila od banky Grokov(i opciu (trokova opcia floor)
s nominalnou hodnotou 10 363 232 EUR s trvanim do roku 2021. Opciu kipila na neverejnom trhu a jej reélna
hodnota k 31. decembru 2016 je 144 842 EUR. OdloZena dai z precenenia vietkych derivatov je 40 726 EUR.
Spoloénost vykazuje swapy a opcie medzi zabezpetovacimi derivatmi,

Prehlad o derivatoch ur€enych na obchodovanie a zabezpegovacich derivatoch:

Uttovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavazku podkladového
nastroja
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 218 750
Urokovy swap 218 750 0,400%
Urokovy swap 120 023 0,375%
Urokova opcia floor 144 842 0,000%
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k 31.12.2016 k 31.12.2015
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok o vysledok o
. vlastné imanie o vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia

Zaberpetinacis 0 193 931 0 0
derivaty, z toho:
Urokovy swap 0 -218 750 0 0
Urokovy swap 0 -120 023
Urokova opcia floor 0 144 842 0 0

Urokovym swapom sa zabezpegil (ver do vysky 10 363 232 EUR. Urokovym swapom sa zabezpegil Uver do
vySky 21 000 000 EUR. Urokovou opciou sa zabezpedil aver do vysky 10 363 232 EUR.

Informécie o zabezpecenych zavizkoch Spoloénosti

Spolo¢nost ma uzavreté (verové zmluvy na dihodoby investiény bankovy ver (syndikovany Gver Tatra banka,
UniCredit bank ) na financovanie vystavby polyfunkéného centra CITY ARENA TRNAVA. Hodnota Gveru
k 31.12.2016 je 44 413 850 EUR.

Uver je zabezpedeny:

1. zriadenym zaloZnym pravom na:

a) polyfunkéné centrum so supisnym Cislom 8834 na pozemkoch registra CKN s parcelnymi Cislami
6341/4, 6341/16, 6341/17, 6341/21, 6341/23 v prospech: Tatra banka a.s., HodZovo namestie 3, 81106
Bratislava, 1C0:00686930, SR, V 5630/14 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam,
vklad povoleny diia 02.10.2014 - 6577/14, - 5216/15 ( GP ¢.1/2015), - 7683(GP 35/2015), - 8326/15
(GP36/2015),

b) vlastné akcie (zalozcom je materska spolocnost Euro MAX Slovakia Plus, s.r.0.),

¢) hnutelny majetok a nehnutelny majetok nezapisovany do katastra nehnutelnosti,

d) slcasné a budice pohladéavky Spoloénosti,

2. notarskou zapisnicou (uznanie zavézku a siihlas na vykonanie exekucie na celd vyku nesplateného
dihu s prislusenstvom),

3. vlastnou blankozmenkou.

CLV
Informécie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informacie o podmienenom majetku
Spolo¢nost nema napln pre tento bod.

(2) Informacie o podmienenych zavazkoch

Dariové prostredie, v ktorom Spolo¢nost na Slovensku pésobi, zavisi od beznej dariovej legislativy a praxe s
relativne nizkym poctom precedensov. Pretoze dafiové Urady neposkytuju oficialny vyklad dafiovych zakonov,
existuje riziko, Ze danové (rady m6Zu pozadovat Upravy zakladu dane (napr. v pripade transferovaného
ocefiovania). Darové priznania ostavajl otvorené a mozu byt predmetom kontroly po¢as obdobia piatich rokov.
SkutoCnost, Ze urtité obdobie alebo dariové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované, nema
vplyv na vylucenie tohto obdobia z pripadnej dal$ej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku toho st
dariove priznania Spolognosti za roky 2011 az 2016 otvorené a mozu sa stat predmetom kontroly.
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Gl VI

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje UZ

Po 31. decembri nenastali udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré s
predmetom Uctovnictva.



