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1. Prihovor konatel’ov

Spolo¢nost’ vznikla 9.07.1991 a zapisana do obchodného registra Okresného studu
v Bratislave bola dria 19.07.1991.

Spolo¢nikmi spolo¢nosti od 26.10.2016 su:

e Ing. Jozef Kosik
e Ing. Luka$ Bobok

Konatel'mi spolo¢nosti st:

e Ing. Jozef Kosik
o Ing. Rudolf Bobok

Hlavnou &innostou  spolo¢nosti je vystavba bytovych, polyfunkénych
a administrativnych objektov s komplexnymi inZinierskymi sietami, komunikaciami,
parkoviskami, chodnikmi a prisluchajicou infrastruktirou. Za poslednych 10 rokov sme
zrealizovali (odovzdali do uzivania) cca 1.000 bytov, z toho 650 vo vlastnej investicii ako
developer a generalny dodéavatel' stavby a 350 bytov ako generalny dodavatel' pre inych
investorov.

Stabilita a zaujem klientov o naSe sluzby v oblasti vystavby bytovych a ob&ianskych
stavieb, ako 1 inzinierskych stavieb sved¢ia o ich spokojnosti s kvalitnou a rychlou
realizaciou naSich prac. Pri vystavbe bytov do osobného vlastnictva je u klientov vysoko
ocefiovany individualny pristup a rieenie poziadaviek klientov k ich spokojnosti.

Spolocnost’ vlastni podiel v spolocnosti T3 invest, s.r.o. vo vyske 33 195 EUR,
pricom vroku sa stala jej jedinym vlastnikom, ¢o znamena Ze zvysila svoj podiel na
zakladnom imani o0 9 959 EUR. V roku 2016 sa stala spolo¢nost’ spolo¢nikom v spolo¢nosti
SHRE Nobelova V., s.r.0. s vySkou vkladu 1,000.000,- EUR, €o predstavuje 50%- ny podiel
na zakladnom imani. V roku 2017 nadobudla 50 %-ny podiel v spolo¢nosti SHRE Nobelova
I11. V celkovej vyske 1,100.000,- EUR.

Spolo¢nost je drzitelom Certifikatu systému manazérstva kvality podl'a normy STN EN ISO
9001:2001/ EN ISO 9001:2000, ktory ziskala v roku 2003 a recertifikacny audit absolvovala

v roku 2006, ¢im sa potvrdilo, ze jej Cinnost nema negativny vplyv na zivotné prostredie.

Od skoncenia utovného obdobia za rok 2017 do vypracovania vyrocnej spravy
nenastali ziadne udalosti osobitného vyznamu.

Spolo¢nost nefinancuje vyskum ani vyvoj. V obdobi od 1.januara 2017 do 31.decembra 2017
spolo¢nost’ nemala ani nezriadila Ziadnu organizacnii zlozku v zahranigi.

Ing. Jozef KoSik ~ ng. Rudolf Bobok

V Bratislave dna 28.06.2018




2. Finan¢na situacia

Spolo¢nost’ v roku 2017 uzatvorila vysledok hospodarenia so ziskom po zdaneni
v celkovej vyske 242.9 tis. EUR, ¢o oprotir. 2016 znamena narast o 153,4 tis. EUR. Tento
narast hospodarskeho vysledku bol zaznamenany v ddsledku medziro¢ného narastu
trzieb o 1 107,2 tis. EUR zddvodu novych zakaziek. V zavislosti od vynosov vzrastli
i naklady ato predovietkym spotreba materidlu a nakupované sluzby. Pridana hodnota
zaznamenala absolutny nérast o 2829 tis. EUR, ked dosiahla 741,7 tis. EUR.

Financna situacia spoloCnosti bola v roku 2017 stabilizovana. Pripadné kratkodobé
vykyvy boli rieSené finannymi opatreniami.

Majetok, ako 1 zavdzky spolo€nosti zaznamenali oproti roku 2016 narast o 1 1304 tis.
EUR z d6vodu zvySenia dlhodobého finanéného majetku  pri siCasnom zvySeni vlastného
imania a zvySeni kratkodobych zavazkov, akratkodobych finanénych vypomoci.
Podrobnejsie udaje obsahuje tabulkova cast’ spravy.

v EUR
Ukazovatel’ rok 2016 rok 2017 index 2017/2016
Vynosy 7,347,246 8,454 494 1.151
Niklady 7,228,830 8,144,064 1,127
HYV pred zdanenim 118,416 310,430 2.622
HV po zdaneni 89,493 242875 2.714




3. Savaha a vykaz ziskov a strat k 31.12.2017

SUVAHA
v EUR
2016 2017
STRANA AKTIV
Spolu majetok . | 3494988 46235348
Pohl’addvky za upisané vlastné imanic
Neobeznv majetok 1094162 2228705
z toho; Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 30926 43180
Dihodoby finanény majetok 1063236 2185525
ObeZny majetok 2396626 | 2390296
z toho: Zasoby 18154 24204
Dlhodobé
pohladavky 149373 590373
Kratkodobé pohl'adavky 1150186 1154372
Finanéné victy 1078913 | 621347
Casové rozliSenie 4200 6347
STRANA PASIV
Spolu vlastné imanie a zivizky : o 3494988 | 4625348
Vlastné imanie 741520 984395
z toho: Zikladné imanie 40000 40000
Kapitdlové fondy 444182 444182
Zakonné rezervné fondy 4000 4000
Vysledok hospoddrenia minulych rokov 163845| 253338
Vysledok hospodarenia za uiétovné obdobie 89493 242875
Ziviizky 2753468 | 3640953
z toho: Rezervy 19412 22509
Dlhodobé zavizky 1570 3271
Kratkodobé zavizky 2460098 | 2977786
Bankové tivery a vypomoce 272388 | 637387
Casové rozliSenie 0 0




VYKAZ ZISKOV A STRAT

v EUR
2016 2017
* | Cisty obrat 7347246 | 8454494
**% | Vynosy 7 hospod:irskej ¢innosti spolu 7347176 | 8454494
L Trzby z predaja tovaru
IL Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
III. | TrZby z predaja sluzicb 7205092 | 8325288
IV. | Zmena stavu vnitroorganizaénych zdsob
V. Aktivicia
VL | Triby z predaja dlhodobého majetku a materidlu 126649 40650
VII. | Ostatné vynosy z hospodirskej innosti 15435 88556
** | Niklady na hospodirsku &innost spolu 7228290 | 8142919
A, Niklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
B.2. | Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatel'nych doddvok | 1544224 | 1124779
C. Opravné polozky k zasobim
D. Sluzby 5202116 6458847
E. Osobné naklady sucet 385243 | 529754
E.1. | Mzdove nidklady 280070 | 389220
E.2. | Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a druzstva
E.3. | Néklady na socidlne zabezpedenie 93249 128274
E.4. | Socidlne naklady 11924 12260
F. Dane a poplatky 2206 1765
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
G. dlhodobému hmotnému majetku 5980 9325
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
G.1. | majetku 5980 9325
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
G.2. | dlhodobému hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného
H. materialu 71831
L. Opravné poloZzky k pohladdvkam
L Ostatné ndklady na hospodérsku &innost’ 16690 18449
*** | Vysledok hospodirenia z hospodarskej innosti 118886 | 311575
* | Pridans hodnota e 458752| 741662
** |'V¥nosy z finanénej Cinnosti spolu 70 0
VIIL. | Triby z predaja cennych papicrov a podielov
IX. | Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
Vynosy z cennych papierov a podiclov od prepojenych uétoviych
IX.1. [ jednotick 0 0
Vynosy z cennych papierov a pedielov v podielovej uéasti okrem
[X.2. | vynosov prepojenych uctovnych jednotick
1X.3. | Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 0
X. Vynosy z kritkodobého finanéného majetku
Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku od prepojenych
X.1. | détovnych jednotiek
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podiclovej 0csti
X.2. | okrem vynosov prepojenych U€tovnych jednotick




X.3. | Ostame vynosy z kratkodobeho finanéného majetku

X1. | Vynosové nroky 70 0
XI.1. | Vynosové uroky od prepojenych ti¢tovnych jednotick
XL2. | Ostatné vynosové uroky 70

XII, | Kurzové zisky

Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych
XIII. | operdcii

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti

#% | Niklady na finanénii ¢innost’ spolu 540 1145
K. Predané cenné papicre a podicly

L. Niklady na kritkodoby finanény majetok
M Opravné poloZky k finanénému majetku

Nakladové tiroky 0 461
N.1. | Nakladové uroky pre prepojené uctovné jedmotky
N.2. | Ostatné ndkladoveé uroky 461

0. Kurzové straty
Ndklady na precenenie cennych papierov a naklady na

Ps deriv.operdcie

Q. Ostatné niklady na finanéna Cinnost’ 540 684
*** | Vysledok hospodirenia z finanénej ¢innosti : -470| 1145
##x% | y¢sledok hospoddrenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim 118416 | 310430
R. Daii z prijmov 28923 67555
R.1. | - splatnd 28923 67555
% - odloZena

S. Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolonikom

**% | Vysledok hospodidrenia za fi¢tovné obdobie po zdaneni 89493 | 242875

4, Predpokladany vyvoj na rok 2018

V roku 2018 pokracuje spoloCnost’ v doterajSej ¢innosti a nepredpoklada ziadne vyznamné
zmeny v predmete podnikania.

Ciel'om spolo¢nosti je zamerat sa na ziskavanie novych zakéazok a aktivit v oblasti vystavby
bytov so zameranim na zmenu v §truktire bytovych jednotiek. Taktiez cielom spolo&nosti
bude zabezpefovanie takych Cinnosti, ktorymi by sa dosiahlo =zvySovanie obratu
z predaja sluzieb atym i pozitivny trend vyvoja a aby sa neustalym  skvalitiiovanim
vetkych vykonavanych €innosti zvysila celkova efektivnost’ poskytovanych sluZieb.
Spoloénost’ predpoklada v roku 2018 vyrovnany priebeh hospodéarenia a a bezproblémové
plnenie svojich finannych zavizkov.



