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1.1. Uvod

V roku 2017 naia spolofnost pokracovala vo svejom Standardnom pésobeni na slovenskom stavebnom
trhu. V prvom polroku tohto roka pokradovali prace na dokondeni projektu MLYNICA. Tento projekt bol
uspeine dokonteny a nasledne skolaudovany, Taktie? v prvom polroku tohto roka pekracovali prace na
budovani infradtruktary - pripravu dzemia pre budicu vystavbu bytového komplexu NIDO. Tieto prace
spofivali v budovani cestnych telies a potrebnej sietovej infradtruktiry. Stavba bola dokondend
a skolaudovana na konci prvého polroku 2017, Podas roku pokragovali tieZ price na vystavbe bytového
domu AUGUSTUS v centre mesta. Stavba bola narocna nakolko sa jednalo o objekt vsadeny do ulicnej
mestskej zastavby s minimédinym priestorom na prevadzku stavby a hlavne staZkymi podmienkami
z hfadiska zasobovania stavby. Vystavba (speine napredovala a bola dokoncend v predtermine na
konci tretieho kvartdlu a nasledne skolaudovand. V marci 2017 sa spolofnost ise stala generdinym
dodavatelom prokejtu bytovych domov NIDO. I5lo o vystavbu troch bytovych objektov celkovo so 115
bytmi. Préce na tomto projekte pokratovali aj do roku 2018 kedy sa ma stavba dokonéif. DalSim novym
projektom zahajenym na jeseft 2017 je projekt bytovych domov GANSBERG. Ide o tri bytové domy
celkovo so 48 bytmi. Priace na tomto projekte budd pokraovat aj vroku 2018 a dokonéenie je
planovaneé na august 2019,

Naia spoloCnost v tomto roku zaznamenala mierny narast poétu zamestnancov. Z pohfadu dihodobych
ciefov pokracovala &innost spolognosti v posilhovani ziskavania a realizacie zakaziek na domacom trhu.
Dihodobo sa snaZime o stabilitu pracovného kolektivu a neustdly odborny rast nadich pracovnikov.

1.2.  Profil spolocnosti

¢  Obchodné meno: .
ise, 5.5.0.

e Sidlo: Etektrérenska 12 428
831 04 Bratislava
ICO;
» ICO 35828 293
o Zakladné imanie: 7 636 EUR

Spolocnici, podiel na zakladnom imanii: , ,
i ais el LTt U Oto Bortlik, Hlavna 13197/4A, 831 01 Bratislava —

podiel na zakladnom imani 34,78 %
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Dipl. Ing. Wilhelm Sedlak Gesellschaft m.b.H.
Quellenstrasse 163, Vieden 1100, Rakusko — podiel
na zakladnom imani 65,22 %

e Zaloienie a vinik:

Spoloénost ise, s.r.o. bola zaloZena zakladatelskou
listinou vo forme notarskej zapisnice N 510/01, Nz
496/01 napisanej dfia 14.11.2001 notdrom JUDr.
Pavloviéom.

Spolocnost bola zapisana do Obchodného registra
Okresného sudu Bratistava 1., vioZka €. 25736/8,
odd. Sro, difa 12.12.2001.

» Polet kmeRovych zamestnancov:

28

1.3. Organy spolocnosti

e Konatelia (prokuristi)

Oto Bortlik, Hlavna 13197/4A, 831 01 Bratislava-
konatel spolognosti

Dipl. Ing. Elmar Hagmann
Hbhengasse 42
Kaltenleutgeben 2391
Rakudsko

tng. Libor Zeman ;
' Ban3elova 4273/26 |

Bratislava 821 04 !
Vznik funkcie: 23.08.2012

Prokurista mdZe konat za spoloénost len spoloéne
s inym prokuristom alebo s konatelom |
spoloénosti.  Podpisovanie za spoloénost sa!
uskutolfiuje tak, Ze prokurista k vytlaéenému |
alebo napisanému obchodnému menu spolodnosti I
pripoji svoj vlastnoruény podpis a dodatok |
oznadujuci prokuru.
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1.4.

Ponuka hlavnych produktov

stavebné prace vykonadvané na kemerénych stavbich {administrativne, obchodné a vyrobné

objekty)

stavebné prace vykondvané na bytovych stavbach (bytové objekty a rodinné domy)
rekonitrukcie existujicich kamerénych a bytavych stavieb

Porovnanie predaja rozhodujucich druhov stavebnych stuZieb v roku 2017 s predchadzajicim rokom v

EUR:
e Produkt Rok 2016 Rok 2017 Rozdiel +,- Index
2017/2016
. . . . g 484520 2211796 1727276 4,565
s Stavebné priace vykondvané na komerénych
stavbach (administrativne, cbchodné a vyrobné
objekty) :
. . . . . 4270018 9296799 5026731 2,177
e Stavebné prace vykondvané na bytovych
stavbach {bytové objekty a rodinné domy)
o Ostatne sluiby (refakturdcie, reklamécie, 33500 172553 139053 5,151

inzinierska ¢innost)
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1.5. Sprava o hospodarskej situacii spoloénosti

Vynosy spolognosti

Spolonost za rok 2017 dosiahla vynosy v celkovom objeme 11 747 394 EUR, fo predstavuje oproti roku
2016 absolitny narast o 6 927 273 EUR, ked spolodnost dosizhla objem vynosov vo wyike 4820 121
EUR. Relativhe vynosy vzrastli oproti minulému roku indexom 2,437.

Rozhodujtcim predmetom tinnosti spoloénosti bol predaj stavebnych siujieb.

Z tejto Cinnosti dosiahla spolocnost triby vo vyéke 11 681 148 EUR, o je oproti predchadzajucemu roku
absolutny narast 0 6 893 110 EUR. Relativne triby z predaja stavebnych sluzieb vzrastli oproti minulému
roku indexom 2,440.

Prehtad skladby vynosov v EUR:

Poloika Rok 2016 Rok 2017 Index 2017/2016
Triby z predaja tovaru

Triby z predaja sluZieb 4788038 11681148 2,440
Zmena stavu 0 o 0
nedokonfenej vyroby

Triby z predaja 12563 16493 1,313
dihodobého majetku a

materialu

Ostatné prevadzkové 8183 37494 4,582
vynosy

Uroky 11297 12259 1,085
Kurzové zisky 40 0 0
Ostatné finanéné vynosy 0 0 0
Vynosy vynimocného o o 0
rozsahu

Vynosy spolu 4820121 11747394 2,437
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Naklady spoloénosti

V roku 2017 dosiahli cetkové naklady spoloénosti bez dane 2z prijmov objem 11073 636 EUR, o je v
porovnani s minulym rokom, ked boli celkové ndklady bez dane z prijmov vo vyske 4 617 671 EUR,
absolatny narast 0 6 455 965 EUR, relativne naklady poklesti indexom 2,358,

Prehlad skladby nakladov v EUR:

Polozka Rok 2016 Rok 2017 Index
2017/2016

Naklady na predany 0 ¢ 0

tovar

Spotreba materidlu  a 1155922 2343389 2,027

energie

Sluiby 2894127 78933901 2,728

Osobné naklady 485282 701073 1,445

Odpisy 24629 27766 1,127

Dane a poplatky 11012 12922 1,173

Tvorba a zuctovanie 2164 13551 6,262

opraviych poloiiek k

pohladdvkam

Ostatné prevadzkové 32523 53350 1,640

naklady

Nakladové Groky 7746 18388 2,374

Kurzové straty 8] 4 0

Ostatné finaniné 4266 9292 2,178

naklady

Naklady  vynimoc¢ného 0 0 0

rozsahu
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Naklady spolu bez dane 4617671 11073636 2,398
z prijmov

Dan z prijmov splatna 46019 159968 3,476
Daf 2 prijmov odloiena -190 -9942 52,326
Naklady viitane dane z 4663500 11223662 2,407
prijmov

Hospodarsky vysledok spoloénosti

Po 20hfadneni vietkych danovych povinnosti vykazala spoloCnost ise, s.r.0. vo vykaze ziskov a strat za

rok 2017 roény uétovny zisk vo vyske 523 732 EUR,

Oproti minulému roku, ked' zisk po zdaneni bol vo vygke 156 621 EUR, je to absoliine zvy3enie o 367

111 EUR a refativny ndrast indexom 3,344.

Skladba hospodarského vysledku v EUR:

| Polozka Rok 2016 Rok 2017 Index 201772016
Prevadzkovy HV 203125 689183 3,393
Finan¢ny HV -675 -15425 22,852
DAN Z PRISMOV splatna 46019 159968 3,476
DAN Z PRIIMOV -190 -9942 52,326
odloiend
HV za hospodarsky rok 156621 523732 3,344
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Zamestnanost

Ukazovatel’

K31.12.2016

K31.12.2017

Index 2017/2016

Pofet zamestnancov
{v osobach)

32

35

1,094

Priemerny prepolitany
polet zamestnacov
{v osobach)

30

34

1,133

Mzdové naklady spolu
{v EUR)

351938

522984

1,486

Z toho :Odmeny spoly
{v EUR)

18215

113522

6,232

Priemerny rofny zarobok
{v EUR)

11731

15382

1,311

Priemerny mesalny
zarobok
(v EUR)

978

1282

1,311

1.6.

Navrh na rozdelenie zisku

Vedenie spolo¢nosti predklada valnému zhromazdeniu nasledujici navrh na rozdelenie zisku za rok

2017:

Zisk k rozdeleniu

523 732 EUR

Pridel do RF
Pridel do SF
Pridel do ostatnych fondov

Preuctovanie zisku dosiahnutého za rok 2017 na ulet nerozdeleného zisku minulych rokov vo vyske

523732 EUR.

1.7.

Predpokladany vyvoj Cinnosti

Spolocnost sa zameria na pokracovanie a dokonenie rozpracovanych stavieb z roku 2017. Nadalej sa
huderne snaiit o ziskavanie novych zdkaziek tykajucich sa vystavby bytovych domov a administrativnych

budov.

Spolo¢nost ise sa vnasledujicom obdebi bude snaZit o vyraznejdie uplatnenie pri vyhfadavani
potencialnych projektovych prileZitosti - development, za Gfelom ziskania vhodnych nehnutefnosti pre
nasledujicu wvystavbu. Bude doleiité viomto procese kldst déraz na potrebné aj rozsiahlejsie
investavanie do analyz a posudzovania vyvoja trhu v rezidenénom aj administrativnom segmente. Trh

s nehnutelnostami sa velmi ofivil aviak treba aby sme boli opatrni a konzervativni

investiénych aktivitach.
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1.8. Udalosti, ktoré nastali po skonceni t¢tovného obdobia

Spoleénost nezaznamenala vyznamneé udalosti po datume Gltovnej zavierky.

1.9. Naklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolonost nevykazala fiadne investicie v oblasti vyskumu a vyvoja.

2.0. Nadcbudnutie obchodnych podielov a akcii

Spolo¢nost nenadobudia Ziadne vlastne obchodné podiely a ani nenadobudia viastné akcie.

2.1. Informacie o organizacnej zlozke v zahranici

Spolotnost nema zriadend organizaéni zloZku v zahranidi.

2.2. Priloha - Financné udaje

Stvaha

Vykaz ziskov a strat

Poznamky

Sprdva auditora k uctovnej zavierke

Bratislava 5.11.2018
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InfoAudit s.r.o.

Licencia SKAL ¢.225 e-mail: infoaudit@infoaudit.sk
1C0O: 357 45 908 811 07 Bratislava

DIC; 2021419565 Mickiewiczova 3

REG: Okr.sid BA 1, Oddiel; Sro, vC:1793/B Tel: +421 2 444 55922

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spoloénikov spoloénosti ise, s.r.o.

k vyro¢nej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a o zmene a dopineni
zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor3ich predpisov (d’alej len ,,zékon
o Slatutdrnom audite®™)

L.

Overili sme G&tovnl zdvierku spoloénosti ise, s.r.o., Elektrarenské 12428, 831 04 Bratislava,
ICO: 35828 293 (dalej len ,,Spolotnost™) k 31. decembru 2017, uvedend na stranach 8
a naslednych stranach priloZenej vyroénej spravy Spolognosti, ku ktorej sme diia 04.06.2018
vydali spravu nezdvislého auditora z auditu uétovnej zavierky v nasledujicom zneni:

Spréva z auditu i¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutodnili sme audit G&tovnej zavierky spolotnosti ise, s.r.o., Elekirarenska 12428, 831 04
Bratislava, ICO: 35 828 293 (d’alej len ,,Spolo&nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru
2017, vykaz ziskov astrdt za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, apoznamky, kioré
obsahuji sahrn vyznamnych uétovnych zdsad a iétovnych metdd.

Podla nasho nazor, priloZena Gdtovna zéavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolognosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kon€iaci sa k
uvedenému datumu podla zdkona ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,Zakon o U&tovnictve®).

Zéklad pre ndzor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto 3tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona &. 423/2015 o 3tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢&. 431/2002
Z. z. o (i¥tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,Zakon o Statutdrnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nad audit aftovne)
zévierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zéklad
pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho orgdnu za €tovni zdvierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto idtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zdkona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
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za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dbsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G€tovnej zavierky je $tatutamy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrZittho pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokiadu
nepretrZitého pokracovania v Einnosti v G&tovnictve, ibaZze by mal v imysle Spolodnost
zlikvidovat alebo ukondéit’ jej ¢innost, alebo by nemal ind realisticki moznost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit i¢tovne] zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskal primerané uistenie, &i W&tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné riespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydaf® spravu
auditora, vrétane nézoru. Primerané uvistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zirukou
toho, Ze audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povaZujii vtedy, ak by sa dalo oddvodnenc olakavat, Ze
jednotlivo alebo vsthrne by mohli ovplyvnif ckonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto uétovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podi'a medzinarodnych auditorskych tandardov, poéas celého
auditu uplatiujeme odborny tsudok azachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gidtovnej zavierky, & uZ
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiivjeme auditorské postupy
reagujiice na tieto rizika a ziskavame auditorske dékazy, ktoré sa dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na§ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku pedvodu je vysdie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod méze
zahriat’ tajnu dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za d&elom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych dtovnych zdsad a (i8tovnych metéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutodnené $tatutdrnym
Organom.

¢ Robime zdver o tom, & 3tatutarny orgdn vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrZit¢ho pokraCovania v Sinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢&i existujc vyznamné neistota v suvislosti sudalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrite
pokracovat’ v finnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozomit' v nasej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v Gtovnej
zavicrke alebo, ak su tieto informacie nedostatodné, modifikoval na¥ nazor. Nage
zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak mdZu spdsobit’, Ze Spolo&nost’ prestane
pokrafovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovii prezenticiu, $truktiru a obsah Ultovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i GStovnd z4vierka zachytiva uskutodnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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IL. Sprava k d’aKim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Spriava_k informacidm, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprive — dedatok spriavy
neziavislého auditora

Statutamy organ Spoloénosti je zodpovedny za informicie uvedené vo vyroénej spréave,
zostavenej podla poziadaviek Zakona o Wctovnictve. Né&§ vyssie uvedeny nazor na
aétovnu zavierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo vyro&nej sprave.

V savislosti s auditom ¢tovnej zdvierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrotnej spréve a posidenie, &i tieto informacie nie s vo

vyznamnom nesiilade s auditovanou ugtovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu i¢tovnej zavierky, alcbo sa inak zdajui byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrodna sprava Spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o O¢tovnictve.

Na zéklade préc vykonanych poéas auditu itovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

o informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za ugtovny rok 2017 st v silade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

» vyrotna sprava obsahuje informacie podl'a Zakona o uétovnictve.

Bratistava 05.11. 2018

odpovedny auditor:
Ing. Bielikova Maria
Licencia SKAU &.116

InfoAudit s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 225



