FORUM BC1Is. r. 0., Laurinska 18, 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 30.11.2017



L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO :

Datum vzniku :

Spdsob vzniku :

Datum zéapisu v OR:

Zakladné imanie :

Spoloénici :

FORUM BC Is. 1. 0.

Laurinska 18, 811 01 Bratislava
36 796 743

27.06.2007

Zakladatel'skou listinou podla § 56 — 153 Obchodného zékonnika
zo dila 11.06.2007

27.06.2007 v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I
Oddiel: Sro, VlozZka &islo: 46658/B

5 000 EUR

REICO investiéni spoleénost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na udet
CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spoletnosti Ceské spofitelny, a. s.

Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Dna 15. decembra 2015 jediny spolo¢nik HB REAVIS GROUP B.V.,
so sidlom Naritaweg 215, Unit 1.02.05, Amsterdam 1043CB,
Holandské kralovstvo predal svoj 100%-ny obchodny podiel v
spolo¢nosti FORUM BC 1 s. r. o. spoloénosti REICO investi¢ni
spolednost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na et CS nemovitostniho
fondu, otevieny podilovy fond REICO investiéni spoleénosti Ceské
spofitelny, a. s., so sidlom Antala Stagka 2027/79, 140 00 Praha 4,
Ceska republika.

Organy spolo¢nosti k 30.11.2017:

Statutarny orgén:

Konatelia :

Ing. Filip Kubricht
Tomas Jandik, CFA, MRICS
Ing. Jaromir Kohout, MBA



Predmet Cinnosti:
- Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim aj inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

Prehl’ad spolocénikov k 30.11.2017:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | VySka podielu na | Hlasovacie

Zl/absolitna ZIv % prava
REICO investi¢ni spole¢nost 5000 100 100
Ceské spofitelny, a.s.

II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutelnost’ami v roku 2017

Trh kancelarskych komerénych nehnutel'nosti v Bratislave dosiahol v roku 2017 troveii 1,72
miliéna m* kancelarskych pléch $tandardu na trovni $tandardu A a B. Celkovo objem tychto
priestorov vzrastol o takmer 90 000 m? v ramci 8 kancelarskych projektov, ¢o predstavuje
narast o viac ako 5%. Z celkovej vymery tvorili kancelarske priestory v $tandarde A 59%,
kancelarske priestory v §tandarde B 41%. Dopyt po kancelarskych priestoroch v roku 2017
prestavoval objem 185000 m? a poklesol oproti predchidzajicemu roku o 25%. Miera
neobsadenosti medziro¢ne klesla na 6,18% z pdévodnych 6,61% vroku 2016. Miera
neobsadenosti pod 10% vytvéra priaznivé prostredie pre vlastnikov kancelarskych priestorov
a stimuluje vystavbu novych developerskych projektov. Najomné podmienky v top
kancelarskych lokalitaich mierne vzrastli a pohybuji sa v rozmedzi €13,5-15/m?2. Ekonomicky
rast stimuluje podnikatel'ské prostredie a na Slovensko prichadza Coraz viac investorov, ktori
aktivne vyhladdvaji mozZnosti investovania.

2. Sumarizované financné udaje

V nasledujtcich tabulkach su uvedené vybrané ukazovatele uctovnej zavierky Spoloénosti k
30.11.2017 a porovnanie s udajmi z uétovnej zavierky k 30.11.2016.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.12.2016 - 30. 11. 2017 1.12.2015 - 30. 11. 2016
(12 mesiacov) (12 mesiacov)

Cisty obrat 4204 167 3933 009

Vynosy z hospodarskej

¢innosti 4 203 994 3932 848

Trzby za predaj sluzieb 4 203 541 3 926 505

Trzby z predaja dlhodobého

majetku 0 0

Ostatné vynosy z hospodarske;j

¢innosti 453 6 343

Naklady na hospodarsku

¢innost’ 2 437 333 2192 547

Spotreba materialu 276 501 235476

SluZzby 691 052 489 141

Dane a poplatky 15223 18 798




Odpisy dlhodobého majetku 1 434 962 1432 480

Zostatkova cena predaného

dlhodobého majetku 0 0

Ostatné naklady na hospodarsku

¢innost’ 19 595 16 652

Vysledok hospodarenia

z hospodirskej ¢innosti 1766 661 1740 301

Pridani hodnota 3235988 3201 888

Vynosy z finanénej ¢innosti 173 161

Vynosové uroky 173 161

Ostatné vynosové uroky 173 161

Niklady na finan¢nt ¢innost’ 1597 318 1621 525

Ndkladové uroky 1593928 1620526

Nékladové troky na prepojené

uctovné jednotky 996 560 1 007 087

Ostatné nakladové tiroky 597 368 613 439

Kurzové straty 495 179

Ostatné naklady na finan¢nu

¢innost’ 2 895 820

Vysledok hospodarenia

z finanénej ¢innosti -1 597 145 -1 621 364

Vysledok hospodarenia za

uctovné obdobie pred

zdanenim 169 516 118 937

Dar z prijmov -1 398 955 2911
| Dail z prijmov splatna 2913 2911

Dail z prijmov odloZena -1 401 868

Vysledok hospodirenia za

uctovné obdobie po zdaneni 1568 471 116 026




Bilan¢nd suma spolo¢nosti k 30. novembru 2017 dosiahla 42,6 miliéna EUR, &o predstavuje
miemny medzirony narast o priblizne 718 tisic EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku
sa zniZila o 1,4 miliéna EUR a dosiahla sumu 38,3 miliénov EUR. Naopak, obeZny majetok
spolo¢nosti sa zvysil o 2,1 miliéna EUR a dosiahol hodnotu 4,3 miliéna EUR.

Stvaha (EUR) 30. 11. 2017 30. 11. 2016
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 42 592 191 41 874 641
Neobezny majetok 38277 122 39 630 761
Dlhodoby hmotny majetok 38277122 39630761
Pozemky 1 500 000 1 500 000
Stavby 36 777 122 38 130 181
Samostatné hnutel'né veci 0 580
Obezny majetok 4 281 465 2214 763
Dlhodobé pohladdvky 1401 868 0
OdloZena dariové pohl'adavka

1401 868 0
Krdtkodobé pohladdavky 263 049 324 816
Pohladavky z obchodného
styku 263 049 324 816
Pohl'adavky z obchodného
styku voéi prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky
z obchodného styku 263 049 324 816
Datiové pohl'adavky a dotacie 0 0
Iné pohl'adévky 0 0
Finanéné udty 2 616 548 1 889 947
Peniaze 0 0
Uty v bankach 2616 548 1 889 947
Casové rozliSenie 33 604 29 117
Néklady buducich obdobi
kratkodobé 3112 1279
Prijmy buducich obdobi
kratkodobé 30 492 27 838




SPOLU VLASTNE IMANIE

A ZAVAZKY 42592191 41 874 641

Vlastné imanie -798 303 -2 366 774

Zakladné imanie 5 000 5000

Ostatné kapitilové fondy 8 300 000 8 300 000

Ocenovacie rozdiely z

precenenia -200 000 -200 000

Ocetiovacie rozdiely

z precenenia majetku

a zavazkov -200 000 -200 000

Vysledok hospodarenia

minulych rokov -10 471 774 -10 587 800

Nerozdeleny zisk minulych

rokov 116 026 0

Neuhradena strata minulych

rokov -10 587 800 -10 587 800

Vysledok hospodarenia za

uctovné obdobie po zdaneni 1568 471 116 026

Zavizky 42 961 346 43 808 114

Dlhodobé zaviizky 12 304 499 12 288 745

Ostatné zavizky v ramci

podielovej ucasti 12 286 339 12 286 339

Ostatné dlhodobé zavizky 18 160 0

Dlhodobé¢ prijaté preddavky 0 2 406

Dlhodobé bankové uvery 29 750 000 30 562 500

Krdtkodobé zdvizky 87 897 137919

Zavdzky z obchodného styku 72 155 124 927

Zavazky z obchodného styku

voéi prepojenym UJ 0 0

Ostatné zavizky z obchodného

styku 72 155 124 927

Ostatné zavazky v ramci

podielovej ucasti 0 0

Danové zavizky a dotacie 13 336 12 992

Iné zavazky 2 406 0

Kratkodobé rezervy 6 450 6 450

Zikonné rezervy 0 0

Ostatné rezervy 6 450 6 450

BeZzné bankové tvery 812 500 812 500
| Casové rozlienie 429 148 433 301

Vydavky buducich obdobi

kratkodobé 78 311 77 827

Vynosy buducich obdobi

kratkodobé 350 837 355474

Spolo¢nost’ k 30. novembru 2017 vykazala zaporné vlastné imanie vo vyske 0.8 miliona EUR
(k 30. novembru 2016 zaporné vlastné imanie vo vySke 2.4 miliéna EUR), priCom obeZny
majetok poniZeny o odloZzenu datiovii pohladavku prevySoval kratkodobé zavizky vratane
bankovych tverov o2 milibny EUR. Zaroveii k tomuto datumu Spolo¢nost’ vykézala zisk




pred zdanenim vo vyske 170 tisic EUR (za predchadzajuce Gictovné obdobie konéiace 30.

novembra 2016 zisk 119 tisic EUR).

3. Pohladdvky a zdviizky 7 obchodného styku

k 30.11.2017 v celych eurach Pohladavky /311/ Zavazky /321/
Celkom z toho: 263 049 72 155
Krdtkodobé 263 049 72 155
v lehote splatnosti 1041 72 155
po lehote splatnosti 262 008 0
Dlhodobé 0 0
Na vSetky pohl'adavky z obchodného styku k 30.11.2017 je zriadené zalozné pravo.
4. Dariové pohladdvky a zdvizky
k 30.11.2017 v celych eurach Pohladavky Zavazky
Celkom z toho: 0 13 336
Kratkodobé 0 13 336
v lehote splatnosti 0 13 336
po lehote splatnosti
Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery
k 30.11.2017 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 30 562 500 0
Bankové uvery dlhodobé 29 750 000 0
| Bezné bankové uvery 812 500 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych strin
k 30.11.2017 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti
Celkom 12 286 339 0
Dlhodobé pozicky 12 286 339 0
Kratkodobé pdzicky - aroky 0 0
7. Tvorba a zuctovanie zakonnych rezerv
v celych Stav Tvorba | Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany
eurach k 1.12.2016 k 30.11.2017 | rok pouzitia
Zéakonné
T€ZErVy 0 0 0 0
Ostatné
rezervy 6 450 6 450 6 450 0 6 450 2018




8. Ocakdvany vyvoj v roku 2018

Prognozy rastu vyvoja HDP na Slovensku predpokladajii prekonanie priemeru Eurozény
v dvoch nasledujiicich rokoch, a to 4,2% v roku 2018. Tento rast by mal byt podporeny
predovietkym novymi investiciami z predchadzajiiceho roka (velky vplyv Jaguar Land
Rover) a zéroveti lepSou stkromnou spotrebou vplyvom slabsej inflacie, teda vysSej redlne;
mzdy. Mierny nérast cien predpokladame aj v roku 2018 na trovni 1,6% predovietkym ako
dosledok narastu cien energii asluzieb. Ekonomicky rast so sebou prind$a aj pozitivnu
predpoved’ vyvoja trhu, kde vroku 2018 ofakdvame pokratovanie intenzivnej vystavby
a nizku urovefi miery neobsadenosti pod 10%. TaktieZ predpokladame pokradovanie trendu
vysokého poctu novych nijmov a presunov v roku 2018. Naa budova je v stidasnosti plne
prenajata. K 31.1.2017 bola ukonéena najomna zmluva s ndjjomnikom GAST TOM, avsak od
1.2.2017 st uZ priestory plne obsadené novym najomnikom Sodexo. Ziadna z ostatnych
ngjomnych zmliv nekon¢i v najbliZz§ich dvoch rokoch. Viac ako 90% prenajatych priestorov
kontia aZ v roku 2024. Vzhladom na tieto skutoGnosti nepredpokladiame Ziadne vyznamné
zvySenie rizik s vplyvom na hospodarenie spolo¢nosti v najblizsich rokoch.

III. Hospodarsky vysledok k 30.11.2017 a ndvrh na jeho vysporiadanie
v roku 2018:

Statutirny organ spolodnosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat’ hospodarsky
vysledok (zisk) vykazany k 30.11.2017 vo vyske 1 568 471 EUR nasledovne: Zisk sa pouZije
na thradu neuhradenej straty minulych rokov.

IV. Vplyv na Zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost FORUM BC I s. r. o. vzhladom k predmetu svojho podnikania a podtu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

;ng. Filip KM Ing. Ja mmt, MBA
konatel’ konatel’

Tomas$ Jandik , CFA, MRICS
konatel’

Prilohy : 1. Udtovna zévierka k 30.11.2017
2. Poznamky 0¢tovnej zavierky k 30.11.2017



[ — UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom (&tovnictve

ué¢ POD

zostavendak 3 0.1 1.2 0 1 7

AR

Ciselné tidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné Gidaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaijli prazdne.
Udaje sa vyplfiaju pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTI JKILMNOPQRSTUV XV Z

01234567689

Dafiové identifikagné &islo Uctovna zavierka Uétovna jednotka
2022405275 X riadna X mala
ICO

stsl 7okl 7k4l 3 mimoriadna velka
SKNACE priebeZna

6 8 2 0 0 (vyznadi sa x)

Mesiac Rok
odl12 2016
Za abdobie
do 11 2017
Bezprostredne od 1 2 2015
predchédzajx’:ce
obdobie do 1 1 2 0 1 6

Prilozené sucasti (¢tovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01)
(v celych eurich) (v celych eurdch)

X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky

FORUM B C I s . r . o

Sidlo tctovnej jednotky

Ulica

Laurinstky» 4

PSC Obec

81101 Bratislava

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny s ud Bratislava

v1o¢zZzka & . 4 6 658 /B
Telefonne éislo Faxové Cislo

02/54641187
E-mailova adresa

I

4

Z‘,islo_
1 8

oddiel

s r o,

Zostavena dna: Schvalena dria:

08.02.2018

oA

Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢&lena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
2 0 podpisovy zaznam

ickej osoby, ktara je Gétovnou jednotkou:

/] ("

\

T

Zaznamy danového tradu

Odtlacok prezenta¢nej peciatky darfiového Uradu

| Miesto pre evidenéné ¢islo
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e UZPODv14_2

Uz POD 1 - 01

Stlvaha

DIE2 0224052765

€03 6 7 96 7 4 3

Genle
a

Ozna- |

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
iétovné obdobie

Korekcia - fast' 2

Netio 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

418888545 5]5]7

432151942 115911

626 3366

41

8

746 41

Neobezny majetok
r03+r.11+r21

02

4 454014288

31812871741 )12)2

6 26 33 66

3131643100 716]1

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

Al1.

Aktivované nakiady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softveér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stéet (r. 12 a2

r. 20)

1

2171741142)2

39

6

307¢61

Alla.

Pozemky
(031) - f092A/

12

500000

1

5

000O00O

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

1T7 712 2

3 8

1

30181

Samostatné

hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

{022) - /082, 092A/

14

NN
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pe {JZPODvV14_3

Ug POD 1 - 01

Sivaha

piIc 2 0224052 77T%5

€03 6 7 96 7 43

Ozna-
&enle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné (i¢tovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast' 1

Netto

2

iictovné ohdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

I

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

ALl

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AL

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uétovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gcastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
{062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pazicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozitky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Suvaha »
U POD 12 01 DIC2 0224052765

€03 6 7 96 7 43

Ozna-
Eenie

STRANA AKTiV
b

Cislo

Bezné tictovné obdobie

riadku
c

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pézicky a ostatny

dihodoby finandny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

29

Uty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
{053) - J095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

4 2814635

4 281465

22147¢63

Zasoby
sticet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I.1.

Materiél
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
viasinej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-1/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 13914/

40

Dlhodobé
pohlradavky
siicet {r. 42 +r. 46

azr. 52)

41

140186 8

140186 8

B.IL.1.

PohFadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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e JZPODvV14_5
oS ez 022005295 eos s 706745 NN
Uz POD 1 - 01

Ozna- ' Cislo Be2né Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eenle STRANA AKTIV riadky Brutto - dast 1 Netto 2 ucétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - fast 2 Netto 3

Pohfadavky z obchod-
1.a.| ného styku vogi 43
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémei podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohfadavky
1.2.| 7 obchodného styku | 4°
(311A, 312A, 313A, — —
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohlfadavky | 47
vodi prepajenym
Gdtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohfa-
dévok voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voéi
spoloénikom,
&lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6. | Pohfadavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 391A/

8. | OdloZena dafiova 52 14018 68 14018 68
pohladavka
(481A)

B.ll. | Kratkodobé 53 2 6 30 4 9 26 3049
pohFadavky

stcet (r. 54 + . 58
aZr. 65) 32 4816

B.lIl.1.| Pohladavky 54 2 6 30409 2 6 304°9
z obchodného
styku

slicet (r. 55 az r. 57)

Pohtadavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym uctovnym

w

24816

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Paohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 5g
vej Ucasti okrem pohfa-
davok vo&i prepojenym — — i
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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Slivaha & %
Uz POD - 01 D|c2022405275|||co36796743

(LD —

Ozna-
cenle

b

STRANA AKTlv | Cisio

riadku

[

) Bezné Gétovné obdobie
Brutto - Cast' 1

' Bezprostredne predchadzajiice
uctovné obdobie

Netto 3

Korekcia - Cast 2

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

26 30149 2630409

w

24816

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /381A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
tcasti okrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohfadavky vodi
spoloénikom, lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Sacialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dafiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 3H1A/

63

Pohradavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
-1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sticet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.| majetok v prepoje-

Kratkodoby finanény

nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 20XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych tictov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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Soam 1 foe 2022405275 eos e 967 a3 [[IIVIINTAIN
U¢ POD 1 -01
2::;: STRANA AKTIV r?i::(o I BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
b pal Brutto - Sast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a -
Korekcia - East 2 Netto 3
B.V. | Finan&né sty 71 2 61 6 5 4 8 2 61 6 5 4 8
r72+r.73 - - il
18899 47
B.V.1. | Peniaze 72 }
{211, 213, 21X) |
2. | Uty v bankach 73 26165438 2 16548‘
(221A, 22X, +/- 261) - -
118181991417
| |
c. Casové rozlisSenie | 74 3360 4 3360 4
stcet (r. 75 aZ r. 78) |
| 1 29117
Naklady budtcich B
C1. | obdabi dihodobé v
(381A, 3824A) - —
2. | Naklady buducich 76 3112 3112
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
1121749
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé | - |
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 30 4 9 2 30 4 9 2
obdobi kratkodobé ]
(385A)
217181318
Ozna- flow i Cisl =
Zonlo STRANA PASIV rladicu Bezné Gétovné obdobie 4 Bezprostredne
- b ¢ predchadzajlice uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141 £ 41285491211 3911 418746471
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97+1.100 e =17 1918131043 - 2366774
Al Zakladné imanie sucet (. 82 az r. 84) 81 5000 5000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/~- 419 83
3 Pohladéavky za upisané vlastné imanie 84
" | {/-353)
All. | Emisné aZio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 8 300000 8300000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
. Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) 3
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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o J[oez2022405275[cosc7967 43| NN
Ué POD 1-01
G STRANA PASIV Cnto Bezné Gétovné obdobie Eezprostredne 2,';3:2;"“’““ KEtovne
a | b c 4 B 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90
AV.1. | Statutdme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely z precenenia _ -
AVL | ciet (r. 94 a2 1. 96) 93 200000 200000
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
R, majetku a zavizkov (+/- 414) H —12.0j0J01040 -200000
2 Oceiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | aéastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL ngsslid:kggospodérema minulych rokov | o, 1130049712171 7% 4 - 10587800
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1160 2 6
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 10587800 -1 0587 800
Vysledok hospodarenia za Giétovné obdo- N
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r.81 +r. 85 +r. 86| 100 1 56 8 4 71 116 02 6
+r87+r.90+r.93+r.97+r101 +r. 141)
Zavaz r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122
B | 101 42961346 43808114
Dihodobé zavizky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 1230445955 Lj2g 2] 836470405
B.11 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sacet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi N L
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavazky vocéi prepojenym
3. | utovnym jednotkém (471A, 47XA) R 12286339 1228623329
Ostatné zavézky v ramci podielove] ugasti =]
4. | okrem zavazkov voéi prepojenym Gétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) i
5. | Ostatné dlhodobé zavézky (479A, 47XA) 110 1 81 6 0
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 1M1 24 0 6
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
"1 (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
*| (373A,377A)
12.| OdloZeny darovy zavazok (481A) 117
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P |JZPODv14_9
st (o2 0224052750z 67967 43| I
U¢ POD 1-01
Ozna- i Cisl o e . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
T STRANA PASIV hes o Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 S _u
B.ll. | DIhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lI. | Dlhodobé bankové iivery (461A, 46XA) | 121 297500 305625200
Krétkodobé zavizky )
B.IV. | ucet (r. 123 + r. 127 az . 135) 122 8 78 1§3§719:11]9
Zavizky z obchodného styku
BIVA. Sacet (r. 124 az r. 126) ) 721 15214451217
Zavéazky z obchodného styku vodi prepojenym o
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchadného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA}
] ???X‘% Egvazky z obchodného styku 158
.c.| (3 A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
| 7| 475A,'476A,'478A, 47XA) 712351 14284494287
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym uctovnym 128
" | jednotkédm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavdzky v rdmci podlelovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym Gétovnym | 129
jednotkédm (361A, 36XA, 471A, 47XA) il
5 Zéavazky voti spolotnikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) R 133 12982
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (3724, 370, 474A, 475A, 479A, a7xA) | 135 2 4
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 6 4 6 4 50
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 6 4 6 4 50
BeZné bankové tvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) = 8125 812500
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I4255A) =Y
Casové rozlidenie
C. | sucet(r. 142 a2 . 145) e 4291 4 33301
Vydavky budlcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé
i 143 783 77827
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
Vynosy buduicich obdobi kratkodobé
4. | (a6an) 145 350 8 355474
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ginnosti (+/-) (r. 02 -r.10)

e JZPODv14_10 —
Vykaz ziskovastratipie 2 0 2 2 4 0 5 2 7 5 " IO 3 6 7 9 6 7 4 3 "Il ""”m II II’ I’I "Il”ll
Uc POD 2 - 01
Skutocénost
Ozna- &islo e — = ——— =
Zenle Text S be2né tétovné obdobie bezprostredne ;::'sggtiaedzajuce uétovné
a b c 1 2
* éfsty obrat (East Gét. tr. 6 podFa 01 4 2 04 1 6 7 393300 9
| Zakona) =
« | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 02 420399 4 3932848
sticet (r. 03 az r. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Tr2by z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 4 2 0 35 4 1 39265205
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (4Etova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodob&ho nehmotného S —
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl | (544, 645, 646, 648, 655, 657) = 4 53 61344§3
Naklady na hospodarsku cinnost spolu
* L11+r12+r13+r14+r15+r.20+ | 10 21483 k743133 21119/215 417
r.21+r.24+r.25+r.26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatemych dodévok (501, 502, 503)| 12 276501 235476
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. [Sluzby (ictova skupina 51) 14 6 9105 2 4 8 91 4 1
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny clenom organov spolocnosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na sociélne poistenie | 18
" | (5624, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 15 2 2 3 1 8 7 9 8
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému .
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1 4 34 9 6 2 143 2 4820
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
QOdpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1. | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 2 1434962 1432480
Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 |
hmotnému majetku (+/-) (553) |
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
I I Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 2
| (547)
Ostatné nakiady na hospodarsku &innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 19595 16652
0 Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 17666 6 1 1740301
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Vykaz ziskov a strat

DIE2 0224052765

€03 6 796 7 4 3

Ug POD 2- 01
Skutoénost’
Ozna- &islo — - - e z
Zenle Text e beEné idtovné obdobie bezprostredne T::g:?:zajuce ucétovné
a b - c 1 2 o
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
i r06+r.07)-(r. 11 +r.12 +r.13 +r.14) | 28 31213157988 3201282838
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
T |4n314r.35+r.39+r.42+r.43+1.44 | 2 173 161
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sudet(r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
_ prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stget (r. 36 az r. 38)
X.1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej tigasti okrem vynosov 37
| | prepojenych aétovnych jednotiek (666A) T
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové uroky (r.40 +r.41) 39 1 7 3 1 61
XI.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
o 1 ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové tiroky (662A) 41 1 7 3 1 ¢ 1
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operéacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanéni éinnost’ spolu r. 46
Y |4 rnAT4r48+r.49+r.52+1r.53+1.54 | 4O 15397318 1621525
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 1 59 3 9 2 8 1 6 2 065 2 6
Néakladové roky pre prepojené uctovné
N | fodnotky (5628) T 50 996560 1007087
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 59 7 3 6 8 61 3 4309
0. | Kurzové straty (563) 52 4 9 § 1 7 9o
P Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
' | naklady na derivatové operéacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéna &innost
Q| (568, 569) o4 2 895 8 20
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itz oy s e 2 0 2 2 [ico 5 6 - AT
Ué POD 2 - 01 0 4 05275 36 96 7 4 3
I Skutoénost’
Ozna- Cislo ——— = =
Zenie Text riadhu be2né ii&tovné obdobie bezprostredne ;:;'zggll;iaedzajﬁce tuctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z finanénej
™ | ginnosti (+) (r. 29 - r. 45) = e 13 SIEA T ! -p1)6§2]1)346§4
— Vysledok hospodarenia za (&tovné
obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) 25 16895 19148320307
R. | Dan z prijmov (. 58 +r. 59) 57 -1 398 9 2 911
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 29 28091841
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-} (592) 59 - 1401 8
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodérenia za Gétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1 50684 11602%6

(. 56 - r. 57 - r. 60)
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Uttovna zévierka pre malé u&tovné jednotky

FORUM BC Is.r. 0. k 30. novembru 2017
Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO [3]6]7]9]6]7]4]3]
pDIC [2]0]2]2]4]0]5]2]7]5]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolotnosti:

FORUM BCIs. 1. 0.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ FORUM BC Is. 1. o. (dalej len Spolo€nost), bola zaloZena 11. jina 2007 a do obchodného registra bola
zapisand 27. juna 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 46658/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolotnosti si:
— prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych neZ zdkladnych sluZieb spojenych s prengjmom.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo&nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolo&nikom v inych spolonostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.,

3. Détum schvilenia uftovnej zdvierky za predchddzajiice i¢tovné obdobie
Uttovné zavierka Spolo¢nosti k 30. novembru 2016, za predchadzajice u&tovné obdobie, bola schvélenad valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 19. maja 2017.

4. Privny dovod na zostavenie uftovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 30. novembru 2017 je zostavena ako riadna u&tovné zévierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z o aétovnictve (dalej ,,zdkon o &tovnictve) za aétovné obdobie od 1. decembra 2016
do 30. novembra 2017.

Uttovna zivierka je uréena pre pouZivateFov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Cinnostiach
a G&tovnictve a ktori analyzuji tieto informéacie s primeranou pozornostou. Ustovna zavierka neposkyluje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informdcie, ktoré by existujaci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo&nost’ sa nezahfiia do konsolidovaného celku Ziadnej spolo&nosti.

6. Priemerny prepoditany pofet zamestnancov
Priemerny prepoditany podet zamestnancov Spolo&nosti v ugtovnom obdobi od 1. decembra 2016 do 30. novembra 2017
bol 0 (v predchadzajicom G&tovnom obdobi bol 0).

7. Zverejnenie ttovnej zdvierky za predchadzajice uétovné obdebie
Uttovna zavierka Spolo¥nosti k 30. novembru 2016 spolu so spravou auditora o overeni uétovnej zéavierky
k 30. novembru 2016 bola uloZena do registra ttovnych zévierok 28. februdra 2017. Vyro&nd sprava k 30. novembru 2016
spolu so spravou auditora o overeni siladu Gétovnej zavierky a vyro&nej spravy bola uloZena do registra a&tovnych zavierok
18. aprila 2017.

8. Schvilenie auditora
Valné zhromaZdenie 19. méja 2017 schvélilo spolonost KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na overenie Gétovnej
zavierky za uttovné obdobie od 1. decembra 2016 do 30. novembra 2017.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Filip Kubrich (od 15. decembra 2015)
Ing. Jaromir Kohout, MBA (od 13. juna 2016)
Ing. Toma§ Jandik, CFA, MRICS (od 13. jina 2016)

Clenom $tatutarneho orgénu, ani &lenom dozornych organov neboli v hospodérskom roku od 1. decembra 2016 do 30.
novembra 2017 poskytnuté Ziadne pdZzicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia
na sukromné Glely ¢lenov, ktoré sa vytiétovavajt (v predchadzajucom hospodarskom roku: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Jedinym spolo&nikom Spolo&nosti je spolo&nost’ REICO investi¢ni spole&nost Cqské spofitelny, a.s., v mene a na tcet Cs
nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investiéni spole&nosti Ceské spofitelny, a. s., Praha. Struktira
spoloénikov k 30. novembru 2017 je takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
REICO investi¢ni spoletnost Ceské spofitelny, a.s. 5000 100 100
Spolu S 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie aftovnej zivierky
Spolognost’ k 30. novembru 2017 vykézala zéporné vlastné imanie vo vyske 0.8 miliéna EUR (k 30. novembru 2016
zaporn€ vlasiné imanie vo vySke 2.4 miliéna EUR), pri¢om obeZny majetok poniZeny o odloZenti daitovi pohFadavku
prevySoval kritkodobé zévizky vratane bankovych Gverov o 2 miliény EUR. Zaroveil k tomuto détumu Spolo&nost
vykaézala zisk pred zdanenim vo vyske 170 tisic EUR (za predchadzajiice u&tovné obdobie kongiace 30. novembra 2016
zisk pred zdanenim 119 tisic EUR).

Spolognost’ obdrZala od jediného Spolo¢nika vyhlésenie o jeho finan&nej podpore Spolotnosti v blizkej budiicnosti.

K détumu zostavenia riadnej tiétovnej zavierky pripravilo vedenie odhad (predpoklad) podnikatel'ského plénu a toku
pefiaznych prostriedkov. Po prevereni odhadu podnikatel'ského planu a toku pefiaznych prostriedkov Spolo¢nosti,
s prihliadnutim na moZné zmeny v obchodnej dinnosti, vedenie zastdva nazor, Ze Spolo&nost’ bude schopna vykonavaf
svoju Cinnost’. Preto bola riadna uétovna zévierka Spoloénosti zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost bude nepretrite
pokragovat’ vo svojej &innosti (going concern).

Uttovné met6dy a veobecné uttovné zésady boli Gdtovnou jednotkou konzistentne aplikované. Rezerva na overenie
uctovne)j zavierky a zostavenie dafiového priznania k 30. novembru 2017 je vykazana ako kratkodobé ostatna rezerva,
Spolotnost’ v beznom aj predchadzajucom G&tovnom obdobi mala povinnost’ auditu,

2. Pouiitie odhadov a dsudkov
Zostavenie G¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolonosti urobil @sudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviluji aplikiciu U¢tovnych metéd atiltovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zéviizkov, vimosov a
nékladov. Odhady a savisiace predpoklady su zaloZzené na minulych sktsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie t&tovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoné vysledky sa preto m6zu lidit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustdle prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale su vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou fiétovnych metéd a Gétovngch zdsad Spolodnosti nie st potrebné také tisudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykéazané v Gétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, e by
mohla viest k ich vyznamnej (iprave v nasledujucom Gétovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady siivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZenti o dobropisy, skonts, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
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Sucastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Metoddy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuja ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa fipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku sa stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstar4vacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa povaZuje za zasoby a Gtuje
sa do nékladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisujt.

Predpokladan4 doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujicej tabulke:

Predp okladana Metoda Ro¢né odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 30 linearna 3,33
Samostatny hnutelny majetok 4 linedrna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok Jedno‘::f:vy 100

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd
zédvierka, a ak je to potrebné, urobia sa pravy.

4. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa oceiiuju ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoziteIné
pohl'adavky.

5. Finan&né tity
Finané¢né utty tvoria zostatky na bankovych tittoch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

6. Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady buddacich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktoré je potrebna na dodrZanie z4sady vecnej a
casovej suvislosti s utovnym obdobim.,

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tidtovnictve. Opravna poloZka sa dtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravné polozky sa zrugia alebo zmeni sa ich vy¥ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kaZzdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zévierka, je G&tovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
dafiovej pohladévky (pozri bod D.10. OdloZené dane) posudzovana s ciefom zistit, &i existuji indikétory, e by mohlo
déjst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuju, potom sa odhadni predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchéadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje
u¢tovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, e do3lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna poloZka sa zrui, ak do3io k zmene predpokladov
pouZitych na urfenie predpokladanych ekonomickych GZitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zru3i len v rozsahn,
v akom 0¢tovna hodnota majetku neprevysi ti iigtovni hodnotu, ktora by bola stanovend po zohPadneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.
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ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohPaddvok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje iétovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit,, ¢i existuji objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'addvok Spolo&nosti za podmienok, o ktorych by Spolognost’ za normalnej situicie neuvaZovala,
indik4cie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhliseny konkurz.

Predpokladané buduce ekonomické uZitky z pohl'adavok sa vypotitaju ako si¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych
budiicich peilaznych tokov. Pri urleni névratnej hodnoty uverov a pohladdvok sa tieZ beric do Gvahy schopnost
a vykonnost’ dl?nika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravnd poloZka sa zrudi, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budicich ekonomickych uZitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zdvdzkov je ind ako ich vy$ka v u&tovnictve, uvedi sa zavizky v utovnictve a v G&tovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

9. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbuducnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy su zévdzky s neurditym &asovym vymedzenim alebo vy¥kou
a ocefiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Gétuje na farchu vecne prislu$ného u&tu rezerv so sivztaZnym zapisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zévizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym Gétovnym zépisom ako sa uétovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamécii sa udtuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so sivztaZnym zapisom v prospech a&tu rezerv.

10. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZené daiiova pohladdvka a odloZeny datiovy zavizok) sa vzt'ahuja na:
a) dogasné rozdiely medzi G&tovnou hodnotou majetku a ugtovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
datiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ datiovi stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ daftovu stratu od zdkladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dailové odpodty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

OdloZené dafiova pohl'adévka ani odloZeny datiovy zavézok sa netétuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zattovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdviizku v uétovnictve, ak
v gase prvotného zaliétovania nemd tento Gétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zdklad dane
a zéroveli nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiaceho pri kiipe podniku alebo
¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej Gétovnej jednotke pri zliéeni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolodnych a pridruZenych a&tovnych jednotkich, ak
Spolo&nost je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto doasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné rozdiely
nebudid vyrovnané v blizkej buducnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zéporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohl'adavke z odpocitatelnych doasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpoétov a inych dafiovych nérokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voti
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZena datiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje G¢tovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platif’ v &ase vyrovnania
odlozenej dane.
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V stivahe sa odloZend datiova pohl'adavka a odloZeny dailovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuju na odloZena
dail z prijmov toho istého datiovnika aide o ten isty dafiovy urad, mdZe sa vykazat' len vysledny zostatok étu 481 —
OdloZeny dafiovy zévizok a odloZend datiova pohladéavka.

Spolo&nost’ rozhodla v beZznom G¢tovnom obdobi o prehadnoteni Gétovania odloZenej datiovej pohladivky vo vyske 1,4
mil. EUR nakolko pominula neistota ohladom jej vyuZiteInosti. Spolo&nost’ vytvorila kladné datiové zéklady a podobne
ich ofakava aj v nasledujicich obdobiach.

V novembri 2016 Narodna rada schvalila vladny navrh zikona, ktorym sa meni a doplita zakon & 595/2003 Z. z. o dani
z prijmov v zneni neskor¥ich predpisov, a ktorym sa meni sadzba dane z prijmov pravnickych osdb z 22 % na 21 %. Nova
sadzba dane sa prvykrat pouZije na zdafiovacie obdobie, ktoré zadina 1. januara 2017.

11. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej stivislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Derivaty

Derivéty sa ocetiuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt zabezpedovacich derivétov sa iétuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania. Zmeny realnych hodnét derivatov urenych na obchodovanie na tuzemskej
burze, zahraniénej burze alebo na inom verejnom trhu sa uétuji s vplyvom na vysledok hospodérenia. Zmeny redlnych
hodnét derivatov urfenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa i&tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo
do viastného imania.

13. Majetok a zaviizky zabezpetené derivitmi
Majetok a zévizky zabezpetené derivatmi sa oceiiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zaviizkov
zabezpe&enych derivatmi sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlasiného imania.

14. Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutognenia igtovného pripadu prepotitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deii predchadzajtci diiu uskutocnenia Gétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchddzajici ditu uskuto&nenia G&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tdet zriadeny v eurdch a z tiétu zriadeného v eurdch sa prepotitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zdvierka, sa uZ neprepoéitavaju.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnd zivierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defl, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a Gctujo
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujn dati z pridanej hodnoty. Sa tieZ zniZené o zPavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodato&ne uznani zFavu.

TrZby z predaja sluZieb sa vykazuju v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové troky sa (¢tuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.

16. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny G&tovnych metéd a ultovnych zisad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice uétovné
obdobie v jednotlivych sifastiach i¢tovnej zdvierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom t&tovnom obdobi vyznamnt chybu tykajicu sa minulych aétovnych obdobi, opravi tito
chybu na t¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
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vysledok hospodérenia v beZznom G&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa G&tuju
v beZnom uétovnom obdobi na prisludny nakladovy alebo vynosovy tiet.

V beZnom ¢tovnom obdobi od 1. decembra 2016 do 30. novembra 2017 Spolognost’ netdtovala o oprave vyznamnych
chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Derivity

Spolo¢nost’ mala s bankou uzatvorent opciu (interest rate cap) na uver s nominalnou hodnotou 28 000 tis. EUR s trvanim
do 30. septembra 2017. Obchod bo! uzatvoreny na neverejnom trhu diia 30. oktébra 2013 a realna hodnota opcie k 30.

septembru 2017 bola 0 EUR.
2. Zavizky
Struktira zdviizkov (okrem bankovych Gverov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom
prehlade:
30.11.2017 30.11.2016
EUR EUR

Zavizky po splatnosti 0 42 630
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 87 897 95 289
Z&vizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a2 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov 12 304 499 12 288 745
Zavizky spolu 12 392 396 12 426 664

Zavizky nie su kryté zdloZznym pravom.

Spoloénost m4 bankovy tver vo vyske 30.6 miliéna EUR, Uver je splacany kvartalne vo vyike 203 tisic EUR. Uver je
splatny 31. decembra 2018. Na krytie tiveru je zriadené zdloZné pravo na nehnutelnosti, bankové Gty a poistné plnenie.

Spolo&nost’ mé taktieZ tiver od materskej spolognosti vo vy¥ke 12.3 miliéna EUR, ktory je splatny 15. decembra 2045,

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spoloénost’ v beZnom ani predchadzajicom G&tovnom obdobi netidtovala o inych aktivach a pasivach.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. novembri 2017 nenastali udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutonosti, ktoré st predmetom
uétovnictva.



