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(1)

VSeobecné informacie

Obchodné meno: 2JTI, sr.o.

Sidlo: Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava

Opis vykonavanej €innosti uc¢tovnej jednotky:

Uskutocniovanie stavieb

(2) | Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajtice UO 26.5.2017
. A Cx - Riadna
Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky ..
(3) Mimoriadna

Dévod mimoriadnej UCtovnej zavierky

(4) \ Udaje o skupine tétovnych jednotiek:

UJ nie je stéastou konsolidovaného celku

UJ je stiastou konsolidovaného celku

UJ nie je materskou Giétovnou jednotkou X | UJ je materskou G&tovnou jednotkou

Materska uctovna jednotka:
BENCONT DEVELOPMENT, a.s., Vajnorska 100/A, Bratislava
Konsolidovana zavierka nebola zostavena — oslobodenie podla § 22 ods. 10

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov bezné uctovné obdobie

(5)

Priemerny prepoéitany pocet zamestnancov bezprostredne predchadzajice UO

Informacie o organoch spolo¢nosti

a)Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeceni pre ¢lenov Statutarneho organu,
dozorného organu a iného organu UJ

Druh zaruky Statutarny organ

BO

PO

Ziadne
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b)Pézicky poskytnuté élenom statutarneho organu, dozorného organu a iného organu UJ

Statutarny organ

Urok v %

BO

PO

Avive

1.Celkova suma poskytnutych péZzigiek k poslednému driu uctovného obdobia

Ziadne

2.Celkova suma splatenych péZiiek k poslednému diiu uctovného obdobia

Ziadne

Avive

Vv

3.Celkova suma odpustenych p6zigiek a odpisanych péziciek k poslednému driu G¢tovného obdobia

Ziadne

d)Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného pInenia na sikromné ucely ¢lenmi
Statutarneho organu, dozorného orgéanu a iného organu uétovnej jednotky, ktoré je potrebné vyuétovat

Plnenie na sukromné ucely k vyuctovaniu Statutarny organ BO PO
Ziadne
Informacie o prijatych postupoch
Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Gétovna jednotka ;
(1) o .o o . ANO X| NIE
bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej €innosti
(2) ‘ Zmeny Uctovnych zasad a ucétovnych metod ‘ ANO ‘ | NIE ‘ X
Zmena uctovnych zasad a Dévod uplatnenia Vplyv (+/-) zmeny na:
Uctovnych metdd(popis) Hodnotu Vlastné Vysledok
majetku imanie hospodarenia
(3) Informacia o charaktere a tcele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe - Ziadne
| (4) ‘ Spdsob a urcenie ocenenia majetku a zavazkov vratane uréenia rozhodujucich uétovnych

a)

Obstaravacou cenou

1. hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou

2. zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou

3. podiely na ZI obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych papierov, podielov na ZI
obchodnych spoloénosti, ktoré nemaju podobu cenného papiera a derivatov

4. pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohfadévky nadobudnuté vkladom do ZI

5. nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou,

6. zavazky pri ich prevzati

X X[ X| X | X[ X
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Viastnymi ndkladmi

1. hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou

2. zasoby vytvorené vlastnou Cinnostou

3. nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

4. prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

1. penazné prostriedky a ceniny

>

2. pohladavky pri ich vzniku

>

3. zavazky pri ich vzniku

Realnou hodnotou

1. majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

2. majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku, jeho asti a majetok a zavazky nadobudn. zdmenou

3. cenné papiere, derivaty a podiely na zakladnom imani

Ubytok zasob rovnakého druhu sa Gétuje v oceneni

Cenou zistenou vazenym aritmetickym priemerom

Metddou FIFO

Obstaravacia cena zasob sa rozdeluje na cenu, za ktoré sa zasoby obstarali
a naklady suvisiace s obstaranim(VON).

Pri vyskladneni sa VON rozpustaju nasledovne :VON/(PS zasob + prijem zasob) x vydaj zasob

Vydavky buducich obdobi a prijmy buducich obdobi (menovita hodnota)sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym obdobim.

Rezervy sU zavézky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie zndmych
rizik alebo strat z podnikania. Ocefiuju sa v oéakavanej vySke zavazku.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci - v oceneni rovnajicom
istine a naklady suvisiace s obstaranim

Dan z prijmov splatna — dar sa ur€uje z U¢tovného zisku pred zdanenim, po Upravach na danové ucely
podla zakona o daniach z prijmov pri sadzbe 21 %

Naklady a vynosy €asovo rozliduju. Casovo sa nerozliSuju naklady a vynosy, ak ide o nevyznamny a stale
sa opakujuci uétovny pripad tykajuci sa ¢asového rozli$enia nakladov alebo vynosov posledného a prvého
mesiaca uctovného obdobia.

b) Uréenie odhadu znizenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo Uctované

Podra kritérii definovanych v zakone o daniach z prijmov

Opravna polozka k pohfadavkam | Odbornym odhadom podla opodstatneného predpokladu znizenia

Odbornym odhadom

Opravna polozka k materialu

Opravna polozka k tovaru

c) Urcenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Ocenenie zavazkov menovitou hodnotou
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) ) Odbornym odhadom na splnenie existujicej povinnosti X
Rezervy k nevyfakturovanym dodavkam

Odbornym odhadom podla stavu nevyCerpanych dovoleniek

Rezervy k nevycCerpanym dovolenkdm

Rezervy k nevy&erpanym dovolenkam — 35,2% z nevycerpanych dovoleniek
zdravotne a socialne poistenie

d) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
redlnou hodnotou, - nevyskytuje sa:

e) Urcenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi, - nevyskytuje sa

f) Stanovenie metody vlastného imania - nevyskytuje sa

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre uctovné odpisy

Nehmotny majetok odpisuje Uctovna jednotka poCas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajuce;
spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Nehmotny majetok, ktorym su naklady na vyvoj sa
odpisuje najneskor do piatich rokov od jeho obstarania. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou éinnostou sa
neaktivuje okrem softvéru a nakladov na vyvoj, ktoré sa aktivuju v sulade s postupmi Uétovania.

DIhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajice beznym podmienkam
jeho pouzivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladfiuje doba pouzitelnosti, podet vyrobkov alebo
podobnych jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku .Uétovné a dariové
odpisy sa rovnaju

DIhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajice beznym podmienkam
jeho pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladfiuje doba pouZitefnosti, pocet vyrobkov alebo
podobnych jednotiek, u ktorych sa predpoklada ich ziskanie prostrednictvom majetku. Udtovné a dafiové | X
odpisy sa nerovnaju

Dlhodoby nehmotny majetok = doba pouzitelnosti viac ako rok a vstupna cena je viac | 2400,-eur X
ako :

Samostatné hnutelné veci st dihodobym hmotnym majetkom ak doba pouZitelnosti je | 1700,-eur X
viac ako rok a vstupna cena viac ako:

Majetok Odpisova | Doba Linearne Zrychlené
skupina | odpisovania | odpisy odpisy

Internetova stranka 3 roky X

Budovy a stavby 5 20 rokov X

h)Informacia o poskytnutych dotaciach aich ocenenie EUR

Neboli poskytnuté
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minulych rokov.

(5)| Informacia o oprave vyznamnych chyb minulych Gé¢tovnych obdobi tuétovanych v beznom uétovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradenu stratu

Opis ucet

+/- HV BeZné obdobie

+/- Vplyv na vlastné imanie

Zvy3enie obstaravacej ceny predaného

majetku 429

-108 192

(6)Dan z prijmov za hezné obdobie

Bezné obdobie

Bezprostredne predch.obdobie

Splatna daf z prijmov

2 888

2887

Odlozena daf z prijmov

104 089

OdloZena dar z prijmov bola v roku 2017 vycislena po prvy krat.

Informécie, ktoré vysvetluju a doplfiajui stivahu a vykaz ziskov a strét

(1) K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill -nevyskytuje sa
(2) Informacie ovyznamnych polozkach derivatov, majetku azavazkoch zabezpecenych derivatmi-

nevyskytuje sa

(3) | Informécie o zavézkoch

a) Celkova sume zavézkov so zostatkovou
dobou splatnosti dlhSou ako pat rokov

BO

PO

b) Celkova suma zabezpeCenych zavazkov, opis a sposoby zabezpecenia zavazkov

Spdsob zabezpedenia:

EUR

Zalozné pravo

1923 462

Inak zabezpe€ené...........ccccuennee.

Inak zabezpecené...........ccccuvvenene,

Spolu zabezpedené:

1923 462

(4) Informacie o vlastnych akciach: -nema napli

(5) | Informacia o sume a dovodoch vzniku jednotlivych poloziek nakladov alebo vynosov, ktoré maju

vynimoény rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja podniku alebo casti podniku, naklady z dévodu
predaja podniku alebo Casti podniku, $kody z dévodu Zivelnych pohrém

Popis nakladov ,vynosov vynimocného rozsahu

Dévod vzniku EUR

Nevyskytuje sa
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Informacie o inych aktivach a inych pasivach

(1) \ Informéacie k inym aktivam a inym pasivam

a) opis a hodnota podmieneného majetku EUR

Prava zo servisnych zmluv

Prava z poistnych zmliv

Prava z licennych zmlav

b) opis a hodnota podmienenych zavéazkov EUR

Poskytnuté zaruky za uver

Rucenie za ...............

Neobmedzené ruéenie v ingj spoloénosti

Zaloba zo strany........... (hrozba sudneho procesu)

UJ predala pohladavky a ruci za ich vymozitelnost

(2) \ Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuji v iétovnych vykazoch

Uzatvorena zmluva o Uvere(peniaze eSte neboli poskytnuté)

Zmluvna povinnost odobrat mnoZstvo produktu

Pripravované generalne opravy

Pripravované investicie

Uzatvorené zmluvy s dodavatefmi o dodavkach v budicnosti

(3) | Podsuvahové Uéty - Informacie o vyznamnych polozkach prenajatého majetku, majetku prijatého do
Uschovy, o pohfaddvkach a zavazkoch z opcii, odpisanych pohladavkach a podobne

Uget EUR

Nema napli

Udalosti ,ktoré nastali po dni ,ku ktorému sa zostavuje (c¢tovna zavierka

Charakter a finanény vplyv vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna

zavierka do dna zostavenia U¢tovnej zavierky a ktoré nie su zohladnené v slvahe alebo vo vykaze ziskov a strat.
a) pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného majetku

b) dévody pre zmenu vySky rezerv

ddévody pre zmenu vySky opravnych poloZiek

zmena spolo¢nikov uctovnej jednotky,

prijatie rozhodnutia o predaji UJ alebo jej dasti,

c
d
e

e— — — —
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f) zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného
majetku,

g) zadatie alebo ukondeni &innosti dasti UJ

h) vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

i) zlucenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy
Uétovnej jednotky,

j) mimoriadne udalosti - zivelna pohroma

k) ziskanie alebo odobratie licencii , inych povoleni.

Aviv

Spoloénost sa dohodla s rozhoduijticim veritefom na predizeni splatnosti kratkodobych pefiaznych poziciek
v objeme istin 4 919 tis. € do roku 2023 pre potreby financovania dalSej vystavby.

Ostatné informacie

Neméa napif

PouZité skratky:

UJ - Gétovné jednotka

BO - bezné uctovné obdobie

PO - bezprostredne predchadzajice tctovné obdobie
UO - Gctovné obdobie

X - poloZka sa vztahuje na tctovnu jednotku

Uvédzané ciselné udaje st v celych eurach



2JT1, s.r.o.
VYROCNA

SPRAVA 2017
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Zakladné informacie o spolo¢nosti

2JTI, s.r.o.

Vajnorska 100/A, Bratislava 831 04

ICO: 44 648 928

Pravna forma: spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym
Datum vzniku: 03.03.2009

Hlavny predmet cinnosti:

* uskutoc€novanie stavieb a ich zmien

* kupatovaru na ucely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

e sprostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu

» Cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov

Statutarny organ spoloénosti:

Ing. Martin Simurda
MVDr. Pavol Hurior
Mgr. Jan Hunor

Vlastnicka struktura:
BENCONT DEVELOPMENT, a. s.
Vajnorska 100/A, Bratislava 831 04

Podiel na zakladnom imani: 100%



2JTl, s.r.o.

Spolo¢nost 2JTI, s.r.o. vznikla v roku 2009 za ucelom realizacie developerskych projektov. Od
svojho vzniku realizovala viacero projektov, medzi ktoré v minulom roku 2017 patrili najma
Tujetoin v Dubravke, Mendelsohn v Podunajskych Biskupiciach a Rinok Raca v mestskej Casti
Raca. 2JTI, s.r.o. je 100 % dcérska spolo¢nost BENCONT DEVELOPMENT, a.s., ktord sa venuje
oblasti developmentu na slovenskom trhu. Spolo¢nost nemad Ziadnych zamestnancov, tych
zastreSuje materska spoloc¢nost.

V roku 2017 spolo¢nost Uspesne dokondila a skolaudovala 2. a 3. etapu projektu Tujetoin
v bratislavskej Dubravke. Spolu iSlo 0 93 bytov, ktoré si prevzali novi majitelia. Na ukoncenie
3. etapy nadvdzoval zaciatok 4. a poslednej etapy tohto projektu, ktory prinesie 21 bytov a je
v Stadiu vystavby.

Projekt Mendelsohn v Podunajskych Biskupiciach pokra¢oval v minulom roku podfa
harmonogramu, kedy sa ukoncil hruby stavebny skelet. Kolaudacia je planovana az na
september roku 2018.

Poslednym realizovanym projektom je Rinok Rac¢a v Radi. Vroku 2017 pokracovali
schvalovacie procesy s planovanym zaciatkom buracich prac na jar 2018. Rinok Raca je
dlhodobejsi projekt aj vzhladom na celkovy objem bytov v projekte a to 473, ktorych vystavba
bude rozdelena do viacerych etép.



Hospodarsky vyvoj spolonosti

Majetok spoloc¢nosti 2JTI, s.r.o. bol ku koncu roku 2017 v objeme 8,8 mil. eur. KedZe
predmetom cinnosti spoloc¢nosti je realizacia developerskych projektov, tak podstatna cast
majetku bola tvorena prave zasobami. Pod tuto kategdriu patria dokoncené byty ainé
priestory, rozostavané byty ainé priestory a prislichajuce pozemky a infrastruktira
v celkovom objeme 7,99 mil. eur. Dlhodoby hmotny majetok suvisiaci so zacatim projektu
v Radi tvoril takmer 295 tis. eur. Pohladavky voci odberatefom tvorili cez 110 tis. eur. Ostatny
majetok tvorili najma financné Ucty a odloZzend danova pohladavka.

Zdroje majetku v objeme 8,8 mil. eur tvorili najma kratkodobé finan¢né vypomoci a to takmer
8,1 mil. eur. Bankové uvery (kratkodobé a dlhodobé) tvorili spolu cez 1,9 mil. eur. Zavazky
z obchodného styku sudvisiace s realizaciou vystavby dalSich etdp Ccinili 828 tis. eur.
Neuhradend strata z minulych rokov dosiahla spolu v roku 2017 spolu 2,36 mil. eur. Iba za rok
2017 najma pre predaj dvoch etdp v Dubravke spolo¢nost zaevidovala zisk vo vySke 303 tis.
eur. ZvysSok zdrojov majetku tvori zakladné imanie ¢i dan z prijmov (dariova licencia).

Tabulka 1: Majetok a zdroje majetku spolocnosti 2JTl, s.r.o.

7992 109 €
294 723 €
110538 €
411932 €

8809302 €

zdroje majetku

8093621 €
827 905 €
1923 650 €
-2365430€
303 728 €
25828 €

8809302 €



Za rok 2017 z hladiska hospodarenia dosiahla spolo¢nost 2JTI, s.r.o. zisk po zdaneni vo vyske
303,7 tis. eur. Hlavna zlozka vynosov bola tvorena predajom bytov z dokoncéenych etap
v projekte Tujetoin v Dubravke vo vyske 8,12 mil. eur. Medzi tieto vynosy sa zaraduje vsetko,
¢o suvisi s predajom dokoncenych bytov ako samotny bytovy/nebytovy priestor a prislusny
pozemok. Celkové vynosy spolocCnosti boli zaroven ponizené o polozku zmena stavu
vnutroorganizacnych zdasob, ktora dosiahla -2,54 mil. eur. Pokles zasob bol prave dosledkom
odpredaja bytov v projekte Tujetoin, ktoré sa v sivahe na strane aktiv uctuju v zasobach ako
tovar, nedokoncena vyroba a dokoncena vyroba. Suma -2,54 mil. eur v poloZzke zmena stavu
zasob je vysledkom poklesu stavu zdsob pri projekte Tujetoin a rastu stavu zasob pri projekte
Mendelsohn. Celkové vynosy za minuly rok tak dosiahli 5,64 mil. eur.

Z celkovych nakladov za minuly rok v objeme 5,34 mil. eur tvorili najvacésiu ¢ast naklady
spojené s realizaciou vystavby bytovych a nebytovych jednotiek a to v objeme 3,37 mil. eur.
Do tychto nakladov patria obstarané stavebné prace, spotrebovany material a prislichajica
Cast obstaraného pozemku. S predajom bytovych a nebytovych priestorov suviseli aj naklady
na reklamu, inzerciu ¢i propagacia prostrednictvom internetu ako aj provizie za preda;.
Z ostatnych pozemkov pre dalSiu vystavbu, ktoré zatial nepatria spolo¢nosti, plynuli naklady
na najom ato vobjeme 216 tis. eur. Od datumu uvedenia priestorov do stavu pouZivania
(kolauddcie) plynuli spolo¢nosti do datumu odovzdania priestoru klientom naklady suvisiace
a bankovych uverov plynuli nadklady na uroky a poplatky, ktoré za minuly rok tvorili spolu 815
tis. eur. Danové naklady tvorili spolu takmer 150 tis. eur, kde patri najma dan z nehnutelnosti
a odlozena dan z prijmu beznej ¢innosti. Ostatné naklady tvorili ostatné sluzby, odpisy, tvorba
opravnych poloZiek ¢i nedariové naklady.

Tabulka 2: Vysledok hospoddrenia spolocnosti 2JTl, s.r.o. za rok 2017

Hospodarenie 2JTI, s.r.o. v roku 2017 suma

vynosy spolu + 5647 622 €
vynosy z predaja bytov + 8117318 €
zmena stavu vnutroorganizacnych zasob + -2 541 004 €
vynosy z predaja sluZieb + 71234 €
ostatné vynosy + 73 €
naklady spolu = 5343894 €
naklady na vystavbu bytovych a nebytovych priestorov - 3365290 €
naklady na prendjom = 216 120 €
naklady suvisiace s predajom bytov = 651427 €
naklady na spravu a ochranu bytov. a nebyt. priestorov - 53611 €
danové naklady - 149 153 €
financné naklady - 815 838 €
ostatné naklady - 92 452 €

Hospodarsky vysledok po zdaneni + 303728 €



Planovany vyvoj spolo¢nosti

V roku 2018 by sa mala dokoncit posledna 4. etapa v Dubravke v projekte Tujetoin, ktora
prinesie na trh 21 bytov. Rovnako sa v septembri v tomto roku ocakava aj dokoncenie projektu
Mendelsohn v Podunajskych Biskupiciach a odovzdavanie bytov majitelom. Projekt prinesie
celkovo 60 novych bytov, z ¢oho vacsia Cast je uz teraz zazmluvnend, pricom k uplnému
financovaniu zo strany majitelov dochdadza az po kolaudacii projektu. Ukoncenie tychto 2
projektov v tomto roku bude tvorit hlavnua ¢ast inkasa spolocnosti.

Prostriedky ziskané z predaja dokoncenych projektov budu pouzité ndsledne na realizaciu
stavebnych prac v projekte Rinok Raca, kde sa zaCiatkom roka 2018 spustili buracie prace
a priprava pozemku na vystavbu po UspesSnom ziskani potrebnych povoleni. Projekt je
rozdeleny na viacero etap a tak v roku 2018 spolo¢nost planuje realizovat pripravné prace pre
cely projekt, no za¢ne s vystavbou len samotnej prvej etapy bytovej Casti.

Spolo¢nost sa dohodla s rozhodujicim veritelom na predizeni splatnosti pefiaznych péziciek
v objeme istin 4 919 tis. € do roku 2023 pre potreby financovania dal3ej vystavby. Dalej sa
predpoklada ziskanie Uveru na tieto ucely.



Navrh na rozdelenie zisku z minulych rokov

Vedenie spoloénosti navrhuje zisk za rok 2017 vo vyske 303 728 € pouzit na Uhradu straty z
roku 2010.
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