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1. Zakladné¢ udaje o spolo¢nosti

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

ICO:
Den zapisu:

Pravna forma:

Predmet ¢innosti:

Vlozka Cislo: 1616/V

DOMSPRAYV s.r.0. byty, teplo a iné sluzby

Stefanikova 44
Michalovce 071 01

31 654 541
29.06.1992
Spolo¢nost' s ru¢enim obmedzenym

sprava energetickych zariadeni - vyroba tepla a
TUV

poskytovanie sluzieb ob&anom

predaj nehnutelnosti

revizie a skisky prevadzkovych kotlov a tlakovych
nadob

montaZ a opravy meracej a regulacnej techniky
prenajom - poZi¢iavanie pracovného naradia
podnikatel'ské poradenstvo

sprostredkovanie obchodu

chemické rozbory a Uprava vody

zber a spracovanie udajov o spotrebe tepla, teplej

uzitkovej vody, uréovanie nakladov s tym spojenych,

ich rozdelovanie a fakturacia pre obyvatelstvo a
pravnické subjekty

malovanie, lakovanie a sklenarske prace
skladovanie

prepoziCiavanie strojov a pristrojov
Cistenie budov

upratovacie prace

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy
nehnutelnosti (realitna ¢innost)

uskuto&riovanie stavieb a ich zmien

inZinierske ¢innosti a suvisiace technické
poradenstvo

intalacia elektrickych rozvodov a zariadeni na
bezpetné napétie

zamocnictvo - sluzby stavebného zamocnictva

kupa tovaru na ucely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu
volnych Zivnosti

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:

29.06.1992)

29.06.1992)

29.06.1992)
29.06.1992)
29.06.1992)

29.06.1992)

: 29.06.1992)
£ 29.06.1992)
£ 19.10.1993)

£19.10.1993)
©19.10.1993)
©19.10.1993)
©19.10.1993)
- 19.09.1996)
©19.09.1996)

:19.09.1996)
:19.09.1996)
:19.09.1996)
:19.09.1996)
: 19.09.1996)
:15.12.2005)

:15.12.2005)
1 15.12.2005)

:15.12.2005)

0 15.12.2005)
:15.12.2005)



Spoloénici:

Vyska vkladu
kazdeho
spoloénika:

Statutarny organ:

kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému
spotrebitelovi (maloobchod) v rozsahu volnych
Zivnosti

plynoinstalatéerstvo
vodoin&talatérstvo a klrenarske prace
zvaracske prace

zabezpeclovanie sluzieb potrebnych na prevadzku
objektov, zariadeni a budov spojenych s prevadzkou
a spravou nehnutelnosti

prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych
priestorov pokial sa popri prenajme poskytuju aj iné
nez zakladné sluzby spojené s prenajmom

kompletacné a dokoncovacie prace na stavbach

prenajom stavebnych a demolaénych strojov a
zariadeni, Specialnych strojov a zariadeni s
obsluhujucim personalom

kancelarske a administrativne sluzby vratane
kopirovacich a rozmnozovacich sluzieb

vyroba tepla, rozvod tepla

zber a spracovanie Udajov o spotrebe studenej vody,
uréovanie nakladov s tym spojenych, ich
rozdelovanie a fakturacia pre obyvatelstvo a
pravnicke subjekty

sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v
rozsahu volnych Zivnosti

Ing. Jozef Horfak
Topolianska 60
Michalovce 071 01

JUDr. Eva Lenova
F. He¢ku 13
Michalovece 071 01

Metod Marek
Zvonéekova 8
Michalovce 071 01

Ing. Jozef Horfak
Vklad: 2 323,57 EUR Splatené: 2 323,57 EUR

JUDr. Eva Leniova
Vklad: 2 323,57 EUR Splatené: 2 323,57 EUR

Metod Marek
Vklad: 2 323,57 EUR Splatené: 2 323,57 EUR

konatelia

Ing. Jozef Horfak
Topolianska 60
Michalovce 071 01

Vznik funkcie: 29.06.1992

Metod Marek

Andreja Kmeta 17/2087
Michalovce 071 01

Vznik funkcie: 02.05.2001

(od:
(od:

(od:

:15.12.2005)

© 15.12.2005)
- 15.12.2005)
£ 15.12.2005)
: 15.12.2005)

:15.12.2005)

15.12.2006)
15.12.2005)

:15.12.2005)

- 15.12.2005)
- 01.01.2007)

£ 15.12.2010)

:15.12.2005)

: 16.12.2005)

- 15.12.2005)

£ 28.04.2010)
- 28.04.2010)

. 28.04.2010)

1 29.06.1992)
: 16.12.2005)

15.12.2005)



Konanie menom  Spoloénost zastupujd a za spoloénost podpisuju (od: 29.06.1992)
spolo¢nosti: konatelia samostatne.

Zakladné imanie: g 970,71 EUR Rozsah splatenia: 6 970,71 EUR (od: 28.04.2010)
DalSie pravne Spolo&nost bola zalozena spol. zmluvou zo dia (od: 29.06.1992)
skutocnosti: 8.6.1992 podra ust. § 105 a nasl. zak. &. 513/91 Zb.
Zivnostensky list &. j. Zo 4052/1992 zo dria (od: 18.02.1993)
27.11.1992.

Rozhodnutie o zmene zivnostenského listu, vydané (od: 19.10.1993)
Obvodnym Uradom Michalovce, Zivnostenské odd.
C.j. Zo 1593/1993 zo dria 12.8.1993.

Dodatok k spolocenskej zmluve €. 2 zo diia (od: 21.03.1996)
26.2.1996 a ¢. 3 zo dfa 19.3.1996.

Dodatok k spolocenskej zmluve zo dna 2.7.1996. (od: 19.09.1996)
Dodatok €. 6 k spolo¢enskej zmluve zo diia (od: 28.11.1996)
22.11.1996.

Dodatok €. 8 k spolo¢enskej zmluve zo dia (od: 11.11.1998)
29.7.1998 podla z. €. 11/98 Z. z.

Dodatok €. 9 k spoloenskej zmluve zo dfia (od: 02.05.2001)
24.10.2000.

2. Cinnost’ spolo¢nosti

Spolo¢nost’”  Domsprav  s.r.o. byty, teplo ainé sluzby vznikla 29.6.1992
v Michalovciach. Objemom produkcie, rozsahom vyrabaného sortimentu a velkost'ou trhu sa
firma zarad’uje medzi podniky, v ktorych je hlavnou ¢innost'ou vyroba arozvod tepelne;
energie ateplej uzitkovej vody. Je vybavena progresivnym a priebezne inovovanym
technologickym zariadenim.

Spolo¢nost’ zamestnava 56 pracovnikov. Okrem vyroby sa podiel'a aj na
verejnoprospesnych podujatiach, kde sponzoruje kultirne a $portové aktivity.

Spolo¢nost’ podnika s majetkom mesta Michalovce, ktory ma v dlhodobom prenajme.
V sulade s ngjomnou zmluvou navrhuje rekonstrukcie, modernizacie a udrzbu budov, stavieb
a zariadeni, ktoré st obstaravané prenajimatel’om.

Hlavné ¢innosti:

- sprava nebytovych priestorov,

- sprava energetickych zariadeni — vyroba teplaa TUV,

- poskytovanie sluzieb ob¢anom,

- sprava nehnutelnosti — vykony bytového hospodarstva,

- revizie a skusky prevadzkovych kotlov a tlakovych nadob,

- montaz a opravy meracej a regulacnej techniky,

- zber a spracovanie udajov o spotrebe tepla, teplej uzitkovej vody, ur¢ovanie nakladov s tym
spojenych, ich rozdel'ovanie a fakturacia pre obyvatel'stvo a pravnické subjekty,

- vyroba, rozvod a predaj tepla a teplej Gzitkovej vody.



Domsprav s.r.o. byty, teplo ainé sluzby je vyrobcom a distributorom tepelnej energie
v Michalovciach a Strazskom, ktort dodava do bytovych objektov. Filozofiou spolo¢nosti
Domsprav s.r.o. byty, teplo a iné sluzby je uspokojovat’ zdkaznikov dodavkou tepelnej energie
vnajvysSej kvalite v zkom suvise s principmi podnikania, ktorymi su environmentalne
predpisy, bezpecnost, vyrobné naklady, produktivita vyroby asluzby zakaznikom.

Ochrana atvorba Zzivotného prostredia patri medzi zakladné strategické ciele
spolo¢nosti. K hlavnym cielom v oblasti ochrany ovzdusia v podniku Domsprav s.r.o. byty,
teplo a iné sluzby patri trvalé znizovanie plynnych a tuhych emisii znecistujucich latok do
ovzdus$ia na takd Groven, ako je mozné technicky a ekonomicky dosiahnut’.

Hlavné finan¢né ukazovatele ¢innosti spolo¢nosti a medziro¢né porovnanie:

2016 2017
Sledovany ukazovatel’ (v EUR) (v EUR)

Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a 6 362 506 6 134 715
sluzieb
Vyrobna spotreba 4 802 476 4 605 644
Pridana hodnota 1 560 030 1529 071
Osobné naklady 937 832 991 851

3. Vysledok hospodarenia

Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti: 440 528 EUR

Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti: -531 EUR

Dan z prijmov z beZnej ¢innosti: 96 318 EUR

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti po zdaneni: 343 679 EUR

4. Majetok spolo¢nosti

Stav majetku spolo¢nosti a medziro¢né porovnanie:

Majetok Stav k 31. 12. 2016 Stavk 31.12.2017
Spolu majetok, v tom: 2977 568 1178123
Dlhodoby hmotny majetok 233 880 105 120
Zasoby 29 965 34 287
Kratkodobé pohl'adavky 867 152 741 328
Finanéné udty 1 830 438 1352284
Casové rozlisenie aktivne 16 132 36 197




5. Ciele spolo¢nosti

K zékladnym ciel'om spolo¢nosti nad’alej patri optimalizovanie svojej hlavnej hospodarske;j
¢innosti, stabilizovanie svojho postavenia na trhu rozvijanim jestvujucich a vyhladavanim
novych kvalitnych obchodnych vztahov, rozsirenie hospodarskych aktivit, neustale
zvySovanie kvality systému riadenia aj s pripravou na certifikovanu arover.

6. DalSie informacie

Spoloénost’ nemala v roku 2017 Ziadne vydavky v stvislosti s vyskumom a vyvojom,
nenadobudala obchodné podiely a akcie, nevytvarala noveé pracovné miesta, nema organiza¢nu
zlozku v zahranici.

r r

7. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré¢ nastali po skonfeni uctovného
obdobia

Po ukonceni uétovného obdobia 2017 sa v spolo¢nosti neudiali Ziadne udalosti osobitného
vyznamu.

V Michalovciach 20.12. 2018
~0

j

Ing Jozef Hornak
Konatel” spolo¢nosti
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OPTIMO

AUDIT - CONSULTING, s.r.o. Vranovn/T

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spoloénikom a Statutdrnemu organu spolo¢nosti DOMSPRAV s.r.0. byty, teplo a iné sluzby

Sprava z auditu uctovnej zdavierky
Ndzor

Uskutoénili sme audit i¢tovnej zavierky spolo¢nosti DOMSPRAV s.r.o. byty, teplo a iné sluzby (d’alej len ,,Spalo¢nost™),
ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahuju sihrn vyznamnych aétovnych zisad a ictovnych metod.

Podla ndsho ndzoru, prilofend iiétovnd zdvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolocnosti k 31.
decembru 2017 a vysledku jej hospodirenia za rok konéiaci sa k uvedenému dditumu podla zdkona & 431/2002 Z. -

o tidtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o uctovnictve®)

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podFa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing, ISA). Nasa
zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit ictovnej zavierky. Od
Spolognosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o §tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o uttovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,.zakon o Statutarnom audite®) tykajicich sa etiky,
vratane Etického kodexu auditora, relevantmych pre nas audit G&tovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostato¢ny a vhodny

zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za iiétovni zdvierku

Statutarny organ uctovnej jednotky DOMSPRAV s.r.o. byty, teplo a iné sluzby, je zodpovedny za zostavenie tejto
uétovnej zavierky podla zakona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gctovnej

zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutarny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite
pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzit¢ho pokracovania v &innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v umysle
Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticki moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit (i¢tovnej zavierky

’

Nagou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moZzu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oCakédvat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na ziklade tejto uctovnej zavierky.
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V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych §tandardov, po¢as celého auditu uplatiujeme odborny
tisudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uZz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujice na tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy,
ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas ndzor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v désledku podvodu je vysiie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZze podvod moéze zahrfiat' tajni dohodu,
falsovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhniat” auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost' pouZitych uétovnych zasad auétovnych metod aprimeranost aGétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutonené Statutarnym organom.

e Robime zdver o tom, ¢i §tatutdrny organ vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spolo¢nosti nepretrzite
pokragovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej
sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v U¢tovne] zavierke alebo, ak su tieto informdcie nedostatocné,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych doékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak méZzu spdsobit, Ze Spolofnost’ prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezenticiu, Struktiru a obsah U&tovnej zavierky vratane informdcii v nej uvedenych, ako aj
to, ¢i Uftovna zavierka zachytidva uskutotnené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Sprava k d’al¥im poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Statutarny orgén je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrotnej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o uétovnictve. Na§ vyisie uvedeny nazor na uétovnua zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom u¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie su vo vyznamnom nesilade s auditovanou i¢tovnou zavierkou alebo
naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyro&nu spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zavierky nemali k dispozicii.
Ked ziskame vyroénu spravu, posidime, ¢i vyro¢na sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o uétovnictve, a na zaklade prac vykonanych pocas auditu iictovnej zavierky, vyjadrime nazor, Ci:

- informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 st v sulade s Gi¢tovnou zavierkou za dany rok,

+

- vyro¢na sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o u¢tovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zaklade nadich poznatkov o i¢tovnej
jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po¢as auditu G¢tovnej zavierky.

Vo Vranove n. T., 22.05.2018

AUDIT-CONSULTING, s.r.0.
Duklianskych hrdinov 2473/7A
Obchodny register, vlozka €. 1121/P
Licencia SKAU ¢. 52

093 01 Vranov nad Toplou

Ing. Mgr. Peter Fejko
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1122




