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_ ___AVEBNA SPOLOCNOST

Prihovor riaditel’a

Véazeni obchodni partneri, mili kolegovia,

Spoloc¢nost’ si pocas svojej existencie vybudovala stabilni poziciu na trhu posilnenu déverou
obchodnych partnerov. Rovnako, ako pocas predchadzajticich rokov, aj v roku 2017 sme
rozvijali dobré vztahy s obchodnymi partnermi a posiliovali spolupracu.

Aj v tomto roku sme sustredili svoje Gsilie na vystavbu priemyselnych budov a vyrobu
betonovych zmesi. Rok 2017 bol pre nasu spolo¢nost’ vyznamny nielen z hl'adiska
stabilizacie nasho postavenia na trhu, ale aj z pohl'adu rozvoja nasej spolo¢nosti a nadviazani
novych aktivit , ktoré nam pomdzu spoloéne rast’ aj v buducich rokoch.

V roku 2017 sme zrealizovali stavby, pri ktorych sme investorom zabezpecovali vSetky
sluzby zamerané na ich potreby. Medzi najvyznamnejSie projekty tohto typu patrila
rekonstrukcia haly LIAZ pre firmu FURNI FINISH s.r.o. vo Vel'kom Krtisi.

Dalsim vyznamnym projektom bola realizacia penzionu v Leseniciach pre firmu
AGROCELL s.r.0., ktora bude ukon¢ena do finalnej podoby v roku 2018.

Spolo¢nost’ J — STAV, spol. s.r.o. zavisila rok 2017 nielen realizciou niekol’kych projektov,
pri ktorych zabezpecovala ¢innost’ ako hlavny dodavatel’, ale aj ako ¢len subdodavatel'ského
retazca, ¢im dokazala, Ze vie spolupracovat’ aj v rdmci SirSieho retazca dodavatelov.

Pri spatnom hodnoteni mézem povedat’, ze rok 2017 bol pre nasu firmu mimoriadne
dynamicky a uspesny, ale to vSetko by sa nepodarilo dosiahnut’ bez Vasho usilia, pracovného
zapalu a podpory. Nase spolo¢né usilie je potrebné rozvijat’ aj do budticnosti neutichajicou
snahou, nasadenim a motivaciou nas vSetkych, pastat’ sa do novych projektov a umoznit’ tak
napredovaniu nasej spolo¢nosti. Rok 2018 bude pre nés vyzvou, aby sme ziskali nové
projekty, novych zékaznikov a posilnili naSe postavenie na trhu.

Vazeni obchodni partneri, zakaznici, priatelia, drahi zamestnanci, zaverom mdjho prihovoru
sa Vam chcem pod’akovat’ za usilic a mimoriadne pracovné nasadenie, ktoré pomohlo
rozvijat’ ¢innosti nasej spolo¢nosti, ako i za pozitivnu pracovnu atmosféru, ktorad je zaloZena
na priatel'skej a korektnej komunikacii, a to st hodnoty, ktoré si vel'mi vazime.
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ISTAVEBNA SPOLOCNOST

Organizacna Struktura spolo¢nosti

Vyrobny riaditel’ Technicko-obchodny riaditel’
Stavebny rozpoctar — kalkulant stavieb Ekonomika a uctovnictvo
Stavbyveddci Obchod so stavebnym materialom

- Predajnia stavebného materialu
- Predajna stavebného materialu

Vyroba beténovych zmesi
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STAVEBNA SPOLOCNOST

Identifika¢né udaje

Obchodné meno: J-STAV spol. s.r.o.

Pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Sidlo spolo¢nosti: Lucenska 90/1221, 990 01 Velky Krti§
1CO: 31588 468

DIC: 2020472586

IC DPH: SK2020472586

Konatelia: Ing. Jan Cierny, Jozef Gaal
Registracia: Okresny sud v Banskej Bystrici, vlozka 1305/S
Telefon: 047 /48311 84

E-mail: jstav@jstav.sk

Web: www.jstav.sk

Z&kladné imanie: 6 672 EUR

Profil spolo¢nosti

J—STAV je stavebna spolo¢nost’, ktora vznikla v roku 1993 vo Vel'kom Krtisi ako
spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym . Je to moderna stavebna spolocnost’, ktord vytvara
stavebné diela vysokych uzitkovych hodn6t. Pocas svojho vyvinu sa vyprofilovala na stredne
vel'ku a stabilnt spolo¢nost’ na slovenskom trhu.

Zakaznikom ponuka komplexné sluzby v stavebnictve od investi¢nej pripravy stavieb az po
manazment a realizaciu stavby. Na trhu je zamerana najma na oblast’ bytovych a ob¢ianskych
stavieb , priemyselnych objektov a vyrobu betdnovej zmesi.
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J 'STAV® spol. s r.o., Lu¢enska 90/1221, 990 01 Velky Krtis

ISTAVEBNA SPOLOCNOST

Predmet ¢innosti

Hlavny predmet ¢innosti Spolo¢nosti podl'a vypisu z obchodného registra

obchodno-sprostred. ¢innost’ okrem ¢in. Pril. 2-3 zak. 455/91 Zb.

vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb
a zmien tychto stavieb: stavebna ¢ast’

vykon Ccinnosti vedenia uskutoCfiovania stavieb na individualnu rekreéaciu,
prizemnych stavieb astavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha
nepresahuje 300 m2 a vysku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien

vykon ¢innosti stavbyvedaceho — pozemné stavby

vykon ¢innosti stavbyveduceho — inZinierske stavby — pozemné komunikacie
a letiska

sprostredkovanie predaja, prenajmu a kapy nehnutelnosti ( realitna ¢innost’ )
podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpecnym odpadom

prenajom hnutelnych veci

prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

uskutoénovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

Cistiace a upratovacie sluzby

vyroba nekovovych mineralnych vyrobkov a vyrobkov z betonu, sadry a cementu
nakladna cestna doprava vykonévana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5 t
vratane pripojného vozidla

sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
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STAVEBNA SPOLOCNOST

- vykonavanie bytovych a ob¢ianskych stavieb

- inZinierske stavby, inZinierske siete
- inzinierska ¢innost’ — pripravné prace pre stavbu
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STAVEBNA SPOLOCNOST
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WEBNA SPOLOCNOST

Ostatné informacie

1. Predpokladany budici vyvoj ¢innosti tictovnej jednotky

Na zaklade aktualne dostupnych informécii spolo¢nost’ predpoklada, ze bude pokraovat’

v podnikani podobnym spdsobom ako doteraz. Na obdobie rokov 2018 a 2019 nie je
planovany predaj Ziadnej Casti Gctovnej jednotky. Vysledky roku 2018 budi zavislé na
vyvoji slovenského trhu v stavebnictve. Spolo¢nost’ sa chce sustredit’ na znizovanie nakladov,
zlepSovanie cash flow a realizéciu efektivnych projektov.

2. Struktlra zamestnancov

V roku 2017 bol priemerny prepocitany pocet zamestnancov 60 'udi bez zien na materskej
dovolenke. Ku koncu roka 2017 zamestnavala spolo¢nost’ J — STAV s.r.0.

54 zamestnancov, z toho Styroch riadiacich pracovnikov

(k 31. decembru 2016 42 zamestnancov, z toho dvoch riadiacich pracovnikov).

3. Starostlivost’ o Zivotne prostredie

Zdravé zivotné prostredie ja zarukou kvalitného Zivota na Zemi, preto sa spolo¢nost’ snazi
minimalizovat’ environmentalne vplyvy jej vlastnej ¢innosti a ¢innosti jej subdodavatel'ov.
Chranit’ a zlepSovat kvalitu zivotného prostredia sa snazime zabezpeCovanim preventivnych
opatreni pri vSetkych ¢innostiach vykondvanymi nasSimi zamestnancami.

Nakladanie s nebezpe¢nymi odpadmi vykonavame v zmysle sthlasov vydanych prislusnymi
Uradmi Zivotného prostredia.

4. Organizacna zlozka v zahranici

Spolo¢nost’ nema organizacnu zlozku v zahranici.

5. Naklady na oblast’ vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost’ nevykazuje ziadne ndklady na vyskum a vyvoj.
6. Navrh na rozdelenie zisku

Zisk spolo¢nosti dosiahnuty za rok 2017 vo vySke 130 064,84 € bude na zéklade rozhodnutia
VZ zo dia 27.06.2018 pretctovany na ucet Nerozdeleny zisk minulych obdobi vo vyske
108 548,51 € a na ucet Neuhradena strata minulych rokov vo vyske 21 516,33 €.
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7. Udalosti po konci roka

ISTAVEBNA SPOLOCNOST

ﬂ]/—\[ J 'STAV® spol. s r.0., Luenska 90/1221, 990 01 Vel'ky Krtis

Po 31.12.2017 nenastali také udalosti, ktoré maju zasadny vplyv na skutocnosti uvedené

Vv tejto sprave.

EKONOMICKE A FINANCNE VYSLEDKY

A/ Zakladné informacie
(skutocnost’ rokov 2016 — 2017 eur)

2016 2017
Zakladné imanie 6672 6672
Vlastné imanie 634 322| 882087
Hospodarsky vysledok pred zdanenim 53885| 166970
Hospodarsky vysledok po zdaneni 40 131| 130065

Plan na rok 2018
Predpokladany obrat za rok 2018

3100 000,00 €
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STAVEBNA SPOLOCNOST

J 'STAV® spol. s r.o., Luéenska 90/1221, 990 01 Velky Krtis

Tabul'ka ¢. 1
Vykaz ziskov a strat
Rok 2016 Rok 2017
Vynosy celkom 1882 631 3066 573
Trzby z predaja tovaru 777 882 806 783
Trzby z predaja vlastnych vyr. a 1 086 440 2 079 937
sluzieb
Prevadzkové vynosy 18 307 179 851
Finanéné vynosy 2 2
Naklady celkom 1 828 746 2 899 603
Naklady na obstaranie 547 428 572 843
predaného tovaru
Spotreba mater., energie a iné 528 862 919 842
Sluzby 158 170 526 875
Osobné naklady 468 614 558 536
Dane a poplatky 16 584 20 765
Odpisy 71 692 93 093
Prevadzkové naklady 19 572 185 934
Finanéné naklady 17 824 21 715
Pridana hodnota 629 862 867 160
Vysledok hospodarenia 53 885 166 970
Dan z prijmov splatna 22 655 45 436
Dan z prijmov odlozena - 8901 -8 531
Tabul'ka ¢. 2
Suvaha
Rok 2016 Rok 2017

Aktiva 1178 177 1490 165
Hmotny a nehmotny IM 297 651 496 187
Obezné aktiva 877 947 987 233
-z toho zasoby 440 594 501 148

pohladavky 416 286 445 104

finanény majetok 21 067 40 981
Ostatné aktiva 2579 6 745
Pasiva 1178 177 1 490 165
Zakladné imanie 6 672 6 672
Fondy a rezervy 120 022 238 132
Nerozdeleny zisk min. obdobi 485 575 525 706
Zisk z bezného obdobie 40 131 130 065
Cudzie zdroje 525 777 589 590
- toho zavazky 189 027 517 964

uvery 336 750 71 626

Ostatné pasiva
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a $tatutarnemu organu spolocnosti J - Stav spol. s r.o.

Sprava z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskuto¢nili sme audit udtovnej zavierky spoloCnosti J - Stav spol. sro. (dalej len
»Spolo¢nost™), ktord obsahuje suvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok
kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych a¢tovnych
zasad a iétovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok koncCiaci sa k
uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ,,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych §tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona &. 423/2015 o $tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni zékona €. 431/2002
Z. z. o udtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o $tatutdrnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre na$ audit Gctovne;j
zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatony a vhodny ziklad
pre nés ndzor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o udtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie G¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gtovnej zavierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokrafovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaZze by mal v imysle Spolo¢nost’
zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej ¢innost’, alebo by nemal int realistickii moznost’ nez tak urobit’,

Zodpovednost’ auditora za audit G¢tovnej zévierky

Nasou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i i¢tovnd zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podla medzinarodnych auditorskych S$tandardov vZzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknut’ v ddsledku podvodu alebo chyby

* audit ® poradenstvo ¢ Bictovnictvo ekvivalent kvality




a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakéavat, Ze jednotlivo alebo
v sthrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutonené na zéklade
tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplattiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre na§ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod moze
zahffiat’ tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia
nézoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych G¢tovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informdcii, uskutocnené Statutdrnym
organom.

e Robime zdver o tom, & Statutdrny organ vhodne v uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokratovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov
zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalost’ami alebo okolnost’ami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’
v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni
upozornit’ v naej sprave auditora na suvisiace informdcie uvedené v uctovnej zavierke
alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, modifikovat’ na$§ nazor. NaSe zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do détumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mdzu sposobit’, Ze Spolo€nost’ prestane
pokradovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentdciu, $truktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, & utovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a
poziadaviek zdkona o U¢tovnictve. N4&§ vy$Sie uvedeny nazor na Uctovnu zdvierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyro€nej sprave.

¢ audit * poradenstvo * ti¢tovnictvo ekvivalent kvality




V suvislosti s auditom tultovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznidmenie sa s
informéaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informdcie nie st vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaja byt’ vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o Uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro€nej sprave zostavenej za rok 2017 s v stlade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o uctovnictve.

Okrem toho, na zéklade naich poznatkov o uétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré¢ sme ziskali
pocas auditu Gétovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyroénej sprave, ktori sme obdrZali pred ddatumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

20. decembra 2018

EKVITA, s.r.o.

auditorska a poradenskd spolocnost’
Ticha 26, 811 02 Bratislava
Licencia ¢. 000137

Statutdrny auditor
Ing. Jaroslav Rojko
Licencia ¢ 089
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