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1. Sprava vedenia

Profil spolo¢nosti

EKO SVIP, s.r.o. je stavebna firma zaloZena v roku 1997. Od roku vzniku az po st&asnost posobi
na trhu v oblasti stavebnictva. Predmetom podnikania je vystavba ekologickych pozemnych
a vodohospodarskych stavieb a inzinierskych sieti ako su:

vodovody, kanalizacie, COV

plynofikacia obci

vystavba bytovych domov s napojenim na inZinierske siete
rekonstrukcia a regeneracia miest a obci a vystavba komunikacii
prenajom dopravy a mechanizacie

M o B e

Konatel: Ing. Anton Bujhak

Spoloc¢nik: Ing. Anton Bujfidk - 100 %
zmena od 24 04 2018 spolocnici: Ing. Anton Bujidk, Ing. Peter BujRak, Ing. Marcela Bujiidkova

Zakladné imanie: 6 639 eur

Spolo€nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Predov, odd. Sro, vio¥ka &. 10621/P

Firma sidli v Sabinove vo vlastnej administrativnej budove. V tychto priestoroch ma aj dielfu,
garaze a sklady materialu.

Spolocnost pésobi v stiéasnosti v Slovenskej republike, na Uzemi KoSického a Predovského kraja.

Firme EKO SVIP bolo udelené Ministerstvom vystavby a verejnych prac Slovenskej republiky ,,
Cestné uznanie ,v sutaZi ,Progresivne, cenovo dostupné byvanie 98, kategéria C - Byvanie pre
spoloCensky neprispésobivych oblanov, a to za sttazny navrh ,Lipany - IBV Za tratou - 1.etapa,
16 b. j. rodinné domy v radovej zdstavbe.

Ciele a zamery firmy:

1. zdokonalovat sa v doteraj$ej ¢innosti a hladat nové moznosti uplatnenia sa na trhu
a uspokojovania potrieb zdkaznikov,

2. efektivne vyuZivat kapacity, vytvarat nové a udrziavat existujlce pracovné miesta,

3. aktivne prispievat k ochrane a udrZaniu kvality Zivotného prostredia ako aj k zlepéeniu
Zivotnych podmienok obyvatelstva,

4. napomahat ekonomickému rastu a celkovému rozvoju regiénu.

Ludské zdroje

Zamestnanci firmy sa vyznaCuju vysokou mierou S$pecializacie a profesionalnej zdatnosti.
Dlhorocna prax v odbore a vzdeldvanie cez rézne 3pecializované tréningy sd hlavnymi pri¢inami
suCasného stavu - firma disponuje vysokokvalifikovanou pracovnou silou. V siéasnosti sa pocet
pracovnikov firmy ustdlil na 82 zamestnancov, z toho veddcich zamestnancov 6. Spoloénost
zamestndva zamestnancov prevaZne v robotnickych profesidch, ale aj THP. V roku 2017 firma
vynalozZila mzdové néklady v celkovej vyske 940 769 €.
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Manazment
Spolo¢nost je riadend manaZzmentom na éele s majitelom firmy.
Ing. Anton Bujnak - vykonny riaditel, konatel
Ing. Bujnak Peter - zastupca vykonného riaditela Ing. Repka Miroslav - vyrobny riaditel
Ing. Viliam Kanovits - technicky riaditel’ Ing. Seliga Roman - ekonomicky riaditel’
Zlozky organizaénej struktary:

- Vyrobné oddelenie vedené vyrobnym riaditefom je zodpovedné za realizaciu vyrobného
programu firmy. Vyrobna Cinnost je koordinovana strednym manazmentom (vedtici vyroby,
dopravy, MTZ, drobnej mechanizacie) a operaénym manaZmentom (stavbyvedlici).

- Technické oddelenie sa zameriava na pripravu kontraktov, tvorbu rozpoctov a stanovenie
materialovych potrieb, ¢o je nevyhnutné pre realizaciu projektov firmy.

- Ekonomicke oddelenie je zodpovedné za kompletnost finanénych aspektov spolo¢nosti, za
personalno - mzdovl agendu a za hodnotenie jednotlivych projektov potas a po ich
realizacii.

Politika kvality

Pre dalSi rozvoj spolocnosti, pre trvalé zabezpelenie kvality produktov, sa vedenie spolo¢nosti
zaviazalo dodrZiavat politiku kvality, ktora reprezentuije tieto zasady:

Najdélezitejsia je trvala spokojnost zakaznikov
EFEKTIVNOST v hospodareni firmy vytvara podmienky pre neustale zlep$ovanie
kvality produktov firmy

Firma EKO SVIP je drzitefom certifikdtu Norma EN ISO 9001:2000, STN EN ISO
14001:2005/1S0, 14001:2004/ISO a STN EN ISO 9001:2009/1SO a 9001:2008/1S0.

Pre naplnenie politiky kvality manaZment organizacie vytycil tieto strategické ciele:

K zabezpeceniu moznosti monitorovania spokojnosti zakaznikov s pracou spolo&nosti bol
stanoveny strategicky ciel”

* objednani pracu vidy zhotovit v dohodnutych terminoch a v pozadovanej kvalite,
bez reklamacii zakaznika a v sllade s vonkaj$ou legislativou, ktora podmienuje
vlastnosti produktu spoloénosti

K zabezpeceniu moznosti sledovania Urovne kvality prace bol stanoveny strategicky ciel”

e vytvarat moznosti pre sistavné monitorovanie dosahovanych technickych
parametrov produktov spoloénosti monitorovanim odhal'ovat pri¢iny nedostatkov
- nezhdd s vopred dohodnutymi Specifikaciami. vysledky monitorovania musia byt
periodicky podrobované analyzam s ciel'om neustale zlepSovat kvalitu produktov
spolocnosti

K zabezpeceniu efektivnosti v hospodareni spoloénosti bol stanoveny strategicky ciel:

* vytvarat moznosti pre sistavné analyzovanie vysledkov monitorovania
dosahovanych technickych parametrov produktov firmy

* neustalym analyzovanim vysledkov monitorovania vytvorit predpoklady pre
dosiahnutie stale kvalitnejSej a efektivnej$ej ponuky pre zakaznikov
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STAVBY REALIZOVANE SPOLOCNOSTOU EKO SVIP, s.r.0., v roku 2017

Krasna Luka - kanalizacia

Kanalizacia a COV Bretka

Aglomeracia Sebedrazie - kanalizacia v obciach Cigel, Kog
1/68 ZVL Presov

Sokolany - kanalizacia

COV Sever - kanalizacia Brodzany

Kanalizacia Horna Suca

Dialnica D1 Pregov zdpad - Pregov Juh

MS Pecovska Nova Ves

MS Sena
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2.Hlavné vysledky za uplynulé obdobie

Hlavné ekonomické tidaje EKO SVIP, s.r.o.v €

2017 2016
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 6196 552 6 695 434
Naklady na hospodarsku ¢innost 6 024 848 6 444 384
HV z hospodarskej ¢innosti 171 704 251 050
HV z finanénej ¢innosti - 86103 - 66 246
Zisk pred zdanenim 85601 184 804
Aktiva netto celkom 4 885 506 5344 867
Vlastné imanie 1722 898 1659170

Vynosy :

V roku 2017 doslo k zniZeniu HV z hospodarskej ¢innosti oproti roku 2016 o 79 346 € v ddsledku
nizSich vynosov z hlavnej ¢innosti, kde sme zaznamenali pokles oproti minulému roku .

Vynosy rok 2017 € rok 2016 €
Trzby z predaja tovaru 0 0
Trzby z predaj sluzieb 4714 720 5 359 997
Trzby z predaja dlh. majetku 1153 850 1130 837
Ostatné vynosy z hosp. ¢innosti 26 680 51 600
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 0 29

Nasa obchodna spolo¢nost sa zameriava len na poskytovanie sluZieb v oblasti stavebnictva
a ostatne vynosy, napr. z predaja majetku su len z prileZitostného predaja prebytoéného majetku a
zUcCtovania postupovania pohladavok ako zdroja financovania spolocnosti.

Naklady:

Rozhodujucimi poloZkami v nakladovej oblasti st

- nakupované sluzby od nasich obchodnych partnerov, ktoré oproti minulému roku mierne
poklesli, jedna sa v prevaZznej miere o nakupované subdodavky,

- ZniZenie objemu vyroby oproti minulému roku malo za nasledok znizenie spotrebovaného
materialu, / energie, pohonné latky, stavebny material, indtalaény materidl a iné/ oproti
minulému roku

- narast osobnych nakladov o 202 997 € je spésobeny zvy3enim podtu zamestnancov ale aj
miezd zamestnancov firmy (aj odvodov ) v kategérii THP aj robotnikov, v désledku
konkureniného prostredia a udrZania si potrebného poltu zamestnancov, aby nebolo
ohrozené plnenie zazmluvneného vyrobného programu spolo¢nosti

Struktdra nakladov rok 2017 € rok 2016 €
Spotreba materialu 1 061 897 1 333 850
Sluzby 2 142 006 2 476 287
Osobné naklady 1316 025 1113028
Dane a poplatky 28 209 30 199
Odpisy 288 446 285 087
Zostatkova cena predaného

DHM a materialu 1122 905 1117 780
Opravné polozky k pohladavky 542 -11 391

Ostatné naklady na hospodarsku
¢innost 64 818 99 544
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Bilanéné polozky spoloénosti :

Bilancna hodnota spolocnosti EKO SVIP, s.r.o. k 31.12.2017 je vo vydke 4 885 506 € a oproti
minulému roku poklesla o 459 361 €.

NeobeZny majetok je vo vySke 1 941 733 €, oproti roku 2016 peklesol o 7 200 € a tvoria ho:

dlhodoby nehmotny majetok -software v hodnote 24 985 €,

dlhodoby hmotny majetok - pozemky v hodnote 81 293 €, budovy v hodnote 500 891 €,
samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci v hodnote
1 204 639 € a obstardvany dlhodoby hmotny majetok v hodnote
129 925 €.

ObeZny majetok vo vyske 2 922 785 € klesol oproti minulému roku o 464 447 € .
Struktiru majetku tvoria zasoby vo vySke 646 871 €, tvorené materidlom pre hlavnd &innost vo
vyske 148 990 € a nedokonenou vyrobou vo vyske 497881 €, dlhodobé pohladavky
z obchodného styku vo vyske 217 596 €,
kratkodobé pohladévky vo vySke 2 049 064 €, pozostavajice z kratkodobych pohladavok
z obchodného styku vo vyske 1 290 961 €, &istej hodnoty zékazky v objeme 537 478 €, dafiovych
pohladavok vo vyske 99 803 € , inych pohladavok v sume 120 822 € .

Finan¢né G&ty v hodnote © 254 € s( tvorené peniazmi v sume 2 908 € a G¢tami v bankach vo
vysSke 6 346 €,

Zavazky su vo vyske 3159 787 €, z ¢oho dihodobé zavazky vo vydke 813 811 € su s dobou
splatnosti jeden rok aZ pat rokov, kratkodobé zavazky s vo vyske 1624 474 €, tvorené
prevazne zavazkami z obchodného styku v Ciastke 881 805 €, bankové Gvery su v celkovej vyske
612 306 € .

Vlastné imanie zaznamenalo nédrast o 63 726 €, prirastkom vysledku hospodarenia minulych
rokov.

Navrh na zactovanie hospodarskeho vysledku

Vysledok hospodarenia spolo¢nosti

Spolonost EKO SVIP, s.r.o. dosiahla hospodarsky vysledok:

Struktara hospodarskeho vysledku za rok 2017 pred zdanenim:

- Vysledok hospodérenia z hospodarskej éinnosti: + 171704 €
- Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti: - B6103 €
- Zisk pred zdanenim: + 85601 €
Zisk po zdaneni: 63 726 €

Pri porovnani vysledku hospodérenia po zdaneni k 31.12.2017 s rokom 2016, doglo k jeho
poklesu o 81 495 €, ¢o bolo spdsobené poklesom vynosov a trzieb.

Konatel spolo¢nosti navrhuje HV za rok 2017 - zisk vo vyske 63 726 € rozdelit nasledovne:

- prevod na Gcet nerozdeleného zisku v celej hodnote zisku z roku 2017.
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3.Dopliiujuce informacie o ¢innosti spolo¢nosti

Cinnost spolo¢nosti EKO SVIP, s.r.0. nema preukazatelne negativny vplyv na Zivotné prostredie.

V priebehu roka 2017 aani do dna vyhotovenia vyrocnej spravy spoloénost EKO SVIP, s.r.o.
nenadobudla vlastné akcie, doasné listy, obchodné podiely a akcie, do¢asné listy a obchodné
podiely materskej uctovnej jednotky podla par. 22 zak. o U¢tovnictve a nemd organiza&n zlozku
v zahranici. V oblasti vyskumu a vyvoja nevynakladala Ziadne naklady.

Po skonceni uCtovného obdobia nenastali udalosti osobitného vyznamu, ktoré by bolo potrebné
zobrazit v Uétovnej zavierke.

Spolo¢nost ku diu vyhotovenia vyroénej spravy nema informacie o vyznamnych rizikach alebo
neistotach, ktorym by bola vystavena .
Nasa spolocnost nema povinnost zverejfiovat daje pozadované podla osobitnych predpisov.

4. Navrh hospodarskej stratégie na rok 2018

Nasa obchodné& spolocnost bude aj v roku 2018 pokratovat vo véetkych doterajsich ¢innostiach
a ma ambiciu ponukat svojim zakaznikom kvalitné sluzby v oblasti stavebnictva a pomocnych
stavebnych prac, predpokladame zvysit obrat a vynosnost nasej &innosti.

S. Dodatok spravy auditora o overeni vyroénej spravy




DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a $tatutarnemu organu spolo¢nosti
EKO SVIP, s.r.o.

k vyroc¢nej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zédkona ¢&.
43172002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutirnom audite*)

L Overili sme uc¢tovnu zavierku spoloé¢nosti EKO SVIP, s.r.o. (dalej aj ,,Spolo¢nost™) k 31.
decembru 2017, uvedenu v prilohe priloZenej vyroénej spravy Spoloc¢nosti, ku ktorej sme diia 16.
oktobra 2018 vydali spravu nezavislého auditora z auditu utovnej zavierky v nasledujucom zneni:

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit 0étovnej zévierky spolo¢nosti EKO SVIP, s.r.o., so sidlom Ovocinarska 48,
083 01 Sabinov (d’alej len ,,Spolo¢nost™) ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov
astrat za rok konCiaci sa k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych
uctovnych zéasad a uétovnych metod.

Podl'a nasho nazoru, prilozena uétovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
spolocnosti EKO SVIP, s.r.0. k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k
uvedenému datumu podl'a zakona &. 431/2002 Z.z. o itovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej
len ,,zékon o Gctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov Jje uvedend v odseku Zodpovednost’
auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zdkona
o Statutarnom audite tykajicich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas
audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky.
Sme presveddeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre
nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Gétovnu zavierku

étatutémy organ je zodpovedny za zostavenie tejto G¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podl'a zdkona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani GCtovnej zévierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolotnosti nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto&nosti tykajacich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukongit
jej €innost’, alebo by nemal ind realisticki moZnost’ nez tak urobit’.




Zodpovednost’ auditora za audit (étovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzindrodnych auditorskych §tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mozu vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, e Jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit’
ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podla medzinrodnych auditorskych standardov, poéas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti UStovnej zavierky, ¢i uZ v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocfiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespréavnosti v dosledku podvodu je
vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoZe podvod mdZe zahfiiat' tajnii dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G&elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

® Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gétovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost’ iétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutodnené Statutarnym organom.

e Robime zdver otom, ¢i Statutdrny orgdn vhodne v U&tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, Ci existuje vyznamnd neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’” schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak
dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave
auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej zéavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak
mdzu spdsobit’, Ze Spolo¢nost’ prestane pokradovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

IL Sprava k d’al§im poziadavkam zikonov a inych priavnych predpisov

Spréva k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave — dodatok spravy nezavislého auditora

Statutérny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroCnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o Gétovnictve. N43 vy$Sie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na
iné informécie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom Ggtovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznidmenie sa s informéciami
uvedenymi vo vyrodnej sprave a postdenie, &i tieto informécie nie su vo vyznamnom nesulade
s auditovanou ctovnou zavierkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gctovne;j
zavierky, alebo sa inak zdajii byt vyznamne nespravne.



Posidili sme, ¢i vyro¢na sprava spolo¢nosti EKO SVIP, s.r.o. obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o u¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uttovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s uétovnou zavierkou za
dany rok,

- vyro¢nd sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o uCtovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali

pocas auditu Gictovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej

sprave, ktori sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju

zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

Kosice, 28. oktébra 2018

AUDIT-LD, s.r.o. Ing. Lubica Leuschel, CA

Podtatranského 962/2 KIi¢ovy Statutdrny auditor
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