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Sprava nezavisleho auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Best Hotel Properties, a. s..

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti Best Hotel
Properties, a.s. (,Spolognost") a jej dcérskych spolognosti (,Skupina“), ktora obsahuje
konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2017, konsolidované vykazy
o sthrnnom vysledku hospodarenia, zmien vlastného imania a pefiaZnych tokov za
rok konciaci sa k uvedenému datumu a poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky,
ktoré obsahuju stuhrn vyznamnych uctovnych zésad a uétovnych metod.

Podra nasho nazoru, priloZena konsolidovana Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz finanénej situacie Skupiny k 31. decembru 2017, konsolidovaného
vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych pefiaznych tokov za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu podla Medzinarodnych &tandardov finanéného vykaznictva
v zneni prijatom Eurdpskou uniou.

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nada zodpovednost podTla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej Uctovnej zavierky. Od
Skupiny sme nezavisli podfa ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite
a o zmene adoplneni zakona & 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o $tatutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit G¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedZeni, Ze auditorské
dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Kracové zalezitosti auditu

Klucové zalezitosti auditu s zaleZitosti, ktoré su podfa nasho odborného posldenia
v nasom audite konsolidovanej u&tovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejsie.
Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v suvislosti s auditom konsolidovanej Gétovnej

zavierky ako celku a pri formulovani nadho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.
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Ocenenie Budov, pozemkov a zariadeni, Goodwillu a nehmotného majetku

Uétovné hodnota Budov, pozemkov a zariadeni, Goodwillu a nehmotného majetku

k 31. decembru 2017: 221 044 tisic EUR.

Fond z precenenia k 31. decembru 2017: 83 097 tisic EUR.
Zisk z precenenia majetku k 31. decembru 2017: 2 722 tisic EUR.
ZniZenie hodnoty majetku (impairment) k 31. decembru 2017: 0 EUR.

Vid’ body 2.10, 2.11 and 2.12 (Vyznamné (ctovné zésady), bod 3.3 (Precenenie
majetku tykajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov) a body 15 a 16 (Budovy,
pozemky a zariadenie a Goodwill a nehmotny majetok) konsolidovanej Gctovnej

zavierky.

Klracéova zaleZitost’ auditu:

Nasa reakcia:

Celkova Gétovna hodnota Budov,
pozemkov a zariadeni, Goodwillu a
nehmotného majetku k 31. decembru
2017 bola vo vy$ke 221 044 tisic EUR,
&o predstavuje 51% z celkového majetku
Skupiny.

NajvyznamnejSiu ¢ast’ majetku Skupiny
tvoria pozemky, budovy a zariadenia
hotelov, pricom k 31. decembru 2017
predstavovala ich zostatkova hodnota
206 129 tisic EUR.

Ako nehmotny majetok Skupina
vykazuje goodwill a ostatny nehmotny
majetok, priom jeho najvyznamnejsiu
gast tvori goodwill, ktorého hodnota k
31. decembru 2017 predstavuje 14 846
tisic EUR.

Budovy, pozemky a zariadenia su
vykdzané v reélnej hodnote k datumu,
ku ktorému sa =zostavuje uctovna
zavierka.

Skupina odhadla redinu hodnotu
majetku ku driu, ku ktorému sa zostavuje
konsolidovana Uc¢tovna zavierka, za
spoluprace s externymi odhadcami.
Valuécie boli zalozené na vynosovej
metéde a=zahfiali urcité kfucove
predpoklady, ktoré vyzaduju vyznamne
profesionalne odhady a usudky vratane
odhadov budlcich pefaznych tokov,
terminalneho rastu a diskontnej miery.
Tieto zasadné Uctovné odhady, Usudky
a predpoklady su vo svojej podstate
komplexné a nemusia byt konzistentné
s buducimi skutocnymi vysledkami.

Nase auditorské postupy v tejto oblasti
uskutoénené za  pomoci  nhasich
Specialistov na ocefiovanie okrem iného
zahfiali:

e Zhodnotenie a test dizajnu
a implementacie kontrol nad
procesom posudzovania reainej
hodnoty pozemkov, budov

a zariadeni a znizenia ich hodnoty;

¢ Zhodnotenie vhodnosti metodologie
ocefovania pozemkov, budov
a zariadeni, goodwillu a ostatného
nehmotného majetku a metédy ich
testovania na znizenie hodnoty
v porovnani s relevantnymi poZia-
davkami finanéného vykazovania;

kfuéovych predpo-
kladov ausudkov aplikovanych
Skupinou v modeloch diskon-
tovanych pefiaznych tokov vratane
tych, ktoré suvisia s mierou rastu
trzieb, EBITDA marzou a diskon-
tnymi sadzbami, pomocou presku-
mania  schvalenych  finanénych
modelov  vratane overenia ich
matematickej spravnosti, kritickym
postdenim miery rastu trZieb ich
porovnanim s historickym vyvojom,

¢ Zhodnotenie

porovhanim EBITDA marze
s trhovymi hodnotami, vytvorenim
odhadu diskontného faktoru

a porovnanim aktualnych vysledkov
s predpovedami z minulych rokov.
V pripade  zistenia  vyznamnych




V ddsledku inherentnej neistoty tychto
oceneni a vyznamnosti hodnoty budov,
pozemkov a zariadeni v konsolidovanej
udtovnej zavierke, povazujeme tuto
oblast’ za kfucovl zalezitost' auditu.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma
neobmedzenl  Zivotnost, nie je
predmetom amortizacie. Kazdorocne je
testovany na zniZzenie hodnoty majetku
ako sudéast jednotky generujucej
hotovost, ku ktorej patri.

nezrovnalosti vyziadanie vysvetlenia
od manazmentu;

Nezavisla analyza citlivosti na zmeny
v kfugovych predpokladoch pouzi-
tych pri uréeni realnej hodnoty
pozemkov, budov a zariadeni
a prisluéného goodwillu priradenych
jednotlivym jednotkam generujucim
hotovost;

PosUdenie dostatoénosti informacii

zverejnenych Skupinou v poznam-
kach konsolidovanej uétovnej
zavierky.

Zodpovednost' $tatutdrneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za
konsolidovana uctovnt zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej uctovnej zavierky
tak, aby poskytovala pravdivy averny obraz podla Medzinarodnych standardov
finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurépskou Uniou a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej Uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Gétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokracovat vo svojej €innosti, za opisanie
skuto&nosti tykajlcich sa nepretrZitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za poutzitie predpokladu nepretrZitého pokracovania v €innosti v tctovnictve, ibaze by
mal v umysle Skupina zlikvidovat alebo ukontit' jej €innost, alebo by nemal ind
realistickl moZnost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej actovnej zavierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i konsolidovana uétovna
zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu
alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie
vysokého stupha, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych
auditorskych Standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazujl vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ogakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto
konsolidovanej Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov,
podas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

 Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti konsolidovane;
uétovnej zavierky, & uZ v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a



uskutoéfiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnu dohodu,
falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Skupiny.

e Hodnotime vhodnost pouzitych G&tovnych zasad a Ugtovnych metéd a
primeranost U&tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

e Robime zaver o tom, & §tatutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokradovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Skupiny nepretrzite
pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v
uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas
nazor. Nage zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu
sposobit, Ze Skupina prestane pokragovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovi prezentaciu, S$truktru a obsah konsolidovanej Uctovnej
zavierky vratane informéacii v nej uvedenych, ako aj to, & uétovna zavierka
zachytava uskutoénené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernemu
zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré potas nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
splnili prisludné poziadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vietkych vztahoch ainych skutocnostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene
domnievat, e maji vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvaési vyznam pri audite konsolidovanej Gdtovnej zavierky bezného
obdobia, a preto st klG&ovymi zalezitostami auditu. Tieto zaleZitosti opi$eme v nase;
sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo
ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urcita zalezitost' by sa
v nasej sprave uviest nemala, pretoZze mozno odévodnene o¢akavat, Ze nepriazniveé
désledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.
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Sprava k d'aldim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informéaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej
podla pozZiadaviek zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o uctovnictve"). Nas vyssie uvedeny nazor na konsolidovanu
uétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom konsolidovanej Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, Ci tieto
iné informacie nie su vo vyznamnom nestilade s auditovanou Uctovnou zavierkou
alebo nagimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu uétovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po&as auditu Uétovnej zavierky, podfa nasgho nazoru:

e informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade
s konsolidovanou U&tovnou zavierkou za dany rok,

e vyro&na sprava obsahuje informacie podia zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situacii v nej, ktoré sme ziskali
podas auditu konsolidovanej Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme Zzistili
vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania
tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) é. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkach tykajtcich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvélenie auditora

Za &tatutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spolo¢nosti
5. decembra 2017 na zaklade nasho schvalenia vainym zhromazdenim SpoloCnosti
16. juna 2017. Celkové nepreruSené obdobie nasej zakazky, vratane
predchadzajlcich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za tatutarnych auditorov, predstavuje
9 rokov.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

Na$ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoCnou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktord sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania
tejto spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakézané neauditorské sluzby uvedené v é&lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014
o osobitnych poziadavkach tykajlcich sa $tatutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolo¢nosti.
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Okrem sluzieb $tatutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo
konsolidovanej Uétovnej zavierke sme Spolocnosti a uctovnym jednotkam, v ktorych
méa Spoloénost rozhodujtici vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

27. april 2018
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Lubos Vanco

Licencia SKAU &. 745

Auditorska spolo¢nost:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU €. 96




Best Hotel Properties a.s.

Konsolidovana G¢tovna zavierka
za rok konéiaci sa 31. decembra 2017
zostavena podla
Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva (“IFRS®)
v zneni prijatom EU



Best Hotel Properties a.s.
KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2017

v tis. EUR Rok konciaci sa Rok kondiaci sa
Bod  31.decembra 2017 31. decembra 2016

Trzby z hotelovych a stvisiacich sluZieb 39 456 35738
Ostatné prevadzkové vynosy 55 42
Vynosy celkom 7 39 511 35780
Spotreba materialu a tovarov 8 -3782 -3 345
Nakupované sluzby 9 -4 361 -4 325
Osobné naklady 10 -9 662 -9234
Ostatné prevadzkové naklady 11 -9 521 -7702
Zisk z predaja dlhodobého majetku 67 4
Ostatné finanéné vynosy/(néklady), netto 12 3395 -604
Strata zo spolo&ne ovladanych spolo¢nosti 17 -740 -5
Zisk pred tirokmi, dafiou, odpismi a amortizidciou -EBITDA* 14 907 10 569
Odpis a amortizacia 15,16 -4 294 -4202
Zisk z precenenia majetku 2722 -
Tvorba opravnych poloZiek -92 -45
Zisk pred tirokmi, dafiou — EBIT 13 243 6322
Urokové néklady 13 -6 816 -4 981
Urokové vinosy 13 2 884 5504
Zisk pred zdanenim 9311 6 845
Dai z prijmov 14 -2 668 -1613
Cisty zisk za i¢tovné obdobie z neukonéenych &innosti 6643 5232
Cisty zisk/(strata) za Gétovné obdobie z ukon&enych &innosti 6 -8 463 13 851
ZISK ZA OBDOBIE -1820 19 083

Ostatné &asti siithrnného vysledku hospodarenia, po zdaneni:

- poloZky bez nasledne;j reklasifikicie do zisku/(straty):

Zmena redlnej hodnoty dlhodobého majetku 42230 -
- polozky s naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty):

Zmena fondu z prepottu cudzich mien 3391 -2 823
Ostatné &asti sihrnného vysledku hospoddrenia, po zdaneni 45 621 -2 823
CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 43 801 16 260

Zisk/(strata) pripadajici na:

- 0soby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti -4 361 17 887
— ukoncené cinnosti -9 942 13201

— neukoncené dinnosti 5581 4686

- nekontrolujuce podiely 2 541 1196
— ukoncené cinnosti 1480 650

— neukoncené dinnosti 1061 546

-1 820 19 083




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok konéiaci sa 31. decembra 2017

v tis. EUR Rok kondiaci sa Rok kon¢iaci sa
Bod  31.decembra 2017 31.decembra 2016

Sdhrnny vysledok hospoddrenia pripadajici na:

- 0soby s podielom na vlastnom imani materskej spoloCnosti 38783 9713

- nekontrolujiice podiely 5018 6 547
43 801 16 260

Zisk/(strata) na akeciu (v EUR) 24

— zdkladny a zriedeny -0,125 0,511

— zékladny a zriedeny za neukongené Cinnosti 0,159 0,134

*EBITDA predstavuje zisk pred zdanenim, tirokmi, amortizaciou a odpismi upraveny o ostatné vynosy a ndklady, kioré sii
uvedené pod EBITDA

Prehlad vysledku hospodarenia podfa jednotlivych segmentov je uvedeny v bode 4. Informéacic o segmentoch.
Poznamky uvedené na stranach 9 a2 63 tvoria neoddelitelni sidast konsolidovanej ittovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACIH
k 31. decembru 2017

v tis. EUR

Bod 31. decembra 2017 31. decembra 2016
MAJETOK
Budovy, pozemky a zariadenie 15 206 129 147 195
Goodwill a nehmotny majetok 16 14915 14 142
Investicie do spolone ovlddanych spolognosti 17 8183 -
Poskytnuté poZicky 20 30558 -
Ostatny financny majetok 238 225
OdloZend datiova pohl'addvka 26 1044 1736
Dlhodeby majetok celkom 261 067 163 298
Zasoby 18 629 666
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladévky 19 2400 2550
Poskytnuté pdZicky 20 34750 35321
Ostatny majetok 21 655 438
Pohladavky zo splatnej dane 323 667
PefiaZné prostriedky a petiazné ekvivalenty 22 8245 5198
Skupina majetku drZand za uéelom predaja 25 125 837 131 319
Kritkodoby majetok celkom 172 839 176 159
Majetok celkom 433 906 339 457
VLASTNE IMANIE 23
Zakladné imanie 35025 35025
Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond -32328 -28 821
Fond z precenenia 83 097 45 944
Fond z prepo¢tu cudzich mien -44 438 -49 575
Vlastné imanie pripadajiice osobam s podielom na 41 356 2573
vlastnom imani materskej spolo¢nosti
Nekontrolujice podiely 23 35027 30 809
Vlastné imanie celkom 76 383 33 382
ZAVAZKY
Prijaté tivery a poZicky 28 68 685 72 823
OdloZeny dafiovy zavizok 26 22 989 12 057
Dlhodobé zavizky celkom 91 674 84 880
Zavizky z obchodného styku a ostatné finantné zavizky 27 2912 3346
Prijaté avery a poZitky 28 114 665 74 112
Zaviizky zo splatnej dane z prijmu 1964 116
Ostatné zavizky 29 4227 3416
Zavizky stvisiace so skupinou majetku drzanou za G¢elom
predaja 25 142 081 140 205
Kratkedobé ziviizky celkom 3 265 849 221 195
Zavizky celkom 357523 306 075
Vlastné imanie a zdviizky celkom 433 906 339 457

Poznamky uvedené na stranich 9 aZ 63 tvoria neoddelitelnt su¢ast’ konsolidovanej fiétovne] zavierky.
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Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

v tis. EUR

PREVADZKOVA CINNOST
Zisk
Upravy tykajiice sa:
Dati z prijmu
Odpisy a amortizacia
Zisk z predaja dlhodobého majetku
Zisk z precenenia majetku
Ostatné nepeiiazné néklady - kody a mank4a
Tvorba/(rozpustenie) opravnych poloZiek
Strata zo spolo¢ne ovladanych spolotnosti
Urokové naklady, netto
Nerealizované kurzové zisky, netto
Zmena v obchodnych pohladavkach, ostatnych pohlad4vkach
a ostatnom majetku
Zmena v zasobach
Zmena v zaviizkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych
zaviizkoch a ostatnych zdvizkoch
PefiaZné toky ziskané z previdzkovej &innosti pred zaplatenou
datiou z prijmu
Zaplatena daii z prijmu
PefiaZné toky ziskané z/(pouZité v) prevddzkovej Cinnosti

INVESTICNA CINNOST

Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku
Cisty pefiaZny vydaj z obstarania dcérskej spolocnosti a spolo&ne
ovladanych spolognosti

Cisty pefiaZny prijem z predaja deérskych spolo&nosti

Prijmy z predaja dlhodobého majetku

Poskytnuté p6zicky a terminované vklady

Prijaté uroky

PeitaZné toky ziskané z/(pouZité v) investi¢énej innosti

FINANCNA CINNOST

Prijmy z Gverovych zdrojov

Splatky uverovych zdrojov

Zaplatené tiroky

Splétky finanénych leasingov

Navy3enie kapitalovych fondov v spolodne ovladanej spoloénosti
Vyplatenie zaviizku zo zniZenia zékladného imania v roku 2015
Vyplatené dividendy

Peiazné toky ziskané z/(pouZité vo) finanénej ¢innosti

Cisty prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov
PeiiaZné prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty na zadiatku obdobia
Vplyv kurzovych zmien na drZané petiazné prostriedky a ekvivalenty
PefiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci obdobia

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

Bod 31. decembra 2017 31. decembra 2016
-1 820 19 083
14 2975 3953
15,16 4294 4202
-67 -4
-2722 -
163 1229
-34 103
17 740 5
13 14 945 2248
-2 477 -27 806
366 -971
-43 -1 196
529 937
16 849 1783
-648 -2 775
16 201 -992
-706 -660
5
-40 -
- 73
249 1221
-34 409 -2 000
6517 180 541
694 30 164
-27 695 209 339
52 905 127 021
-16 354 -13 445
-6 934 -4 188
=27 -27
-9 847 -
- -313 123
-800 -705
18 943 -204 467
7 449 3 880
12 703 7 644
-298 1179
19 854 12 703




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kond&iaci sa 31. decembra 2017

31. decembra

v tis. EUR Bod  31. decembra 2017 2016
Peitazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 22 8245 5198
Petiazné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty zahrnuté v skupine majetku

drZanej za iéelom predaja 25 11 609 7 505
PeiiaZné prostriedky a peliaZné ekvivalenty na konci obdobia 19 854 12 703

Poznamky uvedené na stranach 9 aZ 63 tvoria neoddelitelnt sugast konsolidovanej Gttovnej zavierky.




Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej t&tovnej zavierky
za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

Poznamky ku konsolidovanej tictovnej zdvierke
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V3eobecné informacie

Vyznamné i¢tovné zasady

Zasadné Gétovné odhady a predpoklady

Informdcie o segmentoch

Efekt prirastkov v ddsledku podnikovych kombinacii
Ukongené &innosti

Trzby z hotelovych a sivisiacich sluZieb a ostatné prevadzkové vynosy
Spotreba materialu a tovarov

Nakupované sluzby

Osobné naklady

Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné finan&né vynosy/(naklady), netto

Urokové vynosy a naklady

Dail z prijmov

Budovy, pozemky a zariadenie

Goodwill a nehmotny majetok

Investicie do spologne oviadanych spolo&nosti

Zasoby

Pohlad4vky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky
Poskytnuté pdzicky

Ostatny majetok

Pefiazné prostriedky a pettazné ekvivalenty

Vlastné imanie

Zisk na akciu

Skupina majetku drZand za G¢elom predaja

OdloZeny datiovy zaviizok a odloZena daiiova pohl'adivka
Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zdvazky
Prijaté avery a pbZicky

Ostatné zaviizky

Udaje o reélnej hodnote

Informécie o riadeni rizika

Kapitdlové zavazky a riadenie kapitalu

Spriaznené osoby

Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje itovnd zavierka

Schvélenie konsolidovanej uétovnej zavierky




Poznamky konsolidovanej iiétovne;j zavierky
_Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

1. Vseobecné informdcie

Best Hotel Properties a.s. (d’alej “matersk4 spoloénost™ alebo “Spolognost™) je akciové spolotnost’ s registrovanym sidlom
a miestom podnikania na Hod¥ovom namesti 2, Bratislava 811 06. Spolognost’ bola zaloZend diia 10. decembra 1997 a do
obchodného registra bola zapisana diia 5. februara 1998. Identifikalné &islo Spolotnosti je 35740701 a dafiové
identifikatné &islo spoloénosti je 202 137 1957. Spolo&nost’ bola zaloZend ako SPIRA, as., dfia 11.jina 2009 bola
premenovana na BHP, a.s. a dita 27. okt6bra 2009 na Best Hotel Properties a.s.

Akcie Spolognosti st odo dita 29. septembra 2009 obchodované na kétovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.
Materské spoloénost’ ani jej deérske spolognosti nie st neobmedzene rugiacimi spolo&nikmi v inych G¢tovnych jednotkéach.

Organy spolo¢nosti:

Predstavenstvo: Dozorna rada:

Ing. Branislav Babik, predseda (od 11. juna 2009) JUDr. Jarmila JanoSova (od 17. decembra 2010)

Ing. Rudolf KriZan, €len (od 11. jina 2009) Milan Kugera (od 1. augusta 2011 do 29. marca 2016)
Michal Zuber, MBA, &len (od 28. jiina 2013) Eva Clarkson (od 30. marca 2016 do 5. augusta 2016 a od

13. oktobra 2016)
JUDr. Ing. Beata Olek$dkova (od 6. augusta 2016)

1.1, Akcionari materskej spoloZnosti
Struktira akcion4rov Spoloénosti k 31. decembru 2017 a 31. decembru 2016 bola nasledovna:

31. decembra 2017 Podiel na zikladnom imani ~ Hlasovacie priava

v tis. EUR % Y%
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7,78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
Deutsche Bank Aktiengesellschaft 2000 5,71 5,71
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 2 766 7,89 7,89
Celkom 35025 100,00 100,00
31. decembra 2016 Podiel na zdkladnom imani  Hlasovacie priva

v tis. EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
LEVOS LIMITED 5306 15,15 15,15
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 3653 10,43 10,43
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
CLEARSTREAM BANKING S.A. 2000 5,71 5,71
Akciondri s menej ako 5% hlasovacich prav 7674 21,91 21,91
Celkom 35025 100,00 100,00

1.2. Definicia konsolidovanej Skupiny

Konsolidovana G&tovné zéavierka Spolo&nosti zostavend za rok kongiaci sa 31. decembra 2017 obsahuje (¢tovnil zavierku
materskej spolotnosti a jej deérskych spolo&nosti (suhrnne nazyvané “Skupina”) a podiel Skupiny v spologne ovladanych
spolotnostiach.

Hlavnymi aktivitami Skupiny su hotelierstvo, redtauraéné sluzby a pohostinska ¢innost.

1. VEeobecné informécie 10



Best Hotel Properties a.s.

Poznimky konsolidovanej i¢tovnej zévierky
za rok kontiaci sa 31. decembra 2017

1. Vseobecné informacie (pokrafovanie)

1.3. Spoloénosti Skupiny zahrnuté do konsolid4cie

31. decembra 2017
Efektivn .
sidlo podiel v, Forma Metoda
% kontroly  konsolidacie
Best Hotel Properties a.s. HodZovo nam. 2 materska spoloénost’
811 06 Bratislava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 41 Themistokli Dervi, HAWAII 100 priama aplnd
LIMITED NICOSIA TOWER, 2nd floor,
Flat/Office 202,
Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
INTER BALTSCHUG LLC Kadashevskaya naberezhnaya 100 nepriama uplna
26, Moskva, 115035
Ruska federacia
Baltschug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 75 nepriama uplna
Ruska federacia
Inter Prague S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama aplna
L.-1855 Luxembourg
Westbury Investments S. ar.l.  46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
Goldfield S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
WIC Prague s.r.0. Curieovych 43/5, 110 00 Praha 1 90 nepriama aplna
Ceska republika
ZION SPA, s1.0. Dvoféakovo nébreZie 6 100 priama uplna
811 02 Bratislava, Slovensko
CHERRES a.s. Jakubska 649/8, 110 00 Praha 1 50 - vlastného
Cesk4 republika imania
BHP Barcelona, s.r.o. Hod?ovo nam. 2 100 priama lplna
811 06 Bratislava, Slovensko
Best Hotel Properties Londyn a.s.  Pob¥eZni 297/14, Karlin, Praha 8, 100 priama tplna
186 00
Ceska republika
Westminster JV a.s. PobieZni 297/14, Karlin, Praha 8, 50 - vlastného
186 00 imania
Ceska republika
CW Investor S.ar.l. 49, boulevard du Prince Henri, 45 - vlastného
L-1724 Luxembourg imania
Carolia Westminster Hotel ~ Asticus Building, 21 Palmer 45 - vlastného
Limited Street, London, SW1H 0AD imania
Vel'ka Britania
1. Véeobecné informdcie 11



Poznémky konsolidovanej i&tovnej zavierky
_ Best Hotel Properties a.s. za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2017

1.  VSeobecné informadcie (pokradovanie)

31. decembra 2016 Efektivny
podiel v Forma

N Yo kontroly Metdda konsoliddcie
Best Hotel Properties a.s. materska spolo&nost’
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama uplnd
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama uplna
Baltschug, LLC 75 nepriama uplna
Inter Prague S. ar.lL 90 nepriama uplna
Westbury Investments S. ar.L. 90 nepriama uplna
Goldfield S. ar.L 90 nepriama uplna
WIC Prague s.r.0. 90 nepriama uplna
ZION SPA, s.r.0. 100 priama uplna
CHERRES a.s. 50 - vlastného imania
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama uplnd

Spolo¢nost BHP Barcelona, s.1.0. bola zaloZena zakladatel'skou listinou dfia 4. aprila 2016. Vy8ka investicie pri zaloZeni
bola 5 tis. EUR.

Detailné hierarchia spolo&nosti v Skupine je uvedena v tabul'ke za rok 2017.

1. Vieobecné informacie 12



Poznamky konsolidovanej uétovnej zdvierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31. decembra 2017

2. Vyznamné uctovné zdsady

2.1.

2.2.

2.3.

()

Vyhldsenie o silade

Konsolidovana i¢tovna zévierka bola zostavens podla Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva v zneni
prijatom EU (,JFRS*) a v stlade s § 22 zdkona NR SR &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve.

Vychodiska pre zostavenie

Konsolidovana Giétovna zévierka bola zostavena na principe obstaravacich cien, okrem budov, pozemkov a zariadenia,
ktoré boli ocenené realnou hodnotou.

Konsolidovana G&tovna zavierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej ¢innosti.

Uktovné met6dy aplikované Skupinou v tejto Gdtovej zavierke boli konzistentné s G&tovnymi politikami v ugtovnej
zavierke k 31. decembru 2016.

Zostavenie ittovnej zavierky podla Medzinarodnych standardov finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU vyzaduje
pouZitie rdznych tisudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majii vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavizkov,
vynosov a nakladov. Skuto&né vysledky sa viak pravdepodobne budi odlifovat od tychto odhadov. Zasadné Gttovné
odhady a Gsudky uskutodnené manazmentom, ktoré nesi znatné riziko spbsobenia vyznamngj Upravy v budiicom
uétovnom obdobi, si opisané v bode 3.

Prijatie novjch a revidovanych Medzindrodnych ii¢tovnych Standardov a interpreticii

Potas roka kondiaceho sa 31. decembra 2017 nadobudli ficinnost’ nasledovné Medzndrodné Standardy financného
vykazniciva, dodatky a interpreticie k Standardom, a boli Skupinou pri zostavevani tejto tiétovnej zdvierky aplikované

Doplnenie k IAS 7 Statement of Cash flows (Vykaz o pefiaznych tokoch) G&inné pre fittovné obdobia, ktoré zaginaju
1. januéra 2017 alebo neskér. Doplnenie vyzaduje nové zverejnenia, ktoré umoztiuju pouZivatelom uttovnej zdvierky
zhodnotit zmeny v zéavizkoch z finanénych Cinnosti, vratane zmien pefiainej anepefiaZnej povahy (ako je vplyv
kurzovych ziskov alebo kurzovych strit, zmeny vyplyvajice zo ziskania alebo straty kontroly v deérskej spolo&nosti,
zmeny redlnej hodnoty). Doplnenie nema vyznamny vplyv na prezentéciu Gtovnej zavierky Skupiny.

Doplnenie k IAS 12 Recognition of Deferred Tax Assets for Unrealised Losses (Vykazovanie odloZenej datlovej
pohPadavky z nezrealizovanych strét), u&inné pre uctovné obdobia, ktoré zalinaji 1. janudra 2017 alebo neskér.
Doplnenie objastiuje, ako a kedy a&tovat o odloZencj daitovej pohladivke v ur€itych situcidch a vysvetluje, ako ma byt
uréeny budici zdanitePny prijem pre zhodnotenie, & ma byt odloZena dafiova pohladdvka vykdzana. Doplnenie nema
vyznamny vplyv na prezentaciu uétovnej zavierky Skupiny.

Nové a novelizované Giétovné pravidld IFRS, ktoré boli vydané, ale nie st doteraz ii¢inné a neboli pouité pri priprave
tejto victovnej zdvierky

K 31. decembru 2017 boli vydané a nasledne prijaté EU nasledovné Medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva,
doplnenia a interpretacie k $tandardom, ktoré cite nenadobudli GZinnost’ a teda neboli Skupinou pri zostavovani tejto
uktovnej zdvierky aplikovane:

V maji 2014, IASB vydala tandard IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (Vynosy zo zmlav so
zékaznikmi), G&inny pre ittovné obdobia zadinajtice 1. januara 2018 s povolenym skor$im prijatim. IFRS 15 definuje
principy pre vykazovanie vynosov a bude aplikovatelny na vietky zmluvy uzatvorené s klientmi. Avsak, droky a vynosy
z poplatkov, ktoré sa sitastou finanénych néstrojov a lizingov, budd nad’alej mimo rozsahu IFRS 15 a budu regulované
inym prislu$nym 3tandardom (napr. IFRS 9 a IFRS 16 Lizing).

Novy $tandard prind$a ramec, ktory nahradza existujici ndvod v IFRS o vykazovani vynosov. Spolotnosti musia prijaf’ 5-
krokovy model na to, aby uréili, kedy sa méd vykézat’ vynos a v akej vyske. Novy model 3pecifikuje, Ze vynosy sa maji
vykazat vtedy, ked spolonost prevedie kontrolu nad tovarom a sluzbami na zikaznika a vo vyske, o kiorej spolotnost
ocakdava, Ye bude mar na fiu narok. Podl’a toho, &i sa urdité kritéria splnia, vynos sa vykaze:

- v priebehu &asu, spbsobom, ktory zobrazuje vykon spolognosti, alebo
- v okamihu, kedy sa kontrola nad tovarom a sluzbami prevedie na zakaznika.

2. Vyznamné uStovné zasady 13



Poznamky konsolidovanej uétovnej zdvierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

2.

Vyznamné tiétovné zdsady (pokrafovanie)

IFRS 15 tieZ ustanovuje zasady, ktoré ma spolognost’ aplikovat’ pri uvadzan{ kvalitativnych a kvantitativnych zverejnent,
ktoré poskytujii uzitotné informécie pouivatefom GStovnej zavierky o povahe, vyske, Case a neistote vynosov a
petiaZnych tokov, ktoré vznikaju zo zmluvy so zikaznikom.

ManaZment Skupiny vykonal analyzu prijatia §tandardu IFRS 15 a neotakéva, Ze novy $tandard bude mat’ pri jeho prvej
aplikécii k 1. janudru 2018 vyznamny vplyv na G&tovni zévierku Skupiny. Manazment Skupiny neotakava, Ze sa zmeni
moment, kedy Skupina vykéZe vynos a ani ocenenie vynosu podfa IFRS 15.

V juli 2014, IASB vydala finalnu verziu $tandardu IFRS 9 Financial Instruments (Finantné néstroje), ktory nahradza
IAS 39 Financial Instruments: Recognition and Measurement (Finan¢né néstroje: vykazovanie a ocefiovanie) a vietky
predoslé verzie IFRS 9. IFRS 9 prind3a v jednom celku vietky tri aspekty Gttovania o projektoch s finanénymi néstrojmi:
vykazovanie a ocefiovanie, opravné polozky a G¢tovanie o zabezpeCovani. IFRS 9 je Gginny pre uétovné obdobia
zatinajuce 1. janudra 2018, s moZnost'ou skorsieho uplatnenia. Okrem G&tovania o zabezpeden, sa vyZaduje retrospektivna
aplikécia, nie je viak povinné poskytovat’ porovnvacie informéacie.

Hoci dovolené ocefiovanie finanéného majetku — umorovana hodnota, redlna hodnota cez ostatny komplexny vysledok
(FVOCI) a redlna hodnota cez vykaz ziskov a strat (FVTPL) — je podobné ako v IAS 39, kritéria pre klasifikaciu do
prislu$nych kategorii pre ocefiovanie st vyznamne odliSné.

Finan&ny majetok sa oceni umorovanou hodnotou, ak sii splnené nasledovné dve podmienky:

- majetok je drzany v rimci obchodného modelu, ktorého ciefom je drat’ majetok za Gtelom obdrzat’ zmluvne pefiaZné

toky, a

- zmluvné podmienky vedd k uréenému terminu pre pefiazné toky, ktory predstavuju vyhradne platby istiny a urokov
z nezaplatenej istiny.

Okrem toho, pri neobchodovanych nastrojoch vlastného imania sa spolotnost’ mdZe neodvolatel’ne rozhodnut’, Ze nasledné
zmeny v redlnej hodnote bude (vrdtane kurzovych ziskov a strat) vykazovat' v ostatnom komplexnom vysledku. Za
Ziadnych okolnosti sa potom nesmu preklasifikovat' do vysledku hospodérenia. Pri dlhovych finangnych nastrojoch
ocetiovanych FVOCI, sa vynosoveé troky, otakavané Gverové straty a kurzové zisky a straty vykazuju vo vykaze ziskov a
strat rovnakym spdsobom ako pri majetku oceftovanom umorovanou hodnotou. Iné zisky a straty sa vykazuju v ostatnom
komplexnom v§sledku a preklasifikuju sa do vkazu ziskov a strat pri vyradeni.

Model znehodnotenia majetku ,,vzniknutd strata“ v IAS 39 je v IFRS 9 nahradeny modelom ,,o¢akdvana strata z averov®
(expected credit loss, ECL), ¢o znamend, %e udalost spbsobujlica stratu nemusi nastat’ predtym, ako sa vykaZe opravna
polozka. Novy model znehodnotenia sa bude aplikovat’ na finantny majetok, ktory sa ocefiuje umorovanou hodnotou alebo
FVOCI, okrem investicii do nastrojov vlastného imania, a na majetok zo zmltv (contract assets).

Podl’a IFRS 9 opravna poloZka sa oceni jednym z nasledovnych spdsobov:

- 12 mesiacov ECL: toto st ECL, ktoré vyplyvajti z moZnych pripadov platobnej neschopnosti v priebehu 12 mesiacov
po dni, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zavierka; a

- ECL podra doby Zivotnosti: toto st ECL, ktoré vyplyvaji zo vietkych moZnych pripadov platobnej neschopnosti po€as
odakavanej doby Zivotnosti finanéného ndstroja.

IFRS 9 obsahuje novy model zabezpetovacieho u&tovnictva, ktory prinida zabezpetovacie uctovnictvo bliz§ie k riadeniu
rizik. Typy zabezpetovacich vztahov — redlna hodnota, cash flow a ¢isté investicie v zahraniénych prevadzkach —
zostavaji nezmenené, ale vyZaduji sa dodatogné usudky.

Standard obsahuje nové poziadavky na dosiahnutie, pokradovanie a ukondenie zabezpetovacieho Gttovnictva a dovoluje,
aby dalsie rizik4 boli stanovené ako zabezpetované polozky. VyZaduju sa rozsiahle dodatotné zverejnenia o riadeni rizik
spolo¢nosti a jej zabezpetovacich aktivitach.

Skupina bude aplikovaf novy Standard odo dita uginnosti. ManaZment Skupiny vykonal analyzu prijatia Standardu
IFRS 9 a vyhodnotil, %e dopad na t&tovnu zévierku Skupiny nebude vyznamny.
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Standard IFRS 16 Leases (Lizingy) bol vydany v januéri 2016 a je G&inny pre G¢tovné obdobia, ktoré zainaju 1. januéra
2019 alebo neskor. Skorsia aplikacia je dovolend, ak spolognost aplikuje aj IFRS 15. Najomca musi aplikovat’ IFRS 16
pouZitim bud® plného retrospektivneho pristupu alebo modifikovaného retrospektivneho pristupu. IFRS 16 nahradza
nahréddza IAS 17 Lease (Lizing), IFRIC 4 Determining whether an Arrangement contains a Lease (Uréovanie, &i je
sitastou zmluvy aj lizing), SIC-15 Operating Leases — Incentives (Operativny lizing — stimuly) a SIC-27 Evaluating the
Substance of Transacrions Involving the Legal Form of a Lease (Posudzovanie podstaty transakcif zahfilajucich pravnu
formu lizingu). Standard odstratiuje siéasny dualny model iiétovania u n4jomeu. Namiesto toho vyZaduje, aby spolo¢nosti
vykézali va&3inu ndjmov v savahe podla jednotného modelu, eliminujic rozlifovanie medzi operativnym a finanénym
lizingom.

Podl'a IFRS 16 zmluva je n4jom, alebo obsahuje nijom, ak prenasa prévo kontrolovatl pouZivanie identifikovaného
majetku poéas uréitého obdobia za protihodnotu. Pri takychto zmluvach novy model vyZaduje, aby ndjomca ako majetok
vykazal pravo pouXivania (right of use) a zédvézok z lizingu. Pravo pouZivania sa odpisuje a zavizok sa tiro¢i. Toto bude
mat’ za nasledok vy¥Sie naklady u va¢Siny lizingov hned’ na zadiatku, aj ked’ ndjomca plati konstantné rofné najomné.

Novy standard prina$a aj niekol’ko vynimiek pre ndjomcu, ktoré obsahuju:
- lizingy s dobou ndjmu 12 mesiacov a menej a ktoré neobsahuji kipnu opciu,
- lizingy, pri ktorych predmet najmu mé nizku hodnotu (tzv. small-ticket lizingy).

Zavedenie nového $tandardu z velkej Casti nemd vplyv na G¢tovanie u prenajimatela. Prenajimatel bude nadalej
rozliovat’ medzi finan&nym a operativnym lizingom.

ManaZment Skupiny neo¢akava vyznamny vplyv nového §tandardu IFRS 16 na GEtovnii zavierku Skupiny.

Ro¢né vylepSenia IFRS

IASB vydala sibor doplneni k viacerym §tandardom. Jedna sa napriklad o Cyklus ro&nych vylepSeni IFRS 2014 — 2016
(vydané 8. decembra 2016), (i¢inné pre G&tovné obdobia, ktoré zakinaju 1. januéra 2018 alebo neskor, okrem zmien v IFRS
12, ktoré sa maju aplikovat’ na aétovné obdobia, ktoré zadinaju 1. januéra 2017 alebo neskér a o Cyklus roénych vylepSeni
IFRS 2015 — 2017 (vydané 12. decembra 2017), u&inné pre u¢tovné obdobia, ktoré zatinaju 1. janudra 2019 alebo neskdr.
Tieto ro&né vylepSenia edte neboli prijaté EU.

Rovnako prijatie nasledujicich interpretacii a doplneni nebude mat’ vyznamny vplyv na Gtovné zasady, finan¢nt situdciu
a vykonnost Skupiny. Interpretacie este neboli prijatd EU.

Interpreticia IFRIC 22 Transakeie v cudzich mendch a vopred uhradené protiplnenie objasiiuje, Ze pri uréovani
spotového vymenného kurzu, ktory sa ma pouZivat’ pri prvotnom vykézani stvisiaceho majetku, nékladu alebo vynosu
(alebo ich #asti) pri odidtovani nepefiazného majetku alebo nepeiiazného zavizku tykajiceho sa zalohovej platby, datum
transakcie je datum, ked’ i&tovna jednotka pdvodne vykézala nepetiaZny majetok alebo nepefiaZny zaviizok vyplyvajuci z
preddavku. Ak existuje viacero vopred poskytnutych alebo prijatych platieb, potom musi G¢tovna jednotka uréit' datum
transakcie pre kazdd vopred prijata alebo poskytnuti platbu. Spolo¢nosti méZu uplattiovat’ doplnenia retrospektivne.
Alternativne méZe Gétovna jednotka uplatnit’ interpretaciu prospektivne na vietky aktiva, ndklady a vynosy, ktoré boli
povodne vykéazané pocas alebo po:

() Zatiatku u&tovného obdobia, v ktorom spolo¢nost’ prvykrat uplatiiuje interpreticiu alebo
(ii) Zadiatku predchadzajiceho Gétovného obdobia vykidzaného na tigely porovnatenych udajov v Gftovnej zavierke
vykazovaného obdobia, v ktorom spolotnost’ prvykrat uplatiiuje interpretaciu.

Interpretacia IFRIC 22 je nifinna pre obdobia zaginajuce sa 1. janudra 2018 alebo neskor, s moznostou skoricho
uplatnenia, ktoré musi byt zverejnené v uctovnej zévierke. Vzhladom na to, Ze sitasnd prax Skupiny je v silade s
interpretaciou, Skupina neodakava Ziadny vplyv na jej Gétovna zavierku.

Interpreticia IFRIC 23 Neistota v oblasti spracovania dani z prijmov objasiiuje situdciu pri Gtovani dani z prijmov,
ked dané G¥tovanie zahfia neistotu, ktora ovplyviiuje uplatiiovanic IAS 12 a neuplatiiuje sa na dane alebo odvody mimo
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rozsahu pdsobnosti IAS 12, ani neupravuje poZiadavky tykajuce sa Grokov a sankcii spojenych s neistotou pri ich
posudzovani. Interpretacia sa konkrétne zaobera tymito otazkami:

- (i spolo&nost individualne posudzuje neistotu v oblasti G&tovania danf

- Predpoklady, ktoré G&tovna jednotka robi pri posudzovani datiovych postupov zo strany daiiovych organov

- Ako attovna jednotka uréuje zdanitel'ny zisk (dafiovi stratu), datiové zéklady, nevyuZité dafiové straty, nevyuZité
datiové ul'avy a datiové sadzby

- Ako jednotka posudzuje zmeny v skutonostiach a okolnostiach.

Uttovna jednotka musi ur&it, &i sa ma vziat’ do tvahy kaZdé neisté datiové postidenie oddelene alebo spolu s jednou alebo
viacerymi inymi neistymi predpokladmi. Aplikovany by mal byt taky postup, ktory lepsie predpoveda vyrieSenie neistoty.
Interpreticia je G&inn4 pre iétovné obdobia zadinajice sa 1. januara 2019 alebo neskdr, pri¢om si moZné uréité prechodné
(Pavy. Skupina bude uplatiiovat interpreticiu odo diia jej atinnosti. Ked’%.e Skupina nevykondva Cinnosti v komplexnom
nadnirodnom datiovom prostredi, uplatnenie interpreticie nemdZe vyznamne ovplyvnit jej G¢tovnd zAvierku a
poZadované zverejnenia.

Ostatné Medzinarodné $tandardy finan¢ného vykaznictva

Skupina nepouZila v predstihu Ziadne iné Medzinarodné Standardy finangného vykaznictva v zneni prijatom EU, pri
ktorych ich aplikdcia ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GStovnd zavierka, nebola povinnd. V pripade, Ze prechodné
ustanovenia davajii spolo&nostiam monost vybrat’ si, & cheit aplikovat’ nové dtandardy prospektivne alebo retrospektivne,
Skupina sa rozhodla aplikovat’ tieto $tandardy prospektivne.

2. Vyznamné Gtovné zasady 16
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Zmena ti¢tovnych zisad

V roku 2017 Skupina neuskutoénila Ziadnu vyznamni zmenu Gétovnych zdsad.

Vychodiska pre konsolidaciu

Dcérske spoloénosti

Dcérske spolo&nosti su tie spolocnosti, ktoré si kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak méa Skupina pravomoc
nad investiciou a zérovet je Skupina angaZovand na variabilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii, alebo ma na
tieto vynosy pravo a je schopna ovplyvnit’ vysku tychto vynosov z investicie vyuZitim svojich pravomoci nad investiciou.
Uttovné zévierky deérskych spolognosti st zahrnuté do konsolidovanej G&tovnej zavierky odo diia vzniku kontroly do
diia, ked’ do$lo k zéniku kontroly.

Spoloéne oviddané spoloénosti (joint ventures)

Spoloéne ovladané spoloénosti sii také, nad aktivitami ktorych mé Skupina spoloéni kontrolu, zaloZen na zmluvnej
dohode. Konsolidovana G&tovna zdvierka zahfila podiel Skupiny na vykazanych ziskoch a stratach spolotne ovladanych
spolognosti podla metédy vlastného imania odo diia vzniku spolo&nej kontroly do diia, ked” do3lo k zéniku spolo¢ného
ovladania spoloénosti. V pripade, %e podiel Skupiny na stratach spoloSne ovladanej spolotnosti prekro€i hodnotu
investicie v spoloéne ovl4ddanej spolotnosti, vykaZe sa nulova hodnota investicie a Skupina nepokratuje vo vykazovani
podielu na stratach v spoloéne ovladanej spolo¢nosti.

Nekontrolujiice podiely

Nekontrolujice podiely sa ocefiujii vo vyske proporciondlneho podielu na identifikovatelnom Cistom majetku
obstaravaného subjektu ku ditu obstarania. Zmeny v podieloch Skupiny v deérskej spolo¢nosti, ktoré nemajti za nasledok
stratu kontroly, sa G&tuju do vlastného imania.

Strata kontroly
Ak Skupina strat{ kontrolu, odugtuje majetok a zavézky deérskej spoloCnosti, savisiace nekontrolujice podiely a ostatné
zlozky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktord vznikne v dosledku straty kontroly, sa vykaZe vo vysledku hospodarenia.
Ak si Skupina ponecha podiel v byvalej deérskej spolo¢nosti, tento sa ocenf redlnou hodnotou k datumu, kedy k strate
kontroly doslo.

Transakcie eliminované pri konsoliddcii

Vzajomné zostatky UStov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky vyplyvajice z transakcii
v ramei Skupiny, st pri zostavovani konsolidovanej udtovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajice
z transakcii 5o spoloéne ovladanymi spolo&nostami sii eliminované do vysky podielu Skupiny v tychto spolognostiach.
Nerealizované straty st climinované tym istym spésobom ako nerealizované zisky, ale iba v pripade, ked' nejde o zni¥enie
hodnoty.

Metéda akvizicie

Pri uétovani o ndkupe dcérskych spolo¢nosti je pouZitd metdda akvizicie. Plnenie prevedené vramci podnikovej
kombinécie sa ocetiuje realnou hodnotou, ktora sa vypotita ako stéet redlnych hodnét, ktoré méa k datumu obstarania
majetok prevedeny nadobudatelom, zavéizky, ktoré vznikli nadobtdatelovi vo&i byvalym vlastnikom obstardvaného
subjektu, a podiely na vlastnom imani emitované nadobudatel'om. Naklady suvisiace s akviziciou si zati¢tované priamo
do vysledku hospodarenia.

Identifikovany obstarany majetok a prevzaté zavizky obstardvaného subjektu, ktoré spiftajii podmienky vykazania podla
IFRS 3, sl vykazané v ich redlnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sihrnu prevedeného plnenia, sumy kaZdého nekontrolujiiceho podielu
obstaravaného subjektu a realnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobtdatela
na vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zaviizkov k ddtumu akvizicie. V opa¢nom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnotf a zostdvajuca gast’ po
prehodnoteni (zaporny goodwill) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Nekontrolujici podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom &istom majetku obstaravaného subjektu.
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Daiiovy efekt zahrnutia kapitdlovjch fondov konsolidovanych dcérskych spoloénost

Konsolidovana adtovna zAvierka nezahfila dafiové efekty, ktoré by mohli vzniknut' z prevodu kapitilovych fondov
konsolidovanych dcérskych spoloénosti do G&tovnictva materskej spolotnosti, kedZe v najblizSej buducnosti sa
neotakava Fiadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpokladé, Ze tieto fondy budi pouzité ako zdroj
samofinancovania kazdej konsolidovanej dcérskej spolotnosti.

Zjednotenie uiétovnych metéd
Uktovné metédy a postupy aplikované konsolidovanymi spolotnostami v ich Gttovnych zavierkach boli pocas
konsolidécie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolo¢nostou.

Rozsah konsoliddcie

Do konsolidécie k 31. decembru 2017 bolo zahrnutjch 15 spolo&nosti (2016: 11 spolognosti). Vietky konsolidované
spolotnosti zostavili svoju iiétovnli zavierku k 31. decembru 2017. Tieto spoloénosti sii uvedené vbode 1.3 podla
vlastnickej hierarchie. Vedenie Skupiny, vsulade so $tandardom IFRS 12, uskuto¢nilo analyzu zameranu na
identifikovanie pripadnych nekonsolidovanych ¥trukturovanych subjektov. Na zéklade tejto analyzy neboli
identifikované Ziadne takéto subjekty.

Cudzia mena

Transakcie v cudzej mene
Polozky vykéazané v Gétovnej zavierke kaZdej spolotnosti v Skupine st vyjadrené v mene primarneho ekonomickéeho
prostredia, v ktorom prisluind spoloénost’ pdsobi (funk¢né mena).

Pri zostaveni individudlnej Gétovnej zavierky konsolidovanych spolognosti, su transakcie v inej nez funkénej mene
individualnej spolotnosti (cudzej menc) prepotitané vymennym kurzom platnym v deil uskutodnenia danej transakcie.
Peiiazny majetok a zdvizky v cudzich menach sii prepoditané ku diiu, ku ktorému je Gctovna zavierka zostavena.

Kurzové rozdiely vyplyvajiice z takychto prepodtov s vykézané vo vysledku hospodérenia. NepeiiaZny majetok
a zaviizky v cudzich mendch, ktoré st ocenené obstardvacou cenou, sii prepoéftané kurzom platnym v deil uskutoénenia
transakcie. Nepefiazny majetok a zaviizky v cudzich menach, ktoré sa oceitujii redlnou hodnotou, st prepotitané kurzami
platnymi v diioch, ked’ boli ur¢ené redlne hodnoty.

Udtovné zdvierky zahraniénych podnikov
Konsolidovana tdtovné zévierka je prezentovand v tisicoch EUR, ktoré predstavujui menu vykazovania konsolidovanej
uttovnej zavierky.

Majetok a zavizky zahraniénych podnikov, vratane goodwillu a Yiprav na reilnu hodnotu vyplyvajucich z konsolidacie,
st prepotitané na eurd kurzom Eur6pskej Centralnej Banky platnym v defi, ku ktorému je tidtovna zavierka zostavena.
Vynosy a naklady zahraniénych podnikov su prepoéitané na cura priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadov, kedy
dochédza k vyznamnej fluktudcii vymenného kurzu, v takychto pripadoch je pouZity kurz z ddtumu uskutoCnenia
transakcie. Kurzové rozdiely, ktoré vznikli pri prepogte, sii vykézané priamo vo vlastnom imani.

Finanéné ndstroje

Klasifikdcia
Investicie driané do splatosti st nederivatové finantné aktiva s fixnymi alebo stanovitelnymi platbami a fixnou
splatnostou, ktoré m4 uétovna jednotka imysel a schopnost’ drzat’ aZ do splatnosti.

Uvery a pohladdvky predstavuji nederivatovy finanény majetok s pevnymi alebo stanovitelnymi platbami, ktoré nie st
kétované na aktivnom trhu a nie si klasifikované ako cenné papiere uréené na predaj, dr¥ané do splatnosti alebo
ocefiované realnou hodnotou do vysledku hospodarenia.

Cenné papiere urcené na predaj predstavuju nederivatovy finan&ny majetok, ktory nie je zaradeny ako finantny majetok
ocetiovany redlnou hodnotou cez vysiedok hospodérenia, vklady v bankach a poskytnuté uvery alebo finantny majetok
drzany do splatnosti.
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Ostatné financné zdvizky st rozne finandné zévizky, ktoré nie su ocefiované redlnou hodnotou cez vysledok
hospodarenia.

Prvotné vykdzanie
Skupina vykazuje cenné papiere urdené na predaj v defi realizacie obchodu.

Investicie drzané do splatnosti a tvery a pohladavky su vykézané ku ditu, ked’ si Skupinou nadobudnuté.

Finanéné zavizky st prvotne vykdzané ku diiu obchodovania.

Oceriovanie

Cenné papiere urcené na predaj su pri prvotnom vykazani ocenené redlnou hodnotou, toto ocenenie sa zvy$i aj o naklady
stvisiace s obstaranim alebo vydanim. Nésledne po prvotnom vykazani si oceftované v realnej hodnote a zisky a straty
vyplyvajiice zo zmeny redlnej hodnoty sii vykézané priamo vo vlastnom imani. Zmena realnej hodnoty cennych papierov
uréenych na predaj je odudtovand z vlastného imania do vysledku hospodarenia v momente predaja. Ak sa neda
spolahlivo ur&it' realna hodnota, cenné papiere uréené na predaj st vykézané vo vyske obstardvacich nékladov.

Investicie drané do splatnosti s prvotne vykézané v redlnej hodnote vratane priamo priraditelnych transaktnych
nékladov. Po prvotnom vykézani sa investicie drzané do splatnosti ocefiujii v amortizovanych nékladoch, s pouZitim
met6dy efcktivne] Grokovej miery, znizené o opravnu polozku (pozri G¢tovnd zasadu 2.10).

Uvery a pohladdvky: Poskytnuté pdZicky s prvotne vykazané v redlnej hodnote vratane priamo priraditel'nych
transakénych nakladov. Po prvotnom vykazani st ocenené vo vyske amortizovanych nékladov s pouZitim metddy
efektivnej Girokovej miery. Pohl'addvky z obchodného styku a ostatné pohladévky sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou
hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymo#zitel'né pohl'adavky (pozri Gétovnii zasadu 2.10).

Ostatné financné zdviizky: Prijaté tivery a pdZigky sa prvotne vykazuju v redlnej hodnote zniZenej o prislusné transakéné
naklady. V nasledujicich obdobiach sa vykazujii vo vykaze o finanénej situicii Skupiny vo vyske amortizovanych
nékladov, rozdiel medzi touto hodnotou a hodnotou, v ktorej sa Gvery a pdZitky splatia, sa vykazuje ako naklad na zaklade
efektivnej trokovej miery vo vysledku hospodarenia. Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky sa pri ich
vzniku ocefiujit menovitou hodnotou, pri ich prevzati sa oceiiuju obstaravacou cenou.

Principy ocefiovania redinou hodnotou

Redlna hodnota finanénych néstrojov je zaloZend na ich kétovanej trhovej hodnote v defl, ku ktorému sa zostavuje Gltovna
zévierka, bez akychkol'vek znieni o naklady stivisiace s obstaranim. V pripade, ked nie je k dispozicii kétovana trhova
hodnota, redlna hodnota néstroja je odhadnutd manaZmentom s pouZitim technik ocetiovacich modelov alebo
diskontovania budtcich petiaznych tokov.

V pripade pouZitia metédy diskontovania petiaznych tokov je odhad buddcich petiaznych tokov zaloZeny na najlepsich
odhadoch manaZmentu a diskontna sadzba predstavuje trhovii sadzbu ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Ggtovné zavierka
pre nastroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZiti ocefiovacich modelov, vstupy pre tieto modely su zaloZené
na trhovych faktoroch ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka.

Skupina stanovuje redlnu hodnotu pouZitim nasledovnej hierarchie:

Uroveii 1: Kétovana trhova cena (neupravena) na aktivnom trhu pre identicky nstroj.
Uroveii 2: Ocetiovacie techniky zaloZené na pozorovatelnych vstupoch pozorovatefnych priamo (t.j. ceny)
alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien).
Uroveti 3: Ocefiovacie techniky vyuZivajice vyznamné vstupy nepozorovateln€ na trhu.
Zapoditanie

Finandny majetok a zavizky sa vzdjomne zapoitavajii a ich gistd hodnota je vykazana v stivahe vtedy, ked’ ma Skupina
pravne vymoZitelny narok na vzéjomny zapodet vykazanych hodndt aked existuje Gmysel vysporiadat’ transakcie
na zaklade ich &istého rozdielu.
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vi)

2.8.

2.9.

2.10.

Vyznamné iétovné zdsady (pokracovanie)

Oductovanie
Finanny majetok je odugtovany vtedy, ked” Skupina stratf kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré sii v tomto majetku
obsiahnuté. Toto sa stane vtedy, ked’ su tieto prava uplatnend, zanikm alebo sa ich Skupina vzda.

Finan¢ny zévizok je odudtovany v pripade, ked’ zdvizok Specifikovany v zmluve zanikne uplynutim &asu, je splneny
alebo zruseny.

Cenné papiere uréené na predaj, ktoré st predané, su odittované a prisluiné pohlad4vky vo&i kupujucim na tihradu st
zaudtované ditom, ked’ sa Skupina zaviaZe majetok predat’.

PeiiaZné prostriedky a peiiaZné ekvivalenty

Petiazné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty pozostavajd z pefiaznych prostriedkov v pokladni a v bankach a krétko-
dobych vysoko likvidnych investicii s pévodnou dobou splatnosti tri mesiace a mene;j.

Zasoby

Zasoby sa vykazujh v obstaravacej cene alebo Cistej realizatnej hodnote podla toho, ktora je nizdia. Cista realizatna
hodnota je odhadovana predajné cena v ramci beZného obchodovania, zniZena o odhadované ndklady na dokoncenie
a naklady na predaj. Ubytok z4sob podobnej povahy je ocefiovany pouZitim vaZen¢ho aritmetického priemeru.

Nakupované zisoby s ocenené v obstardvacej cene, ktoré zahftia cenu obstarania a ostatné priamo priraditelné ndklady
stvisiace s obstaranim zasob a ich uloZenim v existujficej lokalite a stave.

ZniZenie hodnoty (impairment)

Uttovna hodnota majetku Skupiny iného ne¥ zasob (pozri iStovni zasadu 2.9) a odloZenej dafiove; pohlfadavky (pozri
(i¥tovn zasadu 2.16) je prehodnocovana ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Ggtovnd zavierka, aby sa zistilo, &i
existuje indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykolvek takyto indikator, je odhadnuta navratna hodnota tohto
majetku. Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma neobmedzeni #ivotnost, nie je predmetom amortizdcie, zniZenie
hodnoty takéhoto majetku sa kaZdorodne preveruje ako sucast’ jednotky generujice] hotovost, ku ktorej tento majetok
patri.

O zniZeni hodnoty majetku sa ittuje vzdy vtedy, ked’ G¢tovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujlicej
hotovost, presiahne jeho navratn hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty s vykazané vo vysledku hospodérenia.

Névratna hodnota finanéného majetku Skupiny dr¥aného do splatnosti a pohladavok vykazovanych v umorovane;j
hodnote je stanovend ako sGfasnd hodnota odhadovanych budicich peflaznych tokov diskontovanych pdvodnou
efektivnou firokovou mierou (t.j. efektivna irokové4 miera vypotitana pri prvotnom vykézani tohto finanéného majetku).
Kratkodobé pohladavky sa nediskontujd.

Néavratna hodnota ostatného majetku je hodnota, ktord je vyi¥ia spomedzi jeho redlnej hodnoty zniZenej o naklady
na predaj a ititkovej hodnoty (angl. value in use). Pri stanovovani uZitkovej hodnoty sa odhadované budice petiaZné
toky diskontuja na ich si¢asni hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odraZa sigasné trhové
ocenenie &asovej hodnoty pefiazi a riziké Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do zna¢nej miery
samostatné pefiazné toky, sa navratnd hodnota urduje pre skupinu jednotiek generujticich hotovost, do ktorej tento
majetok patri.

Straty zo zniZenia hodnoty tykajuce sa finanéného majetku drzaného do splatnosti alebo pohl'adavok vykazovanych
v umorovanej hodnote, st zi&tované, ak narast navratnej hodnoty méZe byt objektivne pripisany udalosti, ktora nastala
po zniZeni ich hodnoty v GStovnictve.

Strata zo zniZenia hodnoty tykajtica sa investicii do majetkovych udasti vykdzanych ako urfen¢ na predaj sa nezrusi alebo
nezniZi cez vysledok hospodarenia. Ak sa realna hodnota dlhového néstroja uréen¢ho na predaj zvy$i a ak tento narast
méze byt objektivne pripisany udalosti, ktord nastala po zniZeni jeho hodnoty vykéazanej vo vysledku hospodérenia, tak
sa thto strata zo zniZenia hodnoty zrusi alebo zniZi. Toto zruienie alebo zniZenie je vykédzané vo vysledku hospodérenia.

V pripade goodwillu nie je mozné stratu zo zniZenia hodnoty nasledne zniZit'
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Pre ostatny majetok sa strata zo zniZenia hodnoty zru3i alebo zniZi, ak existuje naznak, Ze toto zniZenie hodnoty uZ nie je
opodstatnené a doslo k zmene predpokladov pouZitych pri stanoveni navratnej hodnoty.

Strata zo zniZenia hodnoty méZe byt zruSen alebo zniZend len do takej vysky, aby Gtovna hodnota neprevysila Gctovmi
hodnotu, ktord by bola stanovena po zohFadneni odpisov a amortizacie, ak by nebola vykdzana strata zo zniZenia hodnoty.

2.11. Budovy, pozemKy a zariadenie

(i) Viastny majetok
Budovy, pozemky a zariadenie jednotlivich hotelov si vykdzané v redlnej hodnote k datumu precenenia, zniZené
o nasledné opravky a o straty zo zniZenia ich hodnoty, ktoré nastant po dni precenenia. Precenenie je prehodnocované
v pravidelnych intervaloch tak, aby sa ti¢tovné hodnota majetku vyznamne neodliSovala od jeho redlnej hodnoty. Metéda
a spdsob urdenia redlnej hodnoty budov, pozemkov a zariadenia je uvedend d'alej v iétovnej zavierke (pozri bod 3.3
Precenenie majetku tykajiiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov).

Pri preceneni majetku smerom nahor oproti zostatkovej hodnote, ktord by existovala, ak by k preceneniu nedoslo, je
prirastok z precenenia priamo si¢astou vlastného imania. V pripade, Ze bol dany majetok uZ preceneny smerom nadol

do vysledku hospodérenia, zvySenie hodnoty majetku je vykézané vo vysledku hospodarenia aZ do sumy
predchadzajiiceho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote, ktora by existovala, keby k preceneniu nedoglo, Gttuje
sa zniZenie ceny majetku do vysledku hospodarenia. V pripade, Ze bol dany majetok uZ preceneny smerom nahor, je
nésledné zniZenie hodnoty majetku tdtované oproti vlastnému imaniu do vy3ky, kym nie je dany fond z precenenia
vy&erpany. Odpisy majetku sa po preceneni uréujii z precenenej Casti majetku a vykazuju sa ako naklad vo vysledku
hospodéarenia.

Prirastok z precenenia zahmuty do vlastného imania sa prevadza do nerozdeleného zisku pogas doby pouZivania majetku
gtovnou jednotkou. Prevadza sa &ast’ prebytku vo vyske rozdielu medzi odpisom vychddzajicim z precenenej iétovnej
hodnoty a odpisom vychédzajicim z pdvodnej tttovnej hodnoty majetku. Prevod prebytku z pozitivneho precenenia do
nerozdeleného zisku sa vo vysledku hospodarenia nevykazuje. V pripade zniZenia hodnoty majetku, ktoré bolo vykazané
vo visledku hospodérenia, sa odpisy poditaji z pdvodnej sumy a sidasne sa rozpusta negativny rozdiel z precenenia cez
polozku odpisy.

Rozdiel medzi precenenou Gétovnou hodnotou a datiovou hodnotou majetku vedie k povinnosti GStovat’ o odloZenej dani.
OdloZen4 daii zo zmien G&tovnych hodnét u&tovanych do vlastného imania je taktieZ zohladfiovand priamo vo vlastnom
imani.

(ii) Leasing
Zmluvy o prenjme majetku, pri ktorych Skupina znésa podstatnii &ast’ rizik a GZitkov vyplyvajucich z vlastnictva tohto
majetku, sit klasifikované ako finan¢ny leasing. Prenajaty majetok je vykézany v hodnote, ktora je niZia z nasledujicich
hodnét: z relnej hodnoty alebo stitasnej hodnoty minimalnych leasingovych splatok na zadiatku prenajmu, zniZenej
o opravky (pozri niZsie) a zohladiiujicej zniZenie hodnoty majetku (pozri GStovni zasadu 2.10).

(iii) Ndsledné niklady
Nasledné néaklady su aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich buda plynat’ budice ekonomické
(Zitky obsiahnuté v prislusnej polozke dlhodobého majetku a prislusné néklady je moZné spolahlivo ocenif. Vietky
ostatné vydavky, vritane be’nej udr¥by budov, pozemkov a zariadenia, su zd¢tované do vysledku hospodarenia
v obdobi, s ktorym suvisia.
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(iv) Odpisy
Odpisy st u&tované do vysledku hospodarenia na linearnej baze potas odhadovanej Zivotnosti jednotlivych poloZiek
dihodobého hmotného majetku. Pozemky sa neodpisuju. Odhadované Zivotnosti sii nasledovné:

v rokoch Zivotnost
Budovy
Konstrukcie 40-170
Zabudované rozvody, oknd, si¢asti fasady a pod. (inZinierske siete, kurenie a pod.) 40-50
Vybavenie nehnuteInosti a ostatné &asti (vyt'ahy, hygienické zariadenia a pod.) 25 -40
Zariadenie 5-12
Inventér a ostatné 5-10

Na zaklade znaleckych posudkov, vypracovanych pri kaZdej akvizicii spolonosti vlastniacich budovy, pozemky a
zariadenia, aby odpisy zohFadfiovali &0 najreélnejSie opotrebovanie kaZdého hotela, boli jednotlivé &asti budov
(komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podla dizky Zivotnosti. Jednotlivé kategérie budov si odpisované
samostatne. Priemerna doba Zivotnosti budov pre jednotlivé hotely, stanovend ako suma jednorofnych odpisov
jednotlivych kategdrii / hodnota celej budovy jedného hotela, je 40 — 51 rokov.

Met6dy odpisovania, odhadovana Zivotnost’ a zostatkova hodnota sa kazdoro¢ne prehodnocuju ku difu, ku ktorému sa
zostavuje (¢tovna zavierka.

(v) Kapitalizované ndklady na prijaté tivery a pozicky
Naklady na prijaté Gvery a pdzitky, ktoré sa daji priamo priradit’ k obstaraniu, zhotoveniu alebo vyrobe majetku
spifiajuiceho kritéria, su tic ndklady na prijaté Gvery a pdzitky, ktoré by nevznikli, ak by neboli vynaloZené naklady
na majetok spiitajuci kritéria. Majetok spiftajuci kritéria je majetok, ktory si nevyhnutne vyZaduje vyznamné &asové
obdobie na to, aby sa pripravil na zamyané pouZitie alebo na predaj. Tieto naklady st kapitalizované pogas obdobia,
kedy majetok spiiia kritéria kapitalizacie.

2.12. Nehmotny majetok

() Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombindcidch
Goodwill je oceneny vo vytke prebytku sihrnu prevedeného plnenia, sumy kaZdého nekontrolujiceho podielu
obstarivaného subjektu a redlnej hodnoty, ktort mal k datumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobudatela
na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zavizkov k datumu akvizicie.

Goodwill z nadobudnutia dcérskych spolognosti je zahrnuty do nehmotného majetku aje kazdorolne preverovany
na zniZenie jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia ur&itej spolognosti zahfiiaj Gétovni hodnotu goodwillu, ktory sa
tyka predancj spoloCnosti.

Zéaporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny a akykol'vek zvy$ok zéporného goodwillu
po prehodnoteni je tidtovany priamo do vysledku hospodarenia.

Nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinacii je vykazovany v redlnej hodnote ku difu nadobudnutia, ak je
tento nehmotny majetok oddelitelny alebo vyplyva zo zmluvnych alebo inych prav. Nehmotny majetok s neobmedzenou
dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstaravacich cendch zniZenych o stratu zo zniZenia hodnoty.
Nehmotny majetok s uréitou dobou Zivotnosti je amortizovany potas doby Zivotnosti a vykazovany v obstardvacich
cenach zniZenych o opravky a straty zo zniZenia hodnoty (pozri itovni zasadu 2.10).

Goodwill znadobudnutia spoloéne ovlidanych spolotnosti je zahrnuty v investiciich do spolotne ovladanych
spoloc¢nosti.

(ii) Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykazany v obstardvacej cene po odpotitani amortizécie
(pozri niZ§ie) a strét zo zniZenia jeho hodnoty (pozri Gi¢tovnd zdsadu 2.10).
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Doba Zivotnosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

(iii) Amortizdcia

2.13.

Amortizécia je G&tovana do vysledku hospodérenia na linearnej béze potas odhadovanej Zivotnosti nehmotného majetku
od datumu jeho uréenia na pouZivanie. Odhadované Zivotnosti su nasledovné:

v rokoch Zivotnost

Softvér 4

Ostatny nehmotny majetok 4az6
Rezervy

Skupina v stivahe zatétuje rezervi, ak existuje zdkonnd, zmluvné alebo vecné (implicitnd) odvodend (angl. constructive)
povinnost ako désledok minulej udalosti a je pravdepodobné, e pri vysporiadani tejto povinnosti ddjde k dbytku
ekonomickych tZitkov a tento ibytok je moZné spol'ahlivo odhadnut’.

(i) Krdtkodobé zamestnanecké pofitky

2.14.

2.15,

2.16.

Zavizky vyplyvajuce z kratkodobych zamestnaneckych poZitkov si vyjadrené na nediskontovanej béze a su vykdzané
ako naklady v &ase vykonania price zamestnancami. V pripade, Ze Skupina mé zdkonni alebo zmluvni povinnost ako
désledok minulej prace vykonanej zamestnancami a vy¥ku zaviizku je moZné spolahlivo odhadnut, vytvori sa rezerva
vo vyske odhadovanej kratkodobej pefiaZnej odmeny alebo planovaného podielu na zisku.

Triby z poskytovania sluZieb

Skupina u&tuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, e ekonomické uZitky budi plynut’ do Skupiny a tieto
trzby sa daji spofahlivo ocenit. Trzby st G&tované v redlnej hodnote. Skupina Gtuje hlavne o trzbach z ubytovania
a restaura¢nych zariadent, ktoré sa za&tujii do vysledku hospodarenia po poskytnuti sluZby.

Trzby z ubytovania a re$tauratnych zariadeni sa GStujii denne na zéklade sluZieb poskytovanych v kazdom hotelovom
zariadeni aj za tych zikaznikov, ktorf s stale v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa ¢asovo rozliSuji v zavislosti od
toho, potas akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Ostatné sluzby predstavuji najmé sluby poskytované v sivislosti s ubytovanim ako nijom priestorov, parkovanie,
wellness, maséZe, predaj suvenirov a podobne. Tr#by z prendjmu st vykazované na béze po dobu trvania ndjmu, pri¢om
sa asovo rozliduji. Trzby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zttujd, ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik
a uzitkov z daného tovaru. Ostatné trzby z poskytnutych sluZieb sa zi&tuju po ich poskytnuti.

Trzby za poskytnuté sluzby neobsahujti daii z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.).

Urokové vynosy a nakiady

Urokové vynosy a niklady st tiétované vo vysledku hospodarenia v obdobi, s ktorym siivisia. V3etky ndklady na tivery
a pbZitky st vykazané vo vysledku hospodérenia s pouZitim efektivnej drokovej miery.

OdlozZen4 a splatnd daii z prijmov

Daii z prijmov be¥ného Gétovného obdobia sa sklada zo splatnej a odloZenej dane.

Splatna dai je o¥akavany datiovy zaviizok zo zdanitelného prijmu beZného uZtovného obdobia, s pouZitim daiiovych
sadzieb, ktoré boli platné ku ditu, ku ktorému sa zostavuje GStovnd zavierka a vietky Upravy dafiového zavézku
v stvislosti s predchadzajacimi i¢tovnymi obdobiami.

Odlozena dafi je G&tovand s pouzitim stvahovej metédy aje vypoditand zo vietkych dofasnych rozdielov medzi
¢tovnymi hodnotami majetku a zévizkov stanovenych pre Gdely finanéného vykazovania ahodnotami, ktoré sa
pouZivajli pre dafiové iely. Nasledovné dodasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykézanie majetku a zavizkov,
ktoré neovplyviiuje G&tovny ani datiovy zisk a rozdiely tykajuce sa investicii v deérskych spolognostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, e sa v dobPadnej budtcnosti nezrusia. Pri prvotnom vykézani goodwillu sa nezohladiiuji Ziadne
dotasné rozdicly. Vyska odlozenej dane je zaloZeni na otakévanom spdsobe realizicie alebo ziitovania uttovnej
hodnoty majetku a zaviizkov, s pouZitim daiiovych sadzieb platnych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uttovna zavierka,
resp. k tomuto diiu schvélenych.
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2.18.
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Vyznamné a¢tovné zisady (pokratovanie)

Datt z prijmov sa G&tuje priamo do vysledku hospodérenia okrem tej €asti, ktord sa tyka poloZiek vykdzanych priamo vo
vlastnom imani. V takom pripade sa daii z prijmov ¢tuje do vlastného imania.

Odlozena dafiové pohladévka a zaviizok st vzdjomne zapotitané, ak existuje pravne vynititelné privo zapocitat' splatny
datiovy zavizok a pohl'adévku a tieto sa tykaju rovnakého datiového firadu a rovnakého datiového subjektu.

OdloZena datiova pohl'adavka sa vykazuje iba do vy¥ky pravdepodobnych budicich zdanitelnych ziskov, proti ktorym
budi méct byt odpoditatelné dotasné rozdiely, nevyuZité datiové straty akredity zapotitané. OdloZend dafiova
pohFadavka je zniZena o hodnotu, pre ktord je pravdepodobné, e prisluiné dafiové vyuZitie nebude v buddcnosti
realizovatel'né.

Odlo¥en4 dait zo zmien u&tovnych hodndt iétovanych do vlastného imania je taktieZ zohl'adfiovand vo vlastnom imani
a nie vo vysledku hospodéarenia.

Splatky operativneho a finanéného leasingu

Splatky operativneho leasingu st vykazané vo vysledku hospodarenia na lineérnej béze potas doby prendjmu.

Minimélne leasingové splatky finanéného leasingu sii rozdelené na troky a splatku istiny. Uroky st alokované pre kazdé
obdobie potas doby trvania leasingu tak, aby vyjadrili kon3tantnu trokovii sadzbu za obdobie aplikovani na neuhradent
ast’ istiny.

Dividendy

Dividendy sa vyké#u vo vykaze zmien vo vlastnom imani a takisto ako zévazok v obdobi, ked’ s schvalené.

Majetok drZany za ielom predaja a ukon&ené &innosti

Ak sa otakéva, Ze hodnota dlhodobého majetku (alebo majetku a zavézkov v skupine majetku dr?anej za ielom predaja)
sa realizuje predovietkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouZivanim, tento majetok je klasifikovany ako drZany
za i¢elom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drany za udelom predaja sa tento majetok (a vSetok majetok a zavizky
v skupine majetku drzanej za ttelom predaja) preceni v silade s prislu$nymi Medzinirodnymi Standardmi finanného
vykaznictva. Nasledne pri prvotnom vykézani ako drZany za ii¢elom predaja sa majetok a skupina majetku drZana za
tielom predaja vykau v zostatkovej hodnote alebo redlnej hodnote zniZenej o niklady stvisiace s predajom podra toho,
ktora je niZ§ia.

Akekol'vek straty zo zniZenia hodnoty skupiny majetku dr?anej za G&elom predaja sit najskér priradené ku goodwillu,
a nasledne pomernym dielom k ostatnému majetku a zdvizkom, okrem zésob, finaniného majetku a odloZenej dafiovej
pohFadévky, ktoré st nad'alej vyjadrené v stlade s Giétovnymi zdsadami Skupiny.

Ukongena &innost’ (angl. discontinued operation) je komponent podnikania Skupiny, ktorého prevadzka a petiaZné toky
sa daju jasne odligit’ od zvysku Skupiny a ktory:

— predstavuje jednu zo samostatnych hlavnych &innosti alebo Uzemni oblast &innosti;

— je sitastou jedného koordinovaného pldnu vyradit’ samostatnt hlavn ¢innost alebo izemn1 oblast ¢innosti; alebo

— je deérskym podnikom nadobudnutym vyhradne s ciefom dal3ieho predaja

Klasifikdcia ako ukongend &innost’ nastava pri vyradeni alebo pri klasifikacii komponentu ako drzany za t&elom predaja,
podrla toho, &o nastane skor. Ked' je &innost klasifikovana ako ukondena &innost, musi byt porovnatelny vykaz o
sihrnom vysledku hospodérenia prepracovany akoby dand &innost’ bola ukonfend uz na zatiatku porovnateného
obdobia.

Vykazovanie podl’a segmentov

Prevadzkové segmenty si Sasti Skupiny, kioré si schopné generovat vynosy a naklady, o ktorych sii k dispozicii finan¢né
informécie, ktoré pravidelne vyhodnocuji osoby s rozhodovacou kompetenciou pri rozhodovani o rozdeleni zdrojov a
pri uréovani vykonnosti. ManaZment sleduje a za jednotlivé segmenty povaZuje jednotlivé hotely, kioré s vo vlastnictve
Skupiny.

V geografickom &leneni st majetok a vynosy prezentované podl'a geografickej lokality.
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@

Zasadné 1i¢tovné odhady a predpoklady

Zostavenie fi¢tovnej zévierky podla Medzinarodnych Standardov finan¢ného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyzaduje poutitie urditych zasadnych Gctovnych odhadov. Takisto si vyZaduje, aby manaZment v procese aplikécie
titovnych zasad spolotnosti pouzil svoj fisudok. Tieto ittovné odhady buda preto zékonite iba zriedka zhodné
so skutotnymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nest znacné riziko spdsobenia vyznamnej Upravy (€tovnej
hodnoty majetku a zavizkov v budicom Gttovnom obdobi, si opisané v d’alsom texte. Odhady a predpoklady si
priebeZne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie uGtovnych odhadov vztahuje len k jednému dStovnému obdobiu,
vykéZe sa v tom obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sucasné aj budiice Gi¢tovné obdobia, vykaZe sa v obdobi, kedy doglo
k prehodnoteniu a aj v buducich obdobiach.

Podnikové kombindcie a alokacia kiipnej ceny

IdentifikovatePny majetok, zavizky a podmienené zéviizky obstaravanej spoloCnosti st vykazované a ocetiované v ich
redlnej hodnote ku ditu akvizicie. Alokécia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé polozky obstaranych ¢istych aktiv pre
potreby finanéného vykazovania je realizovand s pomocou profesionélnych poradcov.

Analyza ocenenia je zaloZend na historickych informécidch a odakavanych faktoch, ktoré si k dispozicii ku difu
podnikovej kombin4cie. Akékolvek otakavané fakty, ktor¢ mé#u mat’ vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku, st
zalojené na oakdvaniach manazmentu ohfadom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom Case
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia st pouZité tieZ pre urtenie doby odpisovania a amortizacie hodnét priradenych k $pecifickym
polozkam nehmotného a dlhodobého hmotného majetku, ak nie je pre $pecifické polozky spracovany iny znalecky
posudok pre urgenie doby Zivotnosti.

7. rok kondiaci sa 31. decembra 2017 Skupina uskuto¢nila viaceré akvizicie (pozri bod 1.3. Spoloé¢nosti Skupiny zahrnuté
do konsolidécie a tiez bod 5. Efekt prirastkov v désledku podnikovych kombinécii).

Vysledkom alokécie kapnych cien obstarvanych spolo&nosti boli tpravy redlnych hodnét majetku spolo¢nosti Carolia
Westminster Hotel Limited.

Reilna hodnota dlhodobého hmotného majetku spoloénosti Carolia Westminster Hotel Limited bola stanovena pouZitim
met6dy prijmového pristupu (angl. income capitalisation approach), konkrétne metddy diskontovaného cash flow.
Vypodet vychadzal z 10-roénej planovanej EBITDA poniZenej o rezervu na nébytok, zariadenie a vybavenie (angl. FF&E
reserve). PouZita miera kapitalizacie pre urcenie predpokladanej predajnej ceny hotela na konci tohto obdobia bola 5,5%
(ang]. terminal capitalisation rate). Pri ureni redlnej hodnoty majetku bol pouZity diskontny faktor na tirovni 7,6%. Takto
vypotitana hodnota majetku bola poniZena o akvizitné néklady vo vyske 1 059 tis. EUR (0,5% z vypotitanej hodnoty)
a tiez o predpokladané nklady na renovaciu hotela, ktora by sa mala uskuto&nit’ do konca roka 2018, vo vy3ke 3 302 tis.
EUR. Doba Zivotnosti hotela bola stanovena na 30 rokov.

Vysledkom alokacie kiipnych cien pri ostatnych podnikovych kombinaciach neboli Ziadne upravy reélnej hodnoty.

7a rok kondiaci sa 31. decembra 2016 neboli uskuto&nené Ziadne akvizicie.

Testovanie na zniZenia hodnoty

Goodwill a testovanie na niZenie hodnoty

Ku difu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zévierka, Skupina posudzuje, ¢&i nedodlo k zniZeniu hodnoty goodwillu
vykézaného pri podnikovej kombinicii. Skupina testuje na zniZenie hodnoty aj ostatny nehmotny majetok s
neobmedzenou Zivotnostou a podnikové jednotky, kde bola identifikované potreba takéhoto testovania. V defi akvizicie
je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujticim hotovost’ (angl. cash-generating unit, CGU), pre
ktoré sa otakdva, ¥e budd mat GZitok zo synergickych efektov vznikajucich pri podnikovych kombinaciach. ZniZenie
hodnoty je uréené posiidenim navratnej hodnoty CGU, ku ktorej sa goodwill vzfahuje, na zéklade tZitkovej hodnoty
(angl. value in use), ktord odra%a ofakdvané budice diskontované petiaZné toky alebo na zéklade redlnej hodnoty ZniZenej
o naklady na predaj. Usitkova hodnota bola odvodena od budicich pefiaznych tokov odhadnutych manaZmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Diskontné sadzby pouZité pri odhadovani pefiaznych tokov boli vypotitané ako
vézeny aritmeticky priemer nakladov kapitdlu CGU.

Popis testovania pre zniZenie hodnoty goodwillu ku difu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka a za porovnatelné
obdobie je uvedeny niZie.
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3. Zasadné li¢tovné odhady a predpokiady (pokratovanie)

Inter Prague S.a r.l

V stvislosti s nadobudnutim 90%-ného podielu na vlastnickom prave k pithviezditkovému hotelu InterContinental
Praha, Skupina vykézala goodwill pre CGU k 31. decembru 2013 vo vyske 13 820 tis. EUR.

Zostatkova hodnota goodwillu alokovana pre CGU k 31. decembru 2017 bola 14 844 tis. EUR (2016: 14 028 tis. EUR).
Rozdiel v porovnani s predchédzajucimi rokmi bol spdsobeny zmenou vymenného kurzu EUR/CZK.

Ku dity, ku ktorému sa zostavuje tttovna zévierka, Skupina uskuto&nila test na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencilne zniZenie hodnoty goodwillu bolo uréené porovnanim névratnej hodnoty a G&tovnej hodnoty CGU, ku ktorej
bol goodwill alokovany (pre iétovni hodnotu CGU vid’ bod 4. Informacie o segmentoch, Hotel InterContinental Praha).
Navratna hodnota CGU bola stanovena na zaklade uZitkovej hodnoty, ktora bola odvodena z projektovanych petiaZnych
tokov vyplyvajicich z dlhodobého finan&ného planu pripraveného manamentom. Finanéné plany boli pripravené na
obdobie nasledujicich piatich rokov. KFtigovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviiuju izitkovi hodnotu, sa okrem
diskontnej sadzby predovietkym plénované ceny izieb anavitevnost aztoho vyplyvajica EBIDTA. Pristup
manazmentu pri stanoveni kaZdého kiigového predpokladu vychadzal z historickych skisenosti na eskom hotelovom
trhu, priom tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informécii.

Projektované petiaZné toky pre obdobie nasledujuce po piatich rokoch boli odvodené od tychto finanénych planov
s pouZitim miery rastu vo vyke 2,0% (2016: 2,5%), ktor4 je vedenim Skupiny povaZovand za primerand v rdmei trhu
a krajiny, na ktorjch Skupina podnikd. V tomto naslednom obdobi sa predpoklada dosiahnutie takej prevadzkovej
a finan&nej vykonnosti, ktord je manamentom povaZovana za dlhodobo udrZateI'nii. Diskontn sadzba pouZitd v teste
uskutoénenom k 3 1. decembru 2017 bola 7,5% (2016: 8,5%). PretoZe uttovna hodnota CGU k 31. decembru 2017 22016
bola nizSia ako jej navratna hodnota, nebola identifikovana Ziadna strata zo zniZenia hodnoty goodwillu.

Ak by k 31. decembru 2017 projektovand EBITDA, ktor je sti€ast’ou projektovanych peiiaZnych tokov, bola nizSia 0 5%
v porovnani s odhadom manaZmentu, tZitkova hodnota hotela InterContinental Praha by bola niZsia o 10 829 tis. EUR.
Ak by diskontna sadzba bola zvy3ena o 0,5% oproti odhadu manaZmentu t.j. jej hodnota by predstavovala 8,0%, uZitkova
hodnota by bola niZsia o 16 962 tis. EUR. Ani v jednom pripade by nebolo nutné zati¢tovat’ zniZenie hodnoty goodwillu,
a teda ani zniZenic hospodarskeho vysledku Skupiny.

Ak by k 31. decembru 2017 Skupina vychédzala z predpokladov pouZitych v oceneni od HVS (pozri bod 3.3), diskontna
sadzba 9,0% a terminal capitalisation rate 6,8% bola by @Zitkova hodnota botela vy3%ia o 8 106 tis. EUR ako pri
predpokladoch, ktoré pouzila Skupina pri teste na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU .

Ak by k 31. decembru 2016 projektovand EBITDA, ktord je suastou projektovanych pefiaznych tokov, bola niZsia o0 5%
v porovnani s odhadom manaZmentu, 0Zitkov4 hodnota hotela InterContinental Praha by bola niZSia 0 7 975 tis. EUR.
Ak by diskontna sadzba bola zvySend o 0,5% oproti odhadu manaZmentu t.j. jej hodnota by predstavovala 9,0%, tZitkova
hodnota by bola niZ&ia o 11 166 tis. EUR. Ani v jednom pripade by nebolo nutné zai¢tovat’ zniZenie hodnoty goodwillu,
a teda ani znfZenie hospodarskeho vysledku Skupiny.

Carolia Westminster Hotel Limited

V stvislosti s nadobudnutim 45%-ného podielu na vlastnickom prave k hotelu DoubleTree by Hilton Hotel London -
Westminster, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 13. februaru 2017 vo vyske 1 332 tis. EUR. Tento goodwill je
v Uitovnej zavierke vykazany ako sitast Investicie do spolodne ovladanych spolognosti. Zostatkova hodnota goodwillu
alokovand pre CGU k 31. decembru 2017 bola 1 274 tis. EUR. Rozdiel v porovnani s hodnotou ku diin akvizicie bol
spdsobeny zmenou vymenného kurzu EUR/GBP.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, Skupina uskutotnila test na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencialne zniZenie hodnoty goodwillu bolo uréené porovnanim néavratnej hodnoty a Gtovnej hodnoty CGU, ku ktorej
bol goodwill alokovany (pre hodnotu investicie CGU pozri bod 17. Investicie do spolocne ovladanych spoloénosti).
Névratné hodnota CGU bola stanovend na zéklade witkovej hodnoty, ktord bola odvodena z projektovanych pefiaZnych
tokov vyplyvajiicich z dlhodobého finanéného planu pripraveného mana’mentom. Finanéné plany boli pripravené na
obdobie nasledujiicich piatich rokov. KPigovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyvituji uZitkovi hodnotu, si okrem
diskontnej sadzby predovietkym planované ceny izieb a ndvitevnost a z toho vyplyvajiica EBIDTA. Pristup manaZmentu
pri stanoveni kaZdého kPagového predpokladu vychadzal z historickych skusenosti manaZmentu hotela na hotelovom trhu,
pritom tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informacii.
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(i)

3.

Z4sadné iftovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

Projektované peitazné toky pre obdobie nasledujiice po piatich rokoch boli odvodené od tychto finanénych plénov s
pouZitim miery rastu vo vyske 2,0%, ktora je vedenim Skupiny povaZovand za primerand v rémci trhu a krajiny, na ktorych
Skupina podnika. V tomto ndslednom obdobi sa predpokladé dosiahnutie takej prevadzkovej a finandnej vykonnosti, ktord
je manaZmentom povaZovand za dlhodobo udrZatelni. Diskontna sadzba pouZité v teste uskutotnenom k 31. decembru
2017 bola 7,0%. Pretoze Gétovna hodnota CGU k 31. decembru 2017 bola niZSia ako jej ndvratnd hodnota, nebola
identifikovan4 #iadna strata zo zniZenia hodnoty goodwillu.

Ak by k 31. decembru 2017 projektovana EBITDA, ktord je siastou projektovanych petiaznych tokov, bola nizsia o 5%
v porovnani s odhadom manazmentu, iZitkova hodnota hotela DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster by bola
niz$ia o 10 962 tis. EUR. Ak by diskontn4 sadzba bola zvySena o 0,5% oproti odhadu manaZmentu, tj. jej hodnota by
predstavovala 7,5%, GZitkova hodnota by bola niZ¥ia o 18 952 tis. EUR. V prvom pripade by sa zniZila_hodnota
vykézaného majetku Skupiny o sumu 4 933 tis. EUR a v druhom pripade o sumu 8 183 tis. EUR. Ak by k 31. decembru
2017 Skupina vychédzala z predpokladov pouZitych v oceneni od HVS (pozri bod 3.1), diskontna sadzba 7,6% a terminal
capitalisation rate 5,5% bola by Zitkova hodnota hotela vySsia o 5 220 tis. EUR ako pri predpokladoch, ktoré pouZila
Skupina pri teste na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.

ZION SPA, s.r.o.

VzhPadom k finan&nému vysledku, ktory spoloénost’ vykézala v roku 2012, bola hodnota goodwillu odpisana v priebehu
roka 2012.

Testovanie zniienia hodnoty majetku

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gittovna zévierka, Skupina posudzuje, &i nedoSlo k zniZeniu hodnoty majetku Skupiny.
IAS 36 vyZaduje testovanie zniZenia hodnoty majetku v pripade, ak existuji interné alebo externé indikétory, ktoré by
poukazovali na moZné zniZenie hodnoty majetku.

K 31. decembru 2017 bolo realizované ocenenie na redlnu hodnotu majetku Grand Hotel River Park Bratislava a Hotel
InterContinental Praha, ktorého vysledkom bolo, v obidvoch pripadoch, kladné precenenie maj etku (pozri tieZ bod 3.3).

K 31. decembru 2017 a k 31. decembru 2016 neboli pre Hotel Baltschug Kempinski Moskva identifikované indikatory
na zni¥enie hodnoty majetku Skupiny z dovodu, Ze Hotel Baltschug Kempinski Moskva dosiahol plinovani ziskovost.

Skupina k 31. decembru 2017 nerealizovala ocenenie externou spoloénostou na zistenie realnej hodnoty majetku pre
Hotel Baltschug Kempinski Moskva, ked’ze ponuky na odpredaj, ktoré Skupina dostala, podporuja vykézani hodnotu.

K 31. decembru 2016 boli identifikované indikatory na zniZenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, Ze niektoré z hotelov
nedosiahli planovant ziskovost. Z tohto dévodu Skupina uskuto¢nila testovanie na zniZenie hodnoty majetku k 31.
decembru 2016:

Grand Hotel River Park Bratislava

V roku 2016 Skupina uskuto&nila testovanie na znfzenie hodnoty majetku. Dévodom bola nizsia vykézand EBITDA
spolognosti za sledované obdobie, nez manaZment predpokladal vo finanénom pléane na rok 2016.

Potenci4lne znf¥enie hodnoty bolo uréené porovnanim névratnej hodnoty a ttovnej hodnoty CGU (pre itovni hodnotu
CGU vid bod 4. Informécie o segmentoch, Grand hotel River Park Bratislava). ManaZment Skupiny vychadzal pri
stanoveni navratnej hodnoty CGU z porovnatelnych transakeii hotelov v priebehu rokov 2014 az 2016 zverejnenych
externymi spoloénostami HVS London, HVS Hodges Ward Elliott. Pri vybere transakcii boli zohFadnené nasledovné
kritéria: zemepisnd poloha hotela ($tat, mesto), zaradenie hotela do kategérie (poCet hviezdigiek), charakter hotela
(vzdialenost od centra mesta, turisticka oblast), tak aby &o najverncjsie odra?ali hodnotu hotela. V pripade hotela
Grand Hotel River Park Bratislava boli zvolené nasledovné kritéria: krajiny V4, Rakisko, Chorvatsko, Bulharsko a
Rumunsko; kateg6ria $tvor a pithviezdigkovych hotelov; poloha blizko centra mesta. PouZita cena za izbu predstavovala
X 31. decembru 2016 181 tis. EUR. Pretoe ugtovnd hodnota CGU k 31. decembru 2016 bola niZsia ako jej navratnd
hodnota, nebola identifikovand Ziadna strata zo zniZenia hodnoty. Skupina taktieZ vychadzalaz ocenenia

Zasadné u&tovné odhady a predpoklady (pokratovanie)
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hotela, ktoré pripravila spolo&nost’ Jones Lang LaSalle k 30. jinu 2016, a na ziklade ktorého Skupina neidentifikovala
#iadnu strata zo zniZenia hodnoty.

Ak by pri vybere porovnatenych transakeii boli eliminované tri transakcie s najvy$Sou cenou za izbu, zniZenie priemernej
ceny za izbu by predstavovalo 19 tis. EUR a celkové zniZenie hodnoty hotela by predstavovalo 4 389 tis. EUR. Ak by pri
vybere porovnatePnych transakcif boli eliminované tri transakcie s najniZSou cenou za izbu, zvy3enie priemernej ceny za
izbu by predstavovalo 33 tis. EUR a celkové zvySenie hodnoty hotela by predstavovalo 7 623 tis. EUR. Ani v jednom
pripade by nebolo nutné zatétovat’ zniZenie hodnoty majetku, a teda ani zniZenie hospodérskeho vysledku Skupiny.

InterContinental Praha

Testovanie na znienie hodnoty majetku v hoteli InterContinental Praha bolo uskuto&nené spolu s testom na nvratnost’
goodwillu pre celd CGU tak ako je to uvedené v bode 3.2 (i).

Precenenie majetku tykajiiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov
V roku 2012 Skupina zmenila G&tovnii zdsadu z pouzitia modelu ocenenia obstardvacou cenou na model ocenenia realnou

hodnotou pre skupinu majetku tykajiicu sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov, na ktorych su postavene.

K 31. decembru 2017 bolo realizované ocenenie na reilnu hodnotu majetku Grand Hotel River Park Bratislava a
Hotel InterContinental Praha za asistencie spolo&nosti Jones Lang LaSalle a HVS London.

Zaroveii k 31. Decembru 2017 mana¥ment Skupiny zhodnotil, ¥e sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najddleZitejSie
parametre a predpoklady pouZité na ocenenie redlnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a tak v stilade
s IAS 16 nebolo potrebné pristipit k novému preceneniu majetku na redlnu hodnotu k 31. decembru 2017.

Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2017 boli pouZité nasledujuce ocetiovacie techniky a parametre:

. Hotel
Grand Hotel .Rlver InterContinental
Park Bratislava
Praha
Realna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2017 37950 168 161
Reélna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2016 36 292 110 861
prijmovy pristup prijmovy pristup
Metdda ocenenia Income INEDIE
capitalization capitalization
approach® approach®
Vstupy:
Diskontna sadzba 8,50% 9,00%
Terminal capitalisation rate 8,50% 6,80%
Miera dlhodobého rastu 2,00% 2,00%
. Hotel
v tis. EUR Grand Hotel .Rlver InterContinental
Park Bratislava
Praha
Analyza citlivosti
Efekt na realnu hodnotu majetku pri poklese diskontnej sadzby o0 0,5% 3215 5988
Efekt na realnu hodnotu majetku pri néraste diskontnej sadzby o 0,5% -2 756 -5721
Efekt na realnu hodnotu majetku pri naraste EBITDA o 1% 410 1789
Efekt na realnu hodnotu majetku pri poklese EBITDA o 1% -410 -1789

3. Z4sadné iétovné odhady a predpoklady 28
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Poznémky konsolidovanej u¢tovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31. decembra 2017

Efekt prirastkov v désledku podnikovych kombindcii

Diia 17. januara 2017 Spoloénost obstarala 100%-ny podiel v spolotnosti Best Hotel Properties Londyn a.s. Obstaravacia
cena podielu bola 76 tis. EUR, z toho 2 tis. EUR bolo zaplatenych v hotovosti a zvySnd &ast' bola vysporiadani
zapo€itanim.

Dita 18. januara 2017 Skupina obstarala, prostrednictvom dcérskej spolotnosti Best Hotel Properties Londyn as.,
50%-ny podiel v spoloénosti Westminster JV a.s. Obstaravacia cena podielu bola 38 tis. EUR.

Nésledne dfia 27. janudra 2017 Skupina ziskala, prostrednictvom spologne ovladanej spolo¢nosti Westminster JV a.s.,
45%-ny podiel na spolo&nosti CW Investor S.2 1.1 a dila 13. februara 2017 Skupina ziskala, prostrednictvom spolo¢nosti
CW Investor S.a 1.1, 45%-ny podiel na spolo¥nosti Carolia Westminster Hotel Limited.

Prirastky v ddsledku podnikovych kombinécii za rok kongiaci sa 31. decembra 2017 mali nasledujiici cfekt na majetok a
zavizky Skupiny:

Best Hotel skupina

vitis. EUR Properties  Westminster
Londin a.s. JV Celkom
Investicie v spolo&ne ovladanych spolo&nostiach - 38 38
Poskytnuté pdzicky 74 - 74
Cisty identifikovany majetok 74 38 112
Goodwill z akvizicii 2 - 2
Obstardvacia cena podla kiipnej zmluvy 76 38 114
Zaplatena odmena, vysporiadan4 v peniazoch 2 -38 -40
Hotovost ziskand akviziciou - - -
Cisty peiiainy vydaj -2 -38 -40
Strata odo diia akvizicie -294 -740 -1 034

Ak by boli akvizicie uskutognené k 1. januéru 2017, manaZment Spolo¢nosti odhaduje, Ze konsolidované trzby za
obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 by boli v hodnote 39 511 tis. EUR a konsolidovana strata vo vyske
1 706 tis. EUR.

Vysledkom alokécie kiipnych cien obstaravanych spolo&nosti boli ipravy redlnych hodndt majetku na spolo¢nosti Carolia
Westminster Hotel Limited. Upravy realnych hodnét majetku mali &isty vplyv na vlastné imanie obstaranej spolo¢nosti
26 547 tis. EUR, vplyv precenenia na podiel Skupiny bol vo vyske 11 946 tis. EUR (45%). Pozri tieZ bod 3.1 Podnikové
kombinécie a alokéacia kipnej ceny.

Upravy realnych hodnét majetku:

Carolia Westminster

v fis. EUR Hotel Limited
Budovy, pozemky a zariadenie 32774
OdloZeny datiovy zavizok -6 227
Celkom 26 547

Za rok konéiaci sa 3 1. decembra 2016 neboli uskutotnené Ziadne akvizicie.

! skupina Westminster JV zahtiia spolo&nosti Westminster JV a.s., CW Investor S.4 r.l. a Carolia Westminster Hotel Limited

Poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky

34



Poznémky konsolidovanej uétovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31. decembra 2017

6. Ukonéené innosti

Vysledky ukongenych &itmosti po medzisegmentove;j eliminacii:

Rok kontiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Tr#by z hotelovych a suvisiacich sluZieb 16 434 14 538
Ostatné prevadzkové vinosy 462 32
Vynosy celkom 16 896 14 570
Spotreba materiélu a tovarov -2432 -2313
Nakupované sluzby -1651 -1 564
Osobné néklady -5 841 -5712
Ostatné prevadzkové niklady -1697 -2 502
Ostatné finan&né vynosy/(ndklady), netto -2 544 16 541
(:l"vorba)/rozpustenie opravnych poloZick 126 -58
Urokové naklady -11 582 -3 051
Urokové vinosy 569 280
Zisk/(strata) pred zdanenim -8 156 16 191
Dati z prijmov -307 -2 340
Zisk/(strata) za obdobie z ukontenych finnosti -8 463 13 851
Zisk/(strata) na akciu (v EUR)

— zékladny a zriedeny 0,284 0,377

PettaZné toky z ukondenych &innosti:

Rok kontiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Cisté peftaZné toky ziskané z /(pouZité v) prevadzkovej Einnosti 4437 -444
Cisté petiazné toky ziskané z investi¢nej Cinnosti 425 4699
Cisté petiazné toky ziskané z finanénej &innosti 37 -
Cisté peiiaZné toky ziskané z ukonéenych Einnosti 4 899 4255

Poznimky konsolidovanej uétovnej zavierky
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Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej i¢tovnej zdvierky
za rok kongiaci sa 31. decembra 2017

7.

8.

Triby z hotelovych a stvisiacich sluZieb a ostatné prevddzkové vynosy

Rok konéiaci sa

Rok kon¢iaci sa

v tis. EUR o 31. decembra 2017 31. decembra 2016
TrZby z ubytovania 31484 28 530
TrZby zo stravovania 14 371 12 831
Trzby z ostatnych hotelovych sluZieb 10 035 8915
Triby z hotelovych sluZieb 55 890 50 276
Minus ukon¢ené &innosti -16 434 -14 538
Celkom za neukondené &innosti 39 456 35738
Ostatné prevadzkové vinosy 517 74
Ostatné prevadzkové vynosy 517 74
Minus ukongené &innosti -462 -32
Celkom za neukonéené innosti 55 42
Vynosy celkom 56 407 50 350
Minus ukon&ené &innosti -16 896 -14 570
Vynosy celkom za neukonéené €innosti 39511 35780

Spotreba materidlu a tovarov

Rok kongiaci sa

Rok konciaci sa

v tis. EUR N 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Spotreba materialu v re§tauraciach -3 585 -3275
Néklady na predany tovar -1520 -1 500
Spotreba ostatného materialu -1 091 -861
Material na marketing -18 -22
Celkom spotreba materidlu a tovarov -6214 -5 658
Minus ukonéené &innosti 2432 2313
Celkom za neukon&ené Cinnosti -3 782 -3 345
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Poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky
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9. Nakupované sluzby

Rok konciaci sa

Rok konéiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Spotreba energii -2 049 -2215
Naklady na opravy a udrzbu -1 650 -1418
Néklady na reklamu a reprezentaciu -822 -822
Néklady na uétovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo -564 -477
Doprava, ubytovanie, cestovné -339 -297
Néjom a sluZby spojené s nijmom -109 -210
Ostatné spravne naklady -479 -450
Celkom nakupované sluzby -6 012 -5 889
Minus ukonc¢ené Einnosti 1651 1 564
Celkom za neukonéené Einnosti -4 361 -4 325

Niklady na uétovnictvo, audit, pravne a iné poradenstvo obsahujii naklady za overenie konsolidovanej a individualnych
tictovnych zdvierok audftorskymi spolognostami vo vyske 134 tis. EUR (za rok kongiaci sa 31. decembra 2016:

187 tis. EUR).

10. Osobné naklady

Rok konéiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Mzdové néklady -10 763 -10 369
Naklady na socidlne zabezpe&enie (povinng) -3 169 -2912
Odmeny &lenom Statutdrnych organov a vrcholového manaZmentu -954 -1073
Ostatné socialne naklady -617 -592
Celkom osobné niklady -15 503 -14 946
Minus ukonéené &innosti 5841 5712
Celkom za neukonéené finnosti -9 662 -9 234

Priemerny prepotitany podet zamestnancov Skupiny za rok kongiaci sa 31. decembra 2017 bol 699, z toho riadiacich

pracovnikov 27 (za rok kontiaci sa 31. decembra 2016: 697, z toho 31 riadiacich pracovnikov).

Potet zamestnancov Skupiny k 31. decembru 2017 bol 694, z toho riadiacich pracovnikov 27 (k 31. decembru 2016: 708,

z toho 27 riadiacich zamestnancov).

11. Ostatné prevadzkové naklady

Rok konéiaci sa

Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Administrativne naklady -5948 -4 438
Dane a poplatky -733 -754
Poistenie -199 -189
_Ostatné prevadzkoveé naklady -4 338 -4 823
Celkom ostatné previdzkové niklady -11218 -10 204
Minus ukond&ené &innosti 1697 2502
Celkom za neukondené éinnosti -9 521 -7 702

Ostatné prevadzkové naklady obsahuji najmé ndklady savisiace

2 863 tis. EUR).

s prevadzkou hotelov Grand Hotel River Park
v Bratislave a Hotel InterContinental Praha vo vy¥ke 3 270 tis. EUR (za rok konéiaci sa 31. decembra 2016:

Poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky

37



Poznamky konsolidovanej Gttovnej zavierky
_Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31. decembra 2017

12. Ostatné finanéné vynosy/(ndklady), netto

Rok konéiaci sa Rok konéiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Kurzové zisky, netto 1704 16 617
Néklady na poplatky a provizie -853 -680
Celkom ostatné finan¥né vynesy/(niklady), netto 851 15937
Minus ukonéené Cinnosti 2544 _ -16 541
Celkom za neukonéené finnosti 3395 -604

Za rok kongiaci sa 31. decembra 2016 obsahujit kurzové zisky, netto kurzovy zisk vo vySke 11 342 tis. EUR z prepoctu
intra-skupinového zivizku denominovaného v EUR na spolognosti, ktorej funk&na mena je RUB a kurzovy zisk vo vyske
4 178 tis. EUR z prepotiu zavizku denominovaného v EUR na spolognosti, ktorej funkéna mena je RUB, z dévodu zmeny
vymenného kurzu.

13. Urokové vynosy a naklady

Rok kon¢iaci sa Rok konéiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Urokové vinosy 3453 5784
Celkom tirokové vynesy 3453 5784
Minus ukonéené ¢innosti -569 -280
Celkom za neukongené ¢innosti 2 884 5 504

Rok konéiaci sa Rok kon¢iaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Urokové néklady -18 398 -8 032
Celkom tirokové niklady -18 398 -8 032
Minus ukon&ené ¢innosti ] 11582 3051
Celkom za neukonéené finnosti -6 816 -4 981

Skupina vlastni zmenky spolognosti J&T Private Equity B.V., ktoré s tro€ené fixnym drokom vo vyske 4,5% p.a.
(k 31. decembru 2016: 4,5% p.a.) a zarok kontiaci sa 31. decembra 2017 vytvorili vynos 1 302 tis. EUR (za rok kon&iaci
sa 31. decembra 2016: 3 294 tis. EUR). K 31. decembru 2017 bola istina zmenick vsume 28000 tis. EUR
(k 31. decembru 2016: 30 000 tis. EUR) a naakumulovany urok v sume 2 413 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 1 156
tis. EUR).

Pozri tieZ bod 20. Poskytnuté poZicky.
Urokové néklady sii tvorené tirokmi z prijatych bankovych tverov a Urokmi z prijatych tverov od inych finanénych
ingtitacii.

Pozri tieZ bod 28. Prijaté uvery a poZicky.
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14. Daii z prijmov

Rok kon¢iaci sa Rok kontiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Splatnd dari

Daii beZného Gétovného obdobia -2971 -1433
Opravy minulych obdobi - 12
OdloZend daii — vynos/(ndiklad)

Zuctovanie doGasnych rozdielov -4 -2443
Zmena sadzby dane - -89
Celkovi daii z prijmov - vynos/(naklad) -2975 -3 953
Minus ukong¢ené &innosti 307 2340
Celkom za neukon&ené innosti -2 668 -1 613

V nasledovnej tabulke je vykézan4 dafi, ktora bola zadctovana priamo do vlastného imania.

Rok kontiaci sa 31. decembra 2017  Rok kon&iaci sa 31. decembra 2016

Daiiovy Daiiovy
Pred (naklad) / Pred (naklad) /
daiiou Po dani daiion vVIos Po dani
Fond z prepo¢tu cudzich mien 3391 -2 823 - -2 823
Fond z precenenia 42 230 - - -
Celkom 45 621 -2 823 - -2 823

Odlozené dafi z prijmov je vypotitand pouZitim zékonom stanovenej dafiovej sadzby, ktorej platnost’ sa predpoklada
v obdobi, vktorom sa pohladavka zrealizuje alebo zavizok vyrovna. Ostatny sthmny vysledok hospodarenia je

vykézany po zdaneni.

Na vypotet odloZenej dane z dodasnych rozdielov vzniknutych na Slovensku, Skupina pouZila zdkonom stanovend
sadzbu 21% (2016: 21%), na vypodet odloZenej dane z dotasnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 19%
(2016: 19%) a na vypodet odloZenej dane z dotasnych rozdielov vzniknutych v Ruskej federacii sadzbu 20% (2016:

20%).
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14. Daii z prijmov (pokratovanie)

Odsiihlasenie efektivnej daiiovej sadzby

Rok kon¢iaci sa Rok kontiaci sa

31. decembra 2017 31. decembra 2016

v % v tis. EUR v % v tis. EUR
Zisk za obdobic -1 820 19 083
Naklad na dari z prijmov 2975 3953
Zisk pred zdanenim 1155 23 036
Teoretick4 dati 21,00 243 22,00 5068
Vplyv dafiovych sadzieb v inych krajindch -67,45 -779 -4,24 -976
Datlovo neuznané naklady 396,62 4581 3,72 857
Nezdaiiované vynosy -101,65 -1174 -4,64 -1 070
Umorenie dafiovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
uétovand odlozend daii -0,35 -4 0,00 -1
Datiova strata beZného obdobia, pre ktorG nebola
uétovana odloZena dariova pohl'addavka 9,52 110 - -
Zmena sadzby dane - - 0,39 89
Oprava splatnej dane minulych obdobi - - -0,05 -12
Upravy tykajiice sa dafiov{ch licencii -0,17 -2 -0,01 -2
Celkom 257,58 2975 17,16 3953
Minus ukon&ené &innosti -26,58 -307 10,16 2340
Celkom za neukonéené cinnosti 231,00 2 668 7,00 1613
Poazri tiez bod 26.

Odlozeny datiovy zavdzok a odloZend datiova pohl'adavka.
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15. Budovy, pozemky a zariadenie

Samostatne
hnutel’'né veci
a subory Ostatny
Budovy hnutePnych Obstaranie hmotny
vtis. EUR a pozemky veci majetku  majetok Celkom
Obstaravacia cena
Podiatoény stav k 1. januiru 2016 155 289 4612 126 848 160 875
Prirastky 264 219 219 1 703
Ubytky - 25 - -17 42
Presuny 64 28 -92 - -
Kurzové rozdiely 9 - - - 9
Zostatok k 31, decembru 2016 155 626 4834 253 832 161 545
Poéiato¥ny stav k 1. janudru 2017 155 626 4834 253 832 161 545
Prirastky 59 462 4 2 527
Ubytky -82 -100 - -151 -333
Precencnie do vysledku hospodérenia 2748 -24 - -2 2722
Precencnie do vlastného imania 52 136 - - - 52 136
Presun opravok* -14 308 -3 860 - -505 -18 673
Presuny 141 120 -261 - -
Kurzové rozdiely 8110 90 7 - 8 207
Zostatok k 31. decembru 2017 204 430 1522 3 176 206 131
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Pociatoény stav k 1. janudru 2016 -7 405 -2299 - -524 -10 228
Odpis bezného ictovného obdobia -3314 -753 - -90 -4 157
Ubytky - 25 - 12 37
Kurzové rozdiely -2 - - - -2
Zostatok k 31. decembru 2016 -10 721 -3 027 - -602 -14 350
Potiatony stav k 1. januiru 2017 -10 721 -3027 - -602 -14 350
Odpis bezného G&tovného obdobia -3 387 -807 - -55 -4 249
Ubytky - - - 151 151
Presun opravok do brutto hodnoty* 14 308 3860 - 505 18 673
Kurzové rozdiely -200 -27 - - -227
Zostatok k 31. decembru 2017 - -1 - -1 -2
Zostatkova hodnota
k 31. decembru 2016 144 905 1807 253 230 147 195
k 31. decembru 2017 204 430 1521 3 175 206 129

* Presun opravok predstavuje eliminaciu oprdvok majetku preceneného na realnu hodnotu k datumu precenenia

Udaje o redlnej hodnote

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie bola urfend manaZmentom Skupiny za asistencie externych expertov
spolo¢nost{ HVS — London Office a JLL - Jones Lang LaSalle s.r.o, ktori ocenili majetok hotelov ako nezévisli experti
podPa usmernen{ Royal Institution of Chartered Serveyors (RICS). Experti pouzili techniku ocetiovania prijmovy pristup
“Income capitalization approach™ pri vietkych oceflovanych hoteloch.

Reélna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovend na urovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozri bod
3.3.
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15. Budovy, pozemky a zariadenie (pokratovanie)

Hodnota majetku pri pdvodnom oceneni v historickej hodnete

Samostatne
hnutel’né veci
Budovy a siibory Ostatny
a  hnutelnych Obstaranie hmotny
v tis. EUR pozemky veci majetku  majetok Celkom
31. decembra 2017
Obstaravacia cena 183 670 8376 4 1694 193 744
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -18 950 -6 695 - -1449 -27 094
Zostatkovi hodnota 164 720 1681 4 245 166 650
31. decembra 2016
Obstaravacia cena 176 736 7757 254 1850 186 597
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -14 660 -5 664 - -1543 -21 867
Zostatkova hodnota 162 076 2 093 254 307 164 730

Udaje v tabul’ke neobsahujii hodnotu majetku hotela Baltschug Kempinski Moskva.

Ziabezpeka

Na zabezpetenie bankovych Gverov sa pouzil dlhodoby hmotny majetok, ktorého zostatkovd hodnota bola
k 31. decembru 2017 vo vyske 206 129 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 147 195 tis. EUR).

Ostatné informacie k majetku

Skupina mé poisteny hnutePny a nehnutelny majetok v celkovej hodnote 241 141 tis. EUR, z toho 41 510 tis. EUR
predstavuje poistenic majetku hotela Baltschug Kempinski Moskva (2016: 241 212 tis. EUR, z toho 41 249 tis. EUR
poistenie majetku hotela Baltschug Kempinski Moskva).
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16. Goodwill a nehmotny majetok

Ostatny
nehmotny
v tis. EUR Goodwill majetok Celkom
Obstaravacia cena
Poéiatoény stav k 1. janudru 2016 14 123 388 14 511
Prirastky - 24 24
Kurzové rozdiely 2 - 2
Zostatok k 31. decembru 2016 14 125 412 14 537
Potiato&ny stav k 1. janudru 2017 14 125 412 14 537
Prirastky v dosledku akvizicie podniku 2 ~ 2
Prirastky - 22 22
Kurzové rozdiely 816 4 820
_Zostatok k 31. decembru 2017 14943 438 15381
Opravky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Potiatoény stav k 1. janudru 2016 -97 -253 -350
Odpis bezného udtovného obdobia - -45 -45
Zostatok k 31. decembru 2016 97 -298 -395
Poéiatotny stav k 1. januaru 2017 -97 -298 -395
Odpis beZného tStovného obdobia - -45 -45
Tvorba opravnych poloZiek - -24 -24
Kurzové rozdiely - -2 -2
Zostatok k 31. decembru 2017 -97 -369 -466
Zostatkovia hodnota
k 31. decembru 2016 B 14 028 114 14 142
k 31. decembru 2017 B 14 846 69 14 915

Zibezpeka
K 31. decembru 2017 ak 31. decembru 2016 nebol pouZity nehmotny majetok na zabezpedenie bankovych averov.
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17. Investicie do spolo¢ne ovliddanych spolofnosti
Skupina vlastni 50% podiel v spoloénosti CHERRES a.s., ktor4 prevédzkuje reStauraciu Buddha Bar v Prahe.

Dria 18. januéra 2017 Skupina obstarala 50%-ny podiel v spolocnosti Westminster JV a.s., prostrednictvom ktorej
Skupina dita 13. februdra 2017 ziskala 45%-ny podiel v hoteli DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster.

Podiel Hodnota Podiel Hodnota

k 31. investicii k31. investicie

decembru k 31. decembru decembru k 31. decembru

v tis. EUR Krajina 2017 2017 2016 2016

CHERRES ass. Ceska republika 50% - 50% -

skupina Westminster JV2  Ceské republika® 50% 8183 - -

Celkom 8183 -
Stihrnné finanéné udaje o spolotne ovladanych spolotnostiach vykazané v ich celkovej hodnote (100%) si uvedene

v nasledujicej tabulke.

Udaje v tabulke obsahuji tie? zostladenie sthrnnych finanénych informécii s hodnotou podielov v spolotne ovl
spolo&nostiach prezentovanych v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii.

adanych

31. decembra 2017
skupina
v tis. EUR Westminster JV* CHERRES a.s.
Neobezny majetok 211 559 1 065
ObeZny majetok 7119 700
z toho: Pefiazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty 3612 266
NeobeZné zavazky -194 170 -180
z toho: Dlhodobé financné zdvizky (okrem obchodnych a inych
zdvizkov a rezerv) -190 848 -180
ObeZné zavizky -6 302 -1 971
z toho: Krdtkodobé financéné zdvizky (okrem obchodnych a inych
zavdzkov a rezerv) -1751 -112
Nekontrolujiice podiely -1 841 -
éist)" majetok/(ziviizKy) zniZené o nekontrolujiice podiely 16 365 -386
Podiel Skupiny na ¢istom majetku/(zavézkoch) (50%) 8183 -193
Kumulované nevykazané straty - 193
Hodnota investicii v spolotne ovlddanych spolo€nostiach 8183 -

2 gkupina Westminster JV zahfiia spolo&nosti Westminster JV a.s., CW Investor S.ar.l. a Carolia Westminster Hotel Limited
3 pre detailnt informéaciu pozri bod 1.3. Spolognosti Skupiny zahrnuté do konsolidacie
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Poznamky konsolidovanej uétovnej zdvierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31. decembra 2017

17. Investicie do spolotne ovlidanych spolo&nosti (pokratovanie)

Rok konéiaci sa 31. decembra 2017

skupina
v tis. EUR Westminster JV CHERRES a.s.
Vynosy 24 918 1691
Odpisy a amortizacia -3 106 -60
Urokové néklady -6 994 -13
Dail z prijmov 297 -
Celkovy sthrnny vysledok hospodarenia (100%) -1621 114
Nekontrolujuce podiely 141 -
Celkovy stuhrnny vysledok hospoddrenia zniZeny o
nekontrolujiice podiely -1 480 114
Podiel Skupiny na celkovom sthrnnom visledku hospodérenia (50%) -740 57
Uprava o predtym nevykazané kumulované straty - -57
Podiel Skupiny na celkovom siithrnnom vysledku hospoddrenia -740 -
_31. decembra 2016 o

v tis. EUR CHERRES a.s.
NeobeZny majetok 1 060
ObeZny majetok 565

z toho: Periazné prostriedky a periainé ekvivalenty 165
NeobeZné zévizky -334

z toho: Dlhodobé finanéné zavizky (okrem obchodnych a inych

zdviizkov a rezerv) -334

Obezné zavizky -1 767

z toho: Krétkodobé financné zdvdizky (okrem obchodnych a inych

zavizkov a rezerv) -

Cisté zaviizky (100%) -476
Podiel Skupiny na gistych zavizkoch (50%) -238
Kumulované nevykazané straty 238
Hodnota investicie v spolotne ovlddanej spolonosti -
Rok kondiaci sa 31. decembra 2016
v tis. EUR CHERRES a.s.
Vynosy 1326
Odpisy a amortizacia -50
Urokové néklady -16
Celkovy sihrnny vysledok hospodarenia (100%) -486
Podiel Skupiny na celkovom sthrnnom vysledku hospodérenia (50%) -243
Nevykézand strata 238
Podiel Skupiny na celkovom sahrnnom vysledku hospodirenia -5
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Poznamky konsolidovanej iétovnej zdvierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31. decembra 2017
18. Zasoby

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Material 570 601
Tovar a ndhradné diely 59 65
Celkom 629 666

Skupina zameriavajica sa na hotelovy biznis ma s tym spojené zdsoby, a to najmé zésoby tykajiice sa reStauraénych

a barovych sluZieb.

Zabezpeka

Na zabezpedenie bankovych Giverov sa k 31. decembru 2017 ani k 31. decembru 2016 nepouzili zdsoby.

19. Pohlad4avky z obchodnéhe styku a ostatné pohl'adavky

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Pohladavky z obchodného styku 2380 2516
Ostatné pohfadavky 150 136
Medzisiet pohlPadavky 2530 2652
Opravné polozky k pohl'adavkam -130 -102
Celkom 2 400 2 550

Dlhodobé - -

Kratkodobe 2400 2550
Celkom 2400 2 550

K 31. decembru 2017 evidovala Skupina pohl'adavky po splatnosti v zostatkovej hodnote 940 tis. EUR (k 31. decembru

2016: 750 tis. EUR).
Zabezpeka

Na zabezpetenie bankovych uverov sa k 31.decembru2017 ani k 31.decembru 2016 nepouzili pohl'addvky

z obchodného styku a ostatné pohladavky.

20. Poskytnuté poZitky

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Poskytnuté pdZicky 34 927 4165
Zmenky v portf6liu Gverov a pohl'addvok 30413 31 156
Medzisu¢et poskytnuté pdzitky a zmenky 65 340 35321
Opravnd polozka k poskytnutym p6Zickam -32 -
Celkom 65 308 35321

Dlhodobé 30558 -

Kratkodobé 34750 35 321
Celkom 65 308 35321
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Poznamky konsolidovanej uétovnej zévierky
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20. Poskytnuté pézicky (pokracovanie)

K 31. decembru 2017 mala Skupina nasledujuce pdZicky:

7. toho Z toho
akum. opravni Typ  Urokovi
DlZnik Zostatok urok poloZka drotenia sadzba  Splatnost’
Westminster JV a.s. 31328 770 - Fixné 5,00% 7.2.2022
J&T Private Equity B.V.D 30413 2413 - Fixné 4,50%  navidenie
J&T Private Equity B.V. 3529 1127 - Fixné 450% 31.12.2018
CHERRES a.s. - 32 -32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.0. 38 38 - Fixné 10,00%  31.12.2014
Celkom 65 308 4380 -32 X X X
1) Zmenky
K 31. decembru 2016 mala Skupina nasledujuce pdZzicky:
Z toho akum. Urokové
Dlinik Zostatok urok Typ lirofenia sadzba Splatnost’
J&T Private Equity B.V." 29 153 1153 Fixné 4,50% na videnie
J&T Private Equity B.V." 2003 3 Fixné 4,50% 19.6.2017
J&T Private Equity B.V. 3853 1028 Fixné 4,50% 31.12.2017
Emin Capital SA 242 - - 0,00% 27.11.2016
CHERRES as. 32 32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.o. 38 38 Fixné 10,00% 31.12.2014
Celkom 35321 2254 X X X
D Zmenky
Zabezpeka

Na zabezpedenic bankovych dverov sa k 31. decembru 2017 pouZili zmenky vo vyske 30 413 tis. EUR
(k 31. decembru 2016: zmenky vo vyske 31 156 tis. EUR).

21. Ostatny majetok

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Poskytnuté zalohy 338 247
Néaklady budicich obdobi 181 138
Pohl'adavky vodi zamestnancom 110 53
Datiové pohladévky 26 -
Celkom 655 438
Dlhodobé - -
Kratkodobé 655 438
Celkom 655 438
Zabezpeka

Na zabezpedenie bankovych averov sa k 31. decembru 2017 ani k 31. decembru 2016 nepouZil ostatny majetok.
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22, Peiiazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty

vy tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016

BeZné uéty v bankéach 8066 5080

Peniaze v hotovosti 179 118

Celkom 8 245 5198
Zabezpeka

Na zabezpe&enie bankovych tiverov sa k 31. decembru 2017 ani k 31. decembru 2016 nepouZili pefiazné prostriedky
a peilazné ekvivalenty.

23. Vlastné imanie

23.1.

23.2.

233.

Zakladné imanie a emisné 4Zio

Schvélené, upisané a plne splatené zakladné imanie k 31. decembru 2017 ak 31. decembru 2016 pozostéva z 35 025 000
kmeiiovych akcii v nominalnej hodnote 1 EUR za jednu akciu.

Akcionari maju nérok na vyplatu dividendy a kad4 akcia ma zasadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhromaZdeni
Spolo&nosti.

Zikonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond vo vyke 7 005 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 2 948 tis. EUR) je zahrnuty v nerozdelenom
zisku. Zakonny rezervny fond sa podFa slovenskej legislativy povinne ro&ne vytvara v minimalnej vyske 10% z distého
zisku spolo¢nosti a minimélne do vysky 20% z upisaného zdkladného imania (kumulativne). Zakonny rezervny fond
moZe byt pouity iba na Ghradu strat spolo¢nosti a nesmie sa pouZit na vyplatu dividend. Vypodet rezervného fondu je
uskutoneny v stlade s lokdlnymi pravnymi predpismi.

Zmena vo fonde z prepoétu cudzich mien

Fond z prepottu cudzich mien zahfiia vietky kurzové rozdiely, kioré vznikajii z prevodu ucétovnych zévierok
zahraniénych podnikov v rémei konsolidovanej Skupiny.
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23. Vlastné imanie (pokratovanie)

23.4. Nekontrolujiice podiely

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016

Baltschug LLC 26 074 26 622

Skupina Inter Prague” 8 953 4187

Celkom 35027 30 809
) Skupina Inter Prague zahfiia spolotnosti Inter Prague 8. ar.l, Westbury Investments S. a r.l., Goldfield 8. a 1.1, WIC
Prague s.r.o.

Nasledujtice tabul'ky poskytuji poZzadované informécie vztahujice sa k vyznamnému nekontrolujicemu podielu. Udaje
st pred intra-skupinovymi eliminiciami:

31. decembra 2017
Ostatné

Baltschug jednotlivo
v tis. EUR LLC nemateridlne Celkom
Majetok 125 824
Zavazky 21 527
Goodwill priraditelny Skupine - -
Cisté aktiva bez goodwillu 104 297
Percento nekontrolujicich podielov 25,00%
Uttov4 hodnota nekontrolujicich podielov 26 074 8 953 35 027
Vynosy 16 896
Zisk 5920
Ostatny sihmny vysledok hospodarenia -8 109
Celkovy suhrnny vysledok hospodarenia -2 189
Percento nekontrolujiicich podielov _25,00% B
Zisk pripadajici na nekontrolujuce podiely 1480 1061 2 541
Ostatny sihrnny vysledok hospoddrenia pripadajici na
nekontrolujice podiely -2 027 4 504 2477
Peiiazné toky ziskané z prevadzkovej &innosti 4472
Petiazné toky ziskané z investi¢nej &innosti 425
Petiazné toky ziskané z/(pouzité vo) finangnej &innosti -
Cisty prirastok pefiaZnych prostriedkov a peiiaZnych ekvivalentov 4897

Pozmamky konsolidovanej uétovnej zavierky

49



Poznamky konsolidovanej {i¥tovnej zavierky
 za rok kongiaci sa 31. decembra 2017

_Best Hotel Properties a.5.

23. Vlastné imanie (pokratovanie)

31. decembra 2016
Ostatné
Baltschug jednotlivo
v tis. EUR LLC nemateridlne Celkom
Majetok 131 008
Zavazky 24 521
Goodwill priraditelny Skupine -
Cisté aktiva bez goodwillu 106 487
Percento nekontrolujiicich podielov 25,00%
Uétova hodnota nekontrolujicich podielov 26 622 4187 30 809
Vynosy 14 570
Zisk 2599
Ostatny sthrnny vysledok hospodarenia 21 402
Celkovy sthrany vysledok hospodérenia 24 001
Percento nekontrolujicich podielov 25,00%
Zisk pripadajiici na nekontrolujice podiely 650 546 1196
Ostatny sihrnny vysiedok hospodirenia pripadajici na
nekontrolujiice podiely 5351 - 5351
Peniazné toky ziskané z prevadzkovej &innosti 1540
Pefiazné toky ziskané z investi¢nej ¢innosti 2715

Petiazné toky ziskang z/(pouZité vo) finan&nej &innosti -

-

Cisty prirastok pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 4255

24. Zisk na akciu

Kalkulé4cia zisku alebo straty pripadajicej na akeiu k 31. decembru 2017 ak 31. decembru 2016 je zaloZend na vaZenom
pricmernom pocte akeii 35 025 000 kusov a na vysledku hospodérenia za G¢tovné obdobie pripadajuceho na osoby

s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti.

Rok kengéiaci sa Rok kon{iaci sa
31. decembra 2017 31. decembra 2016

Zisk/(strata) pripadajici na osoby s podielom na viastnom imani
materskej spolo¢nosti (tis. EUR) -4361 17 887
Vézeny priemerny p pocet kmeiiov¥ch akeii (ks) 35 025 000 35 025 000
Zisk/(strata) pripadajici na akciu (EUR) — zdkladny i zriedeny -0,125 0,511

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

.~ o ~ 31.decembra 2017 _ 31.decembra 2016
Zisk pripadajuci na osoby s podielom na vlastnom imani materskej

spolo&nosti z neukon&enych &innosti (tis. EUR) 5581 4686
Véeny priemerny pocet kmeiiovych akeii (ks) 35 025 000 35 025 000
Zisk pripadajuci na akeiu (EUR) - zéKkladny i zriedeny —

neukontené Einnosti 0,159 0,134
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25. Skupina majetku drZana za Gtelom predaja

Detailn4 $truktira skupiny majetku drZanej za u¢elom predaja:

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Baltschug LLC a Baltschug LLC a

INTER BALTSCHUG  INTER BALTSCHUG

LLC LLC

Budovy, pozemky a zariadenie 113130 121 941
Goodwill a nehmotny majetok 3 3
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohPadévky 246 137
Pohladévky zo splatnej dane - 114
Ostatny majetok 542 917
Zasoby 307 399
OdloZena dailova pohl'addvka - 303
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 11 609 7 505
Majetok celkom 125 837 131319
Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavizky 524 2135
Prijaté avery a poZicky 120 554 115 684
Z4avizky zo splatnej dane z prijmu 17 -
Ostatné zavizky 2093 971
OdloZeny datiovy zavizok 18 893 21415
Zavizky celkom 142 081 140 205

Realna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovena na trovni 3. Pre detailné informécie k oceneniu pozri bod

3.3.

Kumulativna vyska vynosov a nikladov v ostatnych &astiach suhrnného vysledku hospodarenia:

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Baltschug LLC a Baltschug LLC a
INTER BALTSCHUG  INTER BALTSCHUG
LLC LLC
Fond z prepoétu cudzich mien -53 599 -56 701
Fond z precenenia 45 089 45 944
Podiely pripadajiice osobam s kontrolnym podiclom na vlastnom
imani materskej spolognosti -8 510 -10 757
Nekontrolujice podiely 19 104 21131
Celkom 10 594 10 374
26. OdloZeny daiiovy zdviizok a odloZena daiova pohladivka
Dogasné rozdiely vztahujice sa k:
v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Budovy, pozemky a zariadenie -22072 -10 694
Datiové straty - 284
Ostatné rozdiely 127 89
Celkom, netto -21 945 -10 321
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26. OdloZeny daiiovy zdviizok a odloZend dafiova pohl’addvka (pokradovanie)

Nezaiiftovand odloZena daiiova pohlPadavka

OdloZend datiova pohl'addvka nebola zatigtovana k nasledovnym poloZkam:

v tis. EUR - 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Datiové straty 544 12
Celkom 544 12

Predpokladané umorovanie dafiovej straty

Odlozena datiova pohladavka z neumorenych strat z minulych obdobi sa i¢tuje len do vysky, do akej bude méct byt
v budtcnosti pravdepodobne umorend voéi budicim dafiovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie

datiovych strét, ku ktorym nebola zat¢tovana odloZena dafiova pohl'adavka, sa nasledovné:

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
2017 - 4
2018 151 4
2019 131 4
2020 131 -
2021 131 -
Celkom 544 12
Pohyb doé¢asnych rozdielov v priebehu roka
Budevy,
pozemky a Ostatné dotasné

v tis. EUR zariadenie Daiiové straty rozdiely Celkom
Zostatok k 1. januaru 2016 -10 291 503 137 -9 651

Vykazané do vysledku hospodarenia 311 -2 765 -78 -2 532

Minus ukoné¢ené Einnosti vykazané

do vysledku hospodarenia -713 2 546 29 1 862
Kurzové rozdiely -1 - 1 -
Zostatok k 31. decembru 2016 /

k 1. janudru 2017 -10 694 284 89 -10 321

Vykazané do vysledku hospodarenia 207 -587 376 -4
Minus ukonéené &innosti vykdzangé

do vysledku hospodarenia -658 295 -342 -705
Vykézané do ostatnych &asti

sthrnného vysledku hospodarenia -9 906 - - -9 906
Kurzové rozdiely -1021 8 4 -1 009
Zostatok k 31. decembru 2017 -22 072 - 127 -21 945
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27. ZavizKy z obehodného styku a ostatné finan&né zavizky

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Zavizky z obchodného styku 2415 2607
Vydavky budicich obdobi 364 640
Ostatné 133 99
Celkom 2912 3346

Dlhodobé - -

Kritkodobé 2912 3346
Celkom 2912 3346

K 31. decembru 2017 evidovala Skupina zévdzky z obchodného
(k 31. decembru 2016: 440 tis. EUR).

28. Prijaté uivery a poZitky

styku po splatnosti vo vytke 39 tis. EUR

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Prijaté avery od bank 140 886 146 083
Prijaté Gvery od inych finanénych indtitacii 42 464 852
Celkom 183 350 146 935
Dihodobé 68 685 72 823
Kritkodobé 114 665 74112
Celkom 183 350 146 935
K 31. decembru 2017 mala skupina nasledujlice uvery a pdZi¢ky (v tis. EUR):

Z toho

akum. Typ Typ Urokovi
Veritel’ Zostatok trok  drodenia variabilné sadzby  sadzba  Splatnost’
Aareal bank AG 70 586 113  variabilné 2,4% + 3M EURIBOR 2,40% 7.3.2018
J&T BANKA, ass. 35150 47 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 35150 47 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
J&T FINANCE GROUP SE 32784 634 fixné - 6,00% 7.2.2018
J&T FINANCE GROUP SE 9 680 21 fixné - 6,00% 19.1.2018
Celkom 183 350 862 X X X X

K 31. decembru 2016 mala Skupina nasledujice Gvery a pdZicky (v tis. EUR):

Z toho

akum. Typ Typ Urokova
Veritel’ Zostatok urok  irofenia variabilné sadzby  sadzba _ Splatnost’
Aareal bank AG 71 641 47 variabilné 1,7% + 3M EURIBOR 1,38% 7.3.2017
J&T BANKA, a.s. 37221 50 variabilné 4%+ 12M EURIBOR  4,00% 18.12.2020
Postova banka, a.s. 37221 50 variabilné 4% + 12M EURIBOR 4,00% 18.12.2020
J&T SECURITIES
MANAGEMENT LIMITED 825 825 fixné - 12,00%  14.4.2017
Ostatné — finanény leasing 27 - - - - -
Celkom 146 935 972 X X X X
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28. Prijaté Givery a pdZitky (pokraovanie)

Odstihlasenie pohybov zAvizkov na pefiaZné toky z finanénej innosti:

v tis. EUR Investicie
v spoloéne
ovlidanych  Nekontro-
Prijaté Gvery spolo¢nos- lujice
a poZicky tiach podiely TOTAL
Zostatok k 1. januaru 2017 262619 - 30 809 293 428
Zmeny periainych tokov 7 financnej éinnosti
Prijmy z uverovych zdrojov 52905 - - 52 905
Splétky uverovych zdrojov -16 354 - - -16 354
Zaplatené Groky -6 934 - - -6 934
Splétky finanénych leasingov =27 - - =27
NavySenie kapitdlovych fondov v spologne ovladanej
spolo¢nosti - -9 847 - -9 847
Vyplatené dividendy - - -800 -800
Celkom zmeny periainjch tokov z finanénej éinnosti 29 590 -9 847 -800 18 943
Ostatné zmeny
Urokové naklady 18 398 - - 18 398
Nerealizované kurzové zisky/(straty), netto -6 703 962 -1 746 -7 487
Zmeny vyplyvajtce z obstarania spolotne
ovladanych spolonosti - -38 - -38
Ostatné zmeny s vplyvom na vlastné imanie - 740 6 764 7 504
Celkom ostatné zmeny 11695 1 664 5018 18 377
Zostatok k 31. decembru 2017 vratene skupiny
majetku drZanej za ti¢elom predaja 303 904 -8 183 35 027 330 748
Z toho zahrnuté v skupine majetku drzanej za ucelom
predaja 120554 - - 120 554
Zostatok k 31. decembru 2017 183 350 -8183 35027 210194
29. Ostatné zaviizky

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Prijaté preddavky 2167 1163
Zavizky voti zamestnancom 990 938
Vynosy buditcich obdobi 530 615
Zavazky zo socialneho poistenia zamestnancov 249 243
Ostatné datioveé zavizky 214 380
Zévizky zo socialneho fondu 77 77
Celkom 4227 3416

Dlhodobé - -

Kratkodobé 4227 3416
Celkom 4227 3416

K 31. decembru 2017 ani k 31. decembru 2016 neevidovala Skupina Ziadne ostatné zavizky po splatnosti.
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29. Ostatné zdviizKy (pokratevanie)

Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu fi¢tovného obdobia sii zndzornené v nasledujicom prehfade:

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Stav na zadiatku roka 77 69
Tvorba 16 16
Cerpanie -16 -8
Stav ku koncu roka 77 77

30. Udaje o redlnej hodnote

Nasledovny prehl'ad obsahuje Gidaje o Gétovnej hodnote a realnej hodnote finanéného majetku a zavizkov Skupiny, ktoré
nie su v u€tovnictve vyjadrené v redlnej hodnote, k 31. decembru 2017:

31. decembra 2017 31. decembra 2016
‘ Uttovna Redlna ’hodnota Uttovns Redlna 'hodnota
v fis. EUR hodnota Uroveii3 hodnota Uroveii 3
Finanény majetok
Poskytnuté pdZitky 65 308 64 690 35321 35307

Finané¢né ziviizky
Prijaté uvery a poZitky 183 350 184 488 146 935 147 731

Uvedené prehl'ady neobsahuju finanény majetok a finanéné zavizky, o ktorych sa predpoklad4, Ze ich nominalna hodnota
predstavuje zaroveil aj realnu hodnotu.

30.1. Odhady realnych hodnot

Nasledovné odseky opisujii hlavné metddy a predpoklady pouZité pri odhadoch redlnych hodnét finanéného majetku
a zavizkov uvedenych v prehlade vysie:

Vklady, pdZicky a tGivery: redlna hodnota bola vypoéitana pomocou analyzy diskontovanych pefiaZnych tokov na
zéklade urokovej krivky zohl'adiiujticej prisludné riziko. Pri odhadoch predpokladanych budacich petiaznych tokov
sa berti do Gvahy aj rizika z nesplatenia ako aj skuto&nosti, ktoré méZu naznatovat’ zniZenie hodnoty. Odhadované

-----

-----

Pohladavky/zavizky z obchodného styku a ostatny finandny majetok/zavizky: pre pohPadavky/zavizky so
zostatkovou dobou splatnosti men3ou ako jeden rok sa predpokladé, Ze ich nominélna hodnota predstavuje zarovett
aj realnu hodnotu. Ostatné pohladavky/zaviizky sa pre urCenie redlnej hodnoty oduroguji.

31. Informadcie o riadeni rizika

Této sekcia poskytuje detaily o finan&nych a inych rizikach, ktorym je Skupina vystavena a spdsobe ich riadenia.

Skupina je vystavena riziku v nasledujucich oblastiach;

uverové riziko
riziko likvidity
menové riziko
urokové riziko
prevadzkové riziko

ManaZment Skupiny ma celkovi zodpovednost’ za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny.
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31.

Informécie o riadeni rizika (pokratovanie)

31.1. Uverové riziko

31.

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pri pohfadavkach z obchodného styku, zmenkovych pohladavkach
Uttovna hodnota pohFadévok a poskytnutych poZitiek vyjadruje najvy$&iu mozni stratu, ktora by musela byt zaGi¢tovana
v pripade, Ze protistrana tiplne zlyh4 pri plneni svojich zmluvnych zavdzkov a vietky zabezpeky a zaruky by mali nulova
hodnotu. Této hodnota preto vysoko prevySuje ofakédvané straty, ktoré st obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohFadavky.
Pred uzatvorenim vyznamnych zmhiv, manaZment Skupiny na svojich pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje kreditné
riziko stivisiace s protistranou. V pripade identifikicie vyznamnych rizik, Skupina k uzavretiu zmluvy nepristipi.

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavend nasledovnému uverovému riziku:

Ostatné

Privnické finanéné Fyzické
v tis. EUR osoby Banky in§titicie osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohl'adavky 1938 219 - 243 - 2 400
Poskytnuté pdZicky 31 366 - 33942 - - 65 308
PefiaZné prostriedky a peflaZzné
ekvivalenty - 8 067 - - 178 8245
Celkom 33 304 8 286 33 942 243 178 75 953

K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavena nasledovnému uverovému riziku:

Ostatné

Pravnické finanéné Fyzické
v tis. EUR osoby Banky indtitdcie osoby Ostatné Celkom
Majetok
Pohladévky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 1969 253 15 313 - 2 550
Poskytnuté poZitky 312 - 35 009 - - 35321
PetiaZné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty - 5 080 - - 118 5198
Celkom 2281 5333 35024 313 118 43 069

K 31. decembru 2017 z celkovej sumy 65 308 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 35 321 tis. EUR) poskytnutych pdZi¢iek
predstavovala p6Zi¢ka poskytnuta spolo¢nosti J&T Private Equity B.V. sumu 33 942 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 35

prehodnocuje toto riziko, sleduje finan¥na situdciu protistrany a uvedené riziko povaZuje za akceptovatelné. Uvedené
poZitky azmenky st kaZdoro&ne schvélené dozornou radou a valnym zhromaZdenim v rdmci schvalenia u&tovnej
zavierky ako celku.

a ostatnych pohl'adivok a dospelo k zaveru, Ze tie pohfadavky po splatnosti, ku ktorym nie st vytvorené opravné poloZky
st navratné v plnej vyske a z tohto ddvodu nie je potrebné zniZenie ich hodnoty.

Informdcie o riadeni rizika (pokrafovanie)
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ZniZenie hodnoty finanéného majetku

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finanéného majetku:

vtis. EUR

Brutto
Opravna poloZzka
Uttov4 hodnota

v tis. EUR

Poskytnuté poZicky
Brutto
Opravna polozka
Uétova hodnota

v tis. EUR

Brutto
Opravnd poloZka
Uétovi hodnota

vtis. EUR

Poskytnuté pozicky
Brutto
Opravna polozka

Po splatnosti

Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31- 180 dni dni rok
Pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohPaddvky
1460 361 459 101 149 2530
- - -15 -7 -108 -130
1460 361 444 94 41 2 400
Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
65270 - - - 70 65 340
- - - - -32 <32
65 270 - - - 38 65 308
K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finanéného majetku:
Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
Pohladdvky 7 obchodného styku a ostatné pohladdiviky
1800 252 453 36 111 2652
- - - =27 -75 -102
1800 252 453 9 36 2 550
Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni  31-180 dni dni rok
35 251 - - - 70 35321
35251 - - - 70 35321

Uétova hodnota

Poznamky konsolidovanej uétovnej zdvierky
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Poznamky konsolidovanej tittovnej zivierky
Best Hotel Properties a.s. za 1ok kond&iaci sa 31. decembra 2017

31. Informacie o riadeni rizika (pokraéovanie)

31.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd v rdmci vieobecného financovania &innosti Skupiny a riadenia finan¢nych pozicii. Zahffia riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a tirokovej sadzbe a taktie? riziko neschopnosti realizovat
majetok za rozumnil cenu v primeranom &asovom horizonte. Hotelierstvo sa vyznatuje sezonnostou s kratkymi dobami
trvania t.j. vel'mi &asto (na mesa¢nej baze) sa striedaji obdobia s vy3§imi a niz§imi trzbami. ManaZment Skupiny na
mesalnej baze sleduje predpokladané budice vydavky — niklady i budice prijmy — trzby (a s tym spojent splatnost’
pohl'adavok), ktoré vie s vel'mi dobrou presnostou odhadnit’ na ziklade rezervatného systému. V nasledovnej tabulke
Je uvedend analyza finanéného majetku a zavizkov Skupiny zoskupenych podfa zostatkovej doby splatnosti. Tato
analyza predstavuje najopatrnej3i variant zostatkovych dab splatnosti. Z tohto dévodu je v pripade zavizkov vykazané
najskorsic moZné splatenie a pre majetok najneskorsie moné splatenie. Majetok a zavizky, ktoré maju stanovenu
splatnost’ ,,na videnie®, s vykazané v kategérii ,,do 3 mesiacov*,

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

Uttovna Budiici 3 mesiace aZ 1rok az
v tis. EUR hodnota  pesiainf tok Do 3 mesiacov 1 rok 5 rokov
Majetok
Pohl'adavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 2400 2400 2400 - -
Poskytnuté pdZicky 65 308 71675 32853 3329 35493
Pefiazné prostriedky a pefiaZné
ekvivalenty 8245 8245 8245 - -
Celkom 75 953 82 320 43 498 3329 35493
Ziavizky
Zaviizky z obchodného styku
a ostatné finantné zavizky 2912 -2912 -2912 - -
Prijaté uvery a pdZicky 183 350 -191 664 -113 051 -4 338 -74 275
Celkom 186 262 -194 576 -115 963 -4 338 -74 275

Ziruky a prisluby - - - - -

K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity:

Uttovna Budiici 3 mesiace a 1rok a¥
v tis. EUR hodnota  periaZni tok Do 3 mesiacov 1 rok 5 rokov
Majetok
Pohladavky z obchodného styku
a ostatné pohladavky 2550 2550 2550 - -
Poskytnuté pdzicky 35321 35539 29 224 6315 -
Petlazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty 5198 5198 5198 - -
Celkom 43 069 43 287 36 972 6315 -
Ziviizky
Zavizky z obchodného styku
a ostatné finan¢né zavizky 3346 -3346 -2 966 -380 -
Prijaté avery a péZicky 146 935 -158 540 -71 827 -5348 -81 365
Celkom 150 281 -161 886 -74 793 -5 728 -81 365
Zaruky a prisluby 55 820 55 820 55 820 - -

Poznémky konsolidovanej uctovnej zavierky
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Pozndmky konsolidovanej iStovnej zavierky
_Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31. decembra 2017

31. Informacie o riadeni rizika (pokrafovanie)

Diia 20. marca 2018 Skupina podpisala tiverovii zmluvu s Erste Group Bank AG v celkovej vyske 2 541 500 tis. CZK
(ekvivalent 100 000 tis. EUR) na obdobie 6 rokov. Cast’ tveru bola k 26. marcu 2018 pouZitd na splatenie Gveru od
Aareal bank AG v celkovej vyske 70 652 tis. EUR. Zvy3na &ast uveru bude pouZitd na splatenie ostatnych tiverov a
planovanu renovaciu Hotela InterContinental Praha.

Splatnost’ dverov od J&T FINANCE GROUP SE v celkovej vydke 42 464 tis. EUR bola predizend dodatkami k
uverovym zmluvam o 6 mesiacov.

K 31. decembru 2017 predstavujt poskytnuté pdzitky do 3 mesiacov v hodnote 30 413 tis. EUR (k 31. decembru 2016:
29 153 tis. EUR) pohladévku za zmenku, ktord je splatnd na videnie. Tato pdZitka nebude splatend do 3 mesiacov.
Predpokladané vy&erpanie poskytnutej poZi€ky je v horizonte do 1 roka.

K 31. decembru 2017 evidovala Skupina finantné zévézky po splatnosti vo vyske 39 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 440
tis. EUR).

31.3. Menové riziko
Skupina je vystavena riziku zmien vo vymennych kurzoch beZne pouzivanych cudzich mien, ktoré méze ovplyvnit’ jej
finanént situiciu a pefiazné toky. ManaZment pravidelne sleduje, & nie je velky rozdiel medzi zavizkami
a pohl'adavkami v cudzej mene.

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku;

v tis. EUR EUR GBP Ostatné Celkom
Majetok

Pohl'adavky z obchodného styku

a ostatné pohladavky 1515 - 885 2 400
Poskytnuté pbéZicky 33 980 31328 - 65 308
PefiaZné prostriedky a pefiazné

ekvivalenty 5835 23 2387 8 245
Celkom 41 330 31 351 3272 75 953
Zavizky

Zavizky z obchodného styku a ostatné

finanéné zavizky 1582 1 1329 2912
Prijaté avery a pozicky 183 350 - - 183 350
Celkom 184 932 1 1329 186 262

\' stipci Ostatné s zahrnuté nasledujice meny: USD, CZK, RUB a PLN.

Poznamky konsolidovanej G&tovnej zavierky

59



Poznamky konsolidovanej uétovne;j zavierky

Best Hotel Propertics a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2017
31. Informicie o riadeni rizika (pokratovanie)

K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavena nasledovnému menovému riziku;

v tis. EUR EUR GBP Ostatné Celkom
Majetok

Pohl'adavky z obchodného styku

a ostatné pohladavky 1639 - 911 2 550
Poskytnuté pdzicky 35321 - - 35321
Pefiazné prostriedky a petiazné

ekvivalenty 3981 1 1216 5198
Celkom 40 941 1 2127 43 069
Zaviizky

Zavizky z obchodného styku a ostatné

finan&né zavizky 2238 1 1107 3346
Prijaté avery a p6Zicky 146 935 - - 146 935
Celkom 149173 1 1107 150 281

V stipci Ostatné si zahrnuté nasledujice meny: USD, CZK, RUB a PLN.

ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysokej volatility tohto vymenného kurzu.
Spolognosti, ktoré maji finanény majetok a zévizky denominované v mene RUB, st klasifikované ako drzané na predaj,
z tohto d6vodu nie je ich finanény majetok a zéviizky uvedeny v tabulke vysSie (pozri aj bod 25. Skupina majetku dr¥ana
za U¢elom predaja).

Okrem finan&ného majetku a zavizkov uvedenych v tabul’ke vysiie je Skupina vystavena menovému riziku hlavne pri
budovach, pozemkoch a zariadeniach, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurzu funkénej meny Jjednotlivych deérskych
spolo¢nosti oproti EUR ako meny vykazovania Skupiny, mdZe mat’ za nasledok jednak zniZenie hodnoty majetku
vykézaného v konsolidovanej zévierke Skupiny a jednak pokles vlastného imania Skupiny z dévodu poklesu, resp.
zépornej hodnoty fondu zprepottu cudzich mien. Objem vystavenia sa tomuto riziku je uvedeny vbodoch
4. Informécie o segmentoch a 25. Skupina majetku drZana za uéelom predaja.

AnalVza senzitivity
Posilnenie eura o 1% oproti Eeskej korune a britskej libre by malo nasledujici vplyv na finanény majetok a finanéné
zavizky:

Vplyv na portfolio

v tis. EUR 2017 2016
GBP 310 -
CZK 20 10

Oslabenie eura 0 1% oproti Seskej korune a britskej libre by malo rovnako velky, ale opa&ny vplyv na finanény majetok
a finanéné zaviizky ako posilnenie.

Poznémky konsolidovanej Biétovnej zavierky
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Poznamky konsolidovanej uétovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konéiaci sa 31. decembra 2017

31.

31.4.

31.5.

Informicie o riadeni rizika (pokra€ovanie)

Urokové riziko

Operacie Skupiny su vystavené riziku zmien v trokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume uroteného majetku
a Urotenych zavazkov, pri ktorych je trokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odli¥n4 od siiéasnej urokovej
sadzby. Doba, na ktorli je pre finandny néstroj stanovené pevnd sadzba, preto vyjadruje vystavenie riziku zmien
v urokovych sadzbéch. Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejiie zlozky finaniného majetku a zaviizkov st
uvedené v bodoch 20. Poskytnuté pdZitky a 28. Prijaté Gvery a po¥icky.

Profil finanénych néstrojov

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovna zavierka, bol profil trokovych sadzieb trogenych finanénych néstrojov Skupiny
nasledovny:

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Fixn4 virokovi sadzba
Majetok 72 965 40 252
Zavizky -42 464 -852
Celkom 30 501 39 400

Variabiloa trokova sadzba

Majetok 409 149
Zavazky -140 886 -146 083
Celkom -140 477 -145 934

Analvza senzitivity

Zmena o 1% v drokovych mierach by mala nasledovny vplyv na vysledok hospodarenia:

Rok kondtiaci sa Rok konfiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
100 bb rast -1405 -1459
100 bb pokles 1 405 1459

Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vzniké pri vietkych aktivitich Skupiny a delia mu vietky spolo&nosti v ramci
Skupiny. Prevadzkové riziko zahftia aj riziko sudnych sporov.

Cicl'om Skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratim a ujmam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity nakladov vynaloZenych na splnenie tohto ciel'a a vyhniit' sa pritom opatreniam bréniacim iniciative
a kreativite.

Hlavni zodpovednost’ za implementéciu kontrol siivisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma manaZment Skupiny.
Této zodpovednost' je podporovana vypracovavanim $tandardov na riadenie prevadzkového rizika spolotnych pre celu
Skupinu. Prevadzkové riziko sa riadi systémom zdpisov z porady a kontrolnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snaZi eliminovat’ vietky prevadzkové rizika.

Skupina je tieZ vystavend riziku poklesu névitevnosti hotelov a restaurdcii. Navitevnost’ hotelov je zavisla od pottu
novootvorenych hotelov v danom meste s &im je spéty aj pokles cien za ubytovanie. Zaroveti je navitevnost hotela zavisla
aj od vyvoja politickej a makroekonomickej situdcie v danom $téte, ked’ v &ase hospodarskych kriz sa prejavuje Setrenie
nékladov spolo¢nosti (napr. zniZenim poétu konferencii), ale aj niZ3ia navitevnost turistickej klientely, ktord moze byt
ovplyvnend roznymi negativnymi okolnostami ako st pripadné bombové a teroristické ttoky v danom meste, ale i
vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, o ma tie2 za nasledok pokles klientely.

Pozndmky konsolidovanej utovnej zavierky
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Poznamky konsolidovanej tdtovnej zavierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

31. Informicie o riadeni rizika (pokratovanie)

ManaZment pravidelne sleduje vyvoj v jednotlivych krajinach, v ktorych mé svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
1.3 ako aj vyvoj novootvorenych, pripadne zrekonitruovanych hotelov na danom trhu, rovnako aj cenovy vyvoj
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatelné situdcie typu miestnych alebo globélnych katastrof neméZe Skupina
predvidat’ nijakym spdsobom. ManaZment Skupiny pozorne sleduje stcasny vyvoj politicko-ekonomickej situdcie
v Ruskej federdcii, ked’?e dané situacia ma vplyv na prevédzkovia vykomnost' hotela v Moskve. Taktie? mana¥ment
Skupiny pozorne sleduje sidasny vyvoj vystiipenia Velkej Britanie z Burépskej Unie. ked’#e dand situdcia moZe mat
vplyv na previdzkovi vykonnost’ hotela v Londyne.

32. Kapitilové ziviazky a riadenie kapitdlu

Stratégiou Skupiny pre zachovanic kapitélovej bazy je udrZiavat ddveru investorov, veritelov a trhu a tie¥ podporovat’
dalsf rast vlastného podnikania. Vedenie Skupiny pristupuje k riadeniu kapitalu s cielom zabezpetit dostatoéné
mnoZstvo prostriedkov na pldnované investicie v tom obdobi, na ktoré boli investicie naplanované.

33. Spriaznené osoby

Identifikdcia spriaznenvch oséb

V nasledujucom prehfade je uvedené, ku komu je Skupina vo vztahu spriaznenej osoby k 31. decembru 2017
ak31. decembru 2016 alebo po&as roka kontiaceho sa 31. decembra 2017 a 31. decembra 2016, Spriaznené osoby
zahfiiaji:

(1)  Spoloéne ovladané spolo&nosti, v ktorych je Skupina spolo&nikom
(2)  Clenovia vrcholového mana?mentu Spolo¢nosti alebo akciondrov Skupiny
(3)  Spoloénosti, ktoré kontrolujt ¢lenovia vrcholového manazmentu

Prehlad transakci so spriaznenymi osobami pogas rokov 2017 a 2016 je nasledovny:

31. decembra 2017 31. decembra 2016
v tis. EUR Ref.  PohPaddvky Zavizky  PohPadavky Zavizky
Westminster JV a.s. ¢)) 31328 - - -
CHERRES a.s. ) 2 - 35 -
Interhouse Kosice, a.s. ?3) 9 - 9 -
Clenovia vrcholového manaZmentu ) - 130 - 135
Celkom 31339 130 44 135
Skupina nemala k 31. decembru 2017 Ziadne iné zostatky pohl'adavok alebo zavizkov ku spriaznenym osobam.
Rok konéiaci sa Rok kon¢iaci sa
31. decembra 2017 31. decembra 2016
v tis. EUR Ref, Vynosy Niklady Vynosy Niklady
Westminster JV a.s. ¢ 1482 - - -
CHERRES as. ) 8 -32 10 -
Interhouse Kogice, a.s. 3) 30 - 25 -
Clenovia vrcholového manazmentu ) - -463 - -600
Celkom 1520 -495 35 -600
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Poznémky konsolidovanej udtovnej zdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondéiaci sa 31. decembra 2017

33. Spriaznené osoby (pokradovanie)

Transakcie s &lenmi vrcholového manazmentu

Celkové odmeny zahrnuté v Osobnych nakladoch a v tabul'ke vy&sie st vo vyske 463 tis. EUR (2016: 600 tis. EUR).
Vrcholovému manaZmentu Skupiny neboli v priebehu roka 2017 a 2016 poskytnuté Ziadne poZitky, ziruky ainé
zabezpelenia, pripadne iné formy odmien.

34. Podmieneny majetok a podmienené zdvizky

Vzhl'adom na to, e mnohé oblasti slovenského, &eského a ruského dafiového préva doteraz neboli dostatodne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budii datiové orgény aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat
a zanikne aZ potom, ked’ budii k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretécie prisluinych organov.
Sidne spory

V priebehu roku 2017 a 2016 Skupina neviedla Ziadny vyznamny stdny spor.

35. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje iétovna zavierka

Dita 14. marca 2018 Skupina obstarala 100% podiel na spolo¢nosti Retner Limited.

Diia 20. marca 2018 Skupina podpisala tiverovii zmluvu s Erste Group Bank AG v celkovej vygke 2 541 500 tis. CZK
(ekvivalent 100 000 tis. EUR) na obdobie 6 rokov. Cast’ averu bola k 26. marcu 2018 pouZitd na splatenie Giveru od
Aareal bank AG v celkovej viike 70 652 tis. EUR.

36. Schvilenie konsolidovanej G&tovnej zdvierky

Konsolidovand wutovna zavierka na stranich 1 aZz 63 za rok kondiaci sa 31. decembra 2017 bola schvilena
predstavenstvom na vydanie diia 25. aprila 2018.

N~ Y

Ing. Branislav Babik Ing. Rudolf I\nLian / Michal Zuber MBA

predseda predstavenstva ¢len predsta"}‘enstva osoba zodpovednd za zostavenie
uctovnej zdvierky a vedenie
uctovnictva

Poznamky konsolidovanej tttovnej zdvierky

63



