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1. PRIHOVOR BRANISLAVA BABIKA,
PREDSEDU PREDSTAVENSTVA BEST HOTEL PROPERTIES A.S.

Véazeni akcionari,

vlanajsok sa niesol v znameni ukonc¢enia vyznamnej akvizicie a rastovych trendov. Zaciatkom roka sa nam podarilo
zrealizovat transakciu v londynskom hoteli Double Tree by Hilton Westminster, v ktorom sme ziskali 45-percentny podiel,
¢im sme efektivne vstipili na jeden z najprestiZnejsich svetovych hotelovych trhov. Zarovenl vsetky aktiva v naSom portféliu
zaznamenali rasty trzieb aj prevadzkového zisku.

K 31. decembru 2017 sme celkovo vlastnili alebo manaZovali uz takmer 2 000 hotelovych izieb na Styroch r6znych
eurépskych trhoch. Tesi nés, ze vSetky hotely v nasom vlastnictve, ¢i sprave, patria medzi trhovych lidrov vo svojich kategériach.
Zaroven s radostou konstatujeme, Ze celkové trzby hotelov v naSom portféliu spolu s trzbami hotelov mimo nasej vlastnickej
struktury, ktoré manazujeme, po prvykrat spolu presiahli hodnotu 100 miliénov eur.

Pozitivne trendy vyvoja jednotlivych hotelov v nasom portféliu sa odzrkadlili na konsolidovanych prevadzkovych
vysledkoch Skupiny. V prvom polroku sme zaznamenali rast konsolidovanych vynosov z ukoncenych a neukon¢enych ¢innosti
0 12 percent na viac ako 56,4 miliénov eur. EBITDA Skupiny z hotelovej ¢innosti narastla o 35 percent na takmer 17,4 miliénov
eur. EBITDA marza z hotelovej ¢innosti bola na tirovni 31 percent, ¢o povazujeme za velmi dobry vysledok, porovnatelny s top
svetovymi hotelierskymi spolo¢nostami.

Historicky najvyznamnejsi hotel v portféliu z pohladu vysky vynosov, prazsky InterContinental, vykazal uz piaty rok
v nasom vlastnictve medziro¢ny rast hlavnych prevadzkovych ukazovatelov, Co sa prejavilo na vyssich trzbach (+12% na 28,4
mil. EUR) aj EBITDA (+13% na 12,1 mil. EUR). EBITDA marza za uplynuly rok dosiahla 43 percent, ¢o poukazuje na spravnost
nasej stratégie s cielom pravidelne zefektiviiovat prevadzku aktiv v naSom portféliu. Sme radi, Ze hotel si dlhodobo udrzuje
poziciu medzi lidrami prazského hotelového trhu v RevPAR a pravidelne porédza svojich konkurentov v rychlosti rastu tohto
ukazovatela.

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection hotel Bratislava zaznamenal vdaka pozitivhemu vyvoju na trhu vyznamny
rast obsadenosti. Hotel vykazal ndrast RevPAR a zaroven aj rast trzieb o takmer 8 percent na 8,3 miliénov eur. EBITDA hotela
sa medzirocne takisto zvysila a dosiahla 1,6 miliénov eur s 19 percentnou marzou. Te$i nds, Ze hotel, ktory v BHP aj sami
manazujeme na zaklade zmluvy o franéize so spolo¢nostou Marriott International, je dlhodobym lidrom a celkovo udéva t6n
na trhu luxusnych hotelov v nasom hlavnom meste.
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Moskovsky hotel Baltschug Kempinski, o predaji ktorého zatial stale rokujeme, a preto ho podla pravidiel
medzindrodného vykaznictva IFRS vykazujeme ako samostatny segment, ukoncené ¢innosti, dosiahol najma vdaka rastu
cien na trhu, efektivnejSej prevddzke a priaznivému vyvoju vymenného kurzu ruského rubla rast trzieb (+13% na 16,4 mil.
EUR) aj EBITDA (+48% na 5,9 mil. EUR). EBITDA marza bola vlani na trovni 36 percent, ¢o predstavuje medziro¢ny ndrast
prevadzkovej efektivnosti o takmer 8 percentualnych bodov. Hotel dlhodobo patri medzi top luxusné hotely na lokalnom trhu
a vdaka svojej vynikajuicej polohe a histdrii nadalej patri medzi ikonické nehnutelnosti v Moskve.

KedZe vlondynskom hoteli Double Tree by Hilton Westminster vlastnime nekontrolny podiel (vo vyske 45%), vysledky
hotela priamo nevstupuju do konsolidacie skupinovych trzieb ani EBITDA z hotelovej ¢innosti, ale v rdmci konsolidovanych
vysledkov Skupiny sa vykazuju len ako investicia. Tak ¢i tak nas tesi, Ze tento novy hotel v nasom portféliu vlani dosiahol vdaka
rastu obsadenosti aj priemernych cien zaujimavy ndrast trzieb (+5% na 27,2 mil. EUR) aj EBITDA (+5% na 11,6 mil. EUR).
EBITDA marza v uplynulom roku dosiahla 43 percent, s medzirocnym rastom o 1 percentudlny bod.

Vzhladom na vyvoj trzieb od zaciatku tohto roka a pocty rezervécii predpokladame aj v nasledujicom obdobi
medziro¢ny rast vynosov na vsetkych trhoch, kde pésobime. Zaroven systematicky pracujeme na vyuZzivani synergickych
efektov plynticich z manazovania hotelov na bratislavskom trhu s priamym efektom na tisporu nakladov Skupiny.

Z pohladu dlhodobych cielov pre nés ostava prioritou nasa snaha o rozvijanie know-how v oblasti hotelového
manazmentu a nadalej sa pozerame aj na nové investicné prilezitosti na zaujimavych trhoch.

Ing. Branislav Babik
Predseda predstavenstva
a Generdlny riaditel
Best Hotel Properties a.s.

PRIHOVOR PREDSEDU PREDSTAVENSTVA
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1. PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.

Best Hotel Properties a.s. — BHP — (materska spolo¢nost alebo Spolo¢nost) investuje do hotelov v regione
strednej a vychodnej Eurdpy formou kipy aktiv alebo podielov v dcérskych spolo¢nostiach. Spolo¢nost je kétovana
na Burze cennych papierov v Bratislave.

BHP od roku 2009 postupne ziskava do svojho portfélia prémiové a luxusné hotely prevadzkované renomovanymi
hotelovymi operatormi, ktori si garanciou kvality poskytovanych sluzieb. Portfélio hotelov na $tyroch eurdpskych trhoch
dopitia operator luxusnych wellness klubov ZION SPA a 50-percentny podiel v praZskej re$taurdcii patriacej do svetozndmej
siete Buddha-Bar.

Skupina BHP (materska spoloc¢nost a dcérske spolo¢nosti) predstavuje platformu pre prémiové hotelové aktiva
vregione strednej a vychodnej Eurdpy, poskytujicu moznosti vyuzivania synergii plynucich z vlastnictva a prevadzky viacerych
hotelov. Kazdy hotel v unikatnej kolekcii BHP patri medzi tzv. ,trophy assets“ — aktiva, ktoré svojou jedine¢nostou vytvaraju
pridant hodnotu nielen prevadzkovymi vysledkami, ale aj svojou ,,trophy*“ rentou, teda hodnotou, ktorti st investori ochotni
zaplatit za unikdtnost polohy, ¢i architektonické rieSenie hotela.

BHP taktiez postupne prechddza z pozicie majitela hotelov do roly aktivheho manazéra a spravcu, a to vrdtane
hotelovych aktivvlastnenych tretimi stranami. Od 1. augusta 2015 manazuje BHP na zdklade zmluvy o fran¢ize so spolo¢nostou
Starwood Hotels and Resorts byvaly Kempinski Hotel River Park, pod menom Grand Hotel River Park, a Luxury Collection
Hotel. Podobne od augusta 2015 BHP prevadzkuje aj hotel Sheraton Bratislava a Hotel Crowne Plaza Bratislava. K 31.12.2017
spolo¢nost BHP tiez pre externych majitelov spravovala vo vztahu k operatorom Grand Hotel Kempinski High Tatras a Double
Tree by Hilton Kosice.

Postupnou akviziciou a odpredajom jednotlivych aktiv sa Skupina v priebehu poslednych rokov rozvinula
do nasledujtcej podoby (vid schému nizsie, stav k 31.12.2017), pri¢com hotel Baltschug Kempinski v Moskve je urceny
na predaj a Skupina predpokladd, ze v priebehu roka 2018 hotel odpredd. KedZe o predaji Hotela Baltschug sa rokuje,
podla pravidiel medzindrodného vykaznictva IFRS je klasifikovany ako ukon¢ena ¢innost a vstupuje do konsolidacie Skupiny
za rok 2017 ako samostatny segment bez vplyvu na vykdzané vynosy a ndklady z neukoncenych ¢innosti.

V struktare Skupiny oproti predchadzajucemu roku pribudli v suvislosti s akviziciou hotela Double Tree by Hilton
Westminster, Londyn dalSie spolo¢nosti. Diia 17. januara 2017 Spoloc¢nost obstarala 100%-ny podiel v spolo¢nosti Best
Hotel Properties Londyn a.s. a nasledne prostrednictvom nej nadobudla 50%-ny podiel v spolo¢nosti Westminster JV a.s.
V dalsom kroku prostrednictvom spolo¢ne ovladanej spolo¢nosti Westminster JV a.s. kipila 45%-ny podiel na spolo¢nosti
CW Investor S.a r.l. Dnia 13. februdra 2017 Spolo¢nost ziskala, prostrednictvom spolo¢nosti CW Investor S.a r.l., 45%-ny
podiel na spoloc¢nosti Carolia Westminster Hotel Limited, ktora vlastni hotel Double Tree by Hilton Westminster, Londyn.
KedZe BHP sa na vlastnictve hotela efektivne podiela 45%, konsoliduje sa takzvanou metédou vlastného imania, ¢o znamena,
Ze priamo neovplyviiuje vynosy a prevadzkové ndklady Skupiny, ale v konsolidovanom vykaze ziskov a strdt sa vykazuje iba
ako zisk/strata zo spolo¢ne ovladanych investicii. Vplyv tejto akvizicie na konsolidovanu suvahu Skupiny sa prejavuje len
vo vyske Investicii do spoloc¢ne ovladanych spolocnosti.

Best Hotel Properties a.s.
Grand Hotel Hotel River, a Luxury Collection Hotel, Bratislava, (Nehnutelnost)

WITTILY BHP Barcelona, s.r.o.  ZION SPA, s.r.o. CHERRES a.s. Best Hotel Properties
INVESTMENT . . (Buddha-Bar Praha) Lond}”n a.s.
odiel - 100% odiel - 100%
LIMITED P ° P ’ - 5 (Hotel Double Tree by Hilton
(Cyprus) podiel - 50% Westminster, Londyn)
podiel - 100% podiel - 100%
| | Westminster JV a.s.
Inter Prague InterBaltschug, LLC
S.arl (Hotel Baltschug podiel - 50%
(Hotel InterContinental Kempinski v Moskve) I
v Prahe) A
diel - 100% 2
podiel - 90% podie | ’ CW Investor S. ar.l.
i - 0,
Baltschug, LL.C podiel -90%
(Hotel Baltschug I
Kempinski v Moskve) Carolia Westminster
podiel - 75% Hotel Limited

6 podiel - 100%
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Celkovo vdaka tejto akvizicii BHP v portféliu vlastni hotely s takmer 1300 izbami na Styroch eurdpskych trhoch
a spravuje alebo manazuje pre tretie strany dalsich viac ako 700 izieb v $tvor a pathviezdi¢kovych hoteloch na slovenskom
trhu. Prehlad nehnutelnosti vo vlastnictve a sprave BHP uvadzame v tabul'ke nizsie:

PREHLAD HOTELOVYCH AKTIV VO VLASTNICTVE A SPRAVE BHP

Hotely vlastnené BHP k 31.12.2017 V portféliu BHP od | Podiel BHP Vlastneny prostrednictvom

Rusko Baltschug Kempinski 2009 75% Kempinski Baltschug, LLC
v Moskve

Ceské republika | InterContinental Praha 2013 90% Westmont | Wittily Investment Limited 372
v Prahe Hospitality

Slovensko Grand Hotel River Park, 2010 100% Best Hotel Best Hotel 231
a Luxury Collection Hotel, Properties Properties a.s.
Bratislava a.s.
v Bratislave

Vel'ka Britdnia | Double Tree by Hilton Hotel 2017 45% Westmont Best Hotel 464
London - Westminster Hospitality Properties Londyn a.s.
v Londyne

Hotely v sprave BHP k 31.12.2017 V spréave alebo manaZovany Operator Pocet izieb

BHP od

Slovensko Crowne Plaza 2014 Best Hotel 224
v Bratislave Properties a.s.
Grand Hotel Kempinski High Tatras 2016 Kempinski 98
na Strbskom Plese
Sheraton Bratislava Hotel 2014 Best Hotel 209
v Bratislave Properties a.s.
Double Tree By Hilton KoSice 2016 Best Hotel 170
v Kosiciach Properties a.s.

e

PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.
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1.1 Stratégia

V BHP postupne ziskavame do portfélia prémiové a luxusné hotely na zaujimavych eurdpskych trhoch. Zaroven
budujeme vlastni manaZzérsku siet hotelov, postaventi na rokmi praxe ziskanom know-how a referencidch manazmentu BHP.

1.2 Predstavenie manazmentu

Branislav Babik, predseda predstavenstva a generdlny riaditel, (na obr. v strede)

Dihorocné skiisenosti z oblasti hotelierstva na pozicii generdlneho manazéra hotela Forum a neskér Crowne Plaza Bratislava
a inych vyznamnych manazérskych pozicii v slovenskych hoteloch

Viac ako 15 rokov skiisenosti na manazérskych pozicidch vo viacerych slovenskych a medzindrodnych spolocnostiach
(Procter & Gamble, Benckiser), vrdtane investi¢nych fondov (VUB Kupén)

Rudolf KriZan, ¢len predstavenstva, (na obr. vlavo)
Mnohorocné skiisenosti z oblasti hotelierstva na pozicii vrcholového manazéra viacerych slovenskych hotelov
(vrdtane Grand Hotela River Park Bratislava, a Luxury Collection Hotel, Skaritz Hotel & Residence, MaMaison Hotels

and Apartments a hotela Danube)

Detailny prehlad o diani na ruskom hotelovom trhu z pogzicie generdlneho manazéra hotela Kadashevskaya v Moskve
a ¢lena Management Boardu hotela Baltschug Kempinski

Michal Zuber, finan¢ny riaditel' a ¢len predstavenstva, (na obr. vpravo)

Viac ako 10 rokov skiisenosti z medzindrodnej finanéno—poradenskej spolocnosti KPMG Slovensko na viacerych pozicidch
vrdtane finanéného auditu a poradenskych sluzieb v oblasti fiizii a akvizgicil.

Clen ACCA (Chartered Certified Accountant) medzindrodnej organizdcie v oblasti financii, managmentu a ti¢tovnictva

PROFIL BEST HOTEL PROPERTIES A.S.
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AKTIVA VO VLASTNICTVE BHP

Hotel Baltschug Kempinski Moskva

Operator Kempinski
Pocet izieb 227
Konferencné priestory 1400 m?
Stcastou portfélia BHP od 12/2009

Historicky najprestiZnejsi hotel v Moskve s dlhoro¢nou tradiciou, patri medzi luxusné hotely v meste. Je situovany
v absolitnom centre Moskvy, len 5 mindt chdédze od Kremla. Tato jedinecna historickd budova a zaroven ikona ruského
hotelierstva, postavend v roku 1898, v spojitosti s neopakovatelnou atmosférou pontka okrem luxusného ubytovania aj osem
$pic¢kovych konferen¢nych sél, vynimo¢nu gastrondmiu a exkluzivne spa s vatitornym bazénom.

Poloha: Idedlne umiestnenie hotela na brehu rieky Moskva rovno oproti Kremlu a Cervenému namestiu.

Hotel Baltschug Kempinski je vzdialeny 35 km od letiska Seremetevo, 50 km od letiska Domodedovo a 20 km od letiska
Vnukovo.

11
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InterContinental Praha

Operator Westmont Hospitality
Pocet izieb 372
Konferencné priestory 1700 m?
Stcastou portfélia BHP od 12/2013

Prazsky hotel InterContinental, ktory sa nachad za v absoltitnom centre Prahy na Pafizskej ulici, bol postaveny
v rokoch 1968 - 1974 v tzv. Style brutalizmus. Vo svete sa nenachadza vela objektov postavenych v tomto S$tyle a aj samotny
hotel je zapisany do zoznamu prazskych pamiatok. V poslednych rokoch presiel ¢iasto¢nou renovaciou — od rekonstrukcie
fasady, obnovy spolo¢nych priestorov az reStauracnych priestorov. V sui¢asnosti Skupina pracuje na priprave renovacie
hotelovych izieb. V hoteli sa nachddza 372 izieb a 14 konferenc¢nych miestnosti, relaxa¢né centrum Health Club&Spa,
¢i panoramaticka reStauracia Zlata Praha.

Poloha: InterContinental Praha ma unikatnu polohu v centre mesta, len pat mintt chédze od Staromestského
namestia. Prazské letisko Ruzyne je vzdialené priblizne 15 km.

13
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Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava

Operator Best Hotel Properties
Pocet izieb 231
Konferencné priestory 1200 m?
Stucastou portfélia BHP od 12/2010

Najluxusnejsi 5* de luxe hotel v Bratislave, v novom, modernom centre mesta so Spickovou polohou priamo
pri rieke Dunaj. Bol otvoreny na jar 2010. Hotel pontka 231 luxusnych izieb a apartmédnov vybavenych exkluzivnym
zariadenim s pouzitim materidlov ako mramor, ényx, ¢i hodvab; Spickové konferenc¢né priestory na ploche 1 200 m? ako aj
luxusné ZION SPA LUXURY s rozlohou 1 500 m? umiestnené na najvyssom poschodi s vyhladom na rieku Dunaj a luzné lesy.

Hotel sa od roku 2010 stal vyhladdavanym miestom znamych osobnosti svetového formatu. V kombinécii s najvy$sou droviiou
sluzieb je hotel jedine¢nou vol'bou pre najnaroc¢nejsich navstevnikov hlavného mesta Slovenskej republiky.

Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava od augusta 2015 prevadzkuje priamo BHP na zaklade zmluvy
o francize so spolo¢nostou Starwood.

Poloha: Hotel je situovany 58 km od letiska Vieder: - Schwechat, 10 km od letiska M.R.Stef4nika Bratislava, vzdialeny
67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapesti a 340 km od centra Prahy.

15
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Double Tree by Hilton, Westminster, Londyn

Operator Westmont Hospitality
Pocet izieb 464
Konferencné priestory 420 m?
Stcastou portfélia BHP od 3/2017

Londynsky hotel Double Tree by Hilton Westminster je idedlne situovany v centre mesta, nedaleko brtiského
Parlamentu, London Eye, Tate Britain ¢i Victoria Station. V tomto obltibenom, modernom, biznis hoteli sa nachadza 464
izieb, executive club lounge a 5 konferen¢nych miestnosti. Hostia maju v cene ubytovania zahrnuty vstup do fitness centra
s panoramatickym vyhladom.

Poloha:Double Tree by Hilton, Westminster ma vzhladom na svoju polohu nedaleko Victoria Station vyborni
dopravnu dostupnost. Letisko Gatwick je prostrednictvom Gatwick Express z Victoria Station dostupné za 30 mintit, ostatné
hlavné letiska su vzdialené priblizne hodinu cesty od hotela.

/ > di
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Buddha-Bar Praha

Jedine¢ny a nezamenitelny koncept viziondra Davida Visana, zakladatela spolo¢nosti George V,
prezentuje tzv. eatertainment — jedenie spojené so zazitkom. Jedine¢nost zazitku znasobuju nielen kulinarske
Speciality, ale aj prostredie secesnej budovy z pociatku 20. storocia a tieZ exotickd atmosféra — zmes chuti, voni
a hry svetiel. Buddha-Bar, ktory slavi uspechy vo svetovych centrach, ako st Londyn, Pariz ¢i Dubaj, bol otvoreny
v aprili 2009 ako prvy koncept, ktory okrem Buddha-Baru zahfiia aj Buddha-Bar Hotel, ktory nepatri do portfdlia
BHP.

Projekt bol zrealizovany ako spolo¢na investicia s ceskou hotelovou spoloc¢nostou CPI, ktora vlastni

Buddha-Bar Hotel a restauraciu Siddharta. Thned po otvoreni sa Buddha-Bar s kapacitou priblizne 150 miest stal
jednou z najnavstevovanejsich luxusnych restauracii v Prahe.

19
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ZION SPA

Znacka ZION SPA vznikla v septembri 2009 s cielom stat sa operatorom luxusnych spa. Je $pickovym klubom
a pontika kompletny balik wellness sluzieb Sitych na mieru pre tt najnarocnejsiu klientelu.

Mestské spa, ktoré sa nachadzaju v Bratislave v Kempinski Hoteli River Park (ZION SPA LUXURY) v hoteli Crowne Plaza
a hoteli Sheraton Baratislava (ZION SPA PREMIUM), funguji na baze ¢lenstva, pri¢om je vSak mozné vyuzit aj ponuku
denného vstupu. Grand Hotel Kempinski High Tatras na Strbskom Plese — ZION SPA LUXURY je primarne uréeny
pre hotelovych hosti, avSak je mozny aj jednorazovy vstup pre hosti bez ubytovania v hoteli.

21
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PREDSTAVENIE PORTFOLIA

AKTIVA V SPRAVE BHP

Crowne Plaza Bratislava

Operétor BHP
Pocet izieb 224
Konferen¢né priestory 1200 m?

Hotel situovany v absolitnom centre hlavného mesta Slovenska, priamo oproti Prezidentskému palacu, bol po
uplnej rekonstrukeii znovu otvoreny v auguste 2005. Ponuka 14 konferen¢nych miestnosti s rozlohou viac ako 1 200 m?,
ktoré st idedlne na rokovania, konferencie, recepcie a spolo¢enské udalosti. Hotel pontika 224 izieb vratane 15 apartmanov,
klubové , Executive“ poschodie a moderne vybavené ZION SPA PREMIUM s bazénom s protipriidom. Na najvy$Som hotelovom
poschodi sa nachddza exkluzivny Club Floor.

BHP hotel manazuje na zdklade zmluvy o francize s InterContinental Hotels pre hotelovy fond NOVA HOTELS
otevireny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Poloha: Crowne Plaza Bratislava je situovany 58 km od letiska Viedeti — Schwechat, 10 km od letiska M. R. Stefanika
Bratislava, vzdialeny 67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapesti a 340 km od centra Prahy.

23
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Grand Hotel Kempinski High Tatras na Strbskom Plese

Operator Kempinski
Pocet izieb 98
Konferencné priestory 325 m?

Hotel s bohatou histériou, ktora siaha az do roku 1893, bol po tiplnej rekonstrukeii znovu otvoreny 1. méaja 2009.
Hotel sa nachadza v bezprostredne;j blizkosti najkrajsieho horského plesa na Slovensku — Strbského plesa v nadmorskej vyske
1 346 m. n. m. Kombindcia plesa a nadmorskej vysky zarucuje jedine¢né podmienky na liecenie chorob hornych dychacich
ciest — tzv. klimatické spa.

Nielen svojou polohou, ale aj spojenim 98 luxusnych izieb vrdtane 22 apartmanov, konferen¢nych priestorov
s modernymi technoldgiami a jedného z najkrajsich ZION SPA LUXURY s rozlohou 1 300 m2 vytvara moznost celoro¢ného
vyuzitia hotela s elimindciou nizkej sezény. Uvedené skuto¢nosti zaraduju hotel celosvetovo medzi najexkluzivnejsie rezorty
v ramci siete Kempinski a postivaji ho na poziciu jednoznaé¢ného lidra na slovenskom trhu luxusnych hotelov.

BHP hotel spravuje pre hotelovy fond NOVA HOTELS otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.

Poloha: Grand Hotel Kempinski High Tatras je situovany 28 km od letiska Poprad — Tatry a 145 km od letiska Kosice.
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Sheraton Bratislava Hotel

Operator BHP
Pocet izieb 209
Konferencné priestory 700 m?

Hotel Sheraton Bratislava je sucastou komplexu EUROVEA - novej mestskej Stvrte v Bratislave. Vdaka idedlnej polohe
v srdci Bratislavy sa vac¢sina bratislavskych pamiatok nachadza iba 10 minuit chodze od hotela. V bezprostrednej blizkosti hotela
sa nachddza moderné ndkupné centrum EUROVEA s takmer 200 obchodmi, barmi a reStauraciami, rozsiahlym ndbreznym
parkom a promenadou. Hned oproti hotelu Sheraton Bratislava je situovand nova budova Slovenského narodného divadla.

Komfortny hotel disponuje 209 moderne zariadenymi izbami. Sti¢astou hotela je Club Floor s Club Lounge a moderne
vybavené ZION SPA PREMIUM.

Flexibilné konferencné priestory s rozlohou 700 m? zahfiiajd balovu salu a 6 mensich konferen¢nych miestnostf,
ktorych celkova kapacita dosahuje 600 hosti.

BHP hotel pre majitela manazuje na zaklade zmluvy o francize so Starwood Hotels & Resorts.

Poloha: Hotel je situovany 58 km od letiska Viedeti - Schwechat, 10 km od letiska M.R.Stef4anika Bratislava, vzdialeny
67 km od centra Viedne, 200 km od centra Budapesti a 340 km od centra Prahy.
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Double Tree by Hilton KoSice

Operator BHP
Pocet izieb 170
Konferencné priestory 1200 m?

Double Tree by Hilton KoSice je biznis hotel situovany priamo v srdci metropoly vychodného Slovenska, na zaciatku
pesej zény, len par krokov od najvécsieho nakupného centra v meste. Ako jediny hotel v Kosiciach patriaci do celosvetovej siete
hotelov, Double Tree by Hilton je vyhladavany najmé kvoli vysokému Standardu poskytovanych sluZieb a svojej exkluzivnej
polohe.

Hotel disponuje 170 modernymi izbami vratane 10 apartmanov a svojim hostom pontika nez 1200 m? flexibilnych
konferenénych a spolocenskych priestorov.

BHP hotel pre majitela manazuje na zaklade zmluvy o francize s Hilton Hotels & Resorts.

Poloha: Hotel sa nachddza priamo v centre mesta Kosice. Od medzindrodného letiska Kosice je vzdialeny cca. 8km.
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2. ANALYZA TRHOV A TRENDY VYVOJA HOTELOVEHO ODVETVIA

Skupina primarne posobi v hotelovom odvetvi cestovného ruchu v regione strednej a vychodnej Eurépy. V roku 2017
bola v Ruskej federacii jej posobnost zasttiipen jednym hotelom v Moskve; jeden hotel vlastnila v hlavnom meste Ceskej
republiky, Prahe a jeden vlastnila v Bratislave, na Slovensku. V marci 2017 Skupina nadobudla 45% podiel v hoteli v Londyne,
v Spojenom Kralovstve Vel'kej Britanie a Severného Irska.

Podla Eurdpskej banky pre obnovu a rozvoj (EBRD) ekonomick situdciu vregione strednej a vychodnej Eurépy vroku
2017 mozno charakterizovat ako akcelerujicu. Napriek istej miere politickej a ekonomickej neistoty v stvislosti s konfliktom
na vychode Ukrajiny, pretrvavajucimi sankciami vo¢i Ruskej federacii a migra¢nou krizou, vdaka vys$$im exportnym objemom
a nadpriemerne vysokej investicnej aktivite vykdzala vacsina krajin v regiéne hospodarsky rast, ktory v priemere dosiahol
3,3%. Tento trend, hoci nie v rovnako vysokej miere, by podla EBRD mal v krajinach strednej a vychodnej Eurépy pokracovat

aj v priebehu roka 2018.1

Ruska federacia

Po tom, ¢o sa ekonomika Ruskej federacie v roku 2016 odrazila od dna, rastla aj v priebehu roka 2017, a to najma
vplyvom stupajuicich cien ropy. Investi¢na aktivita v krajine je vsak nadalej ovplyvnena istou mierou ekonomickej neistoty
v stvislosti so sankciami a tiez obmedzenym pristupom k zahrani¢nym zdrojom financovania. Napriek tymto faktorom vSak
EBRD aj nadalej v najblizsom obdobi predpoklada hospodarsky rast Ruskej Federacie na tirovni 1% - 2% rocne.?

Ruska federacia - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov

20%
15% =
10%
? B Medziro¢na zmena
0
5% HDP (%)
) [r— Infl4cia - rast
0% . spotrebitelskych cien (%)
50 Zdroj: Eurépska banka pre obnovu
-0/ arozvoj (EBRD), Trading Economics
-10%
-15%

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018p

Moskva

Hlavné mesto Ruskej federacie, Moskva, v ktorej ma Skupina jeden zo svojich hotelov, je industrialnym centrom
avstupnou branou Ruska. V rokoch pred zhorsenim geopolitickej situdcie v Rusku Moskva systematicky pritahovala obrovské
objemy zahranic¢nych investicii do segmentu maloobchodu, vel’koobchodu, ale aj stavebnictva a developmentu nehnutelnosti.
Mesto je tiez centrom ruského bankovnictva, poistovnictva a ostatnych finan¢nych odvetvi.

! Regional Economic Prospects in EBRD Countries of Operations: November 2017 http://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/data/forecasts-macro-data-transition-
indicators.html
2 Regional Economic Prospects in EBRD Countries of Operations: November 2017 http://www.ebrd.com/what-we-do/economic-research-and-data/data/forecasts-macro-data-transition-
indicators.html
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Vzhladom na politick situaciu v regione a pokles ekonomickej aktivity sa historicky rast v oblasti developerskych
projektov v Moskve v poslednych rokoch utlmil. Investi¢na aktivita na ruskom trhu s nehnutelnostami, z ktorych véicsina
transakcii bola historicky realizovand v Moskve, sice v poslednych rokoch zaznamendvala pokles, od druhej polovice roka
2016 sa vsak postupne zacinal posilnovat rubel a ako sa ekonomika dostala z recesie, obnovila sa aj investi¢nd ¢innost. Vel'ky
vplyv na niu mali aj pripravované majstrovstva sveta vo futbale, ktoré sa uskutoc¢nia v jini 2018. Vdaka tomuto podujatiu
na hotelovom trhu v Moskve pribudlo za obdobie poslednych 18 mesiacov priblizne 6000 novych hotelovych izieb. Celkové
investicie na trhu s nehnutelnostami v Moskve dosiahli v roku 2017 3,6 miliardy americkych doldrov. Podla realitnych expertov
z JLL by mala podobna investi¢na aktivita pokracovat aj v nasledujucom roku.®

Ceska republika

Ekonomické vysledky Ceskej republiky sa v roku 2017 niesli v znameni vysokého tempa hospoddrskeho rastu, na
drovni 4,5%. Tento trend podporil najma vyznamny rast spotreby domdacnosti v kombindcii s medziro¢nym rastom investi¢nej
aktivity. Celkovo v Cesku rastla zamestnanost aj vy$ka priemernych miezd. Rast zamestnanosti dokonca dosiahol historicky
najvyssie hodnoty od roku 2008. Prave vdaka tymto pozitivhym sprdvam ostava koncovd spotreba pre ¢eski ekonomiku
stabilnym pilierom dalSieho rastu. Okrem spotreby vsak réstli aj investicie, a to do byvania, infrastrukttry, ale aj ostatnych
stavieb. Celkovo sa v Cesku vydavky na tvorbu hrubého fixného kapitalu, ktoré najlepsie reprezentujti investi¢nd aktivitu,
v tretom Stvrtroku zvysili o 7,5% a s velkou pravdepodobnostou budt na tejto trovni pokracovat aj v tomto roku.

Ceska republika - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov
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Praha

V hlavnom meste Ceskej republiky Skupina vlastni hotel InterContinental a tieZ 50% podiel v re$tauracii Buddha
Bar. Praha patri medzi mesta s najvyssou hodnotou HDP na obyvatela v ramci celej Eurdpy.® Zaroven vdaka zachovalému
historickému centru mesta je jednou z najpopularnejsich turistickych destinacii sveta a tiez jednym z najrozvinutejsich
maloobchodnych trhov Eurépy. Podla JLL je dokonca v prvej desiatke najatraktivnejsich eurdpskych miest pre luxusné svetové
znacky s potencidlom pre dalsi rast.

Podobne, ako v roku 2016, aj vlani Praha zila culou investi¢nou aktivitou. Robustny rast investicii, ktory v roku 2016
dosiahol 3,6 miliardy eur, pokracoval aj v roku 2017, a to na trovni 3,5 miliardy eur. Mierny pokles pritom podla JLL nie je
dosledkom nizsieho dopytu zo strany investorov, skor odzrkadluje nedostato¢nt ponuku v danom obdobi.®

4 HVS 2017 European Hotel Valuation Index a JLL Russia Real Estate Investment Market | Q4 2017
4 CNB: Cesko patii mezi nejrychleji rostouci zemé EU
° http://www.joneslanglasalle.cz/CzechRepublic/CS-CZ/Pages/Newsltem.aspx?ItemID=30456
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Slovenska republika

V poslednych rokoch Slovensko zaznamenavalo jeden z najlepsich ekonomickych rastov v Eurépskej nii, a to najmé
vdaka externému dopytu a pozitivnej obchodnej bilancii. Tento trend, v ktorom slovenskd otvorend ekonomika robustne
benefitovala z eurdpskeho rastu sa potvrdil aj v roku 2017, ked HDP krajiny narastlo o 3,4%. Priaznivo nan pdsobila vysoka
spotreba domacnosti, ktorti umocnila rekordne nizka nezamestnanost a stipajtica vyska priemernej mzdy, ale tiez rast exportu,
ktory podporila industridlna produkcia. Trend prorastovej kondicie by podla Narodnej Banky Slovenska mal pokracovat
aj v nasledujticom obdobi.”

Slovenska republika - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov
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Bratislava

Hlavné mesto Slovenska, Bratislava, kde v priebehu roka 2017 Skupina vlastnila jeden hotel a dalSie dva manazovala,
generuje asi Stvrtinu ndrodného HDP napriek tomu, Ze je to najmensiz 0smich regionovv krajine. Vela celosvetovych spolo¢nosti
(napriklad IBM, Dell, Siemens alebo AT&T) si vybralo Bratislavu ako vhodné miesto pre svoje aktivity vdaka polohe v centre
Eurépy a nizsim nakladom na prevadzku napriklad v porovnani s Viediou alebo inymi velkymi mestami v regidne.

Historicky rekordna investi¢na ¢innost na bratislavskom trhu roku 2016 pokracovala relativne vysokou investicnou
aktivitou aj v roku 2017. Objem investicii do realitného sektora v Bratislave dosiahol 525 miliénov euro. Vacsina z tychto
investicii bola pritom realizovana v sektore industridlnych nehnutelnosti, vyznamnym podielom sa na nej podielali aj transakcie
sektore kancelarskych a maloobchodnych priestorov.®

Spojené kralovstvo Vel'kej Britanie a Severného Irska

Vroku 2017 Skupina nadobudla 45% podiel v stvorhviezdi¢kovom hoteli v hlavnom meste Vel'kej Britanie, v Londyne.
Vel'ka Britania je Siestou najvdc¢Sou ekonomikou na svete a po Nemecku druhou najvacSou v Eurdpe. Jej najvyznamnejsou
stcastou je sektor sluzieb, ktory sa na tvorbe HDP podiela az 79%. Napriek tomu, Ze britska ekonomika v roku 2017 rastla,

jej rast na drovni 1,8% bol najnizsi od roku 2012.° Aj v suvislosti s politickou neistotou v krajine v spojeni s bliziacim sa
Brexitom, investicie rastli relativne pomalym tempom a vyrazne sa nezvySovala ani spotreba domacnosti.'®

¢JLL Prague City Report 2017

7 Progndza slovenskej ekonomiky Ndrodnej Banky Slovenska na rok 2018
8 JLL Bratislava City Report Q4 2017

¢ Trading Economics

10 HVS Hotel Valuation Index London, Great Britain
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Vel'’ka Britania - predpokladany vyvoj vybranych makroekonomickych ukazovatelov
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Londyn

Ako mesto, ktoré je najvacsim finan¢nym centrom Eurdpy a tiez ako kulttrny ,,hub®, v ktorom sa stretdva mnozstvo
narodov a narodnosti z celého sveta, Londyn je jednym z najzaujimavejsich realitnych trhov na svete. Aj napriek politickej
neistote v stvislosti s bliziacim sa Brexitom, objem investicii v centrdlnom Londyne v roku 2017 vo vyske takmer 17,4 milidrd
libier bol takmer na trovni historickych rekordov (v rokoch 2013 — 2015 dosiahol priblizne 18 milidrd per annum). Rast v roku
2017 podporil hlavne ¢insky a hong-kongsky kapitdl, ale aktivni boli aj lokélni investori. Hoci vyhlad je vzhladom na politicka

situdciu neisty, experti predpokladaju, Ze investi¢na aktivita sa vyrazne neutlmi a bude pokracovat aj v najblizSom obdobi.!

2.1 Cestovny ruch

Svetovy cestovny ruch v uplynulom roku opéat dosiahol robustny rast, a to aj napriek pretrvavajicim bezpe¢nostnym
hrozbam. Pocet medzindrodnych prijazdov (international trourist arrivals) merany metodikou World Tourism Organization
(UNWTO), v roku 2017 nardéstol o rekordnych 7%, a dosiahol tak absolttne historické maximum vo vyske 1,322 miliardy
cestujticich. Rast na urovni 4-5% WTO ocakava aj v roku 2018.

Eurdpa zaznamenala najma vdaka stredomorskym krajindm najvyznamnejsi ndrast zo vSetkych regionov, ked'sa pocet
medzindrodnych prijazdov medziro¢ne zvysil az o 8% . Podobny rast dosiahla aj Afrika, a to po podobne silnom vlanajsom
raste. Azia a Tichomorie narastli o 6% a Blizky vychod dosiahol 5% rast. Najslabgie vysledky zaznamenala Amerika, kde rast
dosiahol iba 3%, pri¢om vyraznejie rastol regién juznej Ameriky. Staty Severnej Ameriky narastli iba o 2%, a to hlavne kvoli
poklesu poc¢tu medzindrodnych prijazdov do USA.'?

V roku 2017 Eurépa potvrdila svoju poziciu ako regién s najvyssim absolitnym poctom medzindrodnych prijazdov
(671 miliénov), a to aj napriek viacerym bezpec¢nostnym neistotdm a pretrvavajicim hrozbdm (teroristické ttoky, imigracné
vlny). Medziro¢ne ju v roku 2017 navstivilo o 51 miliénov viac cestujicich. Najvicésie ndrasty pritom zaznamenal regién
juZnej Eurdpy a Stredomoria (+13%). Zdpadna Eurdpa nardstla o 7%. Strednd a severnd Eurépa zhodne zaznamenali ndrast
medzindrodnych prijazdov na tirovni 5%.

" JLL Central London Market Report
2UNWTO Tlacovd sprdva Sustained growth in international tourism despite challenges
3 UNWTO Tlacovd sprdva Sustained growth in international tourism despite challenges
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Hotelovy trh v regiéne

Vyvoj poc¢tu medzinarodnych prijazdov v Eurépe sa odzrkadlil aj na vykonnosti hotelov, ktoré zaznamenali rasty
RevPAR naprie¢ takmer vSetkymi trhmi. K tomuto narastu prispel najma fakt, Ze v priebehu roka sa kapacita novych hotelov
v eurdpskych krajindch zvysila relativne mierne — a to iba o 6%, pricom na ostatnych kontinentoch novd ponuka rastla
v dvojcifernych ¢islach.'*

Priemerny ndrast obsadenosti v eurépskych hoteloch bol vo vyske 2,4% a priemernd cena za izbu — ADR tieZ mierne
narastla (+1,2%), ¢o vyustilo v ndrast trzieb za dostupnu izbu vyjadreny v eurdch — RevPAR o 3,6%.1°

Celkovd vykonnost v Eurdpe sa vSak vyrazne odliSovala v zavislosti od konkrétneho trhu. Najvyssie ndrasty RevPAR
v lokdlnej mene zaznamenali Turecko (28,9%), Portugalsko (16,1%) a Chorvatsko (15,1%), kde sa vyssi dopyt po ubytovani
prejavil aj na vyssich cenédch za dostupnt izbu.!®

Na v8etkych trhoch, kde posobi Skupina BHP, ukazovatel RevPAR v lokélnej mene takisto zaznamenal rasty —
na Slovensku sa medziro¢ne zvysil o 4,1%, v Cesku narastol o 8,4%, v Rusku bol vyssi o 8,1% a vo Vel'kej Britanii dosiahol rast
4,1%.7

Hotelovy trh v Bratislave

V roku 2017 Bratislavsky kraj navstivilo takmer 1,5 milidna turistov, o predstavuje medziro¢ny narast o 7%, a to
aj napriek tomu, Ze v roku 2016 bola Bratislava predsedajicou krajinou EU a zaznamenala vyznamné medziroéné rasty
navstevnosti aj ubytovani. Vlanajsok teda prekonal dovtedy rekordny rok 2016 a potvrdil, Ze Bratislava je zaujimavym trhom
najma pre kongresovu turistiku v regiéne. Pocet prenocovani v meste sa zvysil o 3% na 3,1 miliéna. Zahrani¢ni navstevnici
predstavovali viac ako 64% vSetkych turistov v pocte 931 tisic (+4%). Tito navstevnici uskutoc¢nili v Bratislavskom kraji takmer
1,7 milidénov prenocovani (+6%). Priemerny pocet prenocovani bol na trovni 2,1 dna. '®

V roku 2017 celkové trzby z ubytovacich sluzieb v hotelovych zariadeniach v Bratislavskom kraji dosiahli 108,4 mil.
EUR (72,8 mil. EUR v 2016). Obsadenost v ubytovacich zariadeniach dosiahla 41% (37,1% v 2016) a priemerna cena za
izbu bola 34,9 EUR (33,9 EUR v 2016). V kategérii Stvor a pathviezdickovych hotelov celkové trzby dosiahli 75,7 mil. EUR
(vs. 57,9 mil. mil. v2016); obsadenost sa pohybovala na tirovni 47,2% (44,8% v 2016) a priemernd cena bola 58,7 EUR (58,4

EUR v 2016)."

Hotelovy trh v Prahe

Zaujem o Prahu v poslednych rokoch stile rastie a hlavné mesto Ceskej republiky nadalej patri medzi
najnavstevovanejSie mesta v Eurdpe. Prahu v roku 2017 navstivilo 7,7 miliéna turistov a pocet prenocovani dosiahol
rekordnych 18 miliénov. Zahrani¢nych turistov bolo 6,6 miliéna a ich pocet sa medziro¢ne zvysil o 7,2%. Domdcich turistov
prislo do Prahy viac ako 1,1 miliéna a ich pocet takisto medziro¢ne nardstol, a to o 8,2%. Celkovy pocet navstevnikov Prahy
sa tak medzirocne zvysil az o 7,5%.%°

Vroku 2017 Praha disponovala priblizne 42 081 hotelovymi izbami v 795 nehnutelnostiach. Stvor- a pathviezdi¢kové
hotely predstavovali 32% celkovej ponuky.! Priemerna obsadenost v ubytovacich zariadeniach v Prahe dosiahla v roku 2017
69,5% (+6 p.b.). V péthviezdickovych hoteloch to bolo 73,2,3% (+ 7,9 p.b.)

Hotelovy trh v Moskve

Moskovsky hotelovy trh bol sice aj v roku 2017 ciastoéne ovplyvneny politickymi turbulenciami v regidéne
a ekonomickymi sankciami, hotelom sa vSak podla JLL podarilo vyborne celit nepriaznivym okolnostiam, ked' klesajtici
zaujem o Moskvu zo strany cestujticich zo zapadnej Eurépy a USA nahradili dobre situovani lokalni hostia a navitevnici z Ciny.
Ku koncu roka 2017 bolo na moskovskom hotelovom trhu viac ako 29 tisic izieb (4% z nich v segmente Luxury) a v stivislosti
s oCakavanymi Majstrovstvami sveta vo futbale eSte na trhu v roku 2018 v Moskve pribudne dalsich 1 880 izieb.*

Napriek istym neistotdm moskovsky hotelovy trh aj v roku 2017 rastol. Priemernd obsadenost hotelov sa zvysila
0 1,9 p.b. na 74%, ukazovatel ADR narastol o 2,2 p.b. na 7.567 rublov, vdaka ¢omu RevPAR dosiahol hodnotu 5.450 rublov
(medziro¢ny narast o 4,5 p.b.). Este lepsie sa darilo hotelom v luxusnom segmente, kde RevPAR medziro¢ne sttipol az o 6,8%
na 7.771 rublov.?®
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Hotelovy trh v Londyne

Londyn je s viac ako 19 miliénmi turistov ro¢ne druhym najnavstevovanej$im mestom na svete po Bangkoku.*
KedZe cestujucim pontka vyvazeny mix volnocasovych aktivit, ale zaroven aj naplha potreby korporatneho sektora,
je to dlhorocne jedna z najoblibenejsich destindcii na svete s kazdoro¢ne vySSim poctov navstevnikov. Podla vizie mesta
Londyn ohladom vyvoja turistického ruchu v meste by pocet navstevnikov v roku 2025 mal dosiahnut az 40 miliénov ludi.

Ajvdaka priaznivému vyvoju vymenného kurzu britskej libry vo¢i inym svetovym mendm pocet navstevnikov Londyna
v roku 2017 opét nardstol. Z celkovej kapacity takmer 149 tisic hotelovych izieb cestujuci v priebehu roka priemerne vyuzili
viac ako 81% (medziro¢ny nérast 1,8%). Zvysila sa aj priemernd cena za izbu, ked ukazovatel ADR narastol v priemere 0 5,9%
na 146 libier. RevPAR na londynskom hotelovom trhu tak v roku 2017 dosiahol 119 libier, ¢o predstavuje 7,8% medziro¢ny
nérast.?®

2.2 Vyvoj a trendy

Po vynimoc¢ne dobrom roku 2017 Eurdpska komisia pre cestovny ruch (ETC) ocakdva aj v najblizSom obdobi
mierne pozitivny vyvoj v segmente turistického ruchu na eurdpskych trhoch. Rastové momentum je podporené rasticimi
ekonomikami naprie¢ vSetkymi regiénmi, ktoré predstavuji hlavné trhy pre cestujticich do tohto regiénu (tzv. ,source
markets).?® Manazment Skupiny za hlavné faktory, ktoré ovplyvnia odvetvie na relevantnych trhoch pre BHP v nasledujtcich
rokoch povazuje:

Pokracujtici rast ekonomiky

pozitivny vyhlad globalneho rastu svetovej ekonomiky a tiez rast rekordné rasty hrubého doméaceho produktu (HDP)
na trhoch, z ktorych pochadza vicsina klientov hotelov v portféliu BHP podporeny rastovym trendom v odvetvi cestovného
ruchu vytvéra predpoklady pre priaznivy vyvoj podnikatelskej ¢innosti Skupiny.

Rast celosvetového objemu medzindrodnych ciest

vdaka vicsej dostupnosti leteckej dopravy sa celosvetovo zvySuje pocet medzindrodnych cestujicich. Podla UNWTO
by mal pocet medzinarodnych prijazdov v roku 2018 opét medziro¢ne nardst o 4% — 5%. Eurdpa pritom konsoliduje svoju
poziciu najnavStevovanejSieho regionu sveta, aj ked' v suvislosti s migra¢nou krizou a teroristickym itokom nadalej ¢eli vyzvam
a hrozbam.?

Cyklickost hotelového odvetvia

hotelové odvetvie sa v zavislosti od miery ponuky a dopytu na trhu sprava cyklicky. S narastajicim dopytom
sa zvysSuju na trhu ceny ubytovania, ¢o zvySuje zdujem investorov o dany trh. Po rozsireni ponuky vdaka novym investiciam sa
trh saturuje, konkurencia sa zvySuje a ceny klesaju. Tento cyklus méZze vplyvat na vSetky hotely v portféliu BHP.

Demografické zmeny

ako populécia starne a stdva sa bohatSou, najmé na rozvinutych trhoch sa cestovanie a hotelové pobyty stavaju
beZnou sdcastou travenia volného Casu starnicej populacie. Naopak, mladsia generdcia sa pokusa dosiahnut balans medzi
pracovnym a sukromnym Zivotom, a preto mé Coraz vysSie naroky na kvalitu ubytovania pri svojich cestach. Tento trend
ma viacero pozitivnych implikacii najmé na volnocasovu turistiku, pricom jednym z hlavnych désledkov je zvySeny dopyt
po hoteloch, ktoré patria medzi celosvetovo zname znacky.

14 HVS 2018 European Hotel Valuation Index

1% European Travel Commission: European Tourism in 2017: Trends and Prospects

1% European Travel Commission: European Tourism in 2017: Trends and Prospects

1% European Travel Commission: European Tourism in 2017: Trends and Prospects

16 European Travel Commission: European Tourism in 2017: Trends and Prospects

17 European Travel Commission: European Tourism in 2017: Trends and Prospects

18 Statisticky tirad SR: Zdkladné ukazovatele za ubytovacie zariadenia cestovného ruchu SR v roku 2017 a 2016
19 Statisticky tirad SR: Zdkladné ukazovatele za ubytovacie zariadenia cestovného ruchu SR v roku 2017 a 2016
20 Prague City Tourism: V roce 2017 piijelo do Prahy pres 7,5 milionu ndvstevnikil

21 Cesky statisticky tiFad Cestovni ruch, Casové fady https://www.czs0.cz/csu/czso/cru_cr

22 JLL Moscow and Moscow Region Quality Hotel Market Report 2017

23 JLL Moscow and Moscow Region Quality Hotel Market Report 2017

24 Mastercard Destination City Index

25 JLL London Hotels 2017

26 European Travel Commission: European Tourism in 2017: Trends and Prospects

27 UNWTO Sustained growth in international tourism despite challenges
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3. RIZIKOVE FAKTORY A MANAZMENT RIZiK

Skupina je vystavend viacerym rizikdm, medzi ktoré patria napriklad trhové, prevadzkové a finan¢né rizika.
Predstavenstvo Spolocnosti a manazment nesie plni zodpovednost za definovanie a manazovanie rizik Skupiny.
Niektoré typy rizik (najma viaceré trhové alebo menové rizikd) su z hladiska ich povahy mimo kontrolu manazmentu.

3.1 Trhové rizika

Rizikd suvisiace s politickym a ekonomickym vyvojom trhov

Skupina je vystavend inherentnému riziku celosvetového a regiondlneho politického a ekonomického vyvoja,
vratane recesie, inflacie, menovych vykyvov, a inych, ktoré by mohli mat negativny vplyv na vyvoj vynosov. Ekonomicka
recesia znizuje ochotu a schopnost cestovat ¢i uz v pripade turistickych alebo korpordtnych klientov, a ma teda vplyv
na vyvoj obsadenosti, priemernych cien za ubytovanie a inych sluzieb, ktoré hotely pontkajt. Skupina je z tohto pohladu
momentalne najviac vystavena rizikdm tykajtcich Ruskej Federacie, avsak hotel Baltschug Kempinski v Moskve je urceny
na predaj a jeho vplyv na konsolidovant vykazovanu vykonnost Skupiny v rokoch v poslednych rokoch je eliminovany.
Od aprila 2017 Skupina vlastni hotel Double Tree by Hilton, Westminster vo Vel'kej Britdnii. Na budtcu vykonnost tohto hotela
moZe mat vplyv vystdpenie Velkej Britdnie z Eurépskej Unie, tzv. Brexit. Napriek istej miere politickej a ekonomickej neistoty
v spojeni s Brexitom vsak existuje velka pravdepodobnost, ze taky vel'ky a vyznamny svetovy hotelovy trh, ako je londynsky,
vyznamnejsie zasiahnuty v tejto sdvislosti nebude, kedZe v strednodobom horizonte by mal londynsky hotelovy trh nardst
do roku 2025 az o 30% oproti roku 2016.%

Rigikd typu ,force majeure*

Priemerné ceny za ubytovanie a obsadenost hotelov méZzu byt ovplyvnené udalostami s potencidlnym negativnym
dopadom na domécu alebo zahrani¢nu turistiku. Medzi takéto udalosti, ktoré predstavuju rizikd tzv. ,vy$sej moci®, patria
napriklad teroristické utoky, vojny, epidémie, prirodné katastrofy. Nad nepredvidatelnymi situdciami tohto typu nema
manazment Ziadnu kontrolu.

Rizikd suvisiace s nadmernou ponukou a cyklickostou dopytu hotelového odvetvia

Budtca prevadzkova vykonnost Skupiny méze byt do istej miery ovplyvnena nadmernou ponukou (pocet izieb
v kategdriach hotelov portfélia) a zniZzenym dopytom na trhoch, kde Skupina pdsobi. Na minimalizovanie tohto rizika
manazment systematicky sleduje novovznikajicu konkurenciu na lokélnych trhoch a taktieZ aj vyvoj cien u etablovanych
konkurenc¢nych hotelov.

Zavislost na reputdcii znaciek prevddzkovatelov hotelov v portfoliu

Akékolvekudalost, ktord by mohlamateridlne ovplyvnit reputdciuadobré meno znacky niektorého z prevddzkovatelov
hotelov v portféliu Skupiny, alebo neschopnost tychto znaciek udrzat si svoju zakaznicku platformu, moézZe nepriaznivo
ovplyvnit vykonnost portfélia. Skupina taktiezZ nema kontrolu nad preferenciami potencidlnych zédkaznikov a ich vnimanim
znaciek hotelov v portféliu. Za G¢elom budovania dobrého mena jednotlivych hotelov Skupina spolupracuje na tvorbe PR
stratégie kazdého hotela v portféliu.

Sezénnost

Model podnikatelskej ¢innosti spolocnosti BHP je do istej miery zavisly od sezénnosti. Aj ked v portféliu st vylu¢ne
mestské hotely, ktoré nie su vyhradne citlivé na sezénnost v zmysle ro¢nych obdobi (leto, zima), kedZe st primdrne zamerané
na korporatnu klientelu, ich vykonnost zvacsa klesa pocas vikendov.

vy s

V Moskve, Prahe a Londyne je najvacsi dopyt korporatnej klientely o hotelové ubytovanie v jarnych a jesennych
mesiacoch, volnocasovi turisti ich najcastejsie navstevuja v lete.

Bratislava je takisto najma destindcia pre korporadtnych cestujtcich s najvyssou obsadenostou pocas pracovnych dni
pondelka az stvrtka, pricom najviac su hotely vytazené v mesiacoch marec az jun a september az november.

28 JLL London Hotels 2017
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3.2 Finan¢né rizika

Menoveé kurzy

Nestalost menovych kurzov vo vztahu eura k ruskému rublu, ¢eskej korune a britskej libre je externy rizikovy faktor,
ktory ovplyviiuje vynosy Skupiny, kedZe jeden z hotelov v portféliu pocas 2017 bol prevadzkovany v Ruskej federacii, jeden
v Ceskej republike a jeden v Spojenom kralovstve Vel'kej Briténie a Severného irska. Manazment Skupiny pravidelne sleduje
vyvoj pracovného kapitalu v cudzich menach. V poslednych rokoch bola Skupina vystavena najma riziku vyrazne oslabujticeho
sa ruského rubla. Tento trend sa pocas roka 2016 zmenil a rubel v priebehu roka skor posiliioval. V roku 2017 opéat mierne
klesal. Vzhladom na fakt, ze penazné prostriedky v mene rusky rubel boli historicky stale hlavne urcené na renovaciu hotela
Baltschug Kempinski a s niou spojené buduce naklady/kapitdlové investicie v lokdlnej mene, riziko bolo z tohto pohladu
pre Skupinu tak ¢i tak minimalizované. Pre viac informacii ohladom riadenia menovych rizik Skupiny vid' bod 31.3 Poznamok
ku Konsolidovanej ti¢tovnej zavierke Skupiny.

VyVOj ceny EUR vs CZK Zdroj: Bloomberg
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Urokové miery

Rozsah tohto rizika je rovny sume dro¢eného majetku a tiro¢enych zavazkov, pri ktorych je tirokova sadzba v dobe
splatnosti alebo v dobe zmeny odli$na od sucasnej irokovej sadzby. Obdobie fixnej sadzby finan¢ného instrumentu preto
odraza riziko pohyblivosti tirokovych sadzieb. Uverové portfélio Skupiny je zloZené z dlhodobych bankovych pbziciek fixnou
mierou urocenia. Okrem bankovych uverov Skupina drzi ¢ast svojich penaznych ekvivalentov vo forme zmeniek s fixnou
drokovou sadzbou 4,5% p. a., ¢im Skupina zmiernuje riziko poklesu irokovych sadzieb. Pre viac informécii ohladom riadenia
rizik Skupiny vid' bod 31 Poznamok ku Konsolidovanej ti¢tovnej zavierke Skupiny.

Finanéné investicie a tiverové rigiko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovsetkym pri pohladavkach z obchodného styku, pohladavkach z prenajmu,
ostatnych pohladavkach, preddavkoch a poskytnutych tveroch. Rozsah tohto rizika je vyjadreny v uctovnej hodnote aktiv
v stivahe. U¢tovna hodnota pohladdvok, tGverov a poZi¢iek predstavuje najvicsie mozné riziko t¢tovnej straty, ktord by
musela byt vydc¢tovand v pripade zlyhania protistrany — protistrane sa nepodari plne splnit svoje zmluvné zavazky a vsetky
garancie a zaruky by mali nulovi hodnotu. Z tohto dévodu tato hodnota vyrazne prevySuje o¢akavané straty v rezerve urcenej
na nedobytné pohladavky. Konkrétne je tomuto riziku Skupina vystavena najmi prostrednictvom poskytnutych tverov
a poziciek (najmé vo forme zmeniek J&T Private Equity B.V.) Z celkovej sumy 65,3 mil. EUR poskytnutych pdziciek tato
suma tvori 52% (2016: 99%). Okrem tychto poziciek, ktoré maju kratkodoby charakter, eviduje Skupina dlhodobu pézicku
v stvislosti s akviziciou hotela Double Tree by Hilton Westminster, Londyn. Pre viac informéacii ohladom riadenia rizik Skupiny
vid' bod 31.1 Poznamok ku Konsolidovanej i¢tovnej zavierke Skupiny.

Likvidita

Riziko likvidity vznika pri vS§eobecnom financovani aktivit Skupiny a riadeni finan¢nej pozicie. Zahftia v sebe
riziko neschopnosti financovat aktiva podla zmluvnej doby splatnosti a urokovej sadzby a neschopnost spenazit aktiva
za primeranu cenu v primeranom ¢asovom rozpéti. Jednotlivé spolo¢nosti v ramci skupiny pouzivaju rozlicné metédy na
riadenie rizika likvidity. Manazment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity kazdej spolo¢nosti tak, aby bral
do ivahy sezénnost hotelového odvetvia. Kvoli riadeniu likvidity manazment na mesacnej baze sleduje predpokladané budtce
vydaje (naklady) ako aj prijmy (trzby), ktoré vie s relativne dobrou presnostou odhadntt na zéklade rezerva¢ného systému.
Na zédklade predpokladanych prijmov vie odhadnut aj splatnost pohladavok, podla ktorej dokaze manazovat likviditu
Skupiny. Taktiez v suvislosti s vlastnictvom zmeniek, ktoré st povinne splatné pri ich predloZeni, mé Spolo¢nost zabezpecent
dostatocnd likviditu. Pre viac informacii ohladom riadenia rizik Skupiny vid bod 31.2 Pozndmok ku Konsolidovanej uctovnej
zavierke Skupiny.

3.3 Prevadzkové rizika

Suvisia s rizikom sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti alebo zlyhania IT systémov
a bezpecnosti. Tieto rizika vznikaju pri vSetkych aktivitdich Skupiny a celia mu vSetky spolo¢nosti v Skupine. Prevadzkové
rizikd zahfnaju aj riziko sidnych sporov.

Manazment riadi prevadzkové rizika tak, aby preventivne zabrdnil finanénym stratdm a uyjmam na dobrom mene
Skupiny. Manazment md hlavnd zodpovednost za implementaciu kontrol sdvisiacich s riadenim prevadzkovych rizik
v Skupine, a to prostrednictvom Standardov na riadenie prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom oddelenia kontrolingu
monitoruje na pravidelnej baze.

Pre viac informécii k riadeniu rizik Skupiny vid Poznamky ku Konsolidovanej ti¢tovnej zavierke, bod 31 v prilohe
Vyrocnej spravy.
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4. SPRAVA PREDSTAVENSTVA - SUHRN KLLUCOVYCH UDALOSTI
A PREVADZKOVYCH VYSLEDKOV FINANCNEHO ROKA

4.1 Klucéové udalosti roka

Skupina v priebehu prvého stvrtroka nadobudla podiel v spoloc¢nosti Carolia Wesminster Hotel Limited, ktord vlastni
Double Tree by Hilton Hotel Westminster v Londyne. KedZe BHP sa na vlastnictve hotela efektivne podiela 45%, finan¢nu
vykonnost hotela konsoliduje takzvanou metddou vlastného imania, ¢o znamena, Ze vysledky hotela priamo neovplyvnuju
vynosy a prevadzkové naklady Skupiny, ale v konsolidovanom vykaze ziskov a strat sa vykazuju iba ako zisk/strata zo spolo¢ne
ovlddanych investicii. Vplyv tejto akvizicie na konsolidovanu stvahu Skupiny sa prejavuje vo vyske Investicii do spolo¢ne
ovladanych spolo¢nosti (pre vacsi detail vid Poznamky ku Konsolidovanej uctovej zavierke, bod 5, Efekt prirastkov v désledku
kombindcie aktiv). Pre lepsiu ilustraciu vykonnosti tohto aktiva v Spréve predstavenstva nizsie publikujeme medziro¢né
porovnanie hlavnych prevadzkovych ukazovatelov tohto hotela podobne ako v pripade ostatnych aktiv v portféliu BHP.

Navyse, kedZe hotel Baltschug Kempinski v Moskve je urceny na predaj, podla pravidiel medzinarodného vykaznictva
IFRS, aktiva, ktoré su urcené na predaj sa v konsolidovanom vykaze vysledku hospodarenia vykazuji ako samostatny segment
bez vplyvu na reportované trzby a EBITDA. KedZe vSak tento hotel eSte v priebehu roka 2017 prakticky bol sti¢astou portfélia,
a manazment Skupiny aktivne ovplyviioval jeho prevadzku, rozhodli sme sa v Sprave predstavenstva skomentovat jeho
vykonnost a doplnit skupinové vysledky vykazované podla IFRS aj o tento hotel.

Prevadzkové vysledky vSetkych jednotlivych hotelov manazment monitoruje na pravidelnej baze a vykazované
vysledky v Sprave predstavenstva vychadzajui z pravidelného manazment reportu hotelov, ktoré najlepsie popisuju ich
vykonnost. V niektorych pripadoch sa tieto vysledky mozu lisit od uctovnych vysledkov jednotlivych spolo¢nosti, ktoré hotely
vlastnia, kedZe na finan¢né vysledky tychto spolo¢nosti mézu mat vplyv aj iné ndklady ¢i vynosy, ktoré priamo nestvisia
s ¢innostou hotelov.

Napriek tomu, Ze vykazovacou menou Skupiny je euro, pre lepSie medziro¢né porovnanie hotovej vykonnosti
(bez vplyvu vymennych kurzov) v Spréve predstavenstva komentujeme najma vysledky v lokalnych menach.

4.2 Klucové ukazovatele vykonnosti

Z pohladu prevadzkovej vykonnosti jednotlivych hotelov pozitivne hodnotime fakt, Ze hotel InterContinental Praha,
ktory ma historicky najvyssi podiel na trzbach Skupiny, uz piaty rok po sebe zaznamenal rast najvyznamnejsieho prevadzkového
ukazovatela v hotelovom odvetvi — tzv. RevPAR. Z pohladu vysky trzieb na dostupnu izbu hotel zaznamenal v lokdlnej mene
narast o takmer 9% (3.464 CZK alebo +11,6% na 132 EUR), a to hlavne vdaka rastu vysky priemernej dennej ceny za izbu
(ADR) 0 9,1% (4.091 CZK v lokalnej mene alebo +12% na 155 EUR). Obsadenost hotela ostala v medzirocnom porovnani
takmer nezmenend na urovni 85%. Rast priemernej ceny sa hotelu podarilo dosiahnut zvySenym poctom volnocasovej
klientely v pomere ku korporatnemu segmentu. Hotel bol pocas uplynulého roka v porovnatelnom segmente dvojkou trhu
z pohladu RevPAR a v tomto ukazovateli rastol o 2,5 percentudlnych bodov rychlejsie ako zvySok porovndvanej skupiny hotelov
v podobnej kategérii (podla STR Global, spoloc¢nosti, ktora monitoruje vykonnost hotelov na jednotlivych trhoch).

Novy hotel v portféliu BHP, Double Tree by Hilton Westminster v Londyne zaznamenal v uplynulom roku narast
RevPAR vykazany v lokdlnej mene o viac ako 5% (124 GBP alebo 142 EUR). Tento rast sa podarilo dosiahnut najméa kvoli
vysSej priemernej dennej cene za izbu (+5,1% na 149 GBP alebo 170 EUR). Obsadenost hotela oscilovala na trovni 83%.
Vysledky hotela st porovnatelné s rastom komparativneho setu hotelov podla STR Global.

Hotel Baltschug Kempinski Moskva v roku 2017 vdaka pozitivhemu vyvoju na moskovskom hotelovom trhu
aj napriek pretrvavajicej ekonomickej neistote v stvislosti so sankciami uvalenymi na Rusku federaciu vykazal mierny rast
RevPAR, a to 0 0,5% na 7.183 RUB (vdaka pozitivhemu vyvoju FX vymenného kurzu +10% na 108 EUR). Priemerna cena
za izbu hotela v lokédlnej mene nardstla o 2% na 10.907 RUB (+ 11,7% na 165 EUR). Obsadenost mierne poklesla (-1,5%)
na uroven 66%. Podla STR Global hotel vlani mierne zaostaval za zvySkom trhu (-2%) v obsadenosti. Z pohladu RevPAR bol
na piatom mieste v porovnatelnom segmente luxusnych hotelov v Moskve.
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Aj napriek tomu, Ze v roku 2016 bratislavsky hotelovy trh profitoval zo slovenského predsednictva EU, ¢o vyrazne
ovplyvnilo najmé ceny za hotelové ubytovanie v meste v danom roku, Grand Hotel River Park, a Luxury Collection hotel
v Bratislave vlani zaznamenal nédrast RevPAR o 3,2%. Tento rast sa podarilo dosiahnut najmi vdaka vyssSej obsadenosti
(+7 percentudlnych bodov na 47%), ktora je vysledkom pozitivneho sentimentu na bratislavskom hotelovom trhu a celkovo
vysSiemu poctu ubytovani v meste. Priemernd dennd cena za izbu sice medziro¢ne klesla o takmer 11% na 118 EUR, hotel
si vSak aj nadalej podla STR Global udrzuje poziciu lidra trhu vo vyske ADR aj RevPAR.

Vyvoj priemernej dennej ceny - ADR - jednotlivych hotelov v rokoch 2015 - 2017 (v EUR)
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4.3 Finan¢na vykonnost portfdlia

InterContinental Praha

Prazsky InterContinental je z pohladu vysky vynosov aj prevadzkovej ziskovosti historicky najvyznamnejsim hotelom
v portféliu. Pocas vykazovaného obdobia trzby tohto hotela hlavne vdaka vyssej priemernej cene v lokdlnej mene narastli
medziro¢ne o takmer 6% na 731,5 mil. CZK (+12,4% na 28,4 mil. EUR).

Hlavné prevadzkové vysledky 2015 — 2017 (v tis. CZK)
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Trzby GOP EBITDA

Kvoli ndrastu RevPAR o takmer 9% v lokdlnej mene, v rovnakej miere rdstli aj celkové trzby z ubytovania (464 mil.
CZK alebo 17,9 mil. EUR). Trzby z ubytovania dlhodobo predstavuju viac ako 60% celkovych vynosov hotela.

V doésledku nizsieho poctu kongresov a podujati a vyssiemu percentu volnocasovych ubytovanych hosti v hoteli
trzby z jedal a ndpojov (F&B) nerdstli rovnakym tempom ako trzby z ubytovania. Medziro¢ny rast dosiahol 7% v absoldtnej
vyske 180 mil. CZK (6,9 mil. EUR). Ostatné vynosy (vratane prendjmu maloobchodnych priestorov) medzirocne mierne
poklesli na 88 mil. CZK (3,4 mil. EUR).

Vdaka vyss$im trzbdm a efektivnejSej prevadzke sa zvysil aj hruby prevadzkovy zisk hotela (GOP), a to o 14,4%
v lokdlnej mene na 366,3 mil. CZK (+16% na 14,3 mil. EUR). Prevadzkovy zisk hotela pred odpismi (EBITDA) v medziro¢nom
porovnani nardstol o takmer 8% na 311,6 mil. CZK (+13% na 12,1 mil. EUR). EBITDA marza bola na drovni 43%, co
v porovnani s vlanajskom predstavuje narast o 1 percentualny bod.
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Hotel Baltschug Kempinski Moskva

KedZe hotel je ur¢eny na predaj, jeho vysledky nevstupuji do konsolidovaného vysledku hospodarenia z neukonc¢enych
¢innosti, ale st vykazované samostatne, ako vysledky hospodérenia z ukoncenych ¢innosti Skupiny.

Najmé vdaka ndrastu priemernej dennej ceny za izbu trzby hotela v lokalnej mene stupli o takmer 1% na 1.074
mil. RUB (+13% na 16,4 mil. EUR vdaka silnejicemu rublu). Trzby z ubytovania, ktoré predstavuju takmer 56% vsetkych
vynosov hotela, medziro¢ne narastli v lokalnej mene o necelych 0,5% na 595,1 mil. RUB (+13% na 9 mil. EUR). Trzby z F&B
sa zvysili 0 0,5% na 437,6 mil. RUB (+12% na 5,7 mil. EUR) a ostatné trzby boli na irovni 41,4 mil. RUB takisto mierne vyssie
ako v predchddzajicom roku (+17% na 1,7 mil. EUR).

Hlavné prevadzkové vysledky 2015 — 2017 (v tis. RUB)
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Trzby GOP EBITDA

Mierne vyssSie trzby a efektivnejsi manazment ndkladov na prevadzku hotela sa odrazili na naraste hrubého
prevadzkového zisku (GOP) v lokalnej mene o viac ako 13,4% na 448,6 mil. RUB (22% na 6,8 mil. EUR). EBITDA hotela sa
zvysila o takmer 38% na 393,4 mil. RUB (47,5% na 5,9 mil. EUR) s marzou takmer 37%.
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Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel, Bratislava

Lider bratislavského hotelového trhu zaznamenal v porovnani s vlanajskom rast trzieb o takmer 8% na viac ako
8,2 mil. EUR. Tento vysledok sa manazmentu podarilo dosiahnut hlavne vdaka vyssej obsadenosti, ale aj rastu trzieb z jedal
a ndpojov. Zatial, ¢o trzby z ubytovania medziro¢ne narastli o necelé 3% (4,6 mil. EUR), trzby z F&B boli v porovnani s
vlanajskom vyssie az o 14% (3,2 mil. EUR). Tento rast mozno pripisat vysSiemu poctu usporiadanych akcii ako aj aktivite
nového $éfkuchdra v hoteli.

Hlavné prevadzkové vysledky 2015 — 2017 (v tis. EUR)
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Trzby GOP EBITDA

Vdaka vyssim trzbam hruby prevadzkovy zisk hotela narastol o takmer 13% na 1,8 mil. EUR. EBITDA sa zvysila
0 13,6% na 1,6 mil. EUR, s marzou 19%.
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Double Tree by Hilton Westminster, Londyn

Hotel, ktory vzhladom na vysku vlastneného podielu (45%) nevstupuje do konsolidacie skupinovych trzieb
z hotelovej ¢innosti ani prevadzkovych nékladov a ktory Skupina vlastn{ len od prvého $tvrtroku 2017, vlani zaznamenal
stabilné rasty hlavnych prevadzkovych vysledkov. Trzby hotela najma vdaka vyssej priemernej dennej cene za izbu medziro¢ne
v lokalnej mene stupli o viac ako 4% na 23,8 mil. GBP (+4,5% na 27,2 mil. EUR).

Vys$si pomer volnocasovych turistov v druhom polroku a menej korpordtnych klientov a firemnych akcii sa odrazil
na naraste trzieb z ubytovania (45% na 21 mil. GBP alebo +5% na 24 mil. EUR), avSak zaroven sposobil aj pokles trzieb z F&B
(-6% na 2,4 mil. GBP alebo -6% a 2,7 mil. EUR). Trzby z ubytovania tvorili v roku 2017 v tomto hoteli az 88% vSetkych vynosov
(2017: 87%).

Hlavné prevadzkové vysledky 2016 — 2017 (v tis. GBP)
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Trzby GOP EBITDA

Nérast trzieb, ale aj efektivnejsi manazment po zmene vlastnika, sa odrazil aj na celkovom lepsom prevadzkovom
vysledku hotela. GOP v porovnani s vlaiiajSkom za porovndvané obdobie stipol o 7% na 13,1 mil. GBP (+1% na 15,0 mil.
EUR), EBITDA narastla o 5,7% na 10,2 mil. GBP (+5,1% na 11,6 mil. EUR). EBITDA marza dosiahla 43% a v porovnani
s predchddzajticim rokom sa zlepsila o takmer 1,5%.
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4.4 Investi¢né projekty

V priebehu poslednych rokov manazment priebezne intenzivne pracuje na vyhladdvani novych akvizi¢nych cielov
arealizovani investi¢nych prilezitosti. Vo februari 2017 do portfélia Skupiny pribudol 4-hviezdickovy hotel v centre metropoly
Velkej Britanie. Prostrednictvom svojej dcérskej spolo¢nosti Best Hotel Properties Londyn a.s. ziskala Skupina 45-% podiel
v hoteli DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster.

Skupina BHP touto akviziciou naplnila svoj ciel rozsirit svoju ¢innost aj na dalsie vyznamné eurdpske hotelové trhy.
Prave londynsky hotelovy trh patri dlhodobo medzi tie najtspesnejsie v Eurdpe z pohladu vysky trzieb na dostupnu izbu.

Hotel vlastni spolo¢nost Carolia Westminster Hotel Limited, v ktorej BHP v partnerstve so spolo¢nostou PPF, a.s.,
vlastni po 45 % akcii. ZvySnych 10 % vlastni spolo¢nost zo skupiny Westmont Hospitality. Akvizicia nadobudla tc¢innost
13. februara 2017.

Hotel DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster sa nachddza v srdci londynskej Stvrte Westminster, blizko
Westminsterského paldca oznacovaného ako Houses of Parliament, tieZ blizko umeleckej galérie Tate Britain, popularnej Stvrti
Soho a cez rieku sa nachddza London Eye. Hotel ma 464 izieb, 5 konferen¢nych miestnosti a reStauraciu City Café.

Okrem akvizicie londynskeho hotela Skupina v priebehu roka 2017 nerealizovala ziadne iné vyznamné kapitalové
investicie. V najblizS§om obdobi Skupina planuje renovaciu izieb prazského hotela InterContinental, ktord by mala byt priebezne
realizovand pocas plynulej prevadzky hotela.

Kedze kazdy z hotelov v portféliu si tvori vlastny fond na obnovu vnttorného vybavenia a zariadenia (Fixtures,
Fittings and Equipment Fund — FFnE fond), ktoré je obnovované na priebeznej baze, v najblizSom obdobi okrem spominanej
renovdcie v prazskom hoteli Skupina ziadne iné vyznamné investicie do hotelov vo svojom portféliu neplanuje.

4.5 Vyhlad a priority pre rok 2018

V roku 2018 bude manazment Skupiny nadalej pokratovat v naplhan{ svojej vizie o budovani silnej eurépskej
hotelovej skupiny. Zamerat sa aj nadalej chce na nové akvizicie na zaujimavych hotelovych trhoch a dalej chce tiez rozvijat
svoje know-how v oblasti manazZovania hotelov a spravy hotelovych aktiv.

Manazment BHP taktiez na zdklade poverenia Valného zhromazdenia priebezne rokuje o predaji hotela Baltschug
Kempinski v Moskve. Predstavenstvo predpokladd, Ze hotel zmeni majitela v priebehu roka 2018.

Klicovym pre vyvoj hospodarskych vysledkov v roku 2018 bude udrzanie priaznivého trendu rastu vynosov
a prevadzkovej efektivnosti vo vSetkych hoteloch portfdlia. Hotel InterContinental pritom od zaciatku roka 2018 dalej rastie
z pohladu vynosov najmi vdaka vyssej priemernej cene za izbu. T4 medzirocne sttipa aj v bratislavskom Grand Hoteli River
Park. Moskovsky hotel Baltschug a londynsky Double Tree by Hilton Westminster zatial v prvom Stvrtroku zhodne vykézali
trzby mierne pod uroviiou predchadzajiiceho roka.

4.6 Spoloc¢enska zodpovednost

Spoloc¢nost BHP vyvija aktivity, ktoré bezprostredne stvisia s podporou regiénov, v ktorych sa nachadzaju hotely
jej portfélia v zmysle zodpovedného pristupu k prostrediu, v ktorom podnika.

V Bratislave BHP dlhodobo tzko spolupracuje s Bratislavskou organizdciou turistického ruchu — Bratislava Tourist
Board, v ktorej ma priame zasttipenie.
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4.7 Obchodni partneri

Skupina BHP spolupracuje s najvyznamnejsimi svetovymi operatormi, ktori sa pravom radia k tomu najlepsiemu,
¢o hotelovy trh pontka.

Marriott International je jednou z najvacsich hotelovych spolo¢nosti na svete. Po zliceni so spolo¢nostou Starwood
vlastni alebo spravuje viac ako 6.500 hotelov vo viac ako 120 krajindch sveta.

Kempinski Hotels je najstarSou eurdpskou hotelovou sietou s vySe 110-ro¢nou tradiciou, ktorej exkluzivny servis
a privatny charakter uspokoja aj ti najnaroc¢nejsiu klientelu na celom svete.

InterContinental Hotels Group (IHG) je s viac nez 675 000 izbami v 4 150 hoteloch v takmer 100 krajinach najvac¢sou
hotelovou spolo¢nostou na svete.

Westmont Hospitality Group je jednou z najvacsich spoloc¢nosti na svete, ktoré pdsobia v oblasti hotelierstva
a hotelového manazmentu. Pocas svojej histérie mala tato skupina vlastnicke podiely alebo sa priamo podielala na manazovani
viac ako 1100 hotelov po celom svete.

——

_—
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5. ZHODNOTENIE VYSLEDKOV HOSPODARENIA

5.1 Finan¢na vykonnost Skupiny

Konsolidovany vykaz ziskov a strat je zostaveny v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finanéného vykaznictva
(IFRS). Prezentované finan¢né vysledky zohladnuji vplyv ukoncenych operdcii Skupiny v stvislosti s pripravovanym predajom
moskovského hotela Baltschug, ktory je v nasledovnom prehlade vykazany ako tzv. ukoncené ¢innosti.

Vplyv londynskeho hotela Double Tree by Hilton Westminster na hospodarenie Skupiny je vzhladom na skuto¢nost,
ze Skupina vlastni iba 45% podiel na hoteli, vykazany v kolonke ,,zisk/strata so spolo¢ne ovladanych investicif.“

Hlavné finanéné vysledky Skupiny

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKOV A STRAT 2017 (12M) 2016 (12M) 2017 (12M) 2016 (12M)
(ukoncené a neukoncené ¢innosti)
v tisicoch EUR neukoncéené neukoncené ukoncené ukoncené
¢innosti ¢innosti aneukoncené aneukoncené
¢innosti spolu  ¢innosti spolu
Trzby z hotelovych a stvisiacich sluzieb 39456 35738 55890 50276
Ostatné prevadzkové vynosy 55 42 518 74
Vynosy celkom 39511 35780 56 408 50 350
Spotreba materialu a tovarov -3782 -3 345 -6 214 -5658
Nakupované sluzby -4 361 -4325 -5994 -5 884
Osobné naklady -9 662 -9234 -15496 -14 943
Ostatné prevadzkové naklady -9521 -7 702 -11 220 -10 204
Zisk /(strata) z predaja majetku 67 4 67 4
Ostatné finan¢né vynosy /(néklady), netto -80 -488 -145 -811
Prevadzkovy zisk / strata pred odpismi (EBITDA) z ¢innosti hotelov 12172 10 690 17 406 12 854
Kurzové zisky/straty nevyplyvajtce z prevadzkovej ¢innosti hotelov 4209 5 1665 16 869
Zisk /(strata) z pridruzenych a spolo¢ne ovladanych spolo¢nosti -740 -5 -740 -5
Ostatné vynosy /(naklady) nevyplyvajtice z prevadzkovej ¢innosti -734 -121 -692 -129
hotelov
EBITDA 14 907 10 569 17 639 29 589
Odpis a amortizacia -4 294 -4 202 -4 294 -4 202
Zisk /(strata) z precenenia majetku 2722 - 2722 -
Tvorba a zruSenie opravnych poloziek -92 -45 34 -103
Zisk /(strata) pred urokmi, datiou - EBIT 13 243 6 322 16101 25 284
Urokové a podobné néklady a vynosy (net) -3932 523 -14 945 -2248
Zisk /(strata) pred zdanenim 9311 6 845 1156 23 036
Dan z prijmu -2 668 -1613 -2975 -3953
Cisty zisk /(strata) za ti¢tovné obdobie" 6 643 5232 -1820 19 083
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Konsolidované trzby Skupiny z hotelovych sluzieb z ukoncenych a neukoncenych ¢innosti sa vdaka rastu trzieb
vSetkych hotelov v eurdch medziro¢ne zvysili o viac ako 11% na 55,9 mil. EUR. Celkové prevadzkové vynosy Skupiny
medziro¢ne narastli o 12% na 56,4 mil. EUR.

Prehlad trzieb Skupiny podla typu (v tis. EUR)
60 000

Trzby z ubytovania

B Ostatné trzby
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Trzby Skupiny z ubytovania z ukon¢enych aj neukoncenych ¢innosti sa medzirocne zvysili o0 10% na 31,5 mil. EUR
najma vplyvom narastu ADR v prazskom hoteli InterContinental a vy$Sej obsadenosti v bratislavskom Grand Hoteli River Park.
Trzby z jedal a ndpojov (F&B) boli vo vyske 14,4 mil. EUR v porovnani s vlanajskom vyssie o 12% a ostatné vynosy (prendjmy,
parkovanie, pracovia a iné) medziro¢ne narastli o takmer 13% na viac ako 10 mil. EUR.

Trzby Skupiny z ubytovania vlani predstavovali viac ako 56% vSetkych trzieb z ukoncenych a neukon¢enych ¢innosti.
Trzby z F&B sa na celkovych trzbach podielali takmer 26% a ostatné tvorili takmer 18%. Tieto podiely ostali medziroc¢ne
nezmenené.

Prevadzkovy zisk Skupiny pred odpismi z hotelovej ¢innosti (EBITDA) z ukoncenych aj neukoncenych operacii
(vratane vplyvu hotela Baltschug Kempinski Moskva a bez efektu Double Tree by Hilton Westminster Londyn) sa medziro¢ne
zvysil, a to o 35% na viac ako 17,4 mil. EUR. Tento ndrast mozno pripisat hlavne rastu prevadzkového zisku prazského
a bratislavského hotela, ale tiez poklesu prevadzkovych nakladov hotela v Moskve. EBITDA marza Skupiny z hotelovej ¢innosti
za prvy polrok dosiahla 31%, ¢o v porovnani s predchddzajticim rokom predstavuje narast o 5 percentualnych bodov.

Prevadzkovy zisk Skupiny pred odpismi z ukonc¢enych a neukoncenych ¢innosti — EBITDA - vratane vplyvu poloziek
nesuvisiacich s ¢innostou hotelov sa znizil o0 40% na 17,6 mil. EUR, a to hlavne ako ddsledok kurzovych ziskov nesuvisiacich
s ¢innostou hotelov realizovanych v roku 2016 v objeme takmer 16,9 mil. EUR (hotel Baltschug Kempinski v Moskve).

Konsolidovand EBITDA Skupiny z neukonéenych operécii sa medziro¢ne zvysila o 41% na 14,9 mil. EUR, a to hlavne
kvoli rastu vynosov o viac ako 10% na 39,5 mil. EUR. EBITDA Skupiny z neukonéenych operdcii sivisiaca vyluéne s ¢innostou
hotelov sa zvysila 0 14% na 12,2 mil. EUR a dosiahla marzu 31%.

Cisty konsolidovany zisk z neukonéenych operécii dosiahol 6,6 mil. EUR (+27%). Ovplyvnili ho odpisy vo vyske
-4,3 mil. EUR, zisk z precenenia majetku +2,7 mil. EUR, urokové ndklady -6,8 mil. EUR a finan¢né vynosy z poskytnutych
uverov a zmeniek 2,9 mil. EUR.

Strata Skupiny z neukoncenych a ukondéenych ¢innosti (vratane vplyvu hotela Baltschug) za rok 2017 dosiahla
1,8 mil. EUR. Celkovy sthrnny vysledok hospodarenia Skupiny (s vplyvom ukoncenych ¢innosti) dosiahol 43,8 mil. EUR,
a to najmé kvoli zmene redlnej hodnoty dlhodobého majetku (+42,2 mil. EUR) a zmene fondu z prepo¢tu cudzich mien
(+3,2 mil. EUR).

Individudlny disty zisk Best Hotel Properties a.s., materskej spoloc¢nosti, za 12 mesiacov 2017 dosiahol vysku
5,0 mil. EUR. Rozdiel je sposobeny faktom, Ze individualne finan¢né vykazy st vykazované v silade so Slovenskymi ti¢tovnymi
standardmi (SAS), konsolidované vykazy podla medzinarodnych uctovnych Standardov IFRS zahfiiaju vsetky dcérske
spolocnosti a eliminujd vzajomné transakcie v ramci Skupiny.
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5.2 Likvidita a finan¢nd pozicia Skupiny

KONSOLIDOVANA FINANCNA POZICIA SKUPINY (auditovand) v tisicoch EUR 31.12.2017 31.12.2016

Dlhodoby majetok 261 067 163 298
z toho budovy, pozemky a zariadenie 206129 147195
poskytnuté pozicky a uvery 30558 0
Kratkodoby majetok 172 839 176 159
z toho penazné prostriedky a terminované vklady 8245 5198
z toho poskytnuté uvery 34750 35321
z toho majetok urceny na predaj 125837 131319
AKTIVA CELKOM 433 906 339457
VLASTNE IMANIE 76 383 33382
z toho zakladné imanie 35025 35025
Dlhodobé zavazky 91674 84 880
z toho prijaté p6zicky a dvery 68 685 72823
Kratkodobé zaviazky 265 849 221195
z toho prijaté p6zicky a Gvery 114 665 74112
z toho finan¢né zdvézky sivisiace s majetkom drzanym za ticelom predaja 142081 140 205
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY CELKOM 433 906 339 457

Pocas dvandstich mesiacov kondéiacich 31.12.2017 vyska krdtkodobych likvidnych prostriedkov nardstla o 6%
na takmer 43 mil. EUR. Peflazné prostriedky, ekvivalenty a terminované vklady boli na konci obdobia vo vyske 8,2 mil. EUR.

Avev

Kréatkodobé poskytnuté p6zi¢ky (najmé vo forme zmeniek pre J&T Private Equity) dosiahli tiroveii 34,8 mil. EUR.

Aktiva

Uétovna hodnota aktiv na konci vykazovaného obdobia bola vo vyske 433,9 mil. EUR, z ¢oho dlhodoby majetok
predstavoval 261,1 mil. EUR. Néarast oproti poslednému vykazovanému obdobiu bol spdsobeny najmé dlhodobou poskytnutou
pozickou a tiez vplyvom precenenia hotelovych aktiv. Dlhodoba poskytnuta pdzicka, v stvislosti s novou akviziciou hotela
v Londyne, bola vo vyske 30,6 mil. EUR. Hodnota budov a pozemkov sa medziro¢ne zvysila o 40% na 206,1 mil. EUR najmé
v dosledku precenenia aktiv v portféliu BHP (hotel InterContinental Praha a Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel)
na zaklade ich redlnej trhovej hodnoty, ktora bola stanovena nezavislymi expertami na hotelové nehnutelnosti (HVS London
Office a JLL. —Jones Lang LaSalle s.r.0.). Pre viac informacii vid bod 3.3. Pozndmok ku Konoslidovanej ti¢ctovnej zavierke.

Prijaté uvery a pozicky
Celkova hodnota prijatych dverov Skupiny k 31.12.2017 bola vo vyske 183,4 mil. EUR, o predstavuje narast
0 36,4 mil. EUR v porovnani s 31.12.2016. Tdto zmena je spdsobend tiverom, ktory Skupina nacerpala v stvislosti s akviziciou

hotela v Londyne. Z celkového objemu vSetkych prijatych tiverov bolo 63% (114,7 mil. EUR) so splatnostou do jedného roka.
Pre viac informdcii ohladom prijatych tiverov vid bod 28 Poznamok ku Konoslidovanej ti¢tovnej zavierke.

Celkové zavazky Skupiny k 31.12.2017 dosiahli 357,5 mil. EUR, o predstavuje takmer 17% ndrast v porovnani

s rovnakym obdobim minulého roka. Najvacsi vplyv na tdto zmenu malo nacerpanie spominaného tveru v suvislosti
s akviziciou 45% podielu v londynskom hoteli Double Tree by Hilton Westminster.
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Vlastné imanie

Vlastné imanie Skupiny k 31.12.2017 bolo vo vyske 76,4 mil. EUR, z ¢oho zdkladné imanie predstavovalo 35,1 mil.
EUR. NajvyznamnejSou polozkou, ktord spdsobila narast vlastného imania ku konca roku 2017 je zvysenie fondu z precenenia
aktiv (najmé v suvislosti s valudciou hotela InterContinental Praha) zo 46 mil. na 83,1 mil. EUR. Tento fond vznika
pri preceneni aktiv na ich redlnu trhovi hodnotu smerom nahor (trhova hodnota aktiva je vyssia ako momentélna ic¢tovna
hodnota) a postupne sa vo Vykaze ziskov a strat rozpusta vo forme zisku z precenenia aktiv. Nekontrolné podiely vlastného
imania k 31.12.2017 predstavovali 35,1 mil. EUR. Pre viac informacii ohladom Vlastného imania vid bod 23 Poznamok
ku Konslidovanej ic¢tovnej zavierke.

5.3 Pentazné toky Skupiny

Penazné toky Skupiny ziskané z prevadzkovej ¢innosti za rok 2017 dosiahli tiroveni 15,7 mil. EUR (2016: -1 mil. EUR).
Penazné toky sdvisiace s investi¢nou ¢innostou Skupiny boli na tirovni -28,2 mil. EUR (2016: 209,3 mil. EUR) a penazné toky
z finan¢nej ¢innosti dosiahli vy$ku 19,9 mil. EUR (2016: -204,5 mil. EUR). NajvyznamnejSou polozkou, ktord predstavovala
v roku 2016 tbytok penaznych prostriedkov z finan¢nej ¢innosti bolo vyplatenie zavdzkov zo znizZenia zakladného imania
v objeme 313,3 mil. EUR. Hodnota peniaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov Skupiny k 31.12.2017 dosiahla troven
19,8 mil. EUR (2016: 12,7 mil. EUR).

5.4 Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje ti¢tovna zavierka

S ucinnostou po 31.12.2017 do dia vydania tejto Rocnej finan¢nej spravy nastali tieto vyznamné skutocnosti
s vplyvom na tcétovnu zavierku:

Dila 14. marca 2018 Skupina obstarala 100% podiel na spolo¢nosti Retner Limited.
Dnia 20. marca 2018 Skupina podpisala tverovi zmluvu s Erste Group Bank AG v celkovej vyske 2,5 mld CZK

(ekvivalent 100 mil. EUR) na obdobie $est rokov. Cast tiveru bola k 26. marcu 2018 pouzita na splatku iveru od Aareal Bank
AG v celkovej vyske 70,7 mil. EUR.
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6. VYHLASENIE O SPRAVE A RIADENI SPOLOCNOSTI (CORPORATE GOVERNANCE)

6.1 Kddex spravy a riadenia

Spolo¢nost dodrziava principy dobrej spravy a riadenia spolo¢nosti v zmysle Kédexu spravy a riadenia spolocnosti,
ktory tvori sucast Burzovych pravidiel a je pristupny na stranke www.bsse.sk. Spolo¢nost Best Hotel Properties a.s. pripravuje
vlastny Kédex spravy a riadenia spolocnosti (dalej aj ,,Kédex“), ktory vychadza z principov formulovanych v Kédexe spravy
a riadenia spolo¢nosti na Slovensku. Tento Kédex spolocnosti upravuje vztahy vnatri Spolo¢nosti a vztahy Spolocnosti
s jej okolim na principe otvorenosti, poctivosti a zodpovednosti. Otvoreny pristup k zverejiiovaniu informacii o Spolo¢nosti,
v medziach danych jej postavenim v ramci konkurencie, je zdkladom doévery, ktord musi existovat medzi Spolo¢nostou
a tymi, ktori sa na jej uspechu podielaju, ¢ize akciondrmi, zamestnancami, veritelmi, dodévatelmi, odberatelmi a dal$imi
zainteresovanymi skupinami. Poctivost vyzaduje predkladanie pravdivych informacii o hospodareni a zdmeroch Spolo¢nosti
a budovanie ¢asom prevereného pravdivého obrazu Spoloc¢nosti. Princip zodpovednosti ma zdsadny vyznam pre vytvaranie
doéveryhodnych vztahov Spolo¢nosti a od ¢lenov predstavenstva a dozornej rady vyzaduje, aby prijali zodpovednost za svoje
rozhodnutia a vysvetlili svoje konanie akciondrom a ostatnym zainteresovanym skupindm. Do c¢asu dplnej implementdcie
vietkych postupov vyplyvajticich z Corporate Governance, systém spravy a riadenia Spolo¢nosti dopliiajti zakladné organiza¢né
normy Spolocnosti, t.j.: stanovy, pokyny a zapisy zo stretnuti vedenia Spolo¢nosti.

Odchylky od Kédexu spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku vyplyvaju z obsahu Spolo¢nostou zverejneného
dokumentu: ,Vyhldsenie o dodrzani zdsad Kédexu spravy a riadenia spoloc¢nosti na Slovensku®, ktoré Spolo¢nost zverejnila
na svojej webovej stranke. Ide o nasledovné odchylky:

1.B.3. Akciondri by mali mat prdvo gucastriovat sa na roghodovani o podstatnych zmendch v spolo¢nosti a byt
o nich dostato¢ne informovani. Ide hlavne o tieto zmeny: Mimoriadne transakcie vrdtane transferu vsetkych alebo takmer
vetkych aktiv, ktoré majil v skutoénosti za ndsledok predaj spolo¢nosti: Spolo¢nost spiiia ¢iastoéne tak, ze v pripade predaja
majetku prostrednictvom zmluvy o predaji podniku/casti podniku, zmluva o predaji podniku podlieha schvéleniu valného
zhromazdenia.

1.C.1. Akciondri by mali mat moznost efektivne sa podielat na rozhodovani o systémoch odmeriovania ¢lenov orgdnov
spolo¢nosti, ako aj vyssSieho manazmentu. Bez ohladu na prerozdelenie moci v spolo¢nosti by mala byt stratégia odmeriovania
a akdkolvek jej zdsadnejsia zmena samostatnym bodom rokovania valného zhromagdenia: Spolo¢nost nespliia, v sti¢asnosti
o odmenovani ¢lenov predstavenstva, dozornej rady, vyboru pre audit rozhoduje dozorna rada v sulade s Obchodnym
zakonnikom. Spolocnost pldnuje pristupit k systematickému rieSeniu otdzky odmenovania ¢lenov organov Spolo¢nosti.

1.C.2. Odmeriovanie vo forme akcii, opcii na akcie, alebo akychkolvek inych prdv na ziskanie akcii alebo odmeriovania
na gzdklade vyvoja cien akcii a akékolvek zmeny podstatne meniace tento systém odmeriovania by mali podliehat
predchddzajticemu schvdleniu valného zhromazdenia akciondrov. Rovnako by schvdleniu akciondrov mali podliehat aj akékolvek
dalsie dlhodobé motivacné programy uréené &lenom orgdnov a vys§ieho managmentu spolocnosti: Spolo¢nost nespliia,
z d6vodu, Ze neposkytuje odmeny vo forme akcii a opcii.

1.C.3. Akciondri by mali dostat dostatocné informdcie, umognujtice im dékladne zvdgit rozhodnutie o odmeriovani
viazanom na akcie: Spolo¢nost nesplila, z dévodu, Ze neposkytuje odmeny vo forme akcif a opcii.

1.D.3. Akciondrom by mala byt ulahéend tcast na kliicovych roghodnutiach tykajicich sa sprdvy spolocnosti,
ako napriklad navrhovanie a volba ¢lenov orgdnov spolocnosti. Akciondri by mali mat mognost vyjadrit svoj ndzor na politiku
odmeriovania ¢lenov orgdnov spoloc¢nosti a klii¢ovych os6b exekutivy. Akciovu zlozku (opcie na akcie) schém odmeriovania
¢lenov orgdnov spoloénosti a zamestnancov by mali schvdlit akciondri: Spolo¢nost spiiia ¢iastoéne tak, e sa uplatiiuje zakonny
rezim. O odmenovani ¢lenov predstavenstva, dozornej rady, vyboru pre audit rozhoduje v silade s Obchodnym zdkonnikom
dozorna rada. Spolo¢nost neposkytuje odmeny vo forme akeif a opcii.

IL.A.4. Prekdzky spojené s cezhraniénym hlasovanim by mali byt odstrdnené: Spolo¢nost spiiia ¢iasto¢ne, moznost
distan¢ného hlasovania vsak nie je momentalne upravena v stanovach Spolocnosti.
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IV.A.4. Spolocnosti by mali zverejriovat asport nasledovné podstatné informdcie: Stratégiu odmeriovania clenov
predstavenstva, dozornej rady a kliicovych manazérov, a to najmd prostrednictvom vykazu o odmenovant, ktory by mal obsahovat
aspori: a) vysvetlenie relativnej dolegitosti pohyblivych a nepohyblivych zlogiek odmien: Spolo¢nost spliia ¢iastodne, v tejto
suvislosti Spolo¢nost planuje pristtpit k systematickému rieseniu otdzky odmenovania ¢lenov organov Spolo¢nosti.

IV.F. Rdmec sprdvy a riadenia spolocnosti by mal byt doplneny o efektivny postup, ktory urcuje a podporuje obstardvanie
analyz a poradenstva od analytikov, obchodnikov s cennymi papiermi, ratingovych agentur a inych. Tieto analyzy a poradenstvo,
relevantné pre rozhodovanie investorov, by nemali byt zatazené konfliktom zdujmov, ktory by mohol znehodnotit ich integritu:
Spolo¢nost spiiia ¢iastocne, re$pektuje predmetnt poziadavku a bude na jej priprave pracovat, aby uvedeny princip mohol
byt naplneny.

V.D.2. Monitorovanie efektivnosti postupov spolo¢nosti v oblasti sprdvy a riadenia a v pripade potreby uskutocnenie
zmeny: Spolocnost splia ¢iasto¢ne, dozorna rada predstavuje najvyssi kontrolny organ Spoloc¢nosti. Uplatiuje sa zakonny
rezim monitoringu.

V.D.6. Monitorovanie a riadenie potencidlnych konfliktov zdujmov manazmentu, clenov orgdnov spolocnosti
a akciondrov, vrdtane vyugivania majetku spolocnosti v ich prospech a zneuZivania transakcii so spriagnenymi stranami:
Spolo¢nost splna ¢iastoc¢ne, dohlad zabezpecuje dozorna rada Spolocnosti.

V.E.1. Dozornd rada by mala pozostdvat aj z nezavislych ¢lenov, aby mohla kontrolu manaZmentu vykondvat efektivne.
Predseda dozornejrady by mal bytvzdy nezdvisly: Spolo¢nost spliia, jedna z clenov Dozornej rady je zvolena z radu zamestnancov
spoloc¢nosti a dozorna rada ako najvyssi kontrolny organ Spolo¢nosti efektivne vykonava svoju funkciu.

V.E.4. Orgdny spolo¢nosti by mali zvdgit poverenie dostatocného poctu nevykonnych clenov schopnych nezdvislého tisudku
tilohami tam, kde existuje potencidl na vznik konfliktu zdujmov. Ak su pri orgdnoch spolo¢nosti zriadené osobitné vybory, orgdny
spoloc¢nosti by mali jasne urcit a ndsledne aj zverejnit ich prdvomoci, zloZenie a pracovné postupy. S cielom eliminovat moznosti
vzniku konfliktu zdujmov by mala spolocnost zriadit asport vybor pre menovanie, vybor pre odmeriovanie a vybor pre audit,
pricom v odévodnenych pripadoch méze vytvorit aj menej vyborov, resp. vo vynimocnom pripade méze ich funkcie za splnenia
istych podmienok vykondvat aj samotnd dozornd rada. Rozhodnutia tychto vyborov by mali mat odportcaci charakter:
Spolo¢nost spitia ¢iasto¢ne, spomedzi uvddzanych troch vyborov je momentalne kreovany iba vybor pre audit.

V.E.4.A. Vybor pre menovanie moéze pozostdvat tak z clenov dozornej rady, ako aj z clenov predstavenstva,
resp. manazmentu, avsak vdcsinu jeho ¢lenov by mali tvorit nezdvisli clenovia dozornej rady. Jeho hlavnou tlohou by malo
byt ddvanie odportcani tykajicich sa volby a odvoldvania clenov orgdnov spolocnosti a hodnotit celkové zloZenia orgdnov,
ako aj jednotlivych Elenov tychto orgdnov: Spolo¢nost nespliia, Vybor pre menovanie momentalne nie je kreovany.

V.E.4.B. Vybor pre odmeriovanie by sa mal skladat vylucne z clenov dozornej rady, z ktorych vdcsinu by mali tvorit
nezavisli ¢lenovia dozornej rady. Jeho hlavnou tilohou by malo byt poddvanie ndvrhov a odportucani tykajicich sa pravidiel
vSetkych foriem odmeriovania clenov predstavenstva a pripadne aj dalSieho kliicovéeho managmentu spolocnosti,
ako aj dohliadat na to, aby bolo odmeriovanie jednotlivcov v siilade s pravidlami odmeriovania spolocnosti: Spolo¢nost nespliia,
Vybor pre odmenovanie momentalne nie je kreovany. Funkciu tohto vyboru v plnej miere nahradza Dozornd rada Spolo¢nosti.
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6.2 Akcionarska Struktura

Podla najlepsich vedomosti Spolocnosti je vlastnicka Struktira akciondrov, ktori maju priamu ¢i nepriamu tcast
v Spolo¢nosti k 31.12.2017 v porovnani s koncom roka 2016 nasledovna:

Porovnanie zloZenia akcionarskej Struktiry BHP k 31.12.2017 a 2016
(podla % podielu na hlasovacich pravach)

2017 2016
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 16,51 16,51
REXINA LIMITED 16,33 16,33
STOMARLI HOLDINGS 16,10 0,00
LEVOS LIMITED 15,72 15,15
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 0,00 10,43
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 7,78 0,00
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 6,56 6,57
CLEARSTREAM BANKING S.A. 0,00 5,71
DEUTSCHE BANK AKTIENGESELLSCHAFT 5,71 0,00
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 7,90 21,91
Spolu 100,00 100,00

Akcionarska Struktira BHP k 31.12.2017
(podla podielu na hlasovacich pravach)
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Spolo¢nost zaroven nedisponuje informaciou, podla ktorej by bola nepriama kvalifikovand ucast akéhokolvek
akcionara na zakladnom imani vyssia ako 10%.

6.3 Informacie o zakladnom imani

Zékladné imanie Spolo¢nosti je vo vyske 35.025.000,00 EUR a je rozvrhnuté na 35.025.000 kusov kmenovych akeif
v zaknihovanej podobe vo forme na doruditela. Menovita hodnota jednej akcie po zniZeni zédkladného imania od 25. méja
2015 je 1,00 EUR.
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K zniZeniu menovitej hodnoty akcie z 10 EUR na 1 EUR doslo na zaklade rozhodnutia mimoriadneho valného
zhromazdenia z 30.4.2015, ked akcionari rozhodli o zniZzeni zdkladného imania o 315,225 miliéona EUR na 35,025 miliéna
EUR s dovodom znizenia angazovanosti akcionarov na kapitalovej strukttre Spolo¢nosti.

Vsetky akcie z emisie ¢. SK 1120005105 st prijaté a obchodované na regulovanom trhu s cennymi papiermi
v Slovenskej republike organizovaného spolo¢nostou Burza cennych papierov v Bratislave, a.s.

Vyvoj kurzu akcii BHP v roku 2017 (EUR)

4
3,5

, N N \/\/_
2,5

2

1/13/17 3/24/17 5/5/17 6/20/17 8/18/17 9/22/17 10/18/17 11/23/17

Akcie Spolo¢nosti v sti¢asnosti nie st prijaté na obchodovanie na zahrani¢nej burze. Ziadne iné akcie Spolo¢nost
neemitovala.

Prevoditelnost akcii nie je obmedzena. S akciami st spojené rovnaké prava a povinnosti. Obmedzenia vykonu
hlasovacich prav vo vztahu k akcidm stanovy Spolo¢nosti neupravuji. Spolo¢nost nevydala iny druh akcii ako je
35 025 000 kusov kmenovych akcii; podiel kmenovych akcii na zédkladnom imani Spolo¢nosti je 100%. Spolo¢nost nevydala
ziadne dlhopisy.

Majitelia cennych papierov nemaju osobitné prava kontroly. Okrem zmliv medzi akciondrmi upravujicich ich podiel
na hlasovacich pravach oproti ich podielu k zakladnému imaniu, Spolo¢nosti nie st zname dohody medzi akcionarmi, ktoré
mozu viest k obmedzeniam prevoditelnosti akcii a k obmedzeniam hlasovacich prav. Spolo¢nost nenadobudla ziadne vlastné
akcie, docasné listy, obchodné podiely a nevydala ziadne dlhopisy.

6.4 Detailny popis jednotlivych systémov vnutornej kontroly a riadenia rizik

Best Hotel Properties a.s. ako holdingova spolo¢nost priamo nemd zavedené systémy vnutornej kontroly
(okrem Vyboru pre audit, ktorého ¢innost je popisana v bode 6.10 VYBOR PRE AUDIT). Systém vniitornych kontrol maju
zavedené jednotlivé dcérske spoloc¢nosti Skupiny. Predstavenstvo Spoloc¢nosti nasledne na dennej baze kontroluje vykonnost
jednotlivych hotelov na zdklade systému dennych reportov OBI a mesac¢nych reportov prevadzkovej vykonnosti jednotlivych
hotelov. Predstavenstvo Spolocnosti taktiez riadi a priebezne monitoruje rizikd vyplyvajice z povahy podnikania Skupiny.
Sposob riadenia a monitorovaniarizik je detailne vo Vyro¢nej sprave popisany v bode 3. RIZIKOVE FAKTORY A MANAZMENT
RIZIK.

6.5 Detailny popis vSetkych vyznamnych informacii o metédach riadenia

Best Hotel Properties a.s. je spolo¢nost holdingového typu, ktoru riadi predstavenstvo. Popis ¢innosti predstavenstva
je k dispozicii v bode 6.8 PREDSTAVENSTVO. Medzi hlavné ¢innosti predstavenstva tiez patri sledovanie vykonnosti
jednotlivych vlastnenych a spravovanych aktiv, ktoré st riadené vlastnym manazmentom. Detailna sprava predstavenstva,
vratane metdd riadenia, ktoré zahfna sledovanie pravidelného reportingu a nasledného prijimania krokov a manazérskych
rozhodnuti v sticinnosti s manazmentom kazdej zo spolo¢nosti (hotelov) v Skupine, je vo Vyroc¢nej sprave uvedend v casti
SPRAVA PREDSTAVENSTVA — SUHRN KLUCOVYCH UDALOSTI A PREVADZKOVYCH VYSLEDKOV FINANCNEHO ROKA.
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6.6 Opis prav akcionarov a postup ich vykonavania

Prava akciondrov su urCené pravnymi predpismi, najmd Obchodnym zakonnikom a stanovami Spoloc¢nosti
(najma ¢l. VI).

Zékladnymi pravami akciondrov su pravo zucastilovat sa na riadeni Spolo¢nosti, na zisku Spolocnosti
a na likvida¢nom zostatku Spolo¢nosti.

Pravo zucastiiovat sa na riadeni Spolocnosti akciondri uplatiuji svojou tcastou na valnom zhromazdeni
(osobne alebo v zastupeni). Akcionar ma pravo hlasovat na valnom zhromazdeni, pozadovat na nom informadcie a vysvetlenia
tykajice sa zalezitosti Spolo¢nosti alebo zalezitosti osdb ovladanych Spoloc¢nostou, ktoré suvisia s predmetom rokovania
valného zhromazdenia a uplatniovat na niom navrhy. Na uplatnenie prav podla predchadzajtcej vety je rozhodujicim dilom
treti den predchadzajuci diiu konania valného zhromazdenia.

Akcionéarske prava akcionarov, ktori majui akcie drzané prostrednictvom spravcu:

Spravcom je osoba, ktora na zaklade osobitného zmluvného vztahu s akcionarom vykonava vo vztahu k akcidm
akcionara ich spravu a v ramci vykonu spravy drzi akcie pre akcionara. Pokial méa akcionar, ktorého akcie si spravované
a drzané spravcom, zdujem vykonavat akciondrske prava na valnych zhromazdeniach Spolo¢nosti vo vztahu k takto drzanym
akciam, potom:

a) vpripade ak spravca drzi akcie akcionara na drzitelskom tiéte spravcu zriadenom podla § 105a zakona ¢. 566,/2001
Z.z. o cennych papieroch vedeného u Centrdlneho depozitdra cennych papierov SR, a.s., akcionar okrem dokumentov
uvedenych v stanovach predklada Spolo¢nosti pri prezentdcii aj tzv. ,Potvrdenie spravcu®. Potvrdenie spravcu je dokument
vyddvany spravcom za tcelom moznosti umoznit akciondrovi vykon akciondrskych prav na valnych zhromazdeniach
Spolocnosti, v ktorom spravca potvrdzuje Spolo¢nosti, ze konkrétna osoba je k rozhodujiicemu diiu na uplatnenie prava ucasti
akciondra na valnom zhromazdeni Spoloc¢nosti majitelom konkrétneho poctu kusov akcii Spolo¢nosti. Potvrdenie spravcu
musi obsahovat tdaje o konkrétnom majitelovi akcii najmenej v rozsahu: meno a priezvisko (obchodné meno, bydlisko)
sidlo, ICO a tdaje o poéte kusov akcii Spolo¢nosti, ktoré ich majitel vlastni. Podpis spravcu na Potvrdeni spravcu musi byt
tradne osveddeny, to neplati ak spravca k rozhodujicemu dnu na uplatnenie prava dcasti akcionara na valnom zhromazdeni
Spoloc¢nosti drzi pre konkrétneho akcionara najviac 10 000 ks akcii Spolo¢nosti.

b) v pripade ak spravca drzi akcie pre akciondra na svojom vlastnom ucte majitela zriadenom podla § 105 zakona
¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch vedeného u Centralneho depozitara cennych papierov SR, a.s. a/alebo u ¢lena Centralneho
depozitdra cennych papierov SR, a.s., akcionar sa moze na valnom zhromazdeni Spolo¢nosti zicastnit a vykonavat akcionarske
prave na zaklade spravcom udeleného plnomocenstva ako splnomocneny zdstupca spravcu a to v rozsahu poctu kusov akcif,
ktorych je akcionar majitelom. Podpis spravcu ako splnomocnitela na udelenom plnomocenstve musi byt iradne osved¢eny,
to neplati ak spravca k rozhodujicemu dinu na uplatnenie prava ucasti akcionara na valnom zhromazdeni Spolo¢nosti drzi
pre konkrétneho akcionara najviac 10 000 ks akcii Spolo¢nosti.

Pri hlasovani sa pocet hlasov akcionara ur¢uje pomerom menovitej hodnoty jeho akcif k vyske zakladného imania
Spoloc¢nosti, pricom na kazdych 1,00 EUR menovitej hodnoty jeho akcii pripada jeden hlas.

Akciondr ma pravo na podiel zo zisku Spolo¢nosti (dividendu), ktory valné zhromazdenie urcilo na rozdelenie
akcionarom. Podiel akciondra na zisku ur¢enom na rozdelenie sa ur¢i pomerom menovitej hodnoty akciondra k menovitej
hodnote akcii vSetkych akcionarov (teda k vyske zdkladného imania).

Po zruseni Spolo¢nosti likvidaciou méa akcionar pravo na podiel na likvida¢nom zostatku.

Osobitné prava maju akciondri vlastniaci akcie, ktorych hodnota dosahuje najmenej 5% zdkladného imania
(tiez skupina akcionarov, ktori spolu vlastnia akcie v takomto objeme). Tito akciondri mézu Ziadat zvolanie mimoriadneho
valného zhromazdenia, zdrovenn mozu pozadovat zaradenie nimi navrhovanej zaleZitosti na program uz zvolaného valného
zhromazdenia ako aj poziadat o zvolanie dozornej rady.

S vlastnictvom akcii Spolo¢nosti sd spojené aj povinnosti. Zakladnymi povinnostami akcionarov si: nevykonavat

prava akciondra spésobom, ktory je na ujmu prav a opravnenych zaujmov ostatnych akcionarov, splatit emisny kurz upisanych
akcif vcas, uskutocnit ponuku na prevzatie za splnenia podmienok v zmysle osobitnych pravnych predpisov.
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6.7 Valné zhromazdenie a jeho ¢innost

Valné zhromazdenie je najvyssi orgdn Spolo¢nosti. Valného zhromazdenia sa ztcastiiuju akciondri Spolo¢nosti;
konkrétne valné zhromazdenie pozostdva zo vSetkych pritomnych akcionarov. Valné zhromazdenie zvolava predstavenstvo
najmenej raz za rok v lehote do 6 mesiacov po uplynuti ic¢tovného obdobia. Pravomoci valného zhromazdenia vyplyvaju
z prislusnych pravnych predpisov (najma Obchodny zédkonnik) a stanov Spolocnosti (¢l. VIII).

Do posobnosti valného zhromazdenia patri najma:

a) zmena stanov,

b) rozhodnutie o zvyseni a zniZeni zdkladného imania, o povereni predstavenstva zvysit zdkladné imanie podla
§ 210 Obchodného zakonnika a vydanie prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov,

¢) vol'ba a odvolanie ¢lenov predstavenstva Spolocnosti a uréenie, ktory z ¢lenov predstavenstva je jeho predsedom,

d) vol'ba a odvolanie ¢lenov dozornej rady Spolo¢nosti, vol'ba a odvolanie ¢lenov vyboru pre audit,

e) schvélenie riadnej individualnej ti¢tovnej zavierky a mimoriadnej individudlnej uc¢tovnej zavierky, rozhodnutie
o rozdeleni zisku alebo tthrade strat a uréeni tantiém,

f) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako zaknihované cenné papiere na listinné cenné papiere a naopak,

g) rozhodnutie o zruseni Spolo¢nosti a 0 zmene pravnej formy,

h) rozhodnutie o skonc¢eni obchodovania s akciami Spolo¢nosti na burze a rozhodnutie o tom, ze Spolo¢nost
prestava byt verejnou akciovou Spolo¢nostou,

i) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode ¢asti podniku,

j) rozhodnutie o dalsich otdzkach, ktoré tieto stanovy alebo zdkon zveruji do pdsobnosti valného zhromazdenia,
alebo rozhodovanie o ktorych si do svojej pdsobnosti valné zhromazdenie vyhradi.

Rozhodnutie o zmene stanov, zvySeni alebo zniZeni zdkladného imania, povereni predstavenstva na zvySenie
zadkladného imania, vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov, zruseni Spolo¢nosti alebo zmene pravnej
formy vyZaduje dvojtretinovt vac¢sinu pritomnych hlasov a musi sa o nom vyhotovit notdrska zapisnica. Dvojtretinova vi¢sina
hlasov pritomnych akcionédrov sa podla Obchodného zédkonnika vyzaduje aj na schvélenie rozhodnutia valného zhromazdenia
o skonceni obchodovania na burze s akciami Spolo¢nosti a rozhodnutia valného zhromazdenia, ze Spolo¢nost prestava byt
verejnou akciovou Spolocnostou a stava sa sukromnou akciovou Spolo¢nostou. V ostatnych zalezitostiach rozhoduje valné
zhromazdenie jednoduchou vac¢sinou pritomnych hlasov, ak zakon neustanovuje inak.

V roku 2017 sa konalo jedno zasadnutie valného zhromazdenia Spolo¢nosti, a to Riadne valné zhromazdenie
(16. juna 2017).

Riadne valné zhromazdenie zo 16.06.2017 na svojom zasadnuti prerokovalo a schvélilo riadnu individudlnu
a konsolidovanu uctovnu zavierku za rok 2016 a vyro¢nt spravu za rok 2016, zaroven prerokovalo spravu auditora o overeni
riadnej individudlnej a konsolidovanej uctovnej zavierky za rok 2016, prijalo rozhodnutie o zadctovani zisku za rok 2016
vo vySke 43.652.770,00 EUR, a to tak, Ze:

- Cast zisku vo vyske 4.057.338,00 EUR sa pouzije na doplnenie zakonného rezervného fondu
a

- Cast zisku vo vyske 39.595.432,00 EUR nebude rozdelena a prevedie sa na ucet nerozdeleného zisku
minulych rokov.

Valné zhromazdenie sa na svojom zasadnuti tieZ obozndmilo so spravou o ¢innosti dozornej rady Spolocnosti
za rok 2016. Za externého auditora na overenie riadnej individualnej a konsolidovanej uctovnej zavierky za rok 2017 valné
zhromazdenie schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o.

Clen predstavenstva, Michal Zuber, MBA, informoval Valné zhromazdenie o vysledkoch podnikatelskej ¢innosti,
stave majetku a finan¢nom hospodareni spoloc¢nosti v roku 2016. Pan Zuber tiez informoval akcionadrov o vyvoji klticovych

ukazovatelov vykonnosti Skupiny.

Valné zhromazdenie tiez prijalo ndvrh predstavenstva spolo¢nosti na zmenu stanov spolo¢nosti. Zmena sa tykala
znenia Clanku II Stanov a upravila predmet podnikania vypustenim jednej z ¢innosti.
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6.8 Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolo¢nosti. Predstavenstvo riadi ¢innost Spolo¢nosti a je opravnené konat
v mene Spolocnosti. Predstavenstvo rozhoduje o vSetkych zalezitostiach Spolo¢nosti pokial nie st Obchodnym zakonnikom
alebo stanovami vyhradené do p6sobnosti valného zhromazdenia alebo dozornej rady.

V mene Spolo¢nosti konaju predseda predstavenstva spolocne s inym ¢lenom predstavenstva alebo dvaja ¢lenovia
predstavenstva spolo¢ne. Podpisovanie v mene Spolocnosti sa vykond tak, ze k vytla¢enému alebo napisanému obchodnému
menu Spolocnosti pripoji podpisujtici svoje meno, funkciu a svoj podpis.

O vol'be a odvolani ¢lenov predstavenstva rozhoduje valné zhromazdenie jednoduchou vaésinou hlasov akcionarov
pritomnych na valnom zhromazdeni. Predstavenstvo v roku 2016 nemalo vlastny $tattit a nema vybory.

Predstavenstvo md kompetencie vyhradené Obchodnym zdkonnikom a stanovami Spolo¢nosti, ku ktorym patri najma
vykon obchodného vedenia Spolo¢nosti a zabezpecenie vsetkych jej prevadzkovych a organizac¢nych zalezitosti, udelovanie
a odvoldvanie prokury, vedenie Uctovnictva, zvoldvanie valnych zhromazdeni, predkladanie navrhov uzneseni valnému
zhromazdeniu na schvalenie, vykonavanie uzneseni prijatych valnym zhromazdenim. Pravomoc rozhodovat o vydani akeif
alebo spatnom odkupeni akcii predstavenstvo nema.

V roku 2017 sa predstavenstvo Spolo¢nosti zaoberalo najmé rieSenim otazok plyntcich z vykonu obchodného
vedenia Spoloc¢nosti a realizaciou poverenia Valného zhromazdenia v suvislosti s akviziciou 45% podielu v londynskom
hoteli Double Tree by Hilton Westminster. Predstavenstvo zaroven viedlo rokovania so zaujemcami o kiipu hotela Baltschug
Kempinski v Moskve, ktory je uréeny na predaj. Predstavenstvo taktiez pracovalo na vyhladdvani novych akvizi¢nych cielov
v zmysle investi¢nej politiky Spolo¢nosti.

Predstavenstvo schvalilo zostavené ictovné zavierky Spolo¢nosti za rok 2016 (individuédlnu a konsolidovand t¢tovni
zavierku) a vyro¢nu spravu Spolocnosti za rok 2016. Predstavenstvo Spoloc¢nosti schvélilo rozhodnutie o zauctovani zisku
za rok 2016 vo vyske 43.652.770,00 EUR, a to tak, Ze:

- Cast zisku vo vyske 4.057.338,00 EUR sa pouzije na doplnenie zakonného rezervného fondu

a

- Cast zisku vo vysSke 39 595 432,00 EUR nebude rozdelena a prevedie sa na ticet nerozdeleného zisku
minulych rokov.

V stivislosti s Riadnym valnym zhromazdenim konanymi diia 16.6.2017 predstavenstvo pripravilo potrebné navrhy
uzneseni, ktorych znenie bolo predmetom schvalovania na zasadnuti valného zhromazdenia.

K 31.12.2017 malo predstavenstvo troch ¢lenov v nasledovnom zloZeni:

Ing. Branislav Babik, predseda predstavenstva
Ing. Rudolf KriZan, ¢len predstavenstva
Michal Zuber, MBA, ¢len predstavenstva

V priebehu roka 2017 nenastali Ziadne zmeny v zloZeni predstavenstva Spolo¢nosti.

6.9 Dozorna rada

Dozornd rada je najvy$sim kontrolnym orgdnom Spolocnosti. Dohliada na vykon pdOsobnosti predstavenstva
a uskutociiovanie podnikatelskej ¢innosti Spolo¢nosti. Dozornd rada preskimava tctovné zavierky, ktoré je Spolo¢nost
povinna vyhotovovat podla osobitného predpisu a navrh na rozdelenie zisku alebo na uhradu strat a predklada svoje
vyjadrenie valnému zhromazdeniu. V pripade zistenia zdvaznych nedostatkov v hospodédreni Spolo¢nosti a v inych pripadoch,
ak to vyzaduju zaujmy Spoloc¢nosti, zvold dozorna rada valné zhromazdenie. Pravomoci dozornej rady vyplyvaji z platnych
pravnych predpisov (Obchodny zdkonnik) a zo stanov Spolo¢nosti.
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Dve tretiny ¢lenov dozornej rady Spoloc¢nosti voli a odvolava valné zhromazdenie a jednu tretinu zamestnanci Spolo¢nosti,
ak ma Spoloc¢nost viac ako 50 zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere v ¢ase volby.

Dozorna rada Spolo¢nosti schvaluje zmluvu o vykone funkcie ¢lena predstavenstva Spolo¢nosti. Dozorna rada
Spolo¢nosti schvaluje pravidla odmenovania ¢lenov predstavenstva Spolocnosti, ¢lenov dozornej rady Spolo¢nosti, vyboru
pre audit ako aj dalsich vyborov Spolo¢nosti.

V priebehu roka 2017 sa konali Styri zasadnutia dozornej rady Spolo¢nosti. Dozornd rada prijala stanovisko
k predlozenym ti¢tovnym zavierkam a vyrocnej sprave Spolocnosti za rok 2016. Dozorna rada bola podrobne informovana
o aktivitach, priebeznych finanénych vysledkoch dosahovanych Spolo¢nostou v roku 2017, ako aj o obchodnych pldnoch
Spolo¢nosti, vratane informacii k tykajtcich sa investicii a rokovani o predaji hotela Baltschug v Moskve.

K 31.12.2017 mala dozorna rada troch ¢lenov:

JUDr. Jarmila JanoSova, predseda dozornej rady
JUDr. Ing. Bedta Oleksakova, ¢len dozornej rady
Ing. Eva Clarkson, ¢len dozornej rady

6.10 Vybor pre audit

Spolo¢nost md zriadeny vybor pre audit. Vybor pre audit je sticastou systému vnutornej kontroly v Spolo¢nosti.
Vybor sleduje zostavenie uctovnej zdvierky a odporuca schvalenie auditora na vykon auditu pre tcétovnd zavierku.
Od mdja 2016, k 31.12.2017 mal vybor pre audit troch ¢lenov:

Ing. Jarmila Zatkova, ¢len vyboru pre audit
Ing. Igor Vojtko, ¢len vyboru pre audit
Ing. Silvia Klikusovska, ¢len vyboru pre audit

6.11 Navrh na rozdelenie zisku za rok 2017

Skupina dosiahla za rok konciaci 31. decembra 2017 konsolidovany celkovy sihrnny vysledok hospodarenia vo vyske
43,801 tis. EUR. Vysledok hospodarenia materskej ti¢tovnej jednotky je zisk vo vyske 5.041 tis. EUR. Na zéklade dosiahnutého
zisku navrhne predstavenstvo valnému zhromazdeniu Spolo¢nosti nasledovné:

- Prevod na tcet socialneho fondu 0
- Prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 5 041 029 EUR

Povinny pridel do zakonného rezervného fondu nie je potrebny, pretoze zdkonny rezervny fond uz dosiahol svoju
maximalnu hranicu stanovent v pravnych predpisoch a v Spolocenskej zmluve.

6.12 Ostatné doplnujuce udaje

Spolo¢nost nevynaklada ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost nema ziadny negativny vplyv
na zivotné prostredie. Spolo¢nost spolu so spolo¢nostami zaradenymi do celkovej konsolidacie zamestnavala v priebehu
roka 2017 v priemere 699 zamestnancov. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spoloc¢nosti Best Hotel Properties
a.s. bol v priebehu roka 2017 200 (2016: 196). Spolo¢nost tak pozitivne vplyva na zamestnanost v Slovenskej republike.
Spolo¢nost nemd vedomost o iidajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem informécii uvedenych v tejto
vyroc¢nej sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spolo¢nost nema organizac¢nu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost riadi finan¢né riziko, financ¢né toky a sleduje parametre likvidity. Vnitornt kontrolu skupina zabezpecuje
pravidelnym sledovanim finan¢ného planu a celkovej financnej situacie. Spolo¢nost v sledovanom obdobi nebola vystavena
cenovym rizikdm. Uverovému riziku bola Spolo¢nost vystavena predovSetkym pri pohladavkach voci zmluvnym partnerom z

Avey

obchodného styku, pri pohladavkach zo zmeniek, pri poskytnutych preddavkoch a pri poskytnutych Gveroch a pozic¢kach.
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Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny ti¢tovnou hodnotou tohto majetku v stivahe. Ué¢tovna hodnota pohladavok,
preddavkov a poskytnutych tverov (pozic¢iek) vyjadruje najvyssiu moznu tctovnu stratu, ktora by musela byt zauctovana
v pripade, ze protistrana tplne zlyhd pri plneni svojich zmluvnych zavézkov a vSetky zdbezpeky a zaruky by mali nulovi
hodnotu. Tato hodnota prevySuje ocakavané straty. Riziko likvidity a riziko stvisiace s tokom hotovosti vznikaji v ramci
vSeobecného financovania ¢innosti Spolo¢nosti a riadenia finan¢nych pozicii. Zahtna riziko neschopnosti financovat majetok
vdohodnutej dobe splatnosti a tirokovej sadzbe a taktiez riziko neschopnosti realizovat majetok za rozumnu cenu v primeranom
¢asovom horizonte. Pre viac informacif vid konsolidovanu u¢tovnd zavierku.

Metodika riadenia sdvisi s postavenim a vymedzenim vzajomnych vztahov a kompetencii jednotlivych organov
Spolo¢nosti. Zakladné kompetencie organov Spolo¢nosti, spdsobov ich kreacie a vymedzenie ich vzajomnych vztahov vyplyva
z prislusnych pravnych predpisov a z platnych stanov Spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je zmluvnou stranou dohdd a ani neuzatvorila dohody s nizsie uvedenym obsahom:

1) vyznamnd dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktora nadobtida uc¢innost, meni sa alebo, ktorej platnost
sa skon¢i v dosledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v stuvislosti s ponukou na prevzatie, a o jej
ucinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vazne poskodilo;

2) dohoda uzatvorena medzi ou a ¢lenmi organov alebo zamestnancami, na ktorych zdklade sa im md poskytnut
nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon¢i vzdanim sa funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca,
ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnavatela bez uvedenia dévodu alebo sa ich funkcia alebo pracovny
pomer skon¢i v désledku ponuky na prevzatie.

VYHLASENIE PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Ing. Branislav Babik, predseda predstavenstva Spoloc¢nosti a Michal Zuber, MBA, ¢len predstavenstva Spoloc¢nosti
tymto vyhlasujd, Ze tctovnd zavierka, konsolidovana uctovna zavierka a vyro¢na sprava Spolocnosti boli vypracované
v stilade s osobitnymi pravnymi predpismi a podla ich najlepsich znalosti tieto dokumenty poskytuju pravdivy a verny obraz
aktiv, pasiv, financnej situdcie a hospodarskeho vysledku Spolocnosti a spoloc¢nosti zaradenych do celkovej konsolidacie
(Skupina). Vyroc¢nd sprava obsahuje pravdivy a verny prehlad vyvoja a vysledkov obchodnej ¢innosti a postavenia Spoloc¢nosti
a spolocnosti zaradenych do celkovej konsolidacie (Skupina) s opisom hlavnych rizik a neistot, ktorym celi.

Détum: 31.12.2017

Ing. Branislav Babik
Predseda predstavenstva

a Generdlny riaditel

Best Hotel Properties a.s.

Michal Zuber, MBA
¢len predstavenstva a finanény riaditel’
Best Hotel Properties a.s.
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Sprava nezavislého auditora
Akcionarom, dozormej rade a predstavenstvu spolognosti Best Hotel Properties, a. s.:

Sprava z auditu uctovne] zavierky
Nazor

UskutoZnili sme audit konsolidovanej Gétovnej zavierky spolodnosti Best Hotel
Properties, a.s. (,Spolotnost") a jej dcérskych spolotnosti (,Skupina®), ktora obsahuje
konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2017, konsolidované vykazy
o suhmnom vysledku hospodarenia, zmien vlastného imania a pefiaZnych tokov za
rok kondiaci sa k uvedenému datumu a poznamky konsolidovanej Udtovnej zavierky,
ktoré obsahujd sthrn vyznamnych uctovnych zasad a G&tovnych metdd.

Podra nashe nazoru, priloZzena konsolidovana uctovna zavierka poskytuje pravdivy a
verny obraz finantnej situdcie Skupiny k 31. decembru 2017, konsolidovaného
vysledku jej hospodarenia a konsolidovanych pefiaznych tokov za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva
v zneni prijatom Eurépskou uniou,

Zakiad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podra tychto $tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej Gltovnej zavierky. Od
Skupiny sme nezavisli podra ustanoveni 2akona €. 423/2015 Z. z. o $tatutérnom audite
a o zmene a doplneni zakona & 431/2002 Z. z. o Uftovnictve v zneni neskorsich
predpisov (,zakon o Statutarnom audite”} tykajlicich sa etiky, vratane Etického kédexu
auditora, relevantnych pre né$ audit (&tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajacich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorske
dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Kfucdové zaleZitosti audiiu

Kludoveé zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré st podla nasho odborného posudenia
v nasom audite konsolidovanej (iétovnej zavierky za beZzné obdobie najzavaZnejsie.
Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v stvislosti s auditom konsolidovanej uctovnej
zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na fiu, ale neposkytujeme na ne
samostatny nazor.
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RIna

Ocenenie Budov, pozemkov a 2ariadeni, Goodwilly a nehmotného majetku

Uétovnd hodnota Budov, pozemkov a zariadeni, Goodwiliu a nehmotného majetku

k 31. decembru 2017: 221 044 tisic EUR.

Fond z precenenia k 31. decembru 2017: 83 097 tisic EUR.
Zisk z precenenia majetku k 31. decembru 2017: 2 722 tisic EUR.
Znifenie hodnoty majetku (impairment) k 31. decembru 2017 0 EUR.

Vid' body 2.10, 2.11 and 2.12 (Vyznamné uctovné zésady), bod 3.3 (Precenenie
majetku tykajiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov) a body 15a 16 (Budovy,
pozemky a zariadenie a Goodwill a nehmotny majetok) konsolidovansj uctovnej

zavierky.

Kraéova zédleZitost auditu:

Nasa reakcia:

Celkova uétovnd hodnota Budov,
pozemkov a zariadeni, Goodwillu a
hehmotného majetku k 31. decembru
2017 bela vo vyéke 221 044 tisic EUR,
&o predstavuje 51% z celkového majetku
Skupiny.

Najvyznamnej§iu Cast' majetku Skupiny
tvoria pozemky, budovy a zariadenia
hotelov, pricom k 31. decembru 2017
predstavovala ich zostatkova hodnota
206 129 tisic EUR.

Ako nehmotny majetok  Skupina
vykazuje goodwill a ostatny nehmotny
majetok, pritom jeho najvyznamnejSiu
gast tvori goodwill, ktorého hodnota k
31. decembru 2017 predstavuje 14 846
tisic EUR.

Budovy, pozemky a zariadenia su
vykazané v reélnej hodnote k datumu,
ku ktorému sa zostavuje Octovna
zavierka.

Skupina odhadla reainu hodnotu
majetku ku difu, ku ktorému sa zostavuje
konsolidovana uétovna zavierka, za
spoluprace s externymi odhadcami.
Valuacie boli zaloZené na vynosovej
metéde azahifali  uréité  kfadove
predpokiady, ktoré vyZadujii vyznamne
profesionélne odhady a GUsudky vratane
odhadov budulcich pefaznych tokov,
terminalneho rastu a diskontnsj miery.
Tieto zasadné uctovné odhady, usudky
a predpoklady st vo svojej podstate
komplexné a nemusia byt konzistentné
s budlcimi  skutoénymi  vysledkami.

Nase auditorské postupy v tejto oblasti
uskutoénené za pomoci  nasich
Specialistov na ocefiovanie okrem iného
zahfiali:

s Zhodnotenie atest dizajnu
a implementacie kontrol nad
procesom  posudzovania redinej
hodnoty pozemkov, budov

a zariadeni a zniZenia ich hodnoty;

» Zhodnotenie vhodnosti metodoldgie
ocefiovania  pozemkov,  budov
a zariadeni, goodwillu a ostatného
nehmotného majetku a metody ich
testovania na zniZenic hodnoty
v porovnani s relevantnymi pozia-
davkami finanéného vykazovania;

e Zhodnotenie kliéovych  predpo-

kladov  a usudkov  aplikovanych

Skupinou v modeloch  diskon-

tovanych pefiaznych tokov vratane

tych, ktoré silvisia s mierou rastu
trzieb, EBITDA marzou a diskon-
tnymi sadzbami, pomocou preski-
mania schvalenych finanénych
modelov vratane overenia ich
matematickej spravnosti, Kritickym
postidenim miery rastu trzieb ich
porovnanim s historickym vyvojom,

porovnanim EBITDA marze
s trhovymi  hodnotami, vytvorenim
odhadu diskontného faktoru

a porovnanim aktualnych vysledkov
s predpovedami z minulych rokov.
V pripade Zzistenia vyznamnych
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V dbsledku inherentnej neistoty tychto nezrovnalosti vyZiadanie vysvetlenia
oceneni a vyznamnosti hodnoty budov, od manazmentu,

pozemkov a zariadeni v konsolidovanej

Udtovnej zavierke, povaZujeme tito « Nezavisla analyza citlivosti na zmeny
oblast za kfucovi zaleZitost' auditu. v kfuovych predpokladoch pouZi-
tych pri uréeni redinej hodnoty
pozemkov, budov a zariadeni
a prisludného goodwillu priradenych
jednotlivym jednotkam generujacim
hotovost),

Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma
neobmedzent  Zivotnost, nie je
predmetom amortizacie. KaZdoroCne je
testovany na znizenie hodnoty majetku
ako sGtast jednotky generujucej

hotovost, ku ktorej patri. ¢ Posidenie dostatoénosti informacii

zverejnenych Skupinou v poznam-
kach  konsolidovanej  Gctovnej
zavierky.

Zodpovednost Statutdrneho orgénu e osbb poverenych sprévou ariadenim za
konsolidovanil uétovni zdvierku

$tatutamy orgén je zodpovedny za zostavenie tejto konsolidovanej uctovnej zavierky
tak, aby poskytovala pravdivy averny obraz podfa Medzinarodnych standardov
finanéného vykaznictva v zneni prijatom Eurdpskou Gniou a za tie inteme kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie konsolidovanej (ctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za
zhodnotenie schopnosti Skupiny nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutoGnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v innosti v uttovniclve, ibaze by
mal v umysle Skupina zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal ini
realistickl moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim sU zodpovedné za dohlad nad procesom
finan&ného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost audlitora za audit konsolidovanej Gctovnej zavierky

Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & konsolidovana Gétovna
zavierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu
alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie
vysokého stuphia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych
auditorskych &tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd.
Nespravnosti mé2u vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazujl vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakévat, Ze jednotlivo alebo v sihme by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutoénené na zaklade tejto
konsolidovanej uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov,
potas celého auditu uplatfiujeme odbomy Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

« Identfikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej
udtovne] zavierky, & uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a



uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
néazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie
ako toto riziko v désledku chyby, pretofe podvod méZe zahfiat tajnl dohodu,
faldovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlésenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnif auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Udslom
vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych kontrol Skupiny.

e Hodnotime vhodnost pouZitych uUftovnych zdsad a ugtovnych metod a
primeranost O&tovnych odhadov a uvedenie nimi suvisiacich informacii,
uskutognené Statutarnym organom.

« Robime zaver o tom, & &tatutarny organ vhodne v uétovnicive pouZiva predpoklad
nepretrzittho pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, & existuje viznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Skupiny nepretrzite
pokratovat v Sinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozomit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatodné, modifikovat nés
nazor. Nase z4very vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mdzu
sposobit, ze Skupina prestane pokracovat v nepretrZite] ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovii prezentaciu, S$truktdru a obsah konsolidovanej uétovne]
zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako aj to, & udtovné zavierka
zachytdva uskutonené fransakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vemému
zobrazeniu.

S osobami poverenymi sprévou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré poCas naého auditu zistime,

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
splnili prisiuéné poZiadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vietkych vztahoch ainych skutognostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene
domnievat, 26 maji vplyv na nadu nezavislost, ako aj o pripadnych sQvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutognosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
kioré mali najvaési vyznam pri audite konselidovanej uctovnej zavierky beZného
obdobia, a preto su klaéovymi zéleZitostami auditu. Tieto zéleZitosti opiseme v nadej
sprave auditora, ak zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylutuje, alebo
ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urdita zalezitost by sa
v hadej sprave uviest nemala, pretoZe mozno odovodnene ocakavat, Ze nepriaznivé
déasledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z jei uvedenia.
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Sprava k dal§im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informéciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprive

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrolnej sprave, Zostavenej
podla poziadaviek zakona & 431/2002 Z. z. o uétovnictve vzneni neskorsich
predpisov (,zakon o (Stovnictve®). Na& vysSie uvedeny nazor na konsolidovanu
Uétovnl zavierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyroénej sprave.

V sivislosti s auditom konsolidovanej Uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou
oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo vyrognej sprave a postdenie, ¢i tieto
iné informacie nie st vo vyzhamnom nestiade s auditovanou U¢tovnou zavierkou
alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu Gttovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyrotna spréva Skupiny obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Gctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu Gétovnej zévierky, podfa nasho nazoru:

« informacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2017 s0 v sulade
s konsolidovanou Gétovnou zavierkou za dany rok,

« vyro&na sprava obsahuje informécie podla zakona o uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situécii v nej, ktoré sme ziskali
po&as auditu konsolidovangj Uctovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme Zzistil
vyznamné nespravnosti vo vyrotnej sprave, ktori sme obdrZali pred datumom vydania
tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistujl zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Datsie poZiadavky na obsah sprévy auditora v zmysle Nariadenia Eur6pskeho
parlamenty a Rady (EU) ¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poziadavkich tykajucich sa $tatutdrneho auditu subjektov verejného zdujmu

Vymenovanie a schvélenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spoloénosti
5 decembra 2017 na zaKlade na&ho schvalenia valnym zhromazdenim Spolocnosti
16. juna 2017. Celkové neprerufené obdobie nasej zakazky, vratane
predchadzajicich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli povodne
vymenovani) a nasich opétovnych vymenovani za statutarmych auditorov, predstavuje
9 rokov.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

Na& nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktorii sme vydali v ten isty defl ako je datum vydania
tejto spravy.

Neauditorské siuzby

Neboli poskytované zakézané neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 18. aprila 2014
o osobitnych poZiadavkach tykajucich sa $tatutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolonosti.
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Okrem sluzieb Statutarmeho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo
konsclidovanej U&tovnej zdvierke sme Spolotnosti a tétovnym jednotkam, v ktorych
mé& Spolo&nost’ rozhodujuci vplyv, neposkytii Ziadne iné sluzby.

27. april 2018
Bratislava, Slovenska republika

Romor,
o;i"" A,
g
=]
g SKAU
&

Clicencie 96

Zodpovedny auditor:
Ing. Lubos Vanco
Licencia SKAU ¢&. 745

Audltorska spolocnost:
KPMG Slovensko spol. s r.0.
Licencia SKAU &. 96



Konsolidovana u¢tovna zavierka
za rok konéiaci sa 31. decembra 2017
zostavend podFa Medzindrodnych $tandardov finanéného vykaznictva (“IFRS®)
v zneni prijatom EU
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Konsolidovana G¢tovna zavierka
za rok konéiaci sa 31. decembra 2017
zostavena podla
Medzinarodnych standardov finanéného vykaznictva (“IFRS®)
v zneni prijatom EU
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA

za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

v s, BUR

TrZby 2 hotelovych a sivisiacich sluZieb
Ostainé prevadzkové vinosy

Vynosy celkom

Spotreba materidlu a tovarov

Nakupované sluzby

Osobné naklady

Ostatné prevadzkoveé naklady

Zigk 2 predaja dlihodobého majetku

Ostainé finanéné vinosy/(ndklady), netto

Strata zo spoloZne ovladanych spolognosti

Zisk pred drokmi, dafiou, odpismi a amertiziciou —-EBITDA¥

Odpis a amortizacia

Zisk z precenenia majetku

Tvorba opravoych poloZick

Zisk pred iirokmi, dafiow — EBIT

Urokové naklady
Urckové vinosy
Zisk pred zdanenim

Daii z prijmov
Cisty zisk 2a itovné obdobie z neukonéenych Einnosti

Cisty ziski(strata) za détovné obdobie z ukongenych &innosti
ZISK ZA OBDOBIE

Ostainé €asti shrnného vysledku hospodérenia, po zdaneni:

- poloZky bez néslednej reklasifikacic do zisku/(straty):
Zmena redlncj hodnoty dlhodobého majetku
- poloZky s naslednou reklasifikicion do zisku/(siraty):
Zmena fondu z prepoétu cudzich mien
Ostatné Sasti sihrnnéhe vysledku hospodirenia, po zdaneni

CELKOVY SUHRNNY VYSLEDOK HOSPODARENIA

Zisk/(strata) pripadaj&ei na:
- osoby s podielom na vlastmom imani materske] spoloénosti
— whkondené Sinnosti

— newkondené dinnosti

- nekontrolujiice podiely
— wkoncené cinnosti
— neukondend finnosti

Rok kontiaci sa Rolk kondiaci sa

Bod  31.decembra 2017 31, decembra 2016
39456 35738

55 42

7 30 5t1 3% 780
8 -3 782 -3345
9 -4 361 -4 325
10 -9 662 9234
11 9521 -7 702
a7 4

12 3395 -604
17 -740 -5
14 97 10 569

15, 16 -4 294 -4202
2732 -

-92 -45

13 243 6322

13 6816 -4 981
13 2 834 5504
9311 6 845

14 -2 668 -15613
6643 51232

6 -8 463 13 851
-1820 19 083

42 230 -

3391 -2 823

45 621 -1823

_43 801 16 260

-4 361 17 887

-9 0942 13241

5581 4 686

2541 1196

1480 650

1067 346

-1 820 19 083




Best Hotel Properties a.5.

KONSOLIDOVANY VYKAZ 0 SUHRNNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

v ds. EUR Rok kontiaci sa Rok kondiaci sa
Bod 31, decembra 2017  31. devembra 2016

Sihrnny vysledok hospoddrenia pripadajici na:

- osoby 5 podielem na vlastnom imani materskej spolonosti 38783 9713

- nekontrolujice podiely 5018 6 547
43 801 16 260

Zisk/(strata) ma akeiu (v EUR) 24

- zikladny a zriedeny 0,125 0,511

- zakladny a zriedeny za neukontené Zinnost 0,159 0,134

SEBITDA predstavuje zisk pred zdanenim, tirokmi, amortizicion a odpismi upraveny o ostatné vynosy a ndklady, kioré siu
uvedené pod EBITDA

PrehPad vystedku hospodirenia podFa jednotlivych segmentov je uvedeny v bode 4. Informécic o segmentoch.
Poznémky uvedené na stranach 9 aZ 63 tvoria neoddelitePnt siZast’ konsolidovanej iétovnej zavierky.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACH
k 31. decembru 2017

v tis. EUR

Bod 31. decembra 2017 31, decembra 2016
MAJETOK
Budovy, pozemky a zariadenie 15 206 129 147 195
Goodwill 3 nehmotny majetok 16 14815 14 142
Investicie de spoloéne ovladanych spolotnosti 17 8183 -
Poslcytnué podZitky 20 30558 -
Ostatny finanény majetok 238 225
OdloZen4 dafiova pohladivka 26 1 044 1736
Dihodoby¥ majetok celkom 261 067 163 298
Zisoby 18 629 Go6
Pohladédvky z obchodného styku a ostamé pohladavky 19 2400 2550
Poskytnuté poZicky 20 34 750 35 321
Ostatny majetok 21 655 438
Pohladivky zo splatnej dane 323 667
Pefia?né prostriedky a pefiané elvivalenty 22 8245 5198
Skupina majetku driand za iéelom predaja 25 125 837 131 319
Kritkodoby majetok celkom 172 839 176 159
Majetok celkom 433 906 339 457
VLASTNE IMANIE 23
Zikladné imanie 35025 35025
Nerozdeleny zisk/(strata) a rezervny fond -32328 -28 821
Fond z precenenia 83097 45 944
Fond z prepoétu cudzich mien -44 438 -49 575
Viastné imanie pripadajiice osobdm s podielom na 41 356 2573
viastnom imani matershej spolotnosti
Nekontrolujiice podiely 23 35027 30 809
Vlastné imnanie celkom 76 383 33 382
ZAVAZKY
Prijaté fivery a pdZitky 28 68 685 72 823
OdloZeny datiovy zdviizok 26 22989 12 057
Dihodobé zaviizky celkom 9674 84 880
Zaviizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky 27 2912 3346
Prijaté avery a poZicky 28 114 665 74 112
Zaviizky zo splatnej dane z prijmu 1964 116
Ostamé zavizky 29 4227 3416
Zavazky savisiace so skupinou majetku dr¥anou za aéelom
predaja 25 142 081 140 205
Kratkodobé zaviizky celkom B 265 849 221 195
Zaviizky celkom 357 523 306 075
Viastné imanie a zdvazky cclkom 433 906 339 487

Poznamky uvedené na strandch 9 aZ 63 tvoria neoddelitelnd shdast konsolidevanej Gi¥tovngj zévierky,
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Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

v tis. EUR

PREVADZKOV A CINNOST
Zisk
Upravy tykajiice sa:
Dail z prijmu
QOdpisy a amortizicia
Zisk z predaja dlhodobého majetku
Zisk z precenenia majetku
Ostatné nepefiazné niklady - 2kody a mank4
Tvorba/(rozpustenie)} opravnych poloZiek
Strata zo spolo&ne ovladanych spolonostt
Urokové néaklady, netto
Nerealizované kurzové zisky, netto
Zmena v obchodnych pohl'adévkach, ostatnych pohladivkach
a ostatmom majetku
Zmena v zésobach
Zmena v zaviizkoch z obchodného styku, ostatnych finanénych
zdviizkoch a ostatmych zdvizkoch
PeiiaZné toky ziskané z previdzkovej éinnosti pred zaplatenou
daiou z prijmu
Zaplatend dafi z prijmu
PefiaZné toky ziskané z/(pouZité v) previdzkovej Ginnosti

INVESTICNA CINNOST

Obstaranie budov, vybavenia a zariadenia a nehmotného majetku
Cisty pefiazny vydaj z obstarania dcérskej spoloGnosti a spolofne
ovlidanych spoloénosti

Cisty pefiazny prijem z predaja deérskych spolo¥nosti

Prijmy z predaja dlhodobého majetku

Poskytnuté pdzicky a terminované vklady

Prijaté splatky poZitiek a terminovanych vkiadov

Prijaté droky

Peitainé toky ziskané z/(pouZité v) investi¢nej Einnosti

FINANCNA CINNOST

Prijmy z iverovych zdrojov

Splatky dverovych zdrojov

Zaplatené troky

Splitky finanénych leasingov

Navyéenie kapitilovych fondov v spolotne ovladanej spolodnosti
Vyplatenie zdviizku zo zniZenia zékladného imania v roku 2015
Vyplatené dividendy

Pefiainé toky ziskané z/(pouiité vo) finantnej finnosti

Cisty prirastok pefiaznych prostriedkov a petiainych ekvivalentov
Peiiainé prostriedky a petia¥né ekvivalenty na zatiatku obdobia
Vplyv kurzovych zmien na drzané pefiainé prostriedky a ekvivalenty
Peilainé prostriedky a peiiaZné ckvivalenty na konci obdobia

Rok kondiaci sa

Bod 31, decembra 2017

Rok konéiaci sa
31, decembra 2016

14
15,16

17
13

-1 820 19083
2975 3953
4294 4202

-67 -4
2722 -
163 1220

-34 103
740 5

14 945 2248
2417 27 806
366 971
43 -1 196

529 937

16 349 1783
648 -2 775
16 201 -992
-706 -660
40 -

- 73

249 1221
-34 409 -2 000
6517 180 541
694 30 164
-27 685 209 339
52905 127 021
-16 354 -13 445
6934 -4 188
27 -27

-9 847 -
- =313 123

-800 -705

18 943 204 467
7 449 3 880

12 703 7 644

-208 1179

19 854 12 703




Best Hotel Properties a.s.

KONSOLIDOVANY VYKAZ PENAZNYCH TOKOV
za rok kontiaci sa 31. decembra 2017

31. decembra
wtis. EUR Bod  31. decembra 2017 2016
PetiaZné prosiriedky a peflaZné ekvivalenty 22 8245 5198
Pettazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahrnuté v skupine majetku
drfanej za ti¥clom predaja 25 11 609 7 508
PediaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci ohdobia 19 854 12 703

Poznémky uvedené na stranach 9 aZ 63 tvoria neoddelitelnd sidas konsolidovanej Udtovngj zivierky.




Best Hotel Properties a5,

Poznamky konsolidovanej i¥tovaej zivierky
za 10k kontiaci 53 31. decembra 2017

Poznamky ku konsolidovanej détovnej zdvierke
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Vieobeené informécie

Vyznamné wdtovné zdsady

Zasadaé Otovoé odhady a predpoklady

Informécie o segmentoch

Efekt prirastkov v désledku podnikovych kombindeii
Ukonéené Einhosti

Triby z hotelovych a stvisiacich sluZich a ostatné prevadzkové vynosy
Spotreba materidlu a tovarov

Nakupované sluZby

Ogobné niklady

Ostamné prevadzkové niklady

Ostainé finanéné vynosy/(ndklady), netto

Urokové vimosy a naklady

Daii z prijmov

Budovy, pozemky a zariadenie

Goodwill a nehmotny majetok

Investicie do spolo®ne ovladanych spolodnosti

Zasoby

Pohladdvky z obchodného styku a ostatné pohladévky
Poskytnuté pozitky

Ostatny majetok

PefiaZné prosiriedky a peiiaZng ekvivalenty

Vlasiné imanie

Zisk na akein

Skupina majetko drZané za welom predaja

CdloZeny dariovy zaviizok a odloZena dafiova pohladivka
Zavizky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky
Prijaté dvery a pbZicky

Qstatné zavizky

Udaje o relnej hodnote

Informécie o riadeni rizika

Kapitalové zaviizky a riadenie kapitalu

Spriaznené osoby

Podmieneny majetok a podmienené zivézky

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje fittovnd zdvierka
Schvélenic konsolidovanej G¢tovnej zavierky




Poznémky konsolidovanej dttovne]j zdvierky
_Best Hotel Properties a.s. Za rok kondiaci sa 31. decemnbra 2017

1. Viecbecné informdcie
Best Hotel Properties a.s. (dalej “materskd spolodnost™ alebo “Spolognost™) je akciova spelofnost’ s registrovanym sidlom
a miestom podnikania na Hod¥ovom ndmesti 2, Bratislava 811 06. Spolotnost’ bola zalofend difa 10. decembra 1997 a do
obchodného registra bola zapisand dila 3, februdra 1998, Identifikadng {islo Spolofnosti je 35740701 adafiové
identifikadné &islo spolotnosti je 202 137 1957. SpoloZnost’ bola zaloZend ako SPIRA, as., difa 11. jina 2009 bola
premenovani na BHP, a.s. e dila 27, okidbra 2009 na Best Hotel Properties as.

Akeie Spolognosti st odo diia 29, septembra 2009 obchodované na kétovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.
Materské spolotnost’ ani jej deérske spolofnosti nie si neobmedzene rudiacimi spolofnfkmi v inych G&tovnych jednotkach.

Orginy spolodnosti:
Predstavenstvo: Dozornd rada:
Ing. Branistav Babik, predseda (od 11. jina 2009) JUDx. Jarmila JanoSova {od 17. decembra 2010
Ing. Rudolf KriZan, &len (od 11, jina 2009) Milan Kudera {od 1. augusia 2011 do 29. marca 201 6)
Michal Zeber, MBA, &len {od 28. jina 2013) Eva Clarkson {od 30. marca 2016 do 5. augusta 2016 a od

13. oktébra 2016)
JUDr. Ing, Beédta Olek$ikovi (od 6. augusta 2016)

1. Akciondri materskej spolodnosti
Strukeiira akcionérov Spolotnosti k 31. decembra 2017 a 31. decembru 2016 bola nasledovna:

31. decembra 2017 Podiel na zakladnom imani  Hlasovacie préva

v tis. EUR % %
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5 505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT LIMITED 2724 7.78 7,78
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
Deutsche Bank Aktiengesellschaft 2000 571 5,71
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 2 766 7,89 7,89
Celkom B 35025 100,00 100,04
31. decembra 2016 Podiel na zdkladnom imani  Hlasovacie prava

v tis. EUR Yo o
ANJOU ENTERPRISES LIMITED 3784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
LEVOS LIMITED 5306 15,15 15,15
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 3633 10,43 1043
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2 588 7,39 7,39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
CLEARSTREAM BANKING S.A. 2000 571 5,71
Akcionar s menej ako 5% hlasovacich prav 7674 21,91 2191
Celkom _ 35025 100,00 100,00

1.2. Definicia kensolidovanej Skupiny

Konsolidovana ustovnd zavicrka Spolo&nosti zostavend za rok kongiaci sa 31. decembra 2017 obsahuje GEtovni zdvierku
materskej spolotnosti a jej deérskych spolotnostf (sithrnne nazgvané “Skupina”) & podiel Skupiny v spolotne ovladanych
spolotnostiach.

Hlavnymi aktivitami Skupiny st hotelierstvo, re3tauraingé sluZby a pohostinsk4 &innost.

1. VSeobeoné informécie 10



Best Hotel Properties a.s.

Poznimky kensolidovanej n¥tovnej zdvierky
za 1ok kontiaci s 31, decembra 2057

1. Vieobecné informicic (pokrafovanie)

13. Spolofnosti Skupiny zahrnuté do komsolidacie

31. decembra 2017

Efektivay

Forma Metdda
Sidlo podiel./: kontroly  komsolidécic
Best Hotel Propertics a.s. HodZovo nm. 2 materské spolo&nost
811 06 Bratislava, Slovensko
WITTILY INVESTMENT 4] Themistokli Dervi, HAWAII 100 priama apina
LIMITED NICOSIA TOWER, 2nd floor,
Flat/Office 202,
Nicosia, P.C. 1066, Cyprus
INTER BALTSCHUG LLC Kadashevskaya naberezhnaya 100 nepriama uplna
26, Moskva, 115035
Ruski federdcia
Balischug, LLC Ul. Baltchug 1, Moskva, 115035 73 nepriama dplna
Rusk3 federicia
Inter Prague S. ar.l. 46a, Avenue J. F. Kennedy nepriama uplna
IL-1855 Luxembourg
Westhury Investments S. arl.  46a, Avenue J, F. Kennedy nepriama (plnd
L-1855 Luxembourg
Goldfield 8. arl. 46a, Avenue J. F. Kennedy 90 nepriama uplna
L-1855 Luxembourg
WIC Prague s.1.0. Curieoviych 4345, 110 00 Praha 1 90 nepriama uplnd
Ceska republika
ZION SPA, sr.0 Dvofakovo ndbrefie 6 100 priama aplnd
211 02 Bratislava, Slovensko
CHERRES a.s. Jakubsk4 649/8, 110 00 Praha 1 50 - vlastného
Ceska republika imania
BHP Barcelona, s.1.0. HodZovo nam. 2 100 priama tipind
%11 06 Bratislava, Slovensko
Best Hotel Properties Londyn a.s.  PobfeZni 297/14, Karlin, Praha §, 100 priama dplna
186 00
Ceskd republika
Westmninster TV a.s. Poble¥ni 297/14, Karlin, Praha 8, 50 - vlastného
186 00 imania
Ceska republika
CW Investor S.ar.l 49, boulevard du Prince Henri, 45 - vlastmého
L-1724 Luxembourg imania
Carolia Westminster Hotel  Asticus Building, 21 Palmer 45 - vlastného
Limited Street, London, SWI1H 0AD imania

Velkd Briténia

1. Vieobeené informécie

11



Poznémky kensolidovanej Gtovnej zdvietky
_ Best Hotel Properties a.s. za 1ok konéiaci sa 31. decembra 2017

1.  VZeobecné informicie (pokracovanie)

31. decembra 2016 Efektivny
podiel v Forma

B % kontroly Methda konsolidicie
Best Hotel Properties a.s. materska spolodnost’
WITTILY INVESTMENT LIMITED 100 priama Gplna
INTER BALTSCHUG LLC 100 nepriama Gplnd
Baltschug, LLC 75 nepriama Gplnd
Inter Prague 8. ar.l 90 nepriama plnd
Westbury Investments 3. 4 1.1, 90 nepriama iplnd
Goldfield 8, ar.l 90 nepriama Gplna
WIC Pragues.r.o. 90 nepriama aplna
ZION SPA, s.r.0. 100 priama Gplna
CHERRES as. 30 - viastného imania
BHP Barcelona, s.r.o. 100 priama lplnd

Spolofanost’ BHP Barcelona, s.r.0. bola zaloZend zakladateTskou listinou dita 4. aprila 2016, V¥ka investicie pri zaloZen{
bola 5 tis. EUR.

Detailng hierarchia spolodnosti v Skupine je uvedend v tabulke zarok 2017.

1. Vieobecné informécic 12



Paznimky konsolidovanej wtovaej zédvierky

Best Hotel Properties a.s. za 1ok kondiacisa 31, decembra 2017

2.

1.1

2.2

2.3,

@

{id)

Vyznamné wétovné zisady

Vyhldsenie ¢ siilade

Konsolidovand tétovnd zévierka bola zostaveni podPa Medzindrodnych 3tandardov finanéného vykaznictva v znent
prijatom EU {,,JFRS*} a v stilade s § 22 zékona NR SR & 431/2002 Z. z. o G&tovnictve.

Vychodiski pre zostavenie

Konselidovand hiétovnd zavicrka bola zostavend na principe obstarévacich cien, okrem budov, pozemkov a zariadenia,
ktoré boli ocenené redlnou hodunotou,

Konsolidované v&tovna zévierka Skupiny bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti.

Utovné met6dy aplikované Skupinou v tejto Uitovej zavierke boli konzistentné s Gitovnymi politikami v itovnej
zdvierke k 31, decembru 2016.

Zostavenie tittovne] zavierky podl'a Medzinirodngch Standardov finan¥ného vykaznictva v zneni prijatom EU vyzaduje
pou¥itie réznych usudkov, predpokladov a odhadov. Tiete majh vplyv na sumy vykazevaného majetku, zhviizkov,
vinosov a nikladov. Skutotné vysledky sa viak pravdepodobne budi odliSovar’ od tychto odhadov. Zisadné dftovné
odhady atisudky uskuto¥nené manaZmentom, kioré nesd znané riziko spdsobenia vyanamnej dpravy vbudicom
Gitovnom obdobi, s opisané v bode 3.

Prijatle novch a revidovanych Medzindrednych é¥tovnych Standardoy a interpreticii

Polas roka hon&iaceho sa 31. decembra 2017 nadobudll idinnost nasltedovné Medyindrodné Standardy jinanéného
vhkagnictva, dodathy a interpretécie k Standardom, a boli Skupinou pri zostavevand tejto iltovnej zivierky aplikované

Doplnenie k IAS 7 Statement of Cash flows (Vikaz o pefiaZnych tokoch) igirmé pre tiftovné obdobia, ktoré zatingjd
1, janudra 2017 alebo neskér. Doplnenie vyZaduje nové zverejnenia, ktord ume2iivji pouZivatelom ultovnej zdvierky
zhodnotit zmeny v zévizkoch z finandnych Zinnosti, vritane zmien peflaZnej anepefiainej povahy (ako je vplyv
kurzovych ziskov alebo kurzovych strdt, zmeny vyplyvajice zo ziskania alebo straty kontroly v doérskej spolofnosti,
zmeny redlnej hodnoty). Doplnenic nemé vyznamny vplyv na prezentaciu G&tovnej zavierky Skupiny.

Doplnenie k IAS 12 Recognition of Deferred Tax Assets for Unrealised Losses (Vykazovanie odloZencj dafiove;
pohPadivky z nczrealizovanych strt), 0inné pre (tovné obdobia, ktoré zalinajn 1. janudra 2017 alebo neskdr.
Doplnenic objastiuje, ako a kedy tétovat' o odlofenej dafiovej pohPadavke v urtitych situdcidch a vysvetluje, ako mé byt
wreny budici zdaniteTny prijem pre zhodnotenie, & mé byt odlo¥ené datova pohPadavka vykézand. Doplnenie nema
v¥znamny vplyv na prezentaciu btovne] zavierky Skupiny.

Nové a novelizavané éétovné pravidid IFRS, ktoré boli vydané, ale nie st doteraz hiéinné o neboli ponfité pri priprave
tefto ictovief wivierky

K 31. decembru 2017 boli vydané a nésledne prijaté EU nasledovné Medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva,
doplnenia a interpretacie k Standardom, ktoré edte nenadobudli Ginnost’ a teda neboli Skupinou pri zostavovani tejto
ustovnej zévierky aplikované:

YV maji 2014, IASB vydala 3tandard IFRS 15 Revenue from Contracts with Customers (Vynosy zo zmliv so
zékeznikmi), i€inny pre itovné obdobia zatinajice 1. janudra 2018 s povolenym skorSim prijatim. IFRS 15 definuje
principy pre vykazovanie vynosov a bude aplikovateIng na vietky zmluvy uzatvorené s klientmi. AvSak, troky a vynosy
z poplatkov, ktoré st sicastou finanénych ndstrojov a lizingov, budi nadalej mimo rozsabm IFRS 15 a budi regulované
ingm prislugnym $tandardom (napr. [FRS 9 a IFRS 16 Lizing).

Novy $tandard prinda ramec, ktory nahradza cxistujtici ndvod v IFRS o vykazovani vinosov. SpoloZnosti musia prijat’ 5-
krokovy model na to, aby uréili, kedy sa mé vykézat vynos a v akej vy3ke. Novy model Specifikuje, Ze vynosy sa majii
vykézat vtedy, ked spolotnost prevedic kentrolu nad tovarom a sluzbami na zékaznika a vo vyke, o ktorej spolotnost
otakava, Ze bude mat’ na ifu narok, Podla toho, & sa urEité kritérid spinfa, vynos sa vykde:

- v priebehu &asu, spdsobom, kiory zobrazuje vikon spoloénosti, alebo
- v okamihu, kedy sa kontrola nad tovarom a sluZbami prevedie na zakaznika.

2. Viznamndé Lctovné zdsady 13



Poznimky konsolidovanej Gtovnej zdvierky

Best Hotel Properties a.s. za rok kongiaci sa 31, decembra 2017

2

Vyznamné Gétovné zésady (pokrafovanie)

IFRS 15 tic2 ustanovuje zasady, ktoré ma spoloénost aplikovaf pri uvadzan{ kvalitativnych a kvantitativaych zverejnent,
ktoré poskytujii uZitokné informécie pouZivatefom G¥tovnej zivierky o povahe, vyske, Case a neistote VoSOV a
peitaingch tokov, ktoré vznikaji zo zmluvy so zdkazaikom.

ManaZment Skupiny vykonal analyzu prijatia Standardu TFRS 15 a neo¥akéva, Ze novy $tandard bude mat’ pri jeho prvej
aplikacii k 1. janudru 2018 vyznamny vplyv na @&tovni zdvierku Skupiny. ManaZment Skupiny neotakiva, Ze sa zmeni
moment, kedy Skupina vykéZe v¥nos a ani ocencnie vynosu podfa IFRS 15.

V jili 2014, IASB vydala findlnu verziv Standardu IFRS 9 Financtal Instruments (Finanéné nastroje), ktory nahtddza
1AS 39 Financial Instrurnents; Recognition and Measurement (Finanéné néastroje: vykazovanie a oceftovanie) a vietky
predoslé verzie IFRS 9. IFRS 9 prinasa v jednom celku v3etky tri aspekty GStovania o projektoch s finandnymi néstrojmi:
vykazovanic a ocefiovanie, opravné poloZky a Uttovanie o zabezpeSovani. IFRS ¢ je Ginny pre iltovne obdobia
zadinajtice 1. janudra 2018, s moZnost ou skordicho uplatnenia. Okrem Géiovania o zabezpeteni, sa vyzaduje retrospektivna
aplikicia, nie je viak povinné poskytovat' porovnavacie informécic.

Hoci dovolené ocetiovanie finantného majetku — umorovand hodnota, realna hodnota coz ostamn§ komplexny vysledok
(FVOCT) a reélna hodnota cez vykaz ziskov a strat (FYTPL) - je podobné ako v IAS 39, kritérid pre Klasifikicin do
pristu¥nych kategérii pre ocefiovanic si vyznamne odlidng,

Finanény majetok 58 oceni umorovanou hodnoto, ak si splnens nasledovné dve podmienky:

. majetok je drzany v ramci obchodného modelu, kiorsho cielom je drZal” majetok za ibelom cbdrZat’ zmluvngé pefiaZné
toky, a

. zmluvné podmienky vedi k urtenému tenminu pre pefiazng toky, ktory predstavujl vyhradne platby istiny a vrokov
Z nezaplatenej istiny.

Okrem toho, pri neobchodovanych ndstrojoch viastného imania sa spolo&nost mbzc neodvolatene rezhodnit, Ze ndsledné
zmeny v redlnej hodnote bude (vritane kurzovych ziskov a strat) vykazovaf ¥ ostatnom komplexnom vysledku, Za
#iadnych okolnosti sa potom nesmu preklasifikoval do vysledku hospodarenia. Pri dihovych finandnych néstrojoch
acefovanych FVOCT, sa vynosové lroky, ofakdvané Gverové straty a kurzové zisky a straty vykazuji vo vykaze ziskov a
strét rovnakym sposabom ako pri majetku ocefiovanom umorovanou hodnotow. Iné zisky a straty sa vykezuji v ostatnom
komplexnom virsledku a preklasifikujii sa do vikazu ziskov a strat pri vyradeni.

Model znehodnotenia majetku . vzniknuta strata“ v IAS 39 je v IFRS 9 nahradeny modelom ,.oakdvand strata 2 dverov*
(expected credit loss, ECL), & znamend, #e udalost spdsobujiica stratu nemusi nastat’ predtym, ako sa vykéaZe opravna
polozka. Novy model znehodnotenia sz bude aplikovar na finaniny majetok, keory sa ocefiujc umorovanou hodnotou alebo
FVOCI, oktem investicii do néstrojov vlasmého imania, a na majetok 2o zmliv (contract assets}).

PodlPa IFRS ¢ opravn poloZka sa oceni jednym z nasledovnych spdsobov:

- 12 mesiacov ECL: toto si ECL, ktoré vyplyvaji z moZnych pripadov platobnej neschopnosti v priebchu 12 mesiacov
po dni, ku ktorému sa zostavaje 0Etovna zavierka; a

- ECL podFa doby Fivotnosti: toto s ECL, ktoré vyplyvajit zo vietkych moZnych pripadov platobnej neschopnosti pocas
otakivanej doby Zivotnosti finanéného néstroja.

IFRS 9 obsahuje novy model zabezpe¢ovacieho Gétovnictva, ktory prindSa zabezpetovacie Gltovnicevo blizSic k riadeniu
rizik. Typy zabezpedovacich vzfahov — redlna hodnota, cash flow a isté investicie v zahranitnych prevadskach —
zosthvaji nezmenené, ale vy¥aduji sa dodatosné tsudky.

Stanndard obsahuje nové pofiadavky na dosiahnutie, pokradovanie a ukonenie zabezpctovaciche ttovnictva a dovoluje,
aby d"alsie rizika boli stanovené ako zabezpetované polozky. VyZaduju sa rozsiahle dodatotné zversjnenia o riadeni rizik
spolotnosti a jej zabezpetovacich aktivitach.

Skupina bude aplikovat novy Etandard odo dia Gfinnosti. Mana?ment Skupiny vykonal analyzu prijatia Standardu
IFRS 9 a vyhodnatil, Z¢ dopad na u&tovni zévierku Skupiny nebude vyznamny.
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Vyznamné iftovné zisady (pokrafovanie)

Standard TFRS 16 Leases (Lizingy) bol vydany v janudri 2016 a je Géinny¥ pre d¢tovné obdobia, kioré zadinaja 1, januira
219 alebo neskdr. Skordia aplikécia je dovolend, ak spolodnost aplikuje aj IFRS 15, Ndjomea musi aplikovat’ [FRS 16
pouZitim bud® plnéhe retrospektivneho pristupn alcbo medifikovancho retrospektivicho pristupu. IFRS 16 nahrddza
nahridza IAS 17 Leuase (Lizing), IFRIC 4 Determining whether an Arrangement contains a Lease (UrSovanie, &i je
sttastou zmluvy aj lizing), SIC-15 Operating Leases — Incentives (Operativoy lizing — stimuly) a SIC-27 Evaluating the
Substance of Transacrions Involving the Legal Form of a Lease (Posudzovanie podstaty iransakeii zahfiiajicich pravou
formu lizingw). Standard odstrafinje si¢asny dudlny model i&tovania u ndjomeu. Namiesto toho vyZaduje, aby spolo€nosti
vykazali vadsinu ndjmov v sivahe podl'a jednotného modelu, eliminujuc rozliSovanie medzi operativiym a finanénym
lizingom,

PodFa IFRS 16 zmluva je nijom, alebo obsahuje ndjom, ak prengSa pravo Kontroloval pouZivanie identifikovaného
majetku podas urditého obdobia za protihodnotu. Pri talgehto zmluvich novy model vyZaduje, aby nijomea ako majetok
vykazal pravo pouzivania (right of use) a zdvizok 2 lizingu. Prive pouZivania sa odpisuje a zdvazok sa iro¢f. Toto bude
mat’ za nasledok vyXdie naklady u vidsiny lizingov hned’ na za&iatku, aj ked nijomca plati konStantné rofné najomng.

Novy Etandard prindsa aj niekolko vymimiek pre ndjomeu, ktoré obsahijt:
- lizingy s dobou nijmu 12 mesiacov a menej a ktoré neobsahuji kipnu opeiu,
- lizingy, pri ktorych predmet ndjimu mé nizkn hodnotn (tzv. small-ticket lizingy).

Zavedenie nového Standardu z velkej Casti nemd vplyv na UCtovanie u prengjimatela. Prenajimatel’ bude nad’alej
rozlifoval’ medzi finanénym a operativnym lizingom.

Manafment Skupiny neotakiva vyznamny vplyv nového flandardu IFRS 16 na 2é&tovn zévierku Skupiny.
Rolné vylepSenia IFRS

TASRE wydala sibor doplneni k viacerym Standardom. Jednd sa napriklad o Cyklus roénych vylepleni IFRS 2014 — 2016
{vydané 8. decembra 2016}, W&inmé pre ditowné ohdobia, ktoré zalinaja 1. januara 2018 alebo neskor, okrern zmien v [FRS
12, ktoré sa maj aplikovaf’ na G¥tovné abdobia, ktoré Za¥inajn 1. januira 2017 alebo neskdt a o Cyklus roénych vylepieni
IFRS 2015 — 2017 {(vydané 12. decembra 2017}, idinné pre wittovné obdobia, ktoré zadinajl 1. januéra 201% alebo neskér.
Tieto rodné vylepenia edte neboli prijaté EU.

Rovnako prijatie nasleduficich interpretacii a doplneni nebude mat” vyznamny vplyv na fiftovné zisady, finanéni sitwacin
a vykonnost Skupiny. Interpreticie efte neboli prijata EU.

Interpreticia IFRIC 22 Transakefe v cudzich mensdch a vopred nhradené protiplnenie objasfiuje, Z& pri uréovani
spotového vymenného kurzu, ktory sa mé powivaf’ pri prvotnom vykazani sGvisiaceho majetku, nakladu alebo v¥nosu
(alebo ich &asti) pri odittovani nepefa?ného majetku alebo nepesiazného zéivizku tykajiceho sa zalohovej platby, ditum
transakeie je datum, ked' 0Etovna jednotka pdvodne vykizala nepeiiainy majetok alebo nepefiaZny zivizok vyplyvajici z
preddavku. Ak existuje viacero vopred poskytnutych alebo prijatych platieb, potom musi 0&tovnd jednotka urdit datum
transakcie pre kazdo vopred prijatd alebo poskymuti piatbu. Spolotnosti mdZu uplatiiovat’ doplnenia retrospektivie.
Alernatfvne mé¥e dttovnd jednotka uplamni€ interpreticiu prospektivne na vietly aktiva, néklady a vynosy, kioré boli
pbvodne vykazané podas alebo po:

{7) Zatiatku GZtovneho obdobia, v ktorom spolotnest prvykrat uplatiivje inierpreldciu alebo
() Zatiatky predchadzajiceho uttovného obdobia vykizancho na itely porovnatelnych tdajov v Gétovnej zavierke
vykazovaného obdobia, v ktorom spolofnost’ prvylarat uplatiiuje interpretaciu.

Interpretacia IFRIC 22 je ufinné pre obdobia zatinajuce se 1. janudra 2018 alebo neskor, s moZnostou skorSicho
uplatnenia, ktoré musi byf zvergjnené v Gftovnej zévierke. VzhFadom na to, Ze s0casnd prax Skupiny je v siladc s
interpretécion, Skupina neotakava Ziadny vplyv na jej 9Stovna zavierku.

Interpretacia TFRIC 23 Neistota v oblasti spracevania danf z prijmov objasiiuje situdeiu pri GStovan{ dani z prijmov,
ked’ dané Bi¥tovanie zahfiia neistotu, ktotd ovplyviluje uplatitovanie IAS 12 a neuplatiiuje sa na dane alebo odvody mimo
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2.  Viznamné altovné zisady (pekratovanie}

rozsahu pbsobnosti IAS 12, ani neupravuje poZiadavky tykajice sa Grokov a sankcii spojenych s neistotou pri ich
posudzovani. Interpreticia sa konkréme zaoberd r¥mito otdzkami:

- i spolocnost individualne posudzuje neistotu v oblasti O¢tovania dant

- Predpoklady, ktoré aétovnd jednotka robi pri posudzovani dafiovych postupov zo strany datiovych orginov

- Ako Gitovna jednotka urluje zdanitefny zisk (datiovi stratu), dafiové zéklady, nevyuZité daiiové straty, nevyuZité
daitové GTavy a dafiové sadzby

- Ako jednotka posudzuje zmeny v skutodnostiach a okolnostiach.

Uttovnd jednotika musi urkic, &i se md vziat’ do ivahy kaZdé neisté dafiové posadenie oddelene alebo spolu s jednou alebo
viacerymi inymi neistymi predpokladmi. Aplikovany by mal byt taky postup, ktory lep$ie predpovedé vyrieSenie neistoty.
Interpreticia je Ginn4 pre Gtovné obdobia zatinajice sa 1. janudra 2019 alebo neskér, pridom si modné urtité prechodné
Wlavy. Skupina bude uplatiiovat' interpretdciv odo dita jej u¥innosti. Ked¥e Skupina nevykondéva Einnosti v komplexnom
nadndrodnom dafiovom prostredi, uplatnenie interpretdcic nemdze vyznamne ovplyvnit jej Gtovol zévierku a
poZadované zver¢jnenia,

Ostatné Medzinirodné 3tandardy finantného vikaznictva

Skupina nepouZila v predstihn Ziadne iné Medzindrodné Standardy finanéného vykaznictva v zneni prijatom EU, pri
ktorych ich aplikécia ku ditv, ku kiorému sa zostavuje itovnd zavierka, nebola povinnd. V pripade, Ze prechodné
ustanovenia divajii spolodnostiam moZnost’ vybrat’ si, & ched aplikovat nové Standardy prospektivne alebo retrospektivne,
Skupina sa rozhodla aplikovat’ tieto Standardy prospekifvne.

2. Yyznamné aétovné zdsady 16
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Vyznamné G&tovné zdsady (pokratovanie)

Zmena n¥tovnych zdsad
¥ roku 2017 Skupina neuskutoZnila Ziadnu vyznamnt zmenu tétovnych zésad,

Vychodisks pre konsolidiciu

Deérske spoloénosti

Deérske spoloénosti si tie spoloénosti, ktoré su kontrolované Skupinou. Kontrola existuje viedy, ak md Skupina pravomoc
pad investiciou a zaroved je Skupina angaZovand na variabilnych vinosoch zo svojho podielu na investicii, alebo mina
tieto vimosy privo a je schopnéa ovplyvnit’ vysku tychio vynosov z investicie vyuZitim svojich pravomoci nad investiciou.
Uétovné zivierky deérskych spoloénosti si zahmuté do konsolidovanej Gétovnej zavierky odo diia vzniku kontroly do
dita, kedf doflo k zéniku kontroly.

Spolotne oviddand spolodnosti Goirnt ventires)

Spolotne ovlddané spolotnosti si také, nad aktivitami ktorych mé Skupina spoloZni kontrolu, zaloZeni na zmluvne]
dohode. Konsolidovana Gi8tovna zivierka zahfita podiel Skupiny na vykizanych ziskoch a stratch spoloéne ovladanych
spolonosti podPa metédy vlastného imania odo dfta vzniku spolongj kontroly do diia, ked’ dodlo k ziniku spoloéného
ovlédania spolotnosti. V pripade, e podicl Skupiny na stratich speloine ovladangj spolofnosti prekroli hodnotu
investicie v spolofne ovlddanej spolotnosti, vykéZe sa nulovi hodnota investicie a Skupina nepokraduje vo vykazovani
podielu na stratach v spelofne oviadanej spolonosti.

Nekontrolujiice podiely

Nekontrolujiice podiely sa ocefiuyji vo vyske proporciondlneho podieln na identifikovatelnom Cistom majetku
obstardvaného subjektu ku diiu obstarania. Zmeny v pedieloch Skupiny v deérskej spoloénosti, ktoré nemaja za nasledok
stratu kontroly, sa (&tuji do vlastného imania

Strata kontroly
Ak Skupina strati kontrolu, oduétuje majetok a zéviizky deérskej spolodnosti, shvisiace nekontrolujtice podiely a ostamé
zlozky vlastného imania. Zisk alebo strata, ktord vznikne v ddsledku siraty kontroly, sa vykaZe vo vysiedku hospodarenia.
Ak si Skupina ponecha podiel v byvalej deérskej spolonosti, tente sa oceni redlnou hodnotou k ditumu, kedy k strate
koniroly dodlo.

Transakcie eliminované pri konsolidécii

Vzijomné zostatky détov a transakeie v rmei Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky vyplyvajlice 2 transakeii
v ramei Skapiny, s0 pri zostavovani konsolidovanej idtovnej zévierky eliminované, Nerealizované zisky vyplyvajice
z transakeif so spologne ovlédangmi spolotnostami st eliminované do vy¥ky podielu Skupiny v tychto spolotnostiach.
Nerealizované straty 30 climinované tym istym spdsobom ako nerealizované zisky, ale iba v pripade, ked' nejde o zniZenie
hodnoty.

Metdda alvigicie

Pri iitovani o ndkupe deérskych spolonesti je pouZith metdda akvizicie. Plnenie prevedené v ramci podnikovej
kombindcie sa ocefiuje realnou hodnotou, ktord sa vypodita ako sidet redlnych hodn6t, ktoré mé k détumu obstarania
majetok prevedeny nadobidatelom, zaviizky, ktoré vznikli nadobiidatelovi voti byvalym vlastnikom obstardvaného
subjektu, a podiely na vlastnom imani emitované nadebadatelom. Naklady suvisiace s akviziciou si zalidtované priamo
do vysledku hospodérenia,

identifikovany obstarany majetok a prevzaté zaviizky obstardvaného subjektu, ltoré spliiajt podmienky vykézania podFa
IFRS 3, sii vykizané v ich relnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku sohmu prevedeného plnenia, sumy kaZdého nekontrolujiceho podielu
obstaravaného subjckiu a redlnej hodnoty, ktord mal k datumu akvizicie prediym vlastneny podiel nadobidatela
na vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikevaného majetku
a prevzatych zévizkov k datumu akvizicie. V opaénom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnoti a zostdvajica dast’ po
prehodnotent {(zaporny goodwill) je vykézana ako zisk priamo do vyslediku hospedarenia.

Nekontrolujici podiel je oceneny pomernym podictom na identifikovanom gistom majetku obstardvaného subjekiu,
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Vyznamné i&tovné zdsady (pokradovanie)

Daiovi efekt zahrnutia kapitilovich fondey konsolidovanych deérskych spoloénosii

Konsolidovana utovna zavierka nezahfiia dafiové efekty, ktoré by mohli vzniknat z prevodu kapitdlovych fondov
konsolidovanych deérskych spolonosti do @ttovnictva materskej spoloZnosti, kedZe v najbliziej budicnosti sa
neotakéva ¥iadne rozdelenie zisku nezdanené pri zdroji a Skupina predpokladi, e tieto fondy budd pouZité ako zdroj
samofinancovania kaZdej konsolidovanej doérskej spoloénosti.

Zjednotenie iitovupch metdd
Utovné metédy a postupy aplikované kensolidovanymi spolotnosfami v ich GZtovnych zdvierkach boli potas
konsoliddcie zjednotené a zhoduji sa s principmi aplikovanymi materskou spototnostou.

Rozsak konsoliddeie

Do kensolidécie k 31, decembru 2017 bolo zahrnutych 15 spoloSnesti (2016: 11 spolotnosti). Vsetky konsolidované
spolotnosti zostavili svoju Gtovnt zavierku k 31. decembru 2017. Tieto spolotnosti si uvedené v bode 1.3 podfa
vlastnickej hierarchie. Vedenie Skupiny, vsolade so 3andardom IFRS 12, uskutogniio analyzu zamerani na
identifikovanie pripadnych nekonsolidovanych Xrukhirovanych subjekiov. Na zéklade tejto analyzy neboli
identifikované Ziadne takéto subjekiy.

Cudzia mena

Transakele v cudzej mene
Polozky vykazané v aflovnej zhvierke kaZdej spolotnosti v Skupine s vyjadrené v mene primdmeho ckonomického
prostredia, v ktorom prislusné spoloZpost’ pdsobi (funkina mena).

Pri zostaveni individudlnej Gttovnej zavierky konsolidovanych spolonosti, s transakeie v inej nei funkénej mene
individuslnej spolocnosti (cudzej mene) prepotiiané vymenngm kurzom platnym v defi nskutotnenia danej transakeie,
Peiazny majetok a zivizky v cudzich mendch si prepoditané ku diu, ku ktorému je GStovné zdvierka zostavena.

Kurzové rozdiely vyplyvajace z takychio prepoltov si vykézané vo vysledku hospodircnia. NepefiaZny majetok
a zavazky v cudzich mendch, kioré sh ocenend obstardvacou cenou, st prepoditané kurzom platnym v def uskutoénenia
transakcie. Nepefia?ny majetok a zaviizky v cudzich menach, ktoré sa ocefinji redinou hodnotou, si prepoditané kurzami
platnymi v dioch, ked” boli urtené redlne hodnoty.

Uitovné wdvierky zakranitnych podnikov
Konsolidované utovna zdvierka je prezentovana v tisicoch EUR, ktoré predstavujd menu vykazovania kensolidovanej
Gctovnej zavierky.

Majetok a zévizky zahraniénych podnikov, vrétane goodwillu a tiprav na redln hodnotu vyplyvajicich 2 konsolidécie,
s0 prepoditané na eura knrzom Eurdpskej Centralnej Banky pletnym v dei, ku ktorému je G¥tovna zavicrka zostavena.
V¥nosy a naklady zahraniéngch podnikov si prepotitané na cura priemernym kurzom za obdobie, okrem pripadov, kedy
dochadza k vyznamnej fluktécii vymenného kurzu, v takychto pripadoch je powzity kurz zditumu uskutelnenia
transakcie. Kurzové tozdiely, ktoré vznikli pri prepotte, si vykizané priamo vo viastnom imani.

Finan¢né nistroje

Klasifikdcia
Investicie dr¥ané do splatnosti si nederivitové finantné altiva s fixmymi alebo stanovitelnymi platbami a fixnou
splamostiou, ktoré mé Gdtovnd jednotka Gmysel a schopnost driat’ a2 do splatnosti.

Uvery a pohladdviy predstavujt nederivitovy finandny majetok s pevnymi alebo stanoviteInymi platbami, ktoré nie si
kétované na aktivnom trhu a nie s klasifikované ako cenné papiere uréené na predaj, drfané do splatnosti alebo
oceffované redlnou hednotou do vysiedku hospodirenia.

Cenné papiere uréené na predaj predstavujil nederivatovy finandny majetok, kiory nie je zaradeny ako finan&ny majetok
ocehovany redlnon hodnotou cez v¥sledok hospodérenia, vklady v bankéch a poskytnuté dvery alebo finanény majetok
drzany do splatnosti.
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Ostamé finanéné zdvdzky st rézne finandné zavizky, ktoré nic sO ocefiované redlnou hodnotou cez vysledok
hospodirenia,

Prvoiné vykdzanie
Skupina vykazuje cenné papiere uréené na pradaj v dedi realizicie obchodu.

Investicie dr#ané do splatnosti a Gvery a pohTadévky st vykazané ku diiu, ked st Skupinou nadebudnute.
Finan¥né zévizky st prvotne vykazané ku dfin obchodovania,

Ocetiovanie

Cenné papieve urdené na predaf si pri prvotnom vykédzani ocenené redlnou hodnotou, toto ocenenie sa zvy3i aj o ndklady
siivistace s obstaranit alebo vydanim, Nésledne po prvomom vykizani si oceitované v redlnej hodnote a zisky a straty
vyplfvajlice zo zmeny redlnej hodnoty si vykézané priama vo vlastnom jmani. Zmena redlngj hodnoty cennych papierov
wrfenych na predaj je odidtovans z viasmého imania do vysledku hospodarenia vmomente predaja. Ak sa nedd
spoFahlive urdit redlna hodnota, cenné papiere uréené na predaj si vykdzané vo vyske obstaravacich ndkladov,

Investicie dviané do splatnosti st prvotne vykazané v redlnej hodnote vratane priamo priraditefnych transakénych
ndkladov. Po prvotnom vykazani sa investicie drzané do splamosti ocefuji v amortizovanych nakladoch, s pouZitim
metédy efektivnej Grokovej miery, znizené o opravei poloZku (pozri iStovna zasadu 2.10).

Uvery a pohladdvky: Poskytnuté pd%idky s prvoine vykizané v redlnej hodnote vratane priamo priraditelngch
transakénych nakladov. Po prvotnom vykazani si ocenené vo vyske amortizovanych ndkladov s pouZitim metGdy
efektivnej tirokovej miery. Pohfadavky 2 obchodného styku a ostatné pohladdvky sa priich vzniku ocefiuji menovitou
hodnotou. Toto ocenenie sa znifuje o pochybné a nevymozite'né pohladévky (pozri udtovny zdsadu 2.10).

Ostatné finanéné zdvézky: Prijaté very a po2igky sa prvotne vykazuji v realnej hodnote znizenej o prislusné transakéné
néklady, V nasledujicich obdobiach sa vykazuji vo vykaze o finanénej situdeii Skupiny vo vyske amortizovanych
nékladov, rozdiel medzi touto hodnotou a hodnotou, v ktorej sa fivery a piZicky splatia, sa vykazuje ako naklad na ziklade
efektivne] tirokovej miery vo visledku hospodarenia. Zavazky z obchodného styku a ostatné finanéné zaviizky sa pri ich
vzniku ocefiujii menovitou hodnotou, pri ich prevzati sa ocefujd obstaravacou cenon.

Principy oceitovania redinou hodnotou

Reélna hodnota finanéngch nastrojov je zaloZend na ich kétovane] trhovej hodnote v deit, ku ktorému sa zostavije ttovnd
zdvierka, bez akychkoPvek zniZeni o naklady sivisiace s obstaranim. V pripade, ked' nie je k dispozicii kétovana rhova
hodnota, redlna hodnota ndstroja je odhadnutd manamentom s pouZitim technik ocefiovacich modelov alebo
diskontovania budicich pefiaingch tokov,

V pripade pou¥itia metédy diskontovania pefiaznych tokov je odhad budicich pefiaZnych tokov zaloZeny na najlepich
odhadoch manazmentu a diskonind sadzba predstavisje trhovi sadzbu ku din, ku ktorému sa zostavuje utiovnd zavierka
pre nésiroj s podobnymi podmienkami. Pri poufiti ocefiovacich modelov, vstupy pre tieto modely si zaloZené
na trhovych faktoroch ku difu, ku ktorému sa zostavuje iictovna zavierka.

Skupina stanovuje redlnu hodnotu pouZitim nasledovngi hierarchie:
Uroveii 1: Kétavana trhova cena (neupravend) na aktivnom trhu pre identicky néstroj.

Uroveit 2: Ocefiovacie techniky zaloZené na pozorovatelnych vstupoch pozorovatenych priamo {Lj. ceny)
alebo nepriamo (t.j. odvodené od cien).
Uroveti 3: Oceflovacie techniky vyu#ivajiice vyznamné vstupy nepozorovatelng na trhu,
Zapodiianie

Finantny majetok a 24vazky sa vzéjomne zapoitavajii a ich tist hodnota je vykézand v stvahe viedy, ked’ ma Skupina
prévne vymoZitelny narok na vzijomny zipoéet vykdzanych hodndt aked existujc imysel vysporiadaf’ transakeie
na ziklade ich Cistgho rozdielu.
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Odidtovanie
Finantny majetok je odatovany vtedy, ked” Skupina strati kontrolu nad zmluvaymi pravami, ktoré su v tomto majetiu
obsiahnuté. Toto sa stane vtedy, ked’ si tieto prava uplamené, zaniknl alebo sa ich Skupina vzda.

Finantny zévizok je oddGdtovany v pripade, ked' zévézok Specifikovany v zmluve zanikne uplyautim casu, je splneny
alebo zrufeny,

Cenné papiere uréené na predaj, ktoré st predané, si odidtované a prisluiné pohladiviy vodi kupujiicim na tikradu su
zalttované diiom, ked’ sa Skupina zaviase majetok predaf’.

PeilaZné prostriedky a peiiainé ekvivalenty

Peiiazné prostricdky a pefiaZné ekvivalenty pozostavajh z petiainych prostriedkov v pokladni a v bankich a kritko-
dobych vysoko likvidnych investicii s pdvodnou dobou splatnosti tri mesiace a rene;.

Zisoby

Zasoby sa vykazuji v obstaravacej cene alebo Sistej realizatnej hodnote podia toho, ktoré je niZSia. Cist realizatni
hodnota je odhadovand predajné cena v rémci beZného obchodovania, zniZend o odhadovand ndklady na dokondenie
a naklady na predaj. Ubytok zisob podobnej povahy jo oceifovany pouZitim vaZeného aritmetického priemery.

Nakupované zdsoby st ocenené v obstardvace] cene, ktoré zahfila cenu obstarania a ostatné priamo priraditel'né ndklady
siivisiace ¢ obstaranim zsob a ich uloZenim v existujiicej lokalite a stave.

2.10. ZniZenie hodnoty (impairment)

Utovna hodnota majetku Skupiny iného nez zdsob (pozri Gtovnd zésadu 2.9) a odlozene] dafiovej pohfadaviy (pozri
uétovnn zisadu 2.16) je prehodnocovana ku kadému ditu, ku ktorému sa zostavuje itovnd zdvicrka, aby sa zistilo, &
existuje indikator zniZenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto indikator, je odhadnugd ndvratnd hodnota tohto
majetku. Goodwill a nehmotny majetok, ktory mé neobmedzend ¥ivotnost, nie je predmetom amortizdcic, zniZenie
hodnoty takéhoto majetku sa ka2dorotne preveruje ako sigast jednotky generujicej hotovost, ku ktorgj tento majctek

patri.

O zniZeni hodnoty majetku sa fi*tuje vzdy vtedy, ked G&tovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujlcej
hotovost, presiahne jeho navratni hodnotu. Straty zo zniZenia hodnoty su vykéazané vo visledku hospodérenia.

Navratna hodnota finanéného majetku Skupiny drfaného do splamosti a pohladavok vykazovanych v umerovancj
hodnote je stanoveni ako sitasnd hodnota odhadovanych budicich pefiaZnych tokov diskontovanych pévodnou
efektivnou firokovou mierou (t.). efektivna firokov4 misra vypotitana pri prvotnom vykéazani tohto finanéného majetku).
Kritkodob¢ pohladavky sa nediskontuja.

Navratnd hodnota ostatného majetku je hodnota, ktord je vy%ia spomedzi jeho redlnej hodnoty zniZene} o naklady
na predaj a izitkovej hodnoty (angl. value in use). Pri stanovovani UZitkovej hodnoty sa odhadované budGce pefiainé
toky diskentujt na ich si¢asnti hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odréZa siufasné rhove
ocenenie tasovej hodnoty petazi a riziké ¥pecifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje do znalnej miery
samostatné peiia¥né toky, sa névratnd hodnota urfuje pre skupinu jednotiek generyjiicich hotovost, do ktorgj temto
majetok patri.

Straty zo zniZenia hodnoty tykajlice sa finantného majetku deianého do splatnosti alebo pohl'adavok vykazovanych
v umorovanej hodnote, st zittované, ak narast névratnej hodnoty mdZe byt objektivne pripisany udalosti, ktoré nastala
po zaiZeni ich hodnoty v (tovnictve.

Strata zo znizenia hodnoty tykajica sa investicii do majetkovych tdasti vykizanych ako urené na predaj sa nezrusi alebo
nezniZi cez vysledok hospodarenia. Ak sa redlna hodnota dlhového néstroja urceného na predaj zvyii a ak tenio nirast
méZe byt objektivne pripisany udalosti, ktor4 nastala po znizenf jeho hodnoty vykézanej vo vysledku hospodérenia, tak
sa t4to strata zo znizenia hodnoty zrudf alebo zni¥i. Toto zrulienie alebo zniZenie je vykézané vo vysledku hospodarenia.

V pripade goodwillu nie je moné stratu zo zniZenia hodnoty nasledne zniZit'
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Pre ostatny majetok sa straia zo znfZenia hodnoty zru3i alebo zniZi, ak cxistuje ndznak, Ze toto znizenie hodnoty uZ nie je
opodstatnené a doSlo k zmene predpokladov poufitych pri stanoveni navrainej hodnoty.

Strata zo zniZenia hodnoty mb¥e byt zruSend alebo znizena len do takej vysky, aby Gctovna hodnota neprovysila uctovni
hodnotu, ktora by bola stanovend po zohTadneni odpisov 2 amortizacie, ak by nebola vykézana strata zo zniZenia hodnoty.

Budovy, pozemky » zariadenic

Viastuy majetok

Budovy, pozemky & zariadenie jednotlivych hotelov si vykézané v redlnej hodnote k ditumu precenenia, zniZené
o nisledné opravky a o straty zo zniZenia ich hodnoty, ktoré nastami po dni precenenia. Precenenie j¢ prehodnocované
v pravidelnych intervaloch tak, aby sa i&tovné hodnota majetku viznamne neodlifovala od jeho redlnej hodnoty. Metdda
a sphsob urlenia realnej hodnoty budov, pozemkov a zariadenia je uvedend d'alej v Gétovnej zévierke (pozri bod 3.3
Precenenie majetku tykajiiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov).

Pri precencni majetku smerom nahor oproti zostatkovej hodnote, ktord by existevala, ak by k preceneniu nedoslo, je
prirastok z precencia priamo stéastou vlastného imania. V pripade, Z¢ bol dany majetok uZ preceneny smerom nadol
do visledku hospodérenia, zvyscnic hodnoty majetku je vykézané vo visledku hospodarenia a* do sumy
predchédzajiiceho precenenia smerom nadol.

Pri preceneni majetku smerom nadol oproti zostatkovej hodnote, ktord by existovala, keby k preceneniu nedodlo, GEtuje
sa zniZenie ceny majetku do vysledku hospoddrenia. V pripade, Ze bol dany majetok vz preceneny smerom nahor, je
nésledné zniZenie hodnoty majetiu GStované oproti viastnému imaniu do vy¥ky, kym nie je dany fond 2 precencnia
vyerpany. Odpisy majetku sa po preceneni urujti z precenenej <asti majetku a vykazj( sa ako néklad vo vysledku
hospodéarenia.

Peirastok z precenenia zahmuty do vlastného imania sa prevadza do nerozdelen¢ho zisku potas doby pouZivania majetku
uétovnou jednotkou. Prevddza sa Cast’ prebytku vo vyske rozdielu medzi odpisom vychadzajiicim z precenenej idtovnej
hodnaty a adpisom vychadzajicim z pdvodnej Gttovnej hodnoty majetku. Preved prebytku z pozitivnche precenenia do
nerozdeleného zisku sa vo visledku hospodarenia nevykazuje. V pripade zniZenia hodnoty majetku, ktoré bolo vykdzané
vo visledlu hospodarenia, sa odpisy poditaji 2 pbvodnej sumy a stdasne sa rozpiista negativny rozdiel z precenenia cez
polozku odpisy.

Rozdiel medzi precenenou idtovnou hodnotou a dailovou hodnotou majetku vedie k povinnosti ictovar o edloZenej dani.
OdloZens dai zo zmien G&tovngch hodndt G¥tovanych do vlastného imania je taktiez zohl'adiiovana priamo vo vlasmom
imani.

(i) Leasing

Zmluvy o prendjme majetku, pri ktorgch Skupina zné¥a podstatni &ast’ rizik a GZitkov vyplyvajicich z vlastnictva tohto
majetku, sii Klasifikované ako finan&ny leasing. Prenajaty majetok je vykézany v hodnote, ktora je niziia 2 nasledujicich
hodnét: z redlnej hodnoty alebo sidasnej hodnoty minimalnych leasingovych splitok na zatiatku prenjmu, zniZenej
o oprévky (pozri niZSie) a zohFadiwjlce]j zniZenie hodnoty majetku (pozri u&tovni zisadu 2.10).

(#i)) Nisledné nékiady

Mésledné naklady s aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze Skupine z nich buda plynat’ budice ekonomicke
WZitky obsiahnuié v prislutnej peloike dihodobéhe majetku a prisiuiné niklady je moZné spolahlive ocenit. Vietky
ostamé vydavky, vrdtane beznej Gdrfby budov, pozemkov a zariadenia, si zitované do visledku hospodarenia
v obdobi, s ktorym stvisia.
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fiv) Odpisy
Odpisy st Uttované do vysledku hospodarenia na linedrnej bize podas odhadovane]j Zivotnosti jednotlivych poloZiek
dlhodobéhoe hmotného majetku. Pozemky sa neodpisuji. Odhadované Zivotnosti sit nasledovné:

vrokoch Zivotnost
Budovy
Kontrukecie 40 -170
Zabudované rozvody, oknd, sudasti fasidy a pod. (infinierske siete, kirenie a pod.) 40 - 50
Vybavenie nchnutelnosti 2 ostatné Zasti (v§tahy, hygienicks zariadenia a pod.) 25 - 40
Zariadenie 5-12
Inventdr 2 ostatné 5-10

Na zéklade znaleckych posudkov, vypracovanych pri kaddej akvizicii spolotnosti vlastniacich budovy, pozemky a
zariadenia, aby odpisy zohFadhovali Zo najredlnejdie opotrebovanie kaZdéhe hotela, boli jednotlivé Casti budov
{komponenty) rozdelené do viacerych kategérii podla dlzky Zivotnosti. Jednotlivé kategérie budov si odpisovand
samostatne. Priemernd doba Zivotnosti budov pre jednotlivé hotely, stanovena ako swna jednorodnych odpisov
jednotlivireh kategéril / hodnota celgj budovy jedného hotela, je 40 — 51 rokov.

Metddy odpisovania, odhadovana Zivotnost a zostatkova hodnota sa katdoro€ne prehodnocuji ku diw, ku ktorému sa
zostavuje Odtovnd zavierka.

(v} Kapitalizované nikledy na prijaté dvery a pb%ichky
Niklady na prijaté dvery a pbzitky, ktoré sa daji priamo priradit’ k obstaraniu, zhotoveniu alebo v¥robe majetku
spifiajiiceho kritéris, si tie ndklady na prijaté (very a pbZitky, ktoré by nevznikli, ak by neboli vynalozené naklady
na majetok splitajtici kritéria. Majetok spiftajaci kritdris je majetok, ktory si nevyhnutne vyzaduje vyznamné &asové
obdobic na to, aby sa pripravil na zamyiFané pouitie alebo na predaj. Tieto niklady sih kapitalizované podas obdobia,
kedy majetok spliia kritérié kapitalizécie.

2.12. Nehmotny majetok

() Goodwill a nehmotny majetok nadobudnusy v podnikovich kombindcidch
Goodwill je oceneny vo vyike prebytku sihrmu prevedengho plnenia, sumy kaZdéhe nekontrolujiceho podiclu
obstarivaného subjekiu a redlnej hodnoty, kiori mal k ddiumu akvizicie prediym vlasmeny podiel nadobiidatcTa
na vlastmom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdiclom medzi hodnotami identifikovaného majetku
a prevzatych zivizkov k ditumu akvizicie.

Goodwill znadobudnutia deérskych spoloénosti je zahmuty do nehmotného majetkw aje kaZdorofne preverovany
na zni¥enie jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia urtitej spolotnosti zahfiiaji aétoval hodnotw goodwillu, ktory sa
tyka predanej spoloZnosti.

Zéporny goodwill, ktory vznikne pri nadobudnuti, je prehodnoteny aakykolvek zvysok zdpomeho goodwilly
pe prehoduoteni je tiitovany priamo do vysledku hospodérenia.

Nehmotny majetok nadebudnuty v podnikovej kombindcii je vykazovany v redlnej hodnote ku difu nadobudnutia, ak je
tenio nehmotn majetok oddelitel'ny alebo vyplyva zo zmluvnych alebe inyeh prév. Nehmomy majetok s neobmedzenou
dobou Zivotnosti nie je amortizovany a vykazuje sa v obstaravacich cenich zniZenych o siratu zo zniZenia hodnoty.
Nehmotny majetok s urditon dobou Zivotnosti je amortizovany podas doby Zivotnosti a vykazovany v obstardvacich
cendch zniZenych o epravky a straty zo zniZenia hodnoty (pozri Gitovni zdsadu 2.10).

Goodwill z nadobudnutia spoloéne ovlidanych spolofnosti je zahmmmty v investicidch do spolodne ovladanych
spolotnosti.

(i) Softvér a osiatnyf nekmoiny mdjetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykdzany v obstardvace] cene po odpotitani amortizécie
(pozri nizfic) a strat zo zniZenia jeho hodnoty (pozri KEtovnt zésadu 2.10).
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Doba Fivoinosti tohto majetku sa pravidelne prehodnocuje.

Amortizicia
Amortizacia je utiovana do vysledion hospodarenia na lincarnej bize podas odhadovangj Zivomosti rehmotncho majctku
od datumu jeho urbenia na pouZivanie. Odhadované Zivotnosti si nasledovné:

v rokoch Zivotnost

Softvér 4

Ostainy nehmoiny majetok daib
Rezervy

Skupina v stvahe zatittuje rezervu, ak existuje zakonna, zmluvna alebo vecn (implicitné) odvodend (angl. constructive)
povinnost’ ako désledok minulej vdalosti a je pravdepodobné, %¢ pri vysporiadani tejto povinnosti dbjde k dbytku
ekenomickych ufitkov a tento Gibytok je moZné spolahlivo odhadnit.

Krdthodobé zamestanecké politiy

Zaviizky vyplyvajice z krtkodobych zamestnaneckgch poZitkov si vyjadrené na nediskontovanej béze a s vykdzané
ako néklady v ¢ase vykonania préce zamestnancami, V pripade, %e Skupina mé 24konnt alebo zmluvnd povinnost ako
désledok minulej price vykonanej zamestnancami a vy§ku zévizku je modné spol'ahlivo odhadnit’, vytvori sa rezerva
vo v¥$ke odhadovangj krétkodobej pefiaZnej odmeny alebo plinovaného podielu na zisku.

Triby z poskytovania sluZieb

Skupina Gétuje o tr¥bach v rozsabu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické aZitky budid plyndt’ do Skupiny a tieto
trby sa daju spofahlivo ocenit. Trzby s Otované v redlncj hodnote, Skupina i¢tuje hlavne o trZbéch z ubyiovania
a restauratnych zariadend, ktoré sa zi¢uji do vysledku hespodérenia po poskytnutl sluZby.

Trzby z ubytovania a reStauraénych zariaden sa GStujii denne na zéklade shuzich poskytovanych v kazdom hotelovom
zariadent gj za tych zakaznikov, ktori si stéle v hotelovom zariaden! ubytovani. Trzby sa tasovo rozliSuji v zdvislosti od
toho, potas akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Ostamé sluzby predstavuji najmé sluZby poskylované v sivislosti s ubytovanim ako ndjom pricstorev, parkevanie,
wellness, masaZe, predaj suvenirov a podubne, TrZzhy z prendjmu st vykazované na béze po dobu trvania najmu, pri¢om
sa tasovo rozlifuji. Trzby z predaja suvenitov a inych tovarov sa zdStujdl, ked® pride k prenosu vyzmamnjch rizik
a iitkov z daného tovaru. Qstainé irfby z poskytnutych sluieb sa zo&tujo po ich poskytnuti.

Trzby za poskytmé sluzby neobsahujii dait z pridanej hodnoty. S0 tieZ zniZené o zl'avy a zrizky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pad.).

Urokové vinosy a néklady

Urokové vimosy a naklady s G&tované vo vysiedku hospodérenia v obdobi, s ktorym siivisia, Vietky néklady ns Gvery
a pb¥itky st vykdzané vo vysledku hospadérenia s pouzitim efektivnej rokovej miery.

OdloZend a splatnd daii z prijmoey
Dati z prijmov beného G8tovnéhe obdobia sa sklad4 zo splatnej a odloZene) dane.

Splain dafl je odakévany dafiovy zdviizok zo zdanitefného prijmu be?ného G&tovného obdobia, s pouZitim datiovych
sadzieb, ktoré boli platné ku difu, ku ktorému sa zostavuje iStovna zavierka a vietky fipravy dafiového zdvizku
v stvislosti s predehadzajicimi Gétovnymi obdobiami,

Odlozena dafi je G&tovand s poulitim stivahovej metédy aje vypolitand zo vietkych dolasnych rozdielov medzi
u&tovngmi hodnotami majetku a zavizkov stanovenych pre G¥ely finan¥ného vykazovania a hednotami, ktoré sa
pouzivajii pre daiové vtely. Nasledovné dotasné rozdiely neboli zohPadnené: prvotné vykazanie majetku a zévazkov,
ktoré neovplyvituje uittovny ani deiiovy zisk a rozdiely tykajhce sa investicii v doérskych spolotnostiach, pre ktost je
pravdepodobn¢, Z¢ sa v dohTadnej budcnosti nezrudia. Pri prvotnom vykézani goodwillu sa nezohPadfiujh Ziadne
dodasné rozdicly. Vyska edloZenej dane je zaloZen4 na ofakévanom spdsobe realizicie alebo z(tovania (tovnej
hodnoty majetku a zévizkov, s pouzitim dafiovych sadzicb platnych ko ditu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zdvierka,
resp. k tomute ditu schvalenych.
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Daii z prijmov sa uStuje priamo do v§sledku hospodérenia okrem icj Sasti, ktord sa tyka poloZick vykézangch priamo vo
vlastnom imani. V takom pripade sa dai z prijmov Gttuje do vlastného imania,

Odlo¥ens daitové pohladivka a zdviizok si vzajomne zapotitané, ak existuje pravne vynititelné prévo zapoditat' splamy
dafiovy zavazok a pohl'adivku a tieto sa tykaji rovnakého dafiového firadu a rovrakého dafiového subjekiu.

Odlozend dafiova pohladivka sa vykazuje iba do vysky pravdepedobnych budiicich zdanitePnych ziskov, proti ktorym
budd méct byt odpotitatelné dolasné rozdiely, novyuité daliové straty akredity zapotitand. OdloZend dafova
pohPadivka je zni¥ena o hodnotw, pre kiord je pravdepodobné, Ze prisluiné daitové vyuZitie nebude v budiicnosti
realizovatel'né.

Odlozend dait zo zmien uGtovnych hodnét tétovanych do viasimého imania je taktie? zohl'adiiovana vo vlastmom imani
a nie vo vysledln hospodarenia.

Splitky operativneho a finanEného leasingu
Splatky operativneho leasingu sb vykazané vo vysledku hospodérenia na linedrnej baze pocas doby prendjmu.

Minimélne leasingové splatky finan&ného leasingu st rozdelené na tiroky 2 spldtku istiny. Uroky su alokované pre kazdé
obdobie poSas doby trvania leasingu tak, aby vyjadrili konStantni1 arokovil sadzbu za obdobie aplikovani na neuhradent
dast’ istiny.

Dividendy
Dividendy sa vyké&Zu vo vykaze zmien ve vlastnom imani a takisto ako zavézok v obdobi, ked s schvilené.

Majetok driany za a¥elom predaja a ukonfené finnosti

Ak sa ofakava, Z¢ hodnota dlhedobého majetku (alebo majetku a zévazkov v skupine majetku dr¥anej za GZelom predaja)
sa realizuje predovietkym prostrednictvom jeho predaja a nie jeho pouZivanim, tento majetok je klasifikovany ako drZany
za i&elom predaja.

V momente pred zaradenim majetku ako drfany za uSclom predaja sa tento majetok (a vietok majetok a zévizky
v skupine majetku dr¥anej za Géelom predaja) preceni v silade s prislulnymi Medzinrodnymi Standardmi finan&ného
vykaznictva. Nasledne pri prvotnom vykazani ako drzany za (belom predaja sa majetok a skupina majetku drZand za
ii¢elom predaja vykazu v zostatkovej hodnote alebo redlnej hodnote zniZenej o naklady savisiace s predajom podla toho,
ktora je ni2Sia.

Akékolvek straty zo zniZenia hodnoty skupiny majetku drZanej za d¢elom predaja st najskor priradené ku goodwillu,
a nésledne pomemym dielom k ostatnému majetku a zéviszkom, okrem zésob, finandného majetku a odlofenc dafiovej
pohl'adavky, ktoré st nadralej vyjadrené v silade s Gi¥tovnymi zdsadami Skupiny.

Ukongena ¢innost’ (angl. discontinued aperation) je komponent podnikania Skupiny, ktor¢ho previdzka a pefiazné toky
sa dajii jasne odlisi€ od zvyEku Skupiny a ktory:

— predstavuie jednu zo samostamych hlavigch ¢innosti alebo izemni oblast’ Einnosti;

— je sttaston jedného koordinovaného plénu vyradit samostatnd hlavnd &innost® alebo iizemni oblast Sinnosti; alebo

— je deérskym podnikom nadobudnutym vyhradne s ciefom d'alSicho predaja

Klasifikdcia ako ukongena Sinnost nastava pri vyradeni alebo pri klasifikacii komponentv ako drZany za uéelom predaja,
podla toho, ¢o nastane skir. Ked' je &innost’ klasifikovand ako ukonfend Einnost, musi byt porovnateIny vykaz o
sihmom vyslediu hospodérenia prepracovany akoby dana &innost' bola ukonend wZ na zatiatku parovaatePnéha
obdobia.

Vykazovanie podl'a segmentoy

Previadzkové segmenty sl &asti Skupiny, ktoré si schopné generovat’ vinosy a niklady, o ktorych si k dispozicii finantné
informécie, ktoré pravidelne vyhodnocujis osoby s rozhodovacou kompetenciou pri rozhodovani o Tozdeleni zdrojov a
pri uréovani vykonnosti. Mana¥ment sleduje a za jednotlivé segmenty povaZuje jednotlivé hotely, kioré si vo viastnictye
Skupiny.

V geografickom &leneni st majetok a vynosy prezentované podla geoprafickej lokality.
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Zisadné a&tovné odhady a predpoklady

Zostavenie itovnej zévierky podla Medzindrodnych ¥tandardov finantného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyZaduje poutitie wrSitych zasadnych Wtovngeh odhadov. Takisto si vy2aduje, aby manament v procese aplikicie
attovnych zasad spoloénosti pouzil svoj usudok. Tieto aetovné odhady budd preto zakonite iba zriedka zhodng
s0 skutoénymi vysledkami, Odhady a predpoklady, kioré nesi znatné riziko spbsobenia vyznamnej iipravy Gtovne]
hodnoty majetiu a zdvazkov v buddcom GEtovnorn obdobi, si opisané v d’alfom texte. Odhady a predpoklady si
priebezne prehodnocované, Ak sa prehodnotenie iStovnych odhadov vztahuje len k jednému Gétovnému obdobiu,
vykize sa v tom obdobf, 2k prehodnotenie ovplyvni sifasné 4 budice attovné obdobia, vykaZe sa v obdobi, kedy doslo
k prehodnoteniu a aj v budicich cbdobiach.

Podnikové kombindcie a alokécia kiipnej ceny

Identifikovatelny majetok, ziviizky a podmienené ziviizky obstaravanc spolodnosti i vykazované a oceflované v ich
tehlne] hodnote ku diu akvizicie. Alokdcia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé poloky obstaranych Sistych aktiv pre
potreby finan&ného vykazovania je realizovand s pomocou profesiondlnych poradeoy.

Anatyza ocenenia je zalofend na historickych informacidch a otakévanych faktoch, ktoré s k dispozicii ku diiv
podnikovej kombindcie. AkékoFvek ofakdvané fakty, ktoré méfu mar’ vplyv na realnn hodnotu obstarancho majetin, si
zalodené na otakévaniach manazmentu ohladom vyvoja v konkurentnom a ekonomickom prostredi, ktoré v tom Zase
existovali.

Vysledky analyzy ocenenia si pouZité tieZ pre uréenie doby odpisovania a amortizécie hodndt priradenych k Specifickym
polozkam nehmotného a dlhodobého hmotného majetku, ak nie je pre Specifické polozky spracovany iny znalecky
posudok pre uréenie doby Zivotnosti.

Zarok kongiaci sa 31. decembra 2017 Skupina uskutoénila viaceré akvizicie (pozri bod 1.3. Spolotnosti Skupiny zahrnuté
do konsolidacic a tiez bod 5. Efekt prirastkov v dasledku podnikovych kombindeii).

Vysledkom alokicie kipnych cien obstardvanych spolotnosti boli dpravy realnych hodn6t majetka spolo¥nosti Carolia
Westminster Hotel Limited.

Reilna hodnota dihodobého hmotného majetku spolotnosti Carolia Westminster Hotel Limited bola stanovend pouZitim
metddy prijmového pristupy (angl. income capitalisation approach), konkréne metddy diskontovaného cash flow.
Vypodet vychadzal z 10-ro¥nej planovanej EBITDA ponizencj o rezerva na nabytok, zariadenie a vybavenie (angl. FF&E
reserve). PouZitd miera kapitalizicie pre uréenie predpokladanej predajnej ceny hotela na konci tohto obdobia bola 5,5%
(angl. terminal capitalisation rate). Pri urdeni redlnej hodnoty majetku bol pouZity diskonimy faktor narovni 7,6%. Takto
vypoditand hodnota majetku bola poniZend o akvizitné néklady vo vyike 1 059 tis. EUR {0,5% z vypoditanej hodnoty)
a liez o predpokladané naklady na renovéciu hotela, kiord by sa mala uskuto®nit’ do konca roka 2018, vo vyike 3 302 ts.
EUR. Doba ¥ivotnosti hotela bola stanovend na 30 rekov.

Vysledkom alokacie kipnych cien pri ostatnych podnikovych kombindciach neboli Ziadne pravy redlnej hodnoty.
Za rok kondiaci sa 31. decembra 2016 neboli uskutoZnené Ziadne akvizicie.

Testovanie ne zniZenia hodnoty

Goodwill a festovanie na infienie hodnoty

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zivierka, Skupina posudzuje, ¢ nedodlo k zniZeniu hodnoty goodwillu
vykfzaného pri podnikovej kombinicii. Skupina testuje na znifenic hodnoty aj ostatny nchmomy majetok s
nechmedzenou ivotnostou a podnikové jednotky, kde bola jdentifikovana potreba takéhoto testovania, V deh akvizicic
je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkim generujiicim hotovost” (angl. cash-generating unit, CGU), pre
ktoré sa ofiakhva, 2 budh maf Fitok zo synergickych efektov vznikajucich pri podnikovich kombindcisch. Znizenic
hodrioty je uréené posidentm névratnej hodnoty CGU, ku ktorej sa goodwill vzahuje, na zaklade GZitkovej hodnoty
{angl value in use), kiord odréZa oakavané budice diskontované pefiaimé toky alebo na ziklade redinej hodnoty zniZeng)
o naklady na predaj, UZitkovd hodnota bola odvodens od budiicich pefaznych tokov pdhadnutych manaZmentom,
aktuatizovanych od doby akvizicie. Diskoniné sadzby pouité pri odhadovani pefiaznych tokov boli vypolitané ako
véZeny aritmeticky priemer nakladov kapitalu CGU.

Popis testovania pre zniZenie hodnoty goodwillu ku diu, ku kiorému sa zostavaje G3tovna zévierka & za porovnatelng
obdobie je uvedeny niZdie,
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Zhsadné idtovné odhady a predpoklady (pokrafovanie}

Inter Prague S.4 r.l

V sivislosti s nadobudnutim 90%-néha podielu na vlastnickom prave k piathviezditkovému hotelu InterContinental
Praha, Skupina vykazala goodwill pre CGU k 31, decembru 2013 vo vy3ke 13 820 tis. EUR,

Zostatkova hodnota goodwillu alokovand pre CGU k 31. decembru 2017 bola 14 844 tis. EUR (2016: 14 028 tis. EUR).
Rozdiel v porovnani s predchadzajicimi rokani bol spdscbeny zmenou vimenného kurzu EUR/CZK.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje oltovna zévierka, Skupina uskutoénila test na zniZenic hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencialne zni%enie hodnoty goodwillu bolo uréené porovnanim nivrainej hodnoty a ttovnej hodnoly CGU, ku kiorgj
bol goodwill alokovany (pre astovni hodnotu CGU vid’ bod 4. Informacie o segmentoch, Hotel InterContinental Praha).
Navratni hodnota CGU bola stanovend na zéklade wZitkovej hodnoty, ktora bola odvodena z projektovanych pefiaZnych
tokov vyplyvajacich z dlhodobého finanéného planu pripraveného manazmentom. Finandné plany boli pripravent na
ohdobie nasledujicich piatich rokov. KFagevymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviwijd dZitkovi hodnotu, si okrem
diskontnej sadzby predovietkym plinované ceny izieb anavitevnost aztoho vyplyvajica EBIDTA. Prisup
managmentu pri stanoveri kaZdého kPifového predpokladu vychadzal 7 historickych skisenosti na Seskom hotelovom
trhu, priéom tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informécii.

Projektované petiasné toky pre obdobie nasledujiice po piatich rokoch boli odvodené od tychio finanénych planov
§ pouzitim miery rastu vo vyke 2,0% (2016: 2,5%), ktor je vedenim Skupiny povaZovand 7a primerand v rimei trhu
a krajiny, na ktorych Skupina podnikd. V tomto nislednom obdobi sa predpoklada dosiahnutie takej prevadzkovej
a finanénej vykonnosti, ktord je manaZmentom povaZovani za dlhodobe udrZatePnl. Diskontnd sadzba pouziti v teste
uskutotnenom k 3 1. decembru 2017 bola 7,5% (2016; 8,5%). Preto¥e G¥tovnd hodnota CGU k 31. decembru 2017 a 2016
bola niZ3ia ako jej navratnd hodnota, nebola identifikovana Ziadna strata zo znffenia hodnoty goodwillu,

Ak by k 31, decembru 2017 projektovand EBITDA, ktoré je sitastou projektovanych pefiadmych tokov, bola niZsia o 5%
v porovnani s odhadom manaZmentu, iiZitkova hodnota hotela InterContinental Praha by bola niZiia o 10 829 ts. EUR.
Ak by diskontn4 sadzba bola zvy3cna o 0,5% eproti odhadu manaZmentu t.j. jej hodnota by predstavovala 8,0%, uzitkova
hodnota by bola niZia o 16 962 tis. EUR. Ani v jednom pripade by nebolo nutné zattovat’ znfZenie hodnoty goodwillu,
a teda ani znizenic hospodérskeho vysledku Skupiny.

Ak by k 31. decembru 2017 Skupina vychadzala z predpokladov pouZitych v oceneni od HVS (pozri bod 3.3), diskonina
sadzba 9,0% a terminal capitalisation rate 6,8% bola by uZitkova hodnota hotela vy3Sia o 8 106 tis, EUR ako pri
predpokladoch, ktoré pouZila Skupina pri tesle na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU .

Ak by k 31. decembrn 2016 projekiovans EBITDA, ktora je si¥astou projekiovanych pefiaznych tokov, bola nitia o 5%
v porovnani s odhadom manaZmentu, ifitkova hodnota hotela InterContinental Praha by bola niZsia 0 7 975 tis. EUR,
Ak by diskontn sadzba bola zvysend 0 0,5% oproti odhadu manaZmentu t.j. jej hodnota by predstavovala 9,0%, (zitkova
hoednota by bola niZia o 11 166 tis. EUR. Ani v jednom pripade by nebolo nutné zatiovat znizenic hodnoty goodwillu,
a teda ani zniZenie hospoddrskeho visledku Skupiny.

Carolia Westminster Hote] Limited

V shivislosti s nadobudnutim 45%-ného podielu na vlastnickom prave k hotelu DoubleTree by Hilton Hotel London -
Westminster, Skupina vykézala geodwill pre CGU k 13. februdru 2017 vo vyike 1 332 tis. EUR. Tento goodwill je
v (étovnej zavierlce vykazany ako stdast’ Tnvesticie do spolotne ovladanych spolotnosti. Zostatkova hednota geodwillu
alokovana pre CGU k 31. decembra 2017 bola 1274 tis. EUR. Rozdiel v porovaani s hodnotou ku diin akvizicie bol
spdsobeny zmenon vimenného kurzu EUR/GBP.

Ku din, ki ktorému sa zostaviije iétovna zdvierka, Skupina uskutodnila test na zniZenie hodnoty goodwillu tejto CGU.
Potencidlne zni%enie hadnoty goodwillu bolo uréené porovnanim navratnej hodnoty a itovnej hodnoty CGU, ku ktorej
ol goodwill alokovan (pre hodnotu investicie CGU pozni bod 17. Investicie do spolotne ovladanych spolotnosts).
Névraing hodnota CGU bola stanovend na zéklade iitkovej hodnoty, ktord bola odvodend z projektovanych peiaznych
tokov vyplyvajicich z dlhodobého finangného plinu pripraveného manaZmentom. Finantné pliny boli pripraven¢ na
obdobie nasledujiicich piatich rokov. KIigovymi predpokladmi, ktoré najviac ovplyviji uZitkovi hodnotu, sa okrem
diskoninej sadzby predovietkym planované ceny izieb a nivitevnost' a z toho vyplyvajiica EBIDTA. Pristup manaZmentu
pri stanoveni ka¥dého kFiZového predpokladu vychadzal z historickych skisenosti manaZmentu hotela na hotelovom trhu,
pritom tieto boli konzistentné s externymi zdrojmi informécii.
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Zasadné G¥tovné odhady a predpoklady (pokradovanie)

Projektované peiia¥né toky pre obdobie nasledujice po piatich rokoch boli odvodené od tychto finanénych plinov s
pouZitim miery rast vo viike 2,0%, ktor4 je vedenim Skupiny povaZované za primerani v rimei trhu akrajiny, na ktorych
Skupina podnika, V tomto ndslednom obdobi sa predpoklad dosiahnutie take) prevédzkove; a finanCnej vykonnosti, kiord
¢ manazmentom povazovani za dlhodobo udrzatel'nd. Diskontnd sadzba pouZité v teste uskutofnenom k 31. decembru
2017 bola 7,0%. Pretoge fidtovna hodnota CGU k 31. decembru 2017 bola niZSia ako jej nivratné hodnota, nebola
identifikované Ziadna sirata zo zniZenia hodnoty goodwillu,

Al by k 31. decembru 2017 projektovana EBITDA, ktord je s¥asfou projektovanych pefiaznych tokov, bola ni¥sia o 5%
v porovnani s odhadom mana¥mentu, GZitkova hodnota hotela DoubleTree by Hilton Hotel London - Westninster by bola
niféia o 10 962 tis. CUR. Ak by diskontns sadzba bola zvyend o 0,5% oproti odhadu manaZmentu, 1j. j&j hodnota by
predstavovala 7,5%, tZitkovd hodnota by bola niZlia o 18 952 tis, EUR. V prvom pripade by sa rnifila_hodnota
vykazaného majetku Skupiny o sumu 4 933 tis. EUR a v druhom pripade ¢ sumu 8 183 tis, EUR. Ak by k 31. decembru
2017 Skupina vychadzala z predpokladoy pouZitich v ocencni od HVS (pozri bod 3.1), diskontn4 sadzba 7,6% a terminal
capitalisation rate $,5% bola by aZitkova hodnota hotela vy33ia o 5 220 tis. EUR ako pri predpokladoch, ktoré pouZila
Skupina pri teste na zniZenic hodnoty goodwillu tejto CGU.

ZION SPA, s.r.0.

VzhTadom k finanénému vysledku, ktory spolodnost’ vykazala v roku 2012, bola hodnota goodwillu odpisand v priebehu
roka 2012,

Testovanie znfienia hodnoty majetin

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje attovnd zévierka, Skupina posudzuje, & nedoslo k znizeniu hodnoty majetku Skupiny.
IAS 36 vyZaduje testovanic zniZenia hodnoty majetku v pripade, ak existuji interné alebo externé indikitory, ktoré by
poukazovali na meZné zniZenie hodnoty majetku.

K 31, decembru 2017 bolo realizované ocenenie na redinu hodnota majetku Grand Hotel River Park Bratislava a Hotel
InterContinental Praha, ktorého visledkom bole, v obidvoch pripadoch, kladné precenenie majetku (pozii tieZ bod 3.3).

K 31. decembru 2017 a k 31, decembru 2016 neboli pre Hotel Baltschug Kempinski Moskva identifikované indikatory
na zniZenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, Ze Hotel Baltschug Kempinski Moskva dosiahol planovani ziskovost',

Skupina k 31. docembru 2017 nerealizovala ocenenie externou spolodnostou na zistenie realnej hodnoty majetku pre
Hotel Baltschug Kempinski Moskva, kedze ponuky na odpredaj, kioré Skupina dostala, podporuji vykézani hednotu.

K 31. decembrrn 2016 boli identifikovang indikétery na zniZenie hodnoty majetku Skupiny z dévodu, Ze niektoré z hotelov
nedosiahli planovani ziskovost. Z tohto dévedu Skupina uskutodnila testovanie na zniZenie hodnoty majetku k 31,
decembru 2016:

Grand Hotel River Park Bratislava

V roku 2016 Skupina uskuodnila testovanie na znizenie hodnoty majetku. Dovodom bola niZsia vykézand EBITDA
spolocnosti za sledované obdobie, ne2 manaZment predpokladal vo finanSnom plane na rok 2016.

Potenciglne zniZenic hodnoty bolo urfené porovnanim névratnej hodnoty s étovnej hodnoty CGU (pre iitovnti hodnotu
CGU vid bod 4. Informécie o segmentoch, Grand hotet River Park Bratislava). ManaZment Skupiny vychédzal pri
stanoveni navratnej hodnoty CGU z porovnatelnych transakeii hotelov v pricbehu rokov 2014 a2 2016 zverejnenych
externymi spolognostami HVS London, HVS Hodges Ward Elliott. Pri vybere transakeii boli zohPadnené nasledovné
kritétia: zemepisna poloha hotela (3taL, mesto), zaradenie hotela do kategbrie (podet hviezditiek), charakter hotela
(vzdialenost od centra mesta, turisticka oblast), tak aby £o majvernejiic odrazali hodnotu hotela. ¥ pripade hotela
Grand Hotel River Park Bratistava boli zvolené nasledovné kritéria: krajiny V4, Rakisko, Chorvatsko, Bulharsko a
Rumunsko; kategéria dtvor a piithviezditkovych hotclov; poloha blizko centra mesta. PouZitd cena za izbu predstavovala
k 31. decembru 2016 181 tis. EUR. PretoZe attovna hodnota CGU k 31. decembru 2016 bola niZsia akoe jej nivratnd
hodnota, nebola identifikovana Ziadna strata zo zniZenia hodnoty. Skupina taktic: vychadzala z ocenenia

Zisadné ittovné odhady a predpoklady (pokratovanie}
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hotela, kioré pripravila spolotnost Jones Lang LaSalle k 30. jinu 2016, a na zaklade ktorého Skupina neidentifikovala
Fiadnu strata zo zniZenia hodnoty.

Ak by pri vybere porovnatel'nych transukeif boli eliminovang tri transakcie s najvySiou cenou za izbu, ZniZenie priemerncj
ceny za izbu by predstavovalo 19 tis. EUR a celkove zniZenie hodnoty hotela by predstavovalo 4 389 tis. EUR. Ak by pri
vibere porovnatelnych transakeif boli eliminované tri transakcie s najniziou cenon za izbu, zvySenic priemermnej ceny za
izbu by predstavovalo 33 tis. EUR a celkové zvyienie hoduoty hotela by predstavevalo 7 623 tis. EUR. Ani v jednom
pripade by nebolo nutné zaftovat znfZenie hodnoty majetku, a teda ani zniZenie hospodarskeho vysledku Skupiny.

InterContinental Praha
Testovanie na zniZenie hodnoty majetku v hoteli InterContinental Praha bolo uskutotnené spolu s testom na névratnost’

goodwillu pre celd CGUJ tak ake je to uvedené v bode 3.2 (i).

Precenenie majetku tykajiiceho sa hotelov, ich vybavenia a pozembkov
V roku 2012 Skupina zmenila 4é&tovnh zisadu z pouFitia modelu ocenenia obstardvacou cenou na model ocenenia redlnou
hodnotou pre skupinu majetku tykajicu sa hotelov, ich vybavenia a pozemkov, na ktorych si postavené.

K 31. decembru 2017 bolo realizované ocenenie na redlnu hodnotu majetku Grand Hotel River Park Bratislava a
Hotel InterContinental Praha za asistencie spolo&nosti Jones Lang LaSalle a HVS London.

Zarovedi k 31. Decembrn 2017 manazment Skupiny zhodnetil, Ze sa v priebehu roka vyznamne nezmenili najdaleZitejsic
parametre a predpoklady pouZité na ocenenie redlnej hodnoty majetku Hotel Baltschug Kempinski Moskva a tak v siilade
s IAS 16 nebolo potrebné pristipit’ k novému preceneniu majetku na redinu hodnotu k 31. decembru 2017,

Pri oceneni na redlnu hodnotu v roku 2017 boli pouZité nasledujice ocefiovacie techniky a parametre:

Hotel
Grand Hotel River _
InterContinental
Park Bratislava Praha
Reélna hodnota majetku v tis. EUR k 31. decembru 2017 37 950 168 16t
Redlna hodnota majetio v tis. EUR k 31. decembru 2016 36292 110 861
prijmuva?lprismp pﬁijVinrismp
. “Income “Income
Meidda ocenciria capitalization capitalization
approach” approach™
Vstupy:

Diskoniné sadzba 8,50% 2.00%
Terminal capitalisation rate 8.50% 6,30%
Miera dihadobého rastu 2,00% 2,00%
Hotzl
v tis. EUR Grﬁ?l:{;::l tiEIl::; InterContinental
Praha

Analyza cilivose
Efekt na redlnn hodnotu majetku pri poklese diskontnej sadzby o 0.5% 3215 5988
Efckt na reslnu hodnota majetku pri ndraste diskontnej sadzby o 0,3% -2 756 -5 721
Efekt na redlnu hodnotn majetlu pri ndraste EBITDA o 1% 410 1789
Efekt na redlnu hodnotu majetku pri pokles¢ EBITDA ¢ 1% 410 -1789
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Poznamky konsolidovanej (¢tovnej zéviedky

Best Hotel Properties a s. za Tok kondiaci sa 31. decembra 2017

5.

Efekt prirastkov v désledku poduikevich kombindeii

Diia 17, januéra 2017 Spolodnost obstarala 100%-ny podiel v spolotnosti Best Hotel Properties Londyn a.s. Obstaravacia
cena podielu bola 76 tis. EUR, z tohe 2 tis. EUR bolo zaplatenych v hotovosti a zvySna Zast’ bola vysporiadani
zapo&itanim,

D#ia 18. janudra 2017 Skupina obstarala, prostrednictvom doérskej spolotnosti Best Hotel Propertics Londyn as.,
50%-ny podiel v spolognosti Westminster JV a.s. Obstardvacia cena podielu bola 38 tis. EUR.

Nisledne dila 27. janudra 2017 Skupina ziskala, prostrednictvorn spolone ovlddanej spolofnosii Westminster JV a.s.,
45%-ny podiel na spolotnosti CW Investor SAr.1. adiia 13. februdra 2017 Skupina ziskala, prostrednictvom spolotnosti
CW Investor S.4r.1., 45%-ny podiel na spoloénosti Carolia Westminster Hotel Limited.

Prirastky v ddsledku podnikovich kombiracii za rok konéiaci sa 31. decembra 2017 mali nasledujici efekt na majetok a
zaviizky Slapiny:

Best Flotel skupina

v s, EUR Properties  Westminster
Londin a.3. J¥ Celkom
Investicie v spoloéne ovlddanych spoloZnostiach - 38 38
Poskytnuté pbzicky 74 - 74
Cisty identifikovany majetok 74 38 112
Goodwill z akvizici 2 - 2
Obstardvacia cera podl'a kiipnej zmluvy 76 38 114
Zaplatend odmena, vysporiadani v peniazoch -2 -38 -40
Hotovost’ ziskand akviziciow - - -
Cisty pedainy vidaj -2 -38 -40
Strata odo dila akvizicie 294 -740 -1034

Ak by boli akvizicie uskutoénené k 1. janudru 2017, manazment Spolotnosti odhaduje, £ konsolidované trZby za
obdobie od 1, janusra 2017 do 31. decembra 2017 by boli v hednote 39 511 tis, EUR a konsolidovana strata vo vyske
1 706 tis. EUR.

Vysledkom aloldicie lipnych cien obstaravanych spolognosti boli ipravy reélaych hodnét majetku na spolotnosti Carolia
Westminster Hotel Limited. Upravy redinych hodnét majetku mali Sisty vplyv na viasiné imanie obstaranej spolofnosti
26 547 tis. EUR, vplyv precenenia na podiel Skupiny bol vo vyske 11 946 tis. EUR (45%). Pozri tieZ bod 3.1 Podnikove
kombinicie a alokacia kipnej ceny.

Upravy redlnych hodnét majethu:
; Caralia Westminster
v sis. EUR Hotel Limited
Budovy, pozemky a zariadenic 32 774
QdloZeny dafiovy zavizok -6 227
Celkom 26 547

Za rok kondiaci sa 31. decembra 2016 neboli uskuto¥nené #iadne akvizicie.

! skupina Westminster JV zahfhia spolodnosti Westminster JV a.5., CW Investor $.ar.l. a Carolia Westminster Hotel Limuited

Pomimky konsolidovane] ittovnej zdvierky
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Best Hotel Properties a.s.

Poznédmky konsolidovanc) iétovnej zévierky
7a 1ok kontiaci sa 31. decembra 2017

6.

Ukontené Cinnosti
Vysledky ukondenyceh Zinnosti po medzisegmentovej elimindcii:

Rok kontiaci sa Rok konéiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Trzby z hatelovych a sivisiacich sluZieb 16 434 14 538
(Ostatné prevadzkove vimosy 462 32
Vinasy celkom 16 896 14570
Spotreba materidlu a tovarov 2432 -2313
Nakupované sluZby -1 651 -1564
Osobné néklady -5 841 5712
Ostamé previddzkové ndklady -1697 -2502
Ostatné finaniéné vynosy/(ndklady), newo -2 544 16 541
(:[vorba}frozpugnenie opravoych poloZiek 126 =58
Urokové nakiady -11 582 -3051
Urokové vinosy 569 280
Zisk/(strata) pred zdanenim -8 156 16 19]
Dail z prijmov -307 -2 340
Zisk/(strata) za obdebie z ukonienych finnosti 8463 13 851
Zisk/(strata) na akein (v EUR)
—zikladny a zriedeny =(,284 4,377

PetiaZné toky z ukondenych ginnosti:

Rok kontiaci sa

Rok kon#iaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Cisté pefiaZné toky ziskané z /(pouZité v) prevadzkove] Einnosti 4437 444
Cisté petiaZné toky ziskané z investi¥ngj dinnosti 415 4699
Clisté petiané toky ziskané 2 finanénej &innosti 37 -
Cisté pefiaZné toky ziskané z ukonZenych innosti 4 899 4 255

Poznimky konsolidovangj Utovnej zivierky

35



Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej idtovnej zdvierky
za tok konéiaci sa 31. decembra 2017

T

Triby z hotelovych a sivisiacich sluZieb a ostatné previdzkové vynosy

Rok kondiaci sa Rok konfiaci sa
v tis. EUR B 31. decembra 2017 31, decembra 2016
Triby z ubytovania 31484 28 530
Tr¥by zo stravovania £4 371 12 831
Triby z ostatnVch hotclovy ch sluzieh 10035 8915
Tr¥by z hotelovych sluZieb 55890 50276
Minus ukonéené éinnosti -16 434 -14 538
Celkom za nenkondené finnosti 39 456 35738
Ostatné prevadzkov¢ vinosy 517 74
Ostatné previdzkové vinosy 517 74
Minus ukondené Einnost -462 =32
Celkom za neukondené Cinnosti 55 42
Y¥nosy celkom 56 407 50 350
Minus ukonené Einnosti -16 BS6 -14 570
V¥naosy celkom za neukondené tinnosti 39511 35780

8. Spotreba materidiu a tovarov

Rok konfiaci sa

Rok konfiaci sa

v tis. EUR B 31. decembra 2017 3L decembra 2016
Spotreba materiflu v reftauricidch -3 585 -3275
Néklady na predany tovar -1520 -1500
Spotreba ostainého materiafu -1 091 -861
Materiil na marketing =18 22
Celkom spotrebia materidbu a tovaroy -6 214 -5 658
Minus ukondené innosti 2432 2313
Celkom za neubiontené Cinmosti -3 782 =335

Pommimky konsolidovansj iStovnej zivierky
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Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej tétovnej zdvierky
=z rak kondiaci sa 31. decembra 2017

9. Nakupované sluZby

Rok konéiaci sa

Rok konéiaci sa

v sis, EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Spotreba energii -2049 -2215
Néklady na opravy a idrzbu -1650 -1418
Néklady na reklamu a reprezentaciu -822 -322
Néklady na itovnictvo, audit, privne a iné poradenstvo -564 477
Doprava, ubytovanie, cestovné -339 -297
Nijom a sluZby spojené s ndjmom -109 210
Ostatné sprivne naklady 479 -450
Celkom nakupované sluby -6012 -5 889
Minus ukonené finnos(i 1651 1564
Celkom za neukon®ené finnosti -4 361 -4 325

Niéklady na Gétovnictvo, audit, privne a iné poradenstvo obsahujui néklady za overenie konsolidovanej a individualnych
Gtovnych zavierok auditorskymi spoloSnostami vo vvke 134 tis. EUR (za rok koniaci sa 31. decembra 2016:

187 tis. EUR).

10. Osobuné naklady

Rok kondiaci sa

Rok kondiaci sa

viis. EUR 31, decembra 2017 31. decembra 2016
Mazdové ndklady -10 763 -10 369
Niklady na socidlne zabezpedenie (povinné) -3169 -2012
Odmeny Slenom Statutarnych organoy a vecholového manaZmentu -054 -1073
Ostatné socidlne ndklady 617 -592
Celkom osobné néklady -15 503 -14 946
Minus ukondené Ennosti 5841 5712
Celkom za heukondend finnosti -9 662 -9 234

Priemerny prepoditany podet zamestnancov Skupiny za rok kongiaci sa 31. decembra 2017 bol 699, z toho riadiacich
pracovnikov 27 {za rok konéiaci sa 31. decembra 2016: 697, z toho 31 riadiacich pracovnikov).
Podet zamestnancov Skupiny k 31. decembru 2017 bol 694, z toho riadiacich pracovnikov 27 (k 31. decembru 2016: 708,

z toho 27 riadiacich zamestnancov).

11. Ostatné prevadzkoveé naldady

Rok konfiaci sa Rok kondiaci sa

v tis. EUR 31. decembra 2017 31, decembra 2016
Administrativne néklady 5948 -4 438
Dane a poplatky <733 -754
Poistenie -199 -18%
_Ostatné prevadzkové néklady -4 338 -4 323
Celkom ostatné previdzkové ndklady -11 218 =10 204
Minus ukondené Einnosti 1 657 2502
Celkom za neukondené Eiunosti -9 521 -7 702

Ostatné prevadzkové ndklady obsahuji najmd néklady sivisiace

s prevadzkou hoielov Grand Hotel River Park

v Bratislave a Hotel InterContinental Praha ve vytke 3 270 tis. EUR (za rok kondiaci sa 31. decembra 2016:

2 863 tis. EUR).

Poznamky konsolidovanej idtovnej zdvierky
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Poznimky konsolidovanej vtovnej zivierky
_Best Hotel Properties a.s. 72 rok konéiaci sa 31. decembra 2017

12. Ostatné finanéné vinosy/(néklady), netto

Rok kondiaci sa Rok kon¥iaci sn
v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Kurzové zisky, netto 1704 16617
Nakladv na poplatky a provizie -§53 -680
Celkom ostatné finanéné vinosy/(ndklady), metto 851 15937
Minus ukontens Sinnosti 2544 _ -16 541
Celkom za nevkonfené Tinnosti 3395 604

Za rok konGiaci sa 3 1. decembra 2016 obsahuji kurzové zisky, netto kurzovy zisk vo viske 11 342 ds. EUR z prepodtu
intra-skupinového zdvizku denominovanéhe v EUR na spoloZnost, kiorej funk&na mena je RUB a kurzovy zisk vo vyike
4 178 tis. EUR z prepoctu ziviizku denominovaného v EUR na spolodnosti, ktorej funkéna mena je RUB, z dovodu zmeny
vymenného kurz.

13. Urokové vimosy 2 niklady

Rols kongiaci sa Rok konfiaci sa
v iis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Urokové vinosy 3453 5784
Celkom Virokove vinosy 3453 5784
Minus ukondené Sinnosti -569 -280
Celkom za neukondené Einnosti 21834 5 504

Rok konfiaci sa Rok kontiaci sa
v iis, EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Urokové néklady -18 398 -8032
Celkom tirokoveé niklady -18 393 8032
Minus ukondené ¢innosti ] 11 582 3051
Celkom za nenkondené finnosti =6 816 -4 951

Skupina vlastni zmenky spolofnosti J&T Private Equity B.V., ktoré si tirolené fixnym trokom vo vyske 4,5% p.a.
(k 31, decembiv 2016: 4,5% p.a.) a za rok kon&iaci sa 31. decembra 2017 vytvorili vinos 1 302 tis. EUR (za rok kondiaci
sa 31.docembra 2016: 3 294 tis. EUR). K 31. decembru 2017 bola istina zmenick vsume 28000 tis. EUR
{k 31. decembru 2016: 30 000 tis. EUR) 2 naskumulovany irok v sume 2 413 tis. EUR (k 31. decembru 2016 1156
tis. EUR).

Pozri tie% bed 20, Poskytouté poZitky.
Urokové ndklady si tvorené trokmi z prijatjch bankovch tverov a drokmi z prijatjch iverov od inych finantnych
in§titficii.

Pozri tiez bod 28. Prijaté Gvery a pd¥icky.
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38



Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsolidovanej iétovne] zaviecky
za tok kondiaci sa 31, decembra 2017

14. Daii z prijmov

Rok kon¥iaci sa Rok kontiaci sa
v tis. EUR 31, decembra 2017 31. decembra 2016
Splatnd dafi
Dati beZného Gétovného obdobia -2971 -1 433
Opravy minulych obdobi - 12
Odiefend daf — vinos/(ndklad}
Zictovanie dotasnych rozdicloy -4 -2443
Zmeuna sadzby dane - -39
Celkovd daii z prijmov - vynos/(nékliad) -2 975 «3 953
Minus ukonéené Cinnosti 307 2 340
Celliom za neukonfené Sinnosti -2 668 -1 613

V nasledovne] tabulke je vykazand dafi, ktord bola zati¥tovand priame do vlastného imania.
Rok konfiaci sa 31. decembra 2017  Rok kondiaci sa 31. decembra 2016

Dailovy Dabovy
Pred (naklad) / Pred indkiad) /
dasiou Po dani daton vimos Po dani
Fond z prepottu cudzich mien 3391 -2 823 - -2 823
Fond z precenenia 42 230 - - -
Celkom 45 621 -2 823 - «2 823

Odlo¥end dafi z prijmov je vypolitand pousitim zakonom stanovenej dafiovej sadzby, ktorej platnost sa predpoklads
v obdobi, vktorom sa pohladévka zrealizuje alebo zaviizok vyrovna Ostatny sihmny vysledok hespodarenia je

vykdzany po zdanend.

Na vipotet odlofenej dane z dodasnych rozdielov vzniknutych na Slovensku, Skupina pouZila zdkonom Stanoveni
sadzbu 21% (2016: 21%), na vypodet odloZenej dane z do¢asnych rozdielov vzniknutych v Ceskej republike sadzbu 19%
(2016: 19%) a na vypodet adloZenej dane z dofasnjch rozdielov vzniknutjch v Ruskej federdcii sadzbu 20% (2016:

20%).

Pomnimky konsolidovanej idtovnej zavierky
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Poznamky konsolidovangj GEtovnej zivierky
Best Hotel Properties a.s. za 10k kondiaci sa 31. decembra 2017

14, Daii z prijmov (pokratovanie}

Odsiihlasenie efektivnej dadiovej sadzby

Rok konfiaci sa Rok koniaci sa

31. decembra 2017 31. decembra 2016

v % v tis. EUR v% v iis. EUR
Zigk za obdobie -1 820 19 083
Nikiad na dani z prijmov 2975 3953
Zigk pred zdanentm 1155 c_&
Teoretické dait 21,00 243 22,00 5068
Vplyv datiovych sadzieb v inych krajindch -67,45 =779 -4.24 -916
Datiovo neuznané naklady 396,62 4 581 3,72 857
Nezdaiované vinasy -101,65 -1 174 -4,64 -1 070
Umorenie dafiovych strat, ku ktorym v minulosti nebola
Btovand odloZend dai -0,35 -4 0,00 -1
Daifovd strata beZného obdobia, pre ktord nebola
tovana odloena datiova pohladdivka 9,52 110 - -
Zmena sadzby dane - - 0,39 29
Oprava splainej dane minulych obdobi - - =0,05 -12
Upravy tykajiice sa daiovych licencii -0,17 2 -0,01 2
Celkom 257,58 2975 17,16 39053
Minus ukondené finnosti -26,58 =307 -10,16 2340
Celkom za neukontené ¢innosti - 231,00 2 668 7,00 1613
Pozri tieZ bod 26.

OdloZeny dafiovy zavizok a odloZena dafiovd pohladivka,

Poznamky konsolidevangj uétowmej zivierky
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Pozndmky konsolidovane] iftovnej zdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok koniaci sa 31, decembm 2017

15. Budovy, pozemky a zariadenie

Samostatne
hnutePné veci
a subory Ostatny
Budovy  hnutePnych Obstaranie  hmotny
v tis. EUR a pozemky vecl majetku  majetok Celkom
Ohstardvacia ¢cens
Poliatony stav k 1, janudrn 2016 155 289 4612 126 348 160 875
Prirastky 264 219 219 1 703
Ubytky - -25 - -17 -42
Presuny 64 28 -02 - -
Kurzové rozdiely 9 - - - 9
Zostatok K 31. decembru 2016 155 626 4834 253 832 161 545
Podiatodny stav K 1, japudrn 2017 155 626 4 834 253 §32 161 545
Prirastky 59 462 4 2 527
Ubytky =82 =100 . -151 -333
Precenenie do vysledku hospodérenia 2748 -24 - -2 2722
Precenenie do viasiného imania 52 136 - - - 52 136
Presun oprivok* -14 308 -3 860 - -505 -18 673
Presuny 141 120 =261 - -
Kurzové rozdiely 8110 99 7 - 8207
Zostatok k 31. decembru 2017 204 430 1522 3 176 206 131
Oprivky a straty zo zniZenia hodnoty majetiu
Potiatotny stav k 1. janudru 2016 7405 -2 299 - =524 =10 228
Odpis bezného itoviého obdobia <3314 =753 - -90 -4 157
Ubytky - 25 - 12 37
Kurzové rozdiely -2 - - - -2
Zostatok k 31. decembru 2016 -10721 -3027 - =602 -14 350
Potiatofny stav k 1, janudra 2017 -10721 3027 - -602 -14 350
Odpis bezného dtovného obdobia -3 387 -807 - -55 -4 249
Ubytky - - - 151 151
Presun opravok do brutto hodnoty™® 14 308 3 860 - 505 18 673
Kurzové rozdiely =200 27 - - =227
Zostatok k 31. decembru 2017 - -1 - -1 -2
Zostatkovi hodnota
k 31. decembru 2016 144 905 1 307 253 230 147 195
k 31. decembim 2017 204 430 1521 3 178 206 129

* Presun opravok predstavuje eliminaciu oprdvok majetku preceneného na redlnu hodnotu k datmnu precenenia

Udaje o reflnej hodnote

Redlna hodnota pre budovy, pozemky a zariadcnie bola uréend manaZmentom Skupiny za asistencie externych experniov
spoloénosti HVS - London Office a JLL - Jones Lang LaSalle 5.1.0., ktori ocenili majetok hotelov ako nezavisli experti
podTa usmerneni Royal Institution of Chartered Serveyors (RECS). Experti pouZili techniku ocefiovania prijmovy ptistup
“Inceme capitalization approach™ pri v8etkych ocefiovanych hoteloch.

Realna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie jc stanovend na rovni 3. Pre detailné informacie k oceneniu pozti bod
3.3,

Poznimky konsolidovancj iétovne] ziviertky
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Poznamky konsolidovancj Gétevnej zévietky
Baest Hotel Properiies a.s. za rok kondiaci sa 31. devembra 2017

15. Budovy, pezemky a zariadenie (pokrafovanie)

Hodnota majetku pri pbvodnom oceneni v histerickej hodnote

Samostatne
hnutePné veci
Budovy a sibory Ostatny
a  hnutePnych Obstaranie  hmotn§
v tis. EUR pozemky veel majetkn  majetok Celkom
31. decembra 2017
Obstardvacia cena 183670 8376 4 1694 193 744
Opravky astraty zo zniZenia hodnoty majetku -18 950 -6 6935 - -1449 =27 094
Zostatkovi hodmota 164720 1681 4 245 166 650
31. decembra 2016
Obstaravacia cena 176 736 7757 254 1850 186 597
Oprivky a straty zo zniZenia hodnoty majetku -14 660 -5 664 - -1543 -21 867
Zostatkovi hodnota 162 076 2093 254 307 164 730

Udaje v tabulke neobsahuji hodnotu majetku hotela Baltschug Kempinski Moskva.

Zibezpeka

Na zabezpetenic bankovych tverov sa pouzil dlhodoby hmotny majetok, ktorého zostatkové hodnota bola
k 31, decembru 2017 vo vydke 206 129 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 147 195 tis. EUR).

Ostatné informdcie k majetku

Skupina mé poisteny hnutefny a nehnutePny majetok v celkovej hodnote 241 141 tis. EUR, z toho 41 510 tis. EUR
predstavuje poistenie majetku hotela Baltschug Kempinski Moskva (2016: 241 212 tis. ELR, z tohe 41 249 tis. EUR
poistenie majetky hotela Baltschug Kempinski Moskva).

Pomnémky kensolidovangj itovnc) zivierky
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Best Hetel Properties 2.5,

Pozndmky kensolidovanej i&tovne] zhvicrky

16, Goodwill a nehmotny majetok

za rok kondiaci sa 31. decemnbra 2017

Ostatuy
nehmeotny
v tis, EUR Goodwill majetok Cellkkom
Obstardvacia cena
Podiatodny stav k 1. janndru 2016 14 123 388 14511
Prirastky - 24 24
Kurzové rozdiely 2 - 2
Zostatok k 31, decembru 2016 14 125 412 14 537
Potiatoiny stav k 1. janudru 2017 14 125 412 14 537
Prirastky v désledku akvizicie podniku 2 - 2
Prirastky - 2 2
Kurzové rozdiely 816 4 §20
_ Zostatok k 31, decembru 2017 14 943 438 15381
Opravky a straty o zniZenis hodnoty majetku
Potlatoiny stav k 1, janudra 2016 -97 -253 -350
Qdpis bezného nétovnéhe obdobia - -45 -45
Zostatok k 31. decembru 2016 -97 -298 -395
Podiatofny stav k 1. janudru 2017 -97 -298 -395
Odpis bezného #tovnsho obdobia - -45 -45
Tvorba opravnych polofiek - -24 -24
Kurzove rozdiely - -2 -2
Zostatok k 31, decembru 2017 -97 =169 =466
Zastatkovi hodnota
k 31. decembru 2016 14 028 114 14 142
k 31. decembru 2017 14 846 69 14 915

Zibezpeka
K 31. decembru 2017 a k 31. decembrm 2016

nebol pougity nehmotnf majetok na zabezpefenie bankovych tiverov.

Poznimky konsolidovanej d&tovngj zivierky

43



Pozndmky konsolidovanej vitovne] zdvierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kontiaci sa 31. decembra 2017

17. Investicie do spoloine ovliidangch spolotnosti
$kupina viastni 50% podiel v spolo¢nosti CHERRES a.s., ktord prevadzkuje restauraciu Buddha Bar v Prahe.

Dita 18, janura 2017 Skupina obstarala 50%-ny podiel v spolognosti Westminster JV a.s., prostrednictvom kiorej
Skupina dita 13. februdra 2017 ziskala 45%-ny podiel v hoteli DoubleTree by Hilton Hotel London - Westminster.

Podiel Hodnota Podiel Hodnota

k31, imvesticii k3l investicie

decembru  k 31. decembru decemnbru k31, decembru

v tis, EUR Krajina 2017 2017 2016 2016
CHERRES as. Ceska republika 50% - 50% -
skupina Westminster 7V Ceskd republika’® 50% B 183 - =
Celkom 8183 -

Sihroné finandné iidaje o spolodne ovladanych spolotnostiach vykizané v ich celkovej hodnote (1009%) siv uvedené
v nasledujiicej tabulke.

Udaje v tabuFke obsahuju tie? zosGladenie sahrnmych finanényeh informécii s hodnotou podiclov v spolotne ovladanych
spolo¥nostiach prezentovanych v konsolidovanom vikaze o finanénej situdcii.

31. decembra 2017
skupina
v tis. EUR Westminster JV? CHERRES a.s.
Neobeny majetok 211 559 1 065
Obeiny¥ majeiok 7119 700
z toho: Pefiainé prostriedky a peftainé ekvivalenty 3612 266
NeobeZné zavizky -194 170 -180
z toho: Dihodobé finanéné zdvizky (okrem obchodrnych a inych
zdviizkov & rezerv) -190 848 -180
Obeiné zavazky -6 302 -1971
z loho: Krathodobé finanéné zdvizky (okrem obchodnyeh a inyeh
zaviizkov a rezew) -1 731 -112
Nekontrolujice podiely -1 841 -
Cisty majetolv/{zdviizky) znifené o nekonirolujice podiely 16 363 -386
Podie] Skupiny na ¢istoms majetkui{zavazkoch) (509) 8183 -193
Kumulované nevykizané straty - 193
Hodnota fnvesticil v spolotne ovladanych spolofnestiach § 183 -

2 gkupina Westminster JV zahriia spolodnosti Westminsier JV as., CW Investor 8.2 r.l. a Carolia Westminster Hotcl Limited
3 pre detailni informéaciu pozri bod 1.3. Spoleénesti Skupiny zehmuté do konsolidécie

Pamimky konsclidovanej iétovnej zavierky
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Poznimky konsolidovane) widtovnej zivierky

Best Hotel Properties a.s. za rok konéieci sa 31. decembra 2017

17. Investicie do spelotne ovlidanych spolotnosti (pokrafovanie)

Rok kontiaci sa 31. decembra 2017

skapina
v tis. EUUR Westminster JV CHERRES a.s.
Vynosy 24 918 1691
Odpisy a amortizacia -3 106 -60
Urokové naklady -6 954 -13
Dail z prijtnov 297 -
Celkovy sihrmny vysledok hospodérenia (100%) -1 621 114
Nekontrolujuce podiely 141 -
Celkovy sihrnny vsledok hospodérenia zniZeny o
nekontrolujdce podiely -1 480 114
Podiel Skupiny na celkovom sthrmnom visledku hospodérenia (50%) -740 57
Uprava o prediym nevykazané kumulovan straty - -57
Podiel Skupiny na celkovom sithrmnom vysledku hospodirenis -740 -
_31. decembra 2016 L

v tis. EUR CHERRES a.s.
Neobeiny majetok 1 060
Obeiny majetok 565

z toho: Petiainé prostriedky a peficiné ekvivalenty 163
NeobeZné zdvizky -334

z toho: Dthodabé finandné zdvizky (olrem obchodnych a injeh

zdvdzkov a rezerv) -334

ObeZné zavizky -1767

z toho: Krdthodobé finandné zdvizky (okrem obchodnych a inveh

zdvdizkov a rezerv) -

Listé zavizky (100%) -476
Podiel Skupiny na Sistych zaviizkoch (50%) -238
Kumulované nevvkézang straty 238
Hodneta investicie v spolofne ovlidanej spolotnosti -
Rok kontiaci sa 31, decembra 2016
v tis. EUR CHERRES a.s.
Yinosy 1326
O«pisy a amortizdcia 50
Urokové naklady -16
Celkovy sibrony visledok hospodarenia (100%) -486
Podiel Skupiay na celkovom sthrmnom visledka hospodérenia (50%) =243
Nevykézand strata 238
Podie! Skupiny na celkovom suhronom vysledku hospodirenia -5

Poznémky konselidovangj i&tovnej zdvierky
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Poznimky konsolidovanej idtovne] zdvierky

Best Hotel Properties a.s. R _za rok kontiaci sa 31. decembra 2017
18, Zisoby
v tis. EUR 31. decembra 2017 3. decembra 2016
Material 570 601
Tovar a ndbradné diely 59 65
Celkom 629 666

Skupina zameriavajiica sa na hotelovy biznis ma s tym spojené zasoby, ato najmi zésoby tykajiice sa redtauralnych

a barovych sluZieb.
Zabezpeka

Na zabezpedenie bankovych iverov sak 31, decembru 2017 anik 31. decembiu 2016 nepouZili zdsoby.

19, Pohl'adivky z obchodného styku a ostatné pohladivky

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Pohl'adévky z obchodného styku 2 380 2516
Ostatné pohFadavky 150 136
Medzisitet pohladavky 1530 2 6582
Opravné poloZky k pohladdvkam -130 -102
Celkom 2400 2 550

Dlhodobé - -

Krithodobé 2 400 2530
Celkom 2400 2550

K 31. decembru 2017 evidovala Skupina pohfadavky po splatnosti v zostatkovej hodnote 940 tis, EUR (k 31. decembru

2016: 750 tis. EUR).
Zsibezpeka

Na zabezpetenie bankovych tiverov sa k 31. decembru 2017 ani k 31. decembru 2016 nepouzili pohladdvky

z obchodného styku a ostainé pohl'adavky.

20, Poskytnuté poZitky

vris. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Poskytnuté pdZicky 34 927 4 165
Zmenky v portfolin tiverov a pohlladavok 30413 31 156
Medzisidet poskytnuté pdZi‘ky a zmenky 65 240 353
Opravni poloZka k poskyinutym poZickam -32 -
Celkom 65 308 3530

Dihodobé 30558 -

Krithodobé 34750 3532
Celkom 65 308 35321

Poznémky konsclidovanej i¥tovne]j zivierky
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Best Hotel Properties a.s.

Poznamky konsclidevane] 6¥tovnej zdvierky
za rok kontiacisa 31. decembra 2017

20. Poskytnuté piZitky (pokratovanie)

K 31. decembru 2017 mala Skupina nasledujice piZitky:

Z tohe Z toho
akum. opravnd Typ  Urokové
Dinik Zostatok drok  PoloZka  Goixenia sadzba  Splatnost
Westminster JV a.s. 31328 710 - Fixné 5,00% 7.2.2022
J&T Private Equity B.V." 30413 2413 - Fixné 4,50% na videnie
J&T Private Bquity B.V. 3529 1127 - Fixné 4,50% 31.12.2018
CHERRES as. - 32 -32 Fixné 7.50%  31.12.2014
River Park F&B, s1.0. 38 38 - Fixné 10,00%  31.12.2014
Celkom 65 308 4 380 =32 x x X
N Zmenky
K 31. decembru 2016 mala Skupina nasledujice pétitky:
Z toho akum. Urokové
Dlinik Zostatok trek Typ drofenia sadzba Splatnest
J&T Private Equity B.V.7 29153 1153 Fixné 4.50% na videnie
J&T Private Equity B.V." 2003 3 Fixné 4.50% 19.6.2017
J&T Private Equity B.V. 3853 1028 Fixné 4.50% 31.12.2017
Emin Capital SA 242 - - 0,00% 27.11.2014
CHERRES a.s. 32 32 Fixné 7,50% 31.12.2014
River Park F&B, s.r.o. 33 18 Fixné 10,00% 31.12.2014
Celkom 35321 2254 X X X
NZmenky
Zibezpeka

Na zibezpetenie bankovych fiverov sa k 31. decembru 2017 pouZili zmenky vo wvydke 30 413 tis. EUR
(k 31. decembru 201 6: zmenky vo vydke 31 156 tis. EUR).

21, Ostatny majetok

viis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Poskytnuté zdlohy 338 247
Niklady budicich obxdobi 181 138
Pohladévicy vodi zamestnancom 110 53
Daiiové pohladévky 26 -
Celkom 685 438
Dinodobé - -
Kratkodobé 635 438
Celkom 655 438
Zabezpeka

Na zabezpe&enic bankov{ch Gverov sak 31. decembru 2017 ani k 31, decenibru 2016 nepouZil ostatny majetok.

Poznémky konsolidovanej Etovnej zivierky
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Pozndamky konsolidevane] itovnej zavierky

_Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

22. PeiiaZné prostriedly a pelininé ekvivalenty

v Hy. FUR 31, decembra 2017 31. decembra 2016

BeZné Gty v bankach 8 066 5080

Peniaze v hotovosti 179 118

Celkom 8245 5198
Zibezpeka

Na zabezpedenie bankovich tiverov sa k 31. decembru 2017 ani k 31. decembru 2016 nepoutili pefiainé prostriedky
a pefia?né ckvivalenty,

23. Vlastné imanie

23.1.

23.2.

3.2,

Zakladné imanie a emisné aZio

Schvilens, upisané a plne splatené z4kladné imanie k 31. decembru 2017 ak 31. decembru 2016 pozostava 2 35 025 000
kmeftovych akeil v nomindlnej hodnote 1 EUR za jednu akein,

Akcionari maji narok na vyplam dividendy a kaZdd akcia mé zésadne hodnotu jedného hlasu na valnom zhroma¥deni
Spolotnosti.

Zakonny rezervay fond

Zakonny rezervny fond vo vyske 7 005 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 2 948 tis. EUR) je zahrnuty v nerozdelenom
zisku. Zékonny rezervny fond sa podla slovenskej legislativy povinne roéne vytvara v minimalnej vy¥ke 10% z Eistého
zisku spoloénosti a minimalne do vy3ky 20% z upisaného zakladného imania {kumulativne). Zikonny rezervny fond
mb3e byt pouZity iba na fihradu strat spoloénosti a nesmie sa pouit na vyplatu dividend. Vypotet rezervného fondu je
uskutoéneny v siilade s lokalnymi pravaymi predpismi.

Zmena vo fonde z prepottu cudzich mien

Fond z prepottu cudzich mien zahfila vietky kurzové rozdiely, ktoré vznikaji z prevodu udtovnych zévierok
zahraniénych podnikov v rémei konsolidovanej Skupiny.

Pomémky konsolidovanej i&tovnej zdvierky
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Pozn#mky konselidovanej i5tovnej zivierky
_ Best Hotel Properties a.s. za ok kendiaci sa 31, decembra 2017

23, Vlastné imanie {pokratovanie)

23.4. Nekontrolujiice podiely

vtis. EUR 31, decembra 2017 31. decembra 2016
Baltschug LLC 26 074 26 622

Skupina Inter Prague” 8953 4187

Celkom 35027 30 809
1) Skupina Inter Prague zahfiia spolofnosti Imer Prague S. ar.],, Westbury Investments S, 4 r.l., Goldfield 8. a r.l., WIC
Prague s.r.0.

Nasledujiice tabulky poskytuji poZadované informacie vetahujice sa k vyznamnému nekontrolujiacemu podielu. Udaje
st pred intra-skupinovymi eliminaciami:
31. decembra 2017

Ostatné
Baltschug jednotiivo

v tis. EUR LLC nemateridlne Celkom
Majetok 125 824
Zavazky 21 527
Goodwill priraditel'ny Skupine o -
Cisté aktiva bez goodwillu 104 297
Percento nekontrolujucich podielov 23,000
Uttova hodnota nekontrolujicich padielov 26 074 8953 35027
Vimosy 16 3%6
Zisk 5920
Ostatny sihrany vysledok hospoddrenia -8 109
Celkovy sahimny vysledok hospodarenia -2 189
Fercento nekontrolyjicich podiclov _ 25.00% B
Zigk pripadajiici na nekontrolujice podiely 1480 1061 2541
Ostatny sihronny vysledok hospodirenia pripadajicimna
nekontrolujiice podiely -2027 4 504 2477
PeiiaZné toky ziskané 7 prevadzkovej Einnosti 4472
Pehazné toky ziskané z investiénej Einnosti 425
PeiiaZné toky ziskané z/(poudité vo) finanénej &innosti -
Cisty prirastok pefiainych prostriedkov a pebainych ekvivalentov 4 897

Pozndunky kensolidovanej iEtovnej zivierky
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23, Viastné imanle (pokra¥ovanie)

 za ok kondiaci sa 31. decembra 2017

31. decembra 2016
Ostatné
Baltschug jednotlive
v tis. EUR LLC pemateridlne Celkom
Majetok 131 008
Zavazky 24 521
Goodwill priraditelnyg Slkupine -
Cisté aktiva bez goodwillu 106 487
Percento nekontrolujicich podielov 25,00%
Détova hodnota nekontrolujicich podielov 26 622 4187 30 809
Vynosy 14570
Zisk 2599
Ostatn§ sthrany visledok hospodérenia 21 402
Celkovy sihenny vysiedok hospodarenia 24 Q01
Percento nekontrolujucich podiclov 25,00%
Zisk pripadajici na nekontrolujice podiely - 650 546 1196
Ostatny sGhrony visiedok bospodirenia pripadajici na
nekontrolujiice podiely 5351 5351
Pefiazné toky ziskané z prevadzkove} Sinnosti 1 540
Pefiazné toky ziskané z investitne] Einnosti 2715
PeiiaZné toky ziskané z/(poutité vo} finandnej Linnosti -
Cisty privastok peflazngch prostriediov a pefiaznych ekvivalentov 4255

24. Zisk na akein

Kalkulécia zisku alebo straty pripadajiicej na akeiu k 31, decembru 2017 ak 31, decernbru 2016 je zaloZend na vaZenom
priememom potte akeii 35 025 000 kusov a na visledku hospodérenia za itovné obdobie pripadajiceho na osoby

s podielom na viastnom imani materskej spolodnosti.

Rok konéiaci sa
31. decembra 2017
Zisk/(strata) pripadajbei na osoby s podielom na viastnom imani

Rok konfiaci sa
31, decembra 2016

materskej spolotnosti (tis. EUR) -4 361 17 887

Vazeny priemerny potet kmentovvch akeii (ks) 35 025 000 35 025 000

Zisk/(strata) pripadajiici na akein (EUR) — zdkladny i zviedeny -0, 125 0,511
Rok kontiaci sa Rok kontiaci sa

e 31.diem_bra2017_ﬂ.d_ecembra2ﬂ6_

Zisk pripadajici na asoby s podiclom na viastnom imani materskej

spolodnosti z neukontenych &nnosti (tis. EUR) 5581 4 686

Y4%eny pricmerny st kmetiovich akeii (ks) 15 (25 000 35 0235 000

Zisk pripadajiici na akein (EUR) - zakladny i zriedeny —

neukontens Sinnosti 0,159 0.134

Pomémky konsolidevanc i&tovne) zdvierky
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Poznimky konsofidovanej U¢tovng) ziviedky
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25, Skupina majetku drians za dielom predafa

Detailnd Struktira skupiny majelku drZanej za téclom predaja:

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Baltschug LECa Baltschug LLC a

INTER BALTSCHUG  INTER BALTSCHUG

LLC LLC

Budovy, pozemky a zariadenie 113 130 121 941
Goodwill a nchmotmy majetok 3 3
Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohladavky 246 137
Pohladavky zo splatnej danc - 114
Ostatny majetok 542 017
Zasoby 307 399
OdloZena daiiové pohl'adavka - 303
Pefiazné prostriedky a pefiainé ekvivalenty 11 609 7 505
Majeiok celkom 125837 131 319
Zavizky z obchodného styku a ostatné finandné zdvizky 524 2135
Prijaté avery a poZitky 120 554 115 634
ZAvizky 7o splatngj dane z prijmu 17 -
Ostatné zaviizky 2093 971
Odlozeny dafiovy zAvdzok 18 893 21415
Zavizky celkom 142 081 140 205

Reélna hodnota pre budovy, pozemky a zariadenie je stanovené na irovni 3, Pre detailné informacie k oceneniu pozri bod

3.3.

Kumulativna v¥éka v¥nosov a ndkladov v ostatnych &astiach sihroného vysledku hospodarenia;

v tis. EUR 31, decembra 2017 31, decembra 2016
Baltschug LLC a Bettschug LLC a
INTER BALTSCHUG  INTER BALTSCHUG
LLC LLC
Fond z prepotiu cudzich mien -53 559 -56 701
Fond z precenenia 45 089 45 944
Podiely pripadajiee osobam s kontrolnym podielom na vlastnom
imani materskej spoloZnosti -3 510 -10 757
Nekontrolujiice podiely 19 104 21131
Celkom 10 594 10 374
26. OdloZeny dailovy zdvizok a odlofens dafiovh pohladivka
Do&asné rozdiely vztahujiice sa k:
v tis. EUR 31. decembra 2017 31, decembra 2016
Budovy, pozemky a zariadenie -22072 -10 694
Dafiové straty - 284
Ostamé rozdicly 127 B9
Celkom, netto =21 945 -10 321

Poznamky konsolidovancj adtovnej zdvierky
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Pozndmky konsolidevang) Wltovne zivierky
Best Hotel Propertics a.s. za rok konfiaci sa 31. decembra 2017

26. OdloXeny daliovy zéviizok a odloZend daiova pohl'adivka (pokrafovanie)

Nezaidftovand odloZend dadovd pohlPadivka
OdloZena datiova pehladdvka nebola zalEtovana k nasledoviym poloZkam:

vis. EUR o 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Dartiové straty 344 12
Celkom 544 12

Predpolidadané umorovanie daiiovej straty

OdloZend dafiova pohladdvka z neumorenych strit 2 minulych obdobi sa dehije len do vyiky, do akej bude mbet byt
v budacnosti pravdepodobne umorend voéi budiicim dafiovym ziskom. Predpokladané posledné obdobia na umorenie

dafiovych strat, ku kiorym nebola zattovand odlo2end dafiova pohl'adévka, s nasledowné;

v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembrs 2016
2017 - 4
2018 151 4
2019 131 4
2020 131 -
2021 131 -
Celkom 544 12
Pohyb dodasnych rozdielov v priebehu roka
Budavy,
pozemky a Ostatné dodasné

v dis. EUR zariadenie  Dadové straty rozdiely Celkom
Zostatok k 1. janufru 2016 -10 291 503 137 -9 651
Vykazané do vysledku hospodrenia 311 -2 765 -78 -2 532
Minus vkonéené finnosti vykézané

do vysledku hospodérenia -713 2546 29 1 862
Kurzove rozdiely -1 - 1 -
Zostatok k 31, decembru 2016 /

k 1. janudru 2017 =10 694 254 39 =10 321
Vykézané do visledku hospodirenia 207 -587 76 -4
Minus ukontené Sinnosti vykizané

do visledku hospodérenia -658 295 -342 -705
Vykézané do ostatnych asti

suhrnného vysledin hospodarenia -9 906 - -9 906
Kurzové rozdiely -1021 8 4 -1 409
Zostatok k 31. decembru 2017 -22 072 - 127 =21 %45

Poznimky konsolidovane) Uétovnej zdviecky
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27. Ziviizky z obchodného styku a ostatné finan€né zdviizky

Poznamky konsolidovane] iftovnej zévierky
za rok kondiaci sa 31, decembra 2017

vtis. EUR M. decembra 2017 31. decembra 2016
Zavizky z obchodného styku 2415 2 607
Vydavky buducich obdobi 164 640
Ostamé 133 99
Celkom 2912 3 346

Dihodobé - -

Krithodobé 2912 3 346
Celkom 2912 3 346

K 31, decembm 2017 evidovala Skupina zAviizky zobchodného sivkw po splainosti ve vydke 39 tis. EUR
(k 31. decembru 2016: 440 tis. EUR).

28. Prijaté livery a pbiitky

v tis, EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Prijaté dvery od bank 140 886 146 083
Prijaté dvery od inych finandnych inftitieif 42 464 852
Celkom 183 350 146 935
Dihodobé 68 685 72823
Krithodobé 174 665 74112
Celkom 183 350 146 935
K 31. decernbru 2017 mala skupina nasledujice dvery a pdZitky (v tis. EUR):

Z toho

akum, Typ Typ Urokovi
Veritel Zostatok irok  drofenia variabilné sadzby  sadzba  Splamost’
Aareal bank AG 70 586 113 variabilné 2,4% +3M EURIBOR  240% 7.3.2018
J&TBANKA, as. 35150 47 variabilné 4%+ 12M EURIBOR  4,00% 185.12.2020
Poltova banka, as. 35150 47  variabilné 4%+ 12M EURIBOR 400 18.12.2020
J&T FINANCE GROUP SE 32784 634 fixne - 600%  7.22018
J&T FINANCE GROUP SE 9 630 21 fixné - 600% 19.1.2018
Celkom 183 350 862 x I X x

K 31, decembru 2016 mala Skupina nasledujies dvery a pdZitky (v tis. EUR):

Z toho

akum. Typ Typ Urokova
Yeritel’ Zostatok arok  drofenin variabilné sadzby  sadzba  Splatnost’
Aareal bank AG 71 641 47  variabilné  1,7% + 3M EURIBOR 1,38% 7.3.2017
J&T BANKA, a.s. 37221 50 variabilné 4%+ [2M EURIBOR  4,00% 18122020
Podtova banka, a.s. 7221 50 variabilné 4%+ 12M EURIBOR  4,00% 18122020
J&T SECURITIES
MANAGEMENT LIMITED 825 825 fixné - 12,00% 1442017
Ostatné — finantny leasing 27 - - - - -
Celkom 146 935 972 X X X X

Poznamky konsolidovane] tétovne] zdvierky
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Poznimky konsolidovanef itovnej zavierky
za rok kondiaci s 31. decembra 2017

28, Prijaté dvery a piZitky (pokrafovanie)

Odstihlasenie pohybov zéviizkov na petiaZné toky z finanénej Sirmost:

v tis. EUR Investicie
v spolofne
ovladanych Nekontro-
Prijaté dvery spolotnos- lujiice

a pbhitky tiach podiely TOTAL
Zaostatok k 1. januira 2017 262 619 - 30 809 293 428
Zmeny pediaingch tokov 7 finandnej &nnosti
Priimy z viverovych zdrojov 52 003 - - 52 905
Splatky tverovich zdrojov -16 354 - - -16 354
Zaplatené vroky -6 034 - - -6 934
Splatky finanénych leasingov =27 - - -27
Navy3enie kapitdtovych fondov v spolotne ovlddanej
spolo¥nosti - -9 847 . -9 847
Vyplatené dividendy - - =800 =800
Celkom zmeny pefiainich tokov I finandnef éinnosti 29 596 -9 847 -80¢ 18 943
Ovtainé zmeny
Urokové naklady 18 358 - - 18 398
Nerealizovane kurzové zisky/(straty), netto -6 703 262 -1 746 =7 487
Zmieny vyplyvajice z obstarania spolotne
ovladanych spoloénosti - -38 - -38
Ostatné zmeny s vplyvom na viastnd imanie - 740 &6 764 7504
Celkom ostatné zmeny 11 693 1664 5018 18377
Zopstatok k 31. decembruo 2017 yritene skupiny
majetku drZanej za Gfelom predaja 303 9id -8 183 35027 330 748
Z toho zahrmuté v skupine majethu drianef za sidelom
predaja 120554 - - 120 554
Zostatok k 31. decembru 2017 183 350 -8 183 s 027 210194

29. Ostatné zdvizky

v s BUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
Prijaté preddaviy 2167 1163
Zivizky voli zamestnancorn 990 938
Vimnosy budiicich obdobi 530 615
Zhvarky zo socialneho poistenia zamestnancov 249 243
Ostatné daiové zivizky 214 380
Zaviizky zo socidlneho fondn 77 77
Celkom 4227 3 al6
Ditodobé - -
Krdtkodobé 4227 3416
Celkom 4227 3416

K 31. decembre 2017 ani k 31. decembry 2016 neevidovala Skupina Ziadne ostatné ziviizky po splatnosti.

Pomimky konsolidovanej i&tovnej zivierky
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Poznamky konsolidovane) iétovnej zavierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

29. Ostainé zivizky (pokradovanic}

Tvorba a terpanie socidlneho fondu v pricbehu fittovného obdobia st zndzornené v nasledujicom prehlade:

v fs, EUR 31, decembra 2017 31, decembra 2016
Stav na zafiatku roka 77 69
Tvorba 16 16
Cerpanie .16 -8
Stay ku Koncu roka 77 77

30. Udaje o redinej hodnote

Nasledovny prehl'ad obsahuje idaje o itovngj hodnote a redlnej hodnote finanéného majetku a zéviizkov Skupiny, kioré
nie sU v Gétovnictve vyjadrené v redlngj hodnote, k 31. decemnbru 2017:

31. decembra 2017 31. decembra 2016
Uttovns Redlna hodnota Uttovng Resloa hodnota
v tis. EUR hodnota Uroveil 3 hodnota Uroveii 3
Finanny majetok
Poskytnuté pbZitky 65 308 &4 6% 35321 35 307
Finanéné zdvizky
Prijaté avery a pdzitky 183 350 184488 146935 147 731

Uvedené prehl'ady neobsahuji finanény majetok a finanéné zdviizky, o ktorych sa predpoklada, 2¢ ich nomindlna hodnota
predstavaje zaroved aj redlnu hodnotu,

30.1. Odbady redlnyek hodndt

Nasledovné odseky opisuji hlavné metddy a predpoklady pouZité pri odhadoch redlnych hodnbt finantného majetku
a zdviizkov uvedenych v prehlade vy#Eie:

»  Vklady, pbZidky atvery: redlna hodnota bola vypoditand pomocou analyzy diskentovanych pefia?nych tokov na
zéklade drokovej krivky zohladiiujtcej prisluiné riziko. Pri odhadoch predpokladangch buddcich peia2nych wkov
sa berdl do dvahy aj rizikd z nesplatenia ako aj skutolnosti, ktoré méiu naznalovaf zni¥enie hodnoty. Odhadované
redlne hodnoty péZiciek a wverov vyjadruji zmeny v viverovom hednoteni od momentu ich poskytnutia, ako 2j zmeny
v trokovych sadzbich v pripade pbZitiek a tiverov s fixnou drokovou sadzbou.

s Pohlladivky/zdviizky z obchodného styku a ostatny finanény majetok/zaviizky: pre pohPadévky/zdvizky so
zostatkovou dobou splatnosti men$ou akoe jeden rok sa predpokladd, Ze ich nominalna hodnota predstavuje ziroved
aj redinu hodnotu. Ostatné pohladdviey/zéviizky sa pre urdenie redlnej hodnoty oddrodujd.

31. Informdcie o radeni rizika
Tato sekcia poskymje detaily o finanénych a ingch rizikdch, ktorian je Skupina vystavend a sposabe ich riadenia.
Skupina je vystavend riziku v nasledujicich oblastiach:

tverové riziko

riziko likvidity

menové riziko

tirokové riziko

prevadzkové riziko

* 4 » & @

ManaZment Skupiny mé celkovi zodpovednost' za stanovenic a kontrolu riadenia rizik Skupiny.

Pomamky konsolidovanej d¥tovngj zivierky
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Poznamky konsolidovanej détovnej ziviesky

Best Hotel Properties a.s. za rok konfiaci sa 31. decembra 2017

31

Informicie o riadeni rizika (pokratovanie)

31.1. Overové riziko

.

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovietkym pti pohl'adédvkach z obchodného styku, zmenkovych pohPadévkach
a poskytnutych pbZitkdch. Objem vystavenia sa tomute riziku je vyjadreny tftovnou hodnotou tohto majetku v siivabe.
Uétovnd hodnota pohladivok a poskytnutych pdzitick vyjadruje najvyiSiu mogni strat, ktord by musela byt zaGétovand
v pripade, Zc protistrana tiplne zlyhd pri pIneni svojich zinluvnych zavézkoy a vietky zabezpeky a zaruky by mali nulovi
hednotu, Této hodnota prete vysoko prevySuje ofakévang straty, ktoré s obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohPadavky.
Pred uzatvorenim vizamnych zmhiv, manaZzment Skupiny na svojich pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje kreditné
riziko stivisiace 5 protistranon. V pripade identifikdcic vyznamnych rizik, Skupina k uzavretiu zmhuvy nepristipi.

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavené nasledovaému dverovému rizikuw:

Ostatné

Pravoické finaniémé Fyzické
v iis. EUR gsoby Banky indtithicie osoby Ostatné Celkom
Maietok
Pohladivky z obchodného siyku
a ostatné pohfadavky 1938 219 - 243 - 2 400
Poskymuté piiZicky 31366 - 33942 - - 65 308
Pefiainé prostriedky a peiiaZné
ekvivalenty - 8 067 - - 178 8245
Celkom 33 304 8 284 33 942 243 178 75 953

K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavend nasledovnému dverovému riziku:

Ostatné

Privaické finanéné Fyzické
v ¢is. EUR gsoby Banky  indtitdcie osoby Ostataé Celkom
Majetok
Pohfadavky z obchodného styku
a ostainé pohladavky 1965 253 15 313 - 2 550
Poskytnuté pazitky 312 - 35 009 - - 353
PetftaZné prosiciedky a pefiazné
ekvivalenty - 5 080 - - 118 5198
Celkom 2281 5333 35 024 313 113 43 069

K 31. decembru 2017 z celkovej sumy 65 308 tis. EUR (k 31. decembru 2016: 35 321 tis. EUR) poskytnutych pdZidiek
predstavovala pbZitka poskytnuté spolotnosti J&T Private Equity B.V. sumu 33 942 tis, EUR (k 31. decembru 2016: 35
009 tis. ELJR), &0 predstavuje 52% z hodnoty poskytnutych pbZidiek v roku 2017 (2016: 99%). Z tohto ddvodu je Skupina
vystavend koncentralnému riziku pri pripadnom nesplateni poskytnutych pdZiiek. Manafment Skupiny pravidelne
prehodnocuje toto riziko, sleduje finandni situdciv protistrany a uvedené riziko povaXuje za akceptovatePné. Uvedené
pokitky azmenky si kaZdoro¥ne schvilené dozornou radou avalnym zhroma¥denim v rdmei schvdlenia G&tovnej
zévierky ake celku.

Vedenie Skupiny posudilo verovi bonitu protistran v pripade poskytmuych péZidiek, pohladavok z obchodnéhe styku
a ostatriych pohPadévok a dospelo k zdveru, Ze tie pohTadévky po splatnosti, ku ktorym nie sl vytvorené opravné polozky
50 ndvratné v ploej vidke a z tohto dévodu nic je potrebné zniZenie ich hodnoty.

Informdcie o riadeni rizika (pokralovanie)
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Pozndmky konsolidovane] Gétovnej zivierky
za rok kontivci sa 31. decembra 2017

ZniZenie hodnoty finantnéhe majetku
K 31. decembru 2017 bola Skupina. vystavena nasledovnému riziku zo zniZenia hodnoty finantného majetiu:

v tis. EUR

Brutto
Opravné poloZka
Uttovi hodnota

v tis. EUR

Poskytneté pbZicky
Brutto
Opravna polozka
Uitovd hodnota

v fis. EUR

Brutto
OQpravnd poloZka
Utovi hodnota

vtis. EUR

Poshytnutd pozidhy
Brutto
Opravnd polozka

Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viacako 1 Celkom
1-30dni 31-180 dni dni rok
PohPaddviy z obchodného sivku a ostatné pohPaddviy
1460 361 459 101 149 2530
- - -15 -7 =108 =130
1 460 361 444 94 41 2 40
Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ake 1 Celliom
1-30dni  31-180 dui dni Tok
65270 - - - 70 65 340
- - - - -32 <32
65270 - - - 38 65 308
K 31. decembru 2016 bela Skupina vystavené nasledovnému riziku 2o znf¥enia hodnoty finanéného majetiu:
Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viac ako 1 Celkom
1-30dni 31 - 180 dni dni rok
Pohladdvliy z obchodného siyku a ostatné pohiPaddviy
1 800 252 453 36 11 2652
- - - 27 -75 -102
1800 252 453 9 36 2 550
Po splatnosti
Do splatnosti 181 - 365 Viacako 1 Celkom
1-30dni  31-180dni dnf rok
35 251 - - - 70 35321
35 251 - - - 70 35321

Uktovs hodnota

Pomnimky konsolidovanej i¢iovnej zivierky
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Pozndmky konsolidovanej Gitovnej zivierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci g 31. decembra 2017

31, Informécie o riadeni rizika (pokrafovanie)

31.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity vzniké v rémci vicobecného financovania Sinnosti Skupiny a riadenia finanénych pozicii. Zahiila riziko
neschopnosti inancovat’ majetok v dehodnutej dobe splamosti a dirokovej sadzbe a taktie? riziko neschopnosti realizovat’
majetok za rozummnil cenu v primeranom {asovem horizonte. Hotelierstvo sa vyznaduje sezénnosfou krétkymi dobami
trvania tj. vePmi Casto (na mesatnej baze) sa siriedaji obdobia s vy&imi a ni*%imi trbami. Manasment Skupiny na
mesalne]j baze sleduje predpokladané budiice vydavky — niklady i budice ptijmy — trzby (a s t¥m spojent splainost’
pohladavok), ktoré vie s vel'mi dobrou presnostou odhadnit’ na ziklade rezervadného systému. V nasledovnej tabufke
Je uvedend analyza finanéného majetku a zivazkov Skupiny zoskupenych podfa zostatkovej doby splatnosti. Tito
analyza predstavuje najopatenejsf variant zostatkovych dab splatnostt. Z tohto dévodu je v pripade zévizkov vykizané
najskorSic moZné splatenie a pre majetok najneskorSic mozné splatenie. Majetok a ziviizky, kioré maji stanovent
splatnost’ ,na viderie®, si vykazané v kategérii ..do 3 mesiacov®,

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavena nasledovrému riziku likvidity:

Uitovns Budiicl 3 mesiace a¥ 1 vok a$
v fis. EUR hodnota  peda¥af tok Do 3 mesiacov 1rok 5 rokoy
Majetok
Fohladivky z obchodného styku
a ostamé pohFadaviy 2400 2400 2400 - -
Poskytmné pdZicky 65 308 71675 32853 3329 35493
FefiaZné prostriedky a petia¥né
ekvivalenty 8245 8245 8245 - -
Celkom 75 953 82 32¢ 43 498 3329 354%3
Zavizky
Zaviazky z obchodného styku
a ostatné finantné zhvizky 2912 ~2912 -2912 - -
Prijaté dvery a poZicky 183 350 -9 664 -113 051 -4 338 -74 275
Celliom 186 262 -194 376 -115 963 4338 =74 275

Zaruky a prisPuby - - - - -

K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavend nasledovnému riziku likvidity:

Utovnk Budici 3 mesiace ai 1 rok a%
v fis, EUR hodnota  perainy) ok Do 3 mesiacov 1 rok 5 rokov
Majetok
Pohl'adivky z obchodného styku
a ostainé pohFaddvky 2550 2350 2550 - -
Poskytnuté péZicky 35321 35539 29224 6315 -
PeitaZné prostriedky a pefiazné
¢kvivalenty 3198 5 198 5198 - -
Celkom 43 069 43 287 36 972 6 315 -
Zaviizky
Zavizky 7 obchodného styku
a ostamé finantné zivazky 3346 -3 346 2966 -380 -
Prijaté iivery a pozicky 146 935 -158 340 -71 827 -5 348 -81 365
Celkom 150 281 -161 88¢ -74 793 =5 728 =81 365
Z4ruky a prisPuby 55 820 55 8260 55 §20 - -
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Poznémky konsolidovanej G¥tovnej zdviertky
_Best Hotel Properties a.s. 2a rok kon&iaci sa 31. decembra 2017

31. Informdicie o riadeni rizika (pokratovanie)

Dita 20. marca 2018 Skupina podpisala Gverovi) zmluvu s Erste Group Bank AG v celkovej vidke 2 541 500 tis. CZK
(ekvivalent 100 000 tis. EUR) na obdobie 6 rokov. Cast’ fiveru bola k 26. marcu 2018 pouita na splatenie Gveru od
Aareal bank AG v celkovej vyske 70 652 tis. EUR, Zvy3na fast’ tiveru bude pouZita na splatenie ostatnych fiverov a
planovany renoviciu Hotela InterContinental Praha.

Splatnost’ tiverov od J&T FINANCE GROUP SE v celkovej viske 42464 tis. EUR bela predizend dodatkami k
tiverovim zmluvam o 6 mesiacov,

K 31. decembru 2017 predstavujli poskytnuté péZitky do 3 mesiacov v hodnote 30 413 tis. EUR (k 31. decembru 2016:
29 153 tis. EUR) pohladdvku za zmenku, kiord je splatna na videnie. Tato péZitka nebudc splaten do 3 mesiacov,
Predpokladané vyderpanie poskytnutej pdZitky je v horizonte do 1 roka.

K 31. decembru 2017 evidovala Skupina finanéné zédvizky po splatnosti vo vike 39 tis. EUR (k 31. decembru 2016; 440
tis. EUR).

J1.3. Menové riziko
Skupina je vystavena rizilu zmien vo vymennych kurzoch bezne pouzivanych cudzich mien, ktoré mbze ovplyvnit jej
finanénl) situiciu a pefiaZné toky. Manazment pravidelne sleduje, & nic je velky rozdicl medzi zAvizkami
a pohl'adavkami v cudzej mene.

K 31. decembru 2017 bola Skupina vystavens nasledovnému menovémy riziku:

v tis. EUR EUR GBP Ostatné Celkom
Majetok

Pohl'addvky z obchodného styku

a ostatné pohfadavky 1515 - 885 2400
Poskytnuté poZitky 33980 31328 - 65 308
PefiaZné prostriedky a pefiaXné

ekvivalenty 5835 23 2387 B245
Celkom 41 330 31351 im 75 953
Zivizky

Zavizky z obchodného styku a ostainé

finanné zdviizky 1582 1 1329 2912
Prijaté Gvery a pbzicky 183 350 - - 183 350
Cellkom 184 932 1 1329 186 262

V stipci Ostatné si zahruté nasledujiice meny: USD, CZK, RUB a PLN.

Poznimky konsolidovanej (&tovnej zavierky
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Pozndmky konsolidovane; astovnej zdvierky

Best Hotel Propertics as. za rok kongiaci sa 31, decembra 2017
31, Informicie o riadeni rizika (pokratovanie)

K 31. decembru 2016 bola Skupina vystavens nasledovnému menovému riziku:

v s EUR EUR GBFP Ostatné Celkom
Majetok

Pohladivky z obehodného styku

a ostainé pohladavky 1 639 - 911 2550
Poskytnuté pozitky 351321 - - 3531
Pefia¥né prostriedky a pefiainé

ekvivalenty 3981 1 1216 5198
Celkom 40 941 1 2127 43 069
Zivizky

Zévaziky z obchodného styku a ostatné

finanéné zivizky 2238 i 1 107 3346
Prijaté avery a pdzicky 146 935 - - 146 935
Celkom 149173 1 1167 150 281

V stipci Ostatné st zahrnuts nasledujiice meny: USD, CZK, RUB a PLN.

ManaZment Skupiny pravidelne sleduje vyvoj kurzu RUB/EUR z dévodu vysokej volatility tohto v¥menného kurzu.
Spolotaosti, ktoré maji finanény majetok a zivizky denominované v mene RUB, si klasifikované ako driané na predaj,
2 tohto dovodu nie je ich finanénf majetok a zAvizky uvedeny v tabulke vy¥3ie (pozri aj bod 25. Skupina majetku dr¥ana
Za telom predaja).

Okrem finanéného majetku a zévizkov uvedenych v tabuFke vy¥iie je Skupina vystavena menovému riziku hlavne pri
budovéch, pozemkoch a zariadeniach, ktoré pri nepriaznivom vyvoji kurzu funkénej meny jednotlivich deérskych
spolofnosti oproti EUR ako meny vykazovania Skupiny, mé¥e mat’ za ndsledok jednak zniZenie hodnoty majetku
vykézaneho v konsolidovanej zivietke Skupiny a jednak pokles vlastného imania Skupiny z dévoedu poklesu, resp.
zipornej hodnoty fondu zprepodtu cudzich mien. Objem vystavenia sa tomuto riziku je uvedeny vbodoch
4. Informécie o segmentoch a 25, Skupina majetku drZan4 za G¥elom predaja.

AnalVza senzitivity
Posilnenie eura o 1% oproti ¢eskej korune a britskej libre by malo nasledujici vplyv na finanén¥ majetok a finanéné
zéviizky:
Yplyy na portfilio
v tis. EUR 2017 2016
GBF 310 -
CZK 20 10

Oslabenie eura o 1% oproti ¢eskej korune a britskej libre by malo rovnako vel'ky, ale opatay vplyv na finanény majetok
a finantné zéviizky ako posilnenie.
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Poznimky konsolidovane] itovnef zavierky
Best Hotel Propenties 2.5, 2a rok kontiaci sa 31, decembra 2017

3. Informicie o riadeni rizika (pokratovanie)

31.4. Urokové rizike
Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v irokovych sadzbach, Objem tohto rizika je rovny sume troéeného majetku
a rofenych zdvézkov, pri ktoryeh je Urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odlitna od sigasne wrokovej
sadzby. Doba, na kior0 je pre finandny ndstroj stanoveni pevnd sadzba, preto vyjadrije vystavenie riziku zmien
v drokovych sadzbach. Jednotlivé doby viazanosti pre najvyznamnejsie zlozky finanéného majetiu a zavizkov so
uvedené v bodoch 20. Poskvinuté pdZicky a 28. Prijaté (very a pb¥isky,

Profil finanénvch nastrojoy
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zévierka, bol profil rokovych sadzich troSenych finanénych nstrojov Skupiny
nasledovny:
v iis. EUR 31, decembra 2017 31. decembra 2016
Fixn4 drokeva sadzba
Majctok 72 965 40 252
Zavazky -42 464 -8§52
Celkom 30501 3% 400

Variabilnd arekovd sadzba

Majetok 409 149
Zavizky -140 836 -146 083
Celkom =144 477 -145 934

Zmena o 1% v irokovych mierach by mala nasledovny vplyv na v§sledok hospodérenia:

Rok konéiaci sa Rok konfiaci sa
v tis. EUR 31. decembra 2017 31. decembra 2016
100 bb rast -1405 -1459
100 bb pokles 1 405 1 459

31.5. PrevadzKkové rizike
Prevadzkoveé riziko je riziko straty vyplyvajiicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto rizike vznikd pri vsetkych aktivitich Skupiny a Gelia mu véetky spolofnosti v rémci
Skupiny. Previdzkove riziko zahfita aj riziko siidnvch sporov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa zabrinilo finannym stratém a ujmém na dobrom mene Skupiny
v ramei efektivity nikladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vylinit' sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite.

Hlavni zodpovednost’ za implementéciu kontrol siivistacich s riadenim prevadzkového rizika mé manaZment Skupiny,
Tato zodpovednost' je podporovand vypracovdvanim standardov na riadenie prevadzkového rizika spolotnych pre celd
Skupinu. Previdzkové riziko sa riadi systémom zdpisov z porady a kontrolnjch mechanizmov. Skupina mé vytvorené
oddelenie kontrolingu, kde sa pravidelnymi kontrolami snaZi eliminovat’ vietky prevadzkové rizikd.

Skupina je tieZ vystavend riziku poklesu nivitevnosti hotelov a reftauricii, Nivitevnost hotelov Jje Zévisla od poltu
novootvorenych hotelov v danom meste s €im je spity aj pokles cien za ubytovanie. Zérovedi je ndvitevnost hotela zivisl4
aj od vyvoja politickej a makroekonamickej situicie v danom $tite, ked' v Sase hospodarskych kriz sa prejavuije 3etrenie
nékladov spolocnosti (napr. zniZenim pottu konferencif), ale aj niZlia navitevnost turisticke;j klientely, kiord moze byt
ovplyvnend roznymi negativnymi okolnostami ako st pripadné bombové a teroristické sitoky v danom meste, ale
vybuch sopky a nasledné obmedzenie leteckej dopravy, So ma tie za nésledok pokles Klientely.
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Pomimky konsolidovane] idtovne] zavierky
Best Hotel Properties a.s. za 1ok kon€iaci sa 31. decembra 2017

31. Informdcie o riadeni rizika (pokragovanie)

Manaiment pravidelne sleduje vyvoj v jednotlivich krajindch, v kiorych mé svoje aktivity tak ako je to uvedené v bode
1.3 ako aj vivoj novootvorenych, pripadne zrekondtruovanych hotelov na danem trhu, rovnako aj cenovy vivoj
v konkurenénych hoteloch. Nepredvidatelné situécie typu miestnych alebo globalnych katastrof neméze Skupina
predvidar’ nijakym spésobom. ManaZment Skupiny pozorne sleduje sttasny vivoj politicke-ekonomickej situacie
v Ruskej federacii, ked’?e dand situicia ma vplyv na previdzkovii vykonnost' hotela v Moskve. Taktie? mana*ment
Skupiny pozorne sleduje sidasny vyvoj vystipenia VePkej Briténie z Eurbpskej Unie. ked%e dan situicia moZe mat
vplyv na prevddzkovii vykonnost hotela v Londjme.

32. Kapitilové zdvizKy a riadenie kapitdln

Stratégiou Skupiny pre zachovanie kapitélovej bazy je udrziavat ddver investorov, verilelov a trhu a tie? podporovat’
dalsi rast vlastného podnikania. Vedenie Skupiny pristupuje k riadeniu kapitdlu s cielom zabezpelit dostatocné
mnoZsivo prostriedkov na plinovand investicie v tom obdobi, na kioré boli investicie naplinované,

33. Spriamené esoby

Identifikicia spriaznenveh osib

V nasledujucom prehlade je uvedené, ku komu je Skupina vo vzfahu spriaznenej osoby k31, decembru 2017
2k 31, decembru 2016 alebo podas roka kondiaceho sa 31. decembra 2017 a 31. decembra 2016, Spriaznené osoby
zahfifiaji:

(1) Spolotne oviddané spolotnasti, v ktorych je Skupina spolo&nikom
(2)  Clenovia vicholového manazmentu Spoloénosti alebo akeiondrov Skupiny
(3)  Spolo&nosti, ktoré kontrolujt &lenovia vicholového manaZmentu

Prehfad transakeii so spriaznenymi osobami potas rokov 2017 a 2016 je nasledovny:

31. decembra 2017 31, decembra 2016
v tis. EUR Ref.  Pohladdvky Zavazky  PohPadévky Zavizky
Westminster JV as. (1) 31328 - - -
CHERRES as. (1) 2 - 35 -
Interhouse Kogice, a.s. 3 9 - g -
Clenovia vrcholového manaZmentu (2) - 130 - 115
Celkom 312330 130 44 135

Skupina nemala k 31. decembru 2017 Ziadne iné zostatky pohl'adivok alebo zavizkov kn spriaznenym osobdm.

Rok Kon{iaci sa Rok konliaci sa
31. decembra 2017 31. decembra 2016
v s, EUR Ref, Vynogy Néklady Vinosy Niklady
Westminster JV a.s. (1) 1432 - - -
CHERRES a.s. ) 8 -32 10 -
Interhouse Kodice, a.s. 3) 30 - 25 -
Clenovia vrcholového manaZmentu ) - -463 - -600
Celkom 1520 -495 3s -600
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Poznamky konselidovane] détovnej zévierky
Best Hotel Properties a.s. za rok kondiaci sa 31. decembra 2017

33, Spriaznené osoby (pokradovanie)

Transakeie s &lenmi vrcholovéhe manafmentu

Celkové odmeny zahmuté v Osobnych nakladoch a v tabul'ke vySgie si vo vyske 463 tis. EUR (2016: 600 tis. EUR).
Vrcholovému manaZmentu Skupiny neboli v priebehu roka 2017 22016 poskytnuté Ziadne pd3itky, zdruky ainé
zabezpetenia, pripadne iné formy odmien.

34. Podmieneny majetok a podmienené zéviizky

‘Vzhl'adom na to, fe mnohé oblasti slovenského, eského a ruského datiového préva doteraz neboli dostatotne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat, Mieru tejto neistoty nie Jje moiné kvantifikovat
a zanikne aZ potom, ked” budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficislne imerpreticie prislugnych orgénov.
Sddne spory

V priebehu roku 2017 a 2016 Skupina neviedla Ziadny vyznamny stidny spor.

35. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku kterému sa zostavuje G¥tovns zavierka

Diia 14. marca 2018 Skupina obstarala 100% podiel na spolotnosti Retner Limited.

Diia 20. marca 2018 Skupina podpisala iiverovis zmluvu s Erste Group Bank AG v celkovej vyske 2 541 500 tis. CZK
(ekvivalent 100 000 tis. EUR) na obdobie 6 rokov. Cast Gvern bola k 26. marcu 2018 pouZit na splatenie tvery od
Aareal bank AG v celkovej vyike 70 652 tis, EUR.

36. Schvilenie konsolidevanej G¥tovnej zdvierky

Konsolidovana Gétovna zévierka na stranich 1 a¥ 63 za rok kondiaci sa 31. decembra 2017 bola schvélena
predstavenstvom na vydanie diia 25. aprila 2018.

N~ Y

Ing. Branislay Babik Ing. Rudolf Krizan / Michal Zuber MBA

predseda predsiavenstva clen predﬂ‘di‘ensrva oxoba zodpovednd za zostavenie
dtovnef zdavierky a vedenie
gctovniciva
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Sprava nezavislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolotnosti Best Hotel Properties, a. s

Sprava z auditu uétovnej zavierky
Nazor

Uskuto&nili sme audit Uftovnej zavierky spoloCnosti Best Hotel Properties, a. s.
(,Spolo&nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahujl sihrn vyznamnych
uctovnych zasad a uétovnych metdd.

Podla nasho nézoru, prilozend ustovna zdvierka poskytuje pravdivy a vemy obraz
finanénej situacie Spolotnosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za
rok kondiaci sa k uvedenému détumu podla zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nada zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spolognosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutamom audite a 0 zmene
a dopineni zékona & 431/2002 Z z. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov
(,zakon o $tatutdrnom audite") tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na3 audit Uétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, kioré sme
ziskali, poskytuju dostatony a vhodny zaklad pre nas nazor.

Kitdové zéleZitosti auditu

Klidové zaleZitosti auditu su zaleitosti, ktoré su podfa nasho odbormého postdenia
v nasom audite O&tovnej zavierky za beZné obdobie najzavainejie. Tymito
zélezitostami sme sa zaoberali v sQvislosti s auditom G&tovnej zavierky ako celku a pri
formulovani na$ho ndzoru na fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.

Obehodry register Okraandho 120/Rzgrstration nurber:
sudu Bralisiava |, scidied Sro, 31345234
KPMG Sloversko spol. s r.o., a Slevak limited Rability company viozka & 4864/ Evidaning sl cencie
anda mernber i of the KPMG network of indepandent Gommersial register of Distrley  @uditorar 98
yreenbar flins affllatsd with KPMG International Cooperative court Bratislava |, sasuon S, L ence number

{"KPRG international”™), & Swiss entity. file No. 486478 of statulory avditor: 3G



Ocenenie hodnoty dihodobého hmotného majetku

Hodnota dihodobého hmotného majetku k 31. decembru 2017: 37 859 tisic EUR.
Rozpustenie opravnych polofiek k dihodobému hmotnému majetku k 31. decembru

2017: 3 161 tisic EUR.

Pozri éasti D.4 a D.10 (Informécie o prijatych postupoch) a ¢ast’ E. 1 (Dihodoby
hmotny majetok) poznamok k tctovnej zévierke

Klaéova zédleZitost auditu: Nasda reakcia:
Najvyznamnejsiu  gast’ dlhodobého Nade auditorské postupy vztahujlce sa
hmotného majetku Spoloénosti tvori na posidenie mozného  zniZenia

budova a vybavenie hotela Grand Hotel
River Park, a Luxury Collection Hotel v
Bratislave, pricom k 31. decembru 2017
predstavovala jeho zostatkova hodnota
37 813 tisic EUR, ¢o predstavuje 27,3%
Z celkového majetku Spolodnosti.

Dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje
obhstaravacou cenou zhiZenou
0 nasledné opravky a o pripadne straty
zo znizenia hodnoty. Ocenenie tohto
majetku v sebe obsahuje pouzitie
urgitych zésadnych Gétovnych odhadov,
usudkov a predpckladov, ktoré si svojou
podstatcu komplexné a v buddcnosti
nemusia byt zhodné so skutofnymi
vysledkami.

V dbsledku inherentnej neistoty tychto
oceneni a vyznamnosti hodnoty
dihodobého hmotného majetku
v OCtovnej zavierke, povaZujeme iuto
oblast za kltii¢ova zalezitost auditu.

(étovnej hodnoty dihodobého majetku,
uskutoénené za pomoci  nasich
Specialistov na ocefiovanie, ckrem iného
zahfhali:

¢ Zhodnotenie a test dizajnu
a implementacie kontrol nad
procesom posudzovania navratne
hodnoty  dlhodobého  hmotného
majetku a znizenia jeho hodnoty;

+ Zhodnotenie vhodnosti metodologie
uréovania navratnej hodnoty
dihodobého  hmotného  majetku
v porovhani s relevantnymi pozia-
davkami finanéného vykazovania;

¢ Posudenie kluEovych predpokladov
pouZitych  vedenim  Spolo¢nosti
vprocese odhadovania navratnej
hodnoty a ich porovnanie na externé
trhové data ziskané  naSimi
§pecialistami na ocefiovanie vratane
tych, ktoré sOvisia s mierou rastu
trzieb, EBITDA marzou
a diskontnymi sadzbami, pomocou
preskimania schvalenych finan-
¢nych modelov vratane overenia ich
matematickej spravnosti, kritickym
postidenim miery rastu trZzieb ich
porovnanim s historickym vyvojom,

porovnanim EBITDA marze
s tfrhovymi  hodnotami, vytvorenim
odhadu diskontného faktoru

a porovnanim aktualnych vysledkov
s predpovedami  z minulych rokov.
Vpripade zistenia vyznamnych
nezrovnalosti vyZiadanie vysvetlenia
od manazmentu;



kcpigc

¢ \Vlastny odhad navratnej hodnoty
majetku Spoloénosti pouZitim nami
identifikovanymi porovnatelnymi
transakciami na trhu a tiez pouzitim
metddy sudasnej hodnoty budlcich
pefiaznych  tokov  vyplyvajlucich
z testovaného majetku Spoloénost;;

¢ Nezavisla analyza citlivosti na zmeny
v kl'G&ovych predpokladoch pouzitych
pri uréeni navratnej hodnoty
dihodobého hmotného majetku;

o Posldenie primeranosti informacii
zverejnenych Spoloénostou v bode
E.1 poznamok détovnej zavierky.

Zodpovednost Statutérneho organu a 0s6b poverenych spravou a riadenim za tctovnt
zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Udtovne] zévierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podfa zédkona o Udtovnictve a za tie intemé
konfroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie (Ctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovne] zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrziteho pokracovania v éinnosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v Sinnosti v Ustovnictve, ibaZe by
mal v Gmysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit jej Sinnost, alebo by nemal int
realisticktl moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou ariadenim sU zodpovedné za dohfad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo&nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctfovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydaf
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale
nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
$tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdzu
vzniknuf' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuiju vtedy, ak by sa
dalo odévodnene olakavat, Ze jednotlivo alsbo v suhrme by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzZivatelov, uskutotnené na ziklade tejto Uétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatfiujeme odborny (sudok a zachovavame profesiondiny
skepticizmus. Okrem foho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gctovnej zavierky, &i
uZ v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dbékazy, kioré su
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dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dbsledku
chyby, pretoZze podvod moéZe zahmat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselne
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie interngj kontroly.

+ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych ckolnosti, ale nie za G&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouZitych UGStovnych zasad a Uctovnych metdd a
primeranost (&tovnych odhadov a uvedenie s nimi slvisiacich informacii,
uskutocnené statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, & Statutérny organ vhodne v dctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitétho pokratovania v Sinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolofnosti
nepretrzite pokradovat v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozomit v nadej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v (Ctovne] zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostatocné,
modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dbkazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti viak mézu spdscbit, Ze Spoloénost prestane pokraovat' v nepretrzitej
ginnosti.

s Hodnotime celkovit prezentaciu, Struktiru a obsah Udtovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uitovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného ¢ planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a ¢ vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tie2 poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
spinili prisludné poZiadavky tykajlice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi ©
vetkych vztahoch ainych skutoénostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, Ze maji vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych sdvisiacich
ochrannych epatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych osobam poverenym spravou a siadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite U&tovnej zavierky bezného obdobia, a preto si
klGEovymi zaleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak
zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevyluéuje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, 2e uréité zaleZitost' by sa v nasej sprave uviest’
nemala, pretoZe mozno odévodnene olakavat, 2e nepriaznivé dosledky jej uvedenia
by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d'aléim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informaciam, ktoré sa uvidzajiu vo vyroénej sprave

Statutarmy organ je zodpovedny za infarmécie uvedené vo vyronej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o uétovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uétovnd
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.
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V suvislosti s auditom U&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a postdenie, ¢i tieto iné informacie nie s
vo vyznamnom nesUlade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali poZas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, & vyrofna sprava Spolo&nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje 2ékon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu détovnej zavierky, podla nasho nazoru:

» informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2017 sO v sulade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

+ vyrotna sprava obsahuje informacie podfa zakona o G&tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nagich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali podas auditu (¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro&nej sprave, ktoru sme obdrZali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajicich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovahie a schvélenie auditora

Za 3tatutdrneho auditora sme boli vymenovani statutamym organom SpoloZnosti
5. decembra 2017 na zéklade nasho schvdlenia valnym zhromaZdenim Spoloénosti
16. juna 2017. Celkové neprerusené obdobie nadej =zakazky, vratane
predchadzajucich obnoveni zakazky (prediZeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a nasich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje
9 rokov.

Konzistentnost s dodatoénou spravou pre vybor pre audit

Na§ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktord sme vydali v ten isty deri ako je datum vydania
tejto spravy.

Neauditorskeé sluzby

Neboli poskytované zakdzané neauditorské sluzby uvedenéd v &lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 ©
osobitnych poZiadavkach tykajicich sa Statutarneho auditu subjektov vergjného
Zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolodnosti.

Okrem sluZieb §tatutarneho auditu a sluZieb zverejnenych vo vyro¢nej sprave alebo
uétovne] zavierke sme Spolocnosti a Utovnym jednotkam, v ktorych ma SpoloCnost’
rozhodujici vplyv, neposkytii Ziadne iné sluzby. 2

27. april 2018
Bratislava, Slovenska republika

Zodpovedny auditor:
Ing. Lubos Vanto
Licencia SKAU ¢&. 745

Auditorska spoloénost:
KPMG Slovensko spot. s r.o.
Licencia SKAU &. 96



Uttovna zavierka

zostavena k 31. decembru 2017
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STRANA AKTIV

$polu majetokr 02 +1. 33 +1. 74

Neobeiny mojetokr. 03+ 1. 11 + 1. 21

bihodoby nehmoiny majetok siéet {r. 04 air. 10)

Aldivované naklady na vivoj [012) - 072, 091 &f

. Softvér [013)-/073, R 1A/

. Oceniteng prava [014)-4074, 09147

. Goodwill [Q15) - /075, DF1AS

Ostalny dihodoby nehmotny majetok {019, 01X}

T - f079. 07X 0R1AS

Obstardwany dihedoby nehmotny majetok [041)

" f0934
Peskytnutéd preddavky na dihodaby nehmotny majetok

* {051} - 109547

Al

ALl

~

A,

ALY,

Dihodoby hmotny majetok siZet {r. 12.ai r. 20)

Pozemky (031) - [092AF

. Stavby [021) - /081, D924/

Somostamé hnutelné veci a aibory nulelhych ved!

T [022] - /082, 092Af

Pestovatekké calky frvahych porastov {025}

|- 085, 092Ay

. 28kladné stado a faiing avieratd {02¢) - /088, 0P2AY

Cstamy dihodoby hmotmy maletok

© (029, 02X, 032] - /089, 08X, 0924/

Chstardvany dihodoby hrnotry majetok

" (042} - £0944

Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok

- {052 - f095A/

Opravnd polozka k nodobudnulému majetku

© - 097) £1- 098

Dlhodobsy Anangng majetok sGet (r. 22 a¥ r. §2)

Podielové cerné papiere a podiely v prepojenych
UEtovnych jednolkach [061A, 06248, 063A) - f0F6AS

Podlelovd cenné papiers o podiely s podielovou

. pEsfou okrem v prepojenych Oétavnych jednotkach

(0624} - 004A]

Ostalng reclizovatehng cenné papiere o podiely

" (D&3A} - JO0SAS

PoEicky prepojenym UStovniym jednotkdm (0664}

T - fUREAS

PoEiEky v rimci podielove] Otost okrem prepojenym

" o¢iovnym jednolkam {0564) - 096A/

Cislo
riadku

ot

02

04

05

06

Q7

24

26

Beind (Ztovné obdobie
Brutto-Zasf 1 Korekcia-Casf 2
1715700323 339925946
130 923 461 33 897 52¢
373 447 312981
0 o]
345911 307 578
7 536 5403
0 0
4] 0
0 0
0 0
68822 411 30863763
0 0
41 449054 24054 902
7 163 807 6743 415
0 8]
o 0
209 550 43 444
0 o
0 8]
o 4]
61 727 403 2720785
31178018 1178 759
1 542 026 1 542 026
o 0
28 947 450 0
0 0

Suvaha U& POD 1-01

Netto

Y37 577 737

?7 025932

80 464

58 333

2133

0

37 958 448

0

37 392 152

420392

0

0

144 104

0

0

0

59 006 818

29 999 259

0

28967 450

0

Bexprosiredne
predchadzajdce
UZtovné obdoble

Nwito

141 406 159
100 126 262
98 481

0

95794

2887

o

36 448 331
0

35 520975
781267

0

0

140 4679
5410

0

0

&3 579 250

29 928 207

0
33 594 450

0
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&enie

&. Ostaing pbicky DE7A) - J096A/

Dihové cenné papiere a ostatny dihodobyy finandny
" majetok (0654, D6FA, BEXA) - fOPEAS

P&ECky a ostatny dihodoby finanény majetok sa
8. zostatkovou dobou sphatnosti najviac jedenrok {0664,
067A, 06%A, DEXA] - J0REAS

Uy v bankéch s dobou viazanesti dihou oko jeden
ok [22XA)

10. Obstardvany dihodoby finanéng majetok ([043) - [096A7

Poskytnulé preddeavky na dihodoby finanéni majetok
" {0S3) - FORSAS

B. Obefny majelokr. 34 +r. 41 +r. 83 +r. 66 +1. 71
Bl 1Gsoby s0et (r. 35 of r. 40}

B.L1, Matendl (112, 112, 11X) - 191, 19X/

Nedokonéend vyroba a polotovary viasinej viroby
{121,122, 12%¢) - /192,193, |9/

L

3. Vigrobky {123) - 194/

4. vieratd (124) - 95/

5. Tovar (132, 133, 13X, 13%) - /196, 19%S

[+ 3

. Poskytnuté preddavky no zasoby (3144A]) - /37147

B, Dihodohé pohladdavky siGet(r. 42 +r. 46 oE r. 52)

£.1.1. Pohladévky ¥ obchodnbho styku siZat {r. 43 af r. 45)

Fohladdavky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a. 0&lovnym [ednotkdm (3114, 3024, 3134, 3144, 3154,
31XA) - A91AS

Pohladdavky z obchodného styku v ramci podielovej
ucasli okremn pohladdvok voiii prepojenyrn 0<tovnym
jecnotkdm [3T1A, 3124, 313A, 314A, 3154, 31XA)
-f3na

Oslatné pohladéivky z obchodného slyku [311A. 3124,
3134, 314A, 315A, 31XA] - f371AS

1b.

l.c.

2. &ista hodnola rakazky [3164)

Osloing pohladavky vodi prepoienymm OZloynym
* jednotkdrn (3514) - /3P1AS

Oslging pohladdyky v rdmci podielovej G asli okrem
4, pohloddvok voli repojenym OCtovnym jednatkdarm
(351A) - 30 A

Pohladdvky voéi spoloénikom, Elenom o zdruieniu
* {3544, 3554, 358A, 30KA) - 301 AS

&, Pohladavky z dervalovicch operacii (3734, 3764)

Cislo
riadkv

27

28

31

a2

37

38

3¢

40

41

42

43

44

45

46

47

48

49

30

Beiné Gitovné obdobile
Brullc-&as{1  Korekcla-Eaxf 2
o 0
o o
40109 o
0 4]
0 o
C 0
40 484 832 95 D&7
210 481 0
207 005 0
0 0
0 0
0 0
1474 0
0 V]
1 044 281 0
0 0
0 0
0 0
0 0
Q 0
0 0
4] o]
0 0
Q 0

Stvaha U& POD 3-01

40 389 765

210 481

209 005

0

0

0

1476

1 044 281

Bexproshredne
predehbdzojice
Oétovné obdoble

Metto

56 593

o

o

o

4) 174 570

280 406

276 588

0

0

0

1818

1711853
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STRANA AKTIV

Iné pohladévky (3354, 336A. 33XA. 3714, 374A, 3754,
3784} - 139 A]

OdioZend dorovd pohladdavia [481A)

Kréikodobé pohfaddvky siet (1. 54 + 1. 58 aXr. &6)

Fohladdvicy x obchodnéhe styky sidet (r. 55 air. 57)

Pohiadkdivky 2 abchodného styku voli prepojenym

. OCtovnym jecnolkdm [31TA, 3124, 3134, 3T4A. 3154,

IVKA) - F3AS

Pohlciddvky z obchodného styku v raimci podielove]
ucashi okrem pohladavok voli prepojenym Ot fovnym

' jednotikdm (3114, 3E2A, 313A, 3144, 3154, 31XA)

- f3R1 A4
Ostatné pohlodavky z obchodného styku (3114, 3124,

" 313A, 314A. 3154, B1XA] - 139 AS

. Cigtér hodnoto gtikazky [316A)

Qstotné pobladdvky vodi prepojenym J&tovnym

" jednotkdm [3514] - f3RAS

Cstatné pohladavky v rdmeci podielove] 0&ast okrem

. pahfadéavok vodi prepojerym d&tovnym jednotkam

[351A) - 13N/

Pohladdviky vodi spalodnikom, Slenom a zdruteniv

" AS4A, 3554, 3584, A5XA, IPBA) - /IF1A/

. Socidlne poistanie [3364) - 1A 1AL

Dafové pohladévky a dofacie (341, 342, 343, 345, 346,

347 - [3RM

. Pohladdvky 2 deniviiovich operdaii {3734, 3744)

Iné pohladdvky (3354, 33XA, A71A, 374A, J75A, 378A)

L I39AS

BIV.

VAR

2.

B.V.

BV.1.

Kritkodoby finanény mojelok sotet (r. 67 af 1. 70}

Kratkodoby finandny majelok v prepojenych
vetovnych jedrolkach (251 4, 2534, 258A, 257 A, 25XA)
- P24, FXAL

Kréfkodoby finanény mojetok bez krikodobeého
finanéného majelkv v prepojenych Gétovnych

jednoikach (2514, 253A, 2564, 257 A, 25XA)
- P A, 29XAS

Ylastné akcie a vigastng obchodng podiely (252}

Obstardvany krdtkodoby finandény majetok

* (259, 314A) - F191 At

Finondné 0&tyr, 72 +1. 73

Peniaze {211, 213, 21X)

. Uty v hankach [22) A, 22X, +/- 261}

Cislo
riadku

Ll

56

57

59

&1

62

65

66

&7

48

&%

70

H

72

73

BeZné G&tovné obdobie
Brulte-Zosl 1 Korekcla-Zad 2
0 0
1 044 281 0
35 430 333 95 067
743 889 43 187
46893 0
589 0
756 407 63187
0 0
242 000 0
31 880 31880
327 0
0 0
323 456 0
Q o]
34 058 781 o
0 0
0 0
0 o}
0 0
0 0
3799737 0
&5 S8B 0
3734 149 0

Sovaha UE POD 1-01

Netio

0

1 D44 281

35 335 266

700702

6893

589

693 220

242 000

327

323 456

34 048 781

0

3799737

45 588

3734 149

Bezprosiradne
predehédeafice
viiavné obdobie

Netto

0

1711853

36 731 477

716 624

140 684

555 940

31880

652 271

35330702

0

0

2452834

26 251

2 426 583



[ 2021371957 [iC0: 35740701 Stvoha (¢ POD 1-01
Bezprosiredne

Ozna- STRANA AKTV Cislo Beiné (Elovné abdobie predchddzalics

Zenie riadku Uétovnd obdobie
a b c 1 2 3

Brulto-2ast 1 | Korekela-Easf 2 Natto Netto

c. Easové roxkienls siZel {r. 75 aEr. 78) 74 162 030 o 162030 103 327

C.1.|Ndklady budicich obdobi dihodobé (3814, 3524 75 43 0 63 25

2,|Naklady budicich obdobi kidikodobé (3614, 3824 76 112977 0 112977 70 321

3| Primy budicich obdobi dihodobé [3854) 77 0 0 0 0

d4.| Primy budicich obdobi krdtkodobs [385A) 78 48 990 0 48 990 32981
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2021371957 1CO: 35740701

STRANA PASIV

Spolu viasné imanie a zévdzky r. BO + 1. 107 +r. 141

Yiasiné imanier, 81+ .85+ r. 84 +r. B7 +r. W) #1. 93
L FT L I0D

Idkladng imanle 30<at {r. 2 air. 84)
T&dadné imonie (411 alebo +- 491}

Imena 248klgoného imanics +/- 419

. Pohladdvky 2o Uplsané vlgsing imanis |#-£353)

Emisné &fio (412)

Gslolné kapBalové fondy (413)

Takonné rezervné fondy r, 38 +r. 89

FGkonny rezarvny fond a nedelitelny fond {4174, 418,
4214, 422}

Razervny fond na viasing akcie a viastné podiely [417A,

*4214)

Oslainé fondy 2o zisku r, 91 +r. 92

. Slatutame fondy [423. 42X)

. Oslatng Jondy {427, 42X)

Ocefovacie roxdisly £ procenenia sGéat (r. 94 o r. 94)

Ocefiovacie rozdlely z precenenla majetku o zdvizov
{rf-414)

Ocefiovacie roxdiely z kapitdlovich O&astin

' [+~ 415)

ANIL

ANILT,

AN

B.L1.

Ocenovacie rozdiely z precenenia pr 2lideni, splyrnutl a
rozdaleni [+/- 416}

Visledok hespockirenia minuvlych rekevr. #8 + 1. 9%

Merczdeleny zisk minutych rokov (428}

Meuhradend strata minulych rokoy [/-/429)

Vyshrdok hospoddrenin 2a (Zlovné obdobie po rdanen
Jefn 01 e BV 4 BE+r BA v BF 4. 90409241 97
+ 1. 101 + 1. 141}

Idreluzdey r. 102 + 1. 118 ¢ £ 121 + 0. 1224 1. 134 + 1. 139
+1. 140

DMhodobé zavazky sicel (r. 103 + v. 107 air. 117}

Dihodobé Téviinky 2 obehodného syku sidet
{r. 104 czi 1. 106)

IavBzky z obchodného styku vo i prepajenym

" oglovngm jednaticdm [321A, 475A, 4764)

Ciste
riadky

a

a2

83

g4

13

&7

a9

N

12

kL)

25

246

7

98

29

100

m

102

103

Beiné
UEtovné obdoble

137 577 727

65 408 678

35425 000

35025000

0

0

0

0

7 005 000

7 005000

0

18 337 642

48143 145

29805514

5041029

71769 255

72935

0

0

Stvaha 0& POD 1-01

Bezprosiredne

pradchddzafice
G&ovné obdoble

141 404 152
60 347 650
35 025 000
35 025000

0
0
0
0
2947 662
2947 662
0

0

0
-21 257 782
8547 734

-29 805 514

43 652770

80 405 845
72 984
0

0
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2021371957 1CO: 35740701

STRANA PASIV

Zévilizky z obchodnéhoe styku v rdmei podielove] GEash
. okrem zavlizkov voll prepoienym Efovnym Jednotkdm
[321A, 475A, 476A)

. Ostaing zavizky 7 obchodn&ho styky (321 A, 4754, 47 6A)

. Cistd hodnota zédkazky (3164

Ostatné zdvizky vodl prepojenym OStovnym
" jpdnoticam (A71A, 47XA)

Ostatré 28vizky v romei podislovej 08ash okrem
. ¥viizkov vodi prepojenym U tovnym jednotkém (4714,
47XA)

. Ostaing dihodobé zavizky (4794, 47XA)
. Dihodobé prijolé preddavky (47 5A)
. Dihodobé zmeanky na Uhradu (4784)
. Vydané dibopisy [473A/-12554)
. Iavdzky zo sackdineho fondu {472}
. Iné dihodobé zavazky (3364, 372A, 4744, 47XA)
. Dihodobeé zaviizky 2 detvidowich operaci (3734, 3774A)
. OdioZeny danovy 2&vBzok (4814)
Dihedobé rezervyr. 11% + 1. 120
. Iakonné rezervy [4514)
. Ostering rezervy (4594, 45XA)
Dihadobé bankové Gvery (4614, 46XA)
Krdtkodobd zdvlizky s6cet [r. 123 +r, 127 of 1. 135)

IGvlizky z obchodnéhe stykv sijéel (r.124 air. 124)

avdizky 2 abchodného styku vodi prepojenym
UEtovngm jednotkam (321 A, 3224, 3244, 325A, 326A,
32KA, 4754, 476A, 4TBA, A71A]

I&viizky 2 ohhodnéha styla v rdime podislove] oSt
okrem zaviizkov voli prepojenym 0&tovnym jednaikam
[321A, 3224, 324A, J25A, 3264, 32XA, 475A, 4765, 478A,
A7XAY

Ostalné zévéizky z olbchodného styku [321A, 3224, 3244,
©3ISA, 3284, A2KA, ATSA, ATHA. 470A, 47XA)

2. Ciste hadnota zakazky (31 8A)

Cutotng zavbrky vodi prepojenym GEtovngm
" jednolkamn (3614, 36XA, 4714, 47KA)

Cislo
rladku

105

108

107

110

m

112

113

114

115

114

17

e

119

120

L F3

122

123

124

125

124

127

Bainé
G8ovné abdoble

68 685048

1238 385

815 348

15035

800 313

Sovaha Ug POD 1-01

Bezpwostredne
predchédzajice
G&tovné obdobis

0
72 823094
6 066 420

1102315

249005

853 310

4 401126



DIC: 2021371957  [ICO 35740701 sovaha UE POD 1-01]
Berprosiredne
Ozna- STRANA PAS(V Lislo Bedné predehédzajice
&enie riadku UEtovné obdoble v&tovné obdobis
a b c 4 5
Ostatné 2dvlizky v rdmei podislove] 08osh okrem
4,|zdrviizkov vodi prepajenym OCtovnym jednotkam (3614, | 129 0 0
38XA, 4714, ATHA)
5 Iwazky voli spolodrikom a zdryZeniu (364, 365, 356, 130 0 0
1367, 34B. IPBA. 478A, 4TFA)
6| IdvBzky vodi Tamestnancorm {331, 333, 33X, 4794) [KY| 169 485 261 852
7.| Iéneliziy 70 socidIneho poistenia {3344) 132 100 147 2e 811
8 Ef;}'lové zévizky Q dotdcie (341, 342, 343, 345, M9, 347, 133 128 721 143071
9.|1ewtizky z dedvatovich operticll {3734, 377A) 134 0 0
10.|Iné zGvlizky (3724, 37PA, 474A, 4754, 4794, 47XA) 135 24 484 58 245
BY. |Kritkodob& rezervyr. 137 + 1. 138 138 252 887 123 367
B.V.1.|Zdkonné rezervy (3234, 4514} 137 80612 48 267
2.|Ostatnd rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA] 138 192 275 75 100
B.YI. Belné bankové Gvery (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) | 139 1 520 000 1 520000
Keditkeadabé finanEné wpamaci (241, 249, 24X, 473A,
BVIL | 1285a) 140 0 0
c. Easové rodienie s6&et (r, 142 ai r. 145) 141 397 794 432 644
C.1.|¥ydavky budicich obdobi dihodaobé [3834) 142 0 0
2.|¥ydavky budicich obdobi krdéilkodobé {383A) 143 G4 253 99 242
3.|v¥ynosy budicich obdobi dihodobé {3844) 144 282 £33 307 033
4,| ¥ynosy budicich obdebi krdtkodobe [3844) 145 22908 26 349




DIC: 2021371957| 1€ 35740701 [ vykazziskov a stét UE POD 201
Shrtosnost
Ozna- Text Lislo belné &lovné obdobs bezprosivecing predehidzajice
&enie riadku 0Ztovné cbdobie
a b c 1 2
* | Cisty obred {Sasf 0. Ir. § podFa zdkona) o1 ¢ 873910 9 484 825
Vynosy 1 hospoddrkej Einnosti spoly sidet
- (1. 03 gL ¢. 08) 02 10 297 669 24 237 681
. |Triby 2 predaja tovary [604, 807 02 21 533 24 843
I. |Trity z predajo viestnyeh vwrobkow [401} 04 0 0
. |Triby z predojo siufe 1602, £04) 05 9852377 9 459 982
Imeny stavu vadtroorganizaénych zascb (+4-)
Mo [1oetova skupina £1) 0e ¢ 0
v, |Akivacio (ddtava skuping 62§ 07 0 0
v Triby 7 predaja dihodobého nehmoingho majetky, 08 86115 8 670
* |dihodcbého hmoiného majetky a matendlu (841, €42)
Oslatné vynosy z hospoddrska] Einnosti (644, 645, 646,
VI | a8t 4 57) . o9 357 644 14 744 186
v |NGMady no hospoddrsky Ennost spolur, 11 +1. 12
7 134 Mo 154120420 sr 24 er.26+1.28 | '© 8018 523 24796371
A Naklady vynalofené no obstoranie predaného fovary 1 0 0
(504, 507)
Spotreba materialy, energle a ostatnych
B |neskiadovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 1884 703 1832469
<, Optavné polodky k zésoldm (+/-) {505) 13 0 0
D. Siuhy (& tevé skupina 51) 14 3508 529 3349 057
E. Osobné néklady si&et {r. 16 aZr. 19) 15 3455310 3411176
E. Mzdové ndklady {521, 522) 16 2 800 904 260% 824
2. |Odmeny Zlanom orgdnoy spolodnosti a drukstva {523)| 17 0 0
3. |Méklady na socidlne poisterie {524, 525, 524) 18 831092 778 593
4. [Socidine ndklody {527, 528) 19 23314 22759
F. Dane a poplaiky {0Stova skupina 53} 20 34 621 34972
Odpisy &1 opravné poloky k dihodobeému
G. nehmotnému majetku o dhodobémuy hmotndmu 21 -1 358 984 1271860
majetku ir. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetkv a
Gl | dihodobeno hmotného majetku (551) 2 1801747 1870 221
Oprovné poloZky k dihodobemu nehmoinému
2 | majetku @ dihodobémy hmotnemy majetiy (+-) (553 2 -3 160731 -598 361
lostatkovd cena predonsho dihodobého majetku a
H predaného maleridiu (541, 542) e 0 4604
L Cpravnd poloZky k pohfaddvkam (+#-) (547) 25 40091 34728




DIC: 2021371 957| |ICO: 35740701 vykaz ziskov a strat ¢ POD 2-01
SkuteZnost
Ozna- Texd Cislo bezprostredne pradchddza)ice
&enie beind (Stovink obdoble ; ik &
a b c 1 2
Ostatné ndklady na haspodarsku cinnost
i {543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 454253 14857 505
1. Visiedok hospodérenia z hospoddrske] Ennosti {+/-) 7 2 979 146 -558 490
{r. 02 - 1, 10}
L Fridand hodnoka (1. 03 + v, 04 + 1. 05 * . 04 + 1. O7)
LN 412400257 14) = 4 480 678 4303 299
Vynosy x finantnej Sinnostl spolu r. 3G+ 1. 31 + 1. 35
" |erattra2endderaa < 7 686 579 56 329 893
vill. |Triiby z predojo cennych paplerov a podielov [461) 0 0 6767 010
Vimosy 2 dihodobého finantného majetky shéet
IX. (r.32atr. 34) 31 4 441000 42 000 000
Winasy z cenmpch papisrov a podieloy od
) prepojenych O&tovnych jedncliek (6654} 2 4441 000 42000000
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2_|Gécst okrem vynasov prepojenych UEtovmich 33 0 0
jednofiek [645A)
3.|Ostaing vynosy z cennych papieroy apodielov {665A) | 34 ] 0
X vynosy z kréitkedobého finanénéhe majetku sudet 35 0 0
" |ir. 236 ot r. 38)
i Vynosy 2 krdtkedobého finonéného mejetku od 34 0 0
| prepojenych UStovhnych Jednodiek (8664
vynosy 2 krdtlkkodobého finanénéba majetku v
2. |podielove] U ost okrem vimosov prepojenych 37 0 0
G&tovnych jednotisk (G6aA)
3, Ostatné vinosy 2 kratkodobaho finanéného majetiku 38 0 0
[666A]
X |Winosové droky (r. 40 + r. 41) 3 3242230 7 562107
X1, K‘);r;is]ove uroky od prepgjenych GCtavnych jednotisk 0 1 840 764 2040 121
2.|Ostatneg vimosové droky [6624) 41 ¥ 401 486 5501984
¥il.  |Kurzové zisky (4463} 42 3349 776
o Vnosy Z precenania cennych pophercy a vynosy z A 0 0
© |dervatovich operdcii (564, 667)
Xy, |Ostatné vimosy 2 inan&nej Sinnost (666} 44 0 0
Nakiody na nenEnd Ennast speiu r. 45 + 1. 47 + 1. 48
* o189 +1 5247 53+, 54 45 4254214 11 497 951
K. Pradoné canné papiere a podiely [561) 48 0 6822 478
L NaKady na krdtkadoby finaniny maetok (566} 47 0] 0
M. Opramé poloiy k inangnadmu majetku {+1-) {545) 48 1178 75% 0
N, Nakladové Uroky {r. 50 +r. 51} 49 2 957 442 4 562 603
N :;é;;l:}dové Urdicy pre prapaiend 0&tovnd jednotky 50 0 0
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oIC: 2021371 957, IICO: 35740701 Vykaz ziskov o sirdt & POD 20
Skutodnest
Ozna- Text Cilo bezprostredne predchddzajice
Zenie saqry | BeEné G2iomé codobie G&tovné obdoble
a b c 1 2
2. |Cstainé nakladové Oroky {562A) 51 2 957 442 4 562 603
0. Kuwzové straty (563) 52 11847 11 150
p Nakkady na pracenenle cennych papierov a ndkiody 53 0 0
: na derivalové operacie (564, 567)
Q. Ostaing ndklady na finanény £innosf (568, 569} 54 106 146 101 520
[ Vysledok hospoddranio z finonZne] Linnost {+/-) 55 3432365 44 831 942
(. 2% - r. 45)
x| V¥siedok hospoddrenia 1a d&iovné obdobis pred
zdkanenim [+/-} (1. 27 + 1. 55) 36 5711 561 44 273 252
R. Dar z prjmoy {r, 55 + 1, 59) 57 670 452 620 4382
R.I. |Dofizprimoy splaing (591, 575} 58 2910 326 764
2. |Daf z primoy odlczend [+/-) {592} 5% 667 572 293718
s Frevod podigloy na vysledku hospodarenia 0 0 0
: spolodnikom [+/- 596)
Vysledok hospoddrenka 1a (&towné obdobie po
atad zdaneni (+7-) (t. 56 - 1, 57 - v, 60} 41 5041 029 43 652 770
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Best Hotel Properties a.s. Uttovnd zdvierka
k 31. decembru 2017

Poznamky U PODV 3 - 01 0 |3|5|7|4|0|7|o|1J

DIC [2Jo21|3[7[1|9[5][7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo Spolofnesti:

Best Hotel Properties a.s.
Hod*ovo ndmestie 2
811 06 Bratislava

Spolotnost Best Hotel Properties a.s. (dalej len Spolo&nost), bola zaloZend 10. decembra 1997 a do obchodncho registra
bola zapisana 5. februdra 1998 ako SPIRA, as. (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa,
viozka 1650/B), dia 11. jina 2009 bola premenovand na BHP, as. a dita 27. oktobra 2009 na Best Hotel Properties a.s.
Akcie Spolotnosti stuodo dita 29, septembra 2009 obchodované na kétovanom trhn Burzy cennych papicrov v Bralislave.

Hlavn¥mi tinnost'ami Spolo&noesti si:

— ubytovacie siufby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych éinnosti v tychto zariadeniach,

— prendjom nehnuteFnosti, bytovych a nebylovych priesiorov bez poskylovania inych ne# zikladnych sluZieb spojenych
§ prendjmom,

— prendjom gard¥i alebo odstavaych pléch pre motorové vozidla sli¥iacich na umiestnenie najmenej piatich vozidiel
pairiacich inym osobim ne majitelovi alebo ndjomcovi nehnutelnosti.

2. TUdaje o neobmedzenom ruéeni
Spoloénast’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spoloZnostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného rékonnika,
ani podl'a pedobnych vstanoveni inych predpisov.

3. Datem schvilenia iiftovne] zdvierky za predchidzajilice ditovné obdobie
Ottovnd zivierka Spolotnosti k 31. decembru 2016, za predchddzajice GStovné obdobie, bola schvilend valnjm
zhromazdenim Spoloénosti 16, jina 2017.

4. Pravny divod na zostavenie fiftovmej zivierky

Utovnd zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Btovna zévierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR & 431/2002 7.z oa&tovnictve (dalej ,zikon © tovnictve™} za ultowvné cbdobic od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017,

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatefov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Sinnostiach
agdtovnictve a ktorl analyzuji tieto informécie s primeranou pozornosfou. Udtovna zévierke neposkytuje a ani nemodze
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionilni investori, poskytovatelia Giverov a piZidiek a ini veritelia,
tohli potrebovat’. Tito pouXivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov,

%. Informdcic o skupine
Spolocnost’ zostavuje konsolidovani Uttovn( zavierku podla Medzindrodnych Standardov finanéného vykaznictva
(,IFRS*) v znenj prijatom EU, Miesto uloZenia konsolidovanej ittovnej zavierky je v sidle Spolotnosti: HodZovo namestic
2, 811 06, Bratislava. Konsolidovand u&tovn4 zavierka je zvergjiiovana na stranke Spoloénosti www.besthotelproperties.sk.

Spoloénost ma povinnost’ zostavit’ konsolidovani uétovnd zavierku.

6. Potet zamestnancov
Priemerny prepoditany polet zamestnancov Spoloénosti v dltovnom obdobi 2017 bol 200 (v Gttovnom obdobi 2016 bol

196).

Podet zamestnancov k 31. decembru 2017 bol 205, z toho 7 vedicich zamestnancov (k 31. decembiu 2016 to bolo 190
zamesmancov, z toho 7 vedicich zamestnancov).

7. Zverejnenie Gtovnej zdvierky za predchidzajiice iitovné obdobie
Uktovni zivierka Spolodnosti k3i. decembru 2016 spolu so spravou audfiora oovereni Oltovnej zavierky
k 31. decernbru 2016, resp. virotnou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyrodnej spravy s uétovncu
zavierkou bola uloZend do registra Gétovnych zivierok 29. marca 2017, resp. 30. jima 2017,

8. Schvilenie anditors

Valné zhromaZdenie 16. jina 2017 schvalilo spoloCnest KPMG Slovensko spol. s1.0., tislo licencie SKAU 96 ako auditora
na overenie i&tovnej zdvierky za itovné obdobie od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017.
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Best Hotel Properties a.s., Uttovna zavierka
k 31. decembru 2017

Foznamiy Us PODV 3 - 01 i(%9) |3[5|7|4|0|7|0|1'|

DIC [2]0[2[1]3[7][1][9]5]7]

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE] JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Branislav Babik, predscda
Ing. Rudolf Krizan, élen
Michal Zuber, MBA, ¢len
Dozomé rada JUDr, Jarmila Jénofova - zéroveii Zlenka vybory pre andit

Milan Kugera — zaroveii &len vyboru pre audit { do 24.2.2016)
JUDr. Ing. Bedta Oleksdkova (od 24.6.2016)
Ing. Eva Clarkson (od 13.9.2016, od 19.2.2016 do 24.6.2016 nahradny &len dozornej rady)

€. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akcionarov Spolotnosti k 31. decembru 2017 je takéto:

31, decembra 2017 Podiel na zakladnom imani Hilasovacie
priva
v tis. EUR % Yo
ANJOU ENTERFRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
Stomarli Holdings Limited 5638 16,10 16,10
LEVOS LIMITED 5 505 15,72 15,72
J&T SECURITIES MANAGEMENT 2724 7,78 7,78
LIMITED
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7,39
1&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
Deutsche Bank Akfiengesellschaft 2000 5,71 5,1
Akciondri s mengj ako 5% hlasovacich prav 2765 7,89 7,89
Celkom 35025 100,00 100,00

Alkcionéri viasinia 35 025 000 kmetiovych, zaknihovanych akcii v menovitej hodnote 1 EUR v cekovej hodnote 35 0235 000
EUR.

Podl'a zozmamu akcionarov k stavu z 31. decembra 2017 je celkovy pocet akciondrov spolotnosti; 42 (30 fyzickych oséb).

Struktira akcionarov Spolo¢nosti k 31, decembru 2016 bela takito:

31. decembra 2016 Podiel na zikladnom imani Hlasovacie
prava

v tis. EUR % %

ANJOU ENTERPRISES LIMITED 5784 16,51 16,51
REXINA LIMITED 5720 16,33 16,33
LEVOS LIMITED 5306 15,15 15,15
NIKROC INVESTMENTS LIMITED 3653 10,43 10,43
DIAMOND HOTELS CYPRUS LIMITED 2588 7,39 7.39
J&T FINANCE GROUP SE 2300 6,57 6,57
CLEARSTREAM BANKING S.A. 2 000 5,71 5,71
Akcionari s menej ako 5% hlasovacich prav 7674 2191 21,91
Celkom 35025 100,00 100,00
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Best Hotel Properties a.s. Uttovna zévierka
k 31. decembru 2017

Pommamky U PODV 3 - 0 1Co [3[5]7]a]0]7]0]1]

piIC [2]of2]1[3]7]1]9]5]7]

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenic itovnej zdvierky
Utovna zivierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spalodnost’ bude nepretrZite pokrafovat’ vo svojej Sinnosti {going

concern).
Uétovné metédy a vieabecns (iétovné zisady boli dctovnou jednotkou konzistentne aplikovang,

2. Informécie o charaktere a tdfele transakeif, ktoré sa neuvidzaji v sivahe
Informdcic o charaktere a Gdele transakei, ktoré sa neuvadzajh v sivahe ako napriklad, ked’ vlastnicke pravo nie je totozné
s ekonomickym vlastnictvom si uvedené v Casti E, ostainé finanéné povinnosti v Sasti .2 a ndjom/prendjom v Zasti 1.3 a 4,
pretoZe to tak vyZaduje opatrenie k iftovnej zévierke.

3. Poutitic odhadov a Gsudkov

Zostavenie Gftovnej Zivierky si vyZaduje, aby mana¥ment Spolofnosti urobil tsudky, odhady 2 predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu dftovnych metdéd ahtovnych zisad a hodnotu vykazovanéhe majetku, zaviizicov, vynosov
a nakladov. Odhady a siivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skdscnostiach ainych rozlifmych fakioroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zédklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiidenie d&tovnych hodnét
majetku a zdviizkov, ktoré nie i zrejmé 2 inych zdrojov. Skuto&né visledky sa preto mdzu 1ifit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpokiady s0 neustdle prehodnocované. Korekcie Gftovnych odhadoy nic sd  vykdzané
retrospektivne, ale sd vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekeia ovplyviiuje iba toto cbdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

[;'sudky
V sivislosti s aplikiciou 0&tovnych metdd a nétovnych zésad SpoloZnosti, nie si potrebné také Gsudky, ktoré by mali

vyznmamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladech
Informécie o tych neistotich v predpokladech a odhadoch, priktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viesf
k vifznamnej (prave v nasledujiicom tétovnom obdobi si:

& D4) - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urienie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladangho priebehu opotrebenia,

® E.6) - aktivacia odloZenej dafiovej pohTadavky — dosiahnutie budacich zdanitelnych ziskov, voli ktorym mdiu byt
vyuZité odpotitatelné dodasné rozdiely, umorené daiiové straty a vyuZité datiové odpolty a niroky,

® D10 - test na zniZenie hodnoty dlhodobého nehmotnéhe, hmotnéhe a finanéného majetku — klidové predpokiady
tykajiice sa odhadu zniZenia buddcich ekonomickych 0Zitkov,

*  D.4) - opraving polofky k majetku (dlhodoby majetok} — kPatové predpoklady tykajice sa odhadu zniZenia budacich
ekonomickych uZitkov,

4, Dilhedob¥ nchmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacon cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranitn (¢lo, prepravu, monidZ, poistng a pod.), zniZenil o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sidast’ou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetkn nie sa droky 2z dverov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré
vznikli do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania,

Sodast'ou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st droky z cudzich zdrojov, ktoré vanikli do momento
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouivania.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou &innost'oun sa ocedivjc viastnymi nékladmi. Vlastnymi nikladmi s vietky priame
ndklady vynaloZené na vyrobu alebo inti &innost’ a nepriame ndklady, ktoré sa vzfahujii na vyrobu alebo imi &innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovend vychddzajuc z predpokladangj doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisoval sa zafina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouZivamia. Drobny dhodoby nehmoiny
majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 100 EUR a ni?3ia sa odpisuje jednorazove pri uvedeni do
pouZivania.
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Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisovd sadzba s uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metéda Rocnd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %

v rokach

Softveér 4 linedrna 25
, .

Ocenitelné prava (licencia) pOd_l a tr\fama lineama 12,5

licencie
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna J“’L‘:;;"W 100

Metddy odpisovania, doby ponZitel'nosti 2 zostatkoveé hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa2 zostavuje iétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy,

Odpisy dlhodobého hmomého majetku b stahovené vychidzajic z predpokladane] doby jeho pouivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, kiorého obstarbvacia cena (resp. vlastné niklady) je 150 EUR a nizdia sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do powZivania.

Pozemky sa neodpisuji.
Predpokladand doba pouZivania, metdéda odpisovania a odpisové sadzba si uvedené v nasledujicom prehlade:

Dwoba Zivotnosti majetku nadobudnutého finanénym leasingom je rovné dobe leasingu,

Doba odpisovania ndbytku a inventdru je 96 mesiacov,

Doba odpisovania poe€itatov a elektroniky je 48 mesiacov,

Doba odpisovania porcelanu, skla, nadob z kovov, priborov, pombcok v redtauracii je 36 mesiacov,
Doba odpisovania reklamnych log je 72 mesiacov,

Doba odpisovania svictidiel je 96 mesiacoy,

Droba odpisovania majetku z textilii je 48 mesiacov /bez be2ného postelného a incho obletenia/,
Dioba odpisovania ostatnych pristrojov a zariadeni, vratane zariadeni v kuchyni a hmeov je 60 mesiacov,
Doba odpisovania strojov v posilitovni je 96 mesiacov,

10. Dwoba odpisovania dekorécif je 60 mesiacov,

11. Doba odpisovania kancelirskych pomdcok a medicinskeho vybavenia je 36 mesiacov,

12. Doba odpisovania rastlin je 48 mesiacov,

13. Doba odpisovania ostainého majetku je 24 mesiacov,

14. Doba odpisovania automobilov je 48 mesiacov,

e el ol

Predpokladand Metdda Rotné odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby a0 linearna 2.5
Stroje, pristroje a zariadenia Baz 12 linearna 83a%125
Dopravné prostriedky 4at6 degresfvna 16 aZ 30
Drobng dlhodoby hmotny majetok rbzna "’d“;;;f:"y 100

Nehnutelnosti sa odpisujii na zdklade odpisového plinu prostrednictvom 4¢tovnych odpisov. Dobu Zivotnosti, ako gj
otakavany 0Zitok pre jednotlivé komponenty stavieb stanovuje znalecky posudok, pri¢om vychéddza z rozdelenia stavby na
komponenty a Zivomosti komponentov. Jednotlivé Easti budov (komponenty) sit ndsledne rozdelené do viacerych kategoéri
podrla dizky ZGivotnosti. Jednotlivé kategdrie budov sh samostatne odpisované, Metédy odpisovania, odhadovand Zivotnost
a zostatkova hodnota sa ka?dorofne prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.
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Pre stavby sa uréuji nasledovné komponenty & Zivotnosti:
- S«&asti skeletw - doba Zivotmosti 170 rokov,
- Elektro a iné zabudované systémy - doba Zivotnosti 50 rakov,
- Ostatné vybavenie - doba Zivotnosti 25 rokov.

Rotny odpis budovy sa vypodiia ako sttel rodnych odpisov jednoilivych kategorif budovy.

V pripade podozrenia na zniZenie hodnoty dlhodobého hmetného a nehmotného majetkn Spoloénast’ porovnéva liétovai
hodnotu tohto majetku s jeho navratnou hodnotou. Ak Spolo€nost zisti, Ze navratnd hodnota majetku je nizSia ako jeho
tovna hodnots, a tento rozdiel je dotasného charakteru, idinje opravai poloZku vo vyske tohto rozdielu do Vykazu ziskov
a strat. Opravné poloZky s rozpa$tané Gmerne k odpisom dlhodobého majetku v nasledujiicich obdobiach, resp. v fase
ked’ zanikne ich opodstatnenost’ (pozri bod D.10).

Metiédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hednoty sa prehodnocuji kv dit, ku ktorému sa zostavuje actovna
zdvierka, a ak je to potrebné, urobia sa dpravy.

Posiidenie tnflenia hodnoty majetkn

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zdsady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do¥lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve. Opravnd polozka sa ndje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetkv oproti jeho oceneniu v d¢tovnictve.

Taktory, ktoré si povatované za dbleZité pri posudzovani zni¥enia hodnoty majetku st
s vyznamne nedostatoiné prevadzkové visledky v porovnani s historickymi alebo plinovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
+  hospodérsky vyvoj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatné zmeny trhovych podmienck.

Ak Spolofnost’ zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikitorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat, 7¢ dodlo k zni¥eniv hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uidtovnictve, vypodita zniZenie hodnoty majetku
na ziklade odhadov projektovanych Cistych diskomtovanych pefizfmych tokov, ktoré sa odakivajli z daného majetku,
vritane jeho pripadného predaja, resp. urdi ndvratnd hodnotu inym spdsobom, napriklad ccz porovnarclné predajné
transakcie. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohio preukizaf ako nedostatofné, ak by analyzy nadhodnotili pefiainé
toky alebo ak sa zmenia iné podmienky v budGenosti. Pre viac informAcii pozri bod D.10. Znifenie hodnoty majetku
a opravné poloZky.

5. Dlhodoby finantny majetok

Ako dihodoby finanény majetok Spolotnost vykazuje podielové cenné papiere apodiely v prepojenych tuStovnych
jednotkéach, péZicky prepojenych aftovaym jednotkam, podiclové cenné papiere a podiely s podielovou G&astou okrem
v prepojenych G¢tovnych jednotkéch a ostatné realizovatePné cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finaniény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie} ocefinje obstardvacou cenou vritane nikladov sivisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprosiredkovanie a pod.). Safastow obstarivacej ceny cennych papicrov nie si aroky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anéklady spojené s dr¥bou cenného papiera
a podielu.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani oceiiuji redlnou hodnotou, Redlna hodoota cennych papierov je
zalofend na ich kétovanej trhovej hodnote v ded, ku ltorému sa zostavuje Oftovnd zavierka, bez akyehkol'vek zniZenf
o naklady sivisiace s obstaranim. V pripade, ked nie je k dispozicii kdtovand trhova hodieta, redlna hodnota nastroja je
odhadnutd manaZmentom s poufitim technik oceflovacich modelov alebo diskontovania budicich pefiaznych tokov.
V pripade pouiitia metddy diskontovania peflainych tokov je odhad budicich pefiaingch tokov zaloZeny na najlepsich
odhadoch manaZmentu a diskontnd sadzba predstavuje trhovi sadzbu ku difu, ku ktorému sa zostavuoje tiftovna zivierka
pre nésiroj s podobnymi podmienkami. Pri pouZiti ocefiovacich medelov, vstupy pre tieto modely si zaloZené na trhovych
faktoroch ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zédvierka,

Ku difu, ku kiorému sa zostavuje aétovna zivierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spolotnych a pridruZenych tétovnych jednotkéch obstardvacou cenou
upravenou ¢ pripadné zniZenic ich hodnoty oproti ich oceneniu v attovnictve,

® Realizovatelné cenné papicre a podicly sa oceiuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnej hodnoty cennych papisrov
a podielov, ktoré tvoria pediel na zikladnom imani ingj spolo€nosti a nie st cennymi papiermi a podielmi v deérskej,
spoloénej a pridruzens) Gétovnej jednotke sa uétuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na adet 414 - Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.
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6. Zisoby
Zasoby sa ocefinji niZSou z nasledujicich hodndt: obstardvacou cenou (nakupované zdsoby) alebo vlastngmi nikladmi
(Z4soby vytvorené vlastou &innostou), alebo Eistou realizaénou hodnoton.

Obstardvacia cena zahfifa ceny, za ktori sa zésoby obstarali a néklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), mniZenli o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy apod. Uroky z Uverov niz si siéaston
obstardvacej ceny. Nakupované zdsoby sa ocefiuji vaZenym aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Ubytok z4sob sa G¥je v cene zistenej metédou vadendho aritmetického priemeru.

Vlasiné niklady zahifiaj priame néklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a Cast’ nepriamych
ndkladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zésob vlastnou Sinnostou (vyrobna rézia), Vyrobnd rézia sa do viasinych
nakladov zahiha v zavislosti od stupfia rezpracovanosti tychto zisob. Spravna réZia a odbytové nildady nie si siéastou
vlastnych ndkladov. S0tast'ou vlastnych nakladov nie sa droky z Gverov.

Cistd realizatné hodnota je predpokladand predajnd cena zésob zniZend o predpokladané néklady na ich dokondenic
a o predpokladané néklady savisiace s ich predajom.

ZniZenic hodnoty zisob sa zohFadiiujc vytvorenim opravaej poloZky.

7. PohFadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohFadavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuji obstarivacou cenou vritane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Pri dihodebych pdZitkich a pohladivkach, ak je zostatkovd doba splatnosti pohfaddviy alebe pédZitky dlhdia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohFfadivky alebo pdZicky formou opravngj poloZky, kiord predstavuje rozdiel medzi
menovitol a si€asnon hodnotou pohfadivicy. Sutasni hodnota pohl'addvky sa poditaako sifet  siginov  buddeich
pefainych prijmov a prishusnych diskontnych faktorov,

8. Finanné ilty
Finan¢né 0ty vori pefiaZna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych 0&toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou,

9. Niklady budiicich obdobf a prijmy budiicich oebdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujlt vo v¥ke, kiord je potrebna na dodrianie zasady vecnej a
tasovej savislosti s Wétovnym obdobim.

1. ZniZenie hodnoty majethu a opravné polozky

Opravné polo¥ky sa tvoria na ziklade zésady opatmosti, ak je opodstatnené predpokladat’, e doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, Opravnd poloZka sa uftuje v sume opodstaineného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovaictve. Opravné poloZky sa zrufia alebo zmeni saich viika, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Znlfenie hodnoty dikodobéhe majethn a zisob

Ku kaZdému difu, ku ktorému sa zostavuje t&tovna zavierka, je aftovnd hodnota majetku Spolotnosti, iného ako odloZene)
datiovej pohl'addvky (pozri bod Dv.14. OdloZend dane) posudzovand s cielom zisiit, &i existujii indikdtory, e by mohle
déjst k aniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatery existujn, potom sa odhadnil predpokladané budice ekonomické
uZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykdzané v predchadeznjucich obdobiach sa prehodnocuji ku kaZdému diiv, ku ktorému sa zostavuje
Gétovnd zdvierka s cielom zistit’, & existuja indikétory, ktoré by naznadovali, e dolo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetlon alebo tento predpoklad prestal existovat’, Opravnd poloika sa zrudi, ak dofle k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokiadanych ekonomickych 0Zitkov z daného majetku. Opravné poloZka sa zrudi len v rozsahu,
v akom f¢tovni hodnota majetku neprevysi th G&tovnd hadnotu, ktord by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykézani.

Znifenie hodnoty finaniného majetku a pohl’addvok

Ku kazdému difn, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zivierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny reéinou hodnotou
posudzuje s cieFom zistit, & existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.
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Medzi objekiivne ddkazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku pairi nesplicanie dlhu alebo protiprévne konanie dlZnika,
redtrekduralizdcia pohladdavok Spolofnosti za podmienok, o ktorych by Spolodnost’ za normdlnej situdcic neuvaZovala,
indikécie, 2¢ na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutofnost’, 2e pre cenny papier prestal
existovat’ aktiviny trh. Objektiviym d8kazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod trovefi ich obstardvacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické aZitky z investicli Spolofnosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adivok sa vypoditajil ako si&asna hodnota odhadovanych diskentovanyeh buddeich pefiaznych tokov. Pri ureni
nfvramej hodnoty tverov a pohladdvok sa ticZ berie do dvahy schopnost a vykonnost dlinika a hodnota kolaterdloy
a ziruk od tretich strén,

Opravna poloka sa zrugi, ak ngsledné zvyéenie predpokladanyeh budicich ekonomickych iZitkov moZno objektivne spajat’
s udalost’ou, ktord nastala po vykdzant opravnej poloZky.

11, Zaviizky
Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiujl obstardvacon cenon. Ak sa pri
inventarizdcii zistl, #¢ suma zAvdzkov je ind ako ich vy¥ka v Gitovnictve, uvedd sa zivizky v Gtovnictve a v itovnej
zévierke v tomto zistenom ocenent,

12, Rezervy

Rezerva je zéviizok predstavujiici existujlcu povinnost’ Spelodnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbudicnosti zni#i jej ekonomické 0Fitky. Rezervy sfi zévizky sneurditym dasovym vymedzenim alebo viskou
aoceniwd sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gftovna
zhvierka,

Tvorba rezervy sa ituje na vecne prisludny nikladovy alebo majetkovy 0Set, ku kdorému zivizok prislicha. PouZitie
rezervy s (ftuje na farchu vecne prisludného G rezerv so sivzfaZnym zdpisom v prospech vecne prisluSného Gém
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa dmje opatnym dtoynym zdpisom ako sa d&tovala tvorba
TeZETVY.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vralenie kGpnej ceny pri reklamdcii sa ltuje ako wniZenie pdvodne
desiahnutych vynosov so sitvzfaZnym zdpisom v prospech Ut rezerv.

13. Zamestnanecké poZitky
Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platend roénd dovolenka a platend zdravotnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepefiazné poditky (napr. zdravotna starostlivost) sa iétujn v Gdtovnom obdebi, s ktorym veene a dasovo
suvisia,

14. Odlient dane
Odlozené dane (odloZend datiova pohl'adivka a odloZeny dafiovy zdviizok) sa vzfahuji na:
a) doéasné rozdiely medzi nétovnon hodnotou majetku a tiftovnon hodnotou zdviizkov vykézanou v sivahe a ich
daiiovou zdkladiiou,
b)  moZnost vmorovat dafiova stratu v budicnosti, kiorou sa rozumie moZnost’ edpegitar’ dafiond stratw od zédkladu
dane v budacnosti,
¢}  moZnost previest nevyulité danové adpodty a iné dafiové naroky do budidcich obdobi.

QdloZen4 dafiova pohl'adévka ani odloZeny dafiovy zévizok sa netidtuje pti:

® dodasnych rozdieloch pri prvotnom zatiftovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdviizky v G&tovnictve, ak
v tase prvotntho zabdtovania nemd tento Gdtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodirenia ani na zéklad dane
a ziroved nejde o kombiniciu podnikov (L. j. nejde ¢ iétovny pripad vznikajici u kupujiiceho pri kipe podniku alebo
¢asti podnikw, prijimatePa vkladu podniku alebe Casti podniku slebo u ndstopnickej fictovnej jednotke pri zlideni,
splynuti alebo rozdeleni),

®  dofamych rozdieloch sivisiacich spodiclmi v deérskych, spoloénych apridruZenych 0étovnych jednotlcich, ak
Spolognost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto dodasnych rozdielov a je pravdepodobné, e tieto dodasné rozdiely
nebudd vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  dogasnych razdieloch pri prvothom zaddtovani goodwillu alebo zéporngho goodwillu,

O odloZenc daiiovej pohladdvke z odpolitateTnych doasnych rozdietov, z nevyuZitych dafiovych strdt a nevyuZitych
daftovych odpoltov a inych datiovych ndrokov sa G¥tuje len viedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, vodi
ktorému ich bude moné vyuiit, je dosiahnutel'ny. OdloZend dafiovi pohladavka sa preveruje ku kazdému di, ku kiorému
sa zostavuje ittovnd zdvierka a zniZuje sa vo vy3ke, v akej je nepravdepodobré, Ze ziklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
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Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v Sase vyrovnania
odlozenej dane,

V s(ivahe sa odloZend dafiova pohladivka a odloZeny dafiovy zdvizok vykazuji samostatne, Ak sa vzfahujil na odloZenti
dadi z prijmov toho istého daflovnfka aide oten isty dafiovy trad, mdZe sa vykazaf len vysledny zostatok Gétu 481 —
OdloZeny dafiovy zavizok a odloZend datiové pohPaddvka.

15. Vydavky buddcich obdobi a vinosy budidcich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vinosy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, kiord je potrebnd na dodezanie zdsady vecnej
a Sasove] sivislosti s Gétovnym obdobim.

16. Prensjom (lizing) (Spolofnost’ ako ndjomea)
Firantn¥ prenijom. Finantny prendjom je obstaranic dihodobého hmoiného majetkv na zéklade pdjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platoy podas dohodmmej doby néfmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykaznje ako svaj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie viastnik.

Sutastou dohodnutych platichb jo aj kipna cena, za ktond na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke privo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na néjomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a datiovych predpisov. ¥V pripade ndjmu pozemku je doba
ndjmu najmenej 60 % doby cdpisovania hmotného majetku zaradenéhoe do dafiovej odpisovej skupiny 5, resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové idely 20, resp. 40 rokov).

Prijatie majeiku ndjomeom sa v &tovnictve ndjomeu Gétuje v deii prijalia majetku na farchu prisluiného @iéiu majetku so
sivztainym zdpisom v prospech Gy 474 — Zéviizky z ndjrmu vo vvike dohodnutych platich zniZentch o nerealizované
finanéné naklady.

Platba najomného je alokované medzi splatku istiny a finan&n¢ naklady, vypocitané metédou efektivej tirokovej miery.
Finanéné néklady sa G&tuji na tarchn attu 562 — Uroky.

Operativay prendjom, Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlasinik, nie
nijomca. Prendjom majetku formou operativieho leasingw sa Gétuje de nakladov pricbe¥ne potias doby trvania leasingovej
zmluvy.

17. Prendjom (lizing) (Spolotnost’ ako prenajimatel’y
Finanény prendjom. Finanny prendjom je obstaranie dlhodobého hmeiného majetku na ziklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kvipy prenajatej veci za dohodnuté platby poas dohodnutej doby néjmu. Majetok prenajaty formou
finanZného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomcea, nie viastnik.

Sudast'ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktorG na konei dohodnutej doby finantného prengjmu prechidza
viastnicke privo k prenajatému majetku 7 prenajimatela na ngjomen.

Dohodnuta doba ndjmu je najmenej §0 % doby odpiscvania podl'a datiovych predpisov. V pripadc néjimu pozemku je doba
néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5, resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre daiiové iéely 20, resp. 40 rokov).

V defi odovzdania majetku ndjemeovi sa v GEtovnicive prenajimatela tiétuje pohfadavka z najmu na i%et 374 — Pohladavky
7 najmu vo vyike dohodnotych platieb znfZenych o nerealizované finanéné vimosy se stivzfaZnym zapisom v prospech
prislusného O&tu vinosov. Vyradenie prenajatého majetku z igtovnictva prenajimatela sa Gétuje na farchu prisluiného Gétu
nékladov so sivzt'aZnym zépisom v prospech prisluiného 1w majetku.

Platha nijomného je alokovand medzi splatku istiny a finanné vynosy, vypotitané metodou efektivnej arokovej miery.
Finanéne vinosy sa d¢tujd na tarchu néw 662 - Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na ziklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastndk, nie
néjomea. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uttuje do vynosov prichezne poZas doby trvania leasingovej
zmhavy.

18. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzgj mene sa ku diiu uskutofnenia i€tovného pripadu prepoditavaji na menv euro
referennym vymennym kurzom wréenym a vyhlisenym Eurdpskou centrélnou bankow alebo Nérodnou bankou Slovenska
v deii predchadzajici diu uskutofnenia uétovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).
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Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nak(pend,

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za inlh cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurich alebo na
ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa poutije refereniny kurz v deit uzavretia obchodu.

Na libytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového GEtu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouzije referenény
vymenny kurz urdeny a vyhliseny Eur6pskon centrlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi predchadzajici
ditu uskutotnenia aitovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom &t vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajt na menn
eure referendnym vymennym kurzom wienym g vyhlisenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnon bankou
Slovenska v defi predchadzajici ditu uskutodnenia d&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurfich a z Gétu zriadeného v eurdch sa prepotitavaji na
menu euro kurzom, za kiory boli tieto hodnoty nakapené alebo predané. Ku ditn, ku ktorému sa zostavuje Gittovnd zivierka,
sa U2 neprepoditavaji.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiw, kv ktorému sa
zostavuje UStovnd zévierka, prepoditavajd na menu curo referendnym vymennym kurzom uréenym g vyhlasenym
Eurdpskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje 0Stovna zévierka, a (étujo
sa s vplyvom na vysledok hospodéarenia,

19. V¥nosy
Spolo¢nost’ G&tuje o tribéch v rozsahu, v akom je pravdepodobné, e ekonomicke GZitky budi plynut* do Spoletnosti a tieto
trzby sa daji spol'ahlivo ocenit. Triby si Gitované v redlngj hodnote. Spolonost’ G2tuje hlavne o tribach z ubytovania
a re¥laurainych zariadeni, ktoré sa micémji do vysledku hospodérenia po poskymuti sluiby,

Tr2by z ubytovania a reftavralngch zariadeni sa G¥ujd denne na zdklade sluZieb poskytovangch v hotelovom zariadend aj
za tych zakaznikov, ktori su stdle v hotelovom zariadenf ubytovani. Tr2by sa &asovo rozlifuji v zdvislosti od toho, potas
akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Ostatné sluZby predstavujn najms slufby poskytované v stvislosti s ubytovanim ako néjom priestorov, parkovanie,
wellness, masaZe, predaj suvenirov a podobne. Tr¥by z prendjmu st vykazované na baze po debu trvania ngjmu, pritom sa
tasovo rozliduji. Triby z predaja suvenirov a inych tovarov sa zattmja ked’ pride k prenosu vyznamnych rizik a Gzitkov
z dan¢ho tovaru, o predstavuje defi splnenia dodavky podPa Obchodného zdkomika, podla Incoterms alcbo inych
podmienok dohodnutych v zmluve. Ostatné trzby z poskytnutych sluZieb sa zaftujo po ich poskytnuti.

Trzby za vlastné vykony a tovar ncobsahuji dafi z pridansj hodnoty. S tiez miZené o zPavy a zréZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zdkaznik mal vopred na zlavu nérok. alebo & ide o dodatodne uznant zFavy,

TrZby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v defi splnenia dodavky podla Obchodného zdkomniks, podfa Incoterms
alebo inych podmienok dohednutych v zmluve,

Vynosové Groky sa (¢tuji rovnomerne v aétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a fasove tykajin. Vynosy 2 dividend sa
zaO&tujh v ase vaniku prava Spoloénosti na prijatie platby.

20. Porovnatelné nidaje
Ak v ddsledku zmeny nétovnych metéd a GStovaych zasad nie si hodnoly za bezprostredne predchadzajice uciovné
obdobie v jednotlivych stastiach Gétovnej zavierky porovnatclné, uvédza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch
v poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolotnost zistf v beZnom Gétevnom obdobl vyznammi chybu tykajicu sa minulych G¥tovnych obdobi, opravi tito
chybu na tttoch 428 - Nerczdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom idtovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chfb minulych nétovnych obdobi sa Gtuji
v beznom étovnom obdobi na pristuing ndkladovy alebo v§nosovy et

V roku 2017 Spolotnost’ nedlovala ¢ oprave v¥znamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodob¥ hmetny majetok

Najvyznamnejiiu £ast’ dlhodobého majetku Spolotnosti tvori budova a vybavenie hotela Grand Hotel River Park, a Luxury
Collection Hotel.

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel’né ohdobie od
1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na strandch 23 a 24,

V roku 2012 bolo nezivislon spolodnoston uskutotnené ocenenie hotela a jeho zariadenia. Celkovi hodnota bola urfena
k 31. decembru 2012 v sume 41 500 000 EUR. Na zdkiade ocenenia boli k 31, decembru 2012 vytvorené opravné polozky
k jednotlivym druhom majetku v celkovej hodnote 21 870 746 EUR a boli rozp(3famé tmerne odpisom dlhodobého
majetku v buddcich obdobiach.

Zostatkovd cena majetku k 31. decembru 2012, lu kiorému neboli vytvirané opravné poloZky bola 78 487 EUR
a predstavovala majetok nestvisiaci s previdzkou hotela,

V roku 2017 bolo nezdvislou spolo&nostou uskutoinené ocenenie hotela a jeho zariadenia. Celkova hodnota hotela so
zariadenim bola urtend k 31. decembru 2017 v sume 37 958 648 EUR. Na ziklade ocenenia boli k 31. decembru 2017
rozpustené opravné polozky vo vyske 3 160 731 EUR vytvorené v roku 2012 k jednetlivim druhom majetku.

Zosiatkovd cena majetku k 31. decembru 2017, ku ktorému sa nevzfahovalo ocenenie hotela bola 11 314 EUR
a predstavovala majctok nesfivisiaci s prevadzkou hotela,

Na budovy hotela Spolo&nosti je zriadené zilo2né privo v prospech J&T BANKA, a.5. a PoStova banka, a.5. v stivislost
s poskyinutim syndikovaného fiveru. Od roku 2016 Spolodnost rudl uvedenym bankém celym dlhodobym hmotnym
majetkom,

Udaje o zdloznych prévach k dlhodobému hmotmému majetku st uvedend v nasledujiicorn prehFade:

Dihodoby hmoting majetok Hodnota za bedné idtovné obdobiz
Dihodoby hmotr? majetok, na ktory jo ariadend zilodné privo 37958 648
Poistma hodnota:
Blok E Hotel 62 536 308 EUR
Hnutel'ny majctok 2923 045 EUR
Sibor zsob 100 000 EUR
Stroje a elektronické zariadenia 917 115 EUR
Terorizmus 151 414 531 EUR
Usly wisk 6 750 882 EUR.
QOstatné 910 157 EUR

Majetok je poisteny v poistowni Colonnade Insurance $.A. Zmluva je platnd od 27, decembra 2017 na dobu neurgith. Do
27. decembra 2017 bol majetok poisteny v poistovni Generali Poisfovila, as. Od 1. jila 2012 je Spoloénost’ poistena na
zodpovednost za enviromentilnu Skodu na 1 mil. EUR.

2. Dlhodob¥ nehmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2016 do 3t. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 23 a 24.

Spolofnost neevidaje v roku 2017 dlhodoby nehmotny majetok, na kiory je zriadené zilo2né pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladar (v roku 2016: Ziadny).

21



Best Hotel Properties a.s. Uitovna zdvierka
k 31. decembiu 2017

Poznamky Uz PODYV 3 - 01 I¢o [3]5]7]4]o7]0]1}

piC [2]o]2]1[3]7]1]oT5]7]

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finantného majetku od 1. janudra 2017 do 31, decembra 2017 a za porovnateiné obdobie
od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul'ke na stranach 23 a 24.

Vyika vlastného imania k 31. decembru 2017 a v¥sledku hospodérenia za dctovné obdobie 2017 a za predchidzajace
iftovné obdobie Gctovnych jednotick je uvedend v nasledujicom prehFade (lhdaje zahranitnych spoloZnosti st uvedené
v BUR po prepoéte ECB kurzom k 31. decembru 2017 pre bené obdobie a k 31. decembru 2016 pre minulé obdobie):

Poditl )
P::i; n: :las. Mena Vysledok hospodéremia Vismstod imanie Seta ::l;n::y Kizing
prévach
£ Yo 2017 0146 2017 2016 2917 016

&) Utawod ooty s rofhadujicio yplyvem
Duérke udtomdiednothy
BHP Barcedona, s.r.0., Bratislova 160 100 EUR =2 01me BiG(4e -165732% -325 049 ] 3000
Best Hotel Properties Londyn s, Pmha 100 1M EUR -302 304 ) =213 985 L Te 032 a
ZION 8P A, 5.0, Braaislava 100 100 EUR 67 767 SE002 3% 161 20 584 1 1
WITTILY INYESTMENT LIMITED, 100 100 EUR G497 355 4060 §07 13 269 502 11212 547 29833200 29913206
Cyprus

h}f'ﬂwm’ jednoiky so spolotoym rediodujicin wlywem

Spelotné adlows feduothy
CHERRES #5.,Fraha a0 EL EUR 117 B6L 46 330 35912 476 068 1] 0
Spaln 29999258 20928107

V roku 2017 spolotnost’ vytvorila opravnd polo¥kn vodi investicii do deérskej iiétovenj jednotky BHP Barcelona, s.1.0. vo
vySike 1 178 759 EUR z dovodu negativneho vlasiného imania a vykaeujiice] strate deérskej tétovnej jednotky.

Spolodnost Wittily je 90% vlastnikom spolotnosti Inter Prague 8. a r.1. vlastniacej podskupinu spolotnosti, ktoré vlastnia
hotel InterContinental v Prake a prostrednictvom svojej 100% dcérskej spolofnosti INTER Baltschug, LLC aj 75%
vlastnikom spolotnosti Baltschug LLC vlastniacej rovnomenny hotel v Moskve.

VzhT'adom k vySke podielu na strate v spolotnosti CHERRES a.s., ktorii spoloZnost’ vykazala v roku 2011, bola hodnota
investicie od rokm 2011 dplne odpisand.

Spolodnost’ poskytla svejim deérakym spolognostiam nastedovné dlhodobé pdzitky:
Spolodnosti WITTILY INVESTMENT LIMITED v colkovej sumc istiny 28 967 450 EUR (2016: 33 594 450 EUR),

droena fixnymirokom 5,5 % p.a. (do 1.jilla 2014 7,0 % p.a.), splatnéa 31 decembra 2025, naakumulovany drok v sume
40 109 EUR je evidovany v kritkodobych pohladdvkach voti deérskej Gétovnej jednotke (2016 56 593 EUR).

Opis predmetu zilo2ného priva BeZné (itovné obdobie (2017)
Hodnota Hodnota
predmetu pohFPadavky

a zaloZného prava

Pohl'adévky kryté z&loZny m pravom alebo inou formou

zabez pedenia 0 0

Hednota pohl'adévok, na ktoré sa zriadilo zdloZné prave 29007 559 29 307 559
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Best Hotel Properties a.s, Utovnd zavierka
k 31. decembru 2017

Poznémky U¢ PODV 3 - 01 ICO [3{s5[7]4]0[7]0]1]

DIC [2]o0]2]1[3]7]1[9[5]7]

4. Zisoby
BpoloZnoest’ neddtovala o opravng polozke k zisobim.
5. PohPadavky

Vyvoj opraviej poloZky v priebehu étovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehfade:

Stay Tvorba Zadtovanie Ziactovanie Stav
k 1,1,2017 {zv¥Eenic) (pouitic) (zruienie) k 31,12,2017

EUR EUR EUR EUR EUR
Pohl'addvky z obchodného styku
vo&i prepojenym Gétovigm o 0 0 0 0
Jjednotkam
PohPaddvky z abchodného styku
v ramci podielovej téasti oloem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voiti prepojenym
iEtovnym jednotkam
Ostatné pohladavky =
obehodného styku 64 994 8211 10 018 0 63 187
Ostainé pohlfadivky vo&i o 0 0 0 0
prepojenym witovmym jednotkdm
Ostatné pohladivky v ramei
podielovej udasti okrem
pohFadavok vodi prepojenym o 31 880 0 0 31880
uétovnym jednotkdm
Pohl'adavky voii .spobénjkom, 0 0 0 0 0
¢lenom a zdruZeniu
Sociilne poistenie o 0 0 0 0
Drafiové pohl'adavky a dotacic 0 0 0 0 0
In¢ pohl'adavky 0 i} 0 0 0
Spolu 64 994 40 0921 10 018 0 95 067

K 31. decembru 2017 bola vytvorend opravnd polozka k pohTadavke vodi prepojenej osobe spolofnesti Chemres v sume
31 880 EUR k pohladavke z nesplatenych arokov z poZitky. Istina pd2itky bola splatens v predchadzajicich obdobiach.

Opravné polozky k pohFaddvkaem zohl'adiinji bonitu klienta a jeho schopnost splicar svoje zaviizky.

K pouZitin opravnej poloZky dochédza pri Ghrade alebo odpisani pohfaddvky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorens opravna polozka,

K zrudeniu opravnej polo¥ky dochddza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, e dlinik pohTadavku tiplne
alebo Siastofne nesplati,

Vekova Struktira pohPadavek je uvedend v nasledujiicom prehFade:
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Poznamky U¢ PODV 3 - 01 ICo 13(s5[7]4]0[7]0]1]

DIC [2Jo]2[1[3}7]|1]9[5]7]

31.12.2017  31.12,.2016

EUR EUR
PohPadavky v lehote splatnosti 35145338 36 493 260
Pohl'addvky po lehote splainosti 284 995 207 211
Spolu 35430 333 36 796 471

Sitastou inych kratkodobych pohladdvok sO zmenkové pohladdavky apohladivky z poskymutych poZitick vodi
spolo&nosti J&T Private Equity B.V. v celkovej hodnote 33 942 (88 EUR (2016: 35 009 300 EUR).

Zmenkové pohladavky v roku 2016 a 2017 si irotené fixnym irokom vo vyike 4,50 %. K 31. decembru 2017 bola istina
zmeniek v sume 28 000 000 EUR (2016: 30 000 000 EUR) a naakumulovany vrek v sume 2 412 98¢ EUR (2016: 1 156
192 EUR). Tieto pohladavky predstavuji pohPadivky z prijatych zmeniek, Zmenka s istinou 28 000 (00 EUR je splatn
na videnie a zinenka s istimou 2000 000 EUR. bola splatena 19. jina 2017. Z tohto dévodu si pohPadivky v sGivahe
Spolotnosti vykazané ako kratkodobé,

Pohladdvka z poskymutej pdZitky z roku 2015 je drodena fixnym drokom vo vyske 4,5 % p.a. K 31. decembru 2017 bola
istina pdZiky v sume 2 001 909 EUR (2016: 2 825 669 ELJR) a naakumulovany trok v sume 1 126 158 EUR (2016:1 027
439 EUR). PdZicka je splatna 31, decembra 2018.

Spoloénost’ v roku 2017 poskytla d'al$in pdZitku spolodnosti J&T Private Equity B.V. v sume 400000 EUR. K 31
decembru 2017 je vyika istiny v sume 400 000 EUR a naakumulovany drok v sume 1 036 EUR. Pohl'addvka z poskytnutej
poZicky je drodend fixnym drokom vo vyike 3,50 % p.a. a je splatn4 5. jina 2018.

Spolognost je vystavena koncentraénému riziku pri pripadnom nesplateni poskytnutych poidick. Vedenie Spolotnost
pravidelne prehodnocuje toto riziko, sleduje finandna situdein protistrany a uvedené riziko povaZuje za akceptovatelné.
Uvedené pbZitky azmenky s0 kaidorogne schvélené dozomou radou avalnym zhromaZdenim v rémci schvéalenia
uétovene]j zdvierky ako celku.

Vedenie Spolonosti posidilo tiverowi bonitu protistrén v pripade poskytnutych pdZiciek a pohladavok z obchodného styku
a dospelo k ziveru, Ze tie pohladévky po splatnosti, ku ktorgm nic si vytvorené opravné poloZky si navratné v plnej vydke
a z tohto ddvodu ni¢ je potrebné miZenie ich hodnoty.

Spolotnost planuje Eerpafl’ tieto finandné prostriedky podla potreby pre ulely financovania investidnej Sinnosti a alovizicii,
Predpokladané vy&erpanie poskyinutych pbZidiek je v horizonte do 3 rokov.

6. ©OdloZens daiiovd pohl'addvka

Vipotet odloZene] dafiove] pohfadévky je uvedeny v nasledujdcom prehlade;

31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR

Dodasné rozdiely medzi di¢tovnon hodnoton
majelku a uélovnou hodnotow ziviizkov aich
daiovou zakladiiou
— odpoéitatelné 4 972 767 8 151 680
— zdanitel'né [t} O
Moinost umorevat daiiovi stratu v budicnosti { i
NevyuZii€ dabové odpodty a iné daftove naroky {0 O
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odleiend daiiovi pohPadivka 1 6144 281 1 711 853
Vykézand odloZend dafiovd pohPadivka 1044 281 1711 853

OdloZena danova pohf'adavka sa vykazala vo vyske, v kiore] jo pravdepodobné, #e sa v budicnosti vyuZije.
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EUR
Stav k 31. decembru 2017 1044 281
Stav k 31. decembru 20146 1711 853
Zmena -667 572
z taho:
— zalétovane do vysledku hospodérenia 667 572
= zandtované do viastného imania 0

Qd 1. janudra 2017 je sadzba dane z prijmov v Slovenske) republike 21 % (v roku 2016: 22 %).

7.  Finantné udty

Ako finanéné oty st vykézané peniaze v pokladnici, 0ty v bankéch a ceniny. Uttami v bankach mé2e Spolotnost vofne
disponovaf.

Nézov polozky 31.12. 2017 31 12.2016

Pokladnica, ceniny 65 588 26251
BeZné ity v banke alebo v pobotke zahraniénegj banky 3734149 2426 583
Vkladové uéty v banke alebo v poboZke zahrani¥nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 3799 737 2 452 83

8. Casové rozli%enie

1de o ticto poloZky:
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31. 12,2017 31.12, 2016
EUR EUR

Nédklady budtcich obdobi - dlhodobé

Ostatné 63 25
Spolu niklady budicich obdobi - dihedobé 63 25
Néklady budicich obdabi - kritkedobé

Poistenie 82 957 435 965

Predplatné 2382 2350

Najomné 1410 1 446

Predplateng hotelove prevadzkove sluzby 20906 15334

Ostatné 5322 5226
S polu niklady badicich obdobi - kratkodohé 112 977 70 321
Prijmy buddcich obdobi - dihodobé

Prendjom ] 0

Ostatng 0 0
Spolu prijmy budicich obdobf - dihodobé 0 0
Prijmy budicich obkdobi - kritkodobdé

Nevy fakturované sluzby hotela posky touté host'om 48 930 32878

Néjomné 0 0

Ostatné 0 103
Spolu prijmy buddcich obdobi - kritkodobé 48 990 32981
8 polu 162 030 103 327

9.  Vliasiné imanie

Zikladné imanie Spolotnosti k 31. decembru 2017 je 35 025 000 EUR kusov kmefovych aiccii s menovilou hodnotou
1 EUR, akcia znie na doruditela 8 ma podobu zaknihovaného cenného papiera (k 31. decembru 2016: 35 025 000 EUR).

Zikladné imanie bolo splatené v plnom rozsahuv.

V3etky akeie boli riadne splatené.

Driitelia akeii maji ndrok na dividendy podl'a rozhodnutia valného zhromaZdenia a maji prévo hlasovat, prifom kazdé

1 EUR predstavije jeden hlas.

Utovny zisk za rok 2016 vo v§3ke 43 652 770 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vy plata dividend 1]
Pridel do zdkonného rezervného fondu 4057 338
Pridel do Statutamy ch a ostatny ch fondov 4]
Uhrada straty minuly ch obdobi 0
Preved na nerozdeleny zisk 39 595 432
S polu 43 652 770

O rozdeleni vysledku hospoddrenia za G&tovné obdobie 2017 vo vy3ke 5041 029 EUR rozhodne valné zhroma¥denie.

Navrh Statutirneho organu valnému zhramaZdeniu je takyto:
—  pridel do socidlneho fondu 0 EUR,

—  prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov 5 041 029 EUR.
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Povinny pridel do zikenného rezervného fondu nie je potrebny, pretoZe zédkonny rezervny fond u2 dosiahol svoju
maximélou hranicu stanovend v pravnych predpisoch a v spelodenskej zmluve.

10. Rezervy

Prehlad o rezervach za beZné G&tovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zidtovania Zidtovanis Stav
k1 1.2017 Tvorba (porgitic) (zrtenic) k3112 2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 1] 0 0
Ostatné rezervy dihodobé

0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 L] 0 0
Kritkodobé rezervy, z toho: 123 367 252 887 123 367 0 252 887
Zikonné rezervy kritkodobé
Mazdy za dovolenkn vritane sociiineho
zabezpedenia 48 267 60 612 48 267 0 60 612
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 48 267 60 612 48 267 0 60 612
Osiatné rezervy kritkodobé
Zostavenie Gitovnej zhvierky a
zostavetie dafiového priznania 4 495 4 636 4 496 0 4 636
Overenie Mtovene] zdvierky 40 920 82 000 40 920 0 82 000
Nevyfakturované poistenie 0 0 0 0 0
Spotreba energie a vody 13 538 0 13 538 0 0
Hotelové shisy 12 225 45 159 12 225 0 45 159
Ostatné shizhy 3921 3420 3oz 0 3420
Cdmeny 0 57 060 0 0 57 060

15100 192275 75 100 0 192 275

Nevyfakturované doddviky maijetku 0 0 0 0 0
Ostainé rezervy kritkodobé spolu 75100 192275 75 100 0 192 275

Rezerva na hotelové sluzby predstavuje nevyfakturované sluzby priamo sitvisiace s prevadzkou hotela (doprava hosti,
provizie cestovnym agentaram, IT poplatky, upratovacie préce, inzercia hotela a 0drZba webovej stranky, atd),

11, Zévizky

Zavazky (okrem bankovvch iverov, péZitiek andvramych finanénych vvpomoci, zdvdzkov zo socidlneho fondu,
odloZeného datiového zAvizku a rezery) podla doby splatnosti si nasledovné:

31,12, 2017 3112, 2016

EUR EUR
Zéviizky po lehote sphamosti 388 443 526 063
Zavazky v khote splatnosti 849 942 1139231

1238 385 1 665 294

Struktra zvazkov (okrem bankovych tiverov, pdZitiek a ndvratnych finanénych vypomoci, zévizkov zo socidlncho fondu,
odloZeného dattového zivizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31, decembru 2017 je uvedend v nasledujiicom
prehlade:
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Udovna Mengj ako 1 Viac ako 3
hodnota rok 13 rokov rokov

Zaviizky z obchodného styku voli
prepojenym Gitovnym jednotkaim 15035 15035 0 0
Zaviizky z obchodného styku v ramei
podielovej iéasti okrem zaviizkov voli 0 0 0 0
prepojermym Uétovnym jednotkam
Ostamé ziviizky 2 obchodného styku 800313 800 313 ] o
Cistd hodnota z8kazky ] 0 0 0
Ostamé ziviizky voli prepojenym hétovnym 0 0 o 0
Jjednotkam
Ostamé ziviizky v rdmei podiekovej G8asti
okrem zivizkov voli prepojenym Gltovnym 0 0 0 0
Jednotkdm
Ostatné dlhodobé zaviizky 0 o] 0 0
Dlhodobé primté preddaviy 0 0 0 0
Dihodobé menky na tihradu 0 0 0 0
Vydané dihopisy 0 0 0 0
Iné dhodobé zivizky Q 0 0 0
Zaviizky voiti spolodnikom a zdruZenin 0 0 0 0
Zaviizky voli zamestnancom 169 485 169 485 0 o
Zévhizky zo socidlneho poistenia 100 147 100 147 0 0
Datiové zdviizky a dotdcie 128 721 128 721 0 o
Zéaviizky z derivatovych operdcif 0 0 0 0
Iné zaviizky 24 684 24 684 ¢ o

1238 385 1 238 385 0 0
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Struktiira zdviizkov (okrem bankovych iverev, poZicick a ndvrainych finanénych v¥pomac, zavizkov zo socidlneho fondu,
odloZengho datiového zdviizku a rezerv) podia zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedend v nasledujicom

prehPade:
Udtovnd  Menej ako 1 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1rok rokov
Zaviizky z obechodného styku vodi
prepojeny m G ovng m jednotkém 249 005 249 005 0 0
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielove) 11¥asti okrem zavizkov vodi 0 o 0 0
prepojenym Gétovny m jednotkédm
QOstatné zdvizky z obchodného styku 853 310 853 310 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voli prepojenym 0 0 0 a
w¢tovny m jednotkam
Ostatné zavizky v rAmei podielovej
iéasti okrem zaviizkov vo&i prep ojenym 0 0 0 a
nétovny m jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky Q 0 0 0
Dihodob< prijaté preddaviky 1] o 0 0
Dlhodobé zmenky na ihradu 0 0 o a
Vydané dlhopisy 0 1] 0 4]
Iné dlhodobé zavizly 0 o 0 0
Zaviizky voéi spoloénilkkom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voéi zamestnancom 261 852 26] 852 0 Q
Zhvazky zo socidlnecho poistenia 9931 99 311 0 a
Dafiové zaviizky adotéacie 143 071 143 071 0 0
Zavazky z derivitovych operécii O o 0 0
Ing zaviizky 58 245 58 245 0 0
1 665 294 1 665294 0 0

Spolotnost mala vroku 2016 zivizky z finanéného prenijmu 1 osobného automobilu, ktoré boli v roku 2017 plne
vhradené. Vyska buddcich platieb rozdelend na istinn a finan¢ny néklad podl'a doby splatnosii je uvedend v nasledujicom

prehl'ade:
31.12.2017 31.12. 2016

Splatnost’ Splatnost

Nézov polozky do jedného roka O%Jednchotokn L iopa  dojedného roka CJednéhoTokE L o pir
do piatich rokov do piatich rokov
vritane roKov vifitane rokov
vritane yrilane
a b ¢ d e f g

Istina 0 [} 0 27 493 0 0
Finanény naklad 0 0 0 871 9 0
Spolu 0 1] 0 18 364 0 0

Zavizky z finanénéhe prendjmu boli kryté ziloZnym pravom k predmetu prendjimu,
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12. Socidlny fond
Tvorba a &erpanie socidlneho fondu v priebehu uStovného obdobia st zndzernené v nasledujicom prehPade:

3112, 2017 31. 12 2016

EUR EUR,
Stav k 1. januiru T2 984 63 711
Tvorba na tarchu nikdadov 13 440 14 456
Tvorba zo zisku 1] 0
Cerpanic -13 489 -5183
Stav k 31. decembru 72 9358 72 984

Cast’ socidlneho fondu sa podra zikona o socislnom fonde tvori povinne na rarchu ndkladov a fast sa moze vytviraf
zo ziskw, Socidlny fond sa podfa zikona o socidfnom fonde cerpi na socidlne, zdravotné, rekreatné a iné potreby
zamesmancoy,

13. Bankové vivery

Struktira bankovgch tiverov je uvedena v nasledujocom prehfads:

Suma istiny Suma istiny
Orokpa v Ditum v prisluinej  Sumaistiny v prisluBnej
Mena o . mene v eurdch metie
Yo splatnosti
k k k
31122017 31122017  31.12.2016
Dlhodobé bankové divery
12M Euribor
Bankovy Over-Syndikovany EUR +4% 20192020 683685048 68635048 72 823 094
68685048 68685048 72813094
Kritkodobt bankové dvery
12M Euribor
Bankovy Gver-Syndikovany EUR +4% 2018 1 520 Q00 1 520 000 1 520 000
1520 000 1520 000 1 520 000
S polu TO205048 70205048 74 343094

Strukiiira bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nusledujiicom prehlade:

31.12.2017 31.12.20%6

EUR EUR
Bankové fivery po splatnosti o 0
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1520 0 1 520 000
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 a2 3 rokov 68 685048 72 823 094
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov 0 0
Spolu 70 205 048 74 343 (94

Spolonosti bol v roku 2015 poskytnuty syndikovany Gver, na kiorom sa podiefa J&T BANKA, a.s. a Po¥tovd banka, a.s.
rovaakym dielom, Urokova sadzba je stanovena ake I2ZM EURIBOR + 4%. V pripade, e hodnota 12-tnesaéného
EURIBORU bude niZiia ako nula, bude pouZitd sadzba 4%. Konetni splamost je 13, decembra 2020,

Syndikovany tiver bol pouZity na prefinancovanie predchédzajiicej tiverovej zadiZenosti,
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Na zabezpetenie niveru bolo v prospech zidastmenych bank zriadené zdloZné prave nma dlhodoby hmotny majetok
Spolo¢nosti, kiorého zostatkovd cena k 31. decembru 2017 je 37 958 648 EUR, zaloZené pravo na pohfaddvia vodi
konetnému diZnikovi, deérskej spolognosti, WITTILY INVESTMENT LIMITED, ktorej hodnota k 31. decembru 2017 jo
29 007 559 EUR a do zélohy bola poskytnutd zmenka J&T Private Equity B.V., ktorej hodnota k 31. decembru 2017 je
30412986 EUR.

14, PoOZitky a ndvratné finan¥né vypomoci

Spolo&nost’ evidovala v rokm 2016 zostatok krdtkodobej drotenej pdZicky od svojej deérskej G&tovnej jednotky WITTILY
INVESTMENT LIMITED:;

Suma istiny Suma istiny
. v prislufnej Suma istiny v prislugneg)
Mena Urokp.a Ditum . mene v eurdch mene
v% splatnosti
k k k
31122017 30122017 31.12.2016
Dihodobé p6Zilky a finantné vipomoci

POZicka EUR 0 0 0
L 0 (]

Krithodobé pbZitky a finaniné vipomoci
PoZitka EUR 5,50% 31.12.2017 0 0 2916066
Akumulovany virok z péZicky EUR 31.12.2017 0 Y 1 485 060
0 ¢ 4401126
Spolu 0 0 4401126

Zostatok pdZidky bol v marci 2017 splateny zépoétom s prijatou dividendou.

Struktira poZidiek a navramych finanénych vypomoei podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom
prehlade:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Po splatnosti 0 1]
Zostatkov4 doba splatnosti do | roka 0 4401 126
Zostatkové doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 1]
Zostatkova doba splatnosti dihsia ako 5 rokov 0 0
Spelu 0 4 401 126
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15. Casové rozifSenie

Struktrira Sasového rozlitenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12. 2017 31.12. 2016
EUR EUR
V¥ davky budicich obdobi - dlhodobé
0 0

S polu vydavky budiicich obdobi - dihodobé 0 0
Vydavky budiicich obdobi - krdtkodobé
Akumulované aroky z tveru 94 253 99 242
S polu v¥davky budicich obdobi - krathkodobé 94 253 99 242
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Key Money 282 633 307 033
Ostatné 0 Q
Spole vimosy budicich obdobi - dikodobé 282 633 307 033
Vynosy budicich obdebi - kritkodobé
Nevy éerpané poukazy na hotelové sluZby =1 492 1 96%
Key Money 24 400 24 400
S polu vynosy budiicich obdobi - kratkodobé 22908 26 369
S polu 399 794 432 644

Key Moncy jo finanény prispevok v pdvodnej sume 366 000 EUR od spolonosti Starwood International Licensing
Company SARL na prevadzku hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel. Finanény prispevok je poskytnuty
nz 13 rokov a je rozpifany do v¥nosov rovnomerne potas obdobia, na ktoré sa vzfahuje. Zostatok k 31, decembru 2017
predstavuje dihedobid ¢ast’' 282 633 EUR (2016: 307 033 EUR) 2 kratkodobu gast’ 24 400 EUR.

F. INFORMACIE O PRENAJMOCH
1. Finan&¥ny prendjom (Spoloinost ako nijomea)

Informdcie o finanénom prenajme si uvedené v Lasti E.11.
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G. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehFade;

2017 2016
Zéklad Zaklad
dane Dait Daih dane Dari Doaid
EUR. EUR % EUR EUR 2
Vy sledok hosp odarenia pred
zdanenim 5711511 44 273 252
z 1oho teoretickd dait 21 %/ 22 % 1199417 21,00% 9740115 22,00 %
Daiiovo neuznané néklady 1 779 041 373 599 6,54 % 355 089 78 120 0,18 %
V¥nosy nepodliehajice dani <7962017 -1672024 .2927% -43 143173 9491498 -21,44%
Vyuzitie dafiovej straty 0 90 0,00 % 0 4] 0,00 %
Ostatné 3065 644 0,01 % ] ] 0,00 %
Dafiovi strata bezného obdobia -463 400 08364 -1,72% 0 0 0,00 %
Daidiova licencia a daii vyberani 13 858 2910 0,05 % 1485 291 326 764 0,74 %
zrazkou
Splatni dag 2910 0,05 % 326 764 0,74 %
OdloZens dat 667 572 11,69 % 293 718 0,66 %
Celkovi vykdzand daif 670482 11,74 % 620 482 1,40 %
Dalsic informacie k odloZenym daniam:
2017 014
EUR EUR

Suma odloZenej dafiovej pohladdvky 2 pripnov tdtovanej v
beZnom (Ftovnom obdobi ako ndldad alebo vy nos vy plyvajica 4 -B7 672
z0 7meny sadzby dane z prijmoy

Suma odlo2entho dattovéhe z4vazku z primov Gftovancho v
beznom utovnom obdobi ako néklad alebo vy nos vy phyvajica 0 ¢
zo zmeny sadzby dane z prijmoy

Suma cdioZensj dafovej pohfaddvky idovana ¥ beinom
iftovnom obdobi tykajiica sa umorenia daftovej straty,
nevyuZity ch dafiovy ch odpadtov a inych narokoy, ako 2j
dotaanych rozdielov predchddzajicich détovny ch obdobi, ku
ktory m sa v predehadzajicich n¢tovny ch obdobiach odloZeni
dafiova pohladivka nepétovala

Suma odlo2entho dafiového zavazku, ktory vznikol z dévodu
neitovania tej Sasti odloZeneg) datiove) pohladaviy v be2nam
tetovnom obdobl, ¢ ktore] sa iftovale v predchidzajicich
Octovnych obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafiove straty . nevyuZitych
dafiovy ch odpodtoy a iny ch narokov a odpoditatelny ch
dottasny ch rozdielov, ku ktory m nebola i#tovana odloZens
daiové pohladévka

OdloZend dafi 2 prijmov, ktord sa vztahuje k polozkam

atovanym prieme ne 4ty vlastndho imania bez G6étovania na 0 1}
ity nikladov a vy nosgv

Od 1. janudra 2017 je sadzba dan¢ z prijmov v Slovenskej republike 21 % (v roku 2016: 22 %),
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Triby za vlasiné vykony a tovar podls jednotlivich segmentov, L. j. podla typov vyrobkov a shiZieb, si uvedeng

v nasledujicom prehfade;

2017 2016
EUR EUR
Tovar
Tovar 21 533 24 843
21 533 24 843
Stuzby
Trby za ubytovanie 4 597 901 4528134
Predaj jodél a népojov 2997 257 2 433 163
Prendjom pricstorov a vybavenia 652 138 638 488
Ostatné hotelové shuzby 1 156 981 1 167 195
Prefakturdcia shizicb 154 463 176 452
Ostainé shizhy 493 637 516 550
9 852 377 9 459 982
Spelu 9873910 9 484 §25
Vietky trzby plynt zo Slovenskej republiky.
2. Ostateé vinosy z hospodérskej Einnosti
2017 2016
EUR EUR
Prefakturdcia nikladov 60 224 21 992
Zmhrvmé pokuty 2 penile 0 0
Postipené pohladivicy 242 000 14 610 251
Iné 55 420 41 943
Spolu 357644 14 744 186
3. Osobné naldady
2017 2016
EUR EUR
Mzdy 2 600 904 2609 824
Ostatné ndklady na zévisli Einnost’ 0 0
Socidlne poistenie 391 03% 563 722
Zdravotné poistenie 240053 214 371
Socidlne zabezpedenie 23314 22759
S polu 3455310 3411176
4. Kurzové zisky
2017 2016
EUR EUR
Kurzové zisky 3349 776
Kurzové zisky tétovansé ku diw, ku ktorému
sa zostavuje OStovnd zdvierka 0 0
Spolu 3349 776
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5. Finantné v¥nosy

Struktira financnych v¥mosov je uvedena v nasledujiicom prehFade:

2017 2016

EUR EUR
Vynosy z predaja cenny ch papierov a vkladov ) 6 767 010
Vynosy z cennych papierov a podielov v deérskej 0étovnej jednotke 4 441 000 42 000 000
¥¥nosy z ostatnych dihodoby ch cenny ch papierov 0 0
V¥ nosové hroky 3242230 7 562 107
Ostatné finanéné vy nosy 0 o
Spolu 7685230 56329117

Spolo¢nost’ predala obchadny podiel vo svojej deérskej spolotnosti BHP Tairy, s.r.o. v roku 2016.

Spolotnost’ v roku 2016 a 2017 obdrZala dividendy v hodnote 4 441 000 EUR (20162 42 000 000 EUR) od svojej deérskej
spolednosti WITTILY INVESTMENT LIMITED LTD.

Spolo¢nost’ dosahuje vynosové Groky zo zmeniek apdZiciek vI&T Private Equity B.V. azpdZidick poskytnutych
spolotnostiam, v ktorych vlastnt vyznamny obchodny podiel.

6. Niklady na poskyinuté sluZby

2017 206

EUR EUR
Nikiady na reprezentficin 35833 348
Cestovné a ubytovanie 33 159 38 176
Opravy a Gdrfba 306 606 278075
Eom r;aianﬁ'ormaéné technoligie a 66 775 7931
Poradenské shiiny 42 505 30 760
Néjomné 59 366 126 531
Prendjom (lizing) 3 M6 3946
Naklhdy na inzerciv, reklamu 134 146 157 753
Prévne slZby a poradenstvo 34 383 26 795
Uttovnictvo a ckonomické poradenstvo 24 737 35 208
Audit a poradenstvo 85 400 71 160
Refakiurované niklady 70 463 92 452
Muanapement fees 251 801 226 706
Ing hotelové shetby 2026 789 1934 421
Ostamé 332 320 219314
Spolu 3 508 529 3 349 087
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7. Ostatné niklady na hospodérsku dinnost’

2017 2016
EUR EUR
Dary 0 1127
Postitpené pohladavicy 242 000 14 610 251
Odpis pohladavky 7974 0
Poistenic 106 248 112 570
Neodpoditand dadi z pridanej hodnoty /DPH koeficient/ 18 047 40 070
Refakturované néklady 60224 89 510
Ostatné 19 760 3977
Spolu 454 253 14 837 503
8. Kurzové straty
2017 2016
EUR EUR
Kurzové straty 11 847 11150
Kurzové straty t¥tované ku ditn, ku
ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka 0 0
Spolu 11 847 11 150
9. Finan&né niklady

2017 2016

EUR EUR
Predané cenné papiere a podiely ¢ 6 822 678
Niékladové droky 2957442 4 562 603
Néklady na sprostredkovanic 0 0
Oprav. poloZkak fin. majethu 1178 759 0
Popiatky bankdm a finan¢ny m ingtiticiam 106 166 101 520
Iné 0 0
Spoln 4242 367 11 486 801

10. Ndklady za andit a poradensive

Néklady za audit a poradenstvo obsahujii ndklady za overenie utovnej zdvierky audftorskou spolotnost'ou a iné sluhy
poskytnuté touto spolednostou v nasledujicom &lenend:

207 2016

EUR EUR
Nakdady na overenie individudlngj a konsolidovane]j iétovnej
2ZAvierky auditerom alkbe auditorskou spolognostou 85 400 71 160
Iné visfovacie shuthy f} 0
Datfiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorskeé shuzby 0 0
Spolu 85 400 71 160
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11. Cisty obrat

Clenenie Listého obratu podfa § 2 ods. 15 zikona o Giétovnictve podla jednotlivych typov virobkov, tevarov a sluZieb alebo
inych innosti @¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2017 2016
Vyrobky, tovary a stuZby EUR EUR
Trzby z predaja sluieb 9852377 9459982
Treby zatovar 213533 24843
Tréby za vyrobky 0 0
YY¥nosy zo zakazky 1] 0
V¥nosy z nehnutelnosti na predaj L] 0
Iné vy nosy sivisiace ¢ beZoou Sinnost'on 0 0
S polu 9873910 9484 825

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVYCH PASIVACH

Podmieneny majetok a podmienené zdviizky

Spolognost’ ma nasledujice podmienené zdvizKy, ktoré sa nesledujn v beZnom fidtovnictve a neuvadzaji ga v stivahe:

- Na prijaty syndikovany fver uvedeny v Sasti E.13 bolo v prospech J&T BANKA, a.s. a Postova banka, a.s. rovnym

dielom zriaden¢ zdloZné pravo na dlhodoby hinoiny majetole Spoloénosti, ktoréhe zostatkovd cena k 31. decembru
2017 je 37 958 648 EUR (2016: 36 448 331 EUR), ziloZné privo na pohladivku voéi kenetnému diznikovi, deérskej
spolotnosti, WITTILY INVESTMENT LIMITED, ktorej hodnota k 31. decembru 2017 je 29 007 559 EUR
(2016: 33651043 EUR) a do zélohy bola poskytnumtd >menka J&T Private Equity B.V., kiorej hodnota
k 31. decembru 2017 je 30 412 986 EUR (2016: 29 156 192 ELIR).

Spoloénost poskytla spolofnosti Starwood International Liccnsing Company SARL bankovi zéruku od
J&T Banka, a.s. v pbvodnej sume 366 000 EUR na zabezpefenie zavizkov vyplyvajlicich z prijatia finanéného
prispevku na prevadzkovanie hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel. Bankovd zanuka je
poskymuté na 15 rokov od otvorenia hotela, tj. 1. augusta 2015 a zniZuje sa o 1/15 za kazdy rok.

Vzhl'adom na to, %e mnohé oblasti sfovenského dafiového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budd dafiové orgdny aptikovat. Mieru tejto neistoty nie je mo#né kvantifikovar a zanikne a2 potom, ked
budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusmych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku kiorych by jej vanikol vyznamny naklad.

2

Ostatné finanéné pevinnosti

Ostatn¢ finanéné povinnosti, ktoré sa nesledujti v beZnom G&tovnictve a neuvadzajii v stivahe, st tieto;

Zmenky vystavené spoloénostou J&T Private Equity B.V. v prospech Spolo&nosti, sii na zdklade Ramcovej zmluvy
o uloZeni zmeniek uloZené v spoloénosti J&T Banka, a.s., pobotka zahraniénej banky, Bratislava, Nesplaten4 istina
zmenky k 31. decembru 2017 predstavovala 28 000 000 EUR.

Spololnost ma zéviizok z uzatverenych zmliv o poskytnuti pbZiciek poskytnat’ péZitky do vy3ky iverovich rimcov,
ktoré k 31, decembru 2017 neboli vyterpané, V celkovej sume mé Spoloénost elte poskytnat 11 132 550 EUR
pbZitiek.

Spolo¢nost od 1. augusta 2015 zabezpetuje prevadzku hotela Grand Hotel River Park, a Luxury Collection Hotel na
zhklade zmluvy so spolofnoesfou STARWOOD EAME LICENSE AND SERVICES COMPANY BVBA. Zmluva je
uzatvorend na dobu urtitd, na 15 rokov. Zmluva zavizuje Spolocnost uhradzat liceniné poplatky, kiorych vipolet je
zaloZeny na dosiahnutych prevadzkovych vynosoch Spolotnosti.
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3. Najaty majetok
Spolotnost’ mi v ndjme administrativne priestory od spolofnosti DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. Njomnd
2mluva je wzatvorend na dobu neurit s moZnostou vypovede podfa Obchodného zikonnika. Diia 1. septembra 2016 bola
podpfsand néjomna zmluva, kde sa zmenili podmienky rajmu. Roény ndjom predstavuje 16 317 EUR (2016: 33 760 EUR).
Spoloénost’ si prenajima priestor na fasdde budovy Tower 115 za Gidclom umiestnenia loga Spoloénost! v sume 40 000 EUR
roéne. Najomna zmluva bola vzatvorend na dobu urditd do 30, jona 2016 a v priebehu roka 2016 dodlo k jej prediZeniv
o 3 roky.

Spolo¢nost si prenajima byty na ubytovanie zamestmancov, osobny automobil na prepravu hosti a drobné zariadenia na
previdzku hotela. Celkovy rofny najom od réznych dodivaielov predstavuje 47 295 EUR (2016: 46 787 EUR).

4. Prenajaty majetok

Spoloénost’ prenajima Cast’ priestorov budovy hotela za d¢elom poskytovania sluZieb hotelovym hostom, Ro&ny vymos
z prenéjmu priestorov vritane vybavenia predstavuje 652 138 EUR (2016; 638 488 EUR).

J. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE] ZAVIERKY

Diia 14. marca 2018 Spolotnost’ obstarala 100% podiel na spoloénosti Retner Limited.
K. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZFAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENVCH OSOB

Transakcie s deérskymi nétovaymi jednotkami

Spoleénost’ uskutodnila nastedujice transakeie s deérskymi aétovnymi jednotkami:

2017 2016
ZION SPA, s.r.0, EUR EUR
Poskytnuté sluzby 682 200 682 200
Prifaté sluby -682 200 =682 200
ZION SPA spolu 1] 0

Majetok a zivézky z transakeH s deérskon ultovnou jednotkou s uvedené v nasledujiicom prehPade:

31. 12, 2007 31. 12, 2016
ZION SPA, s.r.0. EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného stylu 6 510 160 057
Krétkodobd poskytnutd pozicka 0 1]
Majetok spola 6 510 160 057

31, 12. 2017 31. 12, 2016
ZION SPA, s.r.0. EUR EUR
Prijaté pd&ky 0 ¢
Zavizky z obchodného styku 14 654 249 194
Ziviizky spoln 14 654 249 14

40



Uttovna zavierka
k31, decembru 2017

Best Hotel Properties a.s.

Poznamky U PODV 3 - 01 I¢0 [3]s[7]4f0]7]0]1]

DIC [2Jof21[3]7]1[9]5]7]

2017 2016
WITTILY INVESTMENT LIMITED EUR EUR
Urokové vimosy 1 840 764 2060 121
Vymosy z dividend 4 441 000 42 000 000
Niakladové droky (39 547) (1 485 060)
WITTILY INVESTMENT LIMITED spolu 6 X242 217 42 375 061
Majetok a zdvizky z transakeii s dedrskou udtovneu jednotkou si uvedené v nasledujicom prehPade:
31. 12, 2017 31.12. 2016
WITTILY INVESTMENT LIMITED EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Dihodobé poskytnuté pditicy 28 967 450 33 594 450
Krétkodobd poskytnutd piicka Alrok/ 40109 36 593
Majetok spolu 29 007 559 33 651 043
31.12. 2017 31 12 2016
WITTILY INVESTMENT LIMITED EUR EUR
Prijaté pozidky 0 2 916 066
Uroky z prijatych pbsiciek ¢ 1485 060
Zévizky z obehodného styku 0 0
Ziviizky spolu 0 4 401 126
Majetok a zdvitzky z transakeil s de€rskou idtovnou jednotkou s uvedené v nasledujicom prchfade:
31. 12. 2017 31, 12, 2016
WIC Prague s.r.o. (InterContine ntal Praha) EUR EUR
Pohl'adivky z obchodného stylu 360 0?
Dhodobé poskytnuté pdzicky 0 0
Kritkadobd poskytnutd pditka firok/ 0 0
Majetok spolu 360 0
31,12, 2017 31 12. 2016
WIC Prague s.r.o. (Inte rContine ntal Praha) EUR EUR
Prijaté pdZitky 0 0
Uroky z prijfatych pdasick 0 0
Zavizky z obchodného styku 382 0
Zavizky spolu 382 0

Majetok a zéviizky z transakeii s deérskou idtovnou jednotkou situvedené v nasledujiicom prehlade:
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31. 12, 2017 31. 12, 2016

Best Hotel Properties Londyn a.s. EUR EUR

Pohladivky z obchodnéhe styku 23 0?
Drhodobé poskytnuté pdZicky 0 0
Kritkodobd poskytnuta pb2icka /iroks 0 0
Majetok spola 23 0

Majetok a zdvizky z transakeii s deérskou Udtovnou jednotkouw s uvedené v nasledujilcom prehlade;

31.12, 2017 31.12. 2016

BHP Barcelona, a.s. EUR EUR

Ostatné pohladavky 242 000 0
Dihodobé poskytnuté pozicky 0 0
Kréatkodobé posky tnutd pozitka Mirok/ 0 0
Majetok spolu 242 000 0

Transakcic so spolefnymi dftovnymi jednotkami

Majetok a zAviizky z transakcii so spoloénymi Gdtovnymi jednotkami i uvedené v nasledujiicom prehfade:

31,12, 2017 31,12 2016

CHERRES, a,s. EUR EUR
Pohladivky z obchodného styku 589 0
Majetok spolu 589 0

31 12 2017 31. 12 2016

CHERRES, a.s. EUR EUR
Zévizky z obchodného styku 0 0
Zavizky spoln 0 0

Transakeie s kl'i¢ovym manaZmentom

Kladovym manaZmentom s osoby, ktoré maji pravomoc a zodpovednost za plénovanie, riadenie a kontrolu &innosti
uétovnej jednotky, priameo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo iného riaditefa idtovnej jednotky.
Priememy podet 0sdb kPi¢ového manaZmentu v roku 2017 bol 7 a v roku 2016 bol 7.

Odmeny vyplatené alebo zavizky voli osobim kii¢ového manaZmentu (ktoré sa vykaznjd v ramgi osobnych nakladov vo
vikaze ziskov a strat) s nasledovné;

2017 2016

EUR EUR
Mzdy a ostatné kritkodobé zamestnanecke poZitky 290 076 505 839
Dop Inkové déchodkové poistenie 0 i)
S polu 290 076 505 839

KPadovému manaZmentu neboli poskytnuté Ziadne iné viznamné platby alebo vyhody.
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L. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOYV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny &lenov Statutarnych organoev Spolonosti 2 dévodu vykonu ich funkcie pre Spolotnost v sledovanom Gttovnom
obdobi boli vo vyske 205 904 EUR (v roku 2016; 421 077 EUR), odmeny dozomych orginov Spolognosti vo vydke
0 EUR (v roku 2016: 0 EUR),

Clenom atutarneho o1ganu, ani lenom dozomych organov neboli v roku 2017 poskytnute Ziadne paZicky, zaruky alebo
iné formy zabezpelenia, ani finan&né prostriedky alebo iné plnenia na stkromné fidely &lenov, ktoré sa vyhétovavajl
(v raku 2016: Ziadne).

M. PREHIAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehfad o pohybe vlastného imania v pribehu Gtovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehTade:

. Slta;(']llc? Prirastky Ubytky Presuny - S‘.lt;vz:; 7
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 35025 000 0 0 0 35025000
Z dkladné imanie 35025 000 D 0 0 35025000
Zmena zdkladného imania 0 0 i) o 0
Pohladdvky za upisané vlastné imanie ] 0 0 0 0
Emisné 4Zio 0 0 L] 1] 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 o G
Zikonné rezervaé fondy 2 947 662 0 0 4 057 338 7 005 000
Zakonny rezervny fond (nedelitePny
fond) 2047 662 0 0 4 057 338 7 0035 000
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 2o zisku a 1} 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 0 O 0 0 LI}
Qcenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 i} 0 0 0
Oceilovacie rozdiely » kapitalovych
adastin 0 ¢ 0 0 0
Ocettovacie rozdiely z precenenia pri
zladend, splynuti a rozdeleni 0 0 0 ] 0
Visledok hospoddrenia minulych
rokov -21 157 782 0 0 393595432 18337650
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 8547 734 0 0 39595432 48143 166
Nevhradend strata minuly ch rokov -29 805 516 0 0 0 -29805516
Vysledok hospodiirenia beZnéheo
ittovmého obdobia 43 652 770 5 041 029 0 43652770 5041 029
Spolu 60 367 650 5041029 0 0 65408678

Zékladné imanie Spoloénosti ve vygke 35 025 000 EUR. tvori 35 025 000 kusov kmeiiovych akeif s menovitou hodnotou
1 EUR, akcia znie na doruditela a mé podobu zaknihovaného cenného papiera.

Vietky akeie boli riadne splaené,

Drzitelia akeii majo ndrok na dividendy podla rozhodnutia valného zhromatdenia a maji prave hlasovat, pritom kazdé
1 EUR predstavuje jeden hlas.
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PrehFad o pohybe viastného imania za predchédzajice a&tovné obdobic je uvedeny v nasledujiicej tabulice:

1.83:311(6 Priastky  Ubytky  Prosuny 31?:31(;16
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 35 025 00 0 o 0 35025000
Zdkladné imanic 35 025 000 0 0 0 35025000
Zmena zékladného imanja 0 0 0 0 0
PohPaddvky za upisané vlastné
imanie o 0 1] 0 o
Emisné aZio 0 0 o 0 0
Ostamé kapitiiové fondy 0 0 0 0 L]
Zikonné rezervoé fondy 1947 662 0 0 1] 2 947 662
Zékonny rezervoy fond (nedelitelny
fond) 2 947 662 0 0 0 2 947 662
Rezerviy fond na viasiné akcie a
vlastné podiely 0 0 o 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 1] 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oreefiovacie rozdiely z precenenia (1} 0 0 L] 0
Qcehovacie rozdiely z precenenia
majetku a zévizkov 0 0 0 0 O
Oceiiovacie rozdiely z kapitdlovy ch
vdastin 0 0 o 0 0
Ocefiovacie rozdicly z precenenia pri
zlodent, sply nuti a rozdelenf 0 0 0 0 0
Y¥sledok hospodirenia minul ych
rokov 3 571 607 L] 0 -24829389 -112157782
Nerozdeleny zisk minulych rokov B 347 734 0 0 ] 8 547 734
Neuhradend strata minuly ch rokov -4 976 127 0 ¢ 24829389 -29305516
Vysltedok hospodirenia bezného
uctovného obdobia -24 829389 43652770 0 24829389 43652770
Spolu 16714880 43652 770 ] 0 60367650
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N. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

EUR EUR
PefiaZné foky z previdzkove]j Sinnosti
PefiaZné toky z previdzky 1083 448 674 709
Zaplateng droky -2 922 885 -3 104 878
Prijaté Groky 0 0
Zaplateni dafi z prijmov =331 723 -1 053 409
Vyplatené dividendy 0 0
PefiaZné toky pred polozkami vy nimo#ného rozsahu alebo vy skytu -2171 162 -3483778
Priimy z poloZiek vynimogného rozsabu alebo vy skytu 0 0
Cisté pefiaZné toky z previdzkovej ¢innosti -2 171 162 3483778
Peiiazné toky z investitnej Snnosti
Nakup dlhodobého majetkn -113 118 -84 486
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 66115 8510
Obstaranie investicii -1249 811 -5 000
Prijaté aroky 1902165 32 065 242
Predaj invensticii 0 73 838
Prijaté dividendy 0 42 000 000
Poskytnuté iivery -400 000 -2 000 000
Splatky poskytnuty ch Gverov 0 183 560020
Prijaté preddavky 0 0
Cisté peiiainé toky z investitnej Einmosti 205 351 255 618 124
PefiaZné toky z finanénej finnosti
Vydaje zo zniZenia z8kladného imania 0 -313 123 500
Prijmy z dverov a zmeniek 7450 760 &3 000 000
Splatky dihodoby ch ziviizkov 0 0
Splatky prijaty ch dverov -4 138 046 =1 520 000
Cisté peiainé toky z finantnej finnosti 3312714 -251 643 500
(Uby tok) prirastok penaZny ch prostriedkoy a pefiaZny ch
ekvivalentoy 1346 903 490 846
Pefiainé prostriedky a perfiaZné ekvivalenty na zaliatku roka 2452834 1961 988
Peilainé prostriedky a peiiaZné ekvivalenty na konci roka 3799 737 2 452 834
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Petiainé toky z previdzky
2017 2016
EUR EUR

Cisty zisk (pred odpofitanim drokovich, daliovych

poloZiek a poloZiek vynimoéného rozsahu alebo viskytu) 5426 723 41273 748
Upravy o nepefiaZné operacie:

Gdpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 1 801 747 1870221
Opravna poloZka k pohladivkam 40 091 34 728
Opravné poloZka k zasobam 0 0
Opravné poloZka k dthodobému hmotnému majetku -3 164 731 -598 361
Opravnd polozka k dlhodobému finanénému majetku 1178 759 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 129 520 =191 755
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -66 115 -3 906
Vynosy z dlhodobého finandného majetku -4 441 000 -41 944 332
Rozdiel medzi uznanow hodnotou vkladu a jeho G&tovnou

hednotou 0 0
Iné nepefiaZné op erdcie 0 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovnéhe kapital 908 994 440 343
Zmena pracovného kapitdlu:

Ubytok (prirastok) pohPadivok z obchodného styku a inych

pohladédvok (vratane tasového rozli¥enia aktiv) =730 899 -870 064
Ubytok (prirastok) zasob 69925 -16 651
Ubytok) prirastok zavizk 4tane casového rozliSeni

(Ubytok) prirastok zavizkov (vritane vého rozliSenia 835 428 1 121 081
pasiv)

Pehiainé toky z previadzky 1083 448 674 709

Peitainé prostriedky

PeriaZnymi prostricdkami (angl. cash) sa rozumic pefiana hotovost, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, pefiainé prostriedky
na beznych Gétoch v bankich alcbo pobotkach zahraniényeh bank, kontokorentny Gdet a dast zostatku Gétu peniaze na
ceste, kiory sa viaZe k prevodu medzi beznym 6¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi détami.

Petiainé ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finan&ny majetok zamenitelny za vopred znamu
sumu pefiafnych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoly v najbliZ¥ich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje t¥tovnd 2dvierka, napriklad terminované vklady na bankovych n¥tech, ktoré si ulofend
najviac na trojmesalnil vypovednii lehotu, likvidné cenné papiere utdené na obchodovanie, prioritné akeie obstarané
uctovnou jednotkou, kioré si splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uStovnd zdvierka,
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